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1 VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNi
PROSTREDI PODLE PRILOHY STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni viivei zmény Gzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice na Zivotni prostfedi podie pilohy
stavebniho zakona je samostatnou ¢asti tohoto vyhodnoceni.

2 VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Organ ochrany pfirody vyznamny vliv na tato Gzemi vyloucil. Vyhodnoceni neni proto zpracovano.

3 VYHODNOCENi VLIVU NA SKUTECNOSTI ZJISTENE V
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH

Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na stav a vyvoj tzemi podle vybranych sledovanych jev( obsazenych
v Gzemné analytickych podkladech. Uzemné analytické podklady (dle jen UAP) spravniho obvodu obce
s rozsifenou plsobnosti (dale jen ORP) Ceské Budé&jovice byly ve své 4. aktualizaci zpracovany
Magistratem mésta Ceské Budé&jovice, Odborem tzemniho planovani.

Rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi zahrnuje zjisténi a vyhodnoceni udrZitelného rozvoje Uzemi s
uvedenim jeho silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb. Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi dale
obsahuje vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Zavér rozboru tvofi urceni problémd k feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci.

Navrh Gzemniho planu reaguje na soucasny stav ptirodnich podminek a demografickych a ekonomickych
charakteristik Uzemi, které predstavuiji sledované jevy v ramci podklad@ pro rozbor udrzitelného rozvoje
Uzemi UAP podle piilohy €. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

3.1 IDENTIFIKOVNAE HODNOTY

V fedeném Uzemi zmény ani v jejim bezprostfednim okoli se nenachdzeji podle UAP Z4dné hodnoty.
Nicméné je potfeba uminit, Ze dle vykresu hodnot je stavajici aredl MACH Motors vymezen v plose
Jparky a zahrady, hibitov" a definovana jako ,urbanisticky vyznamna struktura®. Tato skutecnost byla
v ramci vyhodnoceni predpokladanych vlivé na udrZitelny rozvoj izemi hodnocena jako chyba v grafické
&asti UAP.

Lze tedy konstatovat, Ze zména Uzemniho planu svym feSenim (zménou funkéniho vyuZiti a nastavenymi
podminkami prostorového usporadani) negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Uzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi.

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny v Uzemnim planu je zajisténi jeji ochrany véetné ochrany
vSech prirodnich hodnot Uzemi, zajiSténi ekologické stability a zajiSténi jeji prostupnosti. Zména
Gzemniho planu tuto koncepci zasadnim zplisobem neméni, zména tzemniho planu nevytvari necitlivé
zasahy do krajiny ani nepfispiva k jeji fragmentaci.
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wyrez z vykresu hodnot UAP ORP Ceské Budeéjovice

32  IDENTIFIKOVANE PROBLEMY NEBO STRETY K RESENI

V feSeném Uzemi zmény ani v jejim bezprostfednim okoli nebyly identifikovany zadné problémy i stiety
k FeSeni.

3.3 HORNINOVE PROSTREDI

V feSeném Uzemi zmény ani v jeji bezprostfedni navaznosti neni evidovan zadny dobyvaci prostor,
stanoveny dle § 29 odst. 3 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni.

3.4 VODNIREZIM

Zménou funk¢niho vyuziti nedojde k negativnimu ovlivnéni vodniho rezimu v feSeném Gzemi ani v jeho
okoli. Jako podklad pro zménu tUzemniho planu byla vyuZita studie Levy breh Vitavy, ktera zpracovala i
bilanci potfeby vody nejenom pro feSené Gzemi zmény, ale i pro feSeni celé lokality levého biehu feky
Vitavy. Na zakladé této bilance jsou zdroje vody v Gzemi pro potencialné umist'ované zameéry v dotcené
lokalité dostatecné.
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3.5 KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Hluk a vibrace

Provozné zatizené komunikace, zejména ulice Strakonickd a I/3 (Na Dlouhé louce) jsou
nejvyznamnéjSimi hlukovymi zdroji v posuzovaném Uzemi. Tyto hlukové zdroje maji liniovy charakter a
emituji hlukovou zatéz, kterou je mozné charakterizovat jako ustalenou az promeénlivou v zavislosti na
jejich dopravnim zatizeni. Hlukova zatéz téchto komunikaci je nejvyznamnéjsi v mistech, kde prochazi
zastavénym obytnym Uzemim. Na zakladé vysledkl III. etapy Strategického hlukového mapovani
Ministerstvo zdravotnictvi CR se prostor pro realizaci staveb nachazi mimo mezni hodnoty hluku.
Vzhledem k datu potizeni hlukovych ukazatell hlukového mapovani (2017) je doporuceno zpracovat v
Uzemi aktualni hlukovou studii pro potfeby Gzemniho a stavebniho Fizeni projektl v plose posuzované
zmény a pripadnou optimalizaci projektl s ohledem na aktudlni stav hlukové zatéze.

Kvalita ovzdusi

Vliv na kvalitu ovzdusi je hodnocen jako akceptovatelny, nebot’ hlavni komunikace v Uzemi jsou
dostatecné kapacitni. Narlst imisi Skodlivin dany navySenim dopravy vlivem naplnéni ploch nebude
vyznamny a nepovede k prekroceni imisnich limitl. Ty jsou v souCasné dobé v feSeném Gzemi pinény u
vSech sledovanych Skodlivin. Rovnéz Ize predpokladat, Ze v feSeném tzemi budou prednostné vyuzivany
obnovitelné zdroje energie a uSlechtila paliva, resp. aquapark a mozna bytova zastavba bude
zasobovana primarné prostiednictvim zdrojd a systémé Teplarny Ceské Budé&jovice, tedy ani vytapéni
nepovede k vyznamnému imisnimu prispévku. Vlivy uplatnéni koncepce na klima se nepredpokladaji.
Lze oCekavat pouze mirnou zménu mikroklimatu vlivem zastavéni novych ploch, tato zména ale nebude
mit dosah do vzdalenéjsiho Uzemi (pfedpokladaji se stovky metrl). Pro zmirnéni vlivu na klima je
navrzena plocha verejné zelené v severni Casti feSeného Uzemi.

Pro zmirnéni negativnich vlivd na klima bude rovnéZ slouzit zfizeni vodni plochy aquaparku a vysadba
drevin. Posuzovana Zména UPnM tedy vyznamné zplsobem neovlivni ovzdusi a klima v feSené Casti
mésta.

3.6 PRIRODA A KRAJINA — OCHRANA PRIRODY

Zména Uzemniho planu koordinuje Uzemni rozvoj mésta se zajmy obecné ochrany pfirody a krajiny,
tedy zvlasté s ohledem na krajinny raz Uzemi, vyznamné krajinné prvky a Uzemni systém ekologické
stability. Zména Uzemniho planu neméni stavajici koncepci ochrany pfirody a krajiny. Navrzena zména
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a taktéz ani navrzené zmény prostorového usporadani
nepredstavuji ohroZeni ochrany prirody.

Dle USOP AOPK nezasahuje do feseného tzemi zadné maloplo$né & velkoplogné ZCHU.

Dle USOP AOPK nezasahuje do fe$eného tzemi plocha pfirodniho parku.

Dle USOP AOPK nejsou névrhovymi plochami dotceny 7adné pamatné stromy.

Resené Uizemi je soudasti vyznamného krajinného prvku zastoupeného fekou Vltavou a jeji nivou.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek soustavy natura 2000.

V fedeném Uzemi se nenachézi zadny prvek USES. Re$ené Uizemi navazuje na nadregionalni biokoridor

NBK118 Hlubocka obora — Div¢éi kdmen s vliozenym biocentrem BC19 — U nového mostu.

V feSeném Uzemi se nenachdzi migracné vyznamné koridory a Uzemi lezi mimo migracné vyznamna
Uzemi.
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Resené tzemi zmeény UPnM se nachazi na levém brehu feky Vltavy, v navaznosti na silnici I. trldy, cca
40 m od brehu feky Vitavy. Redené Uzemi je situovano mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi, na
vyvysené plode, cca 4 m nad vodni hladinou. Redené Gzemi nezasahUJe do vodniho toku a ani do
brehovych porostl feky Vitavy. V soucasné dobé se jedna o Uzemi travnatych ploch s vyskytemdrevm
pfirozené obnovy Samotny vliv zmény UPnM resp. umoznéni realizace vystavby v feSeném Uzemi
nebude mit na vyznamny kraJmny prvek Udolni niva reky Vitava vétsi viiv. Resené Gzemi zmény UPnM
je vymezovano mimo aktivni zénu zaplavového Gzemi, mimo vodni tok a brfehové porost. Potencialni
vlivy z hlediska Ubytku vzrostlé zelené a travnatych ploch, jsou fesitelné pfi zachovani funkce Udolni
niva a toku Vltava. Samotna zména UPnM v ramci nastaveni poZadavk{l na prostorové usporadani a
narokd na zelen stanovuje podminku realizaci pasd zelené mezi feSenym Gzemim a plochou zelené v
navaznosti na feku Vitavu.

Z pohledu mozného ovlivnéni hodnot krajinného razu posuzovanou zménou Uzemniho planu lze
konstatovat, Ze negativni ovlivnéni hodnot krajinného razu, pro které by mohlo byt uvaZovano o
neakceptovani zaméru, neni v daném Uzemi predpokladano a posuzovana zména Uzemniho planu je
z pohledu predpokladaného vlivu na krajinny raz akceptovatelna.

3.7 ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF) A POZEMKY K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

S ohledem na skutecnost, Ze zména nenavrhuje novou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, resp.
zménou Uzemniho planu dochazi pouze ke zméné vyuZité v izemnim planu jiz vymezené plochy urcenou
pro vystavbu nebo realizaci zelené, nedochazi zménou k novym zaborlim zemédélského pldniho fondu.
Navrhovanym feSenim taktéZ ze stejného dlivodu nedochazi k zabordm PUPFL.

3.8 DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dle studie Levy bieh Vitavy, ktera slouzi jako podklad pro zménu GUzemniho planu, je navrhovana nova
stykova kfiZzovatka v misté stavajictho napojeni Cerpaci stanice, ktera bude slouzit nejen pro prilehlé
objekty, ale zejména pro zasobovani aquaparku, do néhoz bude pfijezd feSen mimouroviiové nad
cyklostezkou.

S novou zastavkou se dle studie Levy bieh Vitavy pocita v blizkosti Aquaparku. Obsluha zastavky pfipada
v Uvahu napfiklad pretrasovanim linky €. 14, & zfizenim nové linky. Z hlediska preference hromadné
dopravy je variantné pocitano s moznym zfizenim vyhrazenych pruhd pro autobusy na levobrezni
komunikaci (sinice I/3).

Zakladnim stavebnim kamenem pro dobfe fungujici urbanizované Gzemi je kvalitné feSena pési a
cyklisticka doprava. V navrhu studie Levy bieh Vitavy se pocita s vystavbou fady novych stezek pro pési
a cyklisty, ¢i komfortné dimenzovanych chodnikd. Nejzasadnéjsi v tomto ohledu je dvojice novych lavek
pres feku Vltavu, které vyznamné eliminuji bariérovy efekt, ktery tato feka v Uzemi vytvafi. Zména
Uzemniho planu svym navrhem nikterak neomezuje tento navrh feseni pési a cyklistické dopravy.

Urbanistické feseni dle studie Levy bfeh Vitavy pro Uzemi feSené zménou Uzemniho planu vyuziva
vynikajici dopravni dostupnosti pro automobilovou dopravu. Obtizné vyuzitelné plochy pod stavajici
mimouroviiovou kFiZzovatkou jsou uréeny pro realizaci parkovacich dom( pro pokryti potfeby dopravy v
klidu navrhovaného aquapark. Dalsi parkovaci kapacity jsou navrzeny v polyfunkénim domé (zménou
Uzemniho planu navrhovana plocha SKOL-3), situovaném podél komunikacni linie od feky do lokalniho
centra Sidlisté Vitava. Zde je dle studie Levy bieh Vitavy uvazovano s kombinaci parkovani ve vyssich
podlazich, parter nabidne zatraktivnéni prlichodu pésich a v objektu je mozno uvaZzovat i s dalSimi
plochami pro komer¢ni vyuziti.
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Z pohledu dopravni zatéze je tedy navySeni dopravni zatéze akceptovatelné véetné uvazovanych
parkovacich kapacit.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zména nema Vvliv podstatny vliv na technickou infrastrukturu. Zména vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti je navrhovana ve vazbé na sité technické infrastruktury. Studie Levy breh Vitavy, ktera slouzi
jako podklad pro zménu uzemniho planu, obsahuje bilanci feSeni technické infrastruktury vcetné
posouzeni kapacit. Dle této studie je zména vyufZiti ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti s ohledem na
umisténi aquaparku mozné.

39 SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY A BYDLENI

Zména Uzemniho planu zménou vyufZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuje Cast Uzemi vyuzit
pro rekreaci, realizace aquaparku, umozZnuje taktéz resit dostatecné parkovani pro potfeby nejenom
aquaparku, ale i prilehlého sidlisté Vitava. Zména uzemniho planu pfipousti umistovani cyklostezek
v Uzemi, zachovava pas zelené podél feky Vitavy a taktéZ navrhuje novou plochu zelené a dale méni
stavajici monofunkcni plochy jako polyfunkéni (SKOL-3). Timto feSenim je tak umoznéno polyfunkéni
vyuziti Uzemi mezi fekou Vitavou a sidliStém Vltava. Z pohledu kvality bydleni je tak navrZzena zména
akceptovatelna.

3.10 REKREACE A CETOVNi RUCH

Zména Uzemniho planu umoznuje rekreacni vyuZiti lokality levého brehu Vitavy. Zména Uzemniho planu
na jedné strané ponechava ,zeleny pas" podél feky Vitavy vcetné cyklistické stezky a pésiho propojeni,
na strané druhé podél silnice I. tfidy umoznuje realizaci aquaparku. Timto feSenim dochazi k podpore
rekreace a cestovniho ruchu. Zména Uzemniho planu taktéz vymezuje v ndvaznosti na aquapark plochy
SKOL-3 s moznosti polyfunkcniho vyufZiti, tedy i moZnosti realizace hotelu a sluzeb pro aquapark.

3.11 EKONOMICKE A HOSPODARSKE PODMINKY

Zménou vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dochazi k umoznéni vyuziti feSeného Uzemi pro
obcanskou vybavenost a podnikatelské aktivity. Timto feSenim je tak umoznéno polyfunkéni vyuziti
Uzemi namisto monofunkénich ploch. Zména Uzemniho planu tak ma pozitivni vliv na hospodaiské
podminky. Navrzené feSeni vytvafi optimalni feSeni, a to jednak z pohledu ekonomického, tak i z pohledu
dostatecného zastoupeni verejnych prostranstvi a zelené.

3.12 BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

Zménou vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem nedojde k negativnimu ovlivnéni bezpecnosti a ochrany
obyvatelstva.

3.13 OBCANSKA VYBAVENOST VCETNE JEJi DOSTUPNOSTI A VEREJNA PROSTRANSTVI
Zménou vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dochazi k umoznéni vyuziti feSeného Uzemi pro
obcanskou vybavenost a podnikatelské aktivity. Timto FeSenim je tak umoznéno polyfunkéni vyuZiti

Uzemi namisto monofunkcnich ploch. Zména Uzemniho planu tak ma pozitivni vliv na moznou realizaci
staveb obcanského vybaveni.
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Z hlediska realizace a dostupnosti verejnych prostranstvi zména Uzemniho planu tyto umozniuje
realizovat v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné jejich propojeni a taktéz vymezuje nové
plochy pro realizaci zelené. Zména Uzemniho planu ma tak ma pozitivni vliv na dostupnost verejnych
prostranstvi a ob¢anskou vybavenost.

3.14 8RS UZEMNI VZTAHY, PROSTOROVE A FUNKCNi USPORADAN] UZEMI, STRUKTURA
OSIDLEN

Resené Uzemi zmeény Uzemniho planu je soucasti SirSiho uzemi, levého brehu Vitavy, jejiz bfehy
rozdéluji mésto Ceské Budéjovice na dvé poloviny. Rozdéleni mésta jesté zdlraziuje levobfezni
rychlostni komunikace spolecné s vysokymi protihlukovymi sténami. Rychlostni komunikace neboli
levobrezka, je patefni trasou z dalnice D3 smérem do Rakouska a je hojné vyuzivana transitni dopravou.
Planované dokonceni dalnice D3, jako obchvatu mésta, sice tranzitni dopravu odvede, vyznamné
zklidnéni levobrezni komunikace se ale ani tak neda pfedpokladat. Na dzemi dlouhém témeF 4,2 km se
nachazi pouze 2 silni¢ni mosty, odbavujici celou automobilovou dopravu pro Ceské Budéjovice a jedna
pési lavka 400 m od Strakonické ulice. Je tak zcela zfejmé, Zze nedostatek mostd a pésich spojd v této
Casti mésta vyrazné snizuje prostupnost a propojeni mezi obéma brehy feky. Omezena dopravni
infrastruktura zplsobuje pretiZzeni v automobilové dopravé a ztézuje chodclim pristup k jednotlivym
Castem mésta. To vSe ma negativni dopad na obyvatele, dopravu a vyuziti vefejného prostoru v této
oblasti.

Celé Gzemi se da jednoduse délit do monofunkénich ploch, zejména velké Sidlisté Vitava a obchodni
domy Tesco a Baumax. Cela feSena oblast momentalné funguje jako transitni ¢ast mezi centrem a
sidlistnimi suburbiemi.

Stavaijici stav FeSeného Uzemi v Ceskych Bud&jovicich v okoli vystaviété ilustruje nékolik vyznamnych
problém0 a bariér, které komplikuji, leckde i znemoznuji propojeni a pristupnost obou brehd.

Zakladni idea studie Levy bfeh Vitavy a dlouhodoby cil pro Ceské Budé&jovice je vytvoreni Zivého a
atraktivniho mésta, mésta kratkych vzdalenosti s bohatou nabidkou celoméstskych i lokalnich center,
mésta plné vyuzivajiciho sv{j historicky i pfirodni potencial. Cilem studie je umoznit transformaci levého
brehu Vltavy, zapojit biehy feky do méstského Zivota, umoznit pficnou prostupnost Gzemi, doplnit Ci
ozivit lokalni centra a proménit vnitfni periferii mésta na plnohodnotnou soucast méstské struktury a
zapojit ji do Zivota mésta.

Jedna se o celkové zhumanizovani levého brehu Vitavy s koncepcnim zapojenim elementu vody do
béZzného fungovani mésta. Soucasti je provéreni moznosti premosténi feky Vitavy, posileni verejné
dopravy, zapojeni cyklo a péSich stezek do méstské struktury. S tim souvisi i zasadni posileni vnimani
prirodnich prvk( na levém brehu obecné. Byt' je uz dnes cely levobiezni pas v Gzemnim planu vymezen
v zelenych barvach (tedy Uzemi krajinné zelené KR, KV a Uzemi méstské zelené ZR, Z0), nikdo toto
Uzemi jako vyznamny pfirodni prvek nevnima a redlné jako meéstska zelen ani nefunguje. Studie Levy
breh Vitavy vytvafi predpoklady pro vznik ve vSech ohledech vyznamného pfirodniho pasu podél reky
Vltavy, ktery prochazi celym feSenym zemim, na jihu navazuje na park Stromovka a na severu se otvira
do volné krajiny. Namisto nepristupného prostoru a izolovanych, nevyuzitelnych zelenych ,stfipkd" je
navrzena neprerusend zelena osa, v celé své délce prlichozi a pro cyklisty prijezdna, novymi mosty a
lavkami tésné provazana s atraktivnimi plochami na bfehu pravém. Jde realné vytvoreni prirodni
severojizni osy a tim také o dalsi krok k obohaceni a zkvalitnéni Zivota nejen na levém brehu, ale
jednoznacné i v celém mésté.

Do budoucna je tak dan pfedpoklad k vytvoreni lokalnich center v pfimé navaznosti na stavajici vytizené
centrum Ceskych Budéjovic. Navrhované polyfunkéni oblasti umoziuji lidem mit vSechny potrebné
sluzby, praci a rekreacni aktivity v dosaZitelné vzdalenosti.

Zahusténi mésta je vlastné cilem a pfirozenym vychodiskem vSech vySe popsanych krokd. Teprve je-li
zajisténa dostateCna atraktivita i pro chodce pohybujiciho se méstem, Ize hovorit 0 mésté skutecné
prizplisobeném lidem a lidskému méfitku. Pokud vznikne z dnes odosobnéného prostoru Gzemi skutecné
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méstské, snadno a pohodiné prostupné, s bydlenim, s bohatou nabidkou pracovnich pfilezitosti,
prijemné pro traveni volného Casu i s dostatkem ploch pro oddych a rekreaci, pak kone¢né dojde k
realnému propojeni obou breh(, zaceli se prazdna mista v urbanistické strukture a méstsky organismus
ziska celou fadu novych, Zivotadarnych impulsg.

Zména Uzemniho planu zménou vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoZziuje ¢ast levého brehu
Vltavy resit dle navrhu studie Levy bieh Vitavy. Umoziuje ¢ast Uzemi vyuziti pro rekreaci pripusténim
realizace aquaparku, umoziuje feSit dostatecné parkovani pro potfeby nejenom aquaparku, ale i
prilehlého sidlisté Vitava, umistovani cyklostezek v Gzemi, zachovava pas zelené podél feky Vitavy a
taktéz navrhuje novou plochu zelené a dale méni stavajici monofunkcni plochy jako polyfunkéni
(SKOL-3). Timto feSenim je tak umoznéno polyfunkéni vyuziti Gzemi mezi fekou Vitavou a sidlistém
Vltava. Z pohledu kvality bydleni je tak navrzena zména akceptovatelna.

4 PRIPADNE VYHODNOCENI VLIVU NA JINE SKUTECNOSTI
OVLIVNENE NAVRZENYM RESENIM, AVSAK
NEPODCHYCENE V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH,
NAPRIKLAD SKUTECNOSTI ZJISTENE V DOPLNUJICICH
PRUZKUMECH A ROZBORECH

Nebyly zjiStény jiné skuteCnosti ovlivnitelné navrhovanym fesenim nad ramec jevl podchycenych
Uzemné analytickymi podklady.

5 VYHODNOCENI| PRINOSU UZEMNIHO PLANU K NAPLNENI
PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi OBSAZENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOJE NEBO V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE

51 REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile Gzemniho rozvoje, které
je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Vzhledem ke skutecnosti, kdy zména Uzemniho
planu neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym dzemnim planem mésta, Ize konstatovat, Ze
zmeéna respektuje priority a cile Uzemniho rozvoje stanovené v Politice Uzemniho rozvoje CR, v platném
znéni.

52 PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni stanovuiji priority Gzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje
a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dilci otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto
pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény Uzemniho planu.
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priority pro zajisténi . Zména UPnM zménou vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

priznivého zZivotniho nevyzaduje nové zabory zemédélského pldniho fondu. Zmeénou
prostredi Uzemniho planu dochazi ke zméné vyuziti ploch rekreacni zelené na
plochy

s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni. Dle soucasného vyuziti
ploch rekreacni zelené tyto umoznuji v souCasné dobé realizace
nékterych typl obcCanské vybavenosti rekreacniho charakteru. Zména
vyuziti tak umozni intenzivnéjSi rozvoj téchto ploch pfi zachovani
uréitého podilu zelené. Nejedna se tedy o vylouceni zelené v daném
Uzemi, jeji zastoupeni bude koordinovano pfi zpracovani Uzemni
studie, kterou zména UPnM poZaduije.

priority pro zajisténi . Cilem zmény UPnM je jednak umoznéni rozsifeni stavajicich

hospodaiského podnikatelskych aktivit situovanych podél silnice I/3 (Na Dlouhé louce)

rozvoje a zména vyuziti feSeného Uzemi podle Uzemni studie Levy breh Vitavy.
Tato Uzemni studie podél feky Vltavy, na jejim levém brehu, navrhuje
zménu charakter Uzemi s cilem posilit jeho atraktivitu a zintenzivnit
jeho vyuziti. Vymezeny prostor pro rekreaci, oddych a vymezené
plochy zelené navrhuje Uzemni studie vyuZit v rdmci ploch smisenych
kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté SKOL-1 a tim umoznit jejich
kvalitnéjsi a intenzivnéjsi vyuziti. V rdmci feSeného Uzemi zmény
UPnM predpoklada tizemni studie realizaci aquaparku. Zména UPnM
tak v souladu stouto Uzemni studii vymezuje plochy SKOL-1 a
umoznuje realizaci aquaparku a rozvoj podnikatelskych aktivit mezi
silnici I/3 a fekou Vltavou.

Vymezenim plochy SKOL-1 a dostatecné plochy pro realizaci parkovani
je podporen pilit hospodaiského rozvoje.

priority pro zajisténi Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi
socialni soudrznosti zmény UPnM teSeny.
obyvatel

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni stanovuji podminek koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji,
jak je uvedeno nize. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesSi pouze dil¢i otazky regulace
Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky
tykajici se zmény Uzemniho planu.

podminky koncepce - Zména UPnM zménou vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

ochrany a rozvoje nevyzaduje nové zabory zemédélského pldniho fondu. Ve svém

prirodnich hodnot disledku zména vyuZiti ploch umoznuje intenzivnéjsi vyuZiti Gzemi
definovaného jako smisené kolektivniho bydleni a rekreacni zelené bez
nutnosti novych zabord zemédélského pldniho fondu a rozsifovani
nové zastavby do volné krajiny. Priorita ochrany zemédélského
pldniho fondu je tak naplnéna.
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. Co se tyka ochrany pfirody a krajiny, resp. zelené zména UPnM umozni
intenzivnéjSi rozvoj ploch pri zachovani urcitého podilu zelené.
Nejedna se tedy o celkové vylouceni zelené v daném Uzemi, jeji
zastoupeni zména UPnM umoziiuje koordinovat v rdmci UGzemni
studie, kterou zména UPnM pro fedené tzemi vyzaduje poridit.

podminky koncepce . Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi
ochrany a rozvoje zmény UPnM feSeny.
kulturnich hodnot

podminky koncepce - Cilem zmény UPnM je jednak umoznéni rozsifeni stavajicich

ochrany a rozvoje podnikatelskych aktivit situovanych podél silnice I/3 (Na Dlouhé louce)

civilizacnich hodnot a zména vyuziti feSeného Uzemi podle Uzemni studie Levy bieh Vitavy.
Tato Uzemni studie podél feky Vltavy, na jejim levém brehu, navrhuje
zménu charakteru Uzemi s cilem posilit jeho atraktivitu a zintenzivnit
jeho vyuziti. V rdmci FeSeného Uzemi zmény UPnM predpoklada
tzemni studie realizaci aquaparku. Zména UPnM tak v souladu s touto
Uzemni studii vymezuje plochy SKOL-1 a umozhuje realizaci
aquaparku.

Podminka podpory rozvoje verejné infrastruktury je tak naplnéna.

6 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi -
SHRNUTI

6.1 SHRNUTI VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Ceské Budéjovice, resp. rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi, vyhodnotil spravni Gzemi mésta Ceské Budé&jovice, z hlediska pilifG udrzZitelného rozvoje
nasledovné:

« vyhodnoceni vyvazenosti podminek ekonomického pilife 2
« vyhodnoceni vyvazenosti podminek environmentalniho pilife -2
« vyhodnoceni vyvazenosti podminek sociodemografického pilife 2

Z hlediska vyvaZenosti pilifl udrZitelného rozvoje je sidlo Ceské Budé&jovice dle UAP hodnoceno
nasledovné: Jadrové mésto ORP, Ceské Budgjovice, trpi nevyvazenosti vztahu Uzemnich podminek
predevsim z hlediska kvality Zivotniho prostiedi. Ve mésté a v blizkém okoli je nizka Groven koeficientu
ekologické stability, je zde malo lesl, pfevazuje orna plida. V blizkém okoli nejsou Zadna velkoplosna
chranéna Uzemi prirody. I kdyz je Uroven hygieny prostfedi podporena plynofikaci a kanalizaci, presto
najdeme na Uzemi meésta jak stacionarni zdroje znecisténi, tak i fadu ekologickych zatézi. Zavaznym
problémem je existence jak rozsahlé prlijezdné dopravy, tak i dopravy vnitroméstské a cilové, ktera
zastavéné Uzemi zatéZuje exhalacemi, prachem i hlukem. Tento hendikep v Zivotnim prostiedi jiz
nedokdzou vyvazit jinak vyborné podminky hospodarské i pomérné dobré podminky soudrznosti
obyvatel tzemi, u kterych se vSak na spiSe hrani¢ni hodnoté podepisuje dlouhodoby pokles obyvatelstva
a starnuti populace.
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Navrh zmény vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti ma pozitivni vliv na ekonomicky pilit. Zménou
vyuziti dochazi k umoznéni vyuziti feSeného Uzemi pro ob¢anskou vybavenost a podnikatelské aktivity.
Timto feSenim je tak umoZnéno polyfunkéni vyuziti Gzemi namisto monofunkcnich ploch. Navrzené
feSeni vytvari optimalni feSeni, a to jednak z pohledu ekonomického, tak i z pohledu dostatecného
zastoupeni verejnych prostranstvi a zelené.

Zména vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ma taktéz pozitivni vliv na sociodemograficky pilit,
nebot’ zména umozni realizovat volnocasové aktivity a podporuje rekreaci a cestovni ruch. Zména taktéz
zachovava vedeni cyklostezek a péSich propojeni a umoziiuje realizaci vefejnych prostranstvi.
Polyfunkénim nastavenim umoziuje realizaci i sluzeb a dalSiho obCanského vybaveni.

Zména vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ma neutralni vliv na environmentalni pili¥, nebot’ na
jedné strané plochy zelené ubird nicméné na strané druhé plochy zelené i nové vymezuje. Taktéz
umoznuje vznik i dalSich kvalitnich verejnych prostranstvi. VyuZivanim vnitfnich rezerv mésta dochazi
k omezeni rozpinani mésta do volné krajiny.

6.2 SHRNUTI VYSLEDKU HODNOCENI SEA

Vyhodnoceni vlivli izemné planovaci dokumentace: ,zmény Gzemni planu® na Zivotni prostiedi (dale jen
vyhodnoceni) bylo zpracovano na zakladé koordinovaného stanoviska Krajského Gradu JihoCeského
kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi KUJCK 33217/2022 ze dne 14. 3. 2022, ve
kterém krajsky Urad vznesl pozadavek na vyhodnoceni vlivli zmény izemniho planu na Zivotni prostiedi.

Nasledné byl krajskému Gfadu dorucen dalsi navrh dpravy UPnM. K plvodné navrhovanému obsahu
zmény UPnM v lokalitdch Lodénice a Sidlisté Vitava v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2
doplnénému o zdmér oznaceny nize Cislem 2, vydal krajsky ufad nové stanovisko ¢&. j. KUICK
136643/2023 ze dne 16. 11. 2023, které predchozi stanovisko €. j. KUICK 33217/2022 ze dne 14. 3.
2022 nahrazuje.

Vyhodnoceni je zpracovano metodou interaktivniho posouzeni “ex-ante", vytvarené soubézné
s konceptem posuzované zmény Uzemniho planu. Vyhodnoceni bylo zpracovano v rozsahu Umérném
velikosti a sloZitosti feSeného Uzemi. S ohledem na charakter projednavané zmény GUzemniho planu a
charakter feSeného Uzemi.

Vyhodnoceni SEA neurcuje zadné plochy ke zméné vymezeni pripadné k Upravé nastavenych regulativd.
VSechny pripominky byly uplatnény v pribéhu tvorby zmény Gzemniho planu a byly do jeji podoby a
Znéni zapracovany s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho planu.

Nebyly identifikovany zadné vyznamné negativni vlivy, pro které by bylo vhodné navrhnout pfipadnou
plochu k vyjmuti z feSeni, pfipadné Uprava regulativll ploch. Obvyklym mirné negativnim vlivem je
dotceni chranénych pld ZPF bonit I. a II. tfidy, nicméné v pfipadé zmény nedochazi k Zadnym novym
zabordm pldniho fondu.

V posuzovanych navrhovych plochach nebyly identifikovany kumulativni vyrazné negativni vlivy
pfipadné vlivy projevuijici se ve své synergii, které by vyzadovaly navrh specialnich kompenzacnich
opatreni.

V zavéru hodnoceni SEA je konstatovano, Ze posuzovana dokumentace v dostatecné mire respektuje
cile stanovené relevantnimi strategickymi dokumenty. Na zakladé posouzeni z hlediska predpokladanych
vlivd na Zivotni prostredi a vefejné zdravi zpracovatel navrhuje, aby pfislusny Ufad vydal souhlasné
stanovisko k posuzované zméné Uzemné planovaci dokumentace.

Podminky:

« Pro feSené Uzemi zohlednit v oddvodnéni pozadavek na minimalni zastoupeni zelené (biologicky
aktivni plochy) dle Uzemni studie Levy breh Vltavy, jejiz moznost vyuziti pro rozhodovani v tzemi
byla schvalena dne 30.9.2024.

« VfeSeném Uzemi vymezit zastavky méstské hromadné dopravy.
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V navazuijicich fizenich provéfit mozny dosah plsobeni hluku z dopravy véetné parkovist’ u stavajici
i nové navrhované bytové zastavby. V pfipadé potfeby navrhnout protihlukova opatfeni pro
minimalizaci vlivQi hluku z dopravy, a to vcetné dopravy v klidu (parkovacich ploch a dom{)

PFi umist'ovani zdrojd emisi, vyjmenovanych v pfiloze 2 zédkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
silni¢nich komunikaci a parkovist’ v navazuijicich fizenich ovéfit, zda jsou spinény podminky podle §
11 zakona o ovzdusi.

Minimalizovat na nezbytnou miru kaceni vzrostlé zelené.

V misté kolize vymezenych makroblok( se zaplavovym Uzemi je moZno budovat pouze stavby v
souladu s ustanovenim vodniho zakona pro zaplavova Uzemi, a to tak, aby nedochazelo k zvyseni
hladiny povodriové viny a ke zdrzovani vody v Uzemi. Zejména stavby nesmi vytvaret zdlivy a
prekazky povodnové viné a nesmi byt ohroZzena bezpecnost osob bydlicich v obytnych objektech.

Minimalizovat zésah do vyznamného krajinného prvku Udolni niva Feky Vitava.
Reseni nahradni vysadby za Cast rusené zelené.

Budou respektovany podminky prostorového usporadani podilu biologicky aktivnich ploch dle
Uzemni studie Levy breh Vitavy (US), jejiz moznost vyuziti byla schvélena dne 30.9.2024, s tim Ze
pro lokality oznacené dle US jako E, F, G a G* nelze pouzit moznost nahrazeni ¢asti podilu biologicky
aktivnich ploch na rostlém terénu za plochy na stavebnich konstrukcich tak, jak je stanoveno v kap.
2.5. textové &asti US, tzn. Ze pro lokality oznacené dle US jako E, F, G a G* plati, Ze biologicky
aktivni plochou se rozumi zejména plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné, zatravnéné
nebo jinak ozelenéné na rostlém terénu se schopnosti vsaku blizici se 100 %.

Do odlvodnéni zmény uUzemniho pldanu budou doplnény naroky na minimalni zastoupeni
biologicky aktivnich ploch dle Uzemni studie Levy bfeh Vitavy

navrh zmény UPnM navrh z Uzemni studie
makroblok vyuziti biologicky aktivni plocha
1.4.4.047.SKOL-1 SO 30%
BZ 30%
1.4.4.048. SKOL-1 BO 20%
BZ 30%
3.5.1.113.DP PP 5%
3.5.1.114. SKOL-3 SF 20%
Pozn: vychodni ¢ast vymezena jako zelen izolacni

Zména Uzemniho planu tyto navrzené podminky respektuje:

Pozadavek na stanoveni minimalniho podilu zelené (biologicky aktivni plochy) je feSen
prostfednictvim studie Levy breh Vitavy, jejiz moznost vyuziti pro rozhodovani v Uzemi byla
schvalena dne 30.9.2024. Déle jsou ve zméné Gzemniho planu v ramci oddvodnéni detailné uvedeny
naroky na minimalni zastoupeni biologicky aktivnich ploch pro jednotlivé makrobloky.

Pozadavek na vymezeni zastavek méstské hromadné dopravy je feSen v grafické Casti zmény
Uzemniho planu, ve vykresu 3.2. schéma vedeni hromadné dopravy.
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« Pozadavek sméfujici do navazujicich fizeni neni do zmény zapracovan, ddvodem je mozna
podrobnost Uzemniho planu.

« Pozadavek minimalizace kaceni vzrostlé zelené je feSen prostfednictvim pozadavku obsazeného
v priloze ¢. 4 OZV — stanovené podminky pro konkrétni makrobloky.

« Pozadavek ve vztahu k zaplavovému Uzemi je doplnén do podobnéjsich podminek makroblokd
dotcenych zaplavovym Gzemim.

«  Umisténi zameéru, resp. feSeného uzemi zmeny UPnM ve vztahu k vyznamnému krajinnému prvku
Udolni niva feky Vitava bylo detailné provéreno a bylo dospéno k zavéru, ze jeho funkCnost neni
zménou UPnM vyrazné negativné ovlivnéna. Navic je v rdmci zmény uplatnén pozadavek na feseni
zelené, a to prostrednictvim pfilohy ¢. 4 OZV — stanovené podminky pro konkrétni makrobloky.

« PoZadavek nahradni vysadby je feSen prostfednictvim poZadavku obsazeného v priloze ¢. 4 OZV —
stanovené podminky pro konkrétni makrobloky.

. Pozadavek na respektovani Gizemni studie je zapracovan. Uzemni studie Levy breh Vitavy, ktera
obsahuje podminky prostorového usporadani vCetné podilu biologicky aktivnich ploch je podkladem
pro zpracovani Zmény UPnM a v souladu se Zménou UPnM je neopomenutelnym podkladem pro
rozhodovani v uzemi. Podminky prostorového uspofadani podilu biologicky aktivnich ploch jsou
v souladu s US soucasti odlivodnéni Zmény UPnM.

« Pozadavek na doplnéni zastoupeni biologicky aktivnich ploch byl do odfvodnéni zmény zapracovan.

7 VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
ZLEPSOVANI UZEMNICH PODMINEK PRO PRIZNIVE ZIVOTNI
PROSTREDI, PRO HOSPODARSKY ROzZVOJ A PRO
SOUDRZNOST SPOLECENSTVI OBYVATEL UZEMi A JEJICH
SOULAD

Uzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou plsobnosti Ceské Budéjovice, resp. rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi, vyhodnotil Uzemi ORP Ceské Budé&jovice, z hlediska pilifG udrZitelného
rozvoje a definoval nasledujici nedostatky a vyuZiti pfilezitosti.

Silné stranky

. Rlst poctu obyvatel

- Plynofikace obce

. Existence zakladni Skoly

. Existence zdravotniho strediska

«  Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

«  Kvalitni dopravni napojeni (silnice 1. tfidy)

. Kvalitni dopravni napojeni (Zeleznice)

»  Existence méstské hromadné dopravy

. Existence nadregionalni, regionalni a lokalni

. obcanské vybavenosti, odpovidajici sidlu krajského typu (Skolstvi a sport, zdravotnictvi apod.)
« Urbanisticka koncepce mésta — lokatorské zasady a jejich rozvijeni
. Existence 2 letist’ — v okolnich obcich (Hosin, Pland)

«  Obec leZi na zelezni¢nim koridoru s mezinarodnim vyznamem
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Kvalitni krajinné zazemi mésta

Dlouhodobé centrum regionu

Dostatecné rozpoctové prostiedky

Existence veskerych systém( technické infrastruktury

Slabé stranky

Nevyhovuiici kanalizace (pouze vybrané katastry)

Ohrozeni zastavéného Uzemi zaplavami

Zastavéné Uzemi v aktivni zoné zaplavového tzemi

Zhorsena kvalita ovzdusi vzhledem k priijezdu silni¢ni dopravy zastavénym Gzemim

Zhorsena kvalita ovzdusi vzhledem k existenci zdroje znecisténi

Nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni (4zemni limitovanost dana rozlohou administrativniho
Uzemi)

Nedostatecna technicka Uroven dopravnich tras, koridord (silnice, Zeleznice)

Nevhodné dilCi zastavéni Uzemi mésta Uzemi sidliStnim typem zastavby

Demograficky slabé venkovské zazemi

Neexistence kvalitnich dalkovych dopravnich tras

Necelistvé administrativni (zemi mésta — katastralni celky administrativniho usporadani
(Trebotovice, Kalisté u Ceskych Budéjovic)

Nekoordinované a nekontrolované rozrlstani struktury do krajiny

Prilezitosti

Rozvoj sluzeb zamérenych na déti a mladé rodiny

Rozvoj cestovniho ruchu dany pritomnosti méstské pamatkové rezervace
Rozvoj cestovniho ruchu dany pfitomnosti vesnické pamatkové zony
Rozvoj cestovniho ruchu dany pfitomnosti narodni kulturni pamatky
Rozvoj sluzeb zamérenych na seniory

Vysoky potencial individualni rekreace

Vysoky turisticky a rekreacni potencial

Rozvoj investi¢ni vystavby vzhledem i k vyssi hladiné cen pozemkd
Posileni vyznamu centra regionu pfipojenim dalSich okolnich obci
Kvalitni krajinné zazemi s kulturni krajinou

Vodni doprava

Prestavba nevhodnych Casti mésta

Rozvoj vybavenosti mésta a investice vyznamnych zahranicnich fetézcl do center vybavenosti —
jako prilezitost financovani z cizich zdrojd (pfiliv investic)

Investice zahranicnich priimyslovych firem

Kvalitni urbanistické a architektonické reseni

Vytvareni hodnot v Uzemi

Vybudovani regionalniho kulturniho centra

Vytvoreni lokalnich center v ramci mésta

Oziveni Kulturnich dom@ Vltava, Slavie

Ohrozeni

Vyskyt ekologickych zatézi
Starnuti populace
NaruSeni tradi¢ni struktury obce vzhledem k pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni
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. Rozvoj vybavenosti mésta a investice vyznamnych zahrani¢nich fetézcl do center vybavenosti —
jako hrozba architektonického a urbanistického klisé bez pfinaseni hodnot do Uzemi

- Investice zahranicnich prlmyslovych firem
« Nekvalitni urbanistické a architektonické feSeni (typova feseni potlacujici charakter mista)

Zména Uuzemniho planu prispiva ke zlepseni uvedenych nedostatkli nebo prileZitosti s
ohledem na sviij rozsah a charakter nasledovné:

Z prileZitosti prispiva zména k feSeni nasleduiici

. Rozvoj vybavenosti mésta a investice vyznamnych zahrani¢nich fetézcl do center vybavenosti —
jako prilezitost financovani z cizich zdrojt (pfiliv investic)

- Rozvoj investi¢ni vystavby vzhledem i k vyssi hladiné cen pozemkd

- Kvalitni urbanistické a architektonické reseni

- Vytvoreni lokalnich center v ramci mésta

Ze slabych pfispivd zména k fedeni nasledujici

- Nekoordinované a nekontrolované rozrlstani struktury do krajiny

Navrh zmény vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti ma pozitivni vliv na ekonomicky pilit. Zménou
vyuziti dochazi k umoznéni vyuziti feSeného Uzemi pro obCanskou vybavenost a podnikatelské aktivity.
Timto feSenim je tak umoZnéno polyfunkéni vyuziti Gzemi namisto monofunkénich ploch. Navrzené
feSeni vytvari optimalni feSeni, a to jednak z pohledu ekonomického, tak i z pohledu dostatecného
zastoupeni verejnych prostranstvi a zelené.

Zména vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti ma taktéz pozitivni vliv na sociodemograficky pilif,
nebot’ zména umozni realizovat volnoCasové aktivity a podporuje rekreaci a cestovni ruch. Zmeéna taktéz
zachovava vedeni cyklostezek a pésSich propojeni a umoziuje realizaci verejnych prostranstvi.
Polyfunkénim nastavenim umoznuje realizaci i sluZzeb a dalSiho obCanského vybaveni.

Zména vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ma neutralni vliv na environmentalni pili¥, nebot’ na
jedné strané plochy zelené ubird nicméné na strané druhé plochy zelené i nové vymezuje. Taktéz
umoznuje vznik i dalSich kvalitnich vefejnych prostranstvi. Vyuzivanim vnitfnich rezerv mésta dochazi
k omezeni rozpinani mésta do volné krajiny.
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