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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice, jako vécné a mistné piisludny spravni organ podle § 27 odst. 1 pism.
d) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®), ve
vazbé na § 322 odst. 4 nového stavebniho zakona a § 10, 11 a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55a a 55b zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon*) a § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisli, ve spojeni s
ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava
formou opatieni obecné povahy

ZMENU ¢. 107 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
(dale také ,Zména ¢&. 107 UPnM*),

ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budgjovice &. 39/2000, jehoz zavazna &ast byla

vydana obecné zdvaznou vyhlaSkou €. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s ucinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho
pozdéjSich zmén a Uprav (dale téz ,0ZV").
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VYROKOVA CAST ZMENY

Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni, resp. obecné zavazné vyhlaska &. 4/2000 ze dne
17. kvétna 2000, o ;évaznych ¢astech Uzemniho pldnu mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni (déle jen
,0ZV*), se zménou UPnM méni takto:

1 ROZSAH ZMEN V CASTI 1. - OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0ZV)

[1] V ¢&lanku 125 vefejné prospésné stavby dopravy na pozemnich komunikacich se v odstavci (1) rusi bod
13. ,DI 15 - pfestavba mimouroviiového kiizeni u Nového mostu,”.

[2] V ¢lanku 132 vefejné prospésné stavby dopravy v klidu se v bodé 1. v prvnim fadku text ,az“ nahrazuje

textem novym, ktery zni ,, DK 6“ a dale se v témze bodé v pfedposlednim Fadku text ,az‘ nahrazuje textem
novym, ktery zni ,, G 6°

[3] V clanku 132 vefejné prospésné stavby dopravy v klidu se za bod 8. doplfiuje bod novy, ktery zni:

,9. DK 7 a DK 54 - stavby hromadnych garazi G7 a G54 zejména pro navazujici lokality a aquapark.*

2 ROZSAH ZMEN V CASTI 2. - KRYCI LIST LOKALITY

[1] OZV se zménou UPnM méni v krycim listu pro lokalitu 1.4.4. Lodénice takto:

V Zavazné casti, v kapitole Urbanisticky navrh se za text ,Mezi nim a "levobfezni” komunikaci je navrzen
makroblok smiSené funkce.” Vklada text novy, ktery zni: ,Mezi fekou Vitavou a stavajicim sidli§tém je navrzena
plocha pro realizaci aquaparku doplnéna pfi bfehu feky o pas rekreaéni méstské zelené navazujici na zeleny
klin Vltavského nabrezi.”

V Zavazné éasti, v kapitole Naroky na UPP (izemné planovaci podklady) se cely text ru$i a nahrazuje se
textem, ktery zni: ,nestanovuji se”.

[2] OZV se zménou UPnM méni v krycim listu pro lokalitu 3.5.1. Sidli§té Vitava takto:

V Zavazné ¢asti, v kapitole Urbanisticky navrh se text ,Mezi "levobfezni” komunikaci a fekou Vitavou
navrzeny plochy krajinné a rekreacni zelené (nadregiondlni biokoridor podél feky Vitavy s minimélni Sifkou 60m
od povodnové hrany), v blizkosti kfiZzovatky "levobfezni” komunikace s ul. Strakonickou je navrZzeno uzemi
smiSené funkce v zeleni a severné plocha sportovniho arealu® rusi, a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
,Mezi "levobfezni” komunikaci a fekou VlItavou jsou navrzeny plochy krajinné a rekreaéni zelené ve vazbé na
nadregionalni biokoridor podél feky Vltavy. V blizkosti kfizovatky "levobfezni” komunikace s ul. Strakonickou je
navrzeno Uzemi smiSené funkce v zeleni, plocha sportovniho arealu a aquaparku.

V Zavazné &asti, v kapitole Naroky na UPP (uzemné planovaci podklady) se cely text ru$i a nahrazuje se
textem, ktery zni: ,nestanovuji se".

V Zavazné éasti, v kapitole Vefejné prospésné stavby v ¢asti Doprava se text ,Prestavba MUK formou
pfedsazeného rondelu (DI 15),“ a dale text ,, G 7 - 300 stani“ a text ,, DK 7 rusi.

V Zavazné ¢asti, v kapitole Verejné prospésné stavby v ¢asti Doprava se na konec textu vklada text novy,
ktery zni: ,Stavby hromadnych garazi G7 a G54 zejména pro navazujici lokality a aquapark (DK 7 a DK 54)*.

V Zavazné éasti, v kapitole Udaje o infrastruktufe: doprava se text ,Zakladnim zavaznym prvkem dopravni
problematiky je pfestavba nevyhovujici MUK formou pfedsazené okruzni kfizovatky. Toto feSeni minimalizuje
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stavebni néklady, vyuZiva stavajici rampy, a navic umozni dopravni napojeni pfilehlych zastavitelnych parcel.”
rusi.

3 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 1 0ZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH KOMPOZICNI OSOU

Pfiloha ¢. 1 OZV - seznam makroblok( dotéenych kompozi€ni osou, se zménou méni takto:

[1] Makrobloky ¢. 1.4.4.001.,1.4.4.002., 1.4.4.008., 1.4.4.042., 1.4.4.045. a 1.4.4.046. se vypoust&ji. Namisto
nich se doplfiuji makrobloky nové, a to nasledovné:

1.4.4.047. | Uzemi smiSena s bydlenim kolektivniho zastavitelné mésto
charakteru

14.4.048. | Gzemi smidena 8 bydlenim kolektivniho | o\ v itelng mésto
charakteru

[2] Makrobloky €. 3.5.1.051., 3.5.1.,052., 3.5.1.053., 3.5.1.067, 3.5.1.068, 3.5.1.080.z-10, 3.5.1.092.z-72 a
3.5.1.097.z-72 se vypousti. Namisto nich se doplfiuji makrobloky nové, a to nasledovné:

3.5.1.108.z-107 | uzemi ostatni zelené nezastavitelné primésti
3.5.1.109.z-107 | uzemi ostatni zelené nezastavitelné primésti
3.5.1.110.z-107 | Uzemi ostatni zelené nezastavitelné primésti
3.5.1.111.2-107 | uzemi ostatni zelené nezastavitelné primésti
3.5.1.112.2-107 | uzemi ostatni zelené nezastavitelné primésti
3.5.1.113.z-107 | Uzemi pro parkovani zastavitelné pfimésti
3.51114z107 | . . s bydlenim kolektivniho | zastavitelné primésti

Uzemi smiSené

charakteru

3.5.1.115.z-107 | Uzemi pro technickou teplo zastavitelné pfimésti

vybavenost
3.5.1.116.z-107 | mistni komunikace méstské tfidy a sbérné

II. tfidy komunikace pfimésti
3.5.1.117.2-107 | mistni komunikace méstskeé tfidy a sbérné

II. tfidy komunikace pfimésti
3.5.1.118.z-107 | uzemi ostatni zelené nezastavitelné primésti

4 ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 2 0ZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH LOKALNIM CENTREM UZEMi (2A) A OHNISKEM
UZEMI (2B)

[1] V &asti 2a se makrobloky ¢. 1.4.4.007., 1.4.4.008., 1.4.4.015., a 1.4.4.016. se vypousti.

[2] V Casti 2b se makrobloky €. 1.4.4.001.,1.4.4.002.,1.4.4.007.,1.4.4.008.,1.4.4.015.,1.4.4.016.a 1.4.4.042.
se vypoustsji.
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5 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 3 0ZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH POVINNOSTi USPORADAT ARCHITEKTONICKOU
NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ

Beze zmén.

6 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 4 OZV - DALSi PODMINKY PRO
ROZHODOVANI V UZEMi RESENEM ZMENOU UPNM

[1] V tabulce pfehledu makrobloku se za posledni fadek vklada fadek novy, ktery zni:

1.4.4.047.2-107 | podminky prostorového uspofadani:
SKOL-1

- Max. vy8ka 8 nadzemnich podlazi.
Dal3i podminky pro umistovani staveb:

. ReSeni dopravni a technické infrastruktury v makrobloku 1.4.4.047.
nesmi znemoznit napojeni sousedniho makrobloku 1.4.4.048. na
dopravni a technickou infrastrukturu.

- Soucasti projektovych dokumentaci pro umistovani jednotlivych staveb
bude navrh vymezeni pasu liniové zelené podél cyklostezky, pfi zajisténi
jejich vzajemného propojeni, a to véetné navrhu vysadby zelené.

«  Minimalizovat kaceni vzrostlé zelené nebo fesit nahradni vysadbu.

1.4.4.048.2-107 | podminky prostorového uspofadani:
SKOL-1

- Max. vy$ka 8 nadzemnich podlaZi.
Dal$i podminky pro umistovani staveb:

- Pfi umistovani staveb zohlednit a feSit mozny stfet se zaplavovym
Uzemim.

- Soucasti projektovych dokumentaci pro umistovani jednotlivych staveb
bude navrh vymezeni pasu liniové zelené podél cyklostezky, pfi zajisténi
jejich vzajemného propojeni, a to v€etné ndvrhu vysadby zelené.

- Minimalizovat k&ceni vzrostlé zelené nebo fesit nahradni vysadbu.

3.5.1.114.z-107 | podminky prostorového uspofadani:
SKOL-3

«  Max. vy$ka 7 nadzemnich podlazi.
DalSi podminky pro umistovani staveb:

- Pri umistovani staveb zohlednit a feSit mozny stfet se zaplavovym
Uzemim.

Doplriujici udaje k obecné zavazné vyhldSce, €lanku 35 zastavitelné Uzemi s

charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti;

- Vodstavci 2 pismeno [) uvadéna maximalni kapacita 500 se pro
makroblok 3.5.1.114 nepouzije, tzn. Ze pro makroblok 3.5.1.114 neni
max. poCet parkovacich stani omezen.
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3.5.1.113.2-107 | Podminky prostorového uspofadani:
DP

- Max. vy$ka 5 nadzemnich podlazi.
Dal$i podminky pro umistovani staveb:

- Pfi umistovani staveb zohlednit a feSit mozny stfet se zaplavovym
Uzemim.

[/ ROZSAH ZMEN VPRILOZE C. 5 0zV - UZEMNi STUDIE A
REGULACNI PLANY

Beze zmén.

8 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 6 OZV - SEZNAM DOTCENYCH
LOKALIT S VYZNACENIM TYPU UZEMi PODLE VZTAHU K POVODNI

Beze zmén.

O UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UPNM A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textové ast zmény UPnM obsahuje 26 stranek textu.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funkéni feSeni ploch) 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funkéni feSeni ploch) — kryci listy lokalit 1:5 000
3.1. Komunikacni skelet mésta 1:10 000
3.2. Schéma vedeni hromadné dopravy 1:10 000
4.1. Zaplavova uzemi, vodni plochy a toky 1:10 000
4.2. Odkanalizovani 1:10 000
4.3. Zasobovani Uzemi vodou 1:10 000
4.4, Zasobovani Uzemi plynem VTL a STL 1:10 000
4.5. Zasobovani Uzemi plynem NTL 1:10 000
4.6. Zasobovani uzemi teplem 1:10 000
4.7. Zasobovani Uzemi elektfinou a radiokomunikace 1:10 000
5.1. Vykres systému zelené 1:5000
5.2. Plan USES 1:10 000
7.1. Viykres vefejné prospésnych staveb 1:5 000
8.1. Vymezeni etapizace zmén v uzemi 1:10 000
1.1 Koordinacni vykres 1:10 000
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1.2 Viykres §ir§ich vztah( 1:20 000
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ODUVODNENi ZMENY
1  POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Plochy fe$ené Zménou UPnM jsou vymezeny v grafické &asti této (izemné planovaci dokumentace (dale té7
,UPD").

Navrh na pofizeni Zmény UPnM

O pofizeni Zmény UPnM a jejim obsahu rozhodlo ZM dne 11. 12. 2023 svym usnesenim ¢. 216/2023 s tim, ze
Zména UPnM bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zakona, z podnétu fyzické
osoby.

Navrhovatelem Zmény UPnM je spolednost AUTOIMPORT MACH.CZ, a. s., Na Vy$ehradé 616, 38411
Netolice, zastoupena jednatelem panem Lubomirem Machem.

Zpracovatelem navrhu Zmény UPnM je spoleénost Studio MAP s.r.0., Nerudova 945/36, Ceské Budgjovice 3,
370 04 Ceské Budsjovice, kterou zastupuje autorizovany architekt Ing. arch. Radek Boéek, €. autorizace 03094.

Urgenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Gizemniho
planovani) pfi pofizovani jednotlivych fazi UPD ve spravnim Gzemi mésta Ceské Budéjovice pro volebni obdobi
2022 az 2026 byl na zakladé usneseni ZM ¢&. 50/1X/2022 Ing. Lubomir Bure§, naméstek primatorky.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 16. 11. 2023 pod
&.j.: KUJCK 136643/2023 stanovisko k obsahu Zmény UPnM v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a ) stavebniho
zakona. V Casti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona krajsky Ufad konstatoval, Zze obsah
Zmény UPnM nem(ize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vjznamny negativni viiv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost téchto prvkl( soustavy NATURA 2000. V ¢asti stanoviska k § 55a odst. 2
pism. e) stavebniho zékona konstatoval, Zze v souladu s § 10i odst. 2 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi pozaduje zpracovani vyhodnoceni viivii navrhu Zmény UPnM na Zivotni prosttedi.

Na zakladé uvedeného v souladu se stanoviskem krajského Gradu byla jako sougast navrhu Zmény UPnM
vypracovana samostatna pfiloha vyhodnoceni viivi Zmény UPnM na udrzitelny rozvoj Uzemi vCetné
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi.

Zpracovatelem vyhodnoceni viivii Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj Uzemi je Ing. Pavla Zidkova, drzitelka
autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku podle § 19 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi, autorizace ¢&j. 4094/435/0PVZP/95, prodlouzeného rozhodnutim MZP CR &,
MZP/2021/710/4653.

Obsah Zmény UPnM na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni byl pfedan pofizovatelem navrhovateli dne
2.1.2024. Navrh Zmény UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan podle zakona &. zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim plénovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgjSich, s odkazem na s odkazem na §
334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Verejné projednani navrhu Zmény UPnM

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 107 UPnM a vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi (dale také ,vyhodnoceni SEA®) bylo uinéno vefejnou vyhlaskou dne 12. 8. 2024. Vefejna vyhlaska byla
zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budé&jovice od 9. 7. 2024 do 20. 8. 2024. Oznameni bylo
rovnéz zvefejnéno na webovych strankach statutarniho mésta Ceské Budgjovice spolu s navrhem této UPD.
Vefejné projednani podle § 55b odst. 2 ve vazbé na § 52 stavebniho zakona se uskutecnilo dne 12. 8. 2024.
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K navrhu Zmény &. 107 UPnM a vyhodnoceni SEA bylo v rémci vefejného projednéni uplatnéno 9 stanovisek,
z nichz 1 obsahovalo pozadavek, ktery byl respektovan, 2 stanoviska obsahovalo pozadavky, které byly
dohodnuty na jednani dne 15.10.2024, na zakladé kterého bylo upraveno odlvodnéni navrhu zmény a 6
stanovisek bylo souhlasnych, dale bylo uplatnéno vyjadfeni Krajského dfadu JihoCeského kraje, Odboru
Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi k vyhodnoceni SEA, které obsahovalo poZadavky, které byly
dohodnuty na jednani dne 15.10.2024 a byla uplatnéna 1 pfipominka.

Krajsky ufad, odbor regionalniho rozvoje, Gzemniho planovani a stavebniho fadu, vydal dne 13. 9. 2024, pod
& j.. KUJCK 111291/2024 stanovisko nadfizeného organu k navrhu Zmény ¢. 107 UPnM. Stanovisko
neobsahovalo upozornéni na z&sadni nedostatky z hlediska § 55b odst. 4 stavebniho zékona, obsahovalo
pouze pozadavek na doplnéni odlivodnéni, ktery byl respektovan.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani.

Na zakladé vysledkd vyhodnoceni vefejného projednani byl navrh Zmény &. 107 UPnM upraven. Ve smyslu §
53 odst. 2 stavebniho zékona nedoslo k podstatné Upravé navrhu zmény, a nebylo proto nutné upraveny navrh
zmény znovu projednat na opakovaném vefejném projednani.

Vydani Zmény UPnM

Zména €. 107 UPnM byla vydana Zastupitelstvem mésta Ceské Bud&jovice dne 16.12.2024 usnesenim &.
205/2024 a dne 25.3.2025 nabyla ucinnosti.

2 UPRAVA DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNANI

Na zakladé vysledki vefejného projednani bylo nutné dokumentaci navrhu Zmény &. 107 UPnM upravit. Ve
smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona se nejednalo o podstatné tpravy navrhu této UPD. Dokumentace byla
upravena:

- Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany byla do koordinaéniho vykresu dopinéna textova poznamka zZe
,Celé spravni tizemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb®.

. Byl doplnén proces pofizovani Zmény &. 107 UPnM v kap. 1. od(ivodnéni.

. Na zékladé stanoviska nadfizeného organu bylo v kap. 4.2. odGvodnéni Zmény UPnM v ¢asti KORIDORY
A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY opraveno, Ze fe$ené Uizemi Zmény UPnM se
dotyka zamér Et1 vymezeny v ZUR.

«  Byly dopinény kap. 7.1. a 17. o stanoviska a pfipominku uplatnéné v ramci vefejného projednani dle § 52
odst. 3 stavebniho zékona v¢etné jejich vyhodnoceni.

. Odivodnéni Zmény UPnM bylo dale doplné&no na zakladé vyhodnoceni pozadavki ze stanovisek
Krajského uradu JihoCeského Kraje odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi a Magistratu mésta
Ceské Budgjovice, odboru ochrany Zivotniho prostfedi v souladu s vysledky jednani ze dne 15.10.2024.
Jedné se zejména o nésledujici Upravy:

- upfesnéni podminky vysadby nahradni zelené v makroblocich 3.5.1.047 a 3.5.1.048,
- opravy v Cislovani makroblok(,
- doplnény kap. 9.2, 9.3. a 11 odlivodnéni Zmény,

- dopracovano a dopInéno vyhodnoceni viivil Zmény &. 107 UPnM na Zivotni prostredi.
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Vzhledem k tomu ze se jedna pouze o drobné Upravy, pfipadné upfesnéni a doplnéni odivodnéni, neni nutné
navrh Zmény ¢. 107 UPnM projednat na opakovaném vefejném projednani.

3 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vzhledem k charakteru zmény UPnM, nedochézi v pfipadé koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $irSich
vztah( k nesouladiim. Zména UPnM pouze méni vyuZiti jiz v izemnim planu vymezenych ploch, a to

- plochy Uzemi rekreaéni zelené ZR, Gzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich (Uzemi pro mistni obsluzné komunikace lIl. a IV. tfidy MO, zemi pro namésti, navsi, ostatni
vefejné pfistupna Uzemi N a Uzemi pro mistni komunikace Il. tfidy Il), Gzemi ostatni méstské zelené ZO
na plochy Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni (ve vnitfinim mésté SKOL-1 a pfimésti
SKOL-3) a tzemi technické vybavenosti pro teplo TT,

- plochy Uzemi ostatni méstské zelené ZO, uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti
SKOL-3 na plochy uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu DP a Uzemi ostatni méstské zelené
Z0.

Cilem zmény UPnM je jednak umoznéni rozsiteni stavajicich podnikatelskych aktivit situovanych podél silnice
I/3 (Na Dlouhé louce) a zména vyuziti feSeného Uzemi podle Uzemni studie Levy Bfeh Vltavy, jejiz moznost
vyuziti pro rozhodovéni v Uzemi byla schvalena dne 30.9.2024. Tato Uzemni studie podél feky Vltavy, na jejim
levém brehu, navrhuje zménu charakteru Uzemi s cilem posilit jeho atraktivitu a zintenzivnit jeho vyuziti.
Vymezeny prostor pro rekreaci, oddych a vymezené plochy zelené navrhuje Uzemni studie vyuZzit v ramci ploch
smiSenych kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté SKOL-1 a tim umoznit jejich kvalitngjsi a intenzivnéjsi vyuziti.
V ramci fedeného Gzemi zmény UPnM predpoklada izemni studie realizaci aquaparku. Zména UPnM tak
v souladu s touto uzemi studii vymezuje plochy SKOL-1 a umoZziiuje realizaci aquaparku.

Zména UPnM z tohoto diivodu uvedené plochy vhodné pievymezuje s cilem umoznit realizaci aquaparku,
roz8ifeni stavajicich staveb podnikatelskych aktivit a zajistit dostatetné mnozstvi parkovacich ploch jak pro
stavajici obyvatele a navstévniky navazujiciho sidlisté, tak i nové vzniklé stavby aquaparku.

Resené Uzemi zmény UPnM tak nema vliv na tzemi sousednich obci.
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znézornéni feSeného tzemi zmény
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4 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

41 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Spravni Uzemi mésta Ceské Bud&jovice leZi v rozvojové oblasti OB10 (rozvojova
oblast Ceské Budgjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni ikol(i stanovenych
pro tuto oblast.

ROZVOJOVE OBLASTIAROZVOJOVE OSY

ZAMERY
Dresden A . metropolitni rozvojova oblast
Deutschland sl Gérliz s W rozvojova oblast
X Drecdon z
» . :
rozvojova osa
OB6 ® OB % Polska Nalbrzy STAV
Mast i hranice statl
03! re) b |/ hranice krajii
0B12 ‘& 6,3" hranice obei s roz3if. plsob.
o051 oK o hiavni evropska silnice
p o hlavni vodni tok / plocha
0Bl i 0S4 i
b i Katowice
oSt A 0B4
0S1 <
q OB5/@ O\P
e 0 ¢ Kato
v ; Q [0} :
Ceska republika 8 "3.1; o Ostrayal N
== ©
>
P o 0B2
I3 oB8® o5t O‘p)
% 0B11 2 %
) P
Os;s 02 e} v
05\3 {4 St
-
0B10 Brno. :
e ; \@" opgle: OS2 e
7] o
o Q- O
=
)
. Slovenska republika
Osterreich ™ e T ;
‘q‘." a

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené zemi je zahmuto do oblasti SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem. Zména UPnM respektuje duvody pro jeji vymezeni a v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti prevzatych z platného UPnM umozfiuje adekvatni feseni tohoto aktualniho problému.
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SPECIFICKE OBLASTI

ZAMERY
Drésden specificka oblast,ve které se
Sorktz . v porovnani s ostatnim (zemim CR
dlouhodobé projevuji problémy

Deutschland z hlediska udrZitelného rozvoje (zemi
specificka oblast, ve které se
9 projevuje aktualni problém chrozeni
2 ; L0 (zemi suchem
g e Polska
v~ {K Y STAV

SOB6 W'SoB5 S'OB-_T hranice statl

& i hranice kraju
- hranice obei s rozsif. plsob.

SOB8 hlavni evropska silnice
Praha " hlavni vodni tok / plocha
S0OB9 SOB9

Katowice

v,
o
o)
(&

Ceska'republika

SOB4’
SOB9

Er

“VsoBi s o5 soB9

SOB9

& s o ;
Slovenska republika
Osterreich

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Z téchto zamérd do feSeného Uzemi zmény UPnM nezasahuje zadny a ani zména UPnM svym charakterem
Zadny neovliviuje.

Navrzené fe$eni této zmény UPnM nema vliv na koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 551 (¢l. 85) a ZD4
(€l. 92), na koridor délnice D3 (¢l. 98) ani na koridor kapacitni silnice S13 (€. 122).

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile Gzemniho rozvoje, které je
tfeba respektovat pfi 1zemné planovaci ¢innosti. Zména UPnM stanovenou koncepci rozvoje definovanou
platnym UPnM pro feSenou lokalitu neméni.

S ohledem na charakter zmény fesici pouze dil&i Gzemi jiz v UPnM ur&ené pro feseni dopravni infrastruktury a
zastavbu Ize konstatovat, Ze zména respektuje priority a cile tzemniho rozvoje stanovené v Politice Uzemniho
rozvoje CR, v platném znéni.

4.2  VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesniuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
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republikového vyznamu. Regené (zemi zmény UPnM leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10
(rozvojové oblast Ceské Budgjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochézi k ovlivnéni dkold
stanovenych pro tuto oblast. Tyto tkoly jsou respektovany plathym UPnM a zménou nedochazi ke zménam
v jejich respektovani.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje Jihogeského kraje, v platném znéni, vymezuiji zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Z téchto zamérd do FeSeného Uzemi zasahuje zamér Et1 - dalkovy teplovod ETE — Chlumec —
Munice — Ceské Budgjovice. Nicméné se jedna o zalsténi teplovodu do stavajici stanice, kterou zména UPnM
respektuje.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Uzemni systém ekologické stability
nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do feSeného Uzemi zmény nezasahuje zadny prvek uzemniho
systému ekologické stability vymezeny nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. V navaznosti na feSené
(zemi prochazi nadregionalni biokoridor NBK 118, zména UPnM v&ak svym fedenim nema na jeho funkénost
viiv.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prmysl, sport a rekreaci, t&Zbu nerostnych surovin, asanaci a
asanacni Upravy. V feSeném Uuzemi zmény UPnM se Zadna takovato plocha nenachazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, kterd ze své podstaty feSi pouze diléi otazky regulace
Uzemi, neni mozné, aby plinila veSkeré priority Gzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority,
zasady a Ukoly tykajici se zmény UPnM.

priority pro zajisténi . Zména UPnM zménou vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti
pfiznivého zivotniho nevyzaduje nové zabory zemédélského pldniho fondu. Zménou Uzemniho
prostredi planu dochdzi ke zméné vyuZiti ploch rekreacni zelené na plochy

s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni. Dle sou¢asného vyuZiti ploch
rekreaCni zelené tyto umoziuji v souéasné dobé realizace nékterych typl
ob&anské vybavenosti rekreaéniho charakteru. Zména vyuziti tak umozni
intenzivnéjSi rozvoj téchto ploch pfi zachovani ur€itého podilu zelené.
Nejedna se tedy o vyloueni zelené v daném uzemi, jeji zastoupeni bude
koordinovano s uzemni studii Levy bfeh Vltavy, na jejiz feSeni se zména

UPnM odkazuije.
priority pro zajisténi . Cilem zmény UPnM je jednak umoznéni rozsifeni stavajicich
hospodaiského rozvoje podnikatelskych aktivit situovanych podél silnice 1/3 (Na Dlouhé louce) a

zména vyuZiti feSeného Uzemi podle Uzemni studie Levy bfeh Vltavy. Tato
uzemni studie podél feky Vltavy, na jejim levém bfehu, navrhuje zménu
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charakter uzemi s cilem posilit jeho atraktivitu a zintenzivnit jeho vyuZiti.
Vymezeny prostor pro rekreaci, oddych a vymezené plochy zelené navrhuje
Uzemni studie vyuzit vramci ploch smiSenych kolektivniho bydleni ve
vnitfnim mésté SKOL-1 a tim umoznit jejich kvalitnéjSi a intenzivnéjsi vyuziti.
V ramci feSeného zemi zmény UPnM predpoklada izemni studie realizaci
aquaparku. Zména UPnM tak v souladu s touto Gzemni studii vymezuje
plochy SKOL-1 a umoznuje realizaci aquaparku a rozvoj podnikatelskych
aktivit mezi silnici I/3 a fekou Vltavou.

Vymezenim plochy SKOL-1 a dostateéné plochy pro realizaci parkovani je
podpofen pilif hospodarského rozvoje.

priority pro zajisténi Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
socialni soudrznosti UPnM feSeny.
obyvatel

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce ochrany a rozvoje
pFirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno
nize. S ohledem k povaze zmény, které ze své podstaty fei pouze dilCi otazky regulace Uzemi, neni mozné,
aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény UPnM.

podminky koncepce . Zména UPnM zménou vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti
ochrany a rozvoje nevyzaduje nové zabory zemédélského pudniho fondu. Ve svém disledku
pfirodnich hodnot zména vyuZziti ploch umoZiuje intenzivnéjsi vyuZiti Gzemi definovaného jako

smiSené kolektivniho bydleni a rekreaéni zelené bez nutnosti novych zabort
zemeédélského pldniho fondu a rozsifovani nové zastavby do volné krajiny.
Priorita ochrany zemédélského pddniho fondu je tak naplnéna.

. Co se tyka ochrany pfirody a krajiny, resp. zelené zména UPnM umozni
intenzivn&ji rozvoj ploch pfi zachovani uréitého podilu zelené. Nejedna se
tedy o celkové vylougeni zelené v daném Uzemi, jeji zastoupeni zména
UPnM umozriuje koordinovat v ramei Gizemni studie Levy bieh Vitavy, na jejiz
feseni se zména UPnM odkazuie.

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného uzemi zmény
ochrany a rozvoje UPnM feSeny.
kulturnich hodnot

podminky koncepce . Cilem zmény UPnM je jednak umoznéni rozsifeni stavajicich
ochrany a rozvoje podnikatelskych aktivit situovanych podél silnice 1/3 (Na Dlouhé louce) a
civilizaénich hodnot zména vyuziti feSeného Uzemi podle Uzemni studie Levy breh Vltavy. Tato

Uzemni studie podél feky Vltavy, na jejim levém bfehu, navrhuje zménu
charakteru Uzemi s cilem posilit jeho atraktivitu a zintenzivnit jeho vyuZiti.
V ramci fe$eného zemi zmény UPnM predpoklada izemni studie realizaci
aquaparku. Zména UPnM tak v souladu s touto Gzemni studii vymezuje
plochy SKOL-1 a umoziuje realizaci aquaparku.

Podminka podpory rozvoje vefejné infrastruktury je tak naplnéna.
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PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né
zasady vyuzivani Gzemi. Zménou UPnM nedochazi ke zmé&nam koncepce fedeni krajiny, definované v platném
UPnM.

UZEMNi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do feSeného (izemi Gzemniho planu zasahuje Uzemni studie krajiny Jihogeského kraje (USK JCK). S ohledem
na charakter zmény Ize konstatovat, Ze zména tak nema vliv na uvedenou studii krajiny. Zménou tak nedochazi
k ovlivnéni Uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny nebo pozadavk( na
usporadani a vyuziti (zemi a kol pro Uzemni planovani, jez USK JCK pro individualni krajinné jednotky
stanovuje.

5 VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a tkoly Gzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které zména UPnM,
jak je uvedeno nizZe, respektuje. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dilCi otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré Ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze ukoly
tykajici se zmény UPnM.

5.4 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje mésta je
zménou UPnM dodrzovan. Zména vytvai predpoklady pro umisténi nové
polyfunkéni zastavby, kterd nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni
prostfedi a taktéz neohrozi podminky zivota budoucich generaci. UmoZnéni
intenzivnéjSiho vyuZziti ploch pro rekreaci, oddech a zelefi vCetné rozSifeni
podnikatelskych aktivit negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni U¢elného vyuziti a prostorového uspofadani
Uzemi mésta Ceské Budgjovice je zajiSténa kontinuitou a navaznosti na platny
Uzemni plan a na zpracované uzemné analytické podklady.

Zména UPnM reaguje na aktualni a provéfené pozadavky na zménu v Gzemi,
¢imz naplnuje poZadavky na soustavnost a komplexnost feSeni izemi.

soulad s § 18 odst. 3 Zména UPnM vychazi z aktualniho pozadavku na feené Gzemi, a to na zakladé
pofizené Uzemni studie Levy bfeh Vitavy, jejiz moznost vyuziti pro rozhodovani v
uzemi byla schvalena dne 30.9.2024 a také uplatnéného pozadavku ze strany
vefejnosti. Navrzenym feSenim jsou zohlednény vefejné zajmy i zaméry
soukromé. TaktéZ koordinace vefejnych a soukromych zajm0 vychazi z vefejného
projednani zmény UPnM, v ramci, kterého je dan prostor pro uplatnéni namitek,
pfipominek a stanovisek.
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soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5
soulad s § 18 odst. 6

Tyto zakladni principy Gzemniho planovani jsou ve zméng UPnM respektovany.
V navrhovaném feSeni dochazi ke sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmu,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta Ceské Budjovice a
rozvoj konkrétni lokality. Pfijaté feSeni umoziuje realizaci intenzivnéjsiho vyuziti
ploch pro rekreaci, oddech a zeleri véetné rozSifeni podnikatelskych aktivit mezi
silnici 1/3 a fekou Vltavou.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny pouze
na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.

5.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. ¢)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot je
obsazeno v uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a doporuceni zména
UPnM vyuziva.

Cilem zmény UPnM je jednak umoznéni rozsiteni stavajicich podnikatelskych aktivit
situovanych podél silnice I/3 (Na Dlouhé louce) a zména vyuziti feSeného uzemi podle
uzemni studie Levy bfeh Vitavy. Tato uzemni studie podél feky Vitavy, na jejim levém
bfehu, navrhuje zménu charakter uzemi s cilem posilit jeho atraktivitu a zintenzivnit jeho
vyuziti. Vymezeny prostor pro rekreaci, oddych a vymezené plochy zelené navrhuje
uzemni studie vyuzit v ramci ploch smiSenych kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté
SKOL-1 a tim umoznit jejich kvalitnéjSi a intenzivnéjsi vyuZiti. V ramci feSeného Uzemi
zmény UPnM predpoklada Uzemni studie realizaci aquaparku. Zména UPnM tak
vsouladu stouto Uzemni studii vymezuje plochy SKOL-1 a umozriuje realizaci
aquaparku a rozvoj podnikatelskych aktivit.

Zména UPnM tak v fe$eném Gzemi stanovuje vhodné& novou koncepci vyuziti lokality
mezi silnici I/3 a fekou Vltavou.

Zména UPnM reaguje na pozadavky na zmény v Gzemi, emuz odpovida i pijaté
feseni. Zména UPnM vychazi z aktualniho pozadavku na fesené izemi.

Zména UPnM respektuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
nastavené v platném UPnM. Zména tak nema dopady na urbanistické, architektonické
a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi stanovené
(zemnim planem mésta Ceské Budgjovice.

Charakter (zemi mezi silnici 1/3 a fekou Vitavou v fe$eném Gzemi zmény UPnM
pfedstavuje kombinaci podnikatelskych aktivit a ploch vice ¢i méné udrzované zelené.
Uzemni studie Levy bieh Vitavy navrhuje podél levého biehu feky Vitavy vétsi rozvoj
jak vefejné infrastruktury (ob¢anského vybaveni), tak i rozvoj bydleni a podnikani.
Zaroven uzemni studie poCita i s dostatenym zastoupenim zelené situované pfimo
v navaznosti na feku Vitavu a taktéZ vramci jednotlivych ploch SKOL-1, resp.
jednotlivych makroblokd. V navaznosti na fesené (izemi zmény UPnM je v sou¢asné
dobé realizovana atraktivni zéna sportu, kultury a odpoCinku (severné) a taktéz je
planovano rozsifeni podnikatelskych aktivit (jizné). V souladu s pfedmétnou Uzemni
studii navrhuje zména UPnM v fe$eném Gzemi plochu SKOL-1 pro moznou realizaci
aquaparku. Sougasné s plochou SKOL-1 navrhuje zména UPnM i plochy pro dopravu
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soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. )

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. o)

soulad s § 19
odst. 1 pism. p)

v klidu, resp., moznou realizaci parkovacich ploch a parkovacich dom0 pro obyvatele
navazujiciho sidli$té a jeho navstévnikd, ale taktéZ i pro samotny aquapark.

Etapizace neni navrhovana.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Zména UPnM navrhuje umoznéni intenzivngjsiho vyuziti ploch pro rekreaci, oddech a
zelen vCetné rozSifeni podnikatelskych aktivit mezi silnici I/3 a fekou Vitavou,
v ndvaznosti na stavajici sité¢ dopravni a technické infrastruktury. Zména UPnM tak
napliuje ukol hospodarného vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpodtu.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie a
pamétkové péCe se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi stanoveni dil€ich FeSeni
zmény UPnM.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména UPnM je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru tizemniho planovani, stavebnim zakonem,
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence (izemné planovaci innosti.

S ohledem na skuteénost, kdy zména UPnM navazuje na platny Uzemni plan, respektuje jim nastavenou
koncepci a feSeni ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti. Zména UPnM tedy respektuje Gzemnim planem zvolené
¢lenéni, pojmenovani a nastaveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Zména UPnM pouziva nazvoslovi, grafické prosttedi a strukturu platného Gizemniho planu.
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S ohledem na skute¢nost, kdy zménou nedochazi k novym zaborim zemédélského plidniho fondu, neni tento
vykres zpracovan.

/ VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

71 VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
UPLATNENYCH V RAMCI VEREJNEHO PROJENDANI

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 107 UPnM bylo dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatnéno
9 stanovisek. Z toho 6 souhlasnych bez pozadavkl a 1 stanovisko s poZadavky, které jsou respektovany a 2
stanoviska s poZadavky, které byly dohodnuty na jednani dne 15.10.2024. Dale bylo uplatnéno vyjadreni
Krajského Ufadu Jihogeského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi k vyhodnoceni SEA,
které obsahovalo pozadavky, které byly dohodnuty na jednéni dne 15.10.2024.

Souhlasna stanoviska uplatnily nasledujici dotené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi

C.j.: MZP/2024/210/2545 ze dne 5. 8. 2024

2. Ministerstvo vnitra

C.j. MV-101884-4/0SM-2024 ze dne 31.7.2024

3. Statni pozemkovy urad

znacka: SPU 310092/2024 ze dne 8. 8. 2024

4. Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje
C.j.: S-KHSJC 25122/2024/HOK CB-CK ze dne 15. 7. 2024
5. Obvodni bansky trad pro Gzemi kraju

znacka: SZ SBS 33028/2024 ze dne 8. 8. 2024

6. Hasi¢sky zachranny shor Jihoéeského kraje
znacka: HSCB-553-20/2024 KR ze dne 23. 7. 2024.

Stanoviska s pozadavky uplatnily nasledujici dotéené organy:

1. Ministerstva obrany
C.j.: MO 652361/2024-1322 ze dne: 15.8.2022, stanovisko s pozadavky.
Pozadavky respektovany nasledovné:

Do grafické Casti pod legendu koordinaéniho vykresu bude zapracovana nésledujici textova poznédmka: ,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb®.

2. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, Odbor ochrany zivotniho prostredi
ZnaCka: O0ZP/7047/2024 Do, ze dne: 20.8.2024,
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Z hlediska nakladani s odpady: souhlasné stanovisko bez pfipominek

Z hlediska vodniho hospodafstvi, ochrany zemédélského pldniho fondu, lesniho hospodafstvi a ochrany
ovzdusi se jedna o pfipominku s informaci o pfisluSném dotéeném organu.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi a Krajsky Gfad — JihoGesky kraj odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, byly
v ramci vefejného projednani navrhu zmény UPnM v lokalité Stromovka Il obeslany.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: stanovisko s pozadavky
Pozadavky byly dohodnuty na jednani dne 15.10.2024:

Ohledné pozadavku na zachovani pasu funkéni zelené podél celého FeSeného Uzemi v lokalité Lodénice, ktery
musi nadale plnohodnotné pinit ekosystémové sluzby bude v kap.6 vyrokové ¢asti ndvrhu Zmény UPnM u
makrobloku 1.4.4.048. stavajici text:

,Reseni zelené:
o Mezi makroblokem 1.4.4.048. a plochou rekreacni zelené bude realizovana vysadba zeleng®
nahrazen nasledujicim textem:

,Soucasti projektovych dokumentaci pro umistovani jednotlivych staveb bude navrh vymezeni pasd liniové
zelené podél cyklostezky, pii zajisténi jejich vzajemného propojeni, a to véetné navrhu vysadby zelené”

Tento text bude stanoven i pro makroblok 1.4.4.047. kde bude odstranén nadpis ,Reseni zelené
text i novy text bude pod nadpisem ,Podminky prostorového uspofadani*.

a stavajici

Ohledné pozadavku na min. % biologicky aktivni plochy a nastaveni limitt prostorového uspofadani:

e bude doplnéno vyhodnoceni SEA, které je nedilnou sougasti navrhu Zmény UPnM, o konkrétni
podminky prostorového usporadani v souladu s US, se kterou byla Zména UPnM koordinovana a jejiz
moznost vyuziti pro rozhodovani v Uzemi byla schvélena dne 30.9.2024;

e bude doplnéno odivodnéni Zmény UPnM, kde bude uvedeno, ze konkrétni podminky prostorového
usporadani véetné podilu biologicky aktivnich ploch jsou stanoveny v Uzemni studii Levy bfeh Vitavy (déle
jen ,US"), jejiz moznost vyuziti byla schvalena dne 30.9.2024 a ktera je neopomenutelnym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi s tim, Ze pro lokality oznacené dle uUs jako E, F, G a G* nelze pouzit moznost
nahrazeni ¢asti podilu biologicky aktivnich ploch na rostlém terénu za plochy na stavebnich konstrukcich
tak, jak je stanoveno v kap. 2.5. textové ¢asti US, tzn. Ze pro lokality oznagené dle US jako E, F, G a G*
plati, ze biologicky aktivni plochou se rozumi zejména plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéne,
zatravnéné nebo jinak ozelenéné na rostlém terénu se schopnosti vsaku blizici se 100 %; konkrétni
podminky prostorového uspofadani jsou zaroven doplnény do SEA s tim, Ze SEA je nedilnou soucasti
Zmény UPnM; bude doplnén vyfez z hlavniho vykresu US, kde jsou konkrétni podminky prostorového
usporadani véetné podilu biologicky aktivnich ploch stanoveny a kde je navrhovana plocha zelené izolacni
(Z1); z&roveri musi byt pfi realizaci zaméra vyuZzito prvki modrozelené infrastruktury.

Dale byl na jednani uplatnén poZzadavek OOZP na dopInéni odlivodnéni o vyhodnoceni (vypocet) stavajici a
navrhované zelené v jednotlivych makroblocich — toto vyhodnoceni bude doplnéno.

3. Krajsky ufad JihoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,

C.j.: KUJCK 97839/2024, ze dne 19.8.2024,

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: stanovisko s pozadavky

Pozadavky dohodnuty na jednani ze dne 15.10.2024.
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e Pozadavek na doplnéni ochranného limitu ,harmonizace kulturni krajiny typické znaky krajinného réazu
dochovany“ do koordinacniho vykresu a jeho vyhodnoceni v odlivodnéni — nebude respektovano,
v koordinacnim vykresu tento limit neni zobrazen, jelikoz se nejedna o limit dle stavebniho zakona, jedna
se o zastaraly limit, ktery je prebiran ve zménach UPnM v ramci vykresu Plan Gzemniho systému
ekologické stability.

e Povinnost pofizeni urbanistickych studii stanovena v krycich listech lokalit bude odstranéna.

e  Chybné uvedeny text ohledné zruseni Ctvrtového centra bude opraven — ve skute€nosti se rusi ohnisko
uzemi.
o  KruSenému makrobloku 3.5.1.080. bude doplnén index z-10.

e Do vyétu ruSenych makrobloku bude dopinén makroblok 3.5.1.092.z-72 a jeho ¢ast mimo feSené uzemi
bude piecislovana.

e Termin ,stavba pro parkovani“ bude nahrazen terminem ,hromadné garaz"
o  Od pozadavku na koeficient zastavitelnosti je upusténo.

e Ohledné poZadavku na min. % biologicky aktivni plochy a na vymezeni samostatného makrobloku zelené
z navrhovaného makrobloku 3.5.1.114. SKOL - 3:

- bude doplnéno vyhodnoceni SEA, které je nedilnou sougasti navrhu Zmény UPnM, o konkrétni
podminky prostorového usporadani v souladu s US, se kterou byla Zména UPnM koordinovana a jejiz
moznost vyuziti pro rozhodovani v uzemi byla schvalena dne 30.9.2024;

- bude dopInéno odivodnéni Zmény UPnM, kde bude uvedeno, Ze konkrétni podminky prostorového
usporadani véetné podilu biologicky aktivnich ploch jsou stanoveny v US, jejiz moznost vyuZiti byla
schvalena dne 30.9.2024 a ktera je neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v Uzemi s tim, Ze
pro lokality oznacené dle US jako E, F, G a G* nelze pouzit moznost nahrazeni ¢asti podilu biologicky
aktivnich ploch na rostlém terénu za plochy na stavebnich konstrukcich tak, jak je stanoveno v kap.
2.5. textové ¢asti US, tzn. ze pro lokality oznaCené dle Us jako E, F, G a G* plati, ze biologicky aktivni
plochou se rozumi zejména plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné, zatravnéné nebo jinak
ozelenéné na rostlém terénu se schopnosti vsaku blizici se 100 %; konkrétni podminky prostorového
usporadani jsou zaroveri doplnény do SEA s tim, ze SEA je nedilnou soucasti Zmény UPnM: bude
doplnén vyfez z hlavniho vykresu US, kde jsou konkrétni podminky prostorového usporadani véetné
podilu biologicky aktivnich ploch stanoveny; zarovef musi byt pfi realizaci zamérd vyuzito prvki
modrozelené infrastruktury.

oV kap.6 vyrokové ¢asti navrhu Zmény UPnM bude u makrobloku 1.4.4.048. stévajici text:
Reseni zelené:

o Mezi makroblokem 1.4.4.048. a plochou rekreacni zelené bude realizovana vysadba zelené*
nahrazen nasledujicim textem:

»oucasti projektovych dokumentaci pro umistovani jednotlivych staveb bude navrh vymezeni pasu liniové
zelené podél cyklostezky, pfi zajisténi jejich vzajemného propojeni, a to véetné navrhu vysadby zelené”

X

Tento text bude stanoven i pro makroblok 1.4.4.047. kde bude odstranén nadpis ,ReSeni zelen&* a stavajici
text i novy text bude pod nadpisem ,Podminky prostorového uspofadani*.

e Vodivodnéni navrhu Zmény UPnM bude doplnéno vyhodnoceni fe$eni Zmény UPnM ve vztahu k VKP
Udolni niva feky Vitava
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Vyjadreni s pozadavky k vyhodnoceni SEA uplatnil:

1.

Krajsky urad Jiho€eského kraje, Odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,

C.j.: KUJCK 98652/2024 jasif SO, ze dne 16.8.2024,

vyjadieni s pozadavky

Pozadavky dohodnuty na jednani ze dne 15.10.2024.

Viyhodnoceni SEA bude dopracovano dle pozadavk( uvedenych ve sdéleni v koordinaci s pozadavky
dohodnutymi na tomto jednani.

Tzn. Ze v névrhu Zmény UPnM:

bude upusténo od pozadavku na koeficient zastavitelnosti

bude doplnéno vyhodnoceni SEA, které je nedilnou soucasti navrhu Zmény UPnM, o konkrétni
podminky prostorového usporfadani v souladu s US, se kterou byla Zména UPnM koordinovana a jejiz
moznost vyuziti pro rozhodovani v uzemi byla schvélena dne 30.9.2024;

bude doplnéno odivodnéni Zmény UPnM, kde bude uvedeno, Ze konkrétni podminky prostorového
usporadani véetng podilu biologicky aktivnich ploch jsou stanoveny v US, jejiz moznost vyuZiti byla
schvalena dne 30.9.2024 a ktera je neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v Gzemi s tim, Ze pro
lokality oznaéené dle US jako E, F, G a G* nelze pouzit moznost nahrazeni &asti podilu biologicky aktivnich
ploch na rostlém terénu za plochy na stavebnich konstrukcich tak, jak je stanoveno v kap. 2.5. textové Casti
US, tzn. Ze pro lokality oznagené dle US jako E, F, G a G* plati, Ze biologicky aktivni plochou se rozumi
zejména plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné, zatravnéné nebo jinak ozelenéné na rostlém
terénu se schopnosti vsaku blizici se 100 %; konkrétni podminky prostorového uspofadani jsou zarover
doplnény do SEA s tim, Ze SEA je nedilnou sougasti Zmény UPnM; bude doplnén vyFez z hlavniho vykresu
US, kde jsou konkrétni podminky prostorového usporadani véetng podilu biologicky aktivnich ploch
stanoveny a kde je navrhovana plocha zelené izolaéni (Z1); zarover musi byt pfi realizaci zamér( vyuZito
prvkd modrozelené infrastruktury.

7.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Gzemi mésta se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikani. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrmych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatoru. V
tomto vymezeném zemi m0ze byt vystavba vétrych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lIl. tfidy
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— vystavba a rekonstrukce Zelezninich trati a jejich objektl

— vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

—  vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému0 a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

—  vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

—  vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

—  vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

8 VYHODNOCENi ~ SPLNENi ~ POZADAVKU  OBSAZENYCH
V ROZHODNUT{ ZASTUPITELSTVA

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice o pofizeni zmény UPnM vyplynuly nasledujici pozadavky
na jeji obsah.

Predmétem zmény UPnM je:

1. provéfeni zmény zplsobu vyuziti v jizni Casti feSeného Uzemi konkrétné makrobloku 1.4.4.042. N, ¢asti
makrobloku 1.4.4.007 MO a &asti makrobloku 1.4.4.046. ZR na zastavitelné Uzemi s charakterem smisenym
kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté (SKOL-1) tak, aby bylo umoZnéno smérem k fece rozSifeni stavajiciho
arealu prodejny automobilt véetné umisténi souvisejicich zpevnénych ploch,

2. provéieni zmény zpUsobu vyuziti ostatnich makrobloku v severni ¢asti feSeného Uzemi za ucelem umisténi
stavby aquaparku véetné parkovani zapadnim smérem od levobrezni komunikace 1/3.

Zména UPnM je koordinovana s Uzemni studii Levy beh Vitavy, jejiz moznost vyuZiti pro rozhodovani v Gzemi
byla schvélena dne 30.9.2024. Tato uzemni studie v feSeném Uzemi posiluje atraktivitu Gzemi a zintenziviiuje
jeho vyuZiti.

Roz§ireni zastavitelnych ploch je k tomu nezbytnym predpokladem. Plati ale, Ze prostor pro rekreaci, oddych
ani plochy zelen& v zadném piipadé nemizi, je jen umoznéno jejich kvalitngjsi a intenzivn&j$i vyuziti. Dle US je
navrzeno provéfeni celého feSeného Uzemi na zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho
bydleni ve vnitfnim mésté (SKOL-1).

Zména UPnM tyto pozadavky respektuje a napliiuje je.

Zména UPnM umozriuje rozsifeni stavajicich podnikatelskych aktivit situovanych podél silnice I/3 (Na Dlouhé
louce) a navrhuje vyuziti feSeného Gzemi podle Uzemni studie Levy bfeh Vitavy. Tato Uzemni studie podél feky
Vlitavy, na jejim levém bfehu, navrhuje zménu charakteru uzemi s cilem posilit jeho atraktivitu a zintenzivnit
jeho vyuziti. Vlymezeny prostor pro rekreaci, oddych a vymezené plochy zelené navrhuje Uzemni studie vyuzit
intenzivn&j$i vyuziti. V ramci feSeného Uzemi zmény UPnM predpoklada uzemni studie realizaci aquaparku.
Zména UPnM tak v souladu s touto Gzemni studii vymezuje plochy SKOL-1 a umozfiuje realizaci aquaparku a
rozvoj podnikatelskych aktivit. Taktéz zména UPnM navrhuje plochy pro dopravu v Klidu, resp., moznou
realizaci parkovacich ploch a parkovacich domd nejenom pro obyvatele navazujiciho sidlisté a jeho
navstévnik(, ale taktéZ pro samotny aquapark.
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Dale z navrhu obsahu zmény vyplynulo nasleduijici:

Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie dolozené k navrhu na pofizeni zmény UPnM.
Zména UPnM je koordinovéna s tizemni studii Levy Bfeh Vitavy.

Provéfeni Zmény zplsobu vyuziti pfedmétného tzemi bude koordinovano s v sou¢asné dobé pofizovanou
Zmenou UPnM v lokalitach Lodénice, Vystavisté a Sidliste Vitava v k.u. Ceske Budéjovice 2 a s
pofizovanou US Levy bieh Vitavy.

Zména UPnM je koordinovana z tzemni studii Levy Bfeh Vitavy a dal§imi zménami navazujicimi na
fe§eném tizemi zmény UPnM.

V koordinaci s US bude provéfena zména Fedeného Gzemi na zastavitelné Gzemi s charakterem smisenym
kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté (SKOL - 1).

S ohledem na poZadované funkce umistované v feSeném Uzemi (pfedpokladané i stavajici) a s ohledem
ha koncepci ploSného uspofadani navienou v UPnM, je zménou navrhovéna plocha SKOL-1 a SKOL-3.

Bude provéfena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro
dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — Gzemi pro mistni komunikace Il. tfidy (Il.) v souvislosti s
Upravou kfizovatky na komunikaci I/3.

Uprava kfiZovatka na silnici I/3 navrzené v UPnM byla zru$ena a bylo ponechéno stévajici fe§eni. Napojeni
makrobloki 1.4.4.047 a 1.4.4.048 bylo umoZnéno ze stavajici silnice I/3 v prostoru benzinové pumpy a
arealu spol. AUTOIMPORT MACH.CZ, a.s.

Bude provéfena Uprava vefejné prospésné stavby DI15 — pfestavba mimouroviiového kfizeni u Nového
mostu ve smyslu €l. 125 odst. 1 &isl. 13 OZV v souvislosti s umisténim stavby aquaparku véetné parkovani
a potfeby dopravniho napojeni této stavby na komunikaci 1/3.

Uprava kfizovatka na silnici I/3 navrzené v UPnM byla zrusena a bylo ponechéno stévajici feSeni. Divodem
je umoznéni umisténi zaméru aquaparku a umoznéni vhodnéjsiho dopravniho feSeni celé lokality.

Zména UPnM provéii vedeni vSech dotéenych vefejnd prospésnych staveb dle UPnM a vymezeni
architektoniky vyznamné ¢asti izemi tzv. ohnisko uzemi dle ¢l. 90 pism. b) OZV.

Zména UPnM déle upfesriuje vedeni vefejné prospésné stavby T 6 ,pfelozka trasy horkovodu z
technologické lavky do nového mostu v ulici u Trojice”. Divodem upfesnéné jeji trasy je jiz neaktualni a
pfekonany névrh, kdy tento navrh zcela opomiji jiz realizované stavby v tzemi. Trasa zaméru tak bylo
posunuty mimo tyto stavby a je vedena podél planované cyklostezky.

Zména UPnM déle upfesriuje plosny rozsah vefejné prospésné stavby Z 23 ,LBC 19 U Nového mostu v
NRBK 118 Vitava — zména polohy“. Toto upfesnéni se déje na zéakladé aktualniho vymezeni
nadregionélniho a regionalniho systému ekologické stability vymezeného v zasadach uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje.

Co se tyka vymezeni architektoniky vyznamné Easti tizemi tzv. ohnisko tzemi dle ¢l. 90 pism. b) OZV, jeho
navrh byl zménou UPnM vypustén, nebot jeho umisténi neni z hlediska stavu a charteru tizemi vhodné.
Jeho plvodni névrh obsazeny v UPnM je tak iz pfekonén.

Bude provérena potieba zajisténi prichodu uzemim ve sméru stavajicich ploch N a MO.

Stavajici priichody tizemim jsou zménou UPnM zachovany a zérovefi je umoznéna realizace novych dle
uzemni studie Levy Bfeh Vitavy.

Stranka 27 z 45



- Bude provéfena moznost Zmény zplsobu vyuZiti s ohledem na zvl&Stni rezim Uzemi podle vztahu k
povodni TYP 2 — uzemi pasivni zény Q100 dle ¢l. 87c OZV, TYP 3 - tzemi pasivni zény Q100 — urCené k
ochrané ve smyslu ¢l. 87d OZV a TYP 5 - (zemi zaplavy vy$si nez Q100 dle ¢l. 87f OZV.

Pozadavky ve vztahu k zéplavovym tizemim jsou zménou UPnM doplnény vZdy pro konkrétni zaplavou
zasazené makrobloky.

9  KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Cilem zmény UPnM je jednak umoznéni rozsifeni stavajicich podnikatelskych aktivit situovanych podél silnice
/3 (Na Dlouhé louce) a zména vyuziti v feseném Gzemi zmény UPnM podle (izemni studie Levy bieh Vitavy.
Zména UPnM je koordinovana a vychazi z navrhu Gzemni studie Levy BFeh Vitavy, jejiz moznost vyuZiti z &asti
jako podklad pro zmény UPnM a z &sti pro rozhodovani v Gizemi byla schvalena dne 30.9.2024.

Tato Uzemni studie podél feky Vitavy, na jejim levém bfehu, navrhuje zménu charakteru uzemi s cilem posilit
jeho atraktivitu a zintenzivnit jeho vyuziti. V ramci feSeného Uzemi zmény UPnM predpoklada Gizemni studie
realizaci aquaparku. Zména UPnM tak v souladu s touto Uzemni studii vymezuje plochu s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté SKOL-1 a umozniuje realizaci aquaparku. Souasné
s plochou SKOL-1 navrhuje zména UPnM i plochy pro dopravu v klidu DP, resp., moznou realizaci parkovacich
plocha a parkovacich domU pro obyvatele navazujiciho sidliSté a jeho navstévniku, ale taktéZ i pro samotny
aquapark.

Situovani plochy Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni se déje mezi silnici I/3 a fekou Vitavou,
dochazi tak k vyuZzivani vnitfnich rezerv mésta s dobrou dopravni dostupnosti a navaznosti na sité technické
infrastruktury. Zména UPnM umozfiuje intenzivnéjsi vyuziti Gzemi definovaného sougasnym tzemnim planem
mésta Ceské Budéjovice jako Uzemi pro rekreaci, oddech a zelefi, &imz také dochazi k omezeni rozpinani
mésta do voIné krajiny.

RozSifenim plochy SKOL-1 do ploch rekreaéni zelené ZR dochazi k zabor(im sidelni zelené, nicméné se tak
déje na plochach, jejichz vyuziti neni urCeno Cisté jenom pro vysadbu a realizaci zelené. VyuZziti ploch ZR
umoznuje dle stavajiciho Uzemniho planu i realizaci napf. koupalist, kempd, sluZzeb a vefejného stravovani
doplriujici rekreaéni funkci Uzemi, rekreaénich areall a hfist. Zménou vyuziti tak dochazi pouze k moznosti
intenzivnéjSiho vyuZiti Uzemi s cilem umoznéni realizace aquaparku pfi zachovani ur€itého podilu zelené.
Rozsah zelen& v plose SKOL-1 a jeji zastoupeni umoziiuje zména UPnM koordinovat v ramci (zemni studie
Levy Bfeh Vltavy, jejiz moznost vyuZiti pro rozhodovani v izemi byla schvalena dne 30.9.2024.

Co se tyka rozsahu vymezované plochy SKOL-1, tato je dodefinovana v nezbytné nutném rozsahu umoZzriujicim
realizaci zdméru aquaparku véetné realizace jeho nezbytné nutného zazemi. S ohledem na potiebu fesit
i dostatedné mnoZstvi parkovacich mist, zména UPnM vymezuje plochu dopravni vybavenosti pro dopravu
v klidu DP a taktéz umoziuje Fesit parkovani v ramci plochy SKOL-3. Plocha DP je vymezovéana v misté
stavajiciho parkovisté a v ndvaznosti na pfedpokladané umisténi aquaparku. Podminkou je, aby kapacita téchto
parkovist, at jiz na povrchu nebo realizovanych prostfednictvim parkovacich domi nebo v ramci staveb v plose
SKOL-3, zajistila dostateCnou kapacitu jak pro obyvatele navazujici zastavby sidlisté, tak i pro budouci
aquapark.

Soucasné zména UPnM navrhuije i plochy zelené ostatni ZO, a to v severni ¢asti fe$eného Uzemi v navaznosti
na plochu technické infrastruktury.
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92 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K UZEMNi STUDII LEVY BREH
VLTAVY

Podkladem pro zménu UPnM je (izemni studie Levy bieh Vitavy, jejiz moznost vyuZiti z &asti jako podklad pro
zmény UPnM a z €ésti pro rozhodovani v Uzemi byla schvalena dne 30.9.2024. Uzemni studie Levy bieh Vitavy
je v souladu se Zménou UPnM neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v Gzemi.

i TR

-------

Dr;' g

vyfez ze studie Levy bfeh Vitavy — urbanisticka situace

Pro feSené Uzemi vyplyvaji z této studie nize uvedené podminky prostorového uspofadani véetné narokl na
zelen:

navrh zmény UPnM | navrh z Uzemni studie
makroblok vyuziti biologicky aktivni plocha maximalni poCet podlazi
1.4.4.047.SKOL-1 SO 30% 3 NP+4
BZ 30% 7 NP
1.4.4.048. SKOL-1 BO 20% 5NP+3
BZ 30% 7 NP
3.5.1.113.DP PP 5% 5NP
3.5.1.114. SKOL-3 | SF 20% 4 NP+3
Pozn: vychodni ¢ast vymezena jako zelen izolacni
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PARKOVACT PLOCHY

MISTNI KOMUMIKACE
MISTHI 0BSLUZNA KOMUNIKACE CYKLOSTEZKA

vyfez ze studie Levy bfeh Vitavy — hlavni requlaéni vykres
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shBENE vyuZml PrO BYDLENT v BLOKOVE STRUKTURE UzAVRENE VEREINA PROSTRANSTVI
shBENE vyuZml PRO BYDLENT v BLOKOVE STRUKTURE OTEVRENE ZELER REKREAENT
SMIZENE vYUZITl PRO BYDLENI v BODOVE ZASTAVBE ZELER POBYTOVA
SNIFENE wyUZITT PRO BYDLENT v LNIOVE ZASTAVBE ZELER zoLadni

vyfez ze studie Levy bfeh Vitavy — hlavni requlaéni vykres
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Reseni zelené, biologicky aktivnich ploch

Zména UPnM pfi stanoveni podminek prostorového usporadani z této izemni studie vychazi, nebot tato studie
je po schvaleni moznosti jejiho vyuziti neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v izemi. Pfi detailnim
feSeni Uizemi v ramci navazujicich projektovych dokumentacich je nutné respektovat nejen zménu UPnM, ale
taktéZ je nutné zohlednit uzemni studie Levy bfeh Vitavy, zejména pfi feSeni biologicky aktivnich ploch, které
zména UPnM prenechava k feseni pravé na tzemni studii. Plati, Ze pro lokality ozna¢ené v (izemni studii jako
E, F, G a G* nelze pouzit moznost nahrazeni ¢asti podilu biologicky aktivnich ploch na rostlém terénu za plochy
na stavebnich konstrukcich tak, jak je stanoveno v kap. 2.5. textové ¢asti tzemni studie. Pro lokality oznaCené
dle uzemni studii jako E, F, G a G* plati, Ze biologicky aktivni plochou se rozumi zejména plochy nezastavéné
a nezastavitelné, nezpevnéné, zatravnéné nebo jinak ozelenéné na rostlém terénu se schopnosti vsaku blizici
se 100 %.

Modrozelena infrastruktura

Pfi navrhu konkrétnich feSeni je nutné taktéz vyuzivat principi modrozelené infrastruktury, které zohlednuje i
Uzemni studie Levy breh Vitavy.

Jedna se o specifickou infrastrukturu pro oblast hospodareni s destovou vodou v sidlech (HDV), ktera s vyuZitim
pfirodé blizkych, resp. ekosystémovych a technickych feeni (opatfeni) v rizném poméru pomaha snizovat
negativni dopady urbanizace umocriované zménou klimatu.

93 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K VYZNAMNEMU KRAJINNEMU
PRVKU UDOLNI NIVA REKY VLTAVY

Resené Uzemi je soucasti vyznamného krajinného prvku tdolni niva Feky Vitava.

Pojem ,udolni niva“ neni legislativné definovan. Z geomorfologického hlediska je udolni niva rovinnym tdolnim
dnem aktivovanym pfi povodfiovém stavu vodniho toku; tvofi ji Stérkovité, piscCité, hlinité nebo jilovité
naplaveniny, jejichZ ulozné poméry &asto vykazuji nepravidelnosti zplisobené vétvenim toku, vznikem ostrovd,
meandr(, naplavovych kuzeld a delt, suti, svahovych sesuvid apod.

Resené (izemi zmény UPnM se nachazi na levém biehu feky Vitavy, v navaznosti na silnici 1. tfidy, cca 40 m
od brehu Feky Vitavy. Re$ené tzemi je situovano mimo aktivni zonu zaplavového tzemi, na vyvyené plose,
cca 4 m nad vodni hladinou. Re$ené tzemi nezasahuje do vodniho toku a ani do biehovych porostd. V
souCasné dobé se jedna o Uzemi travnatych ploch s vyskytem dfevin pfirozené obnovy. Samotny vliv zmény
UPnM, resp. umoznéni realizace vystavby v fe$eném Gzemi nebude mit na vyznamny krajinny prvek Udolni
niva Feky Vitava vétsi viiv. Resené tizemi zmény UPnM je vymezovano mimo aktivni zonu zaplavového tzemi,
mimo vodni tok a bfehové porosty. Potenciaini vlivy z hlediska Ubytku vzrostié zelené a travnatych ploch, jsou
fesitelné pfi zachovani funkce Udolni niva a toku Vitava. Samotna zména UPnM v ramci nastaveni pozadavk(
na prostorové usporadani a naroku na zelen stanovuje podminku realizaci past zelené mezi feSenym uzemim
a plochou zelené v navaznosti na feku Vitavu.
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vyznaceni feSeného Uzemi a aktivni zony zplavového tzemi feky Vitavy
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vysSkovy profil feSenym dzemi véetné biehi a feky Vitavy

94 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K PRILOHAM 0zV

S ohledem na navrzené feSeni, resp. vymezeni novych vefejné prospésnych staveb bylo nutné upravit i kryci
listy lokalit a taktéz OZV.

S ohledem na pfecislovani stavajicich makrobloku bylo nutné provedené zmény doplnit do pfilohy €. 1 OZV
seznam makrobloku dotéenych kompoziéni osou. Rozsah ruseni, pfeCislovani a vznik novych makrobloku je
omezen na nutny rozsah souvisejici se zménou funkéniho vyuziti ploch.

Pro feSené Uzemi byly doplnény nad ramec OZV dopliujici podminky, z tohoto dlvodu je nutné je doplinit do
pfisludné pfilohy.

9.5 PRIJATE RESENI VE VZTAHU KE STAVAJICIMU UZEMNIMU PLANU

Zména UPnM nize uvedené makrobloky ru$i a nahrazuije je nebo pregislovava makrobloky nize uvedenymi.

Makrobloky €. 1.4.4.002., 1.4.4.001., 1.4.4.046., 1.4.4.042.,1.4.4.008., 1.4.4.045.,3.5.1.051., 3.5.1.,052.,
3.5.1.053., 3.5.1.067., 3.5.1.068., 3.5.1.080.z-10, 3.5.1.092.z-72, 3.5.1.097.z-72 se rusi nebo predislovavaji.

Makrobloky ¢&. 1.4.4.047.z-107, 1.4.4.048.z-107, 3.5.1.108.z-107, 3.5.1.109.z-107, 3.5.1.110.z-107,
3.5.1.111.z-107, 3.5.1.112.z-107, 3.5.1.113.z-107, 3.5.1.114.z-107 3.5.1.115.z-107, 3.5.1.116.z-107,
3.5.1.117.z-107 a 3.5.1.118.z-107 se nové vymezuji nebo se jedna o nové Cislo stavajiciho makrobloku.

Zména UPnM dale upfesfiuje vedeni vefejné prospésné stavby T 6 ,pelozka trasy horkovodu z technologické
lavky do nového mostu v ulici u Trojice*. Divodem upfesnéné jeji trasy je jiz neaktualni a pfekonany navrh, kdy
tento navrh zcela opomiji jiZ realizované stavby v Uzemi. Trasa zaméru tak bylo posunuty mimo tyto stavby a
je vedena podél planované cyklostezky.
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Zména UPnM dale upfesfiuje plodny rozsah vefejné prospésné stavby Z 23 ,LBC 19 U Nového mostu v NRBK
118 Vltava — zména polohy“. Toto upfesnéni se déje na zakladé aktualniho vymezeni nadregionalniho a
regionalniho systému ekologické stability vymezeného v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

10 VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

S ohledem na skutednost, kdy zménou UPnM nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy, neni nutné
vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného tUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

11 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Viyhodnoceni vlivd Uzemné planovaci dokumentace: ,zmény Gzemni planu® na zivotni prostfedi (dale jen
vyhodnoceni) bylo zpracovano na zakladé koordinovaného stanoviska Krajského Ufadu Jihogeského kraje,
Odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi KUJCK 33217/2022 ze dne 14. 3. 2022, ve kterém krajsky
Ufad vznesl| pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény (zemniho planu na zivotni prostiedi.

Nasledné byl krajskému Gfadu dorugen dal$i navrh Upravy UPnM. K pivodné navrhovanému obsahu zmény
UPnM v lokalitach Lodénice a Sidlité Vitava v katastralnim tzemi Ceské Budgjovice 2 doplnénému o zamér
oznaceny nize Cislem 2, vydal krajsky ufad nové stanovisko €. j. KUJCK 136643/2023 ze dne 16. 11. 2023,
které pfedchozi stanovisko &. j. KUJCK 33217/2022 ze dne 14. 3. 2022 nahrazuje a ve kterém krajsky Urad
taktéz pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény tzemniho planu na zivotni prostfedi.

Vlyhodnoceni je zpracovano metodou interaktivniho posouzeni “ex-ante®, vytvarfené soubézné s konceptem
posuzované zmény uzemniho planu. Vyhodnoceni bylo zpracovano v rozsahu dmeérném velikosti a sloZitosti
feSeného Uzemi. S ohledem na charakter projednévané zmény Gzemniho planu a charakter feeného uzemi.

Viyhodnoceni SEA neurCuje zadné plochy ke zméné vymezeni pfipadné k Upravé nastavenych regulativi.
VSechny pfipominky byly uplatnény v pribéhu tvorby zmény Gzemniho planu a byly do jeji podoby a znéni
zapracovany s ohledem na moznou podrobnost izemniho planu.

Nebyly identifikovany zadné vyznamné negativni vlivy, pro které by bylo vhodné navrhnout pfipadnou plochu
k vyjmuti z feSeni, pfipadné Uprava regulativi ploch. Obvyklym mirné negativnim vlivem je dotceni chranénych
pud ZPF bonit I. a Il. tfidy, nicméné v pfipadé zmény nedochazi k zadnym novym zaborim pldniho fondu.

V posuzovanych navrhovych plochach nebyly identifikovany kumulativni vyrazné negativni vlivy pfipadné viivy
projevujici se ve své synergii, které by vyzadovaly navrh specialnich kompenzaénich opatfeni.

V zavéru hodnoceni SEA je konstatovano, Ze posuzovanad dokumentace v dostate¢né mife respektuje cile
stanovené relevantnimi strategickymi dokumenty. Na zakladé posouzeni z hlediska pfedpokladanych vlivi na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi zpracovatel navrhuje, aby pfislusny ufad vydal souhlasné stanovisko
k posuzované zméné uzemné planovaci dokumentace.
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Podminky:

Pro feSené uzemi zohlednit v odivodnéni poZadavek na minimaini zastoupeni zelené (biologicky aktivni
plochy) dle Gzemni studie Levy bfeh Vitavy, jejiz moznost vyuziti pro rozhodovani v tzemi byla schvalena
dne 30.9.2024.

V FeSeném Uzemi vymezit zastavky méstské hromadné dopravy.

V navazujicich fizenich provéfit mozny dosah plsobeni hluku z dopravy véetné parkovist u stavajici i nové
navrhované bytové zastavby. V pfipadé potfeby navrhnout protihlukova opatfeni pro minimalizaci vliva
hluku z dopravy, a to véetné dopravy v Klidu (parkovacich ploch a domd)

Pfi umistovani zdroji emisi, vyjmenovanych v pfiloze 2 zékona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
silni€nich komunikaci a parkovist v navazuijicich Fizenich ovéfit, zda jsou spinény podminky podle § 11
zakona o ovzdusi.

Minimalizovat na nezbytnou miru kaceni vzrostlé zelené.

V misté kolize vymezenych makroblok{ se zaplavovym Gzemi je mozno budovat pouze stavby v souladu
s ustanovenim vodniho z&kona pro zaplavova Uzemi, a to tak, aby nedochazelo k zvySeni hladiny
povodiové viny a ke zdrZovani vody v Uzemi. Zejména stavby nesmi vytvaret zalivy a prfekazky povodnové
viné a nesmi byt ohrozena bezpecnost osob bydlicich v obytnych objektech.

Minimalizovat zasah do vyznamného krajinného prvku Udolni niva feky Vitava.
Reseni nahradni vysadby za ¢ast rusené zelené.

Budou respektovany podminky prostorového usporadani podilu biologicky aktivnich ploch dle Uzemni
studie Levy breh Vitavy (US), jejiz moznost vyuZiti byla schvalena dne 30.9.2024, s tim Ze pro lokality
oznacené dle US jako E, F, G a G* nelze pouzit moznost nahrazeni ¢asti podilu biologicky aktivnich ploch
na rostlém terénu za plochy na stavebnich konstrukcich tak, jak je stanoveno v kap. 2.5. textové ¢asti US,
tzn. Ze pro lokality oznagené dle US jako E, F, G a G* plati, Ze biologicky aktivni ozelenéné na rostiém
terénu se schopnosti vsaku blizici se 100 %.

Do oduvodnéni zmény uUzemniho planu budou dopinény naroky na miniméalni zastoupeni biologicky
aktivnich ploch dle Uzemni studie Levy bfeh Vitavy

navrh zmény UPnM navrh z Uzemni studie
makroblok vyuZiti biologicky aktivni plocha
1.4.4.047.SKOL-1 SO 30%
BZ 30%
1.4.4.048. SKOL-1 BO 20%
BZ 30%
3.5.1.113.DP PP 5%
3.5.1.114. SKOL-3 SF 20%
Pozn: vychodni ¢ast vymezena jako zelen izolacni

Zména uzemniho planu tyto navrzené podminky respektuje:

PoZadavek na stanoveni minimélniho podilu zelené (biologicky aktivni plochy) je feSen prostfednictvim
studie Levy bieh Vltavy, jejiz moznost vyuZiti pro rozhodovani v izemi byla schvalena dne 30.9.2024. Dale
jsou ve zméné Uzemniho planu v ramci oddvodnéni detailné uvedeny naroky na minimaini zastoupeni
biologicky aktivnich ploch pro jednotlivé makrobloky.
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- Pozadavek na vymezeni zastavek méstské hromadné dopravy je feSen v grafické ¢asti zmény uzemniho
planu, ve vykresu 3.2. schéma vedeni hromadné dopravy.

- Pozadavek sméfujici do navazujicich fizeni, resp. feSeni hluku a imisi neni do zmény zapracovan,
ddvodem je mozna podrobnost uzemniho planu.

- Pozadavek minimalizace kaceni vzrostlé zelené je feSen prostfednictvim pozadavku obsazeného v pfiloze
€. 4 OZV - stanovené podminky pro konkrétni makrobloky.

- Pozadavek ve vztahu k zaplavovému uzemi je doplnén do podrobnéjSich podminek makroblokd dotéenych
zaplavovym Gzemim.

- Umisténi zaméru, resp. Fedeného Gizemi zmény UPnM ve vztahu k vyznamnému krajinnému prvku Udolni
niva feky Vltava bylo detailné provéfeno a bylo dospéno k zavéru, ze jeho funkénost neni zménou UPnM
vyrazné negativné ovlivnéna. Navic je vramci zmény uplatnén pozadavek na feSeni zeleng, a to
prostrednictvim pfilohy ¢. 4 OZV - stanovené podminky pro konkrétni makrobloky.

- Pozadavek nahradni vysadby je feSen prostfednictvim pozadavku obsazeného v pfiloze &. 4 OZV -
stanovené podminky pro konkrétni makrobloky.

. Pozadavek na respektovani izemni studie je zapracovan. Uzemni studie Levy beh Vitavy, ktera obsahuje
podminky prostorového uspofadani véetné podilu biologicky aktivnich ploch je podkladem pro zpracovani
Zmény UPnM a v souladu se Zménou UPnM je neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v Gizemi.
Podminky prostorového uspofadani podilu biologicky aktivnich ploch jsou v souladu s US sougasti
odvodnéni Zmény UPnM.

- Pozadavek na doplnéni zastoupeni biologicky aktivnich ploch byl do odGvodnéni zmény zapracovan.

Navrh zmény vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti ma pozitivni vliv na ekonomicky pilif. Zménou vyuziti
dochdzi k umoznéni vyuziti feSeného Uzemi pro ob¢anskou vybavenost a podnikatelské aktivity. Timto feSenim
je tak umoznéno polyfunkéni vyuziti tzemi namisto monofunkénich ploch. Navrzené feSeni vytvari optimalni
feSeni, a to jednak z pohledu ekonomického, tak i z pohledu dostate¢ného zastoupeni vefejnych prostranstvi a
zelené.

Zména vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti ma taktéz pozitivni vliv na sociodemograficky pilif, nebot
zména umozni realizovat volno&asové aktivity a podporuje rekreaci a cestovni ruch. Zména taktéz zachovava
vedeni cyklostezek a péSich propojeni a umoZziuje realizaci vefejnych prostranstvi. Polyfunkénim nastavenim
umoznuje realizaci i sluzeb a dalSiho obfanského vybaveni.

Zména vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ma neutralni vliv na environmentaini pilif, nebot na jedné
strané plochy zelené ubird nicméné na strané druhé plochy zelené i nové vymezuje. Taktéz umozriuje vznik i
dalSich  kvalitnich ~ vefejnych  prostranstvi. ~ VyuZivdnim  vnitfnich  rezerv.  mésta  dochazi
k omezeni rozpinani mésta do voIné krajiny.

12 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

NiZe je uveden zaveér stanoviska Krajského ufadu JihoCeského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi
a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES ¢&.j. KUJCK 138948/2024 ze dne 27.11.2024.
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SOUHLASNE STANOVISKO:
k posouzeni vlivi provadéni

navrhu zmény & 107 tdzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalitach Lodénice a sidlisté
Vitava
v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2

Souhlasné stanovisko k ndvrhu zmé&ny UPnM se vydavd pii dodrfeni nasledujicich pozadavki:

= Do odivodnéni zmény Uzemniho planu bude doplnén poZadavek na minimalni zastoupeni zelené
(biclogicky aktivni plochy) dle Uzemni studie Levy bieh Vitavy:

Makroblok 1.4.4.047.SKOL-1: SO — 30% biologicky aktivnich ploch
BZ — 30% biologicky aktivnich ploch
Makroblok 1.4.4.048.SKOL-1: BO — 20% biclogicky aktivnich ploch
BZ — 30% bioclogicky aktivnich ploch
Makroblok 3.5.1.113.DP: PP — 5% biologicky aktivnich ploch
Makroblok 3.5.1.114. SKOL-3: SF — 20% biologicky aktivnich ploch

eV feSeném Gzemi vymezit zastavky méstské hromadné dopravy.

« V navazujicich fizenich provéfit mozny dosah plisobeni hluku z dopravy vCetné parkovist’ u stavajici i nové
navrhované bytové zastavby. V pfipadé potieby navrhnout protihlukova opatieni pro minimalizaci vlivil
hluku z dopravy, a to véetné dopravy v klidu (parkovacich ploch a domi).

« Pii umist'ovani zdrojd emisi, vyjmenovanych v pfiloze 2 zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
silni¢nich komunikaci a parkovidt' v navazujicich fizenich ovéfit, zda jsou splnény podminky podle § 11
zakona o ovzdusi,

« Minimalizovat zdsah do vyznamného krajinného prvku Udolni niva feky Vitava.

+ Minimalizovat na nezbytnou miru kaceni vzrostlé zelené.
« ReZeni nahradni vysadby za ¢ast rusené zelené.

« Budou respektovany podminky prostorového uspoiadani podilu biologicky aktivnich ploch dle Uzemni
studie Levy bieh Vitavy (US), jej# moZnost vyuZiti byla schvdlena dne 30.9.2024, s tim Ze pro lokality
oznactené dle US jako E, F, G a G* nelze pouZit moZnost nahrazeni &4sti podilu biologicky aktivnich ploch
na rostlém terénu za plochy na stavebnich kanstrukcich tak, jak je stanoveno v kap. 2.5. textové ¢asti uUs,
tzn. Ze pro lokality oznafené dle US jako E, F, G a G* plati, Ze biologicky aktivni plochou se rozumi
zejména plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné, zatravnéné nebo jinak ozelenéné na rostlém
terénu se schopnosti vsaku bliZici se 100 %.

« V misté kolize vymezenych makroblokdl se zaplavovym Gzemi je moZno budovat pouze stavby v souladu
s ustanovenim vodniho zdkona pro zaplavova lUzemi, a to tak, aby nedochézelo k zvySeni hladiny
povodnové viny a ke zdrZovani vody v Gzemi. Zejména stavby nesmi vytvaiet zalivy a prekazky
povodiové viné a nesmi byt ohroZena bezpeénost osob bydlicich v obytnych objektech.

Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist a
nelze se proti nému odvolat a nenahrazuje vyjadieni dotCenych organl statni spravy ani piisluina povoleni
podle zvlastnich predpisi.

Stranka 41 z 45



13 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 55b ODST. 5

STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Zména UPnM stanovisko krajského Uradu respektuje, nize je uvedeno, jak jsou jednotliva doporuéeni do zmény
zapracovany nebo zohlednény.

Pozadavek na stanoveni minimalniho podilu zelené (biologicky aktivni plochy) je feSen prostfednictvim
studie Levy bfeh Vitavy, jejiz moZnost vyuZiti pro rozhodovéani v (izemi byla schvalena dne 30.9.2024. Dale
jsou ve zméné Uzemniho planu v ramci oddvodnéni detailné uvedeny naroky na minimalni zastoupeni
biologicky aktivnich ploch pro jednotlivé makrobloky. PoZadavky na konkrétni procentudlni zastoupeni
zelené v jednotlivych makroblocich je dle pozadavku stanoviska.

PoZadavek na vymezeni zastavek méstské hromadné dopravy je feSen v grafické ¢asti zmény uzemniho
planu, ve vykresu 3.2. schéma vedeni hromadné dopravy.

Pozadavek sméfujici do navazujicich fizeni, resp. feSeni hluku a imisi neni do zmény zapracovan,
ddvodem je mozna podrobnost Uzemniho planu.

Umisténi zaméru, resp. fe$eného tzemi zmény UPnM ve vztahu k vyznamnému krajinnému prvku Udolni
niva feky Vltava bylo detailné provéfeno a bylo dospéno k zavéru, ze jeho funkénost neni zménou UPnM
vyrazné negativné ovlivnéna. Navic je vramci zmény uplatnén pozadavek na feSeni zelené, a to
prostfednictvim pfilohy &. 4 OZV - stanovené podminky pro konkrétni makrobloky.

Pozadavek minimalizace kaceni vzrostlé zelené je feSen prostfednictvim poZadavku obsaZeného v pfiloze
¢. 4 OZV - stanovené podminky pro konkrétni makrobloky.

Pozadavek nahradni vysadby je feSen prostfednictvim poZadavku obsaZeného v pfiloze €. 4 OZV -
stanovené podminky pro konkrétni makrobloky.

PoZzadavek na respektovani Gzemni studie je zapracovan. Uzemni studie Levy bieh Vitavy, ktera obsahuje
podminky prostorového uspofadani véetné podilu biologicky aktivnich ploch je podkladem pro zpracovani
Zmény UPnM a v souladu se Zménou UPnM je neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v Gizemi.
Podminky prostorového uspofadani podilu biologicky aktivnich ploch jsou v souladu s US sougasti
od(ivodnéni Zmény UPnM.

PoZadavek ve vztahu k zaplavovému tzemi je dopInén do podrobngjSich podminek makrobloku dotéenych
zaplavovym tzemim.

14 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU

RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné UPnM nejsou navrhovany zadné zaméry, které nejsou Feseny v zasadach (izemniho rozvoje a které
by mohly byt identifikovany jako zdméry nadmistniho vyznamu.
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15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

S ohledem na skuteCnost, ze zména navrhuje pouze zménu vyuZiti jiz vymezené zastavitelné plochy v platném
Gzemnim planu mésta Ceské Budgjovice, pro kj[erou byl jiz timto Uzemnim planem vyhodnocen z&bor
zemédélského pldniho fondu, nedochazi zménou UPnM k novym z&bor(im zemédélského pldniho fondu.

TaktéZ je nutné uvést, ze veskeré zménou UPnM vymezované plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou
situovany na pozemcich bez evidované BPEJ.

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény €. 107 UPnM nebyly dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatnény
Zadné namitky.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V rémci vefejného projednani navrhu Zmény &. 107 UPnM byla dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatnéna
1 pfipominka.

1. LaVoM HOLDING s.r.0., POLNIi 308, 370 07 ROUDNE, Ing. Daniel Lacina
Uplatnéno dne: 19. 8. 2024, znacka: OUP/2892/2024

TEXT PRIPOMINKY:

PRIPOMINKA K NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména &. .. Gzemniho planu mésta Ceské Budgjovice v lokalitach Lodénice a Sidli§té Vitava ve zkraceném
postupu pofizeni, vefejné projednano dne 12. 8. 2024

obsah pfipominky

1/ pfipominka k makrobloku 1.4.4.047 SKOL -1

2/ pfipominka k makrobloku Makroblok 3.5.1.113. DP
odUvodnéni pfipominky

1/ Definice regulativ pro Makroblok 1.4.4.047 SKOL - 1

Omezeni 5000m2 dle ¢lanku 33 platného UP se nevztahuje na pfipustné vyuziti sportovné relaxaCnim arealem
aquaparku, ktery dle US Levy Bfeh zabere plochu pfes 10 000m2 - tento vyklad byl podan na vefejném
projednani.

Formulace omezeni dle platného UP je podle naSeho nazoru nejednoznacné a je potfeba v navrhu zmény
vylougit chybny vyklad.

Definice dle platné UPD:

clanek 33
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zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté

(1) SmiSena Uzemi vnitroméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru jsou v grafické a textové
pfiloze znaCena indexem ,SKOL-1% ............... Obvyklé a pfipustné jsou podnikatelské ¢innosti, déje a
zafizeni zaméfené predevSim na poskytovani Siroké Skaly sluzeb obchodnich a administrativnich,
vnitroméstskych, zejména sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a sociélnich, vzdélavacich,
kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreaénich a nezbytnych zafizeni infrastrukturnich a technickych a pro
dopravni obsluhu a dopravu v Klidu, a ¢innosti, déju a zafizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu, zejména
podnikatelskych nékupnich, popfipadé produkénich na celkové vyméfe obchodnich ploch az do 5 000 m2.

2/ Regulativ pro Makroblok 3.5.1.113. DP
- Max. vy$ka 5 nadzemnich podlazi
Navrzeny regulativ neodpovida navySeni podlaznosti na plose SKOL-1 oproti US Levy bieh:

navrhovana zména UP navy3uje podlaznost na SKOL-1 ale nenavySuje podlaznost pro odpovidajici kapacitu
parkovani. Vyskové omezeni parkovaciho domu nedava smysl, méla by byt moznost min. shodné podlaznosti
jako protéj$i objekt — 8 nadzemnich podlazi, pfipadné jiné omezeni — napf. max. vySkou objektu pfi zvaZeni
obvyklé konstrukéni vySky objektu pro parkovani.

VYHODNOCENI: PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNENI:
Ad. 1.

Pfipominkuijici poZaduje upravu textu uvedeného v ¢l. 33 obecné zavazné vyhlasky €. 4/2000 o zavaznych
gastech tzemniho planu mésta Ceské Budjovice (dale jen ,0ZV*) tykajiciho se omezeni produkéni a obchodni
plochy na max. 5000 m2

Omezeni produkéni a obchodni plochy na 5000 m2 se na z&mér vystavby nevztahuje. Z&mér aquaparku neni
nakupnim ani vyrobnim zafizenim, na které se toto omezeni dle ¢l. 33 OZV vztahuje. Omezeni max 5000 m2
se dle ¢l. 33 OZV vztahuje opravdu jen na obchodni ¢i produkéni (vyrobni) plochu. Toto vysvétleni Ize odvodit
v souvislosti s informaci v odst. 3 tohoto ¢lanku kde je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti dle kterého je
toto omezeni dale upfesnéno, tak Ze za urcité podminky je pfipustna obchodni, popfipadé produkéni plocha az
do 10 000 m2. Tato informace se opét a jednoznaéné vztahuje pouze na obchodni a produkéni plochu. Dale je
dle ¢l. 33 uvedeno nepfipustné vyuZiti ve kterém je uvedeno Ze nakupni a vyrobni zafizeni s celkovou obchodni
popfipadé produkéni plochou vétsi nez 1000 m2 je nepfipustné. Opét se mluvi pouze o obchodni a produkéni
(vyrobni) ploSe pro ostatni zafizeni neni z&dné omezeni plochy stanoveno ani jako podminéné pfipustné ani
jako nepfipustné. Cl. 33 je v tomto znéni v Uzemnim planu mésta Ceské Budgjovice jiz od roku 2000 a vztahuje
se na vSechny plochy se zplsobem vyuziti SKOL-1 a pro zamér vystavby aquaparku neni potfeba tento ¢lanek
upravovat.

Ad. 2.

Max. pocet nadzemnich podlaZi, je pro makroblok 3.5.1.113. se zplisobem vyuZziti zastavitelné Gzemi dopravni
vybavenosti v klidu stanoven na zakladé Uzemni studie Levy bieh Vitavy, se kterou byla Zména UPnM v
pribéhu pofizovani koordinovana. V ramci této Uzemni studie byla autorizovanym architektem ve spolupraci s
dopravnim inzenyrem navrzena vhodna Fe$eni dopravy v Klidu. Dle kap. 3.4. a kap. 6 textové &asti US jsou
navrzené parkovaci kapacity navrzené tak aby pokryly potfebu parkovani pro nové vzniklé objekty, s tim Ze
konkrétné pro zamér aquaparku jsou navrzeny parkovaci domy v lokalité E, které jsou dle Zmény UPnM
oznaceny jako G7 a G54 — hromadné garaZe zejména pro navazujici lokality a aquapark. Z vySe uvedeného
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vyplyva ze neni potieba tento regulativ nijak upravovat. Naopak pFehodnocepi a upre}va regulativu by nyni
znamenala opakované vefejné projednani a nasledny nesoulad mezi Zménou UPnM a US.

Pouceni

Proti zmén& UPnM vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Uéinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na ufedni desce (§ 173 odst.
2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

doc. Dr. Ing. Dagmar Skodova Parmova Ing. Petr Maros

primatorka mésta 1. naméstek primatora
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