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1 Vymezeni feSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi podél levého biehu Feky Vitavy v pasu podél ulice Na Dlouhé louce v Useku kFizovatek
Pasovska a U Staré Trati v€etné arealu Vystavisté a dalSich ploch v koridoru vymezeném feSenym uzemim.

Celkova rozloha feSeného uzemije 62,3 ha.

1.1 Stavajici stav feSeného uzemi
Resené uzemi zahrnuje levy bieh Vitavy, jejiz biehy rozdéluji mésto na dvé poloviny, rozdéleni mésta jesté
zddrazruje levobiezni rychlostni komunikace spolecné s vysokymi protihlukovymi st&nami. Rychlostni
komunikace neboli levobiezka, je patefni trasou z ddlnice D3 smérem do Rakouska a je hojné vyuzivana
transitni dopravou. Planované dokonceni dalnice D3, jako obchvatu mésta, sice tranzitni dopravu odvede,
vyznamneé zklidnéni levobfezni komunikace se ale ani tak neda pfedpokladat. Snizi se sice podil tézké nakladni
dopravy, skladba vozidel se proméni, ale dopravni zatéz se i tak bude spi$ zvySovat. Proména levobrezky
v méstskou ulici je tedy pfedevsim o jejim zklidnéni, Gpravach $ifky a usporadani jizdnich pruhd pfi zachovani
podobnych kapacitnich pomérd.

Na tzemi dlouhém témér 4,2 km se nachazi pouze 2 silni¢ni mosty, odbavujici celou automobilovou dopravu
pro Ceské Budéjovice a jedna pésilavka 400 m od Strakonické ulice. Je tak zcela zfejmé, Ze nedostatek most(
a pésich spojl v této ¢asti mésta vyrazné snizuje prostupnost a propojeni mezi obéma biehy feky. Omezena
dopravni infrastruktura zplsobuje pretizeni v automobilové dopravé a ztézuje chodctm pfistup k jednotlivym
¢astem mésta. To vSe ma negativni dopad na obyvatele, dopravu a vyuziti vefejného prostoru v této oblasti.

Dale se v feSeném Uzemi nachazi plocha ¢eskobudéjovického vystavisté, znamého pfedevsim pro vystavu
Zemeé zivitelka a velké plochy zelené podél Feky, které maji velky potencial pro méstkou rekreaci.

Celé Uzemi se da jednoduse délit do monofunk&nich ploch, jelikoz se v tésné blizkosti nachazii mimo jiné velké
Sidlisté Vitava a obchodni domy Tesco a Baumax, které se svymi pfedimenzovanymi parkovisti zabiraji
obrovské plochy méstského prostoru. Cela feSena oblast momentéalné funguje jako transitni C&4st mezi
centrem a sidlistnimi suburbiemi a pfileZitostna vystavni plocha. Pravy bfeh Vitavy je obyvateli mésta vyuZivan
jako tranzitni cyklostezka a pési cesta vhodnéa k prochdzkam. Intenzita vyuZivani této cesty je velmi vysoka a
dochézi zde ke kolizim mezi jejimi uzivateli. Bermy jsou v aktivni z&plavové z6né, a proto nejsou nijak vyuzivany.

Stavajici stav fe$eného Uzemi v Ceskych Budéjovicich v okoli vystavisté ilustruje nékolik vyznamnych problémdi
a bariér, které komplikuji, leckde i znemoziuji propojeni a pfistupnost obou biehl. Zde je pfehled hlavnich
aspektl stavajiciho stavu:

Nedostatek mostl: Nedostate¢ny pocet mostl pres feku Vitavu omezuje plynuly pohyb lidi mezi obéma biehy
mésta. Dochazi tak k pretizeni existujicich mostd a vytvateni dopravnich zacp. Reka se tak stava namisto
atraktivniho méstského prvku nepfijemnou pfekazkou a bariérou.

Rychlostni komunikace 1. tfidy: PFitomnost komunikace 1. tfidy, ktera prochazi v blizkosti Feky, vytvéafi dalsi
bariéru a posiluje oddéleni obou biehl mésta. Tato komunikace je pfekazkou pro pési a cyklisty, a také
omezuje pfistup ke bfehlm Vitavy. Jedna se o vyznamnou dopravni tepnu s charakterem rychlostni
komunikace (protihlukové stény, absence chodnikd, ...), ktera do centra historického mésta nepatfi a ktera
negativné ovliviiuje okoli po celé své délce.
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Nedostatek kfiZzovatek: Stavajici silni¢ni sit v okoli rychlostni komunikace, nedostatek kfizovatek a vhodnych
pfistupovych cest dostatecné nezohledriuje nejen potfeby propojeni a pohybu mezi obéma brehy, také ale
omezuje vyuzitelnost levého biehu a celé lokality mezi kiizovatkami Diamant a Na Dlouhé louce

Omezeny pristup ke bfeh(im: Stavajici stav Uzemi vyrazné omezuje a leckde az znemozriuje pfistup k biehim
Vltavy, coz brani vyuZzivani feky jako rekreacniho mista a snizuje atraktivitu oblasti pro obyvatele i navstévniky.

Monofunkéni plochy: Funkéni skladba lokality ma nepfiznivy dopad na mobilitu, jelikoZ monofunkéni oblasti
¢asto vyzaduji zvySené vyuzivani individualni automobilové dopravy. To vede k delSimu dojizdéni, protoze lidé
musi pfekonavat vétsi vzdalenosti mezi misty, kde Ziji, pracuji a travi volny €as. Logicky se tak zvysSuje riziko
vzniku dopravnich komplikaci, nardista znecisténi ovzdusi, omezuje se atraktivita chlize, cyklistiky i hromadné
dopravy a dochazi ke snizovani kvality Zivota obecné. Monofunkéni plochy také brani rozvoji a diverzifikaci
ekonomiky. V oblastech s jedinou funkci se mlze tézko rozvijet $iroka $kala sluzeb, obchodd, zaméstnani a
rekreacnich aktivit, coZ negativné ovliviiuje ekonomickou dynamiku a atraktivitu daného uzemi.

1.2 Hlavni vize a cile Gizemni studie

Z&kladni idea a dlouhodoby cil pro Ceské Budgjovice je vytvoreni Zivého a atraktivniho mésta, mésta kratkych
vzdalenosti s bohatou nabidkou celoméstskych i lokalnich center, mésta pIné vyuzivajiciho svij historicky i
pfirodni potencial.

Cilem Uzemni studie je umoznit transformaci feSeného uzemi, zapojit bfehy Feky do méstského Zivota, umoznit
pficnou prostupnost Uzemi, doplnit €i ozivit lokalni centra a proménit vnitfni periferii mésta na plnohodnotnou
soucCéast méstske struktury a zapojit ji do Zivota mésta.

Dnes je uzemi na levém brehu Vitavy oproti
ostatnim ¢astem mésta velmi fidce zastavéno,
velmi malo vyuZivano a je zde i ve zcela minimalni
mife zastoupeno bydleni, coZ je patrnéi

ze schématu, zobrazujiciho hustotu obyvatel a

pocet bytl ve mésté. -
Q-
Mezi kliové prvky a zakladni stavebni prvky
v procesu promény mesta je nutno zarfadit:
- Transformaci komunikace Na Dlouhé
louce
- Doplnéni cest a komunikaci
- Zapojeni elementu vody do fungovani
mésta
- Vystavbu mostd
- Zahusténi zastavby na volnych plochach
- Otevrfenivystavisté
- Vytvarenilokalnich center
- Vytvareni polyfunkcnich lokalit
97102
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Hlavni dliraz je kladen na transformaci kapacitni komunikace Na Dlouhé louce na méstskou tfidu a jeji
pfizplsobeni tak, aby se vice integrovala s okolim, umoZiovala pfimou obsluhu Uzemi a vytvarela predpoklady
pro snadnéjsi propojeni mezi obéma bfehy. Transformace mimo jiné bude zahrnovat snizeni rychlosti,

vytvoreni zelenych past a zlepSeni pési a cyklistické infrastruktury.

Propojeni sité ulic, dopInéni dalSich
komunikaci, pfistupovych cest a ) T w~
kFizovatek zlepS$i prostupnost i
pfistupnost uzemi, umozni snadny a
bezpelny pfechod mezi obéma
stranami Vitavy a umozni také ‘

propojeni mésta s brehy Vitavy ‘ V\} Mg \L—’)
prostfednictvim vystavby | b
promenad, cyklostezek a vefejnych 3 g \
prostranstvi, které zvysi pfistupnost, | = H
atraktivitu a rekreacni vyuziti Feky ; {

pro obyvatele a navstévniky. - - - - "
DVA ODDELENE BREHY PROPOJENI OBOU BREHU

Cilem je také celkové

zhumanizovani levého brehu Vitavy s koncepénim zapojenim elementu vody do béZzného fungovani mésta.
Soucasti je provérfeni moznosti pfemosténi feky Vitavy, posileni verejné dopravy, zapojeni cyklo a pésSich stezek
do méstské struktury.

S tim souvisi i zasadni posileni

vnimani pfirodnich prvkd na levém
bfehu obecné. Byt je uz dnes cely
levobfezni pas v Uzemnim planu
vymezen v zelenych barvach (tedy
Uzemi krajinné zelené KR, KV a

o
Gzemi méstské zelené ZR, Z0), %
nikdo toto Uzemijako vyznamny

pfirodni prvek nevnima a reélné

jako méstska zelen ani nefunguje. AT
Zpracovana US vytvafi ptedpoklady /‘

provznik ve véech ohledech

] o o ZACLENENI VODY A ZELENE
vyznamného pfirodniho pasu DO STRUKTURY

podél Feky Vitavy, ktery prochézi

celym feSenym Uzemim, na jihu navazuje na park Stromovka a na severu se otvira do volné krajiny. Namisto
nepfistupného prostoru aizolovanych, nevyuzitelnych zelenych ,stfipk(” je navrzena nepferusena zelena osa,
v celé sve délce prichozi a pro cyklisty prljezdna, novymi mosty a lavkami tésné provazana s atraktivnimi
plochami na biehu pravém. Jde o realné vytvorfeni pfirodni severojizni osy a tim také o dalSi krok k obohaceni a
zkvalitnéni zivota nejen na levem brehu, ale jednoznacné i v celém meésté.

Vystavba mosti pfinese do Uzemi novou energii a realné propoji mésto v jediny fungujici a funkéni celek.

Prirozené a logicky pak za¢ne vznikat poptavka po zahusténi zastavby na volnych plochach Jiraskova nabrezi

i na plochach areélu vystaviste.
10/ 102
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Otevieni vystavisté by vytvofilo plnohodnotny novy prostor pro rekreacni a spolec¢enské aktivity. Lidé by méli
moznost vyuzit Sirokou Skalu aktivit, jako jsou prochazky, sportovni aktivity, kulturni udalosti, vystavy a trhy,
coz by zvysilo atraktivitu mista a oZivilo jeho vyuziti, a tim padem by se snizila fyzicka bariéra pfi pfechodu mezi
stranami mésta. Otevieni vystavité pro kazdodenni vefejnost mize pfinést ekonomické pfinosy
prostfednictvim zvySeni turistického ruchu, vzniku novych obchodd a sluzeb v okoli a podpofe mistni
ekonomiky.

DalSim cilem je vytvofeni lokalnich
center v pfimé navaznosti na
stavajici vytizené centrum Ceskych
Budéjovic.

Navrhované polyfunkéni oblasti
umoznuji lidem mit vSechny
potfebné sluzby, praci a rekreacni
aktivity v dosazitelné vzdalenosti.

rs

MONOCENTRICKE MESTO MULTICENTRALNI MESTO

Dojde tak ke sniZzené potfebé
dojizdéni a podpofe udrzitelné

mobility, jako je chlze, cyklistika a
hromadné doprava. Polyfunkéni
oblasti nechaji vzniknout prostory pro setkavani, interakci a vznik komunitniho Zivota. Lidé mohou mit pFistup
ke spoleénym prostorim, parkdim, restauracim, obchodlm a kulturnim zafizenim, které podporuji socialni
interakce a vytvareni vztahl. Také dojde k podpofe rozvoje rliznych ekonomickych sektorl, véetné obchodu,
sluzeb, kancelafi a inovativnich podnikl. CoZ miZze vytvéaret pracovni pfileZitosti a zvy$ovat ekonomicky
potencial FeSeného uzemi.

Zahusténi mésta je vlastné cilem a
pfirozenym vychodiskem vSech vySe
popsanych krokd. Teprve je-li
zajiSténa dostatecCna atraktivitai
pro chodce pohybujiciho se
méstem, Ize hovofit o mésté
skute&né pfizplisobeném lidem a
lidskému méfitku. Pokud vznikne

z dnes odosobnéného prostoru
Uzemi skutec¢né méstské, snadno a

pohodIné prostupné, s bydlenim,

s bohatou nabidkou pracovnl’ch ;;'; """ A il irsc o = i voiior N bl -t
RIDKA ZASTAVBA V CENTRU MESTA DOPLNENI URBANNI STRUKTURY

pfilezitosti, pfijemné pro traveni

volného ¢asu i s dostatkem ploch pro oddych a rekreaci, pak kone¢né dojde k realnému propojeni obou bieh(,
zaceli se prazdna mista v urbanistické strukture a méstsky organismus ziska celou fadu novych, zivotadarnych
impulsd.
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13 Uéel uzemni studie

Uzemni studie je v souladu s § 25 stavebniho zakona a slouZi jako zemné planovaci podklad pro rozhodovani
v Uzemi a bude slouzit jako podkladova studie pro zménu UP a pro Novy UP.

Uzemni studie reaguje na aktualni stav mésta, fesi problémova mista, pfinasijiny pohled na Zivot ve mésté a
dopliiuje do méstského prostoru nové objekty a funkce.

2 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

2.1 Hlavni cile FeSeni
Uzemni studie podrobnéji upfesiiuje vyuziti celé FeSené lokality, detailné vymezuje a popisuje plochy Gzemnim
pldnem urCené k zastavéni a vyhledava a identifikuje i zastavitelné plochy nové. Cilem je roz¢lenit Uzemi na
stavebni bloky, navrhnout zakladni komunikacni skelet a patefni trasy IS, vymezit prostor vefejnych

prostranstviv Uzemi a definovat plochy zelené.

Cilem Uzemni studie je nahradit v pfedmétné ploSe vSechny starsi pofizené Uzemni studie a sjednotit je svym

feSenim Iépe odpovidajicim potenciélu uzemiv ramci koncepce a SirSiho rozvoje mésta.

2.2 Podminky vyplyvajici ze zadani Gzemni studie
Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky zadani Gzemni studie, které stanovil pofizovatel.

US je zpracovana dle § 30 zakona &.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich pfedpisd, a pfiméfené v rozsahu dle pfilohy ¢.11 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpldsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpisd. US je zpracovana v souladu s textovou &asti UPnM.

Jako podklad pro navrh uzemni studie slouzi i zpracovana Strategicka studie Mésto a voda 2020.

2.3 Urbanisticka koncepce

Koncepcni navrh délime na urbanistickou koncepci FeSeného Uzemi jako celku a urbanistické FeSeni
jednotlivych lokalit, které pro zjednodus$eni orientace rozdéluji celé uzemi. Samostatné lokality jsou podrobnéji
rozepsany v kapitole 6 spole¢né s podrobnéjsim FeSenim technické infrastruktury.

Celkova koncepce fesi pfedevsim zménu charakteru celého levobfezniho pasu mésta, zlepSuje prostupnost
celého feSeného uzemi, posiluje modrozelenou infrastrukturu i pfirodni charakter, dopliiuje stavajici dopravni
sit o dal$i silniéni most, pridava dvé lavky pro pési a cyklisty. Tato propojeni jsou jiz sougasti stavajiciho UP,
Uzemni studie naplfiuje koncepci UP a upravuje a upfesiiuje pozice napojeni v ndvaznosti na nové navrzenou
zastavbu. Silni¢ni most navazuje na ulici U Trojice na pravém bi'ehu a je napojen na ulici J. Boreckého na brehu
levém. Toto napojeni je kliGové zejména kvili prdjezdu MHD a mélo by uleh¢it stavajicim kolonam v ulici na
Husové tridé. Prvni lavka propojuje ulici Nerudova a severni vstup do vystavisté. Zde by mélo vzniknout hlavni
pési napojeni méstského centra pres vystaviste k Sidlisti Vitava. Druha lavka, spojujici oba brfehy, propojuje
ulici Kubatova s ulici Vitavské nabfezi. Tato napojeni jsou dllezita nejenom pro vy$si prostupnost levého biehu
ale pomahaji i humanizaci stavajici rychlostni komunikace, kam pfidavaji pfechody pro chodce a na novych
kfizovatkach usnadriuji prichod chodcl. Dal$im pfinosem je zapojeni levého biehu Vitavy do koncepce zelené

infrastruktury mésta a rozsSifeni zelenych ploch pro volno¢asoveé aktivity a relaxaci.
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Severni Cast FeSeného uzemi FeSi doplnéni ploch pro bydleni se zaclenénim bydleni do zelené, dopInéni ulicni
fronty na nové méstské tfidé s vymezenim ploch pro retail a polyfunk&ni objekty. Plochy pro bydlenijsou
doplnény blokovou zastavbou definujici uli¢ni ¢aru podél méstske tridy, oteviraji se smérem k fece, vytvari tak
pristupy k vodé s atraktivnimi vyhled a rekreacni prostory.

V gasti ,pod diamantem” - mimouroviiovou kfizovatkou ulic Strakonické a Na Dlouhé louce - je navrzena plocha
pro aguapark, jehoz umisténi u sjezdu z kiizovatky a v tésné blizkosti Vitavy je velkou vyhodou. Soucasti FeSeni
této Castije i zakomponovani parkovacich kapacit do Uzemi, a to jak na povrchu, tak v rdmci parkovacich
domd. Dale je feSen i prostor u stavajicich velkych obchodnich dom( Tesco a Baumax doplnénim zastavby
podél méstskeé tfidy navazujici na protilehlé uzemi stavajici Cerpaci stanice a autosalonu. Tato oblast je

v navrhu zakomponovand v ¢asti vize a doplfiuje zastavbu nejen podél méstské tfidy ale i smérem k Fece.

Jako dalsi velkd podoblast je ¢ast Vystavisté, pro které se vymezuji dva hlavni vstupy, a to severni vstup, ktery
propojuje navrhovanou lavku pfes Vitavu a novou pési osu smérem k Sidlisti Vitava. Jizni vstup do vystavisteg,
zahrnujici vystavbu tzv. Gate, coz je systém polyfunkénich objektl s aktivnim parterem, primarné parkovacimi
podlazimi a polyfunk&nim vyuzitim hornich podlaZzi. Soucasti pfedprostoru je plocha pro novy objekt Sportovni
haly, ktera by méla odstartovat rozvoj v této ¢asti feSeného Uzemi. Hala pfi jiznim vstupu do vystavisté by byla
vyznamnou stavbou nejen pro mésto, ale pro cely JihoCesky kraj. Tento projekt je tak feSen jak na urovni kraje,
tak i na urovni statu. V ramci Vystavisté se také navrhuje nové zastavba dotvéarejici charakter nové méstské
t¥idy zahrnujici aktivni parter, objekty pro bydleni ¢i retail a pfipadné i parkovacich domd.

Posledni navrhovanou ¢asti je oblast kfizovatky Na Dlouhé louce a Husovy tfidy, kde se obdobné dopliuje
zastavba zahu$tuje, méstska tfida se méni na oboustranné obestavény bulvar s méstskym charakterem. Je to
také uzemi, s nejvyssi podlaznosti.

2.4 Podminky pro zplisob vyuziti pozemki

Re$ené Uzemi Uzemni studie je sougasti ploch se zplsobem vyuziti dle 0ZV Uzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice 2000:

e zastavitelné Uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti (KOL-3) ve smyslu
¢lanku 22 02V,

e zastavitelné Gzemi s charakterem smi§enym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté (SKOL-1) ve
smyslu ¢lanku 33 0ZV,

e zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfedmésti (SKOL-2) ve smyslu
¢lanku 34 02V,

e zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) ve smyslu
¢lanku 35 02V,

e zastavitelné izemi pro sportovni arealy (SA) ve smyslu ¢lanku 45 0ZV,
e zastavitelné uzemi technické vybavenosti pro kanalizaci (TK) ve smyslu ¢l. 59 0ZV,
e zastavitelné uzemi technické vybavenosti pro teplo (TT) ve smyslu ¢lanku 62 0ZV,

e zastavitelné izemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu (DP) ve smysiu ¢l. 72 0ZV,
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e zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich ve
smyslu ¢l. 73 pism. d), e)a h)

e zastavitelné izemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich (M0O) ve
smyslu ¢lanku 73 0ZV,

e nezastavitelna uzemi vodnich ploch (VP) a nezastavitelna Gzemi vodnich tokd (VT) pro které 0ZV
nestanovuje podrobnéjsi podminky vyuziti,

e nezastavitelné uzemizelené parkl (ZP) ve smyslu ¢l. 77 0ZV,
e nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR) ve smyslu ¢lanku 79 0ZV,
e nezastavitelné izemi ostatni méstské zelené (Z0) ve smyslu ¢lanku 8102V,

e nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreacni (KR) ve smyslu ¢lanku 83 0ZV.

Pro potieby US se stanovuje toto vyuziti ploch:

Smisené vyuziti - bydleni

Hlavni vyuziti:

Jedna se o Uzemi s pfevazujici funkci bytovou, kde jsou obvyklé a pfipustné ¢innosti, déje a zafizeni
rlznorodé skladby, zac¢lenéné do bytovych doma.

Pfipustné vyuziti:
. stavby pro bydleni, jimiz se rozumi zejména bytové a polyfunkéni objekty, a s nimi souvisejici ¢innosti,
déje a zafizeni poskytujici sluzby pro bydleni,

. nebytové funkce, a to: administrativni zafizeni, obchody a ndkupni zafizeni, provozovny vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, femeslné provozovny, stavby pro cirkevni, kulturni, socialni,
zdravotnické, nebo sportovni u¢ely véetné stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center
pohybovych aktivit, zabavni zafizeni, nejsou-li z divodu G¢elu nebo své velikosti pfipustna pouze v
centralnich uzemich nebo ve zvlastnich uzemi uréenych pro rekreaci a sport, sluzebny policie,

. parkovaci stani, parkovaci domy, odstavna stani a garaze pro poti'ebu vyvolanou hlavnim a pfipustnym
vyuzitim uzemi pfislusné plochy

Nepfipustné jsou:

Veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné,
odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané vyuzitim jiné plochy, parkovaci stani, odstavna stania
garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, pokud neslouzi
potfebam vyvolanych pfipustnym vyuzitim dané plochy, nakupni zafizeni a vyrobni zafizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou nad 5 000 m?.

Podminky prostorového usporadani déleného dle typu zastavby:
BU - Smisené vyuziti pro bydleni v blokové struktufe uzaviené

Jedna se o uzavienou blokovou zastavbu s pfedepsanou maximalni vySkou NP, ktera

je pfekrocitelna lokalni maximalni vySkou.
14 /102

A®0n0



Pfipustna zastavénost plochy je navrzena pro kazdy stavebni blok zvlast v grafické
¢asti.

Maximalni pfipustna vyska objektd je stanovena v grafické ¢asti pro kazdy stavebni
blok zvlast. Pripustné je lokalni zvySeni maximalni vySky uvedené v hlavnim vykresu,
vy$Si objekty mohou zahrnovat max. 10 % z plochy vymezeného stavebniho bloku.

Zavazné je pro jednotlivé stavebni bloky uréeno procento biologicky aktivnich (BA)
ploch. V pfipadé nutnosti parkovani v urovni terénu/v 1 NP Ize v nejmensim mozném
rozsahu pfipustit nizsi podil biologicky aktivnich (BA) ploch na rostlém terénu a rozsah
BA ploch doplnit plochami na stavebnich konstrukcich; vegetacni vrstva na umélém
povrchu/na stavebni konstrukci ale bude minimalné 1,20 m. Zarover musi mit stfesni
krajina 1 NP funkci pobytové zelené. Podrobné je zapoCet % BA ploch popsan

v kapitole 2.5.

Plochy v 1 NP pro aktivni parter, ktery je graficky znazornén v hlavnim regulacnim
vykrese, je nutno dodrzet.

Soucastizdmeéru, projektu stavby bude vypocet bilanci parkovéani v klidu dle
konkrétniho zameéru, projekt a realizace parkovacich ploch na pozemcich
stavby/zaméru v ramci bloku. Parkovani na terénu bude dopinéno vysadbou stromd.

BO - Smisené vyuziti pro bydleni v blokové struktufe otevriené

Jedna se o otevienou blokovou zastavbu s pfedepsanou maximalni vySkou NP, ktera
je prekrocitelna lokalni maximalni vySkou. Soucasti struktury mohou byt samostatné
stojici objekty. Vymezeny blok je prostupny pési, pfipadné dalSi formou dopravy.

Maximalni pfipustna vyska objektd je stanovena v grafické ¢asti pro kazdy stavebni
blok zvlast. Pfipustné je lokalni zvySeni maximalni vysky uvedené v hlavnim vykresu,
vy$si objekty mohou zahrnovat max. 15 % z plochy vymezeného stavebniho bloku.

Zavazné je pro jednotlivé stavebni bloky uréeno procento biologicky aktivnich (BA)
ploch. V pfipadé nutnosti parkovani v urovni terénu/v 1 NP Ize v nejmensim mozném
rozsahu pfipustit nizsi podil biologicky aktivnich (BA) ploch na rostlém terénu a rozsah
BA ploch doplinit plochami na stavebnich konstrukcich; vegeta¢ni vrstva na umélém
povrchu/na stavebni konstrukci ale bude minimalné 1,20 m. Zaroven musi mit stfesni
krajina 1NP funkci pobytoveé zelené. Podrobné je zapocet % BA ploch popsan

v kapitole 2.5.

Plochy v 1 NP pro aktivni parter, ktery je graficky znazornén v hlavnim regulacnim
vykrese, je nutno dodrzet.

Soucastizaméru, projektu stavby bude vypocet bilanci parkovani v klidu dle
konkrétniho zameéru, projekt a realizace parkovacich ploch na pozemcich
stavby/zaméru v ramci bloku. Parkovani na terénu bude doplnéno vysadbou stromd.

BZ - Smisené vyuziti pro bydleni v bodové zastavbé

Jedna se 0 bodovou zastavbu v krajiné s nizsi hustotou zastavénosti. Pocet NP je zde
zpravidla vyssi nez u okolni hustéjsi zastavby.
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Maximalni pfipustna vyska objektd je stanovena v grafické ¢asti pro kazdy stavebni
blok zvlast. Pripustné je lokalni zvySeni maximalni vy$ky uvedené v hlavnim vykresu,
vy$Si objekty mohou zahrnovat max. 20 % z plochy vymezeného stavebniho bloku.

Zavazné je pro jednotlivé stavebni bloky uréeno procento biologicky aktivnich (BA)
ploch. V pfipadé nutnosti parkovani v urovni terénu/v 1 NP Ize v nejmensim mozném
rozsahu pfipustit niz&i podil biologicky aktivnich (BA) ploch na rostlém terénu a rozsah
BA ploch doplnit plochami na stavebnich konstrukcich; vegetacni vrstva na umélém
povrchu/na stavebni konstrukci ale bude minimalné 1,20 m. Z&rover musi mit stfesni
krajina 1NP funkci pobytové zelené. Podrobné je zapocet % BA ploch popsan

v kapitole 2.5.

Plochy v 1 NP pro aktivni parter, ktery je graficky znazornén v hlavnim regulacnim
vykrese, je nutno dodrzet.

Soucastizdmeéru, projektu stavby bude vypocet bilanci parkovéani v klidu dle
konkrétniho zameéru, projekt a realizace parkovacich ploch na pozemcich
stavby/zaméru v ramci bloku. Parkovani na terénu bude dopinéno vysadbou stromd.

BL - Smisené vyuziti pro bydleni v liniové zastavbé

Jedna se o liniovou zastavbu umisténou pfevazné u hlavni dopravni komunikace
s pfedepsanou maximalni vySkou NP, ktera je pfekrocitelnd lokalni maximalni vysSkou.

Maximalni pfipustna vyska objektd je stanovena v grafické ¢asti pro kazdy stavebni
blok zvlast. Pfipustné je lokalni zvySeni maximalni vysky uvedené v hlavnim vykresu,
vy$Si objekty mohou zahrnovat max. 25 % z plochy vymezeného stavebniho bloku.

Zavazné je pro jednotlivé stavebni bloky uréeno procento biologicky aktivnich (BA)
ploch. V pfipadé nutnosti parkovani v urovni terénu/v 1 NP Ize v nejmensim mozném
rozsahu pripustit nizsi podil biologicky aktivnich (BA) ploch na rostlém terénu a rozsah
BA ploch doplnit plochami na stavebnich konstrukcich; vegetacni vrstva naumélém
povrchu/na stavebni konstrukci ale bude minimalné 1,20 m. Zaroven musi mit stfesni
krajina 1NP funkci pobytoveé zelené. Podrobné je zapocet % BA ploch popsan

v kapitole 2.5.

Plochy v 1 NP pro aktivni parter, ktery je graficky znazornén v hlavnim regulacnim
vykrese, je nutno dodrzet.

Soucastizaméru, projektu stavby bude vypocet bilanci parkovani v klidu dle
konkrétniho zameéru, projekt a realizace parkovacich ploch na pozemcich
stavby/zaméru v ramci bloku. Parkovani na terénu bude doplnéno vysadbou stromd.

SF - Smisené vyuziti - polyfunkce

Hlavni vyuziti:

Jedné se o Gzemi s vysoce rlznorodou skladbou se smigenou strukturou, kde obvyklé a pfipustné jsou

¢innosti, déje a zafizeni s vysokou rdiznorodosti a ¢etnosti, a to napfiklad vyrobnich, provozovanych v
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nerusicich vyrobnich provozovnéach, a provozovnach poskytujicich vyrobni a udrzbarské sluzby,
parkovaci domy, administrativni zafizeni, Femeslné provozovny, polyfunkéni domy s bydlenim, objekty
obCanské vybavenosti ¢i ubytovaci zafizeni.

Nepfipustné jsou:

Veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, vyzadujici mimofadnou ochranu pfed zatézi prostredi, popfipadé
¢innosti, déje a zafizeni mimoradneé ohroZzujici prostiedi hlukem a vibracemi, polétavym prachem,
exhalacemi(emisemi a imisemi)a pachem, které Ize uskutecénit vylué¢né v uzavienych arealech.

Podminky prostorového usporadani:
Zavazné je pro jednotlivé stavebni bloky uréeno procento biologicky aktivnich (BA) ploch.

Maximalni pfipustna vyska objektl stanovena v grafické ¢asti pro kazdy stavebni blok zvlast.

SV - Smisené vyuziti - vystavisté
Hlavni vyuziti:

Vysoce rliznoroda skladba se smiSenou strukturou multifunkénich pavilénd, vystavnich pavilond a
vystavnich ploch spolu s funkci vefejného vybaveni a sluZeb.

Plochy urcené k vefejnému vyuZivani a pfistupnych vefejnosti.

Plochy slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity v pfirodnim prostfedi, soubory
vegetac¢nich prvkd a vybavenosti, parkové upravené plochy zeleng, parkové upravena vefejna
prostranstvi, liniovéa zelen, travni porost, vodni plochy.

Pfipustné jsou:

Pfipustné je zfizovat drobné stavby souvisejici s vyuZitim méstske zelené, napf. sportovni hfiste,
détskd hiisté, odpocivadla, méstsky mobiliar.

Podminecné pripustné vyuziti:

Stavby a arealy vefejného vybaveni a sluzeb lokalniho az celoméstského vyznamu, stavby pro sportovni
Ucely, stifediska mladeZe pro mimoskolni ¢innost, centra pohybovych aktivit. Administrativni zafizeni,
obchody a nakupni zafizeni, provozovny vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby a zafizeni
obcanského vybaveni, parkovaci stani, odstavna stani a parkovisté. Podminecné pfipustné je takeé
zfizovat drobné stavby souvisejici s vyuzitim méstské zeleng, napf. sportovni hfisté, détska hristé,
odpocivadla, méstsky mobiliar.

Nepfipustné je:

Veskerée ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostiedi nebo takove dlsledky vyvolavaji druhotné,
odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané vyuzitim jiné plochy, autobazary, parkovaci stani,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel
pokud neslouZi potfebam vyvolanych pfipustnym vyuzitim dané plochy, veskeré stavby vyzadujici
ochranu pred nadlimitnim hlukem.

Podminky prostorového uspofradani:

Maximalni pfipustna vyska objektd je 3 NP.
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SO - Smisené vyuziti - sport a rekreace

Hlavni vyuziti:

Skladba funkci vefejného vybaveni a sluzeb lokalniho az celoméstského vyznamu s pfevahou staveb
pro sportovni ucely, multifunkénich a vystavnich pavilon(, stfediska mladeze pro mimoskolni ¢innost a
center pohybovych aktivit s velkym procentem ploch zelené.

Pripustné vyuziti:

. stavby pro bydleni, jimiz se rozumi zejména polyfunkcni objekty, a s nimi souvisejici ¢innosti, déje a
zafizeni poskytujici sluzby pro bydleni

.nebytové funkce a to: administrativni zafizeni, obchody a nakupni zafizeni, provozovny vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, Ffemesiné provozovny, stavby pro cirkevni, kulturni, sociélni,
zdravotnické, sluzebny policie

. parkovaci stani, parkovaci domy, odstavna stani a garaze pro poti'ebu vyvolanou hlavnim a pfipustnym
vyuzitim uzemi pfislusné plochy

Nepfipustné jsou:

Veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostiedi nebo takove dlsledky vyvolavaji druhotné,
odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané vyuzitim jiné plochy, parkovaci stani, odstavna stania
garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel pokud neslouZi
potfebam vyvolanych pfipustnym vyuzitim dané plochy, vyrobni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nad 5 000 m? na jednu plochu.

Podminky prostorového usporadani:
Zavazné je pro jednotlivé stavebni bloky uréeno procento biologicky aktivnich (BA) ploch.

Maximalni pfipustna vy$ka objektl stanovena v grafické ¢asti pro kazdy stavebni blok zvlast.

TP - Plocha technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:

Umistovani zafizeni a staveb slouzici technické obsluze ostatnich Uuzemi- ¢innosti, déje a zafizeni, které
slouzi k provozovani systému zasobovani spravniho izemi mésta

Pripustné vyuziti:

Centralné vyrabéneé arozvadéné teplo, zejména preCerpavaci stanice, vymeénikovych stanice, kotelny,
stavby subsystému zasobovani teplem, vodohospodarské stavby zejména zemni vodojemy, Upravny
vody, automatickeé tlakove stanice, stavby a zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami, zejména
Cistirny odpadnich vod a €erpaci stanice odpadnich vod, stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou
energii, zejména transformovny (v objektech i sloupové), vstupni rozvodny (spinaci stanice), stavby a
zafizeni pro zasobovani plynem, zejména stanice katodové ochrany, RS, kotelny, stavby a zafizeni pro
zasobovani teplem, zejména prfecCerpavaci stanice, vyménikové stanice, kotelny, telekomunikacni a
spojoveé stavby, zejména tratové rozvadéce, sitové rozvadéce, Ucastnické rozvadéce, automatické
Ustredny, kolektory a produktovody v€etné pfeCerpavacich stanic, stavby pro nakladani s odpady,
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zejména stiediska sbéru, tfidéni a recyklace odpad(, kompostarny, zafizeni pro ukladani odpadd,
parkovaci a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pripustnym vyuzitim uzemi prislusné plochy.
Nepfipustné je:

Zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich parkovaci a odstavna stani a garaze pro potfeby
vyvolané vyuzitim jiné plochy, stavby pro bydleni.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuiji se.

PP - Parkovaci plochy

Hlavni vyuziti:

Uzemi pro dopravu v klidu, parkovaci domy, parkovaci plochy, hromadné garaze a odstavna stani pro
potieby Uzemi a sousedicich stavebnich blokd.

Pripustné vyuziti:

. pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni ur€ené pro parkovani. Stavby a zafizeni pozemnich komunikaci
a stavby s nimi provozné souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kiizovatky, opérné zdi apod.),
chodniky, stezky pro cyklisty, verejna zelen (zejména izolac¢ni a doprovodna), sjezdy a vjezdy na
pozemky. Stavby a zafizeni technické infrastruktury, zastavky hromadné dopravy, elektrické nabijeci
stanice.

. pfipustné je zastfeSeni parkovacich ploch ve vymezenych plochach PP lehkymi pfistieSky se
sedlovou nebo pultovou stfechou. Je mozZné také pouziti stfech plochych za podminky jejich FeSeni
jako vegetacni stfechy se zeleni. Je mozné fesit zastfeseni také formou fotovoltaickych paneld.
Pristfesky nesmi mit pIné zadni a bo¢ni stény s vyjimkou pfipadd jejich umisténi v zafezu do terénu, kdy
by zadni sténu tvofila terénni Uprava. Neni pfipustné v plochach PP zfizovat jednotlivé samostatné
uzaviené garaze,

. nebytové funkce, a to: administrativni zafizeni, obchody a ndkupni zafizeni, provozovny vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, Ffemesiné provozovny, stavby pro cirkevni, kulturni, sociélni,
zdravotnickeé, nebo sportovni Ucely véetné stfedisek mlddeze pro mimoskolni ¢innost a center
pohybovych aktivit, zabavni zafizeni, nejsou-li z divodu Ucelu nebo své velikosti pfipustna pouze v
centralnich uzemich nebo ve zvlastnich uzemi uréenych pro rekreaci a sport, sluzebny policie,

Nepfipustné vyuziti:

Takoveé vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuZiti plochy, jedna se zejména
umistovéni staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni pfipustna vyska objektd je 5 NP.

19/102

A®0n0



SMK - Mistni komunikace

Hlavni vyuziti:

Dopravni vybavenost pro dopravu v pohybu, respektive Uzemi pro dopravu motoristickou, cyklistickou
a pési, jimiz se rozumi vybrana verejné pfistupna uzemi liniového charakteru.

Pripustné vyuziti:

Je takové, které odpovida vyuziti hlavnimu a neni pfekazkou pro jeho realizaci. Pfipustné je rovnéz

zfizovat a provozovat ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou komunikaci.
Nepfipustné je:

Takoveé vyuziti, které je neslucitelné s vyuzitim hlavnim nebo je pfekazkou pro jeho realizaci.
Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

SC - Mistni obsluzna komunikace - cyklostezka
Hlavni vyuziti:

Dopravni vybavenost pro dopravu v pohybu, respektive Uzemi pro dopravu cyklistickou a pési, jimiz se
rozumi vybrana verejné pfistupna uzemi.

Pripustné vyuziti:

Je takové, které odpovida vyuziti hlavnimu a neni pfekazkou pro jeho realizaci. Pfipustné je rovnéz
zfizovat a provozovat ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou komunikaci.

Nepfipustné je:
Takoveé vyuziti, které je neslucitelné s vyuzitim hlavnim nebo je pfekazkou pro jeho realizaci.
Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuiji se.

VP - VeFejna prostranstvi

Hlavnim vyuziti:

. zajisténi ploch urcenych k vefejnému vyuZzivani a pfistupnych vefejnosti bez omezeni. Tvofiji zejména
nameésti, silnice, ulice, mistni a arealové komunikace, chodniky, trzisté, prdchody a podloubi,
nadchody, podchody, prchody, pasaze, nabfezi, odstavna a parkovaci stani, parkoviste.

Pripustné jsou:

Drobna architektura a vybavenost ploch (komunikace, osvétleni, vodni prvky, méstsky mobiliar,
zpevnéné plochy se zeleni, zelen méstského prostfedi, izolacni a ochranng, ¢innosti a déje vyplyvajici z
hlavniho vyuziti, obsluzné komunikace, vjezdy.

Nepfipustné jsou:

Veskereé ¢innosti, stavby a zafizeni neslucitelné s u¢elem verejného prostranstvi.
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Podminky prostorového usporadani:

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narus$it hodnoty uzemi, architektonické,
pohledové a estetické vnimani lokality, vytvafet dominantu, ktera by rusila pohledy na lokalitu.

ZR - Zelen rekreacni

Hlavni vyuziti:

vefejné pfistupné plochy slouZici zejména jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity v pfirodnim
prostfedi ve mésté&. Uzemi predstavuji soubory vegetaénich prvki a vybavenosti, které jsou sougasti
urbanistické koncepce mésta a jeho krajinného obrazu, pamatkou zahradniho uméni, plochami pro
kazdodenni rekreaci obyvatel v podobé parkové upravenych ploch zelené.

Pripustné jsou:

Vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na souvisejici ochranné
rezimy, nadzemni a podzemni objekty, stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpsobu
vyuzivani ploch zelené a maji k vyuziti Uzemi pro zakladni ucel dopliikovou funkci (napf. hristé,
odpocdivadla, altanky,), kavarny pavilénového typu, ¢ajovny do 250 m? o jednom nadzemnim podlazi,
nizkopodlazni restauracéni zafizeni bez naroku na zvlastni pfijezdové plochy (které nejsou soucasti
kompozice parku)do 250 m? o jednom nadzemnim podlaZi, parkové a terénni Upravy s vy$sim podilem
zpevnénych ploch (do 30%) a s tim spojené pomniky a podobna zafizeni, chodniky, stezky pro pésia
cyklisty, umélé vodni plochy vyZadujici technické zazemi.

Nepfipustné jsou:

VSechna zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako pripustna nebo podminéné pfipustna. Parkovaci
stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel.

Podminky prostorového usporadani:

Pfipustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou nenarusit hodnoty uzemi,
architektonickeé, pohledové a esteticke vnimani lokality, vytvafet dominantu, ktera by rusila pohledy na
lokalitu.

Pro objekty je pfipustné maximalné I. NP, bez podsklepeni a bez obytného podkrovi a stanovuje se
max. 5 % zastavitelnost (vztazeno k jednotlivym navrzenym pozemkim), max. velikost 1objektu je do
250 m2.

ZP - Zelen pobytova

Hlavni vyuziti:

Uzemi méstské pobytové zelené je uréené zejména pro parkové upravena vefejna prostranstvi,
liniovou zelen a uli¢ni stromofadi, travni porost

Pripustné jsou:
Pfipustné je zfizovat drobné stavby souvisejici s vyuzitim méstské zelené, napf. sportovni hfisté,

détska hristé, odpocivadla, méstsky mobiliar.

21/102

A®0n0



Nepfipustné jsou:

VSechna zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pfipustna. Parkovaci
stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuiji se.

ZI - Zeleri izolaéni

Hlavni vyuziti:

Jedna se o uzemi ur¢ené pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi, plnici zaroven
funkci vyznamné izolaCni a ochranné zelené s charakterem zelené pfirozené, kdy stavajici husty porost
bude doplnén vysadbou vysokokmennych dievin.

Pripustné jsou:

Pfipustné je vést podzemni pfipadné i nadzemni inzenyrské sité, za pfedpokladu, Ze bude zachovana
majorita zelengé.

Nepfipustné jsou:

VSechna zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pfipustna. Parkovaci
stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuiji se.

25 Podminky plos$né a prostoroveé regulace

Graficky jsou regulacni prvky znazornény v hlavnim vykresu.
Pro potieby US se stanovuji tyto requlaéni prvky:

Stavebni éara - hranice mezi zastavitelnou ¢asti pozemku a nezastavitelnou smérem k vefejnému prostranstvi
nebo vefejnému komunikacnimu prostoru. Udavé hranici uréenou k zastavéni a zarover povinnou polohu
hlavniho objemu objektu na pozemcich vici vngjsimu okoli bloku, stavebni ¢ara je nepfekrogitelna a zpravidla
udava i hranici uliéni ¢ary (def. dle textové &asti UPnM). Od stavebni &ary je mozno se zastavbou ustoupit
smérem dovnitF, stavebni ¢aru je tedy mozné podkrocit. Pfipadné pfekroceni uli¢ni Cary je vyjimecné
pripustné, ale pouze ve vyssich podlazich (od 4 m nad prilehlou Urovni terénu) a kazdy pripad musi byt ovéren
podrobnou architektonickou studii.

Stavebni hranice - hranice udava meze plochy uréené k zastavéni. Plocha vymezena stavebnimi hranicemi
udava zastavitelnou ¢ast pozemku a oddéluje ho od nezastavéné ¢asti. Stavebni hranice je nepfekrocitelna,
podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni.

Doporuéeny vefejny priichod - v mistech, ktera jsou ve vykresové dokumentaci oznacena jako ,vefejny
prlchod”, musi byt zastavba ve stavebnim bloku feSena tak, aby umoznila volny prchod vefejnosti blokem

mezi sousedicimi vefejnymi prostranstvimi ulic, namésti, parkd atp. Prichod Ize Fesit jako vefejny chodnik,
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pasaz, pésizonu atp. Poloha prichodu neni pevné definovana a mize byt posunuta v ramci bloku. Doporuduje
se navazat osu priichodu na osu navazujicich uliénich prostranstvi, vyznamné body v Gzemi atp.
Jedna se o informativni prvek v grafickeé ¢asti dokumentace.

Doporuéené dopravni napojeni - v mistech, ktera jsou ve vykresové dokumentaci ozna¢ena jako ,doporucené
dopravni napojeni”, musi byt zastavba fe$ena tak, aby umoznila pfijezd ke véem objektlm v daném bloku, ¢i
navazujicich blocich, respektive aby umoznila jejich pinohodnotnou dopravni obsluhu a napojeni na sit
vefejnych méstskych komunikaci. Poloha komunikacéniho koridoru neni pevné definovana a mlze byt posunuta
v ramci bloku. Doporucuje se navazat osu koridoru na osu navazujicich uli¢nich prostranstvi, vyznamné body v
uzemi atp.

Jedna se o informativni prvek v grafické ¢asti dokumentace.

Komunikaéni koridor - znazoriiuje pozadavek na realizaci nové, prlibézné komunikace, vedené soubé&zné
s hlavni silnici, ktera je uréena pro pfimou obsluhu novych objektd na budouci méstské tfidé. Pozice
komunikacniho koridoru je pouze informativné naznacena, jeho vlastni realizace je ale zdvazna.

Zastavitelnost - stanovuje procento maximalni plochy stavebniho pozemku moZznou k zastavéni objekty.
Zastavénou plochou objektu se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich podlazi do vodorovné roviny. Udava se v procentech, pficemz do zastavénych ploch se
nezapoditavaji malé vodni plochy (do 20 m?) a plochy zadlazdéné vegetaénimi tvarnicemi. Stavebni pozemek
mdZe byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

Obecna vyska zastavby - udava se poctem pinych nadzemnich podlazi (NP), pri¢emz konstrukéni vyska piného
nadzemniho podlazi= 3,5m, v souladu s textovou ¢asti UPnM. Stanovuje maximalni poget podlazi. K vyéce
zastavby se take definuje maximalni lokalni vySka jejiz moznost vyuZiti ve stavebnim bloku je dan % ze
zastavénosti ploch.

Puvodni terén - stanovuje se jako prdmeér vysek plvodniho terénu ve vnéjsich rozich navrhované stavby.
Uroveri podlahy (+0) 1.NP bude max. 1,2 m nad drovni pivodniho terénu.

Aktivni parter - v mistech, ktera jsou ve vykresové ¢asti ozna¢ena jako ,aktivni parter”, se pozaduje umistit
uroven 1.NP na uroven pfilehlého uli¢niho prostranstvi tak, aby bylo mozZné tyto prostory zpfistupnit pfimo z
uliéniho prostranstvi.

Aleje - vyznaceni umisténi liniového prdhledu nebo koridoru tvofeného stromy zpravidla umisténého na obou
stranach cesty i prostoru.

Lokalni centrum - vyznamn4 plocha vefejného prostoru napojena na komunikacni skelet mésta. Zpravidla
ohranicena liniemi aktivniho parteru.

Biologicky aktivni plocha - udava se v procentech z vymezené funkcni plochy. Biologicky aktivnimi plochami
se rozumi zejména plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné, zatravnéné nebo jinak ozelenéné na
rostlém terénu (kefova vysadba, plddopokryvné rostliny, ...), se schopnosti vsaku blizici se 100 % (pozn.: do
biologicky aktivni plochy se nezapocitavaji bazény a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi, do biologicky
aktivni plochy se zapocitavaji malé vodni plochy).

V oddvodnénych pfipadech Ize v nejmendim mozném rozsahu pfipustit niz&i podil biologicky aktivnich (BA)
ploch na rostlém terénu a rozsah BA ploch doplnit plochami na stavebnich konstrukcich. Ale pouze za
podminky, Ze vegetac¢ni vrstva na umélém povrchu/na stavebni konstrukci bude minimalné 1,20 m.
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Zapoditatelna biologicky aktivni plocha na umé&lém povrchu (stavebni konstrukci) mize &init nanejvy$ 50%

celkové zapoditatelné BA plochy. Aplikace nahradniho zapo¢tu BA ploch je oddvodnéna napf. nad

konstrukcemi staveb verejné infrastruktury (tunely, hloubkové vedeni technické infrastruktury apod.) nebo v
pfipadé, kde nelze rozumné sladit poZzadavek na umisténi pfedepsaného poctu parkovacich stani v podzemnich
garazich s pozadavkem BA ploch na rostlém terénu apod.

Do BA ploch na konstrukci, na stfechach objektl, Ize zapoditat redukované i plochy s niz8i mocnosti
vegetacéniho souvrstvi. V pfipadé ploch zelené s vegetacnim souvrstvi s mocnosti 0,5 m az 1,19 m bude tedy
zapocet do BA ploch proveden vzdy jako 30% dané plochy s takto omezenou mocnosti vegeta¢niho souvrstvi.

3. Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury

Jednou z nejvétsich vyzev studie v ramci dopravy je transformace levobiezni komunikace z pritahu silnice

. tFidy na komunikaci méstského charakteru. Okolni pozemky disponuji vysokou urbanistickou hodnotou, aiz
hlediska dopravy je princip mésta kratkych vzdalenosti nezpochybnitelnym pfinosem. Nicméné nelze opomijet
souéasnou i budouci roli této komunikace v dopravni siti Ceskych Budé&jovic.

Jizni ¢ast .levobreZzky” je v souCasné dobé zatizena 21.5 tisici vozidel/den, Strakonick ulice 35.8 tisici
vozidel/den a ulice Na Dlouhé louce 37.9 tisici vozidel/den. Dopravni modely mésta vSak ukazuiji, Ze do
budoucna(zejména po dokong&eni dalnice D3 v celé délce pritahu Jiho¢eskym krajem)hodnoty dopravnich
zatézi na vyse uvedenych komunikacich neklesnou, spiSe naopak (Ize vSak predpokladat, ze na nich poklesne
podil tézkych vozidel). Navic Ize predpokladat, Ze pravé levobrezka bude slouzit jako nahradni trasa pro
tranzitni dopravu napf. pfi uzavieni tunelu Pohtrka.

Kapacita pfilehlych komunikaci je sice v sou¢asné dobé dostatec¢nd, na hranici kapacity (¢i spiSe uz za ni)jsou
v8ak uzlové body, a to zejména kfiZovatka u Dlouhého mostu. UrCitou jeji kapacitni rezervou je menSi stavebni
Uprava pfipravovana méstem (samostatny odbocovaci pruh pro pravé odboceni z ulice Na Dlouhé louce na
Dlouhy most a Uprava pfechodl pro chodce).

Z vy$e shrnutych poznatkd je tedy jasné, ze budoucnost levobfezni komunikace spociva v jejim zklidnéni pfi
zachovani podobnych kapacitnich poméra.

3.1 Komunikace

Mezi nejzasadnéjsi zmény v navrhu patfi snizeni nejvyssi dovolené rychlosti ze sou¢asnych 70 km/h na 50 km/h,
coz znatelné zvysi bezpe€nost v pfimém okoli FeSené komunikace. Dal$im aspektem, ktery ma prokazatelny
vliv na zklidnéni, je zGZeni jizdnych pruhd. V pfipadé levobieZky je navrzeno snizit $ifky jizdnich pruhd ze
soucasnych 3,75 m(respektive 3.25 m)na 3 m.

Neméné dllezitou zménou je rekonstrukce 2 a navrh 4 novych urovilovych kfizovatek, diky kterym bude
umoznéna dopravni obsluha okolniho Uzemi. Dvojice svételné fizenych kfizovatek na zapadni strané
Ceskobudéjovického vystavisté dopravné napoji rovhobézné vedenou komunikaci, ktera bude slouZit pro

obsluhu objektl mezi nimi. U obou kfiZzovatek jsou téz navrzeny zastavky MHD a pfechody pro chodce, které
spoji prostor vystavisté s lavkami pres Vitavu.

Ve sméru dale na sever je navrzeno rozsifeni stavajici stykoveé kfizovatky pobliz Tesca, ktera v navrhu pocita s
dostavénim ¢tvrtého ramene, rozsifenim o bypassy, ale prfedevsim se stavbou mostu pfes Vitavu. Ze
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zminéného mostu vSak nebude mozné pokracovat dale na Prazske sidliste, aby tento zamér neindukoval novou
dopravu, ale spis rozmélnil stavajici intenzity do v sou€asnosti ne tolik vyuzivanych komunikaci.

Nova stykova kfiZzovatka je téZ navrZzena v misté stdvajiciho napojeni Cerpaci stanice, ktera bude slouZit nejen
pro pfilehlé objekty, ale zejména pro zasobovéani aquaparku, do néhoz bude pfijezd feSen mimourovioveé nad
cyklostezkou. Posledni nové navrzena kfizovatka leZici severné od mimourovnové kfizovatky 1/3 x 1/20 je
feSena pouze formou vyfazovaciho a pfipojovaciho pruhu, ktery bude téz slouzit pro lepsi obsluznost pfilehlé
zastavby. Mirné je v navrhu upravena i stavajici kiizovatka s ulici Labsk4, kde je rozSifeno rameno z ulice U
Staré trati.

3.2 Vefejna doprava

V neposledni fadeé je také tfeba zminit obsluhu Gzemi vefejnou dopravou. V soucasnosti po levobfezce vozy
MHD nejezdi a z analyzy dostupnosti je téZ patrna i $patna obsluha uzemi v okoli ulice Kubatova na pravem
bFehu Feky. V rdmci studie byly navrzeny 4 nove zastavky pro MHD plus obnovenijedné v soucasnosti
nevyuZivané v obchodnizoné u Tesca. Dvojice zastavek je navrzena u kfizovatek na zdpadni strané arealu
vystavisté, v tésné blizkosti lavek pres feknu. S dalSi zastavkou se pak pocita v blizkosti Aquaparku a téz u
kFizovatky silnice 1/20 s ulici Labska. Obsluha téchto zastavek pfipadéa v uvahu napfiklad pfetrasovanim linky €.
14, &i ztizenim nové linky. Sife vyhrazeného pruhu pro MHD je navrzena 3 m, v ptipadé dostate¢ného prostoru
idedlné rozsifit na 3,25m - 3,5m.

Z hlediska preference hromadné dopravy je variantné pocitano s moznym zfizenim vyhrazenych pruhl pro
autobusy na levobFeZni komunikaci, nebo napf. svételna zavora v kfizovatce ulice J. Boreckého a Strakonicka,
ktera by umoznila levé odboceni autobus( z prvni zminéné ulice.

3.3 Pési a cyklo doprava

Zakladnim stavebnim kamenem pro dobfe fungujici urbanizované tzemi je kvalitné FeSena pési a cyklisticka
doprava. V navrhu se pocita s vystavbou rfady novych stezek pro pési a cyklisty, ¢i komfortné dimenzovanych
chodnikl. Nejzasadnéjsi v tomto ohledu je dvojice novych lavek pies Feku Vitavu, které vyznamné eliminuji
bariérovy efekt, ktery tato feka v Uzemi vytvafi.

Dale se v navrhu pocité s vybudovanim cyklostezky i na levém bfehu, nebo napfiklad skrze Vystavisté okolo
pavilonu Z, ¢imzZ vznikne nova pési a cyklistické osa ze sidlisté Vitava a dale pred PraZzske sidlisté az do centra
mésta. Velkych zmén, co se tyce pési a cyklistické dopravy, se docka i kfizovatka ulic Husova a Na Dlouhé
louce. Zde je navrzeno mimouroviiové kfizeni pésich a cyklistd formou prstence, ktery spoji véechny narozi
této kfizovatky. Tim se mimo jiné zvysi i propustnost kfizovatky pro motorovou dopravu. Drtiva vétSina vSech
chodcl a cyklistl kiizovatku pouziva ve vychodo-zapadnim sméru, kterym bude nové nabidnuta moznost
pfekonat ulici Na Dlouhé louce mimourovriove bez nutnosti ¢ekéni na semaforu. Navic nyni musi vySkoveé
sestoupat na uroven kfizovatky a nasledné zase nastoupat, v navrhu to bude pouze obracené. Vystavba lavky
musi byt logicky feSena v koordinaci se okolnimi stavbami na naroZi kfizovatky. V pfipadé samostatné realizace
napf. sportovni haly mdZe byt zachovano sou¢asné feseni s pfechody.

Zakladni Sifka spolecné stezky pro chodce a cyklisty se pfedpoklada 3 m. Konkrétni Sife v jednotlivych Usecich
bude specifikovana v dalSich stupnich projektové dokumentace pfi dostupnych polohopisnych udajich.

V ramci predloZené Gzemni studie je nutné zddraznit, Ze nabidka dostate¢né kvalitni a rozsahlé infrastruktury

pro cyklisty je zasadni pro udrzitelnou a funk&ni mobilitu uvnitf daného Uzemi. Cyklotrasy zakreslené ve studii
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jsou vSak spiSe podkladem pro dalSi stupné projektové dokumentace. V ramci téchto relaci pokladéme za
zasadni, aby byla zajiSténa dostatecné bezpecna, kapacitni a komfortni infrastruktura pro cyklisty. Jakou vSak
bude mit konkrétni podobu, zdali bude integrovana v pfidruzeném, ¢i hlavnim dopravnim prostoru, nebo
segregovana na samostatném télese, bude pfedmétem dalsich stuprid dokumentace. Pfedpoklada se véak
postup v souladu se schvalenymi dokumenty v oblasti rozvoje cyklodopravy, kterymi magistrat mésta
disponuje.

3.4 Doprava v klidu

Navrh pfedpoklada s umisténim vSech potiebnych odstavnych stani v rdmci pfislusného stavebniho objektu.
Pouze parkovaci stani(navstévnicka) budou soucasti ulicniho prostoru. PfedloZzena studie nema za cil Fesit
nedostatek parkovacich mist. NavrZzené parkovaci kapacity slouzi k pokryti potieby pro nove vzniklé objekty,

v ramci, kterych budou i umistény. | kdyz se mlze z bilan¢nich tabulek zdat, ze objem novych parkovacich stani
je adekvatni vySkovym budovam, podzemni parking bude ,roztazen” do Sifky podél celého bloku budov.
Konkrétni bilance parkovacich stani bude zapotfebiznovu revidovat v dalSich stupnich projektové
dokumentace s ohledem na platné pozadavky v daném misté a Case.

4. Podminky pro umisténi technické infrastruktury

41 Vodohospodarskeé Ffeseni

Novymi objekty jsou vyvolany pfelozky vodovodd a kanalizaci, které jsou situovany do zpevnénych ploch s
cilem vytvoreni pravidelné struktury. Pfekladané vodohospodarske sité ¢asto slouzi pro napojeni navrzenych
objektl, nékteré objekty budou napojeny na stavajici vodohospodarske sité, jsou-li v blizkosti vedeny, pfipadné
budou napojeny na nové navrzené vodohospodarske sité.

V nékterych pfipadech nemusi byt vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky zakresleny v podkladech provozovatele
vodohospodarskych siti. VSechny zachovavané vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky a arealoveé rozvody budou
pfepojeny na noveé nebo prekladané sité.

VSechny stavajici nerusené objekty, jejichz vnitfni rozvody jsou v kolizi s navrzenymi budovami nebo sitémi,
budou pfepojeny na nové vodohospodarske sité. Stavajici uli¢ni vpusti zausténé do jednotné kanalizace v
mistech navrhu oddilné kanalizace budou prepojeny na deStovou kanalizaci.

Vysadba strom( bude provadéna mimo ochranné pasmo stavajicich a novych vodohospodafiskych siti. Nové
sité jsou prfekladany a navrhovany pokud je to mozné do zpevnénych ploch tak, aby v budoucnu nedochazelo ke
kolizi se vzrostlou zeleni.

Vypoéty kapacit
S ohledem na navyseni po¢tu obyvatel v uzemi bude nutné v dalSim stupni projektové dokumentace provést u
v8ech navrzenych a navazujicich vodovod( a kanalizaci komplexni hydrotechnické posouzeni stavajicich
kapacit vodovodni sité, posouzeni kapacity stavajiciho paterniho kanalizacniho sbérace D vedeného podél
levého bfehu v. t. Vitava. Dle hydrotechnickych vypo¢&td budou navrzeny jednotlivé dimenze vodovodu a
kanalizaci(splaskova, jednotnd, destova), posouzena bude kapacita vSech navazujicich odleh¢ovacich komor
na stokoveé siti. Navrhem oddilné kanalizace dojde ke snizeni objemu deStovych vod ve stavajici kanalizaci,
zaroven ale také dojde k navySeni objemu produkovanych splaskovych vod z nové zastavby. Pfedbézné bilance
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potfeby vody a navrh velikosti retenCnich nadrzi navrzenych na velikost danych novych zpevnénych ploch je na

konci technickeé zpravy.

Vodovodni Fady

PFi navrhu vodovodnich fadl musi byt dodrzen minimalni spad potrubi. Na vodovodnich fadech budou v
propojovacich uzlech osazeny vzdy 3 ks Soupat (na kazdé vétvi). Dle pozadavku provozovatele budou uzly
mistech na vodovodnich fadech budou osazeny hydranty (funkce vzdusnik, kalnik), pfipadné automatické
vzdusniky. Nebude-li vodovodni fad zokruhovan s jinym vodovodem, bude ukon&en koncovym hydrantem.
VSechny stavajici pozarni hydranty na preklddanych vodovodnich fadech budou nahrazeny, budou zaclenény
nové pozarni hydranty s ohledem na novou zastavbu. Vodovodni fady dimenzi vétSich nez 200 mm vcetné
budou navrZeny v potrubi z tvarné litiny, mensi profily je mozné dle zvyklosti provozovatele navrhovat z
materialu HD-PE 100 RC SDR 17. V pfipadé kfizeni vodovodu s kanalizaci bude vodovod umistén nad kanalizaci.

Hlavni vodovodni fad (OC 1000, Li800, Li 400, OC 500) prochazi celym zajmovym uzemim. Na tento hlavni
vodovod se objekty pfimo nepfipojuji - napojeni je zprostfedkovano vzdy pfes velkou armaturni Sachtu
(vétsinou nadzemni objekt s odnimatelnou stfechou), z této Sachty je pak vyveden fad zasobujici dany objekt
nebo vétsi uzemi. Navrzena zastavba vyvolava témér v celé délce nutnost tento hlavni vodovodni fad pfelozit -
S0 308.2. Zacatek prelozky je v ul. Na Sadkach s napojenim na OC 1000, konec pielozky v ul. Na Dlouhé louce u
plochy B s napojenim na vodovod OC 500, ktery dale pokracuje na sever. Na tento vodovod je pak u jizniho
vstupu do vystavisté pfes armaturni a vodomérnou Sachtu napojen uli¢ni vodovodni fad zasobujici vétsinu
Gzemi (SO 308.4, SO 304.1) bez nutnosti vystavby nadmérnych armaturnich objektl ¢i $achet. Stavajici velké
armaturni objekty pro jednotlivé objekty na vodovodu SO 308.2 je tedy snahou zrusit.

Dle pozadavku provozovatele budou v jim danych mistech na nové vodovodni siti vy¢lenéna mista, kde budou
umistény podzemni mérné objekty (mensi Sachty) k podruznym kontrolnich mérenim danych lokalit a k
manipulaci na siti. U Baumaxu bude vodomérny a armaturni nadzemni objekt nahrazen podzemnim objektem.
Zarovef dojde k prepojeni stavajicich vodovodnich pfipojek (Baumax a MachMotors) na uli¢ni fad 304.1, na
kazdé pfipojce bude postavena nova samostatna vodomérna Sachta. K nadmérnym vodomérnym a armaturnim
Sachtam je pfivedeno el. vedeni provozovatele vodohospodarfskych siti. Tato vedeni bude nutné v pripadé
kolize s navrzenymi objekty preloZit (napf. kolize v plose G, pfivod el. energie k armaturni $achté v lokalité u
Baumaxu), pokud jiz nebude potfeba, bude mozné ho zrusit.

V misté jizni vstupni brany do aredlu vystavisté je nad vodovodnim fadem 308.2 (OC 1000) navrzena
odnimatelna stfecha.

Vodovodni Fady jsou navrzeny povétsinou se zokruhovanim. Mimo jiné vodovodni fad SO 304.1 bude zokruhovan
s vodovodem Li 300(1979) v ul. J.Boreckého a s hlavnim vodovodnim fadem OC 1000 (prelozka SO 308.2), min.
dimenze potrubi s ohledem na pfepojované objekty bude DN 250.

Novy vodovod SO 304.12 bude zokruhovan se stavajicim vodovodem Li 300 v ul. Kr&inova a s pfelozkou
vodovodu SO 308.12.

Vodovod ET100 bude pfeloZzen do ulice J. Boreckého mimo objekty plochy J a bude zokruhovan (304.9, 308.10,
304.10) s vodovodem Li 200(1976) v ul. Dlouha. Vodovodni pfipojka k objektu ¢.p. 30 bude pfeloZena a napojena
na vodovod SO 308.10.

2717102

A®0n0



Kanalizace

Pfi ndvrhu kanalizaci musi byt dodrzen minimalni sklon potrubi s ohledem na profil, material potrubi a vyuZiti
kanalizace (destova, jednotna, splaskova), nesmi byt pfekro¢ena max. prato¢na rychlost odpadnich vod pfi
kapacitnim pInéni 5 m/s, zajiSténa musi byt min. unaseci rychlost proudéni v potrubi. Rychlost proudéni musi
byt v dalSich stupnich podrobngjsi projektové dokumentaci ovéfena vypoctem. V navrhu bylo uvazovano s
minimalnimi sklony potrubiviz tab. 1 na konci technické zpravy.

U nékterych kanalizaci neni zfejma hloubka ulozeni, u pfekladanych stok je nutné proto v dalSim stupni
projektové dokumentace provést ovéreni hloubky kanalizace a ovéfeni moznosti navrhu gravitacni stoky.

Splaskova a jednotna kanalizace

Napojeni nové nebo prekladané kanalizace do stavajiciho sbérace bude provedeno nad hladinou bezdeStného
pratoku.

s novou destovou kanalizaci 303.3 ji bude nadchézet. Paterni sbérac D vedeny podél v.t. Vitava ma byt v
napojovaném Useku zkapacitnén a zahlouben. Tato Uprava by méla preloZzce kanalizace 305.1 pfedchazet.

Podminkou prelozky SO 305.14 je pfepojeni stavajicich kanaliza¢nich pfipojek od bytovych domd v ulici
Krcéinova.

Destova kanalizace

V souladu s vodnim zakonem €. 254/2001 Sb., vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., a vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb. je nutné
pfednostné likvidovat destové vody v misté vzniku - vsakovanim na pozemku, vyparem, fizenou zavlahou,
pfipadné akumulaci a naslednym vyuzitim. Neni-li Zadny z téchto zplsobl mozny, jejich zadrzovanim a fizenym
odvadénim do kanalizace.

Zpevnéné plochy budou navrhovany z propustnych povrchi nebo distanénich dlazeb, pferugovanymi
obrubniky svadét vodu do pfilehlych zelenych ploch, retenénich &i vsakovacich prilehd, prikop(, destovych
zahradek. Cast stfech bude navrzena zelena k omezeni odtoku srazkovych vod.

V podrobnéjsich stupnich projektové dokumentace bude vzdy nutné vhodnost/nevhodnost podlozi ke
vsakovani prokazat hydrogeologickym posudkem, a teprve po vylou¢eni moznosti vsakovani bude uvazovéno
s retenci destovych vod s naslednym odtokem kanalizace nebo do vodniho toku.

Kanalizace v zajmovém Uzemi je navrzena oddilna. Ve vyjimecnych pfipadech tam, kde to neumoziuji stisnéné
prostorové pomery je navrzeno zdrzeni deStovych vod v reten¢nich nadrzich s regulovanym odtokem do
jednotné kanalizace.

Destové vody ze stfech domU a z pfilehlych zpevnénych ploch budou nejdfive zachytavany v destovych
nadrzich (DN). Predbézny vypocet objemu destovych nadrzi je na konci technické zpravy v tab. 3. Navrh podita
s regulovanym odtokem do destové kanalizace. Na zakladé hydrogeologického posudku bude navrzena funkce
objektu (vsakovani, akumulace, retence).

Pro odvodnéni komunikaci je navrzena sit deStové kanalizace, do které budou pfepojeny stavajici i nové uli¢ni
vpusti. Vedeni destove kanalizace rovnéz umoziuje zausténi requlovanych odtokl a bezpeénostnich prepadd
z destovych nadrzi z jednotlivych ploch. Destové nadrze jsou uvazovany s regulovanym odtokem 2 I/s*ha do
kanalizace a s regulovanym odtokem 10 I/s*ha do deStové kanalizace zausténé nasledné do vodniho toku
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Vitava. V mistech, kde je nezadouci zatopeni Uzemi, budou nadrze s vsakovaci funkci opatieny bezpe¢nostnim
pfepadem do deStové kanalizace.

K zadrZeni potfebného objemu destovych vod v Uzemi je mozné kombinovat deStové nadrze s retencnimi
prdlehy nebo jinymi pfirodé blizkymi akumulacnimi prvky. Tim bude dosazeno optimalizace velikosti destovych
nadrzi. V reten¢nim prilehu je dosazeno retencni funkce diky jeho tvaru a diky nahradé plvodniho podlozi
strukturalnim substratem. Prilehy je vhodné osazet stromy. V reten¢nim prilehu se umistuje pfepadova uliéni
vpusti s odtokem do deStového kanalizace.

Destové kanalizace kfiZici stavajici kanalizaci DN 1650 (sbérac¢ D) vedenou podél levého biehu v.t. Vitava budou
s ohledem na vySku provozni hladiny vody v fece danou jezovou zdrzi provedeny shybkou pod sbérac¢em D.

Destové vody z objektl plochy N budou po zdrzeni v de$tové nadrzi svedeny novou destovou kanalizaci.

V pfipadé, Zze nebude mozné destové vody z objektl N odvést do nadrze RN-M z ohledem na vy$kové poméry,
maZe byt destovéa kanalizace svedena do nové destové kanalizace v ul. Husova tF., kterad bude vedena
dostatec¢né hluboko, pfipadné mohou byt destove vody precerpavany z RN-N do soustavy rybnikd v arealu
vystavisté. Pfipadné je mozné uvazovat s odvadénim ploch celé jizni Casti vystavisté do destoveé kanalizace

v ul. Husova tf. za podminky pfestavby areélové kanalizace vystavisté. V ulici Husova tf. je v soub&hu s SO 305.1
navrzena jednotna kanalizace pro prepojeni uli¢nich vpusti. Tato bude napojena do pfelozky destové
kanalizace 307.1(Akademie).

Navrzené plochy budou odvodnovany po zdrzeni v deStovych nadrzich pomoci sité deStové kanalizace
zakoncené odtokem do v. t. Vitava.

Nova desStovéa kanalizace 303.3 bude napojena do pfekladané deStové kanalizace 307.2, ktera musi byt
zkapacitnéna z DN 200 na dimenzi odpovidajici odvodiovanym plocham.

S0 307.2 prelozka destoveé kanalizace DN 200 z ulice Na Sadkach bude provedena v dostatec¢né dimenzi s
ohledem na pfipojeni nové deStové kanalizace pfivedené z ul. Husova tf. - SO 303.3. Napojena bude do
prekladané destove kanalizace SO 307.1.

S ohledem na v budoucnu navrzené pfilehlé plochy budouci zastavby podél komunikace Na Dlouhé louce bude
nutné zohlednit novy zplsob odvodnéni komunikace. V sou¢asné dobé mezi plochami G, H a CH neni
komunikace odvodnéna uli¢nimi vpustmi, ale spadovanim do pfilehlé zelené nebo do pfilehlych areald.

U novych budov je doporuceno uvazovat s vystavbou zelenych stfech.

Vnitfni rozvody vystavisté
Vnitfni rozvody pitné vody v areédlu vystavisté budou zachovany nebo nahrazeny vhodné vedenym vodovodnim
fadem. Odpadni vody z vystavisté jsou v soucasné dobé svedeny do jedné kanaliza¢ni pfipojky. Navrh
respektuje tento stavajici stav, pficemz dojde k rozsifeni o vefejné vodohospodarskeé sité uvnitf arealu,
pfipojka arealu bude nahrazena vefejnou kanalizaci ve stavajici trase.
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4.2  Zasobovani teplem, plynem (vytapéni, tepla voda)

4.2.3 Zasobovaniteplem

Princip navrhu pfedurcuje snaha mésta o zvySeni kvality Zivota, zlepSeni Zivotniho prostfedi ve mésté a okoli,
preference a podpora trendu smart city, pfiklon k bezemisnim a obnovitelnym zdrojdm a zaji$téni stabilnich a

cenoveé dostupnych dodavek tepelné energie na celém Uzemi mésta.

V Gzemni studii je tedy zasobovani teplem celé feeného Gzemi navrhovano priméarné prostfednictvim zdroji a
systémd Teplarny Ceské Budéjovice. Zapojenim teplovodd z centralnich systém( Ceskych Budgjovic je
zajiSténa spolehliva a stabilni dodavka tepla do feSeného Uzemniho celku. Centralni systémy disponuji
modernimi a vysokokapacitnimi zdroji tepla, rGznorodosti ¢istych energetickych zdrojl bez uhli, bez problémd
umoziuji pokryt rostouci poptavku po teple ve vétsim rozsahu a zaroven snizuji riziko pfipadnych
energetickych nedostatku.

V ramci rozvojovych ploch uzemni studie jsou navrzeny nove patefni horkovodni rozvody, které doplni stavajici
soustavu CZT. NavrZzené patefni horkovody jak v severojiznim sméru, tak i zapadovychodnim sméru s novym
pfemosténim Vitavy, funkénim zpldsobem zokruhuji stavajici horkovodni sit CZT a zajisti vy$$i spolehlivost
dodavek tepla a jejich flexibilitu v ramci celych Ceskych Budgjovic.

Severojizni paterni horkovod - Horkovod levy breh

Navrzeny horkovod dimenze potrubi DN250 propoji pfedavaci stanici CPS2, ktera zajistuj pfivod tepla

z Elektrarny Temelin, s planovanym horkovodem CPST1 - ulice Otakarova a dale pak se napoji na planovany
horkovod Na Zlaté stoce propojujici Teplarnu s CPS1. Horkovod protina vyraznou vétSinu rozvojovych ploch
uzemni studie a tvofi tak zakladni kostru zasobovani teplem celé oblasti. Sekundarnim pfinosem navrzeného
horkovodu je zajisténi paralelni patefni vétve umoznujici distribuci tepla z Elektrarny Temelin do celé stavajici
horkovodni soustavy CZT.

Rekonstrukce horkovodu CPS2 - Prazské predmésti

Stavajici horkovod dimenze DN300 bude rekonstruovan a nové trasovan mezi pfedavaci stanici CPS2 a
potrubnim mostem pFes Feku Vitavu ve sméru na Prazské pfedmésti. Jedna se o stavajici patefni horkovod,
ktery nyni jako jediny umozriuje distribuce tepla z Elektrarny Temelin do horkovodni soustavy CZT praveho
brehu Ceskych Budéjovic. Nové trasovani respektuje vyuziti rozvojovy ploch E, F, G, G*, L a zarovef umozfiuje
napojeni véech uvazovanych objektd, kterym zajisti dodavky tepla v plném rozsahu.

Propojeni pravého a levého brehu Vitavy

Navrzeny horkovod dimenze potrubi DN250 propoji stavajici horkovod v ulici J. Boreckého s nové navrhovanym
Horkovodem levy bfeh a pomoci dvou novych mostt pfes feku Vitavu, jeden silni¢ni v prostoru Tesco a druhy
v podobé pési a cyklistickeé lavky, se napoji na stavajici horkovodni soustavu CZT na Prazském pfedmésti.

Vétev horkovodu s dimenzi DN250 vedouci od Tesca silni¢nim mostem pres Feku Vitavu bude napojena na
stavajici horkovod v ulici Ce¢ova. Vétev horkovodu s dimenzi DN250 vedouci pési a cyklistickou lavkou pres
feku Vitavu bude napojena na stavajici horkovod v ulici Nerudova.

Z hlediska celkové koncepce horkovodni soustavy CZT Teplarny Ceské Budéjovice postaduje v daném prostoru
pouze jeden piechod horkovodu pfes feku Vitavu, ktery zajisti paralelni patefni vétev umoznujici distribuci
tepla z Elektrarny Temelin do celé stavajici horkovodni soustavy CZT pravého bfehu Vitavy. V ramci uzemni
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studie neni uvedena ¢asova souslednost postupu vystavby jednotlivych mostl a z tohoto ddvodu jsou navrzeny
dvé trasy propojeni horkovodi levého a pravého biehu.

Prestavba parovodu na horkovod CPS1 - Otakarova

V ramci uzemni studie je uvazovano s pfestavbou stavajiciho parovodu mezi CPS1a ulici Otakarova na
horkovod o dimenzi DN250. Tato prestavba umozni propojeni s patefnim Horkovodem levy bfeh a
horkovodnich rozvodi na pravém biehu. Novy horkovod umozni pfipojeni rozvojovy plochN, 0, P,UaQ,R, S, T,
kterym zajisti dodavky tepla v plném rozsahu. Sekundarnim pfinosem horkovodu bude zajisténi paralelni
paterni vétve umoznujici distribuci tepla z Elektrarny Temelin do celé stavajici horkovodni soustavy CZT na
pravém bfehu Vitavy.

Jednotlivé rozvojové plochy uzemni studie budou napojeny jak ze stavajici horkovodni soustavy CZT, tak nové
navrzenych patefnich horkovodnich rozvodd. V ramci Gzemni studie je mozné véechny navrzené rozvojové
plochy napojit na soustavu CZT

4.2.4 Zasobovaniplynem

Zasobovani plynem je FeSeno jednotlivé pro samostatné lokality viz. Kapitola 6. Pro ucely Uzemni studie je
navrzena kompletni plynova sit pro celé uzemi patrna ve vykrese technické infrastruktury. Protoze je ale pro
z&sobovani teplem v celém fe$eném Uzemi je primarné uvazovano se systémy Teplarny CB, plyn je tak v tomto
ohledu uvazovan pouze jako alternativni varianta a jedna z dalSich moznosti zasobovéani teplem.

4.3  Zasobovani elektrickou energii

Energetickakoncepce

Cast el. ptikonu bude pokryta z obnovitelnych zdrojd - fotovoltaickych zdrojti instalovanych na stfechach
nové budovanych objektl. Konkrétni feseni bude pro kazdou lokalitu zpracovano az v navazujicich fazich, dle
konkrétniho urbanistického, kapacitniho a Casového navrhu.

Navrzené zadsobovani el. energii ve vyznacenych ¢astech je navrzeno a bude dale rozpracovano z stavajici
distribu¢ni kabelové sité rozvodu VN 22kV provozovatele E.GD.

Z&asobovani elektrickou energii v této studii bude déle upraveno v uzemni planu s doplnénim stavajicich
kmenovych linek vysokého napéti, které ukonceny v pfislusnych trafostanicich.

Jednotlivé dil¢i ¢asti budou dale pro pfedpokladaném zahajeni planovani realizace podrobeny energetickému

propoctu vykonu stéavajicich VN linek a tyto by v pfipadné nutnosti byly posileny.

Zakladni technické udaje
Rozvodna soustava: 3+PEN, stf., 50 Hz, 400 V/ TN-C,

Ochrana pred nebezpeénym dotykem: ochrana Zivych ¢asti rozvodnych elektrickych zafizeni do 1000 V i nad
1000

Distribucni soustavé dodavatele elektfiny: polohou, dle PNE 33 0000-12V a Z1, ¢l. 3.2.2.1izolaci, dle PNE 33
0000-12VaZl, ¢l.3.2.2.4

Ochrana nezivych ¢asti rozvodnych elektrickych zafizeni v distribuéni soustavé dodavatele elektfiny: do

1000 V(NN), kde je pfimo uzemnény stied zdroje (uzel) - ochrana v sitich TN-C automatickym odpojenim od
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zdroje nadproudovymi jisticimi prvky, dle PNE 33 0000-12V a Z1, ¢l. 3.3.3 polohou - v nové budovanych ¢astech
sité NN dle PNE 33 0000-12V aZ1, ¢l. 3.3.2.1izolaci - v nové budovanych ¢astech sité NN a kabel. sitich dle PNE
330000-12Vazi, ¢l 3.3.2.3

Ochrana nezivych éasti rozvodnych elektrickych zafizeni do 1000 V odbératele elektfiny dle CSN 33 2000-4-
4led3:

a)izolaci, kryty a pfepazkami ¢l. 412.1, 412

b) automatickym odpojenim od zdroje ¢l. 413.1, dopInéna proudovymi chranici
(nadproudové jistici prvky)

c) pospojovanim ¢l. 413.2

Prostory z hlediska trazu el. proudem: dle CSN 33-2000-5-51ed3 venkovni

Planované prostory doplnéné vystavby bytovych domd, fadové vystavby domd, vystavby ob¢anské vybavenosti
- prodejni prostory, sportovisté ... v uvedené ¢asti C. Bud&jovic jsou rozdéleny do jednotlivych lokalit ozn ,A" aZ
,U”. Uvedené studie mozného vyuziti prostoru o vystavbu jednotlivych objektd pfedpoklada moznost vytapénis
napojenim na pfivedeny horkovod CEZ z Jaderné elektrarny Temelin.

Venkovni osvétleni

Pro zajisténi bezpe&nosti bude v nové zastavbé provedena instalace vefejného osvétleni.

Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici svétlené rozvody, déle posileno s napojenim na budované rozvody
NN. Venkovni osvétleni bude provedeno dle celkové koncepce vefejného osvétleni mésta Ceské Budéjovice.
Budou pouzity Usporné osveétleni téles s LED svétlenymi zdroji a dale provedeno Usporné fizeni svétleného toku
s ¢asovym a provoznim rezimem.

Prelozeni stavajicich VN a NN rozvodi

S ohledem na planované instalace novych objektt v dané lokalité bude provedeno pfelozeni inzenyrskych siti
VN, NN a komunika¢nich kabell tyto pfelozky upraveny dle novach pozadavk( a pieloZeny do volnych prostor
zelenych ploch a chodnik(. PreloZeni bude odpovidat pozadavkim na ukladani a provedeni inzenyrskych siti
jednotlivych provozovateld.

5. Resenizelené

5.1 Analyticka ¢ast

Prlizkum zelené byl proveden v kvétnu roku 2023. Jako podklad slouzila technicka mapa mésta, tudiz zelen
nebyla pfesné zaméfena a aktualni. Doplnéni porostt bylo nasledné provedeno podle ortofotomapy.

V ramci prdzkumu bylo uzemi rozdéleno na dvé ¢asti. V prvni skupiné jsou plochy, které jsou uvnitf arealu
Vystavisté a v jeho predpoli. Druhou skupinu tvofi zelen ostatnich ploch v réamci feSeného Uzemi. Kazdou
plochu charakterizuji urcité spole¢né znaky. V ramci vystavisté jsou jednotlivé plochy znaceny pismeny
abecedy, v ramci zelené ostatnich ploch jsou jednotlivé plochy znaceny arabskymi ¢islicemi.

Porosty byly posuzovany obecné. Zvyraznény v popisu plochy a nasledné i v grafické pfiloze jsou liniové
(alejové) vysadby, zejména podél komunikaci. Pokud se v ramci porostu vyskytovaly néjaké vyznamné solitéry,
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atobudvysoce kvalitni a hodnotné stromy, nebo na druhou stranu v havarijnim stavu ohroZujicim okolni

prostfedi, jsou zakresleny do mapového podkladu azminény v pozndmce.
Stromy oznaceny:

AK - trnovnik akéat (Robinia pseudoacacia)

BOR - borovice ¢erna(Pinus nigra)

BR - bfiza bélokora (Betula alba)

DB - dub letni (Quercus robur)

JIR - jirovec madal (Aesculus hippocastanum)

JK -javor klen (Acer pseudoplatanus)

JM - javor mléc¢ (Acer platanoides)

JN -jinan dvoulalo¢ny (Ginkgo biloba)

LP - lipa srd¢ita(Tilia cordata)
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Schéma lokalit zelené:

A®0n0

HRANICE RESENEHO UZEMI
HRANICE PLOCH MIMD VYSTAVISTE
HRANICE PLOCH VE VYSTAVISTI
VYZNAMNE STROMY § OZNACENIM

VYZNAMNE ALEJE

34 /102



5.2 Popis FeSeného uzemi
ReSené Uzemi se nachazi na levém brehu Feky Vltavy, ktera tvoti jeho vychodni hranici. Najihu je Gzemi
vymezeno sportovistém LTC Viton, na severu porostem na urovni prodejny Nabytek Design M spol. sr.0.ana
zapadé nepravidelnou hranici kopirujici ze severu silnice E 49, déle ulici Bezdrevskou, ulici J. Boreckého, dale
kopiruje vn&j$i hranice parkovacich ploch u prodejen Bauhaus a Tesco a vnéji hranici arealu Vystavisté Ceské
Budéjovice a.s. (dale jen Vystavisté) a silnici Na Dlouhé louce.

Vyznamnym prvkem je zelef arealu Vystavi$té. Stromova zeler je zastoupena riznou vékovou skladbou
kvalitnich dfevin. PGvodni vysadby rychlerostoucich topoll (Populus sp.)jiz byly nahrazeny kvalitnim
dlouhovékym sortimentem. Z plvodnich vysadeb jsou ponechany kvalitni jedince dubu letniho (Quercus robur),
javoru klenu (Acer pseudoplatanus), javoru mléce (Acer platanoides), lipy srd¢ité (Tilia cordata)a jehli¢nand. V
horsim zdravotnim stavu jsou plvodni ole lepkavé.

Zelef mezi ulici Husovou a sportovistém LTC Viton je tvofena zejména aleji podél cyklostezky na levém brehu
feky Vitavy, v niz je druhové zastoupena zejména lipa srd¢ita (Tilia cordata). Lipy podél severniho okraje arealu
firmy Hoch u kfizovatky Na Dlouhé louce jsou ve velmi Spatném zdravotnim stavu. Zelen severné od ulice
Husovy ulice je druhoveé i vékové rliznoroda a zdravotni stav strom je také velmi nesourody. Vyznamny je areal
byvalé Lannovy lodénice, kde se nachazi kvalitni exemplare dubu letniho (Quercus robur), lipy srd¢ité (Tilia
cordata) a pamatny strom jinan dvoulalo¢ny (Ginkgo biloba).

Zelen mezi parkovisti BauMax a Tesca a silnici E 55 tvofi pomérné mladé liniové vysadby javoru mléce (Acer
platanoides). Podél silnice jsou zbytky druhové pestrych a pomérné kvalitnich porost(, které byvaly souéasti
arealu Vystavisté. Zelen podél ulice J. Boreckého zastupuji zejména stabilizované, pomérné mladé, porosty
kvalitnich dfevin v pestrém druhovém sortimentu. Vyznamny je rovnéz porost mezi ulici Bezdrevskou a silnici E
49. Jednd se o porost lesniho charakteru zastoupeny listnéci i jehli¢nany v relativné dobrém zdravotnim stavu.
Porost tvofi hlukovou bariéru pro panelové domy. Smérem k silnici Strakonicka se vyskytuji kvalitni jedinci lipy
srd¢ité (Tilia cordata) a jirovce madalu (Aesculus hippocastanum), které jsou ale pribézné devastovany
vystavbou teplotniho pfivadéte a kmeny strom( ani jejich kofenova soustava nejsou nijak chranény.

Mezi Fekou Vitavou a silnici E 49 se nachazi pobiezni porosty tvofené zejména nalety listnacd. Vyznamna je
dubova alej podél cyklostezky a solitéry dubu letniho (Quercus robur) a bfizy bélokoré (Betula alba) v bermé.

5.3 Navrhova cast

Pouziti stavajicich stromi a porosti

Prvotnim pfedpokladem je, v ramci koncepce zastavéni Uzemi a technickych moznosti, zachovat kvalitni
stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. Dllezité je zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a
v popisech zminénych hodnotnych solitérnich dfevin.

Z&kladni mysSlenkou je reélné vytvoreni funk&niho pfirodniho pasu podél Feky Vitavy, ktery prochézi celym
feSenym Uzemim, na jihu navazuje na park Stromovka a na severu se otvira do volné krajiny. Tedy nova,
nepferu$ena zelena osa, v celé své délce prdchozi a pro cyklisty prijezdna, novymi mosty a lavkami tésné
provazana s atraktivnimi plochami na bfehu pravém.

Za stézejni také povazujeme vyuziti zelené v arealu Vystavisteé pro vytvoreni centralniho parku. V ramci tohoto
procesu bude potieba provést zaméreni stavajicich stromd, podrobné vyhodnocenijejich zdravotniho stavu.
N&vrhu parku by mélo pfedchazet zadani zahrnujici roli parku, jeho rezim v ramci Vystavisté i pro vyuZziti Sirokou
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vefejnosti a jeho napln, ktera zvysi jeho pobytovou atraktivitu. Dllezité je také zachovani stavajicich
stromoradia v popisu zminénych kvalitnich jedincl. Tyto prvky budou podrobeny analyze zdravotniho stavu s
nadvrhem nezbytného oSetieni koruny a posileni vitality v prostoru kofenového systému. Obecné v ramci
vystavisté plati snaha o co nejvétsi zachovani stavajicich kvalitnich dfevin, a to i pro pfipadnou liniovou
zastavbu podél ulice Na Dlouhé louce.

Velmi hodnotny je i porost na ploSe €. 8. Zde bude nezbytné opét provést zamérenia podrobny dendrologicky
prdzkum véetné vyhodnoceni zdravotniho stavu. V ramci zaméru vyuZiti plochy jako parkovité je optimalni
nalézt kompromis mezi zajisténim parkovacich stani a zachovanim co nejvétsiho mnozstvi stavajicich stromd
jejich ochrénénim pfi stavebni ¢innosti a vytvofenim dostatecného prokofenitelného prostoru ve zpevnénych
plochach s pouzitim modernich technologii strukturniho substratu.

Hodnotny, nikoliv z hlediska dendrologického, ale z hlediska hygienického, je rovnéz ,lesni” porost mezi silnici E
49 a panelovymi domy v ulici Bezdrevské. Jeho pfipadné likvidace a ndhrada stavebnimi objekty bude velmi
citlivou zaleZitosti a neméla by prfedchazet zklidnéni silnice E 49 a jeji pfeméné na méstskou tfidu. Urcité je
tfeba uvazovat o regeneraci lipy srd¢ité a jirovcl madald u Strakonické ulice. Zasadni je, v jakém stavu budou
po dokonceni stavby teplotniho privadéce a zda tento zasah v néjakém udrzitelném stavu preziji.

Zachovani dalSich kvalitnéjsich dfevin bude posouzeno v dalSich stupnich projektové dokumentace dle zaméru
vystavby a technickych moznosti. DalSi stupné projektové dokumentace budou jiz ve fazi pfipravy tvofeny
spoleéné se zahradnim architektem, aby se nasel kompromisni postup mezi umisténim stavebnich objektl a
zachovanim hodnotnych sloZek stévajici zelené.

Modrozelenosedainfrastruktura

Né&vrh zachyceni vody v krajiné by mélo byt komplexnim dilem feSicim celé Uzemi, na jehoz zpracovani se budou
podilet vodohospodafi, dopravni inzenyfi, projektanti technické infrastruktury, architekti a zahradni architekti.
Prvotnim krokem je nastaveni strategie retence vody v izemi, kde jako retenéni nadrze mGzou slouzit stavajici
¢i zaniklé vodni plochy.

Z&kladni princip MZS systém{ spo&iva v praci s podlozim, které se nachazi pod zpevnénymi prvky. Namisto
nulové frakce drceného kameniva Ize pouzit hrubé kamenivo, které neobsahuje jemné ¢éastice. Vznikne tak
prokofenitelna vrstva/podloZi s velkym mnozstvim porQ, které Ize zaplnit vodou a vzduchem, do nichZ mohou
kofeny prorlst. Aby tato vrstva zvladla zatizeni dané dopravni intenzitou, je tieba zvolit spravnou frakci(2-32,
32-63, 2-90, 16-90 nebo 32-90) podle toho, jaky je Ucel vyuZiti povrchu, kolik je tfeba zadrzet vody a kolik
prokofenitelného prostoru vegetace potfebuje.

Prokofenitelna vrstva ma 30-40% porozity, coz znamena, Zze mize zadrzet 300-400 | vody na metr krychlovy.
Kofeny a mikroorganismy (mykorhiza a pddni bakterie) zde mohou vytvaret symbioticky stav, kde houby a
bakterie ziskavaji pfedevsim cukry jako produkt fotosyntézy. Kofeny ziskavaji ziviny z rozkladajicich se hub,
které slouzi jako pfirodni kompost. To pfispivé k zajisténi pfirozeného toku Zivin rostlindm. Houby a bakterie
dokazou procistit znec¢isténou vodu svoji pfirozenou biologickou schopnosti, kterou odbouravaji Skodliveé latky.

V prokofenitelné vrstvé je jeden ze strukturnich substratl obohacen o biouhel, ktery dokaze posilit ¢istici
funkce a méa zaroven vysokou porovitost, coz podporuje zadrzovani deStové vody. Tento materiél je pfi zaloZeni
systému obohacen o Ziviny, které jsou rostlinam k dispozici, dokud na jejich kofenech nevznikne dostatecné
mnozstvi mykorhiznich viaken.
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Prokofenitelna vrstva funguje jako zaklad pro budovani MZS systém(. Na ni Ize flexibilné zkonstruovat dalsi
komponenty podle potfeb a limitd daného mista. Mezi jednotlivé konstrukce patfi destovy zahon, kvétinovy
zahon, solitérni strom nebo zpevnény a propustny povrch. Prokofenitelna vrstva, na niz jsou tyto komponenty
zbudovany je schopna zadrzet destovou vodu po del$i casové obdobi a mize tak zajistit pfistup vegetace k
vodé.

Mnozstvizadrzene vody v systému Ize flexibilné regulovat Sachtami a vpustmi, které deStovou vodu vedou do
prokofenitelné vrstvy (skrz destovy tunel, kde se destovéa voda predcisti), kde dojde k jejimu zadrzeni. Pouze v
pfipadé pfivalovych destl, kdy midze dojit k napinéni celkové kapacity systému, je pfebytek vody odvadén
regulacni Sachtou do deStove kanalizace.

Idealni v FfeSeném Uzemi je pro tento systém vyuzit rozsifeny profil obsluznych komunikaci, ktery by mél
vzniknout zejména pomésténim silnice E 49 a E 55, kde by patefni linie MZS tvofily vedlejsi pasy kombinujici
funkci parkovani a funkci doprovodné zelené a samostatné plochy pro parkovani.

Doplinéni navrhu a doporuceny sortiment dfevin

Zelen verejnych prostranstvi

Kostrou zelené vefejnych prostranstvi budou stavajici dfeviny doplnéné o vzrostlé solitéry &i skupiny
lipy srd¢ité (Tilia cordata), javoru mléce (Acer platanoides), javoru klenu (Acer pseudoplatanus), dubu
letniho (Quercus robur), dle prostorovych moznosti s vyuZzitim mensich kultivarl. Vhodné jsou rovnéz
dreviny vhodné do méstské zastavby, jako je javor babyka (Acer campestre), platan javorolisty
(Platanus aceriofiolia), dfezovec trojtrnny (Gleditsia triacanthos) nebo liska turecka(Corylus colurna).
Pouzit Ize i okrasné ovocné dfeviny a trvalkové zahony. Celkova koncepce a skladba zelené bude
vychazet z provoznich poZzadavkl a architektonického ztvarnéni vefejnych prostranstvi.

Zelen pobytovych ploch

V blocich s obytnymi domy je vhodné jako doprovodnou zelefi komunikaci pouzit mensi kultivary
pGvodnich dfevin, napf. javor babyka (Acer campestre) kultivary ,Elsrijk” a ,Queen Elisabeth”, javor
mléc (Acer platanoides) kultivary ,Emerald Queen”, ,O0lmsted”, javor klen (Acer pseudoplatanus)
kultivary ,Erectum”, ,Rotterdam”, ,\Worley" a lipa srd¢ita(Tilia cordata), kultivary ,Erecta”, ,Greenglobe”
¢iRancho”. Do vnitroblokd je vhodné pouzit okrasné ovocné dieviny jako jsou napfiklad okrasné
jabloné (Malus sp.), zejména druhy a kultivary Malus baccata ,Street Parade”, Malus sp. ,Evereste”,
.Golden Hornet", ,John Downii*, ,Professor Sprenger”, ,Red Sentinel”a okrasné tfeSneé jako sakura
okrasna (Prunus serrulata) kultivary ,Amanogawa”, ,Kanzan” nebo tfesen chloupkata (Prunus
subhirtella) kultivary ,Autumnalis” a ,Autumnalis Rosea”, pfipadné& muchovnik Lamarck(v (Amelanchier
lamarckii). U tfe$ni ale je tfeba mit na paméti, Zze se jednéa o stromy choulostivé na zasoleni pldy.
Vhodné je vzrostlé stromy doplnit podrostem trvalkovych zahond. Trvalkové zahony se mdzou
opakovat i u paty domd jako jakési pfedzahradky.

Zelen izolac¢ni

V navrhovanych blocich liniové vystavby podél silnice E 49 a E 55 bude stavajici ponechana zelen
doplnéna o vysadbové bloky tvofené vzristnymi plvodnimi dievinami lipy srd¢ité (Tilia cordata), javoru
mléce (Acer platanoides), javoru klenu (Acer pseudoplatanus), dubu letniho (Quercus robur) a borovice
lesni(Pinus sylvestris), vhodné doplnéné o kefové patro, aby byla vytvorena fungujici hlukovéa bariéra
vagci silnici i po jejim zklidnéni.
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Zelen rekreacni

Vyznamnym rekreacnim prvkem celého Uzemi bude park v prostoru Vystavisté. Zde bude pracovano
zejména se stavajici zeleni. Vhodné je rovnéz doplnit park o rdzné rekreacéni a pobytové aktivity. V
rdmci FeSeni doporucujeme zachovat mensi rybnik, jako vyznamny vodni prvek uvnitf zastavby.

V navrhovaném aquaparku budou opét vyuzity stavaji dfeviny po provedeni dendrologického prizkumu
a vyhodnoceni jejich zdravotniho stavu. Re$eni bude kompromisem mezi zamérem vyuziti Gzemi a
principem zachovani co nejvétsiho podilu stavajici kvalitni zelené. V tomto pfipadé bude bran ohled i na
provozné technické pozadavky souvisejici se spadem listi. Dosadby a vyuZiti zelené pro zastinéni €i
oddéleni jednotlivych prostor budou feSeny konstrukcemi s pnoucimi dfevinami a pfipadnou vysadbou
jehli¢nand.

K rekreacije urc¢ené i Uzemi mezi silnicemi E 49 a E 55 a fekou Vitavou. V bermé nelze zelen uplatnit.
Vhodné je doplnéni aleje z dubu letniho (Quercus robur) na vychodni hranu cyklostezky a doplnit
vhodnou zeleni rekreacni prvky mimo bermy. Opét je vhodneé vyuzit stavajici zelen, kterd bude doplnéna
pGvodnimi druhy jako je lipa srd¢ita(Tilia cordata), javor mléé (Acer platanoides), javor klen (Acer
pseudoplatanus), dub letni(Quercus robur)a borovice lesni(Pinus sylvestris.

Aleje

Vyraznou kostrou celého Uzemi bude doprovodné alej v ramci pomeésténych silnic E 49 a E b5, ktera
bude jednodruhova, dominantni, tvofena mohutnymi stromy, optimalné navrhujeme platan javorolisty
(Platanus acerifolia), pfipadné dub letni (Quercur robur), ktery ale neni vi¢i méstskému prostiedi tak
odolny. PouZit Ize rovnéz javor klen (Acer pseudoplatanus) nebo javor mléc (Acer platanoides). U téch
ale hrozi naruSovani konstrukci na terénu a pod terénem, takZe zalezi na tom, jaka bude prostorova
moznost pro vytvoreni dostate¢ného prokorenitelného prostoru a jaka podzemni technicka
infrastruktura bude v blizkosti. Nejméné vhodna k pouZiti je lipa srd¢ita(Tilia cordata). Optimalni by
bylo, kdyby alej mohla byt tfi az Ctyffada, nicméneé toto zaleZi na technickych podminkach Uzemia
finalnim navrhu fesSeni celého prostoru.

Zachovana bude rovnéz stifedova alej uvnitf vystavisté, kterd bude doplnéna jesté o tfeti, stfedovou
linii.

Dale jsou navrzené aleje podél vyznamnéjsich komunikaci sméfujicich dovnitf sidlisté. Zde je vhodné
uplatnit mensi kultivary ptvodnich druhd, jako jsou javor babyka (Acer campestre) kultivary ,Elsrijk” a
.Queen Elisabeth”, javor mléc¢ (Acer platanoides) kultivary ,Emerald Queen”’, ,O0lmsted”, javor klen (Acer
pseudoplatanus) kultivary ,Erectum”, ,Rotterdam”, ,\Worley” a lipa srd¢ita(Tilia cordata), kultivary
.Erecta”, ,Greenglobe” ¢i ,Rancho”. Vhodné jsou také okrasné jabloné (Malus sp.), zejména druhy a
kultivary Malus baccata ,Street Parade”, Malus sp. ,Evereste”, ,Golden Hornet”, ,John Downii*,
.Professor Sprenger”, ,Red Sentinel”.

6 Urbanistické feseni a FeSeni infrastruktury jednotlivych lokalit

Celé Uzemi je rozdéleno do samostatnych lokalit oznaceny pismenem. V nasledujici kapitole je popsana
urbanisticka koncepce, technicka infrastruktura a reSeni zelené specifické pro kazdou lokalitu zvlast. Déleni

jednotlivych lokalit je patrné z pfilozeného schématu a jsou také vyznacena v situacnich vykresech.
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Uzemni studie Levy bieh Vitavy
Navrh - textova ¢ast

Schéma déleni na lokality:
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Lokalita A

Urbanistické Feseni

Resena lokalita stanovuje plochy prevazné pro bydleni, dopliuje uliéni frontu s aktivnim parterem podél
méstskeé tfidy. Zastavba je navrzena jako blokovéa oteviena. Otvirani zastavby smérem k fece zakomponovavéa
jak zelen a rekreacni plochy do z&stavby, tak pfistup k Fece a vytvafi atraktivni vyhledy s kvalitnim bydlenim.

Soucasti této lokality je také objekt parkovaciho domu, ktery nahrazuje parkovaci plochy navrzené pro potfeby
nového sportovné rekreacniho arealu. Parkovaci dim by mél byt navrzen jako souc¢ast sportovniho arealu se
zelenymi stfechami, pfipadné fasadou, a s multifunkénim vyuzitim. Tedy aktivni parter jako nedilna soucést
objektu a napfiklad vefejna sportovisté na stfese.

Koncepce zelené

Zeleri v lokalité A je tvofena zejména pobieznimi porosty naletd listnacl. Prvotnim piedpokladem je, v ramci
koncepce zastavéni Uzemi a technickych moZnosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako zaklad
ozelenéni. Ddlezité je zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a hodnotnych solitérnich dievin.
Zakladni mySlenkou je realné vytvoreni funk&niho pfirodniho pasu podél Feky Vitavy, ktery prochazi celym
feSenym Uzemim, na jihu navazuje na park Stromovka a na severu se otvira do volné krajiny. V blocich s
obytnymi domy je vhodné jako doprovodnou zeleit komunikaci pouzit mensi kultivary plvodnich dfevin.
Kostrou zelené vefejnych prostranstvi budou stavajici dfeviny dopinéné o vzrostlé solitéry ¢i skupiny stromd.
Vhodné je vzrostlé stromy doplnit podrostem trvalkovych zahond. Trvalkoveé zahony se miZzou opakovat i u
paty domd jako jakési pfedzahradky.

Vodohospodadrské reseni

Zasobovani pitnou vodou bude z nového vodovodu SO 304.7 napojeného na stavajici vodovod PE 160 v ul.
Kréinova, odkanalizovani objektd do nové splaskové kanalizace SO 302.12 napojeného na patefni sbéra¢ D @
1650 vedeny podél bfehu v.t. Vitava.

Stavbou bytového domu AO1je vyvolano zkraceni deStové kanalizace BE 500 a zatrubnéni silni¢niho pfikopu -
S0 303.15. Nova destova kanalizace SO 303.15 a SO 303.16 poslouzi k odvodnéni stiech a zpevnénych povrch(
plochy A. Pfed napojenim blokd do destové kanalizace bude osazena retenéni nadrz s regulovanym odtokem 2
I/s. Podél silnice u plochy A04 bude navrzen retencni prileh se strukturalnim substratem pod vysadbou, prileh
bude osazeny stromy. V prilehu bude umisténa pfepadova uli¢ni vpust s odtokem do destového kanalizace SO
303.15. Stejnym zptsobem je mozné kombinovat destove nadrze s retenénimi prélehy v okoli dom( v bloku A a
A*, tim dojde k optimalizaci velikosti destovych nadrzi. Pokud to vyskové poméry s ohledem na min. hloubku
odtoku z nadrzi nedovoli, bude vybudovana nova shybka destova kanalizace kfizici sbéra¢ D. DeStové
kanalizace budou napojeny budou do stavajici destove kanalizace BE 500 zausténé do Sachty pred kanalizacni
shybkou.

Podminkou pro pfestavbu plochy A* je pfepojeni silni¢nich pfikopl z kanalizace jednotné na kanalizaci
destovou. Pro odvedeni destovych vod z plochy A*, B, C je navrzena nova destova kanalizace SO 303.14 vedena
podél komunikace 1/20.

Zasobovani teplem

Lokalita A bude napojena ze stavajiciho horkovodu Vitava v ulici Kréinova pomoci potrubi o dimenzi DNGB5,
které umozni napojeni véech uvazovanych objekt( a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.
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Zasobovani plynem

Pokud bude pro zasobovani energii v lokalité vyuzit zemni plyn, bude nutné vybudovat plynovodni sit, ktera
bude napojena na stavajici patefni fad D225. Napojeni bude provedeno v oblasti kfizovatky ulic Kréinova a
Labska. Realizaci plynovodd pro zasobovani bytovych dom je nutné provéfit z hlediska efektivity. Vystavbu
plynovodu od mista napojeni na hlavni fad k bytovym domdm komplikuje kfizeni ¢tyfproudé komunikace, které
stavbu z ekonomického hlediska znevyhodni pfed pfipadnym napojenim na parovod nebo vyuzitim
alternativnich zdrojd energie.

Energeticka koncepce

Predpoklad instalace kioskové trafostanice distribucni ( 1x630kVA) z tého pak zemnim kabelem napojena
jednotlivé budovy. Napojenina kabelovou sit VN 22kV v prostoru ulic Kréinova a Labska. Napojeni bude
provedeno VN kabelem 22kV - pro hlavni komunikaci ¢. 20 pak proveden podvrt.

Lokalita A*

Urbanistické Feseni

Tato lokalita doplfiuje zastavbu podél méstskeé tfidy stejnym principem jako lokalita A, zde je ale mozno
pracovat i se zachovanim stavajicich funkci, dokonce i s dne$nim zplsobem dopravni obsluznosti a
intenzivnéjsi zdstavbou s moznosti bytové funkce az ve vysSich podlazich - princip superkonstrukce,
pfestfeSeni parteru s byty na desce od 2.NP vyS. Cilem je zakomponovat bydleni i v této severni ¢asti Uzemi,
jehoZ velkou vyhodou je pfimy kontakt s Fekou a klidova ¢ast mésta a zaroven vytvaret zivy, atraktivnia
pfijemny parter i v urovni chodniku a ménit charakter dnesni rychlostni komunikace na klasickou méstskou
ulici.

Tato lokalita je soucasti vize, je nutné bud'zakomponovat stavajici zastavbu a zahustit vystavbou nad ni nebo
stavajici zastavbu kompletné nahradit.

Koncepce zelené

Zeleni v lokalité A* je zastoupena velmi nepatrné. Vyraznou kostrou celého Uuzemi bude doprovodné alej v ramci
pomésténych silnic E 49 a E 55, ktera bude jednodruhové, dominantni, tvofena mohutnymi stromy. Zakladni
myslenkou je realné vytvoreni funkéniho pfirodniho pasu podél feky Vitavy, ktery prochazi celym reSenym
uzemim, na jihu navazuje na park Stromovka a na severu se otvira do volné krajiny. V blocich s obytnymi domy
je vhodné jako doprovodnou zeleri komunikaci pouzit mensi kultivary pdvodnich dievin. Kostrou zelené
vefejnych prostranstvi budou stavajici dieviny doplnéné o vzrostlé solitéry &i skupiny stromd. Vhodné je
vzrostlé stromy doplnit podrostem trvalkovych zahon(. Trvalkové zahony se mizou opakovat i u paty domd
jako jakeési pfedzahradky.

Vodohospodadrské reseni

Zasobovani pitnou vodou bude z nového vodovodu SO 304.7 napojeného na stavajici vodovod PE 160 v ul.
Kréinova, odkanalizovani objektd do nové splaskové kanalizace SO 302.12 napojeného na patefni sbéra¢ D @
1650 vedeny podél bfehu v.t. Vitava.

Stavbou bytového domu AO1je vyvolano zkraceni deStové kanalizace BE 500 a zatrubnéni silni¢niho pfikopu -
S0 303.15. Nova destova kanalizace SO 303.15 a SO 303.16 poslouzi k odvodnéni stiech a zpevnénych povrchi
plochy A. Pfed napojenim blok( do destové kanalizace bude osazena reten¢ni nadrz s regulovanym odtokem 2
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I/s. Podél silnice u plochy A04 bude navrzen retencni prileh se strukturalnim substratem pod vysadbou, prileh
bude osazeny stromy. V prilehu bude umisténa pfepadova uli¢ni vpust s odtokem do destového kanalizace SO
303.15. Stejnym zplsobem je mozné kombinovat destové nadrze s retenénimi prélehy v okoli dom@ v bloku A a
A*, tim dojde k optimalizaci velikosti destovych nadrzi. Pokud to vyskové poméry s ohledem na min. hloubku
odtoku z nadrzi nedovoli, bude vybudovana nova shybka deStova kanalizace kfizici sbéra¢ D. Destove
kanalizace budou napojeny budou do stévajici deStové kanalizace BE 500 zausténé do Sachty pred kanalizacni
shybkou.

Podminkou pro pfestavbu plochy A* je piepojeni silni¢nich pfikoptl z kanalizace jednotné na kanalizaci
destovou. Pro odvedeni destovych vod z plochy A*, B, C je navrzena nova destova kanalizace SO 303.14 vedena
podél komunikace 1/20.

Zasobovani teplem

Lokality A* B, C budou napojeny ze stavajiciho horkovodu Vitava v ulici Bezdrevska pomoci potrubi o dimenzi
DN8O, které umozni napojeni vdech uvaZzovanych objektl a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Jednotlivé stavebni bloky jsou pfipojovany z nové navrzeného STL plynovodu v ulici Na Dlouhé louce, jak je
patrné z vykresu technické infrastruktury.

Energeticka koncepce

Predpoklada se instalace kioskové trafostanice distribuéni ( 1x630kVA). Odtud jsou pak zemnim kabelem
napojeny jednotlivé budovy. Napojeni na kabelovou sit VN 22kV v prostoru ulic Kr&inova a Labska. Napojeni
bude provedeno VN kabelem 22kV - pro hlavni komunikaci ¢. 20 pak proveden podvrt.

Lokalita B

Urbanistické Feseni

Lokalita B navazuje na stavajici parkovaci ddm pro Sidlisté Vitava. Ukazuje moznost vystavby nad stavajicim
parkovacim domem a doplnéni uli¢ni fronty naproti fece. Ve vSech navrhovanych objektech je uvazovano

s aktivnim parterem. Zastavba je charakterem vySky méstska, navrzena na maximalné 5 NP, dopInéna vyssimi
objekty, které zmirnuji vySkovy pfechod mezi nizsi zastavbou u feky a vysokou zastavbou stavajiciho sidlisté.
Zastavba zde je prostupna a nebrani vyhledim obyvatellm stavajiciho sidlisté, zarover ale tvofi bariéru proti
pronikéni hluku od komunikace smérem do bytové zastavby.

Soucasti feseni lokality je i vyfeSeni potfeby parkovani. Cilem je zvysit kvalitu vefejného prostoru, tedy
odstranit parkovani na terénu a uvolnit tak plochy a prostory pro verejnou zelen, détska a sportovni hristé ¢i
pro novou vystavbu, kterd zacne dotvaret a zkvalitiiovat zony bydleni.

Ve vykresech urbanistické Casti jsou tedy v kazdé lokalité navrhovany parkovaci domy, které pokryji potfebné
kapacity jak pro stavajici sidlisté, tak i potfeby nové zastavby. Parkovaci domy mohou zaroven také nabidnout
prostory v parteru pro jiné vyuziti a oZiveni vefejného prostoru.

Vodohospodadrské reseni

Novy destovy patefni sbéra¢ SO 303.14, odvodnéni komunikace Na Dlouhé louce v Useku blokd B, C, D (silnice
1/20). V soucasné dobé je komunikace Na Dlouhé louce v Useku blokd B, C, D odvodriovana na zapadni strané

pomoci uli¢nich vpusti, vychodni strana je spadovana do silni¢niho pfikopu. Pro odvedeni destovych vod
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z plochy A* B, C a D je navrzena novéa destova kanalizace SO 303.14. Do této kanalizace budou prepojeny
pfikopy vedené podél vychodni strany komunikace Na Dlouhé louce a stavajici uli¢ni vpusti umisténé podél
zapadni strany komunikace. DeStova kanalizace SO 303. 14 bude vyusténa do v.t. Vitava.

Situovani nové destové kanalizace je navrzeno mimo silnici 1/20, poloha této kanalizace bude pfedmétem
dalSiho stupné projektové dokumentace, kde bude stanoveno, zda bude kanalizace vedena stfedem silnice

[/20 nebo podél jeji zapadni strany v nové vznikajicich zpevnénych ¢i nezpevnénych plochach.

Vyhledové je uvaZzovano s mozZnosti odvodnéni komunikace Strakonick4 a sidlisté Vitava do tohoto sbérace SO
303.14. Z toho dlvodu musi byt navrzen dostate¢né kapacitni. Kfizeni s jednotnym patefnim sbéracem D bude
provedeno shybkou.

Zapadni vétev komunikace Strakonicka v kfizovatce s ul. Na Dlouhé louce bude odvodiiovana pomoci nového
patefniho sbérace SO 303.17, ktery bude navrzen dostatecné kapacitni, aby pfeved| ¢ast deStovych vod ze
sidlisté Vitava. Tato kanalizace SO 303.17 bude napojena do pfelozky destoveé kanalizace SO 307.5 u budouciho
aquaparku. Do kanalizace SO 303.17 budou pfepojeny stavajici uli¢ni vpusti a stavajici destova kanalizace
vedena stfedem silnice 1/20 (ve spravé SUS).

Pro odvodnéni silnice I/20 (Na Dlouhé louce)jizné od kfizovatky ,diamant” je navrzena destova kanalizace SO
303.13, SO 303.18. Tyto kanalizace budou zausténé do SO 307.5. Stavajici pfikop podél zapadni strany silnice
bude zruSen a bude nahrazen ulic¢nimi vpustmi napojenymi do deStove kanalizace. SO 307.5 bude odvodnén do
v. t. Vltava.

Odvodnéni komunikace Na Dlouhé louce jiznim smérem od ,diamantu” bude pomoci SO 303.19. Minimalni
rozsah destové kanalizace je v Useku, kde je nutné nahradit stavajici silni¢ni pfikopy jinym zpsobem
odvodnéni. Pro zvySeni kapacity vjednotném sbéraci D je vhodné pfepojeni uli¢nich vpusti napojenych do
sbérace D nové do destoveé kanalizace SO 303.19. V podrobnéjsim stupni projektové dokumentace podle
uspofadani chodnikl a zeleného pasu s osazenim stromd bude uréeno, zda se bude jednat o odvodnéni
retenc¢nim prilehem s drenaznim potrubim a pfepadovou vpusti, z niz budou destové vody odvedeny do
destové kanalizace, nebo o odvodnéni pomoci destové kanalizace vedené podél silnice a pomoci pfepojeni
stavajicich uli¢nich vpusti napojenych do této deStové kanalizace.

Koncepce zelené

Zelen v lokalité B je zastoupena velmi nepatrné. Vyraznou kostrou celého Uzemi bude doprovodna alej v ramci
pomeésténych silnic E 49 a E 55, ktera bude jednodruhova, dominantni, tvofena mohutnymi stromy. V
navrhovanych blocich liniové vystavby podél silnice budou umistény vysadbové bloky tvofené vzrdstnymi
plvodnimi dfevinami vhodné dopInéné o kefové patro, aby byla vytvofena fungujici hlukova bariéra vaci silnici i
po jejim zklidnéni. Vhodné je vzrostlé stromy doplnit podrostem trvalkovych zahond. Trvalkoveé zahony se
mUzou opakovat i u paty domd jako jakési pfedzahradky.

Vodohospodadrské reseni

Bytové domy budou napojeny na novy vodovod 304.12 napojeny na stavajici vodovod Li 300 v ul. Kréinova a na
pielozku vodovodu SO 308.12. Odkanalizovani bytovych domd bude do stavajici kanalizace BE 300 v ulici
Krcinova, ¢astecneé na prodlouzenou splaskovou kanalizaci SO 302.16.

Podminénou stavbou bloku B03 je prelozka jednotné kanalizace BE 1200 z roku 1978 - SO 305.14 (sbérac D1).
DalSi podminujici stavbou plochy B je prelozka vodovodu OC 500 - SO 308.12.
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Pro odvedeni deStovych vod z plochy B je navrZzena nova destova kanalizace SO 303.14. DeStové vody ze stiech
budou odvedeny na zapad do zelené, kde budou zadrzeny v destovych nadrzich a v retencnich prilezich.
Destové nadrze a retenéni prilehy budou mit bezpe¢nostni piepad (pfipadné regulovany odtok) do destoveé
kanalizace SO 303.14. DesStovéa kanalizace SO 303. 14 bude vyusténa do v.t. Vitava.

Zasobovani teplem

Lokality A* B, C budou napojeny ze stavajiciho horkovodu Vitava v ulici Bezdrevska pomoci potrubi o dimenzi
DN8O, které umozni napojeni véech uvazovanych objektd a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zasobovani plynem

Lokalitu Ize plynofikovat ze stavajiciho paterniho plynovodu D225. Napojeni je mozno provést na zapadni strané

ulice Krc€inova, kterd vede soubézné s plynovodem.
Energeticka koncepce

Predpoklada se instalace kioskové trafostanice distribuéni ( 1x630kVA), z této pak zemnim kabelem napojeni
jednotlivych budov. Napojeni na kabelovou sit VN 22kV v prostoru ulic Pisecka a Bezdrevska zemnim kabelem
22kW.

Lokalita C

Urbanistické Feseni

Lokalita C je feSena stejné jako lokalita B. | zde je navrzena zastavba nad stavajicim parkovacim domem pro
Sidlisté Vitava. Uli¢ni fronta s Zivym parterem dotvafi charakter méstské ulice. Zastavba je charakterem vysky
méstska, navrzena na maximalné 5 NP, dopInéna vysSimi objekty, které zmiriuji vySkovy pfechod mezi nizsi
zastavbou u Feky a vysokou zastavbou stavajiciho sidli$té. Zastavba zde je prostupna a nebrani vyhleddm
obyvatellm stavajiciho sidlistg, zaroven ale tvofi bariéru proti pronikani hluku od komunikace smérem do
bytove zstavby.

Parkovani se z terénu pfesouva do parkovacich domd a uvolfiuje tak plochy a prostory pro vefejnou zelen,
détska a sportovni hfisté ¢i pro novou vystavbu, ktera zacne dotvaret a zkvalitiovat zony bydleni.

Ve vykresech urbanistické ¢asti je navrhovan parkovaci ddm, ktery pokryje potfebné kapacity jak pro stavajici
sidlisté, tak i potfeby nové zastavby. Parkovaci domy mohou zarover také nabidnout prostory v parteru pro jiné

vyuZziti a oziveni vefejného prostoru.
Koncepce zelené

Na ploSe lokality C se v sou¢asné dobé nachéazi porost lesniho charakteru zastoupeny listnaciijehli¢nany v
relativné dobrém zdravotnim stavu, ktery je hodnotny, nikoliv z hlediska dendrologického, ale z hlediska
hygienického. Porost vytvafi pfirodni bariéru od silnice E 49. Jeho pfipadna likvidace a nahrada stavebnimi
objekty bude velmi citlivou zalezZitosti a neméla by pfedchéazet zklidnéni silnice E 49 a jeji pfeméné na méstskou
tFidu.

Prvotnim pfedpokladem je v ramci koncepce zastavéni Uzemi a technickych moznosti, zachovat kvalitni
stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. Dllezité je zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a
hodnotnych solitérnich dfevin. Vyraznou kostrou celého Uzemi bude doprovodna alej v ramci pomésténych
silnic E 49 a E 55, ktera bude jednodruhova, dominantni, tvofena mohutnymi stromy. V navrhovanych blocich

liniové vystavby podél silnice bude stavajici ponechana zelen dopInéna o vysadbové bloky tvofené vzristnymi
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plvodnimi dfevinami vhodné doplnéné o kefové patro, aby byla vytvofena fungujici hlukova bariéra viéi silnici i
po jejim zklidnéni. Vhodné je vzrostlé stromy doplnit podrostem trvalkovych zahond. Trvalkové zahony se
mUzou opakovat i u paty domd jako jakési pfedzahradky.

Pro dal&i prace v uzemi, pro dal$i faze PD, je doporuceno dodrzet minimalni procento biologicky aktivnich
ploch, které je pro vSechny lokality uvedeno v hlavnim regulacnim vykresu 2.1.

Vodohospodadrské reseni

Bytové domy budou napojeny na novy vodovod SO 304.12 napojeny na stévajici vodovod Li 300 v ul. Kr&inova.
Odkanalizovani bytovych doml bude do stavajici kanalizace DN 400 v ulici Kréinova, ¢aste¢né na prodlouzenou
splaskovou kanalizaci SO 302.16.

Podminujici stavbou plochy B je prelozka vodovodu OC 500 - SO 308.2.

Pro odvedeni deStovych vod z plochy C je navrzena nova destovéa kanalizace SO 303.14. DeStové vody ze stfech
budou odvedeny na zapad do zelené, kde budou zadrzeny v destovych nadrzich a v reten¢nich prilezich.
Destové nadrze a retenéni prilehy budou mit bezpe¢nostni pfepad (pfipadné regulovany odtok) do destove
kanalizace SO 303.14. DeStovéa kanalizace SO 303. 14 bude vyusténa do v.t. Vitava.

Zasobovani teplem

Lokality A* B, C budou napojeny ze stavajiciho horkovodu Vitava v ulici Bezdrevska pomoci potrubi o dimenzi
DN8O, které umozni napojeni véech uvazovanych objektd a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem
Plynofikace bytovych domd je mozna z patefniho fadu D225 z ulice Bezdrevska.
Energeticka koncepce

Predpoklada se instalace kioskové trafostanice distribucni(1x630kVA), z této pak zemnim kabelem napojeni
jednotlivych budov. Napojeni na kabelovou sit VN 22kV prechazi hlavni komunikaci €. 20.

LokalitaD

Urbanistické Feseni

Lokalita D navazuje na uli¢ni frontu lokalit B a C. Zastavba je zde navrhovana liniova a stejné jako v lokalitach B
a C pUsobi jako hlukova bariéra podél komunikace namisto tak zvané ,izola¢ni zeleng” ¢i zcela neméstské
protihlukové stény. Navrzeno je fesSeni funkéni, urbanisticky korektni, kdy hlukovou bariéru vytvari méstské
domy, které jako bariéra proti hluku skute¢né funguji a navic pfinasi do Uzemi nové funk&ni vyuziti. Zaroven
pFetvafi charakter mista a méni dopravni uzel na méstskou kfizovatku ulic. Aby bylo zachovano maximum ploch
zelené a vzrostlych stromd, je pro zastavéni navrzen pouze Uzky pas podél komunikace. | pfes prostorove
omezeni je mozneé zde funkéni objekty realizovat. Doporuéena je vystavba objektd polyfunkénich, bez

zastoupeni bydleni, coz |épe odpovida poloze v tésné blizkosti dopravné velmi zatizené kfizovatky.

| pfirealizaci zastavby v lokalité je vhodné zachovat, pfedevsim smérem do sidlisté, dnesni ,pfirodé blizky”
charakter mista. Proto je v celé lokalité stanoveno vysoké procento Biologicky Aktivnich (BA) ploch, coz je
patrné v hlavnim regulaénim vykresu 2.1.
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Koncepce zelené

Na ploSe lokality D se v souCasné dobé nachazi porost lesoparkového charakteru zastoupeny listnaci i
jehli¢nany v relativné dobrém zdravotnim stavu, ktery je hodnotny, nikoliv z hlediska dendrologického, ale z
hlediska hygienického. Porost vytvari pfirodni bariéru od silnice Strakonicka. Jeho pripadna likvidace a
ndhrada stavebnimi objekty bude velmi citlivou zaleZitosti. UrCité je tfeba uvazovat o regeneraci lipy srdcité a
jirovel madald u Strakonickeé ulice. Zasadni je, v jakém stavu budou po dokonceni stavby teplotniho pfivadéce

azdatento zdsah v néjakém udrzitelném stavu preziji.

Prvotnim pfedpokladem je v rdmci koncepce zastavéni Uzemi a technickych moZznosti, zachovat kvalitni
stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. Dllezité je zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a
hodnotnych solitérnich dfevin. Vyraznou kostrou celého Uuzemi bude doprovodna alej v rdmci pomésténych
silnic E 49 a E 55, ktera bude jednodruhova, dominantni, tvofena mohutnymi stromy. V navrhovanych blocich
liniové vystavby podél silnice bude stavajici ponechana zelert doplnéna o vysadbové bloky tvofené vzristnymi
plvodnimi dfevinami vhodné dopInéné o kefové patro, aby byla vytvofena fungujici hlukova bariéra vaci silnici i
po jejim zklidnéni. Vhodné je vzrostlé stromy doplnit podrostem trvalkovych zahond. Trvalkové zahony se
mUzou opakovat i u paty domd jako jakési pfedzahradky.

Pro dal$i prace v uzemi, pro dal$i faze PD, je doporuceno dodrzet minimalni procento biologicky aktivnich
ploch, které je pro vSechny lokality uvedeno v hlavnim regulacnim vykresu 2.1.

Vodohospodadrské reseni

Objekty budou napojeny na stéavajici vodovod Li 300 v ul. Kréinova a na novy vodovod SO 304.12. Odkanalizovani
bytovych domd bude do stavajici kanalizace DN 400 v ulici Kréinova, ¢aste¢né na prodlouZenou splaskovou
kanalizaci SO 302.6 a SO 302.14.

Pro odvedeni deStovych vod z plochy D je navrZzena nova destova kanalizace SO 303.14. DeStové vody ze stiech
budou odvedeny na sever do zeleng, kde budou zadrZzeny v destovych nadrzich a v retenénich prilezich.
Destové nadrze a retenéni prilehy budou mit bezpe¢nostni piepad (pfipadné regulovany odtok) do destove
kanalizace SO 303.14. DeStovéa kanalizace SO 303. 14 bude vyusténa do v.t. Vitava.

Podminujici stavbou plochy D je prelozka vodovodu OC 500 - SO 308.2.
Zasobovani teplem

Lokalita D bude napojena ze stavajiciho horkovodu Vlitava v ulici Strakonickd pomoci potrubi o dimenzi DN40O,
které umozni napojeni vech uvazovanych objekt( a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

NavrZenou zastavbu Ize plynofikovat ze stavajici plynovodni sité D160. Navrzené objekty Ize plynofikovat s
pomérné malymi ndklady vzhledem k blizkosti patefni stfedotlakeé sité.

Energeticka koncepce

Pro napojeni polyfunkénich budov bude provedena instalace trafostanice -dle dispozice vestavénado
objektu - s napojenim na VN kabel v prostoru kfizovatky na Strakonice.
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Lokalita E

Urbanistické Feseni

Urbanistické FeSenilokality E vyuZiva vynikajici dopravni dostupnosti pro automobilovou dopravu, ale jinak jde
o obtizné vyuzitelné plochy pod mimouroviiovou kfizovatkou. Jsou zde navrzeny parkovaci domy pro pokryti
potfeby dopravy v klidu navrhovaného aquaparku, umisténého v lokalité F. DalSi parkovaci kapacity jsou
navrzeny v polyfunkénim domé, situovaném podél komunikacni linie od feky do lokalniho centra Sidlisté Vitava.
Zde je uvazovano s kombinaci parkovani ve vy$sich podlazich, parter nabidne zatraktivnéni prichodu pésich a
v objektu je mozno uvazovat i s dalSimi plochami pro komeréni vyuziti.

Koncepce zelené

V lokalité E se nachazi velmi kvalitni porost. Zde bude nezbytné provést zaméreni a podrobny dendrologicky
prdzkum véetné vyhodnoceni zdravotniho stavu. V ramci zaméru vyuZiti plochy je optimalni nalézt kompromis
mezi zajisténim vyuzitim plochy pro vystavbu a zachovanim co nejvétsiho mnozstvi stavajicich stromu jejich
ochranénim pfi stavebni ¢innosti a vytvofenim dostate¢ného prokofenitelného prostoru ve zpevnénych
plochach s pouzitim modernich technologii strukturniho substratu.

Vodohospodadrské reseni

Mezi ulicemi J. Boreckého a Na Dlouhé louce je navrzen dvoupodlazni parkovaci dim pro aquapark EQ1. Objekty
budou napojeny na novy vodovod SO 304.1v ul. Boreckého, odkanalizovani bude do stavajici kanalizace DN 400
(1979) v ul. J. Boreckého. Destové vody budou svedeny do reten¢nich nadrzi RN-E zausténych regulovanym
odtokem do destové kanalizace SO 303.18. Pod teplarenskym vedenim bude destova kanalizace veden shybkou
a bude nasledné zausténa do vodniho toku. Plochou rovnéz prochazi destova kanalizace SO 303.17, SO 303.19.

Podminujici stavbou plochy E je prelozka vodovodu OC 500 - SO 308.2, pfelozka jednotné kanalizace SO 305.7
mimo parkovaci dim (zména spadu), pfelozka jednotné kanalizace SO 305.6 mimo polyfunkéni objekt a
vicepodlazni parkovisté plochy E02.

Zasobovani teplem

Lokality E, F, G, G* L budou napojeny ze stavajiciho rekonstruovaného horkovodu vedouciho z predavaci
stanice CPS2 po most pres feku Vitavu na Prazské pfedmésti. Nové trasovani horkovodu respektuje vyuZziti
lokalit E, F, G, G*, L a zaroveri umozfiuje napojeni véech uvazovanych objektl, kterym zajisti dodavky tepla
v plném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Navrzenou zastavbu Ize plynofikovat ze stavajiciho paterniho plynovodu D315. Plynofikace lokality je vhodna
vzhledem k umisténi patefniho STL plynovodu.

Energeticka koncepce

Pro napojeni budov bude provedena trafostanice - s napojenim na VN kabel v prostoru u komunikace ul. J
Boreckého.
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Lokalita F

Urbanistické Feseni

V ¢asti pod mimouroviovou kiizovatkou ulic Strakonicka a Na Dlouhé louce je navrzena plocha pro novy
méstsky aquapark. Umisténi u sjezdu z kiizovatky a v tésné blizkosti VItavy vytvafi z této lokality jedinecné
misto pravé pro takto specifické vyuziti, jakym je pravé aquapark. Parkovaci plochy pro obslouzeni hostl
aquaparku jsou vymezeny v lokalité E, kterd vyuziva dopravné dostupnych, ale jinak obtizné vyuzitelnych ploch
pod kfiZzovatkou diamant. Pro pési dostupnost do aquaparku slouzi stavajici pési tunel, v izemi bude zachovana
vefejna prostupnost smérem k fece Vitava.

Koncepce zelené

Zelen v lokalité F je tvofena zejmeéna pobfeznimi porosty naletl listnacd. Lipy podél severniho okraje arealu
firmy Hoch jsou ve velmi Spatném zdravotnim stavu. Prvotnim pfedpokladem je, v rdmci koncepce zastavéni
Gzemi a technickych moznosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. Dilezité je
zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a hodnotnych solitérnich dfevin. Zakladni myslenkou je
realné vytvofeni funk&niho pfirodniho pasu podél feky Vitavy, ktery prochazi celym feSenym uzemim, na jihu
navazuje na park Stromovka a na severu se otvird do volné krajiny. V navrhovaném aquaparku budou opét
vyuzity stavaji dieviny po provedeni dendrologického priizkumu a vyhodnoceni jejich zdravotniho stavu. Reseni
bude kompromisem mezi zamérem vyuziti Uzemi a principem zachovani co nejvétsiho podilu stavajici kvalitni
zelené. V tomto pfipadé bude bran ohled i na provozné technické pozadavky souvisejici se spadem listi.
Dosadby a vyuziti zelené pro zastinéni ¢i oddéleni jednotlivych prostor budou feSeny konstrukcemi s pnoucimi
dievinami a pfipadnou vysadbou jehli¢nand.

Vodohospodadrské reseni

Objekty budou napojeny na novy vodovod SO 304.6 pfivedeny z ul. Na Dlouhé louce, odkanalizovani bude do
nové splaskové kanalizace SO 302.11. DeStové vody z arealu aquaparku budou svedeny do retenc¢nich nadrze
RN-F zausténé regulovanym odtokem 10 I/s pomoci SO 303.11 do pfeloZzky deStove kanalizace SO 307.5, ktera
nasledné ustido v .t. Vitava. KFiZzeni se stavajici kanalizaci BE 1650 bude provedeno shybkou. DeStové vody

z navazujici plochy G, G* a E budou odvodnény pomoci destové kanalizace SO 303.13, 303.17, 303.18 a SO 303.19.

Pro ptepojeni stavajici kanalizace DN 500 (SUS JCK) je navrzena prelozka destova kanalizace SO 307.5, ktera
zaroven nahradi silni¢ni pfikop, a do které budou zaustény nové destové kanalizace SO 303.17, 303.18 a 303.19.

Podmifiujici stavbou plochy F je prelozka kanalizace ZB 800 (1985), ktera bude nahrazena SO 305.15 v min.
dimenzi 800 mm.

Zasobovani teplem

Lokality E, F, G, G* L budou napojeny ze stavajiciho rekonstruovaného horkovodu vedouciho z predavaci
stanice CPS2 po most pfes feku Vitavu na Prazské pfedmeésti. Nové trasovani horkovodu respektuje vyuZiti
lokalit E, F, G, G*, L a zarover umozfiuje napojeni véech uvazovanych objektl, kterym zajisti dodavky tepla
v plném rozsahu.

Zasobovani plynem

Vzhledem k relativné vysokym pfipadnym odbérdm pro aquapark bude nutné vybudovat novy plynovod
napojeny na STL D315 vychodné od komunikace 1/20. Navrzeny plynovod bude kfizit ¢tyfproudou komunikaci
1/20. Toto kfizeni bude technicky i ekonomicky naroc¢né.
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Energeticka koncepce

Napojeni bude provedeno ze samostatné trafostanice pro tento objekt. Pfipojka VN je uvazovana
nasmyckovanim na kabel VN, ktery pfechazi po konstrukci pfes Vltavu. VN pfipojenije uvazovano jak pro
trafostanici pro aquapark, dale pak i pro objekty lokality G.

Lokalita G

Urbanistické Feseni

Na lokalitu pod aquaparkem navazuje lokalita G, ve které je navrzena fidka bodova zastavba vySkou
komplementujici protéjsi sidliSté. Zastavba je zakomponovana do zeleného pasu podél feky Vitava a otevira se
smérem k fece. Lze uvaZzovat i s mySlenkou zachovani stdvajicich aktivit v urovni 1.NP a doplnénim dalSich
podlaZi s bytovou €i jinou funkci na samostatné konstrukci nad pfizemim.

Koncepce zelené

Zelen v lokalité G je tvofena zejména pobfeznimi porosty listnacd. Prvotnim piedpokladem je, v ramci
koncepce zastavéni Uzemi a technickych moZnosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako zaklad
ozelenéni. Ddlezité je zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a hodnotnych solitérnich dievin.
Zakladni mySlenkou je realné vytvoreni funkéniho pfirodniho pasu podél feky Vitavy, ktery prochazi celym
feSenym Uzemim, na jihu navazuje na park Stromovka a na severu se otvira do volné krajiny. V blocich s
obytnymi domy je vhodné jako doprovodnou zeleit komunikaci pouzit mensi kultivary plvodnich dievin.
Kostrou zelené vefejnych prostranstvi budou stavajici dfeviny dopinéné o vzrostlé solitéry &i skupiny stromd.
Vhodné je vzrostlé stromy doplnit podrostem trvalkovych zahond. Trvalkoveé zahony se miZou opakovat i u
paty domd jako jakési pfedzahradky.

Vodohospodadrské reseni

Objekty plochy G i G* budou napojeny na novy vodovod SO 304.6 privedeny z ul. Na Dlouhé louce,
odkanalizovani bude do nové splaskové kanalizace SO 302.10. DeStové vody budou svedeny do destovych
nadrzi DN-G napojenych regulovanymi odtoky do nové destoveé kanalizace SO 303.13 zausténé do v.t. Vitava.
KfiZzeni se stavajici kanalizaci BE 1650 bude provedeno shybkou.

Podmiriujici stavbou plochy G je prelozka jednotné kanalizace BE 1650 (sbérac¢e D) - SO 305.5, kterd bude
pfemisténa z komunikace bliz k bfehu v.t. Vitava.

Zasobovani teplem

Lokality E, F, G, G* L budou napojeny ze stavajiciho rekonstruovaného horkovodu vedouciho z predavaci
stanice CPS2 po most pfes feku Vitavu na Prazské pfedmeésti. Nové trasovani horkovodu respektuje vyuZiti
lokalit E, F, G, G*, L a zarover umozfiuje napojeni véech uvazovanych objektl, kterym zajisti dodavky tepla
v plném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Pro plynofikaci lokality je vhodné vybudovat STL plynovody napojené na stavajici STL D315. Plynofikace lokality
je vhodna vzhledem k umisténi patefniho STL plynovodu D315. Kapacitné je stavajici plynovod dostacujici.
Napojeni ze STL DN50 z kapacitnich divod( neni vhodné.
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Energeticka koncepce

Napojeni ze samostatné trafostanice lokality F.

Lokalita G*

Urbanistické Feseni

Lokalita G* podobné jako oblast A*, vytvari uli¢ni frontu s aktivnim parterem a blokovou zastavbou se otevira
smeérem k fece. Tato oblast je moznym FeSenim pfi vybéru ploch pro zahu$téni mésta, kdy v 1. NP se mohou
nachazet retaily a obchody pro vytvoreni vice polyfunkénich oblasti. Také zde Ize uvaZzovat se zachovanim
stavajicich funkci v urovni 1.NP a dopInénim bytovych ¢4sti ve vysSich podlaZich na samostatné konstrukci nad
pfizemim.

Tato lokalita je soucasti vize, je nutné bud'zakomponovat stavajici zastavbu a zahustit vystavbou nad ni nebo
stavajici zastavbu kompletné nahradit.

Koncepce zelené

Zeleri v lokalité G* je zastoupena velmi nepatrné. Prvotnim predpokladem je, v rdmci koncepce zastavéni Uzemi
a technickych moznosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. Vyraznou kostrou
celého Uzemi bude doprovodna alej v ramci pomésténych silnic E 49 a E b5, ktera bude jednodruhova,
dominantni, tvofena mohutnymi stromy.V blocich s obytnymi domy je vhodné jako doprovodnou zelen
komunikaci pouzit mensi kultivary plvodnich dfevin. Kostrou zelené vefejnych prostranstvi budou stavajici
dieviny dopInéné o vzrostlé solitéry ¢i skupiny stromd. Vhodné je vzrostlé stromy doplnit podrostem
trvalkovych zahond. Trvalkoveé zahony se mizou opakovat i u paty dom( jako jakési pfedzahradky.

Vodohospodadrské reseni

Objekty plochy G i G* budou napojeny na novy vodovod SO 304.6 privedeny z ul. Na Dlouhé louce,
odkanalizovani bude do nové splaskové kanalizace SO 302.10. DeStové vody budou svedeny do deStovych
nadrzi DN-G napojenych regulovanymi odtoky do nové destoveé kanalizace SO 303.13 zausténé do v.t. Vitava.
KfiZzeni se stavajici kanalizaci BE 1650 bude provedeno shybkou.

Zasobovani teplem

Lokality E, F, G, G* L budou napojeny ze stavajiciho rekonstruovaného horkovodu vedouciho z predavaci
stanice CPS2 po most pfes feku Vitavu na Prazské pfedmeésti. Nové trasovani horkovodu respektuje vyuZiti
lokalit E, F, G, G*, L a zarover umozfiuje napojeni véech uvazovanych objektl, kterym zajisti dodavky tepla
v plném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Pro plynofikaci lokality je vhodné vybudovat STL plynovody napojené na stavajici STL D315. Plynofikace lokality
je vhodna vzhledem k umisténi patefniho STL plynovodu D315. Kapacitné je stavajici plynovod dostacujici.
Napojeni ze STL DN50 z kapacitnich divodd neni vhodné.

Energeticka koncepce

Napojeni ze samostatné trafostanice lokality F.
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Lokalita H

Urbanistické Feseni

V této lokalité je zakladnim tématem redukce piedimenzovanych parkovist obchodnich dom( a vyuziti
uvolnénych pozemkd pro novou zastavbu. Na pozemcich stavajicich obchodd Tesco a Baumax tak bude moci
vzniknout liniova zastavba podél méstské tridy. Nova zastavba bude tvofit uli¢ni frontu, nabidne prostor a
podminky pro zivy méstsky parter a zasadné posune charakter prostoru zadanym smeérem, tedy promeénu
silni¢niho tahu na Zivou méstskou ulici. Tato novéa zastavba by mohla byt odrazovym mistkem pro komplexni
proménu dnesni obchodni zény na atraktivni soucast mésta.

Koncepce zelené

Zelen v lokalité H je tvofena zejména pomérné mladou liniovou vysadbou javoru miéce (Acer platanoides).
Prvotnim pfedpokladem je, v ramci koncepce zastavéni Uzemi a technickych moznosti, zachovat kvalitni
stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. Dllezité je zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a
v popisech zminénych hodnotnych solitérnich dfevin. Vyraznou kostrou celého Uzemi bude doprovodna alej v
rémci pomésténych silnic E 49 a E 55, ktera bude jednodruhova, dominantni, tvofena mohutnymi stromy.V
blocich s obytnymi domy je vhodné jako doprovodnou zelefl komunikaci pouzit men$i kultivary pavodnich
dfevin. Kostrou zelené vefejnych prostranstvi budou stavajici dfeviny dopInéné o vzrostlé solitéry &i skupiny
strom(. Vhodné je vzrostlé stromy doplnit podrostem trvalkovych zahond. Trvalkové zahony se mizou
opakovat i u paty domd jako jakési pfedzahradky.

Vodohospodadrské reseni

Objekty budou napojeny na novy vodovod SO 304.1 pfivedeny z jiznich prostor vystavisté, odkanalizovani bude
do nové splaskové kanalizace SO 302.7 zausténé nasledné do SO 302.8. DeStové vody budou svedeny novou
destovou kanalizaci SO 303.9 a SO 303.10 do retencni nadrze RN-G, H napojené regulovanym odtokem 10 I/s do
nové deStové kanalizace SO 303.11 zausténé do v.t. Vitava. Kfizeni SO 303.11 se stavajici kanalizaci BE 1650
bude provedeno shybkou.

Podmiriujici stavbou lokality H je prelozka vodovodu Li 800(1979)a Li 400(2005) - SO 308.2, zru$eni jednotné
kanalizace DN 600 (1983) napojené do sbérace D. Budou-li zjistény uli¢ni vpusti napojené do této rusené
kanalizace, bude tato nahrazena destovou kanalizaci zausténou do SO 303.11. Mezi HO8 a HO9 bude prelozena
stavajici kanaliza¢ni pfipojka vedena z parkovacich ploch pfed OD Tesco. V ramci pfelozky vodovodu 308.2
budou zruseny vodomérné a armaturni Sachty u plochy H08 (vodovodni pfipojka pro OD Tesco a pro vystavisté),
a u severniho rohu OD Baumax bude stavajici nadzemni objekt nahrazen podzemnimi vodomérnymi Sachtami
(Baumax, MachMotors) - nové vodovodni pfipojky budou napojeny pfimo na novy vodovod SO 304.1. V pfipadé
pozadavku provozovatele bude proveden propoj s mérnym objektem mezi vodovody SO 304.1a SO 308.2.

U prelozky jednotné kanalizace 305.5 (sbéra¢ D) BE 1650 je podminkou zajisténi stavajici hloubky ulozeni
potrubi(tzn. dno 379,81 - 380,23 na kété a vrch terénu min. na vyskoveé koété 383,5 m.n.m. tak, aby bylo
zajisténo min. kryti potrubi.

Destove vody z retencni nadrze zadrzujici destove vody z parkovisté 0D Baumax budou pfepojeny z jednotné
kanalizace do noveé destoveé kanalizace SO 303.21 vedené podél komunikace Na dlouhé louce. Destové vody
mezi 0D Baumax a stavajicim prostorem u Tesco budou odvedeny pomoci nové destove kanalizace SO 303.11

svedené na vychodé do vodniho toku. A pomoci destové kanalizace SO 303.22 vedené podél zapadni strany 0D
Baumax.
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Zasobovani teplem

Lokality H, I, J, Kbudou napojeny z nového paterniho Horkovodu levy bfeh o dimenzi DN250 a nového
horkovodu dimenze DN250 z ulice J. Boreckého vedouciho na pravy bfeh a Prazské pfedmésti. Horkovody

umozni podél jejich trasy napojeni véech uvazovanych objektl a zajisti dodavky tepla v potiebném rozsahu.
Zasobovani plynem

Navrzenou zastavbu je vhodné plynofikovat ze zapadni strany z patefniho STL plynovodu D315. Navrzené
objekty |ze plynofikovat s pomérné malymi ndklady vzhledem k blizkosti patefni stfedotlaké sité.

Energeticka koncepce

Jednéa se o planovanou zastavbu v prostoru mezi parkovistém OC Baumax, OC Tesco a komunikaci ¢ 3. Pro
napojeni této ¢asti je mozné provedeni s napojenim na VN pfipojku kterdje vedena do OC Baumax, instalaci
kioskové trafostanice a odtud pak kabelové vedeni NN do jednotlivych objektd.

Lokalita CH

Urbanistické Feseni

Lokalita CH vymezuje Uzemi napojené na navrhovanou pési lavku, severni vstup do vystavisSté a noveé navrzenou
osu, prostupujici vystavistém dal do zapadni Casti mésta az k sidlisti Vitava. Lavka spojuje severni vstup do
vystavisté s Nerudovou ulici na protéjSim bfehem Vlitavy, pfesna pozice je otazkou technického feseni
projektové pfipravy v navazujicich spravnich fizeni. Jeji vymezeni v grafické &asti US je pouze smérng, je véak
nutné zachovat princip komunikacni osy. V lokalité se resi zastavba u severniho vstupu do vystavisté, zastavba
podél nové komunikacni osy smérem k lokalité K a stvajici pavilony Z a T s jejich vefejnym prostorem.

ubytovaciho zafizeni, parkovaci ddm nejen pro potfeby vystavisté a dalsi objekty, které doplni nabidku aktivit
v lokalité.

Koncepce zelené

Zeleri v lokalité CH je tvorena zejména pomérné mladou liniovou vysadbou javoru mléce (Acer platanoides).
Prvotnim pfedpokladem je, v ramci koncepce zastavéni Uzemi a technickych moznosti, zachovat kvalitni
stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. Dllezité je zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a
hodnotnych solitérnich dfevin. Vyraznou kostrou celého Uzemi bude doprovodna alej v ramci pomésténych
silnic E 49 a E 55, ktera bude jednodruhova, dominantni, tvofena mohutnymi stromy. V blocich s obytnymi
domy je vhodné jako doprovodnou zeleft komunikaci pouzit mensi kultivary plvodnich dfevin. Vhodné je
vzrostlé stromy doplnit podrostem trvalkovych zahon(. Trvalkové zahony se mizou opakovat i u paty domd
jako jakeési pfedzahradky.

Vodohospodadrské reseni

Objekty budou napojeny na novy vodovod SO 304.1 pfivedeny z jiznich prostor vystaviste, odkanalizovani bude
do nové splaskové kanalizace SO 302.7 zausténé nasledné do SO 302.8. DeStové vody budou svedeny novou
destovou kanalizaci SO 303.9 do retencni nadrze RN-CH s regulovanym odtokem do destové kanalizace
zausténé dov. t. Vitava.

Podmiriujici stavbou plochy CH je pfelozka vodovodu Li 800(1979) - SO 308.2, zruseni arealové kanalizace pod

objekty plochy CH.
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Zasobovani teplem

Lokality CH, M budou napojeny z nového péatefniho Horkovodu levy bieh o dimenzi DN250, ktery umozni podél

jeho trasy napojeni véech uvazovanych objekt( a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.
Zasobovani plynem

Lokalitu Ize napojit z patefniho plynovodu D315 pfes areél Vystavisté, popfipadé spolecné s lokalitou H. Pokud
bude v lokalité realizovana vystavba dle navrhu, pljde o vyznamny odbér z plynovodni sité. Kapacitné je STL

plynovod D315 schopen tento odbér prenést.
Energeticka koncepce

Napojeni ze stavajici trafostanice pro Vystaviste.

Lokalita |

Urbanistické Feseni

Lokalita | zahrnuje nové navrzeny pavilon doplfiujici uskupeni pavilonl Z a T. Severni ¢ast vystavi$té by méla
slouzit primarné jako vystavni a konferenéni prostory, méla by mit moznost uzavfit se vici zbytku vystavisté.

Osa vystavisté, propojujici pavilony a lokalitu N, je navrzena jako oteviend, parkova s minimem pavilond, ale
s volnou plochou pro realizaci velkych vystav pod Sirym nebem. Mimo obdobi vystav mlze Uzemi slouzit jako
vefejny park pro obyvatele Ceskych Budé&jovic.

Koncepce zelené

Zelen v lokalité | je zastoupena velmi nepatrné. Vyznamnym rekreacnim prvkem celého Uzemi bude park v
prostoru Vystavisté. Zde bude pracovano zejména se stavajici zeleni. Vhodné je rovnéz doplnit park o rdzné
rekreacni a pobytove aktivity. Je vhodné vyuzit stavajici zelen, ktera bude dopInéna pdvodnimi druhy

Vodohospodadrské reseni

Z&sobovéani vodou bude z nového vodovodu SO 304.9, odkanalizovani do jednotné kanalizace SO 305.9.
Destove vody budou svedeny do nadrzi RN-J s regulovanym odtokem do deStové kanalizace zausténé dov. t.
Vitava (viz vyse).

Zasobovani teplem

Lokality H, I, J, K budou napojeny z nového patefniho Horkovodu levy bfeh o dimenzi DN250 a nového
horkovodu dimenze DN250 z ulice J. Boreckého vedouciho na pravy bfeh a Prazské pfedmeésti. Horkovody
umozni podél jejich trasy napojeni véech uvazovanych objektd a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem
Objekty Ize napojit z patefniho plynovodu D315 severozapadné od lokality.
Energeticka koncepce

Napojeni ze stavajici trafostanice pro Vystavisté.
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Lokalita J

Urbanistické Feseni

Lokalita J dopliuje severni pési osu vystavisté. Je navrzena s primarni funkci bydleni. Linie objekt( urcuji uliéni
linii nové navrzené osy s aktivnim parterem, generujici tok lidi pfes toto uzemi. Smérem od komunikacni osy do

o n

vnitrobloku” se struktura zastavby rozpada a vyrazné stoupa zastoupeni zelené. Parkovani je FeSeno
v polozapu$téném prvnim patfe. Horni patro parkovani je navrzeno jako pobytové.

Nadmoftska vyska objektd nepFesahne 403,09 m. n. m. z divodu stietu plochy s RLL spojem MV CR, vy&si vy$ka
objektl bude fe$ena detailngji v dalsi fazi dokumentace.

Koncepce zelené

Zelen podél ulice J. Boreckého zastupuji zejména stabilizované, pomérné mladé, porosty kvalitnich dfevin v

pestrém druhovém sortimentu. Prvotnim pfedpokladem je, v rdmci koncepce zastavéni Uzemi a technickych
moznosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. DilezZité je zachovani stavajicich
kvalitnich liniovych vysadeb a hodnotnych solitérnich dfevin.

Vodohospodadrské reseni

NavrZena je nova komunikace propojujici stfed vystavisté s ulici J. Boreckého. Tato komunikace bude
odvodnéna pomoci uli¢nich vpusti zausténych do navrzené jednotné kanalizace.

Objekty budou napojeny na novy vodovod SO 304.9, na pfeloZzku vodovodu 308.10, SO 308.11 odkanalizovani
bude do nové jednotné kanalizace SO 303.1a do pfelozky jednotné kanalizace SO 305.8, SO 305.9, SO 305.10.

Destove vody budou svedeny do retencni nadrze RN-J a zaustény requlovanym odtokem nové destove SO
303.28 kanalizace zausténé do v. t. Vitava.

Podmiriujici stavbou plochy J jsou prelozky vodovodu ET100(1972) SO 308.11, prelozka vodovodu 308.10.
Vodovodni pfipojka k objektu ¢.p. 30 bude pfelozena a napojena na vodovod SO 308.10. Déle je nutné prelozit
jednotnou kanalizaci DN 1200-1500 v ul. U Vystavisté - SO 305.8, BE 400 (1963) - SO 305.10 a arealovou
jednotnou kanalizaci SO 305.9.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem je pro lokalitu primarné navrzeno prostfednictvim zdroj( a systémd Teplarny Ceské
Budéjovice. Ve vykresu technickeé infrastruktury jsou naznaceny principy vedeni paternich tras, detailné bude
FeSeno po vefejném projednani v ¢istopisu Uzemni Studie.

Zdasobovani plynem

Lokalitu Ize napojit na stavajici STL plynovodni sit od severu ze stavajiciho STL plynovodu D315. Plynofikaci
lokality je doporu¢eno spojit s napojenim dalSich lokalit | a K.

Energeticka koncepce

Napojeni ze stavajici trafostanice pro Vystavisté.
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Lokalita K

Urbanistické Feseni

Lokalita K zastavuje plochu stavajiciho Tesca. Principem je zahu$téna méstska zastavba o blokoveé strukture,
ktera je jejim samotnym stfedem prostupna pro pési a otevira se do vnitroblokového polovefejného parku,
ktery pozvolna pfechazi do soukromych zahrad. Struktura osové navazuje na vstup do vystavisté pfi pavilonu T,
kde vznika lokalni nAmeésti. Jako zakladni vySka zastavby je uréeno maximalné 5 NP, smérem do vnitiku
vnitrobloku je moZné lokalni zvySeniaz na 10 NP.

Koncepce zelené

Zelen v lokalité K je tvofena zejména pomérné mladou liniovou vysadbou javoru mlécée (Acer platanoides).
Podél silnice jsou zbytky druhové pestrych a pomérné kvalitnich porost(, které byvaly soucéasti arealu
Vystavisté. Zelen podél ulice J. Boreckého zastupuji zejména stabilizované, pomérné mladé, porosty kvalitnich
dfevin v pestrém druhovém sortimentu. Prvotnim pfedpokladem je, v ramci koncepce zastavéni Uzemi a
technickych moZnosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. DdlezZité je zachovani
stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a hodnotnych solitérnich dfevin.

Vodohospodadrské reseni

Zasobovani vodou bude zajisténo z nového vodovodu SO 304.1a SO 308.9, SO 304.10, odkanalizovani pomoci
nove oddilné kanalizace. DeStoveé vody budou zachytdvany v retenénich nadrzich RN-K s regulovanymi odtoky
do destové kanalizace. Podminujici stavbou preloZeni stavajicich vodohospodarfskych siti v kolizi s novou
zastavbou.

V ul. J. Boreckého za Baumaxem av ulici mezi Tescem a Baumaxem je navrzena nova destova kanalizace.
Komunikace mezi OD Tesco a Baumax bude ¢astec¢né odvodnovana pomoci nove deStove kanalizace SO 303.11
zausténou na vychodé do vodniho toku a ¢aste¢né zachovanou stavajici destovou kanalizaci napojenou do
nové deStové kanalizace SO 303.22 vedenou v ul. J. Boreckého a zausténou do SO 303.13. DeStové vody

z parkovisté Baumaxu budou pfepojeny do SO 303.21.

Zasobovani teplem

Lokality H, I, J, K budou napojeny z nového patefniho Horkovodu levy bfeh o dimenzi DN250 a nového
horkovodu dimenze DN250 z ulice J. Boreckého vedouciho na pravy bfeh a Prazské pfedmeésti. Horkovody
umozni podél jejich trasy napojeni véech uvazovanych objektd a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Lokalitu Ize plynofikovat ze STL plynovodu D315 v ulici J. Boreckého. Vzhledem k blizkosti stavajiciho
plynovodu Ize budovy v lokalité plynofikovat s minimalnimi ndklady na rozsifeni plynovodni sité.

Energeticka koncepce

Pro tuto ¢ast je navrzeno pro napojeni na el. energii bude vybudovana nova distribu¢ni trafostanice

pfedpoklad 2x trafo 630kVA - z trafostanice pak bude NN rozvod ukoncéeny v pojistkovych skfini na patach
jednotlivych objektd. NN rozvody budou ulozeny v zemi v chodnicich a j zeleném pruhu podél komunikaci .
Napojeni této trafostanice bude provedeno na smycku VN kabelu kterym je nyni napojeno obchodni centrum
Tesko. A kabelova smycka VN kanelu pak navazuje na stavajici trafostanici TS 635 v zadni ¢asti Vystaviste.
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Lokalita L

Urbanistické Feseni

Lokalita L doplfiuje strukturu stavajiciho objektu univerzity a dotvafi zapadni hranu ulice J. Boreckého. Tvar
zastavby kopiruje uli¢ni linii. Nové objekty mohou slouZzit pro vyuku, jako koleje pro studenty, jako
administrativni zazemi, knihovna apod. Parkovani je feSeno pod objekty, na pozemku nebo v parkovacim domé.

Koncepce zelené

Zelef v lokalité L je zastoupena velmi nepatrné. V blocich s obytnymi domy je vhodné jako doprovodnou zelefi
komunikaci pouzit mensi kultivary plvodnich dfevin. Kostrou zelené verejnych prostranstvi budou stavajici
dieviny dopInéné o vzrostlé solitéry ¢i skupiny strom. Vhodné je vzrostlé stromy doplnit podrostem
trvalkovych zahon0. Trvalkové zahony se mdzZou opakovat i u paty dom( jako jakési pfedzahradky.

Vodohospodadrské reseni

Zasobovéani vodou bude zajisténo z prelozky vodovodu SO 308.13 a ze stéavajiciho vodovodu Li 150,
odkanalizovani pomoci stavajici kanalizace a prelozek jednotné kanalizace SO 305.11. DeStové vody budou
zachytavany v retencni nadrzi RN-L s regulovanymi odtoky do des$tové kanalizace SO 303.20.

DesStové vody mezi OD Baumax a stavajicim prostorem u Tesco budou odvedeny pomoci nové destové
kanalizace SO 303.22 svedené na vychodé do v. t. Vitava.

Podminujici stavbou je pfelozka vodovodu 308.13, pfelozka jednotné kanalizace SO 305.11a SO 305.12. Pfelozku
jednotné kanalizace 305.11 BE 300 z roku 1976 je mozné po ovéfeni vyskovych pomérl napojit v nové Sachté na
kanalizaci BE 600 (1979) u lomové Sachty prelozky zkratit tak Usek prelozky.

Zasobovani teplem

Lokality E, F, G, G* L budou napojeny ze stavajiciho rekonstruovaného horkovodu vedouciho z predavaci
stanice CPS2 po most pres feku Vitavu na Prazské pfedmeésti. Nové trasovani horkovodu respektuje vyuZziti
lokalit E, F, G, G*, L a zarover umozriuje napojeni vSech uvazovanych objektl, kterym zajisti dodavky tepla
v plném rozsahu.

Zdasobovani plynem
Lokalitu Ize plynofikovat ze severniho okraje ze STL plynovodu D315 v ulici Boreckého.
Energeticka koncepce

Prepokladané napojeni na elektro je uvaZovano s napojenim ze stavajici trafostanice pro VS koleje , s
pfipadnou Upravou této trafostanice.

Lokalita M

Urbanistické Feseni

Lokalita M zahrnuje vystavbu lemujici méstskou tfidu, jako jeden z klicovych aspektd transformace levobiezky.
Nova vystavba spolu se snizenim rychlosti provozu, dopinénim chodnikl a cyklostezky, s vysadbou stromofadi,
vytvorenim aktivniho parteru i doplnénim podélnych parkovacich mist proméni dnesni dopravni tah na Zivou
¢ast mésta.
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Zastavba je navrzena polyfunkeni - v prvnich podlazich parkovani, aktivni parter pro oziveni méstskeé tridy a

v hornich podlazich primarné bydleni, v severni ¢asti, pfi vstupu do arealu vystavisté, je uvazovano spis

s prostorem pro dalSi ubytovaci kapacity hotelového typu. Zastavba je navrzena tak, aby zvladla reagovat na
potieby vystavisté. Mozné funkéni vyuziti je velmi Siroké, napf. Gisté bytovy diim, polyfunkéni dim s aktivnim
parterem, s bydlenim, ¢i administrativou, destinacni retail s bydlenim ve vy$Sich podlazich, ¢i samostatny
parkovaci dim, i kdyz je hlavni parkovaci kapacita pro potfeby vystavisté situovana do lokality N, do
navrzeného vstupniho objektu vystavisté. Cilem je zkapacitnéni ploch vystavisté, rozsifeni nabidky funkci

v lokalité i vyfegeni parkovacich mist, tak aby navstévnici eventl nezatézovali parkovanim celé Ceské
Budgjovice. Bydleni je zde navrZeno z divodu zahu$téni mésta a zaktivovani nové méstske tfidy. Tato zastavba
takeé funguje jako hlukova bariéra obéma sméry, tedy od ulice smérem do vystavisté, ale v pfipadé velkych akci
na vystavistii opacné, kdy chrani zastavbu na pravém bfehu od hluku z vystavisté. Hlukové limity budou FeSeny
v dalSich fazich dokumentace jako soutast koncepce nové navrhovanych staveb. Soucasti této liniové
zastavby je navrzeni prostupl mezi objekty které navazuji na protilehlé lavky a umoziuji dostateéné prostupy
mezi objekty, aby nevznikla vizualni bariéra.

Pro moznou zastavbu je vymezen liniovy prostor lemujici levobfezni komunikaci. Stavebni hranice mav celé
délce Sifku 42 m, jeji soucastije i naznaceny komunikacni koridor, ktery ze stavebni hranice jesté o dalSich6 m
vystupuje. Nadmoiska vy$ka objektd neptesahne 403,09 m. n. m. z ddivodu stietu plochy s RLL spojem MV CR,
vy$8i vy3ka objektl bude Fesena detailngji v dalsi fazi dokumentace. Stavebni hranice je nepfekrogitelna
smeérem ven, ustoupeni od stavebni hranice smérem dovnitf je mozné bez omezeni. Proto pouze na hranici
lokality smérem k budouci méstské tfidé je poloha budoucich objektl definovana zcela jednoznaéné pomoci
Stavebni ¢ary. Stavebni ¢ara je nepfekrocitelna a zde udava i hranici uli¢ni ¢ary.

Prostorova requlace je v lokalité stanovena relativné volng, hlavni diraz a pfisné podminky jsou sméfovany

k linii budouci méstske tfidy a zastavbé na jeji hranici. Neni tedy nutné pro stavebni ¢innost vyuZit celou plochu
stavebni hranice, ta udava jen nepfekrocitelné maximum. Stejné tak Ize obsluZzny komunika¢ni koridor umistit
bliz k méstske tridé a neubirat plochu z arealu vystavisté. Celkova Sifka stavebni hranice je nastavena tak, aby
prostorové umoznila napf. vystavbu kapacitniho parkovaciho objektu lemovaného ze strany vystavisté
obsluznou komunikaci - komunika¢nim koridorem, nebo vystavbu polyfunkéniho objektu s parkovanim ve
komunikacnim koridorem. (Varianta polyfunkéniho objektu s parkovanim ve snizeném suterénu je zpracovana
jako priklad ve vykrese 7.1. Uli¢ni profily.) Vzhledem k potifebam vystavisté je mozné s vyuZzitim vymezeného
prostoru variabilné pracovat a reagovat tak na v ¢ase se ménici podminky a pozadavky.

Koncepce zelené

V arealu Vystavisté je zelen vyznamnym prvkem. Stromova zele je zastoupena riznou vékovou skladbou
kvalitnich dfevin. Pro prostor Vystavisté je vhodné vyuziti stavajici zelené pro vytvofeni centralniho parku. V
ramci tohoto procesu bude potieba provést zaméfeni stavajicich stromd, podrobné vyhodnocenijejich
zdravotniho stavu. Navrhu parku by mélo pfedchazet zadani zahrnujici roli parku, jeho rezim v ramci Vystavisté
i pro vyuziti Sirokou vefejnosti a jeho naplf, ktera zvysi jeho pobytovou atraktivitu. Dilezité je také zachovani
stavajicich stromofadia v popisu zminénych kvalitnich jedincG. Tyto prvky budou podrobeny analyze
zdravotniho stavu s navrhem nezbytného oSetfeni koruny a posileni vitality v prostoru kofenového systému.
Obecné v ramci vystavisté plati snaha o co nejvétsi zachovani stavajicich kvalitnich dfevin.
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Vodohospodadrské reseni

Objekty budou napojeny na novy vodovod SO 304.1 pfivedeny z jiznich prostor vystavisté, odkanalizovani bude
do nové splaskové kanalizace SO 302.7 zausténé nasledné do SO 302.8. DeStové vody budou svedeny novou
desStovou kanalizaci SO 303.9 do reten¢ni nadrze RN-M. V komunikaci severné od plochy M bude destova
kanalizace zausténa do v. t. Vitava.

Podmiriujici stavbou plochy M je pielozka vodovodu Li 200(1985) - SO 308.4, zru$eni arealovych rozvod
vystavisté pod objekty plochy M.

Zasobovani teplem

Lokality CH, M budou napojeny z nového patefniho Horkovodu levy bifeh o dimenzi DN250, ktery umozni podél
jeho trasy napojeni véech uvazovanych objekt( a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Pro plynofikaci lokality navrzeno posilit patefni STL plynovod D160 u Dlouhého mostu na dimenzi D225 a jeho
prodlouzeni podél silnice 1/20 severnim smérem. Pfed realizaci STL plynovodu je nutné zvézit, zda pro vytapéni
a ohfev TUV bytovych domd nevyuzit alternativni zdroje energie.

Energeticka koncepce

Tato &ast navrhuje vyuziti ¢asti aredlu vystavi§té ZZ a to podél komunikace &.3.V této ¢asti sje pro
napojeni na energetickou sit navrZzena instalace nové kioskové trafostanice s pfedpokladem k
zakomponovani do parkovacich prostor( . napojeni je navrzeno na stavajic VN zemni kabel VN 22 kV
vedeni v této Casti vystavisté s pfedpokladem Ze bude nové zasmyckovan do predpokladané trafostanice .

Pro pokryti elektrické energie je dale uvazovano sinstalaci FVE na stfechach které by bylo mozné napojit
na centralni bateriovy blok a celo tuto ¢ast pak propojit v trafostanici.

Lokalita N

Urbanistické Feseni

Lokalita N vymezuje jizni vstup do Vystavisté. Vstup navazuje na plochu pro novou sportovni halu s adekvatni
velikosti vefejného prostoru. Lokalita N pfedpoklada vystavbu vstupniho objektu do vystavisté, pracovné
nazyvaného ,Gate". Gate je navrzen jako polyfunkéniliniova zastavba s aktivnim parterem, soucasti je pak
zejména parkovani o kapacité cca 700 parkovacich mist a dale pak plochy pro administrativu vystavisté. Novy
objekt ma za ukol iniciovat oziveni celé jizni ¢asti vystavisté.

Koncepce zelené

Lokalita N navazuje na koncepci podobné jako v lokalité M. Nicméné tato lokalita slouzi jako tzv. Gate, vstupni
¢ast do Vystaviste, proto se zde pocita s maximalni mirou vystavby a minimem rostlé zelené. Obecné v ramci
vystavisté plati snaha o co nejvétsi zachovani stavajicich kvalitnich dfevin, a to i pro pfipadnou liniovou
zastavbu podél ulice Na Dlouhé louce.

Vodohospodadrské reseni

Objekty budou napojeny na pfelozku vodovodu SO 308.4 a na novy vodovod SO 304.3, odkanalizovani bude do
pielozky kanalizace SO 305.1. Destoveé vody z objektd lokality N budou svedeny novou destovou kanalizaci SO

303.9 do reten¢ni nadrze RN-M. V pfipadé, ze nebude mozné destové vody z objektl N odvést do RN-M z
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ohledem na vyskové poméry, mize byt destova kanalizace svedena do nové destoveé kanalizace v ul. Husova
tf., kterd bude vedena dostatecné hluboko, pfipadné mohou byt destoveé vody pfeCerpavany z RN-N do
soustavy rybnik( v areélu vystavisté.

Podminujici stavbou lokality N je pfelozka vodovodu OC 1000 - SO 308.2 a rozsahla preloZka jednotné kanalizaci
v ul. Husova tf. - SO 305.1.

Areal vystavisté bude odkanalizovan oddilnou kanalizaci. Stfedem arealu povede paterni splaskova kanalizace
S0 302.18 a destova kanalizace SO 303.23. Bude provedena podrobné pasportizace kanalizace, ktera prokaze
vhodnost pfevedeni stavajici jednotné kanalizace na kanalizaci splaSkovou. Nové pak bude vybudovana sit
destové kanalizace SO 303.24, ktera na kterou se pfepoji vSechny stavajici uli¢ni vpusti. Na patefni destovou
kanalizaci SO 303.23 budou napojeny vétve SO 303.24. Destove vody budou svedeny do rybni¢kd nebo do
destovych nadrzi, ze kterych bude bezpecnostni pfepad do deStové kanalizace svedené do v. t. Vitava.

Zasobovani teplem

Lokality N, O, P, U budou napojeny z nového patefniho Horkovodu levy bfeh o dimenzi DN250, ktery umozni
dodavky tepla z horkovodu CPS1 - Otakarova. Horkovod napoji vSechny uvaZzované objekty a zajisti dodavky
tepla v potfebném rozsahu.

Zdsobovani plynem

Vzhledem k charakteru vyuZiti Gzemi nejsou v lokalité navrzeny Zadné nové plynovody. Navrzena struktura
vyuziti lokality nevyzaduje zasobovani plynem. Pfipadné drobné odbératele Ize napojit ze stavajiciho NTL
plynovodu.

Energeticka koncepce

V tato ¢asti je navrhované doplnéni prostoru pred vstupem do aredlu vystavisté ZZ - cely tento planovany
komplex objektd jednak sportovisté + retail + administrativni ¢asti je navrzen napojenim na elektrickou sit
znove trafostanice, kterda by mohla byt koncepcné navrzena do sportovni haly. Napojenije pak navrzeno
na zemni kabel VN 22kV v ulici Husova, pfed vystavistém.

Lokalita O

Urbanistické Feseni

Jihozapadni okrajova Cast vystavisté, Lokalita O, je navrzena jako doplnéni okolni zastavby, pro zahusténi a
zkapacitnéni lokality ve vazbé na blizkost historického centra a pfedevsim na nové tvofené lokalni centrum
pfed jiznim vstupem do vystavisté. Navrzena vyskova hladina/podlaznost reaguje na novou zastavbu na
protéjsi strané Husovy tfidy, kde jsou jiz realizovany objekty se Sesti i vice podlazimi, coz odpovida i
promeénujicimu se charakteru Gzemi a urbanistickému zvyraznéni dllezitosti mista.

Blokova zastavba slouzi primarné pro bydleni. Soucasti je obsluzna komunikace smérem do vystavisté, pfima
dopravni obsluha blok( je ale pouze informativné naznac¢ena.

Koncepce zelené

V areéalu Vystavisté je zeleri vyznamnym prvkem. Stromova zelen je zastoupena rdznou vékovou skladbou
kvalitnich dfevin. Park v prostoru Vystavisté bude vyznamnym rekrea¢nim prvkem celého Uzemi. Zde bude
pracovano zejména se stavajici zeleni. Vhodné je rovnéz doplnit park o rdzné rekreacni a pobytové aktivity. V

rémci feseni je doporu¢eno zachovat mensi rybnik, jako vyznamny vodni prvek uvnitf zastavby. Zachovana
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bude rovnéz stfedova alej uvnitf vystavisté, ktera bude doplnéna jesté o tfeti, stfedovou linii. V ramci tohoto
procesu bude potfeba provést zaméfeni stavajicich stromd, podrobné vyhodnoceni jejich zdravotniho stavu.
Navrhu parku by mélo prfedchazet zadani zahrnujici roli parku, jeho rezim v ramci Vystavisté i pro vyuziti Sirokou
vefejnosti a jeho napln, ktera zvysi jeho pobytovou atraktivitu. Ddlezité je také zachovani stavajicich
stromoradia v popisu zminénych kvalitnich jedinct. Tyto prvky budou podrobeny analyze zdravotniho stavu s
navrhem nezbytného oSetreni koruny a posileni vitality v prostoru kofenového systému. Obecné v ramci
vystavisté plati snaha o co nejvétsi zachovani stavajicich kvalitnich dfevin, a to i pro pfipadnou liniovou
zastavbu podél ulice Na Dlouhé louce. Lokalita O by s ohledem na svou miru zastavitelnosti méla na tuto
koncepci navazovat.

Vodohospodadrské reseni

Objekty budou napojeny na novy vodovod SO 304.3, odkanalizovani bude do nové kanalizace SO 302.5a do
piekladané jednotné kanalizace SO 305.1v ul. Husova ti. Destové vody z objekt( lokality O budou svedeny
novou destovou kanalizaci SO 307.3 do reten¢ni nddrze RN-0. Z RN-0 budou destové vody Cerpany do soustavy
rybnikl. Rybniky jsou v sou¢asné dobé zasobovany z vrtu, ktery je ale nedostate¢né kapacitni. V ulici Husova tf.
je vsoubéhu s SO 305.1 navrzena jednotna kanalizace pro pfepojeni uli¢nich vpusti. Tato bude napojena do
prelozky destové kanalizace 307.1(Akademie).

Podminujici stavbou lokality N je rozsahla prelozka jednotné kanalizaci BE 900 v ul. Husova tf. - SO 305.1 v¢etné
navazujicich kanalizaci SO 305.4.

Zasobovani teplem

Lokality N, O, P, U budou napojeny z nového patefniho Horkovodu levy bfeh o dimenzi BN250, ktery umozni
dodavky tepla z horkovodu CPS1 - Otakarova. Horkovod napoji vSechny uvaZzované objekty a zajisti dodavky
tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Plynofikace lokality je moZn& napojenim na STL plynovod z jizni strany v ulici Ant. Sovy, nebo Sukova. Vzhledem
k blizkosti stavajiciho plynovodu Ize budovy v lokalité plynofikovat s minimalnimi ndklady na rozsifeni
plynovodni sité.

Energeticka koncepce

Napojeni na novou trafostanici v lokalité U.

Lokalita P

Urbanistické Feseni

Lokalita P doplfuje a zahustuje stavajici drobnou zastavbu u feky. Soucasti je i demolice stavajicich drobnych
staveb jako garaZe apod. Lokalita dotvafi stavajici zastavbu a doplfiuje i uli¢ni profil nové vznikajiciho
méstského bulvaru. Urbanisticke FeSeni vytvari otevieny a prichozi prostor smérem k bfehu Vitavy, nabizi
pFijemné bydleni u vody, v zeleni a zarovef takrka v centru Ceskych Budéjovic.

Soucastilokality je doplnéni cyklostezky a navazani se na novou pésilavku propojujici oba bfehy Vitavy.
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Koncepce zelené

V lokalité P v tésné blizkosti byvalé Lannovy lodénice, se nachazi kvalitni exemplare dubu letniho (Quercus
robur), lipy srd¢ité (Tilia cordata) a pamatny strom jinan dvoulalo¢ny (Ginkgo biloba). Prvotnim predpokladem
je, vramci koncepce zastavéni Uzemi a technickych moznosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako
zéklad ozelenéni. Dilezité je zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a v popisech zminénych
hodnotnych solitérnich dfevin. Zakladni myslenkou je realné vytvoreni funkéniho pfirodniho pasu podél feky
Vitavy, ktery prochazi celym FeSenym uzemim, na jihu navazuje na park Stromovka a na severu se otvira do
volné krajiny. V blocich s obytnymi domy je vhodné jako doprovodnou zelefi komunikaci pouzit mensi kultivary
plvodnich dfevin. Vhodné je stromy doplnit podrostem trvalkovych zahond. Trvalkové zahony se mizou
opakovat i u paty domd jako jakési pfedzahradky.

Vodohospodadrské reseni

Objekty budou napojeny na pfeloZzku vodovodu SO 308.4 a na novy vodovod SO 304.2, odkanalizovani bude do
nové kanalizace SO 302.4. De$tové vody z objektd lokality P budou svedeny destovou kanalizaci SO 305.2 do
retencni nddrze RN-P s regulovanym odtokem 10 I/s do v.t. Vitava. Kfizeni SO 305.2 se stavajici jednotnou
kanalizaci BE 1650 bude provedeno shybkou.

Podmiriujici stavbou lokality P je pfelozka vodovodu Li 200 (1985) - SO 308.4 a pfepojeni stavajicich objektl na
nové vybudované sité.

Zasobovani teplem

Lokality N, O, P, U budou napojeny z nového patefniho Horkovodu levy bfeh o dimenzi BN250, ktery umozni
dodavky tepla z horkovodu CPS1 - Otakarova. Horkovod napoji vSechny uvaZzované objekty a zajisti dodavky
tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Lokalitou prochazi po jejim vychodnim okraji STL plynovod D110. Jiznim a ¢asti zapadniho okraje prochazi NTL
plynovod. V lokalité nejsou navrzeny zadné nové plynovody. V pfipadé potfeby bude stavajici STL plynovod
rekonstruovan na vyssi pfenosovou kapacitu. S napojenim potencialnich odbérateld z NTL plynovodu se
neuvazuje.

Energeticka koncepce

Podle pfepokladaného charakteru a kapacit nové vystavby je uvazovano s napojenim na stavajici vedeni
v lokalité, resp. na stavajici trafostanici.

Lokalita Q

Urbanistické Feseni

Lokalita Q fesi prostor u kfizovatky Husovy tfidy a ulice Na dlouhé louce. Zastavba ur€uje a vymezuje uliéni
prostor, je navrzena s aktivnim parterem, ve vysSich patrech doplnéna dalsimi funkcemi. Vzhledem

k planovanym akcim v okoli se nabizi situovat sem hotelové, ¢&i jiné ubytovaci zafizeni s doplfikovymi funkcemi.
Oblast v okoli kfizovatky je rozvojova s potencialem vy$si zastavby.
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Koncepce zelené

Zelen v lokalité Q je zastoupena velmi nepatrné. Vyraznou kostrou celého uzemi bude doprovodna alej v rdmci
pomeésténych silnic E 49 a E 55, ktera bude jednodruhova, dominantni, tvofena mohutnymi stromy. Zakladni
myslenkou je reélné vytvoreni funkéniho pfirodniho pasu podél feky Vitavy, ktery prochézi celym reSenym
uzemim, na jihu navazuje na park Stromovka a na severu se otvird do volné krajiny. Kostrou zelené vefejnych
prostranstvi budou stavajici dieviny doplnéné o vzrostlé solitéry ¢i skupiny stromd. Vhodné je vzrostlé stromy
doplnit podrostem trvalkovych zahon(. Trvalkové zahony se mizou opakovat i u paty domd jako jakési
predzahradky.

Vodohospodadrské reseni
Hotelovy komplex s podlaznosti 2-14 NP u Dlouhého mostu.

Objekty budou napojeny na vodovod PE 110, ktery bude zkracen a ukoncen hydrantem. Odkanalizovani bude do
pfeloZzky kanalizace SO 305.13. PfeloZka bude provedena v minimalnim profilu, aby bylo dosaZzeno minimélniho
kryti kanalizace. Alternativou je napojeni do SO 305.1.

Destové vody z objektl plochy Q budou svedeny do retenéni nadrze RN-Q s regulovanym odtokem do destové
kanalizace SO 303.25 vyusténé do vodniho toku.

Podminujici stavbou plochy Q je zkraceni vodovodu PE 110 - SO 308.5 a pfelozka jednotné kanalizace DN 1000
(1968) - SO 305.13.

Zasobovani teplem

Lokality O, R, S, T budou napojeny z patefniho horkovodu CPS1 - Otakarova o dimenzi DN250. Horkovod napoji
vSechny uvazované objekty a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

V lokalité nejsou navrzeny zadné nové plynovody. Zasobovani plynem bude zajisténo stavajicim STL
plynovodem D110. V pfipadé potfeby bude stavajici plynovod rekonstruovan na vétsi dimenzi. Lokalita je
vhodna pro vyuZiti zemniho plynu vzhledem k umisténi stavajiciho STL plynovodu D110.

Energeticka koncepce

Je uvazovano s napojenim na stavajici vedeni v lokalité, resp. na stavajici trafostanici.

LokalitaR

Urbanistické Feseni

Lokalita R pfedevsim dotvafi a z jizni strany uzavira noveé formovany vefejny prostor, noveé lokalni centrum pfi
hlavnim vstupu do vystavisté a vstupu do noveé sportovni haly. Urbanisticky pak také doplfiuje zastavbu podél
ulice Husova tfida, navazuje na novou zastavbu lokalit N a U, obohacuje verejny prostor aktivnim parterem a
nabizi nové plochy pro bydleni ¢i ob&anskou vybavenost v navaznosti na stavajici zastavbu.

V ur¢enych blocich je navrzena vyssi podlaznost, ktera reflektuje nové budovany charakter lokality jako nového
lokalniho méstského centra. Urbanistickymi prvky tak navrh posiluje budouci Zivot a aktivuje energii mista a
mésta. VysSi zastavba podtrhuje vyznam mista, prostoroveé vymezuje a urcuje centralni prostor, zvySenim
nabidky podlazni plochy zkapacitfiuje lokalitu, zahustuje zastavbu a dodava lokalité potfebnou energii.
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Doplnéni, obnova a posilovani vyznamu celoméstskych i lokalnich center je jednim z kliGovych krok( k vytvoreni
7ivého a atraktivniho mésta, tedy hlavniho cile zpracovavané US a urbanisticky charakter zastavby musi novym
funkcim a novému vyuziti odpovidat. V US je v danych blocich navrzena vy$si podlaznost: GNP +7, tedy s lokalni

dominantou az 12NP, pfi kiizovatce ulic Na Dlouhé louce a Husova tfida je mozno pracovat s lokalni dominantou
vysky az 14NP (5NP +9).

Koncepce zelené

Zelen v lokalité R je zastoupena velmi nepatrné. Prvotnim pfedpokladem je, v rdmci koncepce zastavéni uzemi
a technickych moznosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. Dilezité je
zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a hodnotnych solitérnich dfevin. Kostrou zelené vefejnych
prostranstvi budou stavajici dieviny dopinéné o vzrostlé solitéry ¢i skupiny strom(. Vhodné je vzrostlé stromy
doplnit podrostem trvalkovych zahon(. Trvalkové zahony se mGZou opakovat i u paty dom( jako jakési
pfedzahradky. V blocich s obytnymi domy je vhodné jako doprovodnou zeled komunikaci pouzit mensi kultivary
plvodnich dfevin. Do vnitroblokd je vhodné pouzit okrasné ovocné dreviny.

Vodohospodadrské reseni

Objekty budou napojeny na vodovod SO 304.11, odkanalizovani bude do nové kanalizace SO 302.15. DeStové
vody z objektd lokality O budou svedeny destovou kanalizaci SO 305.12 do reten¢ni nadrze RN-0 s regulovanym
odtokem 2 I/s do destové kanalizace SO 303.3 navrzené v ul. Husova tf.

Zasobovani teplem

Lokality O, R, S, T budou napojeny z patefniho horkovodu CPS1 - Otakarova o dimenzi DN250. Horkovod napoji
vSechny uvazované objekty a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

V lokalité nejsou navrzeny Zadné noveé plynovody. Zasobovani plynem bude zajisténo ze stvajiciho STL
plynovodu D160. Vzhledem k blizkosti patefniho STL fadu D160 je plynofikace lokality vhodna. Kapacita
plynovodni sité v lokalité je dostatecna.

Energeticka koncepce

Tato ¢&st s planovanou zastavkou bytovych do aparkovaci plochou je napojeni na VK zemni kabel v
prostoru parkovisté s planovanou vystavbou nutné preloZzenitéto rasy kabel vedeni a zasmyckovanim do
nové trafostanice (predpoklad 2x trafo 630kVA).

Lokalita S

Urbanistické Feseni

Lokalita S doplfiuje uli¢ni frontu ulice Na Dlouhé louce, spolecné s aktivnim parterem, plochami pro parkovani
v nizSich podlazich a plochami pro bydleni v podlaZich vySSich. Zastavba je navrZena blokova, doplnéna
obsluznou komunikaci, ktera navazuje i na stavajici sportovni areal. Prostorovéa requlace pfedpoklada rozdéleni
Gzemi vymezeného pro zastavbu minimalné do tfi samostatnych blok( a zajisténi dostate¢né pficne
prostupnosti lokalitou. Prostupnost i ¢lenéni blokl je informativné naznaceno v grafické ¢asti. Kazda
z naznacenych ¢asti méa zavazné stanovenou requlaci. Z urbanistického hlediska jde pfedevsim o hmotovou
gradaci, kde by meéla vyskova uroven zastavby stoupat severnim smérem, ke kfizovatce ulic Na Dlouhé louce -
Husova tfida. Dopravni napojeni blokl se pfedpoklada ze zapadni strany, z navrzené mistni komunikace.
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Koncepce zelené

Zelen v lokalité S je zastoupena velmi nepatrné. Prvotnim pfedpokladem je, v rdmci koncepce zastavéni uzemi
a technickych moznosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. Dllezité je
zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a hodnotnych solitérnich dfevin. Kostrou zelené vefejnych
prostranstvi budou stavajici dieviny doplnéné o vzrostlé solitéry ¢i skupiny stromd. Vhodné je vzrostlé stromy
doplnit podrostem trvalkovych zahon(. Trvalkové zahony se mizou opakovat i u paty domd jako jakési
pfedzahradky. V blocich s obytnymi domy je vhodné jako doprovodnou zeled komunikaci pouzit mensi kultivary
plvodnich dfevin. Do vnitroblokl je vhodné pouzit okrasné ovocné dieviny.

Vodohospodadrské reseni

Objekty budou napojeny na vodovod Li 200 v ul. Na Sadkach, na prekladané vodovody SO 308.1a SO 308.3 SO
304.11. Odkanalizovéni bude do nové kanalizace SO 302.1, SO 302.3, do prelozky jednotné kanalizace SO 305.20.
Destové vody z objekt( lokality S budou svedeny pres retenéni nadrze RN-S s regulovanymi odtoky 2 I/s do
destové kanalizace SO 307.1a 307.2 s naslednym odtokem do v.t. Vitava.

Podmiriujici stavbou objektd lokality S jsou pfelozky: vodovodu OC 1000 - SO 308.2, Li 200(1978)- SO 308.3.
Soucasti prelozky SO 308.2 je premisténi armaturni Sachty na odboceni z hlavniho fadu v dimenzi Li 300.
Vodovodni pfipojka pro zazemi sportovisté bude nahrazena verejnym vodovodem SO 308.1. PfeloZzena bude
destova kanalizace BE 1200 - SO 307.1(Akademie) a destovéa kanalizace DN 200 vedena z ulice Na Sadkach.
Déle bude nutna obnova jednotné kanalizace DN 1000 (1955) - SO 305.20, ktera je ve $patném technickém
stavu, a které je vedena v soubéhu s prelozkou SO 307.1.

Zasobovani teplem

Lokality O, R, S, T budou napojeny z patefniho horkovodu CPS1 - Otakarova o dimenzi DN250. Horkovod napoji
vSechny uvazované objekty a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Z paterniho plynovodu D160 Ize vysadit odbocku pro tfi BD, popfipadé Ize kazdy BD napojit samostatnou
pfipojkou pfimo ze STL D160. Lokalita je vhodna pro plynofikaci vhledem k blizkosti stavajicich plynovoda.
Kapacita plynovodni sité je v lokalité dostacujici.

Energeticka koncepce

Tato ¢ast s planovanou zastavbou bytovych domd a s parkovacimi plochami je napojena na VK zemni kabel.
V prostoru dneSniho parkovisté je nutné prelozenitrasy kabelového vedeniazasmyckovani do nové
trafostanice (predpoklad 2x trafo 630kVA).

Lokalita T

Urbanistické Feseni

Lokalita T fesSi doplnéni stavajici struktury mezi kfizovatkou u Husovy tfidy a Vltavou. Zastavba se dopliuje
vy§Si polyfunkéni zastavbou, pfedpoklada se vystavba nové sportovni haly.

Koncepce zelené

Zelen v lokalité T je tvofena zejména aleji podél cyklostezky na levém bfehu feky Vitavy, v niz je druhové
zastoupena zejména lipa srdcita. Prvotnim prfedpokladem je, v rdmci koncepce zastavéni Uzemi a technickych
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moznosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako zaklad ozelenéni. DileZité je zachovani stavajicich
kvalitnich liniovych vysadeb a hodnotnych solitérnich dfevin. Zakladni mySlenkou je realné vytvofeni funkéniho
pfirodniho pasu podél Feky Vitavy, ktery prochazi celym FeSenym uzemim, na jihu navazuje na park Stromovka a

na severu se otvird do volné krajiny.
Vodohospodadrské reseni

Zasobovani vodou bude zajisténo z prekladanych vodovodd SO 308.6 a SO 308.7, odkanalizovani objektl bude
pomoci nové splagkove kanalizace SO 302.2 a stavajici kanalizace BE 900. Destové vody z objektl lokality T
budou svedeny pfes retencni nddrz RN-T s requlovanymi odtoky 10 I/s do deStové kanalizace SO 303.2 s
naslednym napojenim do SO 307.1a do v.t. Vitava.

Podmiriujici stavbou objektl lokality T jsou pfelozky: pielozka a zkraceni vodovodu Li 80 - SO 308.6, prelozeni
vodovodu PE 90(2000)- S0 308.7. Prelozena bude destova kanalizace BE 1200 - SO 307.1(Akademie). Dale
bude nutné obnovit jednotnou kanalizaci DN 1000 (1955) - SO 305.20, ktera je ve $patném technickém stavu, a
ktera je vedenav soubéhu s prelozkou SO 307.1.

V ul. Na Dlouhé louce dojde k pfepojeni odvodnéni komunikace v majetku RSD do prelozky SO 307.1(SO 307.4).
PreloZka destové kanalizace BE1200 - SO 307.1(sbéra¢ Akademie) bude vyusténa do v.t. Vitava, pod stavajici
jednotu kanalizaci BE 800 a odlehCovaci kanalizaci BE 1650 bude provedena shybkou.

Zasobovani teplem

Lokality O, R, S, T budou napojeny z paterniho horkovodu CPS1 - Otakarova o dimenzi DN250. Horkovod napoji
vSechny uvazované objekty a zajisti dodavky tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

V lokalité neni nutné budovat samostatny plynovod. Stavajici STL D225 s rezervou pokryje poZzadovaneé
kapacity. Lokalita je vhodna pro plynofikaci vhledem k blizkosti stavajicich plynovodl. Kapacita plynovodni sité
je vlokalité dostacuijici.

Energeticka koncepce

Je uvazovano s napojenim na stavajici vedeni v lokalité, resp. na stavajici trafostanici.

Lokalita U

Urbanistické Feseni

Lokalita U, pfed jiznim vstupem do vystavisté, je uréena pro novou sportovni halu s adekvatné velkym verejnym
prostorem. Nova sportovni hala ur€uje uli¢ni linii kfizovatky u Husovy tfidy, ve studii je navrzena jako
dominantni objekt, ktery ovlada vefejny prostor pfed vystavistém a ,Gatem®”. V idealnim pfipadé rozsifuje
verejny prostor pobytovymi plochami zakomponovanymi v ramci haly.

Parkovani pro navstévniky sportovni haly bude FeSeno v samostatném objektu parkovaciho domu v pfilehlé
lokalité N, ktery bude soucasti bloku zastavby tvofici novou branu do arealu vystavisté. Dopravni obsluha
sportovni haly (zdsobovani) bude probihat budto pod, nebo na Urovni terénu ze zminéné zastavby.

Vzhledem k vyznamu stavby i lokality je doporuceno provérit moznosti feseni lokality v rdmci urbanistické ¢i
architektonické soutéze s mezinarodnim pfesahem.

Koncepce zelené
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V lokalité U se predpoklada s velkou mirou zastavitelnosti z ddvodu nové sportovni haly. Zeleri zde bude
zastoupena minimalné ve formé liniové zelené v ulicich a v pfedprostoru vystavisté a sportovni haly jako
méstska rostla zelefl. Doporucené vyuziti zelené je v rdmci navrhu sportovni haly a pobytovych ploch.

Vodohospodadrské reseni

Navrzena je sportovni hala s kapacitou 6000 mist. Situovéana je jizné od vstupu do areélu vystavisté v ul.
Husova tf.

Objekt bude napojen na stavajici vodovod PE 110 v ul. Na Dlouhé louce. Nebude-li tento vodovod nedostatecné
kapacitni, je mozné napojeni sportovni haly z pielozky vodovodu OC 1000 - SO 308.2, pfipadné z vodovodu SO
304.3. Odkanalizovani bude do pfeloZzky kanalizace SO 305.13.

Destové vody z objektl plochy U budou svedeny do retenéni nadrze RN-U s regulovanym odtokem do destové
kanalizace SO 303.4 a SO 303.5.

Destove nadrze budou umistény v pfipadé, Ze to vySkové poméry umozni. Pfednostné budou navrzeny plosné
nadrze s vsakovaci funkci, které je mozné osadit s mélkym odtokem.

Zasobovani teplem

Lokality N, O, P, U budou napojeny z nového patefniho Horkovodu levy bfeh o dimenzi BN250, ktery umozni
dodavky tepla z horkovodu CPS1 - Otakarova. Horkovod napoji vSechny uvaZzované objekty a zajisti dodavky
tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Pro zasobovani plynem sportovni haly je navrzen STL plynovod, ktery bude napojen na jizni strané Husovy tfidy
ze STL plynovodu D160. Napojeni sportovni haly na stavajici STL D160 je vhodné pFedevsim z kapacitnich
dlvodd. Z technického hlediska mohou vzniknout problémy s kfizenim Husovy tFidy.

Energeticka koncepce

V tato &asti je navrhované doplnéni prostoru pred vstupem do aredlu vystavisté ZZ - cely tento planovany
komplex objektd jednak sportovisté + retail + administrativni ¢asti je navrzen napojenim na elektrickou sit
znové trafostanice, ktera by mohla byt koncep&né navrzena do sportovni haly. Napojenije pak navrzeno
na zemni kabel VN 22kV v ulici Husova, pfed vystavistém.

Lokalita V

Urbanistické Feseni

Lokalita V prebira Uzemni studii Na Dlouhé louce, jedna se o primarné vyfeseni dopravni infrastruktury a to
pfidanim kruhového objezdu a zvelebenim stavajiciho sportovniho areélu.

Zasadni ¢ast Uzemi slouzi a nadale bude slouzit funkci ob&anské vybavenosti pro Sirsi Uzemi s vyuzitim pro
zarizeni télovychovy, sportu a rekreace, venkovnich sportovist a souvisejicich ploch zelené. Jedna se o
stavajici sportovni areal JihoCeské univerzity PF Na Sadkach, v ramci kterého jsou vymezeny plochy umoznujici
jeho rekonstrukci a pfestavbu a revitalizaci sportovist, po kterych bude Uzemi slouzit jako sportovni areal se
zazemim, halou, sportovisti a objektem zazemi. V okoli arealu jsou vymezeny plochy zeleng, které budou plnit

funkci rekreacniiizolacni a estetickou. Vjezd a vstup do Uzemi bude zachovan ze severu z ulice Na Sadkach.
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Na sportoviSté navazuje v zapadni ¢asti feSeného Uzemi plocha vymezena pro smiSené obytné vyuZiti, ve které
se predpoklada smiSena blokova struktura obytnych funkci kolektivniho charakteru. Plocha koncepcné
navazuje ze severu, jihu i zapadu na stavajici obytnou zastavbu a pro jeji vyuZiti je potieba provést zménu UP,
ktery v uzemi pfedpoklada plochy obcanského vybaveni - sportovni arealy.

P¥i jizni ¢asti uzemi vede mistni komunikace Pasovska ulice v souladu s UP tvofici novou obsluznou osu
propojujici Ctyfi Dvory s Dlouhou loukou. Ve vazbé na nové propojeni oblasti CtyF Dvor(l s Husovou t¥idou a ulici
Na Sadkach feSeni navrhuje navyseni dimenze stavajici okruzni kfizovatky, jejiz stfed se posune severnéji a
vngjsi primér rozsiri.

Koncepce zelené

Celé Gzemi je fe$eno s dlrazem na maximalni podil bioticky aktivnich ploch zeleng.

Zelen v lokalité V je zastoupena ve velké mife okolo sportovisté ve stavajici formeé. Prvotnim pfedpokladem je, v
rdmci koncepce zastavéni Uzemi a technickych moznosti, zachovat kvalitni stavajici stromy a porosty jako
zaklad ozelenéni. Dllezité je zachovani stavajicich kvalitnich liniovych vysadeb a hodnotnych solitérnich dievin.

Vodohospodadrské reseni

Plocha sportovniho areélu a jeho okoli fe$ené v ramci Uzemni studie Dlouhd louka - Na Sadkach. Kanalizace je
navrzena jako oddilna. Kanalizace vedena sportovistém bude pfelozena do ulice Pasovska a napojena bude
vychodné od sportovisté na jednotnou kanalizaci BE 600 (1955) - prelozka SO 305.21. V aredlu je navrzena
destova kanalizace SO 303.27 napojenéd do deStoveého sbérace Akademie. V ulici Pasovské je navrZzena nova
splaskova kanalizace vedena v soubéhu s deStovym sbéracem Akademie. V komunikaci lemujici areal na
severu je navrzena destova kanalizace SO 303.26.

Zasobovani teplem

Lokality N, O, P, U budou napojeny z nového patefniho Horkovodu levy bfeh o dimenzi BN250, ktery umozni
dodavky tepla z horkovodu CPS1 - Otakarova. Horkovod napoji vSechny uvaZzované objekty a zajisti dodavky
tepla v potfebném rozsahu.

Zdasobovani plynem

Pro zasobovani plynem sportovni haly je navrzen STL plynovod, ktery bude napojen na jizni strané Husovy tfidy
ze STL plynovodu D160. Napojeni sportovni haly na stavajici STL D160 je vhodné pfedevsim z kapacitnich
dlvodd. Z technického hlediska mohou vzniknout problémy s kfizenim Husovy tFidy.

Energeticka koncepce

NN rozvody budou nové smyckové napojeny na kabelové NN rozvody, NN rozvody pak dle nového dispozi¢niho
feSenia nové dopravni situace upraveny a pfepojeny.

Planované navyseni spotfeby v dané ¢asti cca 80 kW.
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6.1

Tab. 1

Bilanéni tabulky lokalit

A®0n0

Vypocet bilanci potfeby vody
Primnéma . _ _ | Muxdnaini | Modnilni | Mod Mad
Plocha (Ochad poétu RIVED potu  |[Vyunti vody G (iden) potieba n potieba | potfeba | spotieba | spotieba | Feba Or
osch vodyGp | PO | vodyOm | rodyQn | vodyGh | vodyOh | fuiok)
{miden) (odden) | () | (ud) | )
A |4 bloky BD (AD1-AB4), 152 byl 45 |bylové domy 2-5NP A% 37 051 525 061 459 1,78 15960
A |4 bloky BD (A01-A04) 15 retal 1230 12 00 15 0,02 013 M 449
A 3 bloky BD (A01"-A03") 420  |bylové domy 2-5 NP 40274 403 047 483 0,56 423 117 14700
B 8 blokil BD (B1-B8), 114 byl M1 |bylové domy 39 NP 32699 327 038 39,2 045 343 095 11935
9 5 blokil BD {C01-C05), 85 byl 265 |bylové domy 39 NP 24452 245 028 23 034 257 [1X4] 8925
[ i dfim C06 2 |parkovaci dim 164 02 0,00 02 0,00 0,02 0,00 60
D Eni obyeld (DO1) 2% ni otyekly 2 NP - 5 NP 11145 11,1 013 134 0,15 1,17 033 4068
D ni objekt (D01) 202 ini otyekly 2 NP - 5 NP vjrobni podnk 16603 166 019 199 073 1,74 048 6060
E  diam E01 2  |parkovac dim aguapark NP 164 02 000 02 0,00 0,02 0,00 60
E éni obed (E02) 215 Eni objekd 3-7 NP adma 10603 106 012 127 015 1,11 031 3870
E Eni ohjeld (E02, E03) 18 i objekt 3-7 NP relad 1476 15 0,02 18 0,02 015 0,04 539
E Eni ohjeld (E02, E03) 309 Eni objekt 3-7 NP vi 2397 4 029 305 035 267 074 9270
F aquapark (F01) 1132 |bazén + welines 62027 620 072 44 0,86 651 181 22640
F aquagark (FO1) 20 |aquapark zamésinanki 1644 16 002 20 002 017 0,05 600
G |4 bloky BD {G01,G02), 107 byl 321 |bylove domy 6 8NP 30781 08 036 %9 043 33 030 | 125
G |4 bloky BD {G01,G07), 252 byl 756 |bylovs domy 6.8 NP 7493 725 031 87,0 1,01 761 211 76 460
H 3 bloky BD (H02, Ho4, HO5), 58 by 365 |bylové domy 2-7 NP 35000 350 041 42,0 049 368 1,02 12775
[polylunkéni objekdy (HO1, HO3, HO6, HO7,
H Ho8, Hog) 1319 Eni objekt 2-7 NP vjruba 65047 650 075 781 090 6,83 1% 3742
Zni objekly (HO1, HO3, HOE, HOZ, £ni obyekd 27 NP Eni obyekd 2-5
H HO8, Ho9) 12 INP relad 984 1.0 00 12 001 0,10 0,03 359
CH holed (CHO1-CHO4) 539 |holel 34NP 66452 665 077 797 092 698 194 24 255
CH holed (CHO1-CHO4) 40 |holel + welness 2192 22 003 26 003 023 0,06 800
1 sporowni hala 101 1000  |naviiEwic 54795 518 063 658 076 575 1,60 20 000
J i i {Jo1, 202 i i budova 3NP 9962 100 012 120 014 1,05 029 3636
J 6 blokdl BD (J01-08), 147 bykix 433 |bylové domy 34 NP A1521 A5 048 198 058 436 1.1 15155
J retad (J08) 3 el 1NP 2542 25 0,03 31 004 027 0,07 928
K bloky BD (K01-K35), 845 byl 3257 |bylové domy 4 NP 3315 323 361 3748 434 3279 911 113995
K i diim (K05) 2 |parkovaci dim 164 02 0,00 02 0,00 0,02 0,00 60
L koleje (101, 1.02), pokogi 349 700 |ubylovani 2-4 NP 47945 479 055 515 067 503 140 17 500
L koleje (101, 1.02), ek 349 14 |rekad 24NP 1148 11 001 14 0,02 012 0,03 419
M 18 bloki BD (MO1-MOE), 180 byl 539 |bylové domy, 35 NP 51685 57 060 620 072 543 151 18865
M Eni objekd (MO1-MO6) relal % relal INP 0 78 009 93 o1 082 023 2843
N ni objeld (NO1T) 420 L 20712 27 024 29 029 217 060 7560
N ni objekd (NO1) 504 |relad INP 41328 13 048 195 057 an 121 | 15085
0 7 blokil BD {007-008), 169 byl 506 |bylové domy 35 NP 48521 485 056 582 067 5,09 142 17710
P 10 blokii BD (P01-P10), 83 byl 250 |bylové domy 25 NP 23973 240 028 288 033 252 0,70 8750
Q holel (Q01), 283 pokogi 560 |ubylovani 38 NP 69041 €90 080 23 09 5 2m 25 200
Q retad (Q01) 32 ekl INP %64 26 003 31 004 028 0,08 958
R 14 bloky BD (R01-R04), 169 byl 507 |bylové domy 47 NP 48616 486 056 583 068 510 142 17745
R |4 bloky BD (R01-R04) 7 & ] 574 06 001 07 0,01 0,06 0,02 210
R |4 bioky BD (R01-R04), 330 pokogi 661 |halel 81493 815 094 978 113 856 238 745
8 3 bloky BD (S01-503), 444 bykii 1333 |bylové domy 2-5 NP 127822 1278 148 1534 178 1342 3 46 655
8 retal 16 retad 1 NP 1312 13 002 16 0,02 014 0 479
T 2 bloky BD (T01,T03), 75 byl 225 |bylové domy 38 NP 21575 216 025 259 030 227 063 7875
T sporiowni hala (T02) 29 avalavnicl 16384 164 019 19,7 023 172 048 5980
T rekad (T01) 20 |rekad 1NP 1640 16 002 20 0,02 017 0,05 509
u sporowni hala 6000  |névalbwnic 328767 3288 381 3915 457 3452 959 | 120000
u retal i 18 |relad INP 1476 15 002 18 002 015 0.0 539
v 2 bloky BD), 43 byl 129 |bylové domy 1-4 NP 12370 124 0,14 148 017 1,30 0,36 4515
Celkem 0 24596 1910277 1910 22 2292 27 201 56 370035
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Tab.2 Prfehled navrZzenych vodohospoddrskych siti

302.1 \Y plocha S, ul.Na Sadkach
302.2 Vv plocha T
302.3 \ plocha S, ul. Na Séddkdch
302.4 \ plocha P
302.5 Vv plocha O
302.6 Y, plocha C,D, BD u Strakonické
302.7 Y, plocha H, vychodni ¢ast vystavisté, ul. Na Dlouhé louce, lokalita u Baumaxu
302.8 \ plocha H, vychodni ¢4st vystavisté, ul. Na Dlouhé louce, lokalita u Baumaxu
302.10 \ plocha G, bytové domy u aquapark a pro vyhledovou vystavbu lokalita Machmotors
302.11 \ plocha F, aquapark, Na Dlouhé louce
302.12 \ plocha A, sever zdjmového tGizemi Na Dlouhé louce
302.14 \ plocha C, BD u Strakonické
302.15 \ plocha R
302.16 \ plocha B, BD u Strakonické
302.17 \ plocha C, BD u Strakonické
stavajici jednotna kanalizace v aredlu vystavisté - zména uzivani na splaskovou kanalizaci, patefni splaskova kanalizace
302.18 v vystavisté
302.19 \ splagk.kan. US Dlouhd louka-Na Sadkach
303 NOVA DESTOVA KANALIZACE
napojovany objekt/plocha, lokalita
303.1 d.k. fPVC300 u Hocha
303.2 PVC300 u Hocha komunikace sportovni hala
303.3 \ nova destovd kanalizace k odvodnéni komunikace Husova tf.
303.4 Vv plocha U
303.5 Vv plocha P
303.6 PVC300 Husova tf.
303.7 \Y plocha O, N
303.9 \Y plocha H, CH, M, Na Dlouhé louce, lokalita u OD Tesco
303.10 \Y, plocha H, Na Dlouhé louce, lokalita u Baumaxu
303.11 \ odvodénni aquaparku
303.12 \ plocha R
303.13 \Y plocha G, ul. Na Dlouhé louce u MachMotors
303.14 \Y, plochaA*, B a C, odovodnéni komunikace Na Dlouhé louce
303.15 DN 500 plocha A, Na Dlouhé louce
303.16 DN 500 plocha A, Na Dlouhé louce
303.17 \ odovnéni sidlisté Vltava, odvodnéni zapadni strany komunikace Strakonicka
303.18 Vv odovodnéni plochy E, ndhrada silni¢niho prikopu
303.19 Vv odvodnéni komunikace Na Dlouhé louce, nahrada silni¢niho ptikopu
303.20 \ odvodnéni plochy L
303.21 Vv pfepojeni nadrze destovych vod z parkovisté Baumaxu
303.22 Vv pfepojeni dest. kan. vedené mezi OD Tesco a Baumax
303.23 Vi nové destova kanalizace k odvodnéni ploch vystavisté patefni
303.24 Vil nova destovd kanalizace k odvodnéni ploch vystavisté
303.25 Vil odvodnéni stfechy a plochy Q
303.26 IX de3tova kanalizace US Dlouhd louka-Na Sadkéach
303.27 X de$tova kanalizace US Dlouhd louka-Na Sadkéach
303.28 Xl destova kanalizace vystavisté a plocha J
307 PRELOZKA DESTOVE KANALIZACE, PRELOZKA ODLEHEOVACI KANALIZACE
stavajici DN napojovany objekt/plocha, lokalita
307.1 BE 1200 plocha S, T, ul. Na Sddkach, Na Dlouhé louce (sbéra¢ Akademie)
Na Sadkach, Na dl. louce, pfelozka DK DN 200 bude provedena v dostate¢né dimenzi s ohledem na pfipojeni nové
307.2 d.k. DN200 destové kanalizace pfivedené z ul. Husova tf. - SO 303.3.
307.3 neznama DN plocha S, T, ul. Na DI. louce, prepojeni odvodnéni komunikace v majetku RSD do pielozky SO 307.1
307.4 BE 300 plocha S, T, ul. Na DI. louce, prepojeni odvodnéni komunikace v majetku RSD do pielozky SO 307.1 (obé strany)
307.5 BE 500 plocha F, prelozka odvodnéni komunikace (SUS JCK), nové odvodnéni plochy E a F
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305 PRELOZKA JEDNOTNE KANALIZACE

stavajici DN napojovany objekt/plocha, lokalita
305.1 BE9S00 plocha O, N, U, jih aredlu vystavisté, ul. Husova tf.
305.2 BE400 plocha N, U
305.4 BE 300, BE400 navazujici prelozka na SO 305.1, ul. Husova tf.
305.5 BE 1650 plocha G, ul. Na Dlouhé louce
305.6 BE 300 (1979) plocha E, ul. J.Boreckého
305.7 BE 300 (1979) plocha E, ul. J.Boreckého (zkrdceni a zména spadu)
305.8 BE 1500 plocha J, cyklostezka 209 m, ul. J. Boreckého 227 m
305.9 neznnama DN (noveé |plocha J, vychodni hranice aredlu vystavisté
305.10 BE400 plocha J
305.11 BE300 (1976) plocha L, ul. Dlouhd u vy$.koleji DN 300(1976)
305.12 DN300 plocha L
305.13 DN1000 plocha Q, U
305.14 BE 1200(1978) plocha B, Na Dlouhé louce
305.15 7B500, 7B800 (1985) plocha F, aquapark, Na Dlouhé louce
305.16 BE 1000 obnova odlehéeni BE 1000 (1955)
305.17 BE 300 prelozka BE 300 (1976) ul .Dlouha
305.18 BE 300 (1963) plocha J, ul. J. Boreckého, prepojeni kanalizace BE 300 vedené podél komunikace v tUseku J. Kolafové-Dlouhd
305.19 BE 1500 (1974) plocha K, ul. J. Boreckého u J¢u univerzity ¢.p. 27, nahrazeno BE 305.8
305.20 BE 1000 (1955) plocha S, T, obnova jednotné kanalizace, véetné odlehéovaci stoky 21 m
305.21 neznama DN prelozka jednotné kanalizace - dle US Dlouhd louka-Na Sadkach
304 NOVY VODOVOD

napojovany objekt/plocha, lokalita

304.1 \Y nova zastavba vychod vystavisté, bloky E, H, CH, LM
304.2 V plocha P, bieh vitavy jihovychod BD
304.3 \Y, plocha O, Husova tf.
304.6 \ plocha F, G, ul. Na Dlouhé louce
304.7 \Y plocha A, Na Dlouhé louce
304.9 \ plocha J, zapad vystavisté
304.10 Y, plocha K, ul. Dlouha, prodlouZeni vodoovdu
304.11 \ plocha R
304.12 \Y plocha B, C, ul. Na Dlouhé louce
308 PRELOZKA VODOVODU

stavajici DN napojovany objekt/plocha, lokalita
308.1 prelozka vod. Pfipojplocha S, ul. Na Sadkdch, vodovodni pfipojka pro zazemi sportovisté
308.2 vodovod OC 1000, Li|prelozka z diivodu kolize s navrzenymi objekty, hlavni fad bez pfimého napojeni objektd, ul. Na Sadkach, Na Dlouhé louce
308.3 Li 200 plocha Sm, ul. Na Dlouhé louce, ul. Na Sadkach
308.4 Li 200 (1985) plocha M, P, lokalita vystavisté jih a jihovychod
308.5 PE 110 Vystavisté jih - u hotelu - zkrdceni a ukonceni fadu hydrantem
308.6 Li 80 plocha T, zkraceni vodovodu a jeho ukonceni Li 80 hydrantem
308.7 PE 90 plocha T, stavajici vodovod pro napojeni objektu Spali¢ek
308.9 Pe 225, PE 160 prelozka vodovodu pro Tesco a pro vystavisté v min. DN 250, prelozka vodomérnych Sachet
308.10 DN 150 plocha J, zapadni ¢ast vystavisté, aredl. vodovodni rozvod DN 150, nové vodovod pro vefejnou potiebu
308.11 ET 100(1972) plocha J
308.12 0OC 500 plocha B, Na Dlouhé louce
308.13 Li 150 plocha L, stav. pfipojka vody zrusena, bude rusen stav. objekt
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Tab. 3 Vypocet velikosti retencnich nadrzi

Plocha A (m°)

Plocha A (mz)
Velikost RN
Velikost RN . L . . . 3
i~ " e Enépl. strechy (m) Odvodiiovana plocha pl. Strechy (m’)
A01 700 14320 40 Mol 480,0
A02 700 1432,0 40 M02 480,0
A03 475 672,0 19 M3 480,0
04 1161 1327,0 30 Mo4 480,0
A 1339 48260 83 Mo5 480,0
celkem A 4375 9689,0 212 MO06 480,0
4x RN u kazdé plochy, regulovany odtok z kazdé RN do nové DK Mo7 480,0
M08 400,0
BO1 400,0 M09 480,0
BO2 360,0 M10 480,0
803 3200 M11 480,0
504 3300 M12 480,0
Egz ‘3’233 M13 480,0
307 3200 M14 480,0
808 360,0 M15 400,0
celkem B 0 2850,0 &2 M16 400,0
1x RN B u kazdé plochy, regulovany odtok z kazdé RN do stév. kan. M17 516,0
M18 /
co1 360,0 M19 536,0 223
€02 400,0 celkem L 0 8492,0 223
03 360,0 vsechny objekty napojeny na novou DK, kterd bude ukonéena v pfilehlém
co4 3200 vodnim prvku (funkce RN), pfepad z RD bude odveden do RN-G,H a nésledn&
o5 360,0
06 15050 NO1 2474,0 52
celkem C _ __ [] | 3305,0 73 NO2 2427,0 51
1x RN C, regulovany odtok z kazdé RN do stav.kan. celkem N 4901,0 103
oba objekty napojeny na novou de3tovou kanalizaci v areélu vystavisté
D01 [ [ 7020 ] dotujici rybniky (pomoci stavajiciho pegerpavan)
celkem D | 0 | 7020 | 58
1x RN D, odtok z kazdé RN do stav.kan. 001-007 I I 6382,0 I
celkem 5003 | | 632 | 169
o1 26520 100 oba ?'bjrekty ?apojeny n? nIOVO.Il.I f:iestovv?u ka'na'hzlacl v aredlu vystavisté
F02 1340 dotujici rybniky (pomoci stévajiciho precerpavéni)
E03 2013 1024,0
celkem £02,03 2013 1458,0 69 po1 2440
celkem E 4026 6110,0 178 P02 356,0
2x RN s regulovanym odtokem do stav. kan. P03 360,0
P04 360,0
FO1 6397,0 P05 360,0
FO2 786,0 P06 120,0
parking FO2 1188,0 155 PO7 120,0
celkem F 0 8371,0 155 P08 120,0
plochy hotelu a aquaparku odvodnény 1x RN s regulovanym odtokem 10 I/s P09 840,0
G01 633 912,0 22 P10 3600 72
02 796 656:0 ) celkem P _ 3240,0 72
o 778 59340 % oba objekty napojeny na novou destovou kanalizaci v aredlu vystavisté
celkem G 2203 7502,0 136 dotujici rybniky (pomoci stévajiciho precerpavéni)
odvodnéno pres RN s regulovanym odtokem do jednotné kanalizace BE
Qo1 23410
HO1 849,0 pfidruzené plochy 2081 2482,0 123
HO2 295,0 celkem Q01 4823,0 123
HO3 1280,0 1x RN s regulovanym odtokem 2 I/s do stav. JK
Ho4 400,0
HO5 302,0 69 RO1 570,0
celkem H 0 3126,0 69 RO2 603,0
1x RN s regulovanym odtokem 10 |/s do nové destové kanalizace z ploch H RO3 360,0
RO4 684,0 53
CHO1-CHO3 44580 celkem R 2217,0 53
CHo4 706,0
celkem CH 0 5164,0 vizH
spole€na RN pro plochu H a CH nov3 destovd i k odvodnéni il uO,N,!
zpevnéné plochy O, N, U 21615 270
J01 416,0 komunikace meziRa S 1175 29
102 416,0 prilehlé zp. plochy, S 5745 151
103 256,0 celkem R 28535,0 0,0 450
04 416,0 pro kazdy objekt RN s regulovanym odtokem 2 I/s do prelozky DK zausténé
105 8200 nasledné do feky Vitavy
parking J01-05 1358,0 82
106 1042,0
07 640,0 T01 1518,0
parking J06-07 1294,0 102 2022
108 812,0 TO3 554 102
parking 108 300,0 celkem T 4094,0 102
93 pro kazdy objekt RN s regulovanym odtokem 2 I/s do pfelozky DK zausténé
celkem J 0 7770,0 175,0 nésledné do Feky Vitavy
2x RN s regulovanym odtokem 2 I/s do stav. JK
nova komunikace u J [ e537 ] [ 71 uoL [ [ 10225 ]
odvodnéni do stav. JK pres retencni objekt celkem | [ 10225 | 286
RN zausténd regulovanym odtokem do destové kanalizace
K01-K35 [ [ 196520 | 295
celkem K _ | _ | 196520 | 2% VoLV02 I [ 1000 |
vsech‘ny objekty svedeny doRN s regulovanym odtokem do de3tové eelem | | 1000 | 25
kanalizace —— —
RN zausténd regulovanym odtokem do de$tové kanalizace
L01 442,0
L02 640,0
LO3 640,0 34
celkem L #ODKAZ! 1722,0 34
viechny objekty svedeny do jedné RN s regulovanym odtokem do de3tové
kanalizace
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Tab. 4 Planovand energeticka bilance jednotlivych lokalit

pocet
éast | bytu Ps byt | celek Pscelk |vyuziti
A 152 6 912 0,3 273,6 BD
A* 140 6 840 0,3 252 BD
B 114 6 684 0,3 205,2 BD
C 85 6 510 0,3 153 BD
20| park ddm 4NP
D 8625 |m2 30W/m2 258 adm
E 5245 |m2 30W/m2 157 adm
15 park diim
F 500 AQUAPARK
G 107 6 642 0,3 192,6 BD
G* 252 6 1512 0,3 453,6 BD
H 58 6 348 0,3 104.4 BD
11220 | m2 30W/m2 330 adm
7620 | m2 150 vyrob podnik
850 m2 50W/m2 42 retail
CH 7045 | m2 150 hotel
| 1600 m2 150 sportovni hala
J 164 6 984 0,3 295,2 BD
1920 m2 30W/m2 57 adm
1240 |m2 50W/m2 62 retail
K 845 6| 5070 0.3 1520 BD
340 m2 50W/m2 17 retail
L 200 | koleje, hotel, reat
440 m2 50W/m2 22 retail
M 459 6 2754 0,3 826,2 BD
N 785 m2 50W/m2 40 retail
0 102 6 612 0,3 183,6 BD
3390 30W/m2 100 adm
390 50 20 retail
P 48 6 288 0.3 86,4 BD
30 8 240 0.4 96 RD - fadové
R 139 834 0,3 250,2 BD
0 150 hotel
2260 30W/m2 68 adm
285 50W/m2 15 retail
S 316 6 1896 0,3 568,8 BD
960 m2 50W/m2 48 retail
T 57 6 342 0,3 102,6 BD
175 m2 50 10 retail
3600 m2 100 sportovni hala
U 6975 m2 400 sportovni hala
Vv 43 6 258 0,3 78 BD
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7 Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

71 Charakteristika FeSeného uzemi, Sirsi vztahy

Uzemi se nachazi v blizkosti vystavi$té a je rozdéleno fekou Vitavou, ktera tvofi pfirozenou bariéru mezi dvéma
polovinami mésta. Nedostateény pocet mostd komplikuje plynuly pohyb lidi mezi ob&éma biehy. Rovnéz
rychlostni komunikace 1. tfidy vytvafi bariéru a snizuje pfistupnost biehl feky. Je dllezité zajistit dostatecny
pocet mostd, které usnadni pohyb lidi a propojeni obou ¢asti mésta. Rychlostni komunikace by méla byt
pfepracovana a doplnéna o strukturu silnic a kfizovatek, které zlepSi dostupnost a umozni lidské vyuziti této
ulice. Je take dllezité vytvofit vice pfistupovych mist ke bfehdm Vitavy a transformovat feku v rekreadéni
misto. Otevieni vystavisté vefejnosti pfispéje k vétSimu vyuZiti tohoto prostoru a zlepSeni pfistupu.

Budouci méstska tfida je kliCovou osou ve mésté, kterd rozdéluje oblast na dvé Casti. SouCasna zastavba je
rozptylena a nevyuZiva potencial této strategické polohy. Je ddlezité zachovat uli¢ni ¢aru a vytvofit blokovou
zastavbu, ktera se otevira smérem k fece. Tato koncepce zahrnuje také propojeni s existujici zelenou
infrastrukturou. Otevfeni blokové zastavby smérem k Fece umozni vyuziti rekreacniho potencialu a vyhledu na
vodu. Propojeni s existujici zelenou infrastrukturou, jako jsou parky a cyklostezky, pfispéje k udrzitelnému
zivotnimu prostredi a zlepSeni kvality prostoru pro obyvatele.

Cilem je dotvofit charakter Uzemi, ktery je v této lokalité postradan z divodu velkokapacitni silnici a to propojit
feku Vltavu s rekreacnimi plochami zapojenymi do Zivouci zastavby v okoli vhodné jak pro bydleni tak pro praci
a zabavu. Vytvofit prlchozi prostfedi, které je kvalitni a vhodné k trvalému i rekreacnimu pobytu.

7.2  Podminky vyplyvajiciz UP
Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim tzemni studie dot&eny. US respektuje podminky pro
ochranu hodnot a charakteru Uzemi stanovené v textové ¢asti UPnM.

Prostorové a objemové regulativy, véetné koeficientu zastavéni jednotlivych pozemk(, jsou v US stanoveny v
souladu s podminkami uvedenymi v textové ¢asti UPnM. Cilem US je doplnit a zahustit stavajici Gzemi, proto

z velké ¢asti dochazi ke zménam ploch s rozdilngym zpldsobem vyuZiti a zpfesnéni reqgulativl. Veskeré zmény
ploch a velikosti izemi, které nejsou v souladu se stavajicim Gzemnim planem budou pfedmétem zmén UPnM.
Uzemni studie tedy bude slouzit jako podklad pro zmény Gzemniho planu.

Stavajici Uzemni studie zasahujici do feSeného Uzemi budou touto Uzemni studii nahrazeny.

7.3 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi
Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemni studie dotceny.
V FeSeném Uzemi je evidovana nemovita kulturni pamatka zapsana v Ustfednim seznamu s rejst. ¢islo Uskp
32824/3-855. Jedna se o areal Lannovy lodénice jehoZ soucasti je LannGv ddim, dilna lodénice z 1. poloviny 19.

stoletia vila s oranzeriii ze 3. ¢tvrtiny 19. stoleti. Pod ochranu spadaji pozemky s parcelnim Cisle 1148, 1149,
1150/1(i ¢ast staveb), 1150/2 (bez staveb), 1151.

Dotéené uzemilze oznacit podle zak. ¢. 20/1987 Sb. O Statni pamatkové péci v platném znéni jako Uzemi s
archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach mize dojit k poruseni
pozlstatkl pravékeého, rané stfedovékého a stfedovékeého osidleni. Proto se uklada jednotlivym investortm,
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aby v pfipadé zastavby zajistili provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych
instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

7.4 Ochrana pfed povodnémi, vymezeni zaplavovych Gzemi
Resené Uzemi je Gzemim ohrozenym povodnémi. Celé Uzemi je sou&asti polygonu zaplavového Uzemi's
periodicitou 100 let. Aktivni zony zaplavovych uzemi a plochy pro rozliv az dvacetileté vody jsou v polich a
nivach pred natokem fek do urbanizovanych oblasti a poté za méstem za Strakonickou ulici. Pfed i za méstem
se jedna o Uzemi byvalych meandr( fek, které byly pfi regulaci tokl narovnany. Cela lokalita je Uzemim zvlastni
povodné pod vodnim dilem Rimov (dle ,Studie zvla$tni povodné - vodni dilo Rimov, zpracovatel Doc. Ing.
Ladislav Satrapa,CSc.) a tzemim zvlastni povodné pod vodnim dilem Lipno I. (dle ,Zvla$tni povodné na Vitavské
kaskadé VD Lipno I, zpracovatel DHI Hydroinform, a.s.).

8 Podminky pro vytvareni pfiznivého zZivotniho prostredi

8.1 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku uzemniho systému ekologické stability

Pfi severni hranici feSeného uzemi je vymezen nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocké obora - Div€i Kdmen
s vlozenym lokalnim biocentrem BC 20 Vystavi$té, jehoz zapadni okraj zasahuje do Fe$eného tzemi US.
Biocentrum tvofi vodni tok, berma a pravobrezni parkova zelef umisténa podél pési trasy a cyklostezky Ceské
Budéjovice-Hluboka n. Vitavou. Na levém bfehu feky v misté BC 20 je navrzeno vefejné prostranstvi, které vSak
ma slouzit vyhradné k umisténi visutého chodniku, bfehové porosty ani vodni tok nebudou feSenim negativné
dotcCeny.

8.2 Vyhodnoceni odnéti zemédélského plidniho fondu

Dle evidence Ceského Uradu zemémaétického a katastralniho jsou véechny pozemky v lokalité evidovany jako
druh pozemku ,ostatni plocha” nebo ,zastavéna plocha a nadvori’ bez evidované BPEJ. Nedochazi zde k
zadnému poruseni areald a staveb zemédélske prvovyroby. Navrhem nedochazi k porugeni opatfeni k zajisténi
ekologicke stability krajiny.

8.3 Vyhodnoceni pozemki uréenych k pInéni funkci lesa

Re&enim Uzemi studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dotéeni ochranného pasma lesa.

8.4 Vymezeni pozemki pfipustnych pro dobyvaniloZisek nerostu a pozemku pro jeho
technickeé zajisténi
Dle loziskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v fe$eném tzemi nenachazeji
zadna loziskova Uzemi ani poddolovana tzemi nachylna k sesuvim.

8.5 Energeticka naroénost objektu a pfizpisobovani mésta klimatickym zménam
Uzemni Studie je zpracovana v souladu s pozadavky EU a s hlavnimi cili evropské smérnice o energetické
naro¢nosti budov, tedy minimalizovat produkci sklenikovych plynd a dosahnout energetické sobéstac¢nosti
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budov. Obdobna témata Fesi i Mistni adapta&ni strategie mésta Ceské Budé&jovice na zménu klimatu, 2022,
kterou US rovnéz piné respektuje.

Uzemni Studie Levy b¥eh tak pro véechny nové objekty doporuguje instalace fotovoltaickych systém, at uz ve
formé fotovoltaickych panell, nebo systému fototermickych. Potencial pro vyuziti fotovoltaiky a solarni
energie je nejen u vefejnych budov, ale zejména v lokalnich instalacich v soukromém sektoru. Stejné tak Ize
vyuzit instalace tepelnych ¢erpadel.

Dal$imi pFispévky k udrzitelnému prostiedi je pfedevsim snaha o pfizplsobeni mést klimatickym zménam,
snizovani teploty vnéjsiho povrchu obvodového plasté budov a zpevnénych ploch, lepsi a u¢innéjsi zadrzovani
vody v lokalité ¢i snizovani energetickych narokd.

Nemalou mérou mohou tyto aspekty fesit stiedni konstrukce objektd, pfedevsim pak systémy tzv. zelenych
stfech. Zelené stfechy, ale i zelené fasady, vyrazné snizuji povrchovou teplotu plasté budov, sniZuji spotfebu
energie na klimatizace a vytapéni budov, eliminuji pfehfivani mikroklimatu diky schopnosti rostlin postupné
zachycené srazky vypafovat a ochlazovat tim okoli, dale pak pomahaji zvySovat biodiverzitu lokality, zpomaluji
odtok z bleskovych sréZek do kanalizace, v kombinaci s kofenovou Cistirnou a vegetacnimi fasadami umoznuji
zelené stfechy i uzavieny cyklus vody. Nezanedbatelny je i esteticky pfinos zelenych, vegetacnich stfech, kde
jsou vyuzivany jako pfijemné pobytové prostory s vysokou uzitnou i estetickou hodnotou.

Pozitivni pfinos ma i pouziti fotovoltaickych paneld - barva jejich povrchu je sice relativné tmava, ale diky
tomu, Ze ¢ast dopadajiciho slunecniho zafeni je pfeménéna na elektrickou energii, je povrchova teplota
fotovoltaickych panell niz$i nez povrchova teplota okolnich konstrukei.

Extenzivni zelené stiechy Ize s fotovoltaikou vhodné kombinovat a dosahovat tak zdvojeného adaptacniho
uc¢inku, navic tato kombinace zajistuje mimo jiné nizsi energetické ztraty pfi vyrobé energie.

Vzhledem k pfekotné se vyvijejici legislativé a vSeobecnému tlaku sméfujicimu k budovam s nulovou spotiebou
energie US nestanovuje v tomto pfipadé ani informativni podminku pro regulaci ploch zelenych stfech &i FV
panell. Najit vhodné feseni, které by vedlo k napIinéni souc¢asnych pozadavkl, je po technické i ekonomickeé
strance velmi obtizné a je nutné jej Fesit pro kazdy objekt, soubor objektl, nebo stavebni blok individuainé.

9 Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

9.1 Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v feSené lokalité vychazi ze zakona €.
258/2000 Sb. 0 ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( a zarover
nafizeni vlady CR &. 272/2011 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gginky hluku a vibraci v platném znéni, které
stanovuje hodnoty hygienickych limitl pro hluk ve venkovnim i vnitinim prostfedi.

Z&stavba podél transformované méstskeé tfidy bude umoznéna pouze v pfipadé, Ze budou spinény hygienicke
limity. V ramci dal$iho stupné projektové dokumentace bude prokazano spinéni hygienickych limitl pro hluk ve
vnitfnim prostfedi, v pfipadé potfeby formou hlukové studie s podrobnym hodnocenim hlukovych poméru

v ramci stavby.
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9.2 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. ¢.380/2002 Sb., k pfipravé a

provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

10 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a vymezeni
pozemki pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

US Levy bieh Vitavy zadné nové VPS ani VPO nevymezuje.

Vyhodnoceni souladu s VPS a VPO, které jsou vymezeny v aktualné platném UPnM, je podrobné popsano
v kapitole 12.3.

11 Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

V ramci uzemni studie se navrhuji postupneé kroky realizace, je stanoveno pofadizmén v uzemi. Etapizace je
graficky znazornéna ve vykresech 3.1-3.4. V ramci jednotlivych etap jsou navrzeny i zmény UPnM, které jsou
graficky vyzna&eny ve vykresu B.1a v samostatném katalogu navrhovanych zmén UPnM.

Etapal

Do prvni etapy navrhovaného rozvoje jsou zafazeny lokality, kde je mozné ihned pfikrocCit k pfimému
projektovani a vystavbé. Tato etapa se zaméfuje na pozemky v majetku mésta a je v souladu s platnym
uzemnim planem a respektuje jeho pfedpisy a omezeni. Pozemky vybrané pro etapu 1jsou strategicky
umistény a nabizeji vhodnou pfileZitost pro rozvoj mésta v souladu se stanovenymi rozvojovymi cili. Jejich
lokalita je pristupna a z hlediska dopravy dobfe dostupna. Navrhované zastavba v etapé 1zahrnuje pfedevsim
vystavbu bytovych a obytnych jednotek, s dirazem na dostupnost sluzeb a infrastruktury. Navrh v jednotlivych
lokalitach je v souladu s méstskou koncepci dopravni i technické infrastruktury. Dllezitym aspektem je také
zachovani a respektovani stavajicich hodnot a charakteru uzemi.

Etapa1zastavby je klicovou fazi pro rozvoj mésta, ktera umoznuje okamzity stavebni proces na vybranych
pozemcich v majetku mésta. Je ddlezité vyuzit tuto prilezitost k vytvoreni kvalitniho prostfedi, které odpovida
potfebam obyvatel a pFispiva ke kvalité Zivota ve mésté. Zelené a rekreacni prvky by mely byt zaclenény do
zastavby, aby se vytvofil pfijemny a udrzitelny prostor pro obyvatele.

Vyjimkou je lokalita aquaparku, ktera je soucasti etapy 1ale potfebuje zménu uzemniho planu. Tato lokalita je
zde pfidana z divodu dlouhodobého planu mésta pro vystavbu aquaparku a zména Gzemniho planu je jiz

v pfiprave.

Etapa 2

Druha etapa se zabyva doplnénim a zahuSténim meéstské struktury, které jsou mimo hranice feSeného Uzemi
ale dllezité pro celkovou vizi a koncepci fesené oblasti. Dopliuje také zastavbu v feSeném Uzemi usazenou na
soukromych pozemcich nebo s potfebou zmény Uzemniho planu. Zakladni koncepce technické ani dopravni
infrastruktury se neméni, dil¢i Upravy jsou v jednotlivych lokalitach specifikovany.
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Etapa 3

Etapou 3 zastavby se rozumi vizionarska faze planovaného rozvoje, které pfedstavuje novou vizi pro dané
uzemi. Realizace této etapy vyzaduje nejen zménu uzemniho planu, ale také nutnost demolice stavajicich
objektl, které neodpovidaji planovanému rozvoji mésta. Navrhovana zastavba v etapé 3 se zaméfuje na
vytvoFeni zahusténého a udrzitelného prostredi, které reflektuje soucasné a budouci potfeby obyvatel.
Planované zmény v Uzemnim planu umozni vytvofit novou urbanistickou strukturu, ktera bude podporovat
Zivotni prostfedi, mobilitu a vytvofeni komunitnich prostord. V principech se koncepce technické ani dopravni
infrastruktury neméni, upravy odpovidaji zméné charakteru jednotlivych lokalit.

12 Komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni US véetné vyhodnoceni souladu se

ZUR, UPnM, Vefejné prospésnymi stavbami, nahrazovanych US a vybranych ostatnich

podkladi a strategii
Navrhované feeni pro Gizemi v okoli vystavisté v Ceskych Budgjovicich je vedeno snahou o zasadni proménu
celého FeSeného uzemi, snahou o propojeni a sceleni dnes rozdéleného mésta a s cilem vytvoreni zivého,
atraktivniho a pfijemného mésta pro jeho obyvatele i nav§tévniky. Navrh zahrnuje dostate¢ny poc¢et mostd,
Upravu rychlostni komunikace a zlep$eni pfistupu ke biehlm Feky Vitavy. Tato opatieni maji klicovy vyznam z
nékolika dlvodU. Plynuly pohyb lidi mezi obéma biehy mésta je dlleZity pro socialni a ekonomickou interakci
mezi obéma ¢astmi mésta. Navrhované mosty umozni obyvatelim snadny a rychly pfistup ke klicovym mistim,
jako je vystavisté, obchody a dalsi zafizeni. Uprava rychlostni komunikace a vytvoreni vice kiizovatek se
zapojenim meéstské hromadné dopravy a struktury silnic povede ke snizeni dopravnich zacpy, zlepSeni
Zivotniho prostfedi, snizeni emisi a zvy$eni bezpec¢nosti. Zlepseni pfistupu ke biehlm Vitavy umozni
obyvatellm vyuzivat rekreacni potencial feky a pfinese pfinos pro jejich zdravi a zivotni styl.

Ceskobudgjovické vystavisté zaujima jednu z prednich pozic mezi vystavnimi arealy v Ceské republice. Je
organizatorem veletrhl a vystav a je proslulé pfedevim vystavou Zemé zivitelka, ktera se kona uz od roku
1976. Poradaji se zde v3ak i dalSi vystavy a kulturni a spolecenské akce. Jeho transformace a otevfeni
vefejnostije kliCové pro aktivaci celého Uzemi a z tranzitni oblasti se stane plnohodnotna funk&ni ¢ast mésta.

Noveé navrhované plochy zastavby jsou navrhovény prevazneé jako polyfunkéni plochy. Kombinace bydleni,
prace arekreace v jedné oblasti vytvafilepSi Zivotni prostfedi pro obyvatele. Polyfunk&ni zony podporuji vznik
komunitniho Zivota a sociélni interakci mezi obyvateli, coZz ma pozitivni vliv na jejich kvalitu Zivota. Zména
monofunkénich ploch na prevazné polyfunkéni pFispiva ke snizeni potfeby dlouhych dojizdéjicich tras,
podporuje udrzitelnost mésta a ekonomicky rozvoj. Lidé budou mit blize k praci, obchoddm, sluzbam a
rekreaCnim moznostem, coz snizuje potfebu individualni dopravy a zatéz pro zivotni prostfedi.

Urbanisticka koncepce zastavby podél nové méstske tfidy s napojenim na zelenou infrastrukturu pfinasi
nékolik divod( a vyhod. Dodrzovani uli¢ni fronty podél silnice pfinasi urbanistickou kvalitu prostfedi, coz
pfispiva k vzhledu a identité mésta. Otevreni blokové zastavby smérem k fece umoziiuje vyuziti rekreacniho
potencialu vodniho toku a poskytuje obyvatelim mozZnost vyuzivat atraktivni prostfedi pfimo u vody. Propojeni
s existujici zelenou infrastrukturou, jako jsou parky a cyklostezky, pfinasi vyhody v oblasti zdravi a Zivotniho
prostfedi. Lidé budou mit pfistup ke zelenym prostranstvim, ktera podporuji aktivni Zivotni styl a zlepsSuji kvalitu
prostoru.
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Mezi nejzasadnéjsi zmény v ramci Upravy levobfezni komunikace patfi snizeni nejvyssi dovolené rychlosti ze
soucasnych 70 km/h na 50 km/h, coz znatelné zvysi bezpe€nost v pfimém okoli feSené komunikace. DalSim
aspektem, ktery ma prokazatelny vliv na zklidnéni, je zuzeni jizdnych pruhd, které nuti fidi¢e upravit svoji
rychlost. V pfipadé levobiezky je navrzeno snizit Sifky jizdnich pruh( ze sou¢asnych 3,75 m (respektive 3.25 m)
na 3 m. Nepfimo dopravu zklidiuje i preference ostatnich médd dopravy, mezi které patfi tfeba vyhrazené
pruhy pro MHD. Jako pfiklad prvku zvySeni bezpecnosti nepochybné patfii zfizeni svételné fizeného pfechodu

pro chodce.

U sité komunikace mimo levobfezku se pfedpoklada s lokalnimi, at uz fyzickymi ¢i psychologickymi, opatfenimi
pro zklidnéni dopravy, které jsou momentalné pod rozliSovaci uroven této studie. Tyto opatfeni budou

navrzeny dle pfislusnych TP pro navrh obytnych a zén 30.

Névrh prfedpokladéa s umisténim v8ech potfebnych odstavnych staniv rdmci pfislusného stavebniho objektu.
Pouze parkovaci stani (navstévnicka) budou soucasti uli¢niho prostoru. Ruseni stavajicich mist, stejné tak jako
feSenijejich nedostatku ve stavajicim stavu neni pfedmétem této studie.

Reseni US navrhuje usporadani vyuziti pozemkd, prostorové a objemové regulativy pro umistovani jednotlivych
objektl s ohledem na urbanistické, technicko-inzenyrské, dopravni, funk&ni i provozni vazby na §irsi zajmové
uzemi. Celkové navrhovana reSeni pfispé&ji k vytvofeni harmonického, atraktivniho a udrZitelného prostredi,
které odpovidé potfebam obyvatel a posiluje kvalitu jejich Zivota. Zohledfiovani sociélniho, ekonomického a
environmentélniho aspektu je klicové pro dosazeni udrzitelného rozvoje méstského prostoru.

121

Uplné znéni po vydani 13. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje, ktera nabyla uginnosti dne
18.7.2024, tedy se zahrnutymi aktualizacemi ¢&islo 1., 2., 3., 4a., 5., 6., 7.,8., 9., 11. a 13. a po vydani rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017.

Vyhodnoceni souladu se ZUR

Uzemni studie pIné respektuje pozadavky vyplyvajici z aktualizaci ZUR Jiho&eského kraje.

e Re$ené Uzemi je soucasti Rozvojové oblasti Ceské Budéjovice OB10. Na uzemi Jiho&eského kraje je
vymezena jedna rozvojova oblast republikového vyznamu dle Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008, a to
0B10 Ceské Budgjovice. Zasady tzemniho rozvoje Jiho&eského kraje jeji vymezeni upFesiiuji.

Zasady pro uzemné planovaci €innost a
rozhodovani v izemi 0B10

Vyhodnoceni s ohledem na feseni Uzemni studie

podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové
oblasti OB10 pfedevsim na vyznamné mezinarodni
avnitrostatni silni¢ni a zelezni¢ni tahy, dale na
regionalni leti$té s mezinarodnim provozem
Ceské Budgjovice a vodni cestu a fesit tzemni
souvislosti

Re$ené Uzemi je v sougasnosti protnuta rychlostni
komunikaci neboli levobfezkou, jez je paterni
trasou z dalnice D3 smérem do Rakouska a je
hojné vyuzivana transitni dopravou. V budoucnu je
planované dokonceni dalnice D3, jako obchvatu
meésta, ktera by méla tranzitni dopravu z této
oblasti odvézt. Vyznamné zklidnéni levobfezni
komunikace se ale ani tak neda pfedpokladat.
Cilem uzemni studie je proménit levobfezku v
meéstskou ulici, a pfedevsim snaha o jeji zklidnéni,
Upravach $ifky a usporadani jizdnich pruhd pfi
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zachovani podobnych kapacitnich pomérd.
Klicovym prvkem Uzemni studie je FeSenou
lokalitu zaclenit do ekosystému mésta formou
vytvareni prostord pro bydleni a rekreaci.

podporovat rozvoj hospodarskych aktivit v
prostoru rozvojové oblasti Ceské Budé&jovice
zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho
Zelezni¢niho koridoru, v&. zamérl mezinarodniho
letisté Ceské Budé&jovice v Plané u Ceskych
Budgjovic a vefejného logistického centra Ceské
Budéjovice

Redené Uzemi se nachazi mimo oblast
hospodarskych aktivit.

podporovat rozvoj obytnych a sportovné
rekreacnich funkci nejen po obvodu Sirsiho centra
mésta Ceské Budgjovice, které je hlavnim
centrem rozvojoveé oblasti, a ve vazbé na
spolupUlsobici vedlej$i centra, ale i v ostatnich
¢astech rozvojové oblasti,

Hlavnim cilem uzemni studie je proménit feSenou
lokalitu v kvalitni misto pro bydleni a rekreaci
obyvatel mésta. Mezi kliCové prvky patfi zahusténi
zastavby na volnych plochach, vytvarenilokalnich
center a polyfunk&nich lokalit, které by méli
slouzit k vystavbeé rekreacnich a sportovnich ploch
a objektd.

v pfirodné a krajinatsky cenném Uzemi Ceské
Budéjovice - Stromovka - Vrbenskeé rybniky -
Hluboka nad VItavou vénovat zvlastni pozornost
navrhovanym fesenim s ohledem na ochranu
pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

Redené Uzemi se nachazi mimo tato cenna uzemi.

e Re$ené Uzemi je soucéasti Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem SOB9. Na uzemi Jihoceského kraje je upfesnéna specificka oblast republikového vyznamu, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem, ktera zahrnuje do svého Uzemi oblasti, v
nichz je potieba fesit problém sucha zplsobeny nizkymi Ghrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci
s malou zasobou povrchové a podzemni vody a v nichz je vy$Si riziko stavu nedostatku vody ve
srovnani s ostatnim Gzemim CR. Zasady Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje jeji vymezeni upreshiuji.

Zasady pro uzemné planovaci €innost a
rozhodovani v azemi SOB9

Vyhodnoceni s ohledem na feseni Uzemni studie

podporovat feSeni sméfujici ke zvySeniretencnia
infiltraéni schopnosti krajiny, a to opatfenimiv
krajiné podporujicimi zpomaleni, zadrzeni, ale také
infiltraci povrchového odtoku (napf. ¢lenéni
vétsich zemédélsky vyuzivanych blokd, zachovani
&i vytvareni mozaiky orné pldy, trvalych travnich
porostd a les(, vyuzivani biotechnickych opatfeni

Uzemni studie definuje plochy zelené a vytvari
pfedpoklady pro vznik pfirodniho pasu podél reky
Vitavy, ktery prochazi celym FeSenym uzemim.
Plochy zelené zvySuji schopnost vsakovani
destové vody v uzemi. Vysoka a nizka zelen
udrzuje vodu v Uzemi a zajistuje zvlhcovani a
ochlazovani prostord.
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- meze, travnate pasy, biopasy, polni cesty s
doprovodnymi stromoradimi, remizy, apod.),

podporovat feSeni smeéfujici k revitalizaci vodnich
tokl a niv, ve vhodnych oblastech k obnoveé
pramenist (napf. obnova fi¢niho ekosystému,
mokrady, tiné, bo¢ni vodni nadrze a poldry,
terénni deprese, vymezovani ochrannych
vegetacnich past pro trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylenou zelef podél vodnich tok( a
vodnich ploch),

Uzemni studie podporuje formu Gprav okoli
vodniho toku feky VItavy navrzenou ve strategické
studii Mésto avoda 2020 a vytvari podminky pro
zlep$i pfistupnosti k bfehlm a vodé a vytvareni
prostor pro volny Cas a rekreaci obyvatel mésta. V
soucasné dobé se v feSenem uzemi feka stava
namisto atraktivniho méstského prvku
nepfijemnou pfekazkou a bariérou. Jednim z
kliGovych prvkd navrhu v uzemni studii je zapojeni
elementu vody do fungovani mésta, vystavba
most(, zlep$eni prostupnosti i pfistupnosti tzemi
umoznujici snadny a bezpeény pfechod mezi
obéma stranami Vitavy.

podporovat, zejména pfi zpracovani Uzemnich
pland, feseni vedouci k vyuzivani sraZzkovych vod a
hospodareni s nimi a k rozSifovani ploch sidelni
zelené v urbanizovanych Uuzemich sidel,

Uzemni studie stanovuje procenta biologicky
aktivnich ploch v jednotlivych lokalitach, aby byl
zajistén vznik nezpevnénych ploch, které mohou
zasakovat destové srazky, a zaroven na nich mdze
rUst vzrostla zelef. Zastavénost pozemku bude v
souladu s udrzovanim hodnotného méstského
mikroklima a bude podporovat podminky
kvalitniho hospodareni s destovou vodou.

podporovat feSeni smeéfujici ke zvySeni odolnosti
pldy vaci vétrné a vodni erozi, a to opatfenimi v
krajiné podporujicimi snizeni rychlosti vétru a jeho
$kodlivych u¢inkd, zpomaleni povrchového
odtoku, zajistujicimi neSkodné odvedeni vod
(napf. vétrolamy, biotechnickéa opatfeni - meze,
travnaté pasy, biopasy, polnicesty s
doprovodnymi stromofadimi, remizy, pfikopy,
prdlehy, terasy, protierozni nadrze apod.),

Re$ené Uzemi se nachazi v urbanizovaném
méstském prostfedi. Ochrana pddy je feSena

v podobé navrhu ploch ur¢enych pro zeleri ve
formé nizké a vysoké zelenég, jez ma schopnost
zvySovat odolnost pldy vQc&i vétrné a vodni erozi a
snizuje rychlost vétru.

pfi navrhovéni opatfeni respektovat nutnost
zachovani funkénosti a celistvosti lokalit soustavy
Natura 2000

Redené Uzemi se nachazi mimo tuzemi
s ochrannou Natura 2000.
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Do feSeného Uzemi zasahuje koridor pro vefejnou technickou infrastrukturu v oblasti zasobovani
teplem. Koridory vymezené Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v oblasti zasobovani
teplem jsou urceny pro zaméry upfesnéného mezinarodniho €i republikového vyznamu a vymezené
zaméry nadmistniho vyznamu v oblasti zdsobovani teplem. Zasady Uuzemniho rozvoje JihoCeského
kraje zavazné vymezuji vieSeném Uzemi koridor Et1 pro zaméry mezinarodniho a republikového
vyznamu v oblasti zadsobovani teplem. Et1 - Dalkovy teplovod ETE - Chlumec - Munice - Ceské
Budéjovice je zamér dalkového teplovodu pro zasobovani mésta Ceské Budg&jovice. Trasa areal
Temelin - Ceské Budé&jovice. Vymezen koridorem 200 m. V ramci Uzemni studie je koridor
respektovan.

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji nadregionalni biokoridory v rdmci uzemniho
systému ekologickeé stability na uzemi JihoCeského kraje. Do feSeného Uzemi zasahuje nadregiondlni
biokoridor uzemniho systému ekologické stability NBK 118 - Hlubocka obora-Divéi Kamen. V ramci
uzemni studie je koridor respektovan.

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji na Uzemi Jiho¢eského kraje 7 typ( krajin. Zasady
Gzemniho rozvoje JihoGeského kraje stanovuji charakteristiku jednotlivych typd krajiny, cilovou
charakteristiku jednotlivych typQ krajin a téz zakladni zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o
zménach. Re$ené Uzemi je sou&asti typu krajiny silné urbanizovana krajina. Silné urbanizovana krajina
je charakterizovana jako méstské prostfedi historickych center, prostiedi industrialnich, obytnych a
rekreacnich zon s parky, bodovou a liniovou zeleni neplivodnich druhd, méstské a zamecké parky,
doprovodna zeleri vodnich tokl, méstska zelen. Cilova podoba krajiny by méla sméfovat k obnové
ekologické rovnovahy zaloZzené na postupné obnové pfirodniho prostfedi v narusenych ¢astech.

Zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o
zménach v uzemi

Vyhodnoceni s ohledem na feseni Uzemni studie

s ohledem na vysokou miru urbanizace vytvéaret
podminky pro vznik ucelenych ploch zelené

Uzemni studie definuje plochy zelené a vytvafi
pfedpoklady pro vznik pfirodniho pasu podeél feky
Vitavy, ktery prochazi celym FeSenym uzemim.

vhodnymi Gzemné planovacimi nastroji umoznit
zajisténi rozmanitosti krajiny

V rdmci Uzemni studie se jedna o lokalitu

v méstském urbanizovaném prostredi. Uzemni
studie vymezuje ploch uréenych pro zelen ve
formeé nizké a vysoké zeleni. A stanovuje procenta
biologicky aktivnich ploch v jednotlivych
lokalitach.

preferovat vyuziti brownfields

Na reseném Uzemi Uzemni studie se nenachazi
Zzadné brownfieldy.

dbat na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti
urbanizovaného Uzemi

Jednim z kliGovych prvk{ navrhu v Gzemni studie
je propojeni sité ulic, dopInéni pfistupovych cest,
kfizovatek a dalSich komunikaci, zapojeni
elementu vody do fungovani mésta, vystavba
most({, zlep$eni prostupnosti i pfistupnosti Gzemi
umoziujici snadny a bezpecny pfechod mezi
obé&ma stranami Vitavy. Propojeni mésta s biehy
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Vltavy prostfednictvim vystavby promenad,
cyklostezek a vefejnych prostranstvi, které zvysi
pristupnost, atraktivitu a rekreacni vyuziti Uzemi a
feky pro obyvatele a navstévniky.

e Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji Ukoly pro Uzemni planovani v navazujicich
Uzemné planovacich dokumentacich mést a obci. Re§ené tzemi je souéasti plochy pro umistovani
vétrnych a fotovoltaickych elektraren, které nejsou nadmistniho vyznamu, na celém Uzemi
Jiho¢eského kraje Ize navrhovat v dalSich stupnich uzemné planovacich dokumentaci mést a obci v
rozsahu ploch vymezenych ve vykrese €. 5 ,Vykres typl krajin podle stanovenych cilovych
charakteristik”, a to vzdy pfi zohlednéni krajinného razu a kulturnich hodnot. V ostatnich oblastech
kraje Ize umistit pouze fotovoltaické systémy, které se posuzuji jako technické zafizeni stavby a vétrné
elektrarny do vy3e sloupu 24m a po¢tu 5 sloupl. Podpora malych vodnich elektraren, vyroben elektfiny
na bazi spalovani biomasy nebo $tépkd a bioplynovych stanic malého rozsahu plati obecné na celém
uzemi kraje, vzdy za splnéni vSech zakonnych podminek.
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Uzemni studie Levy bieh Vitavy
Navrh - textova ¢ast

Zasady uzemniho rozvoje - vymezeni feSeného Gzemi:
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12.2  Vyhodnoceni souladu s UPnM

Uzemni studie v souladu s Gzemnim planem spliiuje nasledujici:

Cleni plochy na jednotlivé pozemky a stanovuje limity pro &innosti, déje a zafizeni v souladu s textovou &asti
UPnM a s ohledem na charakter &lenénych oblasti.

Resi dopravni napojeni a dopravni obsluhu Gzemi véetné dopravy v klidu,
Resi napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,

Stanovuje podminky pro umisténi a prostorove uspofadani staveb v€etné podminek ochrany navrzeného
charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (stanovuje
stavebni ¢aru a stavebni hranici, podlaznost, intenzitu vyuziti pozemkd apod.).

Respektuje, ¢asteéné upravuje, prebira a vymezuje vefejné prospésné stavby v souladu s UPnM.

Uzemni studie navrhuje tyto zmény pro uzemni plan:

Oznacené plochy jsou zobrazeny v grafické ¢asti ve vykresu 6.1 - Vykres navrhu zmén uzemniho planu.
LBZ-01

Navrhovana zména komplexné Fesi Gzemi lokalit v US ozna&ené jako Lokalita A a Lokalita A*.

Cilem navrhu je zménit charakter dnesni rychlostni komunikace na klasickou méstskou ulici, vytvofit zde Zivy,
atraktivni parter doplnit do uzemi plochy pro bydleni, smérem k Fece rozsifovat a zkvalitfiovat prostor pro
rekreaci obyvatel mésta a traveni volného ¢asu, spolu s tim pak rovnéz vymezit i plochy zelené. Velkym
bonusem Uzemi je pfimy kontakt s fekou a klidova Cast mésta.

Navrhované vyuziti Gzemi Ize popsat jako pfedevéim obytné uzemi s riznorodou skladbou ¢innosti a
podnikatelskych aktivit, doplnéné nabidkou sluzeb sportovnich a rekreacnich s kompletnim zazemim. Zastavba
je navrZzena jako blokova oteviend, s mnozZstvim zelené.

V platném UPnM je v Gzemi navrhované zmény zastoupena plocha zastavitelna SKOL-3, zastavitelné Uzemi pro
sportovni arealy SA, nezastavitelné uzemi rekreacni zelené ZR, nezastavitelné Uzemi krajinné zelené
rekreacni KR a nezastavitelné uzemi krajinné zelené vSeobecné KV.

Aby bylo mozné realizovat navrzenou proménu Uzemi je potifebné zastavitelné plochy rozsifit a umoznit
intenzivnéjsi vyuZiti lokality. Prostor pro rekreaci, oddych ani plochy zelené ale z feSené lokality nezmizi. Noveé
usporadani ploch by mélo umoznit lepSi praci s prostorem a kvalitngjsi vyuziti jednotlivych funkénich ploch, a
to jak zastavitelnych, tak i nezastavitelnych ploch zelené.

Obsahem zmény by tedy mélo byt rozsifeni plochy SKOL-3: zastavitelné tzemi's charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni podél zdpadni strany komunikace E49, nové plosné vymezeni plochy ZR - nezastavitelné
uzemirekreacnizelené a noveé plosné vymezeni ploch krajinné zelené KV - nezastavitelné dzemi

krajinné zelené vSeobecné a KR - nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreacni. Plocha SA se v ramci lokality
méni na plochu SKOL-3.

Pro potvrzeni kvality a objemu zelené v plochach SKOL-3 bude v ramci zmény UPnM pozadovano provéfit a
stanovit dostatec¢ny podil biologicky aktivnich ploch.
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LBZ-02
Navrhovana zmeéna resi Uzemi v lokalité D.

Lokalita D navazuje na uli¢ni frontu lokalit B a C. Zastavba je zde navrhovéna liniova a stejné jako v lokalitadch B
a C pUsobi jako hlukova bariéra podél komunikace namisto tak zvané ,izola¢ni zelené” ¢i zcela neméstske
protihlukové stény. Navrzeno je feSeni funkéni, urbanisticky korektni, kdy hlukovou bariéru vytvari méstské
domy, které jako bariéra proti hluku skute¢né funguji a navic pfinasi do izemi nové funk&ni vyuziti. Zaroven
pfetvafi charakter mista a méni dopravni uzel na méstskou kfizovatku ulic. Aby bylo zachovdno maximum ploch
zeleng a vzrostlych stromd, je pro zastavéni navrzen pouze Uzky pas podél komunikace. | pfes prostorove
omezeni je mozné zde funkéni objekty realizovat. Doporuéena je vystavba objektd polyfunkénich, bez

zastoupeni bydleni, coz |épe odpovida poloze v tésné blizkosti dopravné velmi zatizené kfizovatky.

| pFi realizaci zastavby v lokalité je vhodné zachovat, pfedevsim smérem do sidlisté, dnesni ,pfirodé blizky”
charakter mista. Proto je v celé lokalité stanoveno vysoké procento Biologicky Aktivnich (BA) ploch, coZ je
patrné v hlavnim regulaénim vykresu 2.1.

Obsahem zmény je tedy pfefazeni vyznacené ¢asti Uzemi do plochy SKOL-3: zastavitelné Uzemi s charakterem
smigenym kolektivniho bydleni v pfimésti. Ostatnich cca 75% tzemi lokality D se neméni, dle UPnM z(stava
zafazeno jako plocha Z0: nezastavitelné Uzemi ostatni méstskeé zelené. Navrzena plocha SKOL-3 v lokalité D
navazuje na severni strané na stejnou funkéni plochu v lokalité C, jde tedy v podstaté o rozsifeni této plochy
dél, podél komunikace. Je pfirozenég, ze stejnd komunikace bude obklopena uzemim jednotného charakteru.

LBZ-03
Navrhovand zména komplexneé fesi uzemi lokality E a s nim souvisejici okoli.

Urbanistické FeSenilokality E vyuZiva vynikajici dopravni dostupnosti pro automobilovou dopravu, ale jinak jde
o obtizné vyuzitelné plochy pfi mimourovnoveé kfizovatce. Jsou zde navrzeny parkovaci domy pro pokryti
potfeby dopravy v klidu navrhovaného aquaparku, umisténého v lokalité F. DalSi parkovaci kapacity jsou
navrzeny v polyfunk&nim dome, situovaném podél komunikacni linie od Feky do lokalniho centra Sidlisté Vitava.
Zde je uvazovano s kombinaci parkovani ve vyssich podlazich, parter nabidne zatraktivnéni prdchodu pésich a
v objektu je mozno uvazovat i s dalSimi plochami pro komeréni vyuziti.

Ddvodem pro pofizeni zmény UPnM je nejen nové urbanistické feseni, ale rovnéz to, ze dnesni fyzicky stav a
vyuziti pozemké neodpovida aktualni podobé UPnM.

Obsahem zmény je pfeuspofadanijednotlivych ploch v Uzemi a zaroven i uvedeni pravniho stavu dle uzemniho
planu do stavu odpovidajicimu skuteénému uzivani pozemku. Nové se vymezuje plocha DP: zastavitelné Gzemi
dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu, uréena primarné pro parkovaci dim, na ukor plochy

Z0: nezastavitelné Uzemi ostatni méstskeé zelené se rozsifuje plocha SKOL - 3: zastavitelné uzemis
charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti. Upravuji se také plochy TT: zastavitelné uzemi
technickeé vybavenosti pro teplo a rovnéz plochy komunikaci. V nové poloze se vymezuje plocha

Z0: nezastavitelné Uzemi ostatni méstské zelené.

Nove usporadani ploch je patrné z grafické ¢asti dokumentace.
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LBZ-04
Navrhovana zména komplexné resi Uzemi lokalit F, G a G*.

Uzemi Fegené zménou UPnM je seviené pod kfizovatkou Diamant, mezi ulici Na Dlouhé Louce a fekou Vitava.

Severni ¢ast feSeného Uzemi, u sjezdu z kfizovatky a v tésné blizkosti Vitavy vytvafi z lokality F jedine¢né misto
praveé pro takto specifické vyuziti, jakym aquapark je. Jizné pod aquaparkem, v lokalitach G a G* je navrhovéana
zastavba k vytvorenijednoznacné ulicni fronty ulice Na Dlouhé louce. Smérem k fece, k pfirodnimu pasu podél

vody se pak tato zastavba méni v fidkou bodovou zastavbu, vySkou komplementujici protéjsi sidlisté.

Celé uzemi je dalSi z moznosti pfi vybéru ploch pro zahu$téni mésta. Pfedpokladé se polyfunkcni zastavba,

v niZSich podlazich s retaily a obchody, ve vy$Sich pak pfedevsim s bydlenim. Lze uvaZovat i se zachovanim
stavajicich funkci v urovni 1.NP a doplnénim bytovych ¢4sti ve vysSich podlaZich na samostatné konstrukci nad
pfizemim.

Funkéné by se mélo jednat o obytné Uzemi s riznorodou skladbou ¢innosti, d&jl a zafizeni lokalniho,
celoméstskeho, popfipadé i regionalniho dosahu. Pfevazuje obytny charakter Uzemi, zastoupeny budou mj. i
podnikatelské €innosti, sluzby, obchod a zafizeni pro sportovni ucely.

V platném UPnM je v Gzemi navrhované zmény zastoupena plocha zastavitelna SKOL-1: zastavitelné Uzemi s
charakterem smiSenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté, plochy komunikaci a vefejnych prostranstvi a
také nezastavitelné uzemi rekreaéni zelené ZR. Uzemni studie zasadné méni charakter Gzemi, posiluje jeho
atraktivitu a zintenziviuje jeho vyuZiti. Rozsifeni zastavitelnych ploch je k tomu nezbytnym predpokladem. Plati
ale, stejné jako v ostatnich lokalitach, Ze u prostord pro rekreaci, oddych a ploch zelené je umoznéno jejich
kvalitnéjsi a intenzivnéjsi vyuziti.

Obsahem zmény je tedy rozsifeni plochy SKOL-1na cele feSene uzemi.

LBZ-05

Navrhovana zmeéna pripravuje prostor pro umisténi nové lavky pfes feku Vitavu v misté severniho vstupu do
vystavi$té, ve vykresech US na lavku navazuje lokalita CH.

Nova lavka bude spojovat Nerudovu ulici na pravéem biehem Vltavy se severnim vstupem do vystavisté na
brehu levém. Na linii lavky navaze nova komunikacni osa, prostupujici vystavistém dal do zapadni ¢asti mésta
az k sidlisti Vltava. Lavka zaroven napojuje i planované rekreacni uzemi Slunecni ostrov.

Platny UPnM jiZ s lavkou v této oblasti pogita, ale protoze nejde bez detailniho urbanistického a

architektonického FesSeni urcit pfesnou pozici a pfesné umisténi lavky, je obsahem zmény vymezeni
dostatecné Sirokeho koridoru MT, do néhoZ bude v budoucnu mozné novou lavku precizné vsadit.

LBZ-06

Prostor pro umisténi dalSi nove lavky pfes feku Vitavu fesii tato navrhovana zména. Tentokrat je lavka
umisténa jiznéji, na levém brehu vychazi od lokality P a na pravy bfeh vstupuje v mistech u ulice Kubatova.

| zde jiz platny UPnM s lavkou v této oblasti po&ita, ale protoze kv(ili zatim neexistujicim podrobnym
dokumentacim urbanistického a architektonického reseni neni mozné presnou pozici a pfesné umisténi lavky
urcit, je opét obsahem zmeény jen vymezeni dostatecné sSirokého koridoru MT, do néhoZ bude v budoucnu
mozné novou lavku precizné vsadit.
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LBZ-07
Navrhovana zména komplexné FeSi uzemi lokality P a s nim souvisejici okoli.

Lokalita P doplfiuje a zahus$tuje stavajici drobnou zastavbu u feky. Soucastije i demolice stavajicich drobnych
staveb jako garaZe apod. Lokalita dotvéfi stavajici zastavbu a doplfiuje i ulicni profil nové vznikajiciho
méstského bulvaru. Urbanistické feSeni vytvarfi otevieny a prichozi prostor smérem k biehu Vitavy, nabizi
ptijemné bydleni u vody, v zeleni a zarover takfka v centru Ceskych Budéjovic. Sougastilokality je dopInéni
cyklostezky a navazani se na novou pésilavku propojujici oba biehy Vitavy (vizzména LBZ-07).

V Uzemi se predpokladéa polyfunkcni zastavba, v nizSich podlaZich s retaily a obchody, ve vy$Sich pak pfedevsim
s bydlenim. Funkéné by se mélo jednat o obytné Gzemi s riznorodou skladbou ¢innosti. Pfevazuje obytny
charakter Uzemi, zastoupeny mohou byt mj. i podnikatelské ¢innosti, sluzby, obchod ¢i zafizeni pro sportovni
ucely.

V platném UPnM je v Gzemi navrhované zmény zastoupena plocha zastavitelna SKOL-1: zastavitelné Uzemi s
charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté, plocha SA: zastavitelné Gzemi pro sportovni
aredly a plochy komunikaci.

Obsahem zmény je rozsifeni plochy SKOL-1na celé FeSené uzemi, coz rozSifuje moznosti budouciho funkéniho
vyuziti lokality. Plocha SKOL-1zde ale zaroven ponechava i moznost umistovani sportovnich areald, zafizeni pro
hromadnou rekreaci, sport a zabavu, tedy zcela v souladu s dne$nim UPnM a definici plochy SA.

KFizovatka byla navrzena v tomto misté (odchyleného od predpokladu UPnM)zejména z diivodu vytvoreni
pouze jednoho bodu kfizeni, namisto dvou. V pfipadé, Ze by kizovatka respektovala umisténiz UPnM,
znamenalo by to, Ze budto bude muset byt v tésné blizkosti za ni ve sméru na sever pfechod pro chodce(z
divodu umisténi lavky), nebo by si chodci museli zachazet o néco jizné&ji k navrzené kfizovatce. | z kapacitnich
divodu je vyhodnéjsi mit kiizovatky spiSe dale od sebe (moznost zfizeni dostate¢né dlouhych fadicich pruhd).

LBZ-08
Navrhovand zména komplexné fesi Uzemi lokality S a s nim souvisejici okoli.

V lokalité S je navrzena zasadni proména Uzemi. Dnes v podstaté prazdny prostor, ndrazove vyuzivany pro
parkovani a odstavovani vozidel podle navrhu zaplni klasicka méstska blokova struktura. Navrzena zastavba
doplhuje uliéni frontu ulice Na Dlouhé louce, méstsky charakter Uzemi podtrhuje aktivni parter a plochy verejné
zelné na terénu i na konstrukcich. Blokova zastavba, s plochami pro parkovani v niZSich podlaZich a plochami
pro bydleni v podlazich vys$sich, je doplnéna obsluznou komunikaci, ktera navazuje i na stavajici sportovni areal.

V platném UPnM je celé Gzemi navrhované zmény vymezeno jako plocha SKOL-2: zastavitelné Gzemi s
charakterem smigenym kolektivniho bydleni v predmésti, které je ale ve vykresech UPnM protnuto
nerealizovanou, nefunkéni a davno zapomenutou osou vefejného prostranstvi s oznacenim MO: Uzemi pro
mistni obsluzné komunikace Ill. a V. tfidy.

Obsahem zmény je odstranéni ploch MO a vytvoFeni jednotné, nijak ne¢lenéné plochy SKOL-2: zastavitelné
uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfedmésti, coz i nejlépe odpovida jak navrhovanému, tak
i dneSnim uzemnim planem pfedpokladanému vyuziti tzemi.
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LBZ-09

Navrhovana zména komplexné FeSi ploSné vyznamné Uzemi, jehoz stézejnimi ¢adstmi jsou plochy celého
dnesniho vystavisté a plochy dnesnich obchodnich domi Tesco a Baumax. V Uzemni studii jsou v tomto Gzemi
lokality H, CH, I, J,M, N, 0 aU.

V platném UPnM je celé Uzemi navrhované zmény vymezeno jako plocha SKOL-2: zastavitelné Gzemi's
charakterem smisenym kolektivniho bydleniv pfedmésti, resp. SKOL-1: zastavitelné Uzemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté. Tyto plochy jsou jen &lenény liniemi vefejnych prostranstvi,
tedy plochou MT: Uzemi pro méstské tfidy, hlavni a podstatné obsluzné komunikace a plochou MO: uzemi pro
mistni obsluzné komunikace lll. a IV. tfidy. V Uzemi je rovnéz umisténa plocha ZP: nezastavitelné Uzemi zelené
park( a plocha VP: nezastavitelna izemi vodnich ploch.

Cilem navrhované tpravy Uzemniho Planu je zjednodusit budouci vyuziti Gizemi a z UPnM odstranit severojizni
osu neexistujici méstské tfidy. Spolu s tim vypustit z grafické &asti UPnM i nerealizovang, ale striktné uréené
plochy dopravni vybavenosti, plochy MO a MT, které prochazi aredlem Vystavité CB ve sméru vychod zapad.
Naopak je doporu&eno promitnout do grafické &asti UPnM aktualni pozici a rozsah ploch dopravni vybavenosti
ulice J. Boreckého. Jinak by se mélo celé uzemi sjednotit pouze do kombinace ploch SKOL-1a SKOL-2 pfi
zachovani pozice i rozsahu pfirodnich prvk( plochy ZP.

Plochy SKOL-1a SKOL-2 jsou definovany jako smiSena uzemi vnitroméstského, resp. pfedmeéstského
charakteru s vysoce rdznorodou skladbou déjd a mj. pfedpokladaji vytvareni ploch pro dopravni obsluhu, takze
provedenijak podélnych, tak pficnych dopravnich tras je mozné bez omezeni. Prostupnost arealem Vystavisté
v obou smérech je rozhodné doporu€eno zachovat a spi$ i posilovat a neni tfeba je pozi¢né pfedurcovat
grafikou UPnM.

0d roku 2022 je zpracovavana Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach Lodénice,
Vystavisté, Sidlisté Vitava, ktera v podstaté odpovida popisované zméné LBZ-10. Na naslednych jednanich
s méstem, s OUP a se zpracovatelem aktualné béZzici zmény je tfeba postup praci a dalSi kroky vzajemné
koordinovat.

LBZ-10

Zména umoziujici ve vymezenych oblastech vy$si maximalni podlaznost, az 14 NP. V platném UPnM je pro
plochy SKOL-1a SKOL-2 obecné uvedena vySkova regulace, dle které je pfipustna a obvykla vyska zastavby
zpravidla 4 az 6 nadzemnich podlazi, nejvySe v§ak 8 nadzemnich podlazi, podminéné pfipustnych (s
prihlédnutim k charakteru stavajici zastavby) az 12 nadzemnich podlazi. Pro konkrétni stavebni bloky je tedy
navrzena k provéfeni zména UPnM tak, aby bylo moZno podminéné pfipustné realizovat stavby o vy$ce az 14NP.

Resena lokalita totiz definuje nové formovany vefejny prostor, nové mistni centrum pfi hlavnim vstupu do
vystavisté a vstupu do nové sportovni haly. V ur¢enych blocich je tak navrzena vyssi podlaznost, ktera
reflektuje nové budovany charakter lokality jako nového lokalniho méstského centra. Urbanistickymi prvky
navrh posiluje budouci zivot a mozné vyuziti mista. Vys$si zastavba podtrhuje vyznam mista, prostorové
vymezuje a urcuje centralni prostor, zvySenim nabidky podlazni plochy zkapacitiuje lokalitu, zahustuje
zastavbu a dodava lokalité potfebnou energii.

Doplnéni, obnova a posilovani vyznamu celoméstskych i lokalnich center je jednim z kliovych krokd k vytvofeni
#ivého a atraktivniho mésta, tedy hlavniho cile zpracovavané US a urbanisticky charakter zastavby musi novym
funkcim a novému vyuziti odpovidat. V US je v danych blocich navrzena vy$si podlaznost: GNP +7, tedy s lokalni
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dominantou az 12NP, pfi kiizovatce ulic Na Dlouhé louce a Husova tfida je mozno pracovat s lokalni dominantou
vysSky az 14NP (5NP +9).

Navrhované feSeni musi byt ovéreno v zakresech do 3D modelu mésta a ve vizualizacich navrhu. Pro posouzeni
a schvaleni vy3sich objektl budou rovnéz dilezité dalkové pohledy, ukazujici ovlivnéni panoramatu mésta a vliv

navrhovanych staveb na historické objekty.
LBZ-1

Predpokladana zména UPnM je prevzata z US ,Na Dlouhé louce - Na Sadkach” z Ginora 2018. O fe$ené uzemi US
,Na Dlouhé louce - Na Sadkach” je po projednani rozsifeno fe$ené uzemi zpracovavané Uzemni Studie Levy
bfeh Vitavy.

Jedna se 0 zménu funkéniho vyuziti plochy v zdpadnim cipu Gzemi, kde u pozemku p.¢. 1606/1 stavajici Uzemni
Plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni - sportovni aredly. Dle feseni US je pozemek nové vymezen jako
plocha s vyuzitim ,SmiSené vyuZiti pro bydleni v blokové struktufe oteviené”, ve které se predpoklad4 smisena
blokova struktura obytnych funkci kolektivniho charakteru. Plocha koncep&né navazuje ze severu, jihu i
zapadu na stavajici obytnou zastavbu. Obsahem zmény by tedy mélo byt rozsifeni navazujici plochy SKOL-2 na
vyznad&ené plochy a pozemky. Zménou UP bude rovnéz provéren zplisobu vyuziti ulice Na Sadkach vymezené
jako ¢ast plochy ob&anského vybaveni - sportovni arealy (SA) a ¢ast plochy smigené obytné - kolektivniho
charakteru v pfedmésti (SKOL-2). Diivodem je pozadavek vzneseny v rdmci projednavani navrhu US ,Na Dlouhé
louce - Na Sadkach”, kdy bylo dohodnuto pfevedeni trasy linky méstské hromadné dopravy z ulice Pasovskéa do
ulice Na Sadkach.

12.3' Vyhodnoceni souladu vefejné prospésnych staveb vymezenych v UPnM s navrhem feseni
dle Uzemni studie

V tegeném uzemi Uzemni studie Levy bfeh Vitavy je tzemnim planem vymezeno mnozstvi vefejné prospésnych
staveb. Uzemni studie vét$inu z nich respektuje a plné pfebira, nékteré prostoroveé upravuje, nékteré z VPS
jsou jiz v souCasné dobé realizovany.

Vyhodnoceni VPS dot&enych zpracovanou Uzemni studii:

e Verejné prospésné stavby pro FeSeni kritickych mist zakladajicich architektonickou a kulturni kvalitu a
méstotvorny rozvoj(A)

A8 - stavba prichodu aredlem vystavisté v propojeni ulic Branisovskda-Pekdrenska (lokality 2.5.7. Vystavists,
1.4.4. Lodénice)

Uzemni studie préichod arealem vystavi$té konkrétné umistuje, zpFesiiuje tedy polohu Gzemnim planem
vymezené VPS ¢. A8. Priichod vystavi§tém navazuje dale na nové navrzeny most pres feku Vitavu. Uzemni
studie timto vytvari novou komunikacni osu propojujici dnes oddélené ¢asti mésta a scelujici levy bfeh Vitavy
S pravym.

AT1-stavba(zména profilu) ulice Na Dlouhé louce, tzv. levobrezni” komunikace (lokality 2.7.1. Stromovka,
1.1.4. Dlouhd louka, 1.4.4. Lodénice)

Celkova koncepce Uzemni studie fesi ptedevsim zménu charakteru celého levobiezniho pasu mésta. Jednim
ze zasadnich klicd ke zméné je pravé transformace celé levobfezni komunikace, ulice Na Dlouhé louce, na
méstkou tfidu. US navrhuje zasadni zménu prostorového usporadani, snizeni rychlosti aut, doplnéni chodnikd,
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cyklostezky, vysadbu stromofadi, vytvofeni aktivniho parteru i doplnéni podélnych parkovacich mist. US
potvrzuje a upfesfiuje tzemnim planem vymezenou VPS A1l a aplikuje tuto zménu nejen na ulici Na Dlouhé
louce, ale na celou levobfezni komunikaci v feSeném Uzemi Uzemni studie.

e Verejné prospésné stavby systému zelené mésta a Gzemniho systému ekologické stability (Z)
Z3 - stavba (zaloZeni) parku Vystavisté (lokalita 2.5.7. Vystavisté)

ZaloZeni parku v arealu vystavi$té je v souladu s urbanistickym FeSenim zpracovanym v ramci US. Parkové
plochy a vodni prvky vhodné dopliuji prostory vystavisté, uzemni studie tedy do plochy dané uzemnim pldnem
park s nové zaloZzenymi pfirodnimi vodnimi nadrzemi umistuje a VPS Z3 tim pfimo potvrzuje a zpfesiuje.

Z6 - stavba (rozsifeni) jednotlivych ploch biehovych, doprovodnych a rekreaénich porostl nadregiondiniho
biokoridoru Vitavy a trvald péce o né (lokality 1.4.1. U Staroméstského hrbitova, 1.4.3. U Voriskova dvora, 1.4.4.
Lodénice, 1.1.3. V Hdjecku, 1.1.4. Dlouhd louka, 1.5.3. Griinwaldova, 2.5.7. Vystavisté, 2.6.1. U papiren, 2.7.2.

U Litvinovické silnice, 3.5.1. Sidlisté Vitava, 3.5.3. U feky, 3.5.5. Ceské Vrbné, 3.5.6. U Staré feky, 3.4.5. Za
Voriskovym dvorem, 3.9.1. RoZnov - sever, 3.9.3. RoZnov- jih)

Uzemni studie podrobné zpracovava brehové partie Vitavy v celém FeSeném Gzemi a plochy krajinné zelené
konkrétné vymezuje. Tim padem dochazi i ke zpFesnéni rozsahu nadregionalniho biokoridoru Vitavy. Uzemni
studie VPS Z6 potvrzuje, uptesiiuje pouze jeho plo&né vymezeni, co? je patrné v grafické ¢asti US.

722 - stavba (rozsireni)lokdiniho biocentra (LBC 18) Vitavské v nadregionalnim biokoridoru (NRBK 118) Vitava
(lokality 3.5.1. Sidlisté Vitava, 3.4.5. Za Voriskovym dvorem)

VPS 722 je vymezeno na severnim okraji feseného tzemi Uzemni Studie a v ni je souéasti navrhu lokality A.
StéZejnimi prvky navrhu pro lokalitu A je proména dnesni rychlostni komunikace na klasickou méstskou ulici,
doplnéni ploch pro bydleni, zkvalitnéni a rozsifeni prostor pro rekreaci obyvatel mésta smérem k fece. US

v navaznosti na nové plochy SKOL-3 vymezuje i plochy zelené v pfimém kontaktu s fekou. Plochy rekreacni a
krajinné zelené jsou tedy v US jednoznaéné vymezeny a uréuji tim i rozsah a pfesné umisténi pro lokalni
biocentrum LBC 18. V&e je patrné z grafické ¢asti US.

723 -1LBC 19 U nového mostu v NRBK 118 Vitava (rozsifeni)

Na levém biehu Vitavy je vymezeno biocentrum mistniho systému ekologické stability BC 19 U Nového mostu.
Uzemni studie zachovava stavajici hranice tohoto biocentra, potvrzuje zde plochu ZR - nezastavitelné tUzemi
rekrea&ni zelené. Doporuguje ale zménu UPnM a plochu ZR mimo hranice mistniho biocentra nahradit
rozsifenou plochou SKOL-1. V této lokalité je uvazovano s vystavbou aquaparku, ktery by nadale naplnoval
rekreacni urceni Uuzemi.

724 - stavba (zaloZeni) lokalniho biocentra (LBC 20) Vystavisté v nadregiondinim biokoridoru (NRBK 118)
Vitava (lokalita 1.4.4. Lodénice),

Biocentrum mistniho systému ekologicke stability BC 20 je vymezeno na obou bfezich Vitavy. V feSeném
uzemi, nalevém bfehu se ale nachazi pouze zbytkovy pas ostatni zelené Sifky cca 4-5 m mezi vodni hladinou a
opérnou sténou levobrezni komunikace. Uzemni studie, v souladu s planovanym rozvojem méstské sité
cyklostezek zde predpoklada vedeni nové cyklostezky na konstrukci vykonzolované z opérné stény. Prostor
pro specifické typy zelené v pfimé navaznosti na feku tak z(stava. Kazdopadné plo$né daleko vyznamnéjsi ¢ast
lokalniho biocentra je vymezena na pravém biehu, mimo ramec feseného tzemi US.

e vefejné prospésné stavby subsystému vodniho hospodarstvi
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VHB6 - zprtoénéni koryta Vitavy prohrdbkou

VPS VHB je dle grafické ¢asti UPnM vyznagena v severni &asti feSeného tzemi US. Vlastni koryto Feky Vitavy US
nefesi. Planované zlepseni pratoku feky, zpratocnéni koryta, bude mit pozitivni vliv na cely subsystém vodniho
hospodafstvi aje tedy v jasném souladu s cili zpracovavané US.

VH16 - stavba sportovni plavebni propusti a rybiho pfechodu na Jirdskové jezu (lokalita 1.1.4 Dlouhd louka)

Vystavba plavebni propusti s rybim pfechodem je situovana naopak na jiznim okraji FfeSeného uzemi a také
v tomto pfipadé jde o stavbu ekologicky pfinosnou, navic podporujici rekreacni vyuziti tzemi. VPS VH 16 je,

stejné& jako VH B, pIné v souladu se zpracovavanou US.
VH44 - realizace uzavérd viech vyusti(vystavisté)(lokality 1.4.4. Lodénice, 2.5.7. Vystavisté)

Graficka znacka pro VPS VH44 je umisténa na hranici feSeného Uzemi, v misté parkovisté u obchodniho domu
bauMax. Vodohospodarskeé reseni pro navazujici lokality G, H, CH, | neni s VPS VH44 v rozporu a neni tfeba VH44
nijak upravovat ani doplfovat.

e Verfejné prospésné stavby subsystému kanalizace (stokova sit)
K13 - stavba (obnova) &erpaci stanice odpadnich vod CS Dlouhd louka (lokalita 1.1.4. Dlouhd louka)

US stavajici ¢erpaci stanici odpadnich vod v daném misté potvrzuje. Stanovena obnova stanice bude znamenat
zlep$eni vykonu subsystému kanalizace coZ je v souladu s vodohospodaFskym fesenim celé US a v detailu i
s navrhem dil¢i lokality T.

e Verejné prospésné stavby subsystému zasobovani plynem
P9 - stavba strfedotlakého plynovodu za Dlouhym mostem a vedeni jedné vétve plynovodu Dlouhym mostem

na pravy bieh Vitavy (lokality 1.1.3. V Hdjecku, 1.1.4. Dlouhad louka a 1.4.4. Lodénice)

US v doteenych lokalitach nové plynovody nenavrhuje. Dle bilan&nich predpokladii z US jsou kapacity
stavajicich STL plynovod( v Uzemi dostatecné, ale v pfipadé potieby, ¢i pozadavku na zlep$eni vykonu
subsystému zasobovani plynem, US pog&ita s rekonstrukci plynovodd na vétsi dimenzi, coz je pIné v souladu
VPS P9.

o Verfejné prospésné stavby subsystému zasobovani vodou

V5 - stavba (zvyseni poétu) vodovodnich propoji levého a pravého biehu Vitavy (lokality 1.1.4. Dlouhd louka,
1.4.4. Lodénice, 2.6.1. U Papiren)

Zleps$eni vykonu subsystému zasobovani vodou, zejména pak doplhovani propojeni a posileni vazeb levého
bFehu s pravym je pIné v souladu s urbanistickou koncepci US. VPS V5 neni tfeba kv(ili US nijak upravovat ani

doplhovat.
o Verejné prospésné stavby subsystému zasobovani teplem

T2 - stavba tepelného napdjece pro doddvku tepla z JETE (1.3.3. U Pekarenskeé, 2.3.2. Husova kolonie
zahradky, 2.3.4. U Rozumova dvora, 2.4.1. Zahradky, 2.4.2. Suchomelskd, 2.5.2. Ctyti Dvory stfed, 2.5.3. Ctyfi
Dvory domky, 2.5.5. Univerzita, 2.5.6. Sidlisté Sumava, 3.2.1. Za Otylii, 3.2.2. Nové Vrato-primyslovy obvod,
3.4.5. Za Voriskovym dvorem, 3.5.1. Sidlisté Vitava, 3.5.3. U feky, 3.5.5. Ceské Vrbné, 3.5.6. U Staré feky, 3.6.1.
U Vavrovskych rybnikd, 3.7.1. Sidlisté Mdj)
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Tepelny napajec¢ z JETE je v severni ¢asti feSeného Uzemi jiZ realizovan jako horkovod DN 500 (508x6,3)/710 -
Isoplus. Stavbu T2 je zde mozno ze seznamu VPS vyfadit.

VPS T2 se v ramci US objevuje také v Husové tfidé. V ramci Gzemni studie je uvaZovano s prestavbou
stavajiciho parovodu mezi CPS1a ulici Otakarova na horkovod o dimenzi DN250. Tato pfestavba umozni
propojeni s patefnim Horkovodem levy bieh a horkovodnich rozvodd na pravém biehu. Novy horkovod umozni
pfipojeni rozvojovy ploch N, O, P, UaQ, R, S, T, kterym zajisti dodavky tepla v plném rozsahu. Sekundarnim
pfinosem horkovodu bude zajisténi paralelni patefni vétve umoznujici distribuci tepla z Elektrarny Temelin do
celé stavajici horkovodni soustavy CZT na pravém bfehu Vitavy. VPS T2 je vhodné upravit v ndvaznosti na
aktualizovanou koncepci zplsobu zasobovani teplem na celém uzemi mésta.

T6 - prelozka trasy horkovodu z technologické ldvky do nového mostu v ulici u Trojice (lokality 1.4.3. U
Staroméstského hrbitova, 1.4.4. Lodénice)

Principy vedeni patefnich tras a napojeni jednotlivych rozvojovych ploch na stavajici tepelné sité CZT, tak jak
jsou zpracovany v ramci US, pfedpokladaji rekonstrukci stavajiciho horkovodu dimenze DN300 v&etné
stavajiciho potrubniho mostu pres feku VItavu ve sméru na Prazské pfedmeésti. Jedna se o stavajici paterni
horkovod, ktery nyni jako jediny umoziiuje distribuce tepla z Elektrédrny Temelin do horkovodni soustavy CZT
pravého biehu Ceskych Budgjovic.

Zaroven je navrzeno dopinéni dalich propojenilevého a pravého biehu Vitavy pomoci dvou novych mostt pies
feku Vitavu - jeden silni¢ni v prostoru Tesco a druhy v podobé pési a cyklistické lavky, se napoji na stavajici
horkovodni soustavu CZT na Prazském pfedmeésti. Vétev horkovodu s dimenzi DN250 vedouci od Tesca
silni¢nim mostem ptes feku Vitavu bude napojena na stavajici horkovod v ulici Cedova. Vétev horkovodu s
dimenzi DN250 vedouci pési a cyklistickou lavkou pfes feku VItavu bude napojena na stavajici horkovod v ulici
Nerudova.

Z hlediska celkové koncepce horkovodni soustavy CZT Teplarny Ceské Budéjovice posta&uje v daném prostoru
pouze jeden pfechod horkovodu pfes feku Vitavu, ktery zajisti paralelni patefni vétev umoznaujici distribuci
tepla z Elektrarny Temelin do celé stavajici horkovodni soustavy CZT pravého bfehu Vitavy. V ramci uzemni
studie neni uvedena ¢asova souslednost postupu vystavby jednotlivych most( a z tohoto dlvodu jsou navrzeny
dvé trasy propojeni horkovodd levého a pravého biehu.

V ramci aktualizace koncepce zasobovani pro mésto CB by bylo vhodné upravit a doplnit pozice VPS, které
uréuji pozice propojeni levého a pravého brehu, v ndvaznosti na zpracovanou US.

T7- CPS -ridici bod - propojeni tras pres Vitavu (vyssi zabezpeceni pfi havarii)(lokality 2.5.5. Univerzita, 3.5.1.
Sidlisté Vitava)

US pozici CPS zachovava a neméni, stejné tak v izemi potvrzuje vymezeni plochy TT - zastavitelné uzemi
technické vybavenosti pro teplo dané Uzemnim Planem mésta. VPS T7 neni tfeba kvdli US nijak upravovat.

e Verfejné prospésné stavby subsystému zasobovani elektrickou energii

E7-stavba nové, popripadé rozsireni stavajici trafostanice 22/0,4 kV (pro lokality 1.1.1. Historické jadro, 1.1.2.
Sokolsky ostrov, 1.1.3. V Hdjecku, 1.1.4. Dlouhd louka, 1.2.1. Lannova, 1.2.2. Kasdrenskd, 1.2.3. Havlickova
kolonie, 1.2.4. U Novohradské, 1.3.1. Na Sadech, 1.3.2. Za poliklinikou, 1.3.3. U Pekdrenské, 1.4.1.

U Staroméstského hrbitova, 1.4.2. U pozarni zbrojnice, 1.4.3. U VofiSkova dvora, 1.4.4. Lodénice, 1.5.1.
Hardtmuthova, 1.5.2. U Matice Skolské, 1.5.3. Grunwaldova, 1.5.4. U pivovaru, 2.1.1. Suché Vrbné, 2.1.2.

Pétidomi, 2.1.3. U Rybnicku, 2.1.4. V Hluboké cesté, 2.1.5. Pohlrka, 2.1.6. U Dobrovodského potoka, 2.1.7.
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Suché Vrbné - primyslovy obvod, 2.1.8. Nadrazi, 2.2.1. U kfizku, 2.2.2. Vrbenskd, 2.2.3. Nové Vrdto, 2.3.1.
Husova kolonie, 2.3.2. Husova kolonie - zahradky, 2.3.3. Pekarenska, 2.3.4. U Rozumova Dvora, 2.4.1.
Zahradky, 2.4.2. Suchomelskd, 2.4.3. U Pilmanova Dvora, 2.5.1. U Slovanské lipy, 2.5.2. Ctyfi Dvory - stfed,
2.5.3. Ctyfi Dvory - domky, 2.5.4. Na Sddkdch, 2.5.5. Univerzita, 2.5.6. Sidlisté Sumava, 2.5.7. Vystavisté, 2.6.1.
U papiren, 2.6.2. Nemocnice, 2.6.3. Krumlovskd, 2.6.4. U Plavskeé silnice, 2.7.1. Stromovka, 2.7.2. U
Litvinovské silnice, 2.8.1. Mladé - Cerveny dvir, 2.8.3. U Spackd, 3.1.1. Za hibitovem, 3.1.2. Nové Hodé&jovice -
obec, 3.1.3. Za potokem, 3.2.1. Za Otylii, 3.2.2. Nové Vrdto - prdmyslovy obvod, 3.2.3. Na Svétlicich, 3.3.2.
Nemanice - obec, 3.3.3. U Certika, 3.3.4. Nemanice - Svétliky, 3.4.1. U KnéZskych Dvord, 3.4.2. Knézské Dvory
- obec, 3.4.5. Za Vofiskovym dvorem, 3.5.1. Sidlisté Vitava, 3.5.4. Stard cesta, 3.5.5. Ceské Vrbné, 3.5.6. U
Staré feky, 3.6.1. U Vavrovskych rybnikd, 3.6.2. Zavadilka, 3.7.1. Sidlisté Mdj, 3.7.2. U Brani$ovskeé silnice, 3.8.1.
U Hada, 3.8.2. U Svaba, 3.9.1. RoZnov - sever, 3.9.2. Roznov - za trati, 3.9.3. Roznov - jih, 3.9.4. Dékanska pole,
4.0.1. Haklovy Dvory, 4.0.1. Tfebotovice , 4.0.3. Kalisté)

Pro jednotlivé lokality je v US navrzen a popsan navrh energetické koncepce. US respektuje v principu
navrzené rozmisténi TS dle UPnM, pouze jejich polohu upfesiuje &i lépe popisuje. Pro pokryti potieby
elektrické energie v Uzemi je obecné vzdy také uvazovano sinstalaci FVE na stfechach, které by bylo mozné
napojit na centralni bateriovy blok a nasledné pak propojit v trafostanicich. Konkrétni feSeni bude pro kazdou
lokalitu zpracovéno az v navazujicich fazich, dle konkrétniho urbanistického, kapacitniho a ¢asového navrhu.

Dle US V lokalité A*(dle UPndee o lokalitu 3.5.1. Sidlisté Vitava) se pfedpoklada instalace nové trafostanice
distribuéni ( 1x630kVA). Idealnim Fesenim je integrovat trafostanici do nové fedenych objektd ¢i urbanistickych
blok{. Z TS jsou pak zemnim kabelem napojeny ostatni jednotlivé budovy. Napojeni na kabelovou sit VN 22kV v
prostoru ulic Kr¢inova a Labska. Napojeni bude provedeno VN kabelem 22kV - pod hlavni komunikaci ¢. 20
pak proveden podvrt.

Pro lokality M a P (dle UPnM lokalita 1.4.4. Lodénice) je pro napojeni na energetickou sit navrzena instalace
nové trafostanice, opét s pfedpokladem k zakomponovani do nékterého z objektd. Napojeni je navrzeno na
stavajici VN zemni kabel VN 22 kV, s pfedpokladem zasmyckovani do navrhované TS.

V lokalitach R a S(dle UPnM lokalita 2.5.1. U Slovanské lipy) je planovano napojeni na VK zemni kabel, prelozeni
trasy stavajiciho kabelového vedeni a zasmyc¢kovani do nové trafostanice (predpoklad 2x trafo 630kVA).

e Verfejné prospésné stavby dopravy na pozemnich komunikacich
D115 - pfestavba mimourovriového kfiZzeni u Nového mostu

Jednou z nejvétsich vyzev studie v ramci US je pravé transformace levobrezni komunikace z pritahu silnice
. tfidy na komunikaci méstského charakteru. Kapacita dot¢enych komunikaci je sice v soucasné dobé
dostatec¢nd, na hranici kapacity (¢i spi$e uz za ni) jsou vSak uzlové body, tedy stavajici kfizovatky.

Mezi nejzasadnéjsi zmény v ramci Upravy levobrezni komunikace patfi sniZzeni nejvy$si dovolené rychlosti ze
sougasnych 70 km/h na 50 km/h, ztZeni jizdnych pruh(, preference ostatnich modd dopravy MHD, cyklo) a
zcela zasadni je pravé i pfestavba mimouroviového kfizeni u Noveho mostu &i rekonstrukce kfizovatky u
Dlouhého mostu.

US predpoklada jiné Feseni, nez je uvedeno v grafické ¢asti UPnM, ale vlastni pfestavbu mimouroviiového
kFizeni u Nového mostu vnima jako nezbytnou.
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DI 32 - stavba propojeni vystavisté-Prazské sidlisté véetné pfemosténi Vitavy v trase J. Boreckého - U Trojice

Vramci US je, zcela v souladu s VPS DI 32, navrzeno rozsifeni stavajici stykoveé kfizovatky pobliz Tesca, ktera v

navrhu pocita s dostavénim ctvrtého ramene a dale pak predevsim se stavbou mostu pfes Vltavu.

V US je také dopinéna dvojice svételné fizenych kizovatek na zapadni strané eskobudéjovického vystavisté
pro dopravni obsluhu objektl mezi nimi. U obou kfizovatek jsou téz navrzeny zastavky MHD a pfechody pro
chodce, které spoji prostor vystavisté s lavkami pfes Vitavu a dale tim podpofi propojeni levobiezniho a
pravobrezniho meésta.

o Verejné prospésné stavby méstské hromadné dopravy

DH 22 - stavba kotvisté lodi na levém brehu Vitavy pfed Novym mostem (lokalita 1.4.4. Lodénice - v severni
éasti lokality)

V prostoru mezi fekou a ulicemi Strakonicka a Na Dlouhé louce je navrzena plocha pro novy méstsky aquapark.
Umisténi u sjezdu z kfiZzovatky a v tésneé blizkosti Vitavy vytvariz této lokality jedinecné misto praveé pro takto
specifické vyuziti. Pési prostupnost uzemi podporuje i stavajici pési tunel, navrzeny k rekonstrukci a rozsifeni.
Pristup k fece je zachovan, stejné jako severojizni komunikacni linie podél Vitavy. Vystavba kotvisté je

v souladu s uvazovanym vyuzitim uzemi, zlepSuje dostupnost mista a podporuje i jeho rekreacni charakter.
Pfesnéa pozice kotvisté musi byt upfesnéna v navaznosti na konkrétni projekt aquaparku a s ohledem na jeho
urbanistické Feseni.

DH 23 - stavba kotvisté lodi na levém brehu Vitavy za Dlouhym mostem (lokalita 1.4.4. Lodénice - v jizni dsti
lokality)

Kotvisteé je v dané poloze jiZ realizovéano, je mozno jej ze seznamu VPS vypustit.
e Verejné prospeésné stavby cyklistické a pési dopravy
DPC 4 - stavba cyklostezky VItava na novych usecich na levém bfehu Vitavy,

Kvalitné Fesena pési a cyklisticka doprava je pro dobfe funguijici urbanizované uzemi kli¢ova. V navrhu US se
pocita s vybudovanim cyklostezky na levém bfehu Vitavy v celé délce FeSeného uzemi, kde nové useky doplni
¢astijizrealizované. Také je navrzena fada novych stezek pro pési a cyklisty, ¢i komfortné dimenzovanych
chodnikd. Celou sit dopliiuje dvojice novych lavek pres feku Vitavu, které vyznamné eliminuji bariérovy efekt,
ktery tato feka v Uzemi vytvaFi. VPS DPC 4 je se zpracovanou US zcela v souladu.

DPC 19 - stavba cyklostezky v Gzemi CtyFi Dvory v trase Prazské sidlisté - pfemosténi Vitavy - Branisovskd -
Druzba

V US je navrzen pfiény prostup arealem vystavisté hned ve dvou pozicich. V severni &asti okolo pavilonu Z,
podruhé pak v navaznosti na ulici BraniSovska. Ob& komunikacni linie pfimo navazuji na nové lavky pres rfeku
Vitavu. Vytvari se tak pfedpoklady pro vytvoreni novych pésich a cyklistickych os ze sidlisté Vitava a dale pres
Prazské sidlisté az do centra mésta. Uzemni studie princip propojeni obou bfeh( a vybudovani cyklostezky ve
sméru Prazskeé sidliSté - pfemosténi Vitavy - BraniSovska - Druzba jednoznacné potvrzuji, je upravena pouze
pozice mostd a trasy.

o Verejné prospésné stavby dopravy v klidu

DK1, DK 3, DK'5 az DK 8, DK 15 az DK 36, DK 38 az DK 41+ DK 51 a DK 52 - stavba hromadné gardze G1, G3, G5 az
G8, G15- G636, G38 - G41a G51a G52
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V FeSeném uzemi se z vy¢tu VPS hromadnych garaZzi nalézaji: DK 6, DK7, DK 8, DK 35 a DK 36.

DK 6 je situovana v lokalité B, resp. C, v nichz je pravé reSeni potieby parkovani vniméno jako zasadni. Cilem je
zvySit kvalitu verejného prostoru, tedy odstranit parkovani na terénu a uvolnit tak plochy a prostory pro
vefejnou zelen, détska a sportovni hfisté ¢i pro novou vystavbu, ktera zacne dotvaret a zkvalitiiovat zony
bydleni. Ve vykresech urbanistické ¢asti jsou tak v kazdé lokalité navrhovany parkovaci domy, které pokryji
potfebné kapacity jak pro stavajici sidlisté, tak i potifeby nové zastavby. Parkovaci domy mohou zaroven takeé
nabidnout prostory v parteru pro jiné vyuziti a oziveni vefejného prostoru.

K patefni levobFezni komunikaci je pfimknuta stavba DK 7 (v US lokalita E) a ¢asteén& DK 8, ktera je ale jiz
témeér za hranici feSeného uzemi. Urbanistické feSeni lokality E vyuZiva vynikajici dopravni dostupnosti pro
automobilovou dopravu, ale jinak jde o obtizné vyuzitelné plochy u mimourovriové kfizovatky ulice Strakonicka
a Na Dlouhé louce. Zcela souladu s VPS DK 7 jsou v US navrzeny parkovaci domy pro pokryti potfeby dopravy

v klidu nejen sidlisté Vitava, ale i navrhovaného aquaparku v lokalité F. DalSi parkovaci kapacity jsou navrzeny v
polyfunkénim domé, situovaném podél komunikacni linie od feky do lokalniho centra Sidlisté Vitava.
Polyfunk&ni objekt kombinuje parkovani ve vyssich podlaZich s Zzivym, komer&nim parterem.

Teoreticky je mozné pro stavbu dalSi hromadné garéZe vyuzit i stisnény prostor mezi levobiezni komunikaci a
ulici J. Boreckého v misté situované DK 8, ale reéIné je tfeba do urbanistického feSenizahrnout i areal hobby
obchodu bauMax, ktery je ale mimo hranice vymezeného tzemi US. V US je pro DK 8 ponechana prostorova
rezerva.

DK 35 je situovana do lokality S, kde jsou navrzeny objekty doplfujici uli¢ni frontu ulice Na Dlouhé louce.
Predpoklada se feseni objektl s aktivnim parterem, s plochami pro parkovani v nizsich podlazich a plochami
pro bydleni v podlazich vy$sich. Velkokapacitni hromadné garaze jsou ale pfesunuty do lokality N, kde je
navrzen polyfunk&ni vstupni objekt do vystavisté. Jedna se o liniovou stavbu s aktivnim parterem, jejiz hlavni
naplni je zejména parkovani o kapacité minimalné 700 parkovacich mist a dale pak plochy pro administrativu
vystavisté. Urbanisticky tento objekt vymezuje vefejny prostor s hlavnim vstupem do vystavisté a pfimo
navazuje na plochu pro novou sportovni halu. Vznika zde tak jednoznacné noveé tézisté a ohnisko Uzemi, nebo
lépe FeCeno nové lokalni centrum. Stavba hromadné garéze slibuje v této pozici ndsobné vétsi vyuziti béhem
celych 24 hodin pfedevsim diky vhodné kombinaci aktivit a funkci v jejim tésném sousedstvi - vystavistg,
narodni hala mi¢ovych sportl, komeréni vyuziti parteru, administrativa, p&si dostupnost historického centra
mésta a v neposlednifadé i bydleni v okoli.

DK 36 je umisténa v lokalité R. Stavbu monofunké&ni hromadné garaze zde US neuvazuje. Navrzena zastavba
lokality doplfuje zastavbu podél ulice Husova tfida a navazuje na novou zastavbu Lokalit N a U, rozsifuje
vefejny prostor a doplfuje zastavbu s aktivnim parterem a plochami pro bydleni. Potfeby dopravy v klidu jsou
feseny v ramci jednotlivych objektl. Jak je uvedeno v pfedchozim odstavci - velkokapacitni parkovaci objekt je
dle US situovan hned v sousedni, navazujici lokalité N.

VPS DK 35 a DK 36 by bylo vhodné dle US slougit a presunout do lokality N.
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12.4 Vyhodnoceni souladu s nahrazovanymi US
Uzemni studie Vystavisté - Sever lll, 8/2002

Doporucujeme vyfazeni stavajici studie. Studie nepodporuje rozvoj mésta.

Nové Uzemni studie piebira nékteré prvky a studii nahrazuje. US ponechava hlavni komunikaé&ni osu silnice
napojenou na planované premosténi Vitavy, rusi ovSem vertikalni osu spojujici vstup vystavisté a horni hranu
levobfezni komunikace. V této &asti ponechava stavajici parkovaci stani, které spole&né jako Etapa Il ve US
Vystavisté - Sever lIl, z levobFezni hrany zkracuje a nova US zde navrhuje novou zastavbu k dotvarovani
charakteru nové planované méstske tfidy.

Funké&ni napli Uzemi zdstava stejna. Nova US definuje vy$ku a hustotu nové navrhované zastavby.
. Uzemni studie Vystavi$té - Sever, 5/2017

Doporu€ujeme vyfazeni stavajici studie. Studie nahrazujeme v pIné vySi, pfebira se pouze funk&ni regulace pro
plochy s €. kat. 1104 a 1105,

Nova uzemni studie stejné jako uzemni studie Vystavisté - Sever pocita s transformaci levobFfeZni komunikace
na méstskou t¥idu. Na toto téma nova US reaguje vystavbou podél vychodni hrany vystavi$té v navaznosti na
novou komunikaci. Nova US v ramci vystavisté definuje novou severni péSi osu napojujici se na novou pési lavu
pfes feku Vitavy, prochazejici mezi stavajicimi pavilony Z a T a dale se napojuje na novou vystavbu pokracujici
smérem k sidlisti Vitava. Ostatni st stfedu vystaviSté je ponechana jako jedna funkcni plocha s primarnim
vyuzitim vefejného prostoru a vystavnimi plochami, které nejsou podrobnéji budovami definovany.

Nova US definuje vy$ku a hustotu nové navrhované zastavby.
. Uzemni studie Vystavisté - Jih, 12/2017
Doporucujeme vyfazeni stavajici studie. Studie neni aktualni a nepodporuje rozvoj mésta.

Nova uzemni studie nahrazuje pIné uzemni studii Vystavisté - Jih. Definuje novy vstup do jizni ¢asti vystavisté
spole¢né s vymezenym Uzemim pro novou sportovni halu a vefejny prostor. Také definuje novou zastavbu

v zapadni ¢asti uzemi.

Je také definovéna nové vystavba a zakomponovani zelené podeél Vitavy spole¢né s vystavbou v rozich
kFizovatky na U Husovy tfidy. Toto Uzemi je brano jako rozvojové s polyfunkénimi budovami a velkym
potencialem napojeni se na stavajici hustou zastavbu centra Ceskych Budéjovic.

Nové US definuje vy$ku a hustotu nové navrhované zastavby.
. Uzemni studie Dlouha louka, 1/2018
Doporuéujeme vyfazeni stavajici studie. Nové navrhovana US nahrazuje stavajici a rozsituje jeji Feseni.

Nova Uzemni studie ponechava funkéni vyuziti pozemkl. Rozsifuje plochy mozné nové zastavby a pfidava
plochu sportovni haly nahrazujici vefejna odstavna stani, ktera by méla byt soucasti noveé zastavby.

Nové US definuje vy$ku a hustotu nové navrhované zastavby.
. Uzemni studie Na Dlouhé louce - Na Sadkach, 2/2018

Doporu&ujeme vyFazeni stavajici studie. US Levy breh pIné nahrazuje a piebira navrh Uzemni studii Na Dlouhé
louce - Na sadkach.
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Nové navrhovana US navic zptesfiuje blokovou zastavbu podél komunikace Na Dlouhé louce, definuje stavebni

hranice a procento zastavénosti a procento biologicky aktivnich ploch.

. Uzemni studie Levy bfeh - Vltava - pro éasti makroblokd 3.5.1.014., 3.5.1.015., 3.5.1.031., 3.5.1.044.-0.47.,
12/2007, zména 1- 7/2011, zména 2-4/2013

Doporudujeme vyFazeni stavajici studie. US Levy bfeh pIné nahrazuje a zapracovava fegené tzemi do
koncepcniho celku.

Nova uzemni studie upravuje komunikacni koridor v navaznosti na novou plochu zastavby, které je v rdmci
nahrazené US rozsifena a reflektuje potieby nové méstské tridy.

Funkéni napli tzemi z(istava stejna. Nova US definuje vysku a hustotu nové navrhované zastavby.

12.5 Vyhodnoceni souladu s vybranymi podklady a strategiemi
. Mésto a voda, 2020:

Predmétem feSeni ,Strategicka studie Mésto a voda 2020 je variantné feSit moznosti splavnéni feky Vitavy dle
Zakona o vnitrozemskeé plavbé nad Jiraskiv jez a zaroven a fesit biehy a Gzemi rozprostirajici se v sousedstvi
Feky VlItavy od jezu v Roznové (F. km. 243,5) po sportovni aredl Lidy Polesné v Ceském Vrbném (f. km. 232,7),
feky MalSe od Velkého jezu (f. km. 2,4) po soutok s fekou Vitavou a také Mlynské stoky v celé jeji délce.

Strategicka studii vnima jako zcela zasadni obraceni mésta, méstské zastavby i pozornosti obyvatel smérem
k fekam. Zlep$eni pfistupnosti k bifehdim jako zakladnim piedpoklade pro naplnéni vize. Zasadni je také posilit
pficna spojeni mésta s fekou a podpofit pficna propojeni méstskych ¢asti pres reky.

Uzemni studie podporuje formu tprav okoli vodniho toku Feky Vitavy navrzenou ve strategické studii a vytvari
podminky pro zlep$i pfistupnosti k bieh(m a vodé a vytvareni prostor pro volny ¢as a rekreaci obyvatel mésta.
V souCasné dobé se vrieSeném Uzemi feka stava namisto atraktivniho méstského prvku nepfijemnou
piekazkou a bariérou. Stavajici stav Uzemi vyrazné omezuje a leckde az znemoznuje pfistup k biehdm Vitavy,
coz brani vyuzivani feky jako rekreacniho mista a snizuje atraktivitu oblasti pro obyvatele i navstévniky. Jednim
z kliGovych prvkd navrhu v Gzemni studie je zapojeni elementu vody do fungovani mésta, vystavba mostd,
propojeni sité ulic, doplnéni dalSich komunikaci, pfistupovych cest a kfizovatek zlepSeni prostupnosti i
pfistupnosti Uzemi, umoziujici snadny a bezpecny pfechod mezi obéma stranami Vitavy. Propojeni mésta s
bfehy Vitavy prostfednictvim vystavby promenad, cyklostezek a vefejnych prostranstvi, které zvysi
pfistupnost, atraktivitu a rekreacni vyuziti feky pro obyvatele a navstévniky.

. Mistni adaptaéni strategie mésta Ceské Budéjovice na zménu klimatu, 2022:

Dokument ,Mistni adaptaéni strategie mésta Ceské Budéjovice na zménu klimatu” se sklada z analyticke,
navrhové a implementacni ¢asti. Celou strategii napliiuji projekty, zafazené v zasobniku projektd, které jsou
pravidelné vybirany do samostatného akéniho planu, ktery je pravidelné aktualizovan. Navrhova ¢ast na
uvedena hlavni zjisténi v analytické ¢asti a mapu zranitelnosti Uzemi mésta reaquje pfislusnymi intervencemi,
které jsou pro pfehlednost zaclenény do hierarchické struktury strategického dokumentu, obsahujiciho vizi,
strategicke cile, specifické cile a opatfeni proti projevim klimatickych zmén ve mésté. Implementacni ¢ast,
kromé& navrhu zplsobu fizeni a realizace strategie, uvadi také vybrané projekty, jejichz financovani ramec
strategie zdUvodiuje. Navrhova &ast Adaptacni strategie obsahuje intervence v podobé adaptacnich a
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mitiga¢nich opatfeni, typovych potencialnich aktivit, pfipadné pilotnich projektd, reagujicich na hrozby a rizika,
identifikované v analytické Casti. Navrhova Cast slouzi prfedevSim k tomu, aby rozvoj mésta, nasmérovany
strategickym planem, respektoval a zohledfioval pozadavky na zlepSeni adaptace na dopady klimatické zmény,

pfipadné pozadavky na ochranu klimatu.

Uzemni studie Adaptaéni strategii respektuje a podporuje opatfeni proti projeviim klimatickych zmén ve
meésté. Zpracovana uzemni studie vytvari pfedpoklady pro vznik vyznamného prirodniho pasu podél feky Vitavy,
ktery prochazi celym feSenym uzemim. Na jihu navazuje na park Stromovka a na severu se otvira do volné
krajiny. Namisto nepfistupného prostoru a izolovanych, nevyuzitelnych zelenych ,stfipkd” je navrzena

neprerusena zelena osa.

13 Bilan¢ni tabulka

Celkoveé kapacity a bilance, zejména bilance technické infrastruktury, jsou navrzeny pro pocty objektd (a
ekvivalentni obyvatele) zobrazenych na ideovych navrzich urbanistického feseni. Pfi zvy§ovani poétu objektd a
obyvatel je zapotfebi navySovat i kapacity technickeé infrastruktury.
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BILANCE CELKOVA

RETAIL

SPORTOVNI HALA

HOTEL

BYDLENI

VYROBNI PODNIKY

ADMINISTRATIVY

AQUAPARK

PARKING

25480

13330

41110

270 945

12195

40180

1160

226 675

CELKEM HPP BEZ PARKINGU 414380 m2

POCET osob / bydleni

BILANCE LOKALITY

A

8754

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

RETAIL {SPORTOVNIHALA HOTEL  BYDLENI jVYROBNIPODNIK ADMINISTRATIVA | AQUAPARK PARKING
AD1 5720 2130
AD2 5720 3854
AD3 2680
A04 1070 0f 8890
1070 ] o 14120 o o 0 14874

A*

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

RETAIL |SPORTOVNIHALA [HOTEL [BYDLENI [VYROBNIPODNIK  |ADMINISTRATIVA |AOUAPARK PARKING
Aor 3600] 1880
A0z’ 4500 3130
A03* 4890 ] 3220
[] 0 0 12880 [ [] [] 8230

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

RETAIL SPORTOVNIHALA [HOTEL  BYDLENI [VYROBNIPODNIK ADMINISTRATIVA |AQUAPARK PARKING
B0l 0 9900
B02 510 6140
803 2240
BO4 990
B80S 2400
B06 1080
807 2240
B08 1080
o '] o 10540 '] ] o 16040
C
STAVBA FUNKCE/m2 HPP
RETAIL SPORTOVNI HALA HOTEL BYDLENI VYROBNI PODNIK ADMINISTRATIVA AQUAPARK PARKING
con 1080 5040
co2 2400
co3 1080
co4 2240
cos 1080
cos 1160
0 0 [ 7880 [ ° [ 16200
D
STAVBA FUNKCE/m2 HPP
RETAIL |SPORTOVNIHALA |HOTEL |BYDLENI |VYROBNIPODNIK | ADMINISTRATIVA |AQUAPARK PARKING
[o; | 1500 1800 1700
[} 0 [ [} 1500 1800 [} 00

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

F

RETAIL |SPORTOVNIHALA |HOTEL |BYDLENI |VYROBNIPODNIK  |ADMINISTRATIVA |AQUAPARK |PARKING
EO1 7050
EO2 4900
E03 1025 3075,
1025 ) [ ) 3075 210 0 850

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

A®0n0

RETAIL  |SPORTOVNI HALA EHDTFI BYDLENI |VYROBNI PODNIK ADMINISTRATIVA | AQUAPARK PARKING
FO1 M60
F02 6280
o ] o [} L] o meo 6280

POCET BYTU
POCET PS BYDLENI

POEET 008

POCET BYTU
POCET PS BYDLENI
POCET 0s0B

POCET PS VYROBNI PODNIK
POEET PS ADMINISTRATIVA
PoEET 008

POCET PS VYROBNI PODNIK
POCET PS ADMINISTRATIVA

POCET NAVSTEVNIKO PRIRODNI KOUPALISTE
POCET PS PRIRODNI KOUPALISTE

POCET NAVSTEVNIK0 PLAVECKY BAZEN
POCET PS PLAVECKY BAZEN

152
190

140
175
420

114
%z
341

1086
255

22
45
231

45

544
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FUNKCE/m2 HPP

RETAIL :SPORTOVNIHALA [HOTEL BYDLENI :VYROBNIPODNIK ADMINISTRATIVA | AQUAPARK PARKING
601 5190 930
602 4740 1460
0 0 o 9330 0 o 0 2390
G*
STAVBA FUNKCE/m2 HPP
RETAIL :SPORTOVNIHALA [HOTEL BYDLENI iVYROBNIPODNIK ADMINISTRATIVA | AQUAPARK PARKING
Gor* 3475 1140
602 5890 2300
603* 4600 2020
604" 4185 1800
605" 5250 1980
0 0 0 23400 0 0 0 9240

FUNKCE/m2 HPP

STAVBA
RETAIL SPORTOVNIHALA HOTEL BYDLENI | VYROBNi PODNIK ADMINISTRATIVA | AQUAPARK PARKING

HO1 850 1700 1700 1500
HO2 2060 ! 4000
HO3 5120
HO4 1200
HOS 2400
HO6 2400 1560
HO7 4000
HO8 ! 2000 1020
HOS 1920

850 4] 0 5660 7620 n220 0 8080

FUNKCE/m2 HPP

RETAIL :SPORTOVNIHALA :HOTEL :BYDLENI :VYROBNIPODNIK ADMINISTRATIVA AQUAPARK PARKING
CcHO1 2400 12135
CHO2 1720
CHO3 1300
CHO4 4200
[) 0o 9620 [ [) [ [) 12135
|
STAVBA FUNKCE/m2 HPP
RETAIL SPORTOVNIHALA HOTEL BYDLENI |VYROBNIPODNIK ADMINISTRATIVA | AQUAPARK PARKING
(101 | 5400 |
[) 5400 [) ) [) ) [) )

J

A®0n0

RETAIL SPORTOVNi HALA 'HOTEL {BYDLENI |VYROBNiPODNIK ADMINISTRATIVA | AQUAPARK PARKING

Jo1 1200 2880 5220
J02 1280] |
J03 1280,
Jo4 1024.
Jos 750, T 22s0
Joé 1030 30904 1600
Jo7 i 1280,
Jo8 2200/ 1500

1780 0 0 13604 4] 2880 0 8320

POCET BYTU

POCET PS BYDLENI
POCET 0S0B

POCET BYTU
POCET PS BYDLENI
POCET 0S0B

POCET PS VYROBNi PODNIK
POCET PS ADMINISTRATIVA
POCET PS RETAIL

POCET BYTO

POCET PS BYDLENI

POCET 0S0B

POCET POKOJU HOTEL

POCET PS HOTEL
POCET 0S0B

POCET BYTD
POCET PS BYDLENI

POCET PS ADMINISTRATIVA
POCET PS RETAIL
POCET 0S0B

107
134
321
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315
756

m
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61
76
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337
539

1000
104

147
183
72
3
666
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STAVBA FUNKCE/m2 HPP
RETAIL |SPORTOVNIHALA |HOTEL | BYDLENI ADMINISTRATIVA | AQUAPARK PARKING
......................... .
3330
Kl 2480
K1z 2700 [ i
K13 2160
o B e
KIS 1650 4021
K18 3320
K17 1920
K18 | 1980
o i . | }
K20 1840
K21 1760
K22 4850 4260
K23 4000
o - | I |
K25 3420
K26 2040
K27 2040
K28
KZS 6670
K30 ! 3900]
K31 2080, 1
K32 ] 2860, T |
K33 | | | 1920,
= | ol
K35 1880 4710
[] [] 0 78480 10320 0 25508

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

L

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

RETAIL |SPORTOVNiHALA |HOTEL |BYDLENI |VYROBNIFODNIK | ADMINISTRATIVA |AQUAPARK PARKING
Lot 440 1760 1980
o e
Lo3 540/ [ 1m0 1700)

1080 0 6240 o o [ 3660

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

RETAIL |SPORTOVNIHALA [HOTEL _|BYDLENI |VYROBNIPODNIK | ADMINISTRATIVA |AQUAPARK PARKING

Mol 840 2190 1500
Moz 840/ | | | 1500,
Moz 1745 | 2300,
o4 1680! 1260
Hos 5 | 2050
e — | I | 020

6785 [ 0 [ [] 10210

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

RETAIL [SPORTOVNIHALA [HOTEL |BYDLENI |VYROBNIPODNIK (ADMINISTRATIVA [ AQUAPARK | PARKING
NO1 4060 | 8120
NO2 ! ! T T !
= et i 4 e
7020 o 0 o o 14040

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

RETAIL !SPORTOVNIHALA |HOTEL BYDLENI | VYROBNI PODNIK ADMINISTRATIVA =ADUAF’ARK | PARKING
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o0z | smo| ] 1480
ooz e L . -
o o o 15660 o o 4410

RETAIL |SPORTOVNIHALA [HOTEL |BYDLENI |VVROBNIPODNIK | ADMINISTRATIVA |AQUAPARK | PARKING
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POz | T T I 725
o — B
Po4 | | 400
Pt L
FoB |
Po7 1

o [ o [ [ 1375

POEET POKOJD KOLEJ
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STAVBA FUNKCE/m2 HPP
RETAIL |SPORTOVNIHALA |HOTEL |BYDLENI |VYROBNIPODNIK | ADMINISTRATIVA |AQUAPARK PARKING

RO1 1800 3600

RO2 520 [ 300 1500

RO3 [ 4400| 1675

RO4 5000 2760

520 o 1m0 15700 [] 9535

FUNKCE/m2 HPP

RETAIL |SPORTOVNIHALA |HOTEL [BYDLENI |VYROBNIPODNIK ADMINISTRATIVA | ADUAPARK PARKING
001 ‘ 1840 10120 4680
1840 0 10120 0 o 4680

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

T

RETAIL |SPORTOVNI HALA BYDLEN |VYROBNIPODNIK | ADMINISTRATIVA | AQUAPARK PARKING
so1 o 14590 8340
s02 ] 7600 8300
s03 19080 11380
mo 0 1] 41270 1] 29020

STAVBA FUNKCE/m2 HPP

Vv

RETAIL |SPORTOVNIHALA [HOTEL  BYDLENI |VYROBNIPODNIK  [ADMINISTRATIVA |AQUAPARK PARKING
T01 550 1890 4700 3320
To2 | 3600 2600
T03 480, 1440 2220 2770
1030 3600 3330 6320 [ 8690
U
STAVBA FUNKCE/m2 HPP
RETAIL 'SPORTOVNIHALA [HOTEL BYDLENI {VYROBNIPODNIK ADMINISTRATIVA | AQUAPARK PARKING
uo | 1350 4330 |
1350 4330 [ [ [ 0

STAVBA FUNKCE/m2 HPP
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RETAIL SPORTOVNIHALA (HOTEL  BYDLENI ADMINISTRATIVA [ AQUAPARK PARKING
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1] 0 o 4000 1] o

POCET POKOJ( HOTEL
POCET PS HOTEL
POEET BYTD

POCET PS BYDLENI
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POCET POKOJU HOTEL
POCET PS HOTEL
POCET PS RETAIL
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POCET BYTD
POCET PS BYDLENI
POCET PSRETAIL
POCET 0S0B

POCET BYTU

POCET PS BYDLENI
POCET PS RETAIL
POEET POKOJU HOTEL

POCET PS HOTEL

poiet MIST SPORTOVNI HA
POCET PS SPORTOVNI HAL
POEET 0508

POCET MIST SPORTOVNI HALA

POCET PS SPORTOVNI HALA
POCET PS RETAIL

POCET BYTD
POCET PS BYDLENI

POTREBNA PLOCHA PRO PS

413
169
n
1175

283
354

32
592

446
556

1349

%
a3
]
83
93
299
25
238

6000

625

HERARBRERAR

43
52

1824

102 /102



