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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice, jako vécné a mistné pfisludny spravni organ podle § 27 odst. 1 pism.
d) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®), ve
vazbé na § 322 odst. 4 nového stavebniho zakona a § 10, 11 a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisul (dale jen ,spravni fad"), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55a a 55b zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni
zakon*) a § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni
s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

ZMENU &. 105 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE STROMOVKA Iii
v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2
(dale téz ,,Zména ¢. 105 UPnM¥)
schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budgjovice &. 39/2000, jehoz zavazna ¢ast byla vydana

obecné zavaznou vyhlaskou €. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s Gcinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjSich
zmén a Uprav (dale téz ,0ZV").
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VYROKOVA CAST ZMENY
Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni, resp. obecné zavazné vyhlaska &. 4/2000 ze dne

17. kvétna 2000, o ;évaznych Sastech uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni, (dale jen
,0ZV*) se zménou UPnM méni takto:

1 ROZSAH ZMEN V CASTI 1. - OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0ZV)

Beze zmény.

2 ROZSAH ZMEN V CASTI 2. - KRYCI LIST LOKALITY

Beze zmény.

3 ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 1 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH KOMPOZICNi OSOU

Pfiloha ¢. 1 OZV - seznam makroblok( dotéenych kompozi€ni osou, se zménou méni takto:

[1] Makroblok €. 2.7.1.041. se vypousti. Namisto néj se doplfiuji makrobloky nové, a to nasledovné:

2.7.1.052.z-105 | Uzemi pro bydleni individualni zastavitelné pfedmésti

27.1.053.2-105 | Y2em! pro sport a zastavitelné predmésti
rekreaci

271.054.2-105 Uzemi ;ahradniho zastavitelné predmésti
bydleni

4 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 2 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH LOKALNIM CENTREM UZEMi (2A) A OHNISKEM
UZEMi (2B)

Beze zmény.

5 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 3 OZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH POVINNOSTI USPORADAT ARCHITEKTONICKOU
NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ

Beze zmén.
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6 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 4 OZV - DALSi PODMINKY PRO
ROZHODOVANI V UZEMi RESENEM ZMENOU UPNM

[1] V tabulce pfehledu makrobloku se za posledni fadek vklada fadek novy, ktery zni:

2.7.1.052. | podminky prostorového usporadani:
z-105 IN-2

. Zastavitelnost;

Maximalni zastavitelnost se stanovuje na 60 % z makrobloku 2.7.1.052.z-105
IN-2. Zastavitelnost udava maximalni mozné procento zastavéni budovami a
zpevnénymi plochami z celkové vyméry makrobloku.

Do zastavitelnosti se zapoCitavaji budovy a veskeré zpevnéné plochy vyjma
podzemnich garéZi nebo nadzemni garaze do urovné jednoho nadzemniho
podlazi zastfeSené funkénimi zelenymi stfechami a dale prichody mezi
budovami zastfeSené funkénimi zelenymi stfechami.

Funkéni zelena stfecha je stfecha pokryta vegetaci a pldou nebo péstebnim
substratem, kdy mocnost této biologické vrstvy je min. 70 cm.

Funkéni zelena stfecha spojena s rostlym terénem je takovy stfecha, ktera je v
Casti spojend s rostlym navazujicim terénem. Smyslem je vytvareni plynulého
pfechodu zelené stfechy do navazujiciho Gzemi, ptivodniho nebo upraveného
terénu.

Plati, Zze biologicky aktivni plochy musi byt v minimalnim rozsahu 30 %
z uvedenych makroblokd. Biologicky aktivni plocha je plocha, na které nejsou
umistény nadzemni stavby, a ktera neni ani zadnym zplGsobem zpevnéna,
umoZziuije pfirozené zasakovani vod a riist vegetace, v¢. kefll a strom.

Doplnujici Udaje k obecné zavazné vyhlasce:

-V makrobloku Ize v souladu s ¢lankem 17 obecné zavazné vyhlasky realizovat
pouze rodinné domy nebo bytové vily. Realizace bytovych domi je
nepfipustna.

/ ROZSAH ZMEN VPRILOZE C. 5 0zV - UZEMNi STUDIE A
REGULACNI PLANY

[2] V tabulce pfehledu makrobloku se za posledni Fadek vklada fadek novy, ktery zni:

2.7.1.052. | Pro makroblok 2.7.1.052.z-105 IN-2 se stanovuje podminka, Ze rozhodovani o
z-105IN-2 | zménéch v Gizemi je podminéno zpracovanim Gzemni studie.

« Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni makrobloku na technickou a
dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normové vyhovujici komunikace.

«  Uzemni studie navrhne umisténi budoucich staveb v makrobloku.

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf.
stavebni ary, vySkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf.
tvary a sklony stfech, pidorysy staveb).
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. Uzemni studie pro zlepseni mikroklimatu v feeném zemi navrhne plochy pro
vysadbu zelené a mozné vyuZiti vodnich prvk{ (napf. retenéni nadrze, miZidla,
pitka apod.).

. Uzemni studie bude koordinovana v ramci $irSich vztah(i s ohledem na rozvoj
v dané lokalité.

Lhdta pro vioZeni dat o studii do evidgnce uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje
na 4 roky od nabyti u€innosti zmény UPnM.

8 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 6 0ZV — SEZNAM DOTCENYCH
LOKALIT S VYZNACENIM TYPU UZEMi PODLE VZTAHU K POVODNI

Beze zmén.

O UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UPNM A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast zmény UPnM obsahuje 26 stranek textu.

Graficka Cast zmény uzemniho plénu obsahuje tyto vykresy:

1.1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funkéni feSeni ploch) 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funkéni feSeni ploch) — kryci listy lokalit 1:5 000
4.7. Z&sobovani Uzemi elektfinou a radiokomunikace 1:10 000
7.1. Vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000
8. Koordinacni vykres 1:10 000
9. Vykres Sir§ich vztahl 1:20 000
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ODUVODNENi ZMENY
1  POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Plochy fe$ené Zménou UPnM jsou vymezeny v grafické Gasti této izemné planovaci dokumentace (déle téz
,UPD").

Navrh na pofizeni Zmény UPnM

O pofizeni Zmény UPnM a jejim obsahu rozhodlo ZM dne 20. 11. 2023 svym usnesenim ¢. 189/2023 s tim, ze
Zména UPnM bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zakona, z podnétu fyzické
osoby.

Zpracovatelem navrhu Zmény UPnM je spoleénost Studio MAP s.r.0., Nerudova 945/36, Ceské Budgjovice 3,
370 04 Ceské Budsjovice, kterou zastupuje autorizovany architekt Ing. arch. Radek Bo&ek, €. autorizace 03094.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Uizemniho
planovani) pfi pofizovani jednotlivych fazi UPD ve spravnim Uzemi mésta Ceské Budgjovice pro volebni obdobi
2022 az 2026 byl na z&kladé usneseni ZM €. 50/1X/2022 Ing. Lubomir Bure§, naméstek primatorky.

Krajsky urad Jihoeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 21. 7. 2022 pod
&. j.: KUJCK 91774/2022 stanovisko k obsahu Zmény UPnM v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho
zakona. V Casti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona krajsky Ufad konstatoval, Ze obsah
Zmény UPnM nem(Ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost téchto prvkl soustavy NATURA 2000. V ¢asti stanoviska k § 55a odst. 2
pism. e) stavebniho zakona konstatoval, ze v souladu s § 10i odst. 2 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostfedi nepozaduje zpracovani vyhodnoceni viivii navrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi.
Na zakladé vy3e zminéného se zpracovani vyhodnoceni viivi Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj Uzemi
nepozaduije.

Obsah Zmény UPnM na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni byl pfedan pofizovatelem navrhovateli dne
2. 1. 2024. Navrh Zmény UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan podle zakona €. zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjich, s odkazem na s odkazem na §
334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Verejné projednani navrhu Zmény UPnM

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 105 UPnM bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou dne
12. 6. 2024. Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské Budgjovice od 13. 6.
2024 do 1. 8. 2024. Oznameni bylo rovnéZ zvefejnéno na webovych strankach statutamiho mésta Ceské
Budgjovice spolu s navrhem této UPD. Vefejné projednani podle § 55b odst. 2 ve vazbé na § 52 stavebniho
zakona se uskuteCnilo dne 24. 7. 2024,

K névrhu Zmény &. 105 UPnM bylo v ramci vefejného projednani uplatnéno 8 stanovisek, z nichZ 1 obsahovalo
pozadavek, ktery byl respektovan, jedno stanovisko obsahovalo upozornéni, na zakladé kterého bylo upraveno
odlvodnéni navrhu zmény a 6 stanovisek bylo souhlasnych, nebyla uplatnéna zadna namitka ani Zadna
pfipominka.

Krajsky Ufad, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho fadu, vydal dne 23. 8. 2024, pod
¢. j.. KUJCK 102247/2024 stanovisko nadfizeného organu k navrhu Zmény & 105 UPnM. Stanovisko
neobsahovalo upozormnéni na zasadni nedostatky z hlediska § 55b odst. 4 stavebniho zakona, obsahovalo
pouze pozadavek na doplnéni odivodnéni, ktery byl respektovan.
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Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledek projednani.

Na zakladé vysledkd vyhodnoceni vefejného projednani byl navrh Zmény ¢. 105 UPnM upraven. Ve smyslu
§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona nedoslo k podstatné upravé navrhu zmény, a nebylo proto nutné upraveny
navrh zmény znovu projednat na opakovaném vefejném projednani.

Vydani Zmény UPnM

Zména &. 105 UPnM byla vydana Zastupitelstvem mésta Ceské Bud&jovice dne 21.10.2024 usnesenim &.
164/2024 a dne 12.12.2024 nabyla ucinnosti.

2 UPRAVA DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNANI

Na zékladé vysledk( vefejného projednani bylo nutné dokumentaci navrhu Zmény €. 100 UPnM upravit,
nicméné ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona se nejednalo o podstatnou Upravu navrhu této UPD.

Dokumentace byla upravena nasledovné:

- Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany byla je grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu
doplnén nasledujici text: ,Celé sprévni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.

. Byl doplnén proces pofizovani Zmény &. 105 UPnM v kap. 1. odtivodnéni.

« V kapitole 4.2 od(ivodnéni bylo upraveno dle stanoviska KUJCK, OREG Ze z konkrétnich zamér(
vymezenych v ZUR se dotyka feSeného uzemi Zmény UPnM pouze RBC 611 Bagr, které je viak die UPnM
upfesnéno mimo feSeného uzemi zmény (po zapadni hranici).

«  Byla dopInéna kap. 7.1. o stanoviska, uplatnéna v rdmci vefejného projednani.

. Na zéakladé stanoviska MZP byla upravena kap. 15. odtvodnéni Zmény &. 105 UPnM

3 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vzhledem k charakteru zmény UPnM, nedochézi v pipadé koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $irSich
vztah( k nesouladtim. Zm&na UPnM pouze méni vyuZiti jiz v (zemnim planu vymezenych ploch, a to z plochy
sport a rekreace SR a bydleni zahradniho BZ na plochy s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim
v pfedmasti IN-2.

Resené Uzemi zmény UPnM tak nemé vliv na tizemi sousednich obci.
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vymezeni feSeného tzemi na podkladu UPm Ceské Budéjovice

4  VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

4.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Spravni (izemi mésta Ceské Bud&jovice leZi v rozvojové oblasti OB 10 (rozvojova
oblast Ceské Budgjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochézi k ovlivnéni tkold stanovenych
pro tuto oblast.
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ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY
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SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené zemi je zahmuto do oblasti SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem. Zména UPnM respektuje divody pro jeji vymezeni a v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti pfevzatych z platného UPnM umozZriuje adekvatni feSeni tohoto aktualniho problému.
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SPECIFICKE OBLASTI
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Z téchto zamérd do feSeného uzemi zmény UPNM nezasahuje Zadny a ani zména UPnM svym charakterem
Zadny neovliviuje.

Navrzené fe$eni této zmény UPnM nema viv na koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 551 (¢l. 85) a ZD4
(€l. 92), na koridor dalnice D3 (€l. 98) a na koridor kapacitni silnice S13 (€l. 122).

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile Gzemniho rozvoje, které je
tfeba respektovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti. Zména UPnM méni stanovenou koncepci rozvoje definovanou
platnym UPnM pro feSenou lokalitu neméni.

S ohledem na charakter zmény fesici pouze dilgiho uzemi jiz v UPnM uréeného pro zastavbu Ize konstatovat,
Ze zména respektuje priority a cile Uzemniho rozvoje stanovené v Politice uzemniho rozvoje CR, v platném
znéni.

4.2  VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesniuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
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republikového vyznamu. Reené Gzemi zmény UPnM leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 10
(rozvojové oblast Ceské Budgjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochézi k ovlivnéni dkold
stanovenych pro tuto oblast. Tyto Gkoly jsou respektovany platnym UPnM a zménou nedochazi ke zménam v
jejich respektovani.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje Jihogeského kraje, v platném znéni, vymezuiji zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Z téchto zamérl do feSeného Uzemi zmény UPnM nezasahuje zadny a ani zména UPnM svym
charakterem zadny neovliviiuje.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Uzemni systém ekologické stability
nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do feSeného Uzemi zmény nezasahuje zadny prvek uzemniho
systému ekologicke stability vymezeny nadfazenou Uzemné pléanovaci dokumentaci. V navaznosti na feSené
(zemi se nachazi pouze regionalni biocentrum RBC 611 Bagr, které je v3ak dle UPnM upfesnéno mimo
feSeného Uzemi zmény (po zapadni hranici).

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prmysl, sport a rekreaci, t&Zbu nerostnych surovin, asanaci a
asanacni Upravy. Ve feSeném Uzemi zmény UPnM se Zadna takovato plocha nenachézi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého zivotniho prostiedi, hospodafského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, kterd ze své podstaty feSi pouze dil¢i otazky regulace
Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré priority Uzemniho pldnovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority,
zasady a Ukoly tykajici se zmény UPnM.

priority pro zajisténi < Zména UPnM méni pouze vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
pfiznivého zivotniho nevyzaduje nové zabory zemédélského pudniho fondu.
prostredi . Zména UPnM dochazi ke zméné vyuZiti ploch sport a rekreace SR a bydleni

zahradniho BZ na plochy s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim
v pfedmésti IN-2. Zména tak nemé vliv na okolni sidelni zelefi nebo Zivotni
prostfedi. Priority pro zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi tak nejsou
zménou UPnM negativné doteny.

priority pro zajisténi - Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
hospodarského rozvoje UPnM feSeny.

priority pro zajisténi Zména UPnM dochézi ke zméné vyuziti ploch sport a rekreace SR a bydleni
socialni soudrznosti zahradniho BZ na plochy s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim
obyvatel v pfedmésti IN-2. V ndvaznosti na nové vymezovanou plochu IN-2 zména

UPnM zachovava stavajici plochu sportu a rekreace. V lokalité tak i po vydani
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zmény UPnM zistavaji zachovany plochy pro sport a oddgch. Priority pro
zajisténi socialni soudrznosti obyvatel tak nejsou zménou UPnM negativné
dotceny.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji podminek koncepce ochrany a rozvoje
pFirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno
nize. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty feSi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné,
aby pinila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény UPnM.

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
civilizaCnich hodnot

Zména UPnM navrzenou zménou vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
nevyzaduje nové zabory zemédélského pldniho fondu.

Zména UPnM dochazi ke zméné vyuziti ploch sport a rekreace SR a bydleni
zahradniho BZ na plochy s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim
v pfedmésti IN-2. Zména tak nemé vliv na okolni sidelni zelefi nebo Zivotni
prostfedi. Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tak
nejsou zménou UPnM negativné dotdeny.

Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
UPnM feSeny.

Zména UPnM dochazi ke zméné vyuziti ploch sport a rekreace SR a bydleni
zahradniho BZ na plochy s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim
v pfedmésti IN-2. V navaznosti na nové vymezovanou plochu IN-2 zména
UPnM zachovava stavajici plochu sportu a rekreace. V lokalité tak i po vydani
zmény UPnM ziistavaji zachovény plochy pro sport a oddech.

Podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tak nejsou
zménou negativné dotCeny. Zastoupeni vefejné infrastruktury bude i nadale
v lokalité zcela dostacujici.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni definuji z&kladni typy krajiny a stanovuji pro né
zasady vyuzivani uzemi. Zménou UPnM nedochazi ke zménam koncepce feSeni krajiny, definované v platném

UPnM.

UZEMNi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do fe$eného tzemi Gizemniho planu zasahuje Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje (USK JCK). S ohledem
na charakter zmény Ize konstatovat, Ze zména tak nema vliv na uvedenou studii krajiny. Zménou tak nedochazi
k ovlivnéni Uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny nebo pozZadavki na
usporadani a vyuziti Gzemi a Ukold pro Gzemni planovani, jez USK JCK pro individuélni krajinné jednotky

stanovuje.
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9 VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a tkoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které zména UPNM,
jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty feSi pouze dilCi otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré Ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze ukoly
tykajici se zmény UPnM.

5.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5
soulad s § 18 odst. 6

Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta Ceské Bud&jovice
je zménou UPnM dodrzovan. Zména vytvafi predpoklady pro umisténi nové
zastavby bydleni, ktera nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostfedi
a taktéZ neohrozi podminky Zivota budoucich generaci. Podminky vyuziti ploch
IN-2 umoZnuiji realizaci taktéz dopliujici obCanské vybavenosti a zelené. Zména
tak negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi vCetné
urbanistického a architektonického dédictvi.

Soustavnost a komplexnost feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani
Uzemi mésta Ceské Bud&jovice je zajiSténa kontinuitou a navaznosti na platny
Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady.

Zména UPnM reaguje na aktualni a provéfené pozadavky na zménu v tzemi,
¢imz napliuje poZadavky na soustavnost a komplexnost feSeni izemi.

Zména UPnM vychazi z aktualniho pozadavku na fesené Gzemi. Navfenym
feSenim jsou zohlednény vefejné zajmy i zaméry soukromé. TaktéZ koordinace
vefejnych a soukromych z&jmi vychazi z vefejného projednani zmény UPnM
v ramci kterého je dan prostor pro uplatnéni namitek, pfipominek a stanovisek.
Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zmé&né UPnM respektovany.
V navrhovaném feSeni dochazi ke sladéni dilich vefejnych i soukromych zajmu,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta Ceské Budgjovice a
rozvoj konkrétni lokality.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny pouze
na Uzemi obce, kterd neméa vydany Uzemni plan.

5.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

Zjisténi a posouzeni stavu uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot je
obsaZeno v uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a doporuéeni zména
UPnM vyuziva.

Cilem zmény UPnM je zména vyuziti jiz v (zemnim planu vymezenych ploch, a to z
plochy sport a rekreace SR a bydleni zahradniho BZ na plochy s pfevaZzujicim
charakterem obytnym individualnim v pfedmésti IN-2. Zména UPnM tak v feseném
uzemi stanovuje vhodné novou koncepci vyuZiti lokality.
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soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. )

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. o)

soulad s § 19
odst. 1 pism. p)

Zména UPnM reaguje na pozadavky na zmény v (zemi, GemuZ odpovida i pijaté
feSeni. Zména UPnM vychazi z aktualniho pozadavku na feSené Gzemi.

Zména UPnM respektuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
nastavené v platném UPnM. Zména tak nema dopady na urbanistické, architektonické
a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi stanovené
(zemnim planem mésta Ceské Budgjovice.

Charakter Uzemi v dané lokalité je kombinaci sportovnich aktivit, bydleni a ob¢anského
vybaveni. Zména UPnM tento charakter zemi vhodné dopliuije.

Etapizace neni navrhovana.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Zména UPnM vytvai predpoklady pro kvalitni bydleni, v ramci pfedpokladaného vyuziti
umoznuje kombinaci bydleni s moznosti jeho doplnéni o ob¢anskou vybavenost a
sidleni zelen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Zména UPnM navrhuje plochy pro vystavbu v navaznosti na stavajici sité dopravni a
technické infrastruktury. Zména UPnM tak naplfiuje Ukol na hospodarné vynakladani
prostiedku z verejnych rozpoct.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie a
pamétkové péCe se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi stanoveni dil€ich feSeni
zmény UPnM.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména UPnM je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru Uizemniho planovani, zakonem ¢&. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, vyhladkou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.
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S ohledem na skuteénost, kdy zména UPnM navazuje na platny Uzemni plan, respektuje jim nastavenou
koncepci a fe$eni ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti. Zména UPnM tedy respektuje Gzemnim planem zvolené
¢lenéni, pojmenovani a nastaveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zména UPnM pouziva nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu platného tizemniho planu.

S ohledem na skute¢nost, kdy zménou nedochazi k novym zaborim zemédélského plidniho fondu, neni tento
vykres zpracovan.

/ VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

71  VYHODNOCENI SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH
V RAMCI VEREJNEHO PROJENDANI

Stanoviska dotéenych organd k navrhu Zmény &. 105 UPnM uplatnénych v ramci vefejného projednani:

V ramci vefejného projednani o navrhu Zmény ¢. 105 UPnM bylo ve smyslu §52 odst. 3 stavebniho zakona
uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organd, pficemz bylo 6 stanovisek souhlasnych, 1 stanovisko obsahovalo
pozadavky, které byly zapracovany a 1 stanovisko obsahovalo upozornéni, na zékladé, kterého bylo upraveno
oddvodnéni navrhu Zmény &. 105 UPnM.

Souhlasna stanoviska uplatnily nasledujici dotéené organy:

1. Statni pozemkovy Urad

znacka: SPU 285543/2024 ze dne 19. 7. 2024.

2. Krajska hygienické stanice Jihoteského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich
znacka: S-KHSJC 24320/2024/HOK CB-CK ze dne 9. 7. 2024,

3. Krajsky Ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ekologie krajiny,
vodniho hospodafstvi a NATURA 2000

znacka: KUJCK 84731/2024 ze dne 10. 7. 2024.

4. Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho prostedi.
znacka: OOZP/7048/2024 ze dne 30. 7. 2024.

5. Obvodni barisky ufad pro uzemi kraju

znacka: SZ SBS 28005/2024 ze dne 28. 6. 2024.

6. Hasicsky zachranny sbor JihoCeského kraje

znacka: HSCB-553-16/2024 KR ze dne 31. 7. 2024.

Stanovisko s poZadavky uplatnil nasledujici dotéeny organ:

7. Ministerstvo obrany CR

Znacka: 179863/2024-1322/0UZBR ze dne 22.7.2024
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Obsah stanoviska:

Dotéeny organ pozaduje respektovat vymezené ,zajmové Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb“ a pozaduje zapracovani textové poznamky do koordinaéniho vykresu.

Vlyhodnoceni stanoviska:

Do grafické &asti pod legendu koordinaéniho vykresu bude doplnén nasledujici text: ,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.

Stanovisko s upozornénim uplatnil nasledujici dotCeny organ:
8. Ministerstvo Zivotniho prostfedi

znacka: MZP/2020/210/48 ze dne 17. 7. 2024.

Obsah stanoviska:

Dotceny organ z hlediska ochrany ZPF upozorfiuje na chybné uvedenou informaci v kap. €. 15 odGvodnéni
Zmény UPnM, kde je uvedeno, Ze: ,zména navrhuje pouze zménu vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch
v platném UPmCB, pro které byl jiz timto tzemnim planem vyhodnocen zabor zemé&délského plidniho fondu a
veskeré pfedmétné zménou vymezované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou situovany na pozemcich
bez evidované BPEJ.“ Ve skuteCnosti je v8ak zapadni Cast feSeného Uzemi v plode evidované BPEJ zafazené
do II. tf. ochrany ZPF. Pro tyto plochy je za pfedpokladu zmény zpusobu vyuziti potfeba vyhodnotit disledky
zmény vyuziti pfedmétné Casti feSeného Uzemi na ZPF v navaznosti na ust. § 5 odst. 1 zakona a § 5 vyhlasky
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Vlyhodnoceni stanoviska:

Na zakladé upozornéni je kap. €. 15 odlvodnéni zmény upravena.

7.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

o OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedn4 se o vystavbu (v&etn& rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elekiraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladnovych stanic mobilnich operator(. V
tomto vymezeném Gzemi mUze byt vystavba vétrych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakézéna.

«  Nacelém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

—  vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lIl. tfidy
— vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl
— vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
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—  vystavba vedeni VN a VVN

—  vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

—  vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

—  vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

8 VYHODNOCENI  SPLNENI  POZADAVKU  OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice o pofizeni zmény UPnM vyplynuly nasledujici pozadavky
na jeji obsah.

Predmétem zmény UPnM:

Ptedmétem zmény UPnM bude provéfeni zmény zplsobu vyuZiti v rozsahu makrobloku 2.7.1.034.z-24, ze
zastavitelného uzemi pro sport a rekreaci (SR) dle ¢l. 46 OZV na zastavitelné lzemi s pfevazujicim charakterem
obytnym individuainim v pfedmésti (IN-2) dle ¢&l. 17 OZV pfipadné na zastavitelné Uzemi s charakterem
smiSenym individuélniho bydleni v pfedmésti (SIN-2) dle ¢l. 30 OZV, a to bez moZnosti realizace bytovych
domd.

Spinéni navrhu obsahu zmény UPnM:

Zména UPnM méni vyuiti jiz v izemnim planu vymezenych ploch, a to z plochy sport a rekreace SR a bydleni
zahradniho BZ na plochy s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim v pfedmésti IN-2. Zména UPnM
ponechava nastavené podminky vyuziti ploch s pfevazujicim charakterem obytnym individuélinim IN-2 dle
stavajiciho uzemniho planu a jakkoliv do nich nezasahuje. Budouci vystavba tak bude mit charakter obytny
individualni. V souladu se zadanim je pro feSené Uzemi poZzadovano zpracovat Uzemni studii a tu koordinovat
z hlediska $irSich vazeb v Uzemi.

Z navrhu obsahu vyplynuly nize uvedené dalSi pozadavky:

. Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie dolozené k navrhu na potizeni zmény UPnM.
Zména UPnM vychazi z podkladové studie doloZené k névrhu na pofizeni zmény UPnM.

. Zména UPnM provéii moznost zmény zplisobu vyuZiti feSeného (izemi na zastavitelné Gzemi s bydlenim
individualniho charakteru a moznosti realizace ob¢anského vybaveni a sluzeb riznorodého charakteru
(IN-2 pfipadné SIN-2).

Zména UPnM méni vyuziti iz v Gzemnim planu vymezenych ploch, a to z plochy sport a rekreace SR a
bydleni zahradniho BZ na plochy s pfevazujicim charakterem obytnym individudlnim v pfedmésti IN-2.
Zména UPnM ponechavé nastavené podminky vyuZiti ploch s prevazujicim charakterem obytnym
individualnim IN-2 dle stavajiciho uzemniho planu a jakkoliv do nich nezasahuje. Budouci vystavba tak
bude mit charakter obytny individuéini.

«  V navrhu zmény UPnM bude v feSeném (izemi vyloudena moznost realizace bytovych domd.

Realizace bytovych dom je v feSeném tzemi vyloucena.
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. Déle bude v navrhu zmény UPnM stanovena podminka pofizeni Gzemni studie, ktera upfesni podminky
pro vystavbu v feSeném Uzemi zejména s ohledem na charakter a hustotu okolni zastavby a s ohledem
na navazujici uzemi parku Stromovka.

Zména UPnM stanovuje pro fedené tizemi, resp. plochu IN-2 povinnost zpracovat a pofidit tizemni studii.

- Navrh zmény UPnM bude zaroved koordinovan se zménou UPnM Stromovka Il probihajici v navazujicim
Uzemi, a to zejména s ohledem na velikost parcel a zahusténi zastavby v této oblasti pfiléhajici k parku
Stromovka.

Zména UPnM je koordinovéna se zménou UPnM Stromovka Il. Viz schéma nize.
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koordinace zmén UPnM v lokalité Stromovka

Q9  KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Resené Uizemi zmény UPnM je situovano v lokalité jednak tvofici vstup do mésta Ceské Budgjovice ve sméru

od Ceského Krumlova lemuji silnici I/3 a déle v t&sné navaznosti na relaxacné — rekreaéni zénu Stromovka. Co
se tyka lokality tvofici vstup do mésta, tato je tvorfena smésici zahradek a rodinnych domda, kdy samotné stavby
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rekreaCnich domkU( v zahradkach jsou Casto feSeny zcela nevkusné. V navaznosti na feSené Uzemi je taktéz
umisténo ubytovaci zafizeni s apartmany v pfizemnich domcich.

(L - W - S £

vymezeni feSeného tzemi na podkladu ortofotomapy

ViySkové usporadani je zde 1 nadzemni podlaZi a podkrovi, misty jsou stavby i vy$Si 0 2 nadzemnich podlazich
s podkrovim. Jihozapadné od feSeného Uzemi se nachazi podnikatelska zona tvofena halovymi objekty riiznych
forem a hmot, vySkové 2 nadzemni podlazi s plochou stfechou, bodové je zde umistén i bytovy dim o 4 az 5
nadzemnich podlazich. Jedna se tak o zcela velmi riznorodou lokalitu nizké urbanistické hodnoty s velmi
riznorodym funk&nim vyuZitim. V pfipadé zahradek se jedna o stavby rekreacnich objektli nahusténych na
relativné malych pozemcich. V pfipadé podnikatelské zdny je hustota staveb velmi vysoka.

V misté umisténi samotného zaméru se nachazi volné travnaté plochy a plochy tenisovych kurtli. Nejedna se
nijak o hodnotné tzemi.

Divodem zmény UPnM je umoznit v feSeném (zemi realizaci tfi nizkopodlaznich viladomd doplnénych o
ob&anské vybaveni, matefskou Skolku a sluzeb s vysokym zastoupenim zelené.
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vymezeni feSeného izemi na podkladu ortofotomapy — detail

Z hlediska dopravniho feSeni bude plocha IN-2 napojen do ulice Stromovka, ustici do ulice Litvinovicka, pfes
kterou by mél byt zamér napojen az na silnici I/3. VeSkeré naroky na parkovani budou feSeny v ramci samotnych
objektd v ploSe IN-2.

Z hlediska kapacit stavajicich komunikaci Ize uvést, ze ulice Litvinovicka by kapacitné narist dopravy méla
obsahnout. V pfipadé ulice Sromovka, tato bude vyzadovat v Useku od ulice Litvinovicka aZ po feSené Uzemi
rozSifeni a uvedeni do normovych parametrd.
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Stranka 23 z 32



- —

2 IV %Y

vyfez ze stéavajiciho Uizemniho pldnu s vyznadenim feseného tizemi zmény (bez vyznaceni navrzenych zmén UPnM)
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92 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feeného Uizemi zmény UPnM feeny.

9.3 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K PRILOHAM 0zV

S ohledem na precislovani stavajicich makrobloku bylo nutné provedené zmény doplnit do pfilohy €. 1 OZV
seznam makroblokl dotéenych kompoziéni osou. Rozsah ruseni, pfe€islovani a vznik novych makrobloku je
omezen na nutny rozsah souvisejici se zménou funk&niho vyuZiti ploch.

Pro feSené Uzemi byly doplnény nad ramec OZV doplfiujici podminky, z tohoto divodu je nutné je doplnit do
pfislusné pfilohy a stejné tak s ohledem na stanoveni podminky Uzemni studie byla doplnéna pfisludna pfiloha
0zv.

S ohledem na navrzené feSeni nebylo nutné upravit kryci listy lokalit a taktéz OZV.
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94 PRIJATE RESENI VE VZTAHU KE STAVAJICIMU UZEMNIMU PLANU

Zména UPnM nize uvedené makrobloky rusi a nahrazuje je nebo precislovava makrobloky nize uvedenymi.
Makrobloky €. 2.7.034. a 2.7.1.041. se rusi.

Makrobloky €. 2.7.1.052., 2.7.1.053. a 2.7.1.054. se nové vymezuiji nebo se jedna o nové Cislo stavajiciho
makrobloku.

V pribéhu zpracovani zmény UPnM byla vydana zmény & 100, ktera na fesené Uzemi zmény UPnM
navazovala. Nové vznikly makroblok 2.7.1.054, ktery pivodné nahrazoval makroblok 2.7.1.041., tak nahrazuje
makroblok 2.7.1.050.vymezeny zménou ¢.100.
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schéma znézorfiujici Gislo makroblokii dle zmény UPnM na pokladu tpiného znéni UPnM po Zménéch ¢. 100, 101 a 102

Ve vztahu k vymezeni vefejné prospéSnych staveb opatfeni a sanaci nedochazi zménou tzemniho plénu ke
Zadné zméné. Vefejné prospéSna stavba E2 zasahujici do feSeného Uzemi zmény zlstava i nadale
zachovana (vymezena) beze zmény.
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vyfez ze stavajiciho uzemniho planu s vyznacenim vefejné prospésnych staveb

10 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

S ohledem na skuteénost, kdy zménou UPnM nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy, neni nutné
vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

11 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vizhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku (stanovisko Krajského Ufadu
JihoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi ze dne 21. 7. 2022 pod €. j.: KUJCK
91774/2022) podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu UPnM z hlediska
vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tzemi.

Na zékladé vySe uvedenych skute€nosti a v souladu se stanoviskem krajského Ufadu neni sou¢asti Zmény €.
105 UPnM vyhodnoceni vlivd Zmény €. 105 UPnM na udrZitelny rozvoj uzemi, v&etné vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi.
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12 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu UPnM z hlediska viiv(i na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast,
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského Uradu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
proto nemohlo byt uplatnéno.

13 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu UPnM z hlediska viivii na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast,
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského Uradu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi
proto nemohlo byt uplatnéno.

14 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zmé&né UPnM nejsou navrhovany zadné zaméry, které nejsou feeny v zasadach izemniho rozvoje a které
by mohly byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENiI NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

S ohledem na skute¢nost, Ze zména navrhuje pouze zménu vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch
v platném Uzemnim plédnu mésta Ceské Budgjovice, pro které byl jiz timto Gzemnim pldnem vyhodnocen zabor
zemédélského pldniho fondu, nedochazi zménou UPnM k novym z&borim zemédélského pldniho fondu.

Vétsina zménou UPnM vymezované plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti je situovana na pozemcich bez
evidované BPEJ. Pouze ¢ast pozemkUl v zapadni Easti feSeného Uzemi je situovana na pozemcich, kde dle dat
KN jsou evidovany pudy Il. tfidy ochrany, druh pozemku zahrada. Nicméné jak je uvedeno vy3e, tato ¢ast plochy
byla dlouhodobé v Uzemnim planu vymezena pro bydleni zahradni, tedy urena k celkovému zastavéni.
Zménou UPnM dochazi pouze ke zméné vyuziti, kdy namisto bydleni zahradniho je navrhovano bydleni
individualni. Funkce tedy zUstava stejna a to bydleni.
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Co se tyka faktického vyuZiti pozemki evidovanych v KN jako zahrady, tyto neslouzi pro zemédélské ucely.
Jedna se o pas pozemkl vklinény mezi park Stromovka, hfi$té a tenisové kurty a stavby pro bydleni. Do
budoucna se ani s jejich zemédélskym vyuzitim nepo€ita, a to z divodu jejich dispozice, umisténi v Gzemi a
taktéz dlouhodobému uréenim v zemnim planu pro vystavbu.

Pfi zvazovani vefejnych zajmd, zda enklavu pozemku o celkové velikosti cca 3100 m2 vélenénou mezi pozemky
vyuzivanymi pro sport, bydleni a rekreaci, vymezit namisto vyuziti pro bydleni na zemédélské vyuziti bylo
konstatovano nasleduijici:

- Soucasné vyuziti pozemkU neslouzi pro zemédélské ucely, diouhodobé byly na pozemku naletové dfeviny

planovaného vyuziti pozemku pro bydleni.
«  Pozemky jsou dlouhodobé uzemnim planem vymezovany k zastavéni, pro realizaci bydleni.

- Z dlvodu umisténi pozemki v Uzemi a jejich dispozici neni jejich vyuZiti pro zemédélské Ucely vhodné a
ani mozné.

Z hlediska vefejnych zajmu zde prevlada vefejny zajem pozemky i nadale vyuzit pro bydleni, a to k navrhované

zméné z bydleni zahradniho na bydleni individualni. Na okraj Ize doplnit, Ze vyuzitim pozemku v prolukach,

vnitfnich rezervach zastavéného Uzemi, je omezovano rozpinani sidla do krajiny, tj. dochazi k omezeni nové

navrhovanych zastavitelnych ploch na zemédélsky vyuZivanych pozemcich. Lze taktéz uvést, Ze umoznéni

vyuziti vnitfnich rezerv v zastavéném tzemi pro bydleni je daleko vhodngjSi nez vyuziti pro zemédélské ucely.

. ——

situovéni pozemk( zahrad v feSeném (zemi — ortofotomapa 2024
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situovéni pozemkd zahrad v feSeném (zemi — ortofotomapa 1998
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16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V ramci vefejného projednani Zmény ¢. 105 UPnM nebyla uplatnéna zadné namitka.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V ramci vefejného projednani Zmény €. 105 UPnM nebyla uplatnéna 7adné pfipominka.
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Pouceni

Proti zméné UPnM vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Upozornéni

Zména ¢&. 105 Gzemniho planu mésta Ceské Budgjovice v lokalité Stromovka Il v katastralnim (zemi Ceské
Budajovice 2 nabyva platnosti jejim vydanim Zastupitelstvem statutamiho mésta Ceské Budgjovice.

Zména ¢&. 105 UPnM nabyva ginnosti v souladu s § 55¢ stavebniho zakona dnem dorugeni vefejnou vyhlagkou
Zmény ¢. 105 UPnM a Upiného znéni izemniho planu mésta Ceské Budgjovice po této zméné.

Zména ¢. 105 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona ulozena na Magistratu mésta Ceské
Budgjovice, odboru uzemniho planovani, véetné dokladu o jejim pofizovani; Gplné znéni tzemniho planu mésta
Ceské Budgjovice po vydani jeho zmény &. 100 opatfené zaznamem o U¢innosti, véetné elektronické verze ve
strojové &itelném formatu, je poskytnuta stavebnimu fadu Magistratu mésta Ceské Budgjovice a Krajskému
Ufadu JihoCeského kraje, odboru regionélniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Zména &. 105 UPnM, aplné znéni UPnM po vydani jeho Zmény &. 105 opatfené zaznamem o Ucinnosti a udaje
o0 mistech, kde je do této Uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v
souladu s § 165 odst. (3) stavebniho zakona uvefejnény na www strankach mésta Ceské Budgjovice
http://www.c-budejovice.cz.

doc. Dr. Ing. Dagmar Skodova Parmova Ing. Petr Maro$

primatorka mésta 1. nédméstek primatora
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