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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice, jako vécné a mistné pfisludny spravni organ podle § 27 odst. 1 pism.
d) zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen , novy stavebni zakon®), ve
vazbé na § 322 odst. 4 nového stavebniho zakona a § 10, 11 a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisul (dale jen ,spravni fad"), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55a a 55b zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni
zakon*) a § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisli, ve spojeni s
ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

ZMENU ¢&. 104 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE U VAVROVSKYCH RYBNIKU

v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2
(déle téZ ,Zména ¢. 104 UPnM")

FORMOU OPATRENI OBECNE POVARY,
schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Budé&jovice &. 39/2000, jehoz zavazna ¢ast byla vydana

obecné zavaznou vyhlaskou €. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s Gcinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjSich
zmén a Uprav (dale téz ,0ZV").
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VYROKOVA CAST ZMENY
Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni, resp. obecné zavazné vyhlaska &. 4/2000 ze dne

17. kvétna 2000, o ;évaznych Sastech uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni, (dale jen
,0ZV*) se zménou UPnM méni takto:

1 ROZSAH ZMEN V CASTI 1. - OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0ZV)

Beze zmény.

2 ROZSAH ZMEN V CASTI 2. - KRYCI LIST LOKALITY

Beze zmény.

3 ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 1 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH KOMPOZICNi OSOU

Pfiloha ¢. 1 OZV - seznam makroblok( dotéenych kompozi€ni osou, se zménou méni takto:

[1] Makrobloky €. 3.6.1.065., 3.6.1.066., 3.6.1.067. se vypoustéji. Namisto nich se doplriuji makrobloky nove,
a to nasledovné:

3.6.1.076. | uzemi ostatni zelené nezastavitelné primésti

3.6.1.077. | Uzemi ostatni zelené nezastavitelné primésti

3.6.1.078. | uzemi smiSena s bydlenim kolektivniho zastavitelné primésti
charakteru

Uzemi sportovnich zastavitelné pfimésti

3.6.1.079.

arealll

4 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 2 0ZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH LOKALNIM CENTREM UZEMi (2A) A OHNISKEM
UZEMI (2B)

Beze zmény.

5 ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 3 OZV — SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH POVINNOSTI USPORADAT ARCHITEKTONICKOU
NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ

Beze zmén.
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6 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 4 OZV - DALSi PODMINKY PRO
ROZHODOVANI V UZEMi RESENEM ZMENOU UPNM

[1] V tabulce pfehledu makrobloku se za posledni fadek vklada fadek novy, ktery zni:

3.6.1.078. | podminky prostorového usporadani:
SKOL-3

« VySkové hladina zastavby:

- stavby situované kulici M. Horakové a ulici E. RoSického max. 8
nadzemnich podlaZi

- stavby situované smérem do volné krajiny max. 5 nadzemnich podlazi

Obecné plati, Zze zastavba od ulic M. Horakové a E. RoSického smérem
k pFirodni rezervaci Vrbenské rybniky a ptaci oblasti Ceskobudgjovické rybniky
musi plynule klesat. Pfi kontaktu s témito pfirodnimi hodnotami nesmi stavby
pfesahnout vy8kovou hladinu 5 nadzemnich podiazi.

« Zastavitelnost:

Maximalni zastavitelnost se stanovuje na 60 %. Zastavitelnost udéva
maximalni mozné procento zastavéni budovami a zpevnénymi plochami
z celkové vyméry (souctu vymér) makroblokd 3.6.1.076. ZO, 3.6.1.077. ZO a
3.6.1.078. SKOL-3.

Do zastavitelnosti se zapocitavaji budovy a veskeré zpevnéné plochy vyjma
podzemnich garéZi nebo nadzemni garaze do urovné jednoho nadzemniho
podlazi zastfeSené funkénimi zelenymi stfechami a dale prichody mezi
budovami zastfeSené funkénimi zelenymi stfechami.

Funkéni zelena stfecha je stfecha pokryta vegetaci a pldou nebo péstebnim
substratem, kdy mocnost této biologické vrstvy je min. 70 cm.

Funkéni zelena stfecha spojena s rostlym terénem je takova stiecha, ktera je v
Casti spojend s rostlym navazujicim terénem. Smyslem je vytvareni plynulého
pfechodu zelené stfechy do navazujiciho Uzemi, ptvodniho nebo upraveného
terénu.

Plati, Zze biologicky aktivni plochy musi byt v minimalnim rozsahu 25 %
z uvedenych makroblokd.

[/ ROZSAH ZMEN VPRILOZE C. 5 0zV - UZEMNi STUDIE A
REGULACNI PLANY

Beze zmén.
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8 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 6 OZV - SEZNAM DOTCENYCH
LOKALIT S VYZNACENIM TYPU UZEMi PODLE VZTAHU K POVODNI

Beze zmén.

O UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UPNM A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ast zmény UPnM obsahuje 30 stranek textu.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obsahuije tyto vykresy:

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funkéni feSeni ploch) 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funkéni feSeni ploch) — kryci listy lokalit 1:5000
3.1. Komunikacni skelet mésta 1:10 000
3.2. Schéma vedeni hromadné dopravy 1:10 000
4.1. Zaplavové uzemi, vodni plochy a toky 1:10 000
4.2. Odkanalizovani 1:10 000
4.3. Zasobovani uzemi vodou 1:10 000
4.4, Zasobovani Uzemi plynem VTL a STL 1:10 000
4.5. Zasobovani uzemi plynem NTL 1:10 000
4.6. Zasobovani Uzemi teplem 1:10 000
4.7. Z&sobovani Uzemi elektfinou a radiokomunikace 1:10 000
5.1. Vykres systému zelené 1:5000
7.1. Vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000
[1.1. Koordina¢ni vykres 1:10 000
1.2 Viykres SirSich vztah( 1:20 000
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ODUVODNENi ZMENY
1  POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Plochy feSene Zménou €. 104 UPnM jsou vymezeny v grafické &asti této izemné planovaci dokumentace (dale
téz ,UPD").

O potizeni Zmény &. 104 UPnM a jejim obsahu rozhodlo ZM svym usnesenim &. 188/2023 dne 20. 11. 2023 s
tim, ze Zména ¢. 104 UPnM bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zakona, z
podnétu pravnické osoby.

Navrhovatelem Zmény UPnM byla spoleénost JTH Holding a.s., Krupska 33/20, 41501 Teplice.

Zpracovatelem navrhu Zmény UPnM byla spole¢nost Studio MAP s.r.o., Nerudova 945/36, Ceské Budgjovice
3, 370 04 Ceské Budgjovice, kterou zastupuje autorizovana urbanistka Ing. Lenka Simova, €. autorizace 05624
a autorizovany architekt Ing. arch. Radek Bocek, €. autorizace 03094.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Gizemniho
planovani) pii pofizovani jednotlivych fazi UPD ve spravnim (izemi mésta Ceské Budgjovice pro volebni obdobi
2022 az 2026 byl na z&kladé usneseni ZM €. 50/1X/2022 Ing. Lubomir Bure§, naméstek primatorky.

Krajsky ufad Jihoeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 3. 3. 2023 pod €.
j. KUJCK 30890/2023 stanovisko k obsahu Zmény ¢. 104 UPnM v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e)
stavebniho zakona. V ¢asti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona krajsky tfad konstatoval, ze
obsah Zmény ¢. 104 UPnM nemiZe mit samostatn& nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti leZicich na Gzemi
v pusobnosti krajského Gfadu. V ¢asti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona konstatoval, ze v
souladu s § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni viivii ndvrhu Zmény &. 104 UPnM na Zivotni prostredi.

Obsah Zmény ¢. 104 UPnM na zékladé schvaleného navrhu na pofizeni byl pfedan pofizovatelem navrhovateli
dne 5. 12. 2023. Navrh Zmény ¢&. 104 UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 104 UPnM, bylo ucingno vefejnou vyhlaskou na
UFedni desce Magistratu mésta Ceské Budgjovice, ktera byla vyvésena v terminu od 31. 5. 2024 do 18. 7. 2024.
Oznémeni bylo rovngZ zvefejnéno na webovych strankach statutarniho mésta Ceské Budgjovice spolu s
navrhem Zmény &. 104 UPnM. Vefejné projednani se konalo 10. 7. 2024.

K navrhu Zmény &. 104 UPnM bylo v ramci vefejného projednani uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organd, z
toho bylo 5 souhlasnych a 3 souhlasné s poZadavky (jejich vyhodnoceni viz kapitola 7.1.), déle bylo uplatnéno
souhlasné stanovisko nadfizeného organu. K navrhu Zmény &. 104 UPnM nebyla uplatnéna zadné pfipominka
ani namitka, navrh rozhodnuti 0 namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek véetné oddvodnéni nebyl proto
zpracovan.

Krajsky Ufad jako nadfizeny organ vydal dne 28. 8. 2024 pod €. j.: KUJCK 102231/2024 stanovisko dle § 55b
odst. 4 stavebniho zakona k navrhu Zmény & 104 UPnM, které neobsahovalo upozornéni na zéasadni
nedostatky z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na 3irSi uzemni vztahy, souladu s
politikou uzemniho rozvoje, Gzemnim rozvojovym planem, a bylo proto mozné pokracovat v dalSich fazich
pofizovani.

Z vyhodnoceni vefejného projednani nevyplynuly zadné pozadavky pro podstatnou Upravu névrhu Zmény
&. 104 UPnM pied jeho prediozenim zastupitelstvu mésta k vydani.
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Zména &. 104 UPnM byla vydana Zastupitelstvem mésta Ceské Budgjovice dne 21.10.2024 usnesenim &.
163/2024.

Zména ¢&. 104 UPnM nabyla Gginnosti dne 12.12.2024.

2 UPRAVA DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNANI

o Do koordinaéniho vykresu, dle pozadavku Ministerstva obrany, byla pod legendu koordinacniho vykresu
dopinéna textové poznamka: ,Celé spravni (zemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb*.

«  Byla provedena korekce nazvu ,PO Vrbenské rybniky* na aktualni nazev ,PO Ceskobudgjovické rybniky.

o Dokumentace byla také aktualizovana po grafické a textové strance.

3 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vzhledem k charakteru zmény UPnM, nedochézi v pfipadé koordinace vyuZivani uzemi z hlediska $irich
vztah( k nesouladdm. Zména UPnM pouze méni vyuziti jiz v (zemnim planu vymezenych ploch, a to na ¢asti
pozemk parc. &. 2099/156 a 2081 v k.u. Ceské Budé&jovice 2 z ploch SA — (izemi sportovnich arealt, SR -
Uzemi pro sport a rekreaci, MO — mistni obsluzné komunikace Ill. a V. tfidy na plochy SKOL-3 — Gzemi smiSena
s bydlenim kolektivniho charakteru v pfimésti a ZO — ostatni méstské zelené.

Resené Uzemi zmény UPnM tak nemé vliv na tzemi sousednich obci.

w—.:j' /7?7

=
,t /] //

vymezeni feSeného zemi na podkladu UPnM Ceské Budgjovice
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Z hlediska SirSich vazeb v Gzemi navrh plochy SKOL-3 uzemi smiSena s bydlenim kolektivniho charakteru

Cviw

ulice E. RoSického. Postupnym vznikem zastavby od kfizovatky ulic E. RoSického, Husova tf. a O. Nedbala
smérem ke kfiZzovatce ulic M. Horakové a E. RoSického by mélo dojit k oboustrannému zastavéni ulice
E. RoSického bytovymi domy a stavbami ob¢anské vybavenosti. Pozadovana zména uzemniho planu by na
tento koncept méla navazat a umoznit oboustranné zastavéni ulice E. RoSického v misté kfizovatky ulic M.
Horakové a E. RoSického.

: "1‘—; imal -v;;—.".ls Pagren _,-{: 2
schéma budouci zastavby (Cervené) v feSeném a $irSim tzemi
Vymezenim plochy SKOL-3 a ploch zelené ostatni ZO je respektovana i stavajici cyklostezka podél ulice
M. Horékové vymezovand jako vefejné prospésna stavba DPC9. Vymezenim plochy SKOL-3 a plochami ZO
nedojde k ohrozeni nebo ztiZeni provozu sousednich garazi a nastupniho mista pro pési trasy vedouci podél
rybnikd Mladohaklovsky a Velky Vavrovsky. Zamér pocita se zachovanim téchto atraktivnich péSich tras pro
obyvatele sidlisté, a to pravé vymezenim ploch zelené ostatni ZO. Umisténim zdméru tak nedojde k narueni
SirSich vazeb nebo vztahu.
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nastupnim mistem pésich tras (zelena)

4  VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

4.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Spravni (zemi mésta Ceské Budgjovice leZi v rozvojové oblasti OB10 (rozvojové
oblast Ceské Budgjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochézi k ovlivnéni tkold stanovenych
pro tuto oblast.
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ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY
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SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené zemi je zahmuto do oblasti SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem. Zména UPnM respektuje divody pro jeji vymezeni a v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti prevzatych z platného UPnM umoziiuje adekvatni feseni tohoto aktualniho problému.
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SPECIFICKE OBLASTI
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Z téchto zamérd do feSeného Uzemi zmény UPnM nezasahuje zadny a ani zména UPnM svym charakterem
Zadny neovliviuje.

Navrzené fe$eni této zmény UPnM nema vliv na koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 551 (¢l. 85) a ZD4
(€l. 92), na koridor dalnice D3 (€l. 98) a ani na koridor kapacitni silnice S13 (&l. 122).

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile izemniho rozvoje, které je
tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Zména UPnM stanovenou koncepci rozvoje definovanou
platnym UPnM pro feSenou lokalitu neméni.

S ohledem na charakter zmény fesici pouze diléi izemi jiz v UPnM uréené pro zastavbu Ize konstatovat, ze
zména respektuje priority a cile Uzemniho rozvoje stanovené v Politice tzemniho rozvoje CR, v platném znéni.

4.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesfiuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
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republikového vyznamu. Regené (zemi zmény UPnM leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10
(rozvojové oblast Ceské Budgjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochézi k ovlivnéni dkold
stanovenych pro tuto oblast. Tyto tkoly jsou respektovany plathym UPnM a zménou nedochazi ke zménam
v jejich respektovani, a to véetné specifické oblasti SOB9 (viz, respektovani PUR CR)

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje Jihogeského kraje, v platném znéni, vymezuiji zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Z téchto zamérl do feSeného Uzemi zmény UPnM nezasahuje zadny a ani zména UPnM svym
charakterem zadny neovliviiuje.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Uzemni systém ekologické stability
nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do feSeného Uzemi zmény nezasahuje zadny prvek uzemniho
systému ekologické stability vymezeny nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a primysl, sport a rekreaci, t&zbu nerostnych surovin, asanaci a
asanacni Upravy. V feseném izemi zmény UPnM se Z4dna takovato plocha nenachazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho planovéani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty feSi pouze dil¢i otazky regulace
Uzemi, neni mozné, aby plinila veSkeré priority Gzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority,
zasady a Ukoly tykajici se zmény UPnM.

priority pro zajisténi . Zména UPnM méni vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
pfiznivého zivotniho nevyzaduji nové zabory zemédélského pudniho fondu. Zménou Uzemniho
prostredi planu dochazi ke zméné vyuziti ploch SA — Gzemi sportovnich areald, SR -

Uzemi pro sport a rekreaci, MO — mistni obsluzné komunikace IIl. a IV. ffidy
na plochy SKOL-3 — Uzemi smiSena s bydlenim kolektivniho charakteru v
pFimé&sti a ZO — ostatni méstské zelené. Zména UPnM navrhuje namisto &isté
monofunkéniho vyuziti pro sport vyuziti polyfunkéni kombinuijici bydleni s
ob&anskym vybavenim ,odclonéného od voIné krajiny plochami zeleng.

Priority pro zaji$téni pfiznivého Zivotniho prostfedi tak nejsou zménou UPnM
negativné doteny, naopak zména rozsifuje plochy zelené v feSeném uzemi.

priority pro zajisténi « Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného uzemi zmény
hospodaiského rozvoje UPnM feSeny.

priority pro zajisténi ZruSenim navrzené plochy SA — Gzemi sportovnich areald a SR - tizemi pro
socialni soudrznosti sport a rekreaci a jejim nahrazenim plochou SKOL-3 - Uzemi smiSena
obyvatel s bydlenim kolektivniho charakteru nedochazi v uzemi ke ztraté ploch pro

sportovni a rekreacnimi aktivity. Plochy a stavby pro sportovni a rekreacni
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aktivity jiz vznikly vychodné od feSeného uzemi, a to v podobé ,hokejového
centra Pouzar* a parku ,4Dvory* zahrnujiciho workoutové hfisté, skatepark a
dvé détska hiisté. Lze doplnit, ze je taktéz naplanované rozsifeni parku
,ADvory“. Reené Uzemi zmény ma rozlohu 2,8 ha. Oproti tomu nové vznikla
sportovité a rekreacni plochy ,hokejového centra Pouzar* a parku ,4Dvory*
zaujimaiji rozlohu 3,5 ha.

Priority pro zaji$téni socialni soudrznosti obyvatel tak nejsou zménou UPnM
negativné dotceny.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce ochrany a rozvoje
pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno
nize. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty feSi pouze dilCi otazky regulace Uzemi, neni mozné,
aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény UPnM.

podminky koncepce . Zména UPnM zménou vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
ochrany a rozvoje nevyzaduje nové zabory zemédélského plidniho fondu.
pfirodnich hodnot «  Co se tyka ochrany pfirody a krajiny, resp. zelené zména UPnM navrhuje

oproti stavajicimu feeni Gzemniho planu mésta Ceské Budgjovice nové
plochy zelen&. Zména UPnM tak podporuje podminky koncepce ochrany a
rozvoje pfirodnich hodnot.

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feeného uzemi zmény
ochrany a rozvoje UPnM feSeny.
kulturnich hodnot

podminky koncepce ZruSenim navrzené plochy SA — (izemi sportovnich areald a SR — Gizemi pro
ochrany a rozvoje sport a rekreaci a jejim nahrazenim plochou SKOL-3 — Uzemi smiSené s
civilizaCnich hodnot bydlenim kolektivniho charakteru nedochazi v uzemi ke ztraté ploch pro

sportovni a rekreaénimi aktivity. Plochy a stavby pro sportovni a rekreacni
aktivity jiz vnikly vychodné od feSeného uzemi, a to v podobé ,hokejového
centra Pouzar* a parku ,4Dvory* zahrujiciho workoutové hfisté, skatepark a
dvé détska hfisté. Lze doplnit, Ze je taktéZ naplanované rozsifeni parku
,ADvory“. Reené tzemi zmény ma rozlohu 2,8 ha. Oproti tomu nové vznikla
sportovité a rekreacni plochy ,hokejového centra Pouzar* a parku ,4Dvory*
zaujimaji rozlohu 3,5 ha.

Podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tak nejsou
zménou negativné dotCeny. Zastoupeni vefejné infrastruktury bude i nadéle
v lokalité zcela dostacujici.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Z4sady uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né
zésady vyuzivani Gzemi. Zménou UPnM nedochazi ke zmé&nam koncepce fedeni krajiny, definované v platném
UPnM.
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UZEMNi STUDIE JIHOCESKEHO KRAJE

Do fe$eného tizemi izemniho planu zasahuje Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje (USK JCK). S ohledem
na charakter zmény Ize konstatovat, Ze zména tak nema vliv na uvedenou studii krajiny. Zménou tak nedochazi
k ovlivnéni Uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny nebo poZadavki na
usporadani a vyuziti zemi a kol pro Uzemni planovani, jez USK JCK pro individualni krajinné jednotky
stanovuje.

5 VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a tkoly Gzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které zména UPnM,
jak je uvedeno nizZe, respektuje. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dilCi otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré Ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze ukoly
tykajici se zmény UPnM.

5.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta Ceské Bud&jovice
je zménou UPnM dodrzovan. Zména vytvafi predpoklady pro umisténi nové
polyfunkéni zastavby, kterd nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni
prostfedi a taktéZ neohrozi podminky Zivota budoucich generaci. UmoZnéni
vyuZiti ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost a zelefi negativné neovliviiuje
pfirodni, kultumi a civilizatni hodnoty Uzemi véetné urbanistického a
architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni U¢elného vyuziti a prostorového uspofadani
Uzemi mésta Ceské Budgjovice je zajiSténa kontinuitou a navaznosti na platny
Uzemni plan a na zpracované uzemné analytické podklady.

Zména UPnM reaguje na aktualni a provéfené pozadavky na zménu v Gzemi,
¢imz naplfiuje pozadavky na soustavnost a komplexnost feSeni Uzemi.

soulad s § 18 odst. 3 Zména UPnM vychézi z aktualniho pozadavku na fe$ené Uzemi. Navrzenym
feSenim jsou zohlednény vefejné zajmy i zaméry soukromé. TaktéZ koordinace
vefejnych a soukromych zajmil vychazi z vefejného projednani zmény UPnM,
v ramci kterého je dan prostor pro uplatnéni namitek, pfipominek a stanovisek.

soulad s § 18 odst. 4 Tyto z&kladni principy Gzemniho planovani jsou ve zméné UPnM respektovany.
V navrhovaném feSeni dochazi ke sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmu,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta Ceské Budjovice a
rozvoj konkrétni lokality.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny pouze
na Uzemi obce, kterd neméa vydany Uzemni plan.
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5.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je
obsaZzeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a doporuéeni zména
UPnM vyuziva.

Cilem zmény UPnM je zména vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ktera
nevyzaduje nové zabory zemédélského pudniho fondu. Zménou Uzemniho planu
dochazi ke zméné vyuziti ploch SA — izemi sportovnich arealli, SR — Uzemi pro sport
a rekreaci, MO — mistni obsluzné komunikace ll. a IV. tfidy na plochy SKOL-3 — Gizemi
smiSena s bydlenim kolektivniho charakteru v pfimésti a ZO — ostatni méstské zelené.
Zména UPnM navrhuje namisto ¢isté monofunkéniho vyuZiti pro sport vyuZiti
polyfunkéni, kombinujici bydleni s obCanskym vybavenim ,odclonénym® od volné
krajiny plochami zelené.

Zména UPnM tak v fe§eném (zemi stanovuje vhodné novou koncepci vyuziti lokality.
Zména UPnM reaguje na pozadavky na zmény v Gzemi, éemuz odpovida i pfijaté
feseni. Zména UPnM vychazi z aktualniho pozadavku na fesené Gzemi.

Zména UPnM respektuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
nastavené v platném UPnM. Zména tak nema dopady na urbanistické, architektonické
a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi stanovené
(zemnim planem mésta Ceské Budgjovice.

Charakter Gzemi v dané lokalité je kombinaci sportovnich aktivit, bydleni a ob&anského
vybaveni. Severné pak na lokalitu navazuje rozsahlé izemi soustavy NATURA 2000,
konkrétné ptaci oblast Ceskobud&jovické rybniky a pfirodni rezervace Vrbenské
rybniky. Zmé&na UPnM tento charakter izemi vhodné doplfiuje, navrhuje namisto &isté
monofunkéniho vyuziti pro sport vyuziti polyfunkéni, kombinujici bydleni s ob¢anskym
vybavenim ,odclonénym* od chranéného uzemi plochami zelené.

Etapizace neni navrhovana.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména UPnM vytvaii predpoklady pro kvalitni bydleni, v ramci pfedpokladaného vyuziti
umoziuje kombinaci bydleni s moznosti jeho doplnéni o ob&anskou vybavenost a
taktéZ vrémci navazujicich ploch navrhuje plochy zelené pro moznou realizaci
volnoCasovych aktivit a oddechu.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména UPnM navrhuje plochy pro vystavbu v ndvaznosti na stavajici sité dopravni a
technické infrastruktury. Zména UPnM tak naplfiuje ukol hospodamého vynakladani
prostfedkd z vefejnych rozpodtl.
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soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. )

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. n)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. o)

soulad s § 19 Poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie a

odst. 1 pism. p) pamatkové péCe se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi stanoveni dil€ich feSeni
zmény UPnM.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména UPnM je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru tizemniho planovani, stavebnim zakonem,
vyhladkou €. 501/2006 Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

S ohledem na skuteénost, kdy zména UPnM navazuje na platny Uzemni plan, respektuje jim nastavenou
koncepci a feseni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Zména UPnM tedy respektuje Gzemnim planem zvolené
¢lenéni, pojmenovani a nastaveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Zména UPnM pouziva nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu platného tizemniho planu.

S ohledem na skutecnost, kdy zménou nedochazi k novym zaborim zemédélského pldniho fondu, neni tento
vykres zpracovan.

7 VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

71 VYHODNOCENI SOLADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
UPLATNENYCH V RAMCI VEREJNEHO PROJENDANI

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény ¢&. 104 UPnM bylo ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zékona
uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organl a 1 stanovisko nadfizeného organu, pfic¢emz 5 bylo souhlasnych
nebo fakticky souhlasnych informativniho charakteru a 3 byly souhlasné s poZadavky, které byly zapracovany
do navrhu Zmény UPnM.
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Souhlasna stanoviska uplatnily nésledujici dotCené organy:

1.

Krajsky pozemkovy tfad pro JihoCesky kraj
Znacka: SPU 274791/2024, ze dne 11.7.2024

Ministerstvo zivotniho prosttedi, odbor vykonu statni spravy I, Ceské Budéjovice
Znacka: MZP/2024/210/2023, ze dne 15.7.2024

Hasi¢sky zachranny sbor Jiho¢eského kraje
Znacka: HSCB-553-14/2024 KR, ze dne 24.6.2024

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, Odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska nakladani
s odpady

Znacka: O0ZP/6302/2024, ze dne 11.7.2024

Krajsky ufad Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ekologie krajiny, vodniho hospodarstvia NATURA 2000

Znacka: OZZL 77756/2024/jasl1 SO, ze dne 25.6.2024

Stanoviska s pozadavky uplatnily nasledujici dotené organy:

6.

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich
Znactka: KHSJC 24156/2024/HOK CB-CK, ze dne 7.7.2024

Obsah:

s navrhem zmény UPnM Ceské Budgjovice v lokalité U Vavrovskych rybnik(i pro vefejné projednani,
predlozenym organu ochrany vefejného zdravi dne 30.5.2024 Statutarnim méstem Ceské Budgjovice,
Magistratem mésta Ceské Budgjovice, Odborem Gizemniho planovani, ném. Pfemysla Otakara 1. 1/1, 370
92 Ceské Budéjovice se souhlasi za téchto podminek:

1. KHS J¢. kraje poZaduje v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby respektovat jednotliva
ochranna pasma (napf. OP dopravnich cest, OP el. vedeni apod.), hranice negativnich vlivd, hlukové
izofony dopravnich cest apod.

2. KHS J¢. kraje pozaduje provéfit moznost umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich
dopravnich cest se zvySenou hlukovou zatézi. Tato Uzemi jsou z hlediska zajm0 ochrany vefejného zdravi
pouze podmine¢né vhodna pro umisténi objektd vyzadujicich ochranu pfed hlukem. Mistné pfislusny
organ ochrany vefejného zdravi bude vyZzadovat dodrZeni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb. Zarovefi je nezbytné vytvofit dostateGnou Uzemni rezervu pro realizaci
pfipadnych protihlukovych opatfeni.

Vyhodnoceni:

Pozadavek na respektovani OP (napf. OP dopravnich staveb, OP el. vedeni apod.), hranice negativnich
vliv, hlukové izofony dopravnich cest apod. v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby
respektovat jednotliva ochranna pasma nelze v navrhu Zmény UPnM naplnit. Zména UPnM je zpracovéna
nad podkladem aktualnich jevli v izemi. Respektovani OP bude posuzovano az v navazujicich spravnich
fizeni pfi posouzeni konkrétniho stavebniho zaméru.

Pozadavek na provéreni moznosti umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich dopravnich
cest se zvy$enou hlukovou zatéZi, nelze v navrhu Zmény UPnM naplnit, jeho napinéni bude pfedmétem
az navazujicich spravnich Ffizeni. Stanoveni regulativu v rovni uzemniho planu by bylo pfiliSnou
podrobnosti.
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1.

Ministerstvo vnitra, Odbor spravy majetku
C.j..: MV-170648-10/0SM-2020, ze dne 16.7.2024

Obsah:

V souvislosti s ust. § 100 odst. 9 zakona ¢. 127/2005 Sb. a z divodu sniZeni bezpeénostnich rizik spojenych
se zaméry zfizovani novych staveb nebo pfi pouZiti stavebni mechanizace, v trase RRL spoje,
pozadujeme, aby nejpozdéji v ramci pfislusného spravniho fizeni (projednani) bylo vyzadano stanovisko
MV CR. Tyka se pozemku parc. &. 2099/156 v k. (1. Ceské Budgjovice 2. Pro (plnost uvadime, Ze ve
vymezeném Uzemi pro bezpecnost statu Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
MV CR. Informace o vymezeném Uizemi je obsahem Uzemné analytickych podkladi.

Stanovisko s pozadavkem, ktery nelze naplnit v navrhu Zmény UPnM. Zména UPnM je zpracovéna nad
aktualnimi jevy, které zahrnuji i trasy RRL spoju. Dopliiovat procesni podminku do vyrokové ¢asti Zmény
UPnM je nadbyteéné. V ramci navazujicich spravnich fizeni pro umisténi konkrétniho stavebniho zaméru
v pfedmétnych plochach budou vyZadovana kladna stanoviska dotéenych organt a vyjadreni spravci siti.

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany tzemnich zajmd a statniho odborného
dozoru
Znacka: MO 571413/2024-1322, ze dne 16.7.2024

Obsah:

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vymezené uzemi, které je celém spravnim Uzemi Ministerstva
obrany a posuzovano z hlediska povolovani uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €.
183/2006 Sb , a zapracovat do grafické Casti pod legendu koordinaéniho vykresu nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni uUzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb®. V textové &asti je zapracovano spravné.

Viyhodnoceni:
Do grafické &asti pod legendu koordinaéniho vykresu byl zapracovan text: ,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

7.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi mésta se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedn4 se o vystavbu (v&etn& rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V
tomto vymezeném Uzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakézéna.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovéni nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
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—  vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. I1. a lIl. tfidy

— vystavba a rekonstrukce Zelezninich trati a jejich objektl

— vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

—  vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systémua a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

—  vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

—  vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

—  vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

8 VYHODNOCENi  SPLNENi  POZADAVKU  OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice o pofizeni zmény UPnM vyplynuly nasledujici pozadavky
na jeji obsah.

Predmét zmény UPnM:

Predmétem zmény UPnM bude provéfeni zmény zpiisobu vyuziti makrobloki 3.6.1.067.z-73 SA, 3.6.1.066.z-
73 MO a 3.6.1.065.2-73 SR na ¢astech pozemk(i parc. €. 2099/156, 2081 a 2212/5 v katastralnim uzemi Ceské
Budé&jovice 2 na plochu zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3).
Hranice feSeného Uzemi jsou definovany v pfilohach tohoto obsahu.

Zména UPnM dale provéfi fe$eni vedeni dotenych vefejné prospésnych staveb dle UPnM — V9, T2 a DPC9.
Zména UPnM zaroven provéfi vyuziti navazujiciho Gzemi véetné Gizemi pfilehlych Fadovych garazi.

Zména UPnM dale provéfi potfebu ploch sportovnich arealli pro piilehlé sidlisté a nutnost prechodové funkce
do krajiny.

Zména UPnM nastavi vy$kové usporadani lokality tak, aby byl zmirnén dopad zastavby smérem do krajiny,
s pfihlédnutim k podkladové studii.

SpInéni navrhu obsahu zmény UPnM:

Zména UPnM zménila vyuziti ploch SA — (zemi sportovnich areall, SR - Uzemi pro sport a rekreaci, MO —
mistni obsluzné komunikace lll. a IV. tfidy na plochy SKOL-3 - Uzemi smiSena s bydlenim kolektivniho
charakteru v pfimésti a ZO — ostatni méstské zelené. Zména UPnM navrhuje namisto &isté monofunkéniho
vyuZziti pro sport vyuZiti polyfunkéni, kombinujici bydleni s ob&anskym vybavenim ,odclonénym* od volné krajiny
plochami zelené.

Zména UPnM zachovala vefejné prospé$né stavby cyklostezky DPC9 a horkovodu T2. Naopak vefejné
prospésnou stavbu vodovodu V9 v feSeném uzemi zmény vypustila jako nadbyteénou.

Zména UPnM fedeni pfilehlych Fadovych garazi ponechala ve stavajicim vyuziti v souladu s platnym Gzemnim
planem mésta Ceské Budéjovice. Divodem ponechani je nutnost koncepéniho feseni dopravy v klidu —
Fadovych garazi na celém spravnim (izemi mésta Ceské Budéjovice. Soucasné platny Gzemni plan mésta jiz
nepfipousti realizovat fadové garaze a je tedy zadouci, aby s ohledem na velké mnozstvi lokalit garazi
nachazejici se ve mésté Ceské Budjovice, jejich budouci Fedeni bylo uchopeno koncepéné, zavazné pro celé
mésto.

Zména UPnM nastavila podminky prostorové regulace s ohledem na nutnost nastaveni vy$kové regulace, resp.
pfechodu zastavby do krajiny jejim snizovanim.
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O KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Re$ené zemi zmény Gzemniho planu je situovano na okraji sidlisté Maj, na spojnici se sidli§tém Vitava,
jihovychodné se pak nachazi sidlisté Sumava. V navaznosti na zamér se nachazi stavajici panelové domy
o vySe 8, resp. 9 nadzemnich podlazi, pfizemni garaze a objekty komercénich aktivit halového typu o rizné
vy$ce. V misté umisténi samotného zaméru se nachazi volné plochy spontanné zarGstajici travinobylinnou,
kefovou a stromovou vegetaci. VétSina dfevin je odhadem primérné az podprimérné sadovnické hodnoty,
druhového slozZeni odpovidajicimu spontanné narustajici kratkovéké a rychle rostouci pionyrské vegetaci
(bfiza, osika, jiva, javory atd.). Dfeviny nemaiji ani vy$§i hodnotu z pohledu estetického.

vymezeni feSeného tzemi na podkladu ortofotomapy — detail
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fotografie feSeného tzemi v navaznosti na panelové domy o 9 nadzemnich podlazich

fotografie feSeného tizemi v ndvaznosti na panelové domy o 9 nadzemnich podlaZich

Davodem zmény je umoznit v fe§eném Uzemi realizaci staveb bytovych domd a v jejich parteru realizace staveb
obchodu a sluzeb. S ohledem na situovani feSeného Uzemi v ndvaznosti na budouci vyznamné ohnisko Uzemi
je navrhovano vyuziti kombinujici bydleni, obchody a sluzby. Cilem je umoZznit vytvofeni polyfunkéni Uzemi a
kvalitni prostor menSiho ndmésti véetné vhodné struktury budouci zastavby, ktera by podpofila a zkvalitnila
Zivot obyvatel v dané lokalité.

Z hlediska SirSich vazeb je feSené Uzemi situovano na samotném okraji stavajici zastavby, pfi jejim pfechodu
do volné krajiny. Tomuto umisténi bude i zamér pfizpisoben v ramci vySkového a hmotového E&lenéni
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budoucich staveb. Vy8kové usporadani by mélo byt max. 8 nadzemnich podlazi ve sméru k ulici E. RoSického
a kfizovatce ulic M. Horakové a E. Rosického. Smérem do volné krajiny, k rybnik(im a lesnim plochdm by pocet
nadzemnich podlazi mél klesat na max. 5 nadzemnich podlazi.

schéma vySkového usporadani
Navrh plochy SKOL-3 Gzemi smi$ena s bydlenim kolektivniho charakteru zménou UPnM navazuje na zamér
dotvofeni byvalého aredlu kasaren a vojenského cvicisté podél ulice E. RoSického. Postupnym vznikem
zastavby od kfizovatky ulic E. RoSického, Husova tf. a O. Nedbala smérem ke kfizovatce ulic M. Horékové a
E. RoSického by mélo dojit k oboustrannému zastavéni ulice E. RoSického bytovymi domy a stavbami obéanské
vybavenosti. Pozadovana zména Uzemniho planu by na tento koncept méla navazat a umoznit oboustranné
zastavéni ulice E. RoSického v misté kfizovatky ulic M. Hordkové a E. RoSického. Lze taktéZ doplnit, Zze
v budoucnu by kromé vyznamného ohniska v Uzemi tvofeného kfiZovatkou ulic. E. RoSického, Husova tf. a O.
Nedbala zm&na UPnM podpofi vznik dal$iho vyznamného ohniska v tzemi, a to kiizovatku ulic M. Horakové a
E. Rosického. Jako ohnisko izemi v souladu s izemnim planem mésta Ceské Budgjovice jsou definovany body
a centra urbanni struktury vyznamné pro rozvoj Uzemi, pro jeho uspofadani a pro uchovani hodnotnych
urbannich vztahd. Zména UPnM tak jednak vhodné doplfiuje budouci koncept rozvoje dané lokality podél ulice
E. RoSického, a navic vhodné doplfiuje i vznik nového ohniska v Uzemi, tj. kfizovatku M. Horékové a E.
Rosického.
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schéma budouci zéstavby (Cervené), kompozicnich os (Cerné) a vyznamnych ohnisek tuzemi (Zlutg)

Zruenim navrzené plochy SA — Gzemi sportovnich areall a jejim nahrazenim plochou SKOL-3 — Uzemi
smiSené s bydlenim kolektivniho charakteru nedochazi v izemi ke ztrété ploch pro sportovni a rekreaéni
aktivity. Plochy a stavby pro sportovni a rekreacni aktivity jiz vnikly vychodné od feSeného Uzemi, a to v podobé
,hokejového centra Pouzar* a parku ,4Dvory* zahrnujiciho workoutové hfisté, skatepark a dvé détska hfiste.
Lze doplnit, Ze je taktéZ naplanované rozifeni parku ,4Dvory“. Re$ené izemi zmény ma rozlohu 2,8 ha. Oproti
tomu nové vznikld sportovisté a rekreacni plochy ,hokejového centra Pouzar* a parku ,4Dvory* zaujimaji
rozlohu 3,5 ha. V rdmci vystavby v feSeném tzemi je pocCitdno se vznikem vétSich ploch zelené smérem k do
volné krajiny.
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schéma pfesunu sportovnich a rekreaCnich aktivit

Resené izemi zmény UPnM je situovano na okraji sidlisté Maj, na spojnici se sidlitém Vitava, jihovychodné
se pak nachazi sidligté Sumava. Z hlediska dopravniho feseni Ize nové vymezenou plochu SKOL-3 vychodné
napojit do stavajici ulice M. Horakové v misté jiZ pfipraveného sjezdu. Zapadné pak Ize plochu napoijit do ulice
E. RoSického vytvofenim nového sjezdu. Z hlediska kapacit stavajicich komunikaci lze uvést, Ze jsou
dostateCné a pfedpokladany nardst dopravy by mély obsahnout.
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vyfez ze stévajiciho izemniho planu s vyznadenim feseného tzemi zmény (bez vyznaceni navrzenych zmén UPnM)
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vyfez ze stévajiciho izemniho planu s vyznadenim nové vymezovanych ploch (s vyznadenim navrzenych zmén UPnM)

92 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Gzemi zmény UPnM Fegeny.

9.3 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K PRILOHAM OzV

S ohledem na pfeCislovani stavajicich makrobloku bylo nutné provedené zmény doplnit do pfilohy €. 1 OZV
seznam makroblok( dotéenych kompoziéni osou. Rozsah ruseni, pfe€islovani a vznik novych makrobloku je
omezen na nutny rozsah souvisejici se zménou funkéniho vyuziti ploch.

Pro feSené Uzemi byly doplnény nad ramec OZV doplfujici podminky, z tohoto divodu je nutné je doplnit do
pfisludné pfilohy.

S ohledem na navrzené feSeni nebylo nutné upravit kryci listy lokalit a taktéz OZV.
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94 PRIJATE RESENI VE VZTAHU KE STAVAJICIMU UZEMNIMU PLANU

Zména UPnM nize uvedené makrobloky rusi a nahrazuje je nebo precislovava makrobloky nize uvedenymi.
Makrobloky €. 3.6.1.067., 3.6.1.066., 3.6.1.065. se rusi nebo méni.
Makrobloky €. 3.6.1.076., 3.6.1.077., 3.6.1.078. a 3.6.1.079. se nové vymezuiji.

10 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

S ohledem na skuteénost, kdy zménou UPnM nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy, neni nutné
vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch fesit.

11 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutec€nosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku (stanovisko Krajského Gfadu
JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi ze dne 3. 3. 2023 pod €. j.: KUJCK
30890/2023 podle § 55a odst. 2 pism. d) a ) stavebniho zakona) pozadovano posoudit zménu UPnM z hlediska
vlivi na zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi.

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti a v souladu se stanoviskem krajského Uradu neni sou¢asti Zmény €.
104 UPnM vyhodnoceni viivii Zmény &. 104 UPnM na udrZitelny rozvoj (izemi, véetn& vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi.

12 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu UPnM z hlediska viivi na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vy3e uvedeného paragrafu vylouen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast,
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi.

Stanovisko krajského Uradu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi
proto nemohlo byt uplatnéno.
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13 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu UPnM z hlediska viiv(i na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast,
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského Uradu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
proto nemohlo byt uplatnéno.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zmé&né UPnM nejsou navrhovany zadné zaméry, které nejsou feeny v zasadach izemniho rozvoje a které
by mohly byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

S ohledem na skuteCnost, Ze zména navrhuje pouze zménu vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch
v platném Uzemnim planu mésta Ceské Budéjovice, pro které byl jiz timto tzemnim planem vyhodnocen zabor
zemédélského padniho fondu, nedochazi zménou UPnM k novym zabor(im zemédélského pidniho fondu.

TaktéZ je nutné uvést, ze veskeré zménou UPnM vymezované plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou
situovany na pozemcich bez evidované BPEJ.

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V rami vefejného projednani navrhu Zmény &. 104 UPnM nebyla uplatnéna Zadna namitka.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V rami vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 104 UPnM nebyla uplatnéna zadné pfipominka.
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Pouceni:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostedek.

Upozornéni:
Zména &. 104 UPnM nabyva platnosti jejim vydanim Zastupitelstvem statutarniho mésta Ceské Budgjovice.

Zména &. 104 UPnM nabyva Gcinnosti v souladu s § 55 stavebniho zakona dnem doruéeni vefejnou vyhlaskou
Zmény €. 104 UPnM a uplného znéni Uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice po této zméné.

Zména &. 104 UPnM je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona uloZzena na Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru uzemniho planovani, véetné dokladu o jejim pofizovani; Gplné znéni tzemniho planu mésta
Ceské Budgjovice po vydani jeho Zmény &. 104 opatfené zaznamem o Ginnosti, véetné elektronické verze ve
strojové Gitelném formatu, je poskytnuto stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Ceské Budgjovice a Krajskému
UFadu — JihoGesky kraj, odboru regionalniho rozvoje a tzemniho planovani. Udaje o vydané Zméné &. 104
UPnM a mistech, kde je do této izemné planovaci dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou
v souladu s § 165 odst. 3 stavebniho zakona uvefejnény na www strankach mésta Ceské Budgjovice
http://www.c-budejovice.cz/.

Proti zmén& UPnM vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

doc. Dr. Ing. Dagmar Skodova Parmova, v.r. Ing. Petr Maros, v.r.
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