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OPATRENiI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice, jako vécné a mistné pFisluiny spravni organ podle
§ 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“), a § 10, 11 a § 171 a
nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni
rad“), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55a a 55b stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis(, ve spojeni s ustanovenim §
188 odst. 3 a 4 stavebniho zdkona

vydava

ZMENU ¢. 100 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE STROMOVKA I

v KATASTRALNiIM UZEMIi CESKE BUDEJOVICE 2
(dale téz ,,Zména ¢. 100 UPnM*)

schvédleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budéjovice €. 39/2000, jeho? zavaznd ¢ast

byla vyddna obecné zdvaznou wvyhlaskou ¢. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s ucinnosti
od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjsich zmén a uprav (dale téz ,,0ZV“).
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I. VYROKOVA CAST ZMENY

Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice, v platném znéni, resp. obecné zdvazna vyhlaska ¢. 4/2000 ze dne
17.kvétna 2000, o zavaznych &astech Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice, v platném znéni, (déle
jen ,,0ZV“) se Zménou ¢. 100 méni takto:

1. ROZSAH ZMEN V CASTI 1. — OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0zV)

Uzemni pldn mésta Ceské Budéjovice, v platném znéni, resp. obecné zavazna vyhlaska ¢. 4/2000 ze dne
17. kvétna 2000, o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice, v platném znéni, (dale
jen ,0ZV“) se Zménou €. 100 UPnM NEMENI.

2. ROZSAH ZMEN V CASTI 2. - KRYCIi LIST LOKALITY
0ZV se Zménou ¢. 100 UPnM méni v krycich listech takto:

Kryci list lokality
2.7.1. STROMOVKA

OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI

V ZAVAZNE CASTI, kapitole NAROKY NA UPD se rusi text "a 2.7.1.026“

3. ROZSAH ZMEN V PRILOZE & 1 0OzZV - SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH
KOMPOZICNi OSOU

Pfiloha ¢. 1 OZV — seznam makroblokél dotéenych kompozi¢ni osou, se Zménou €. 100 UPnM méni takto:

Makrobloky 2.7.1.026, 2.7.1.030 a 2.7.1.041. se vypoustéji. Namisto nich se dopliuji makrobloky nové, a
to nasledovné:

s . celkova
cislo makrobloku funkce_uzemi u";l:isk'::im zastavitelnost | regulace kla;g:::(:e V);/:;e)ra
2.7.1.044.z-100 |uzemi pro bydleni individualni |zastavitelné | U predmésti | 3275
2.7.1.045.z-100 |uzemi pro bydleni individualni |zastavitelné | U pfedmésti | 20129
VEetné administrativné precislovanych:
2.7.1.047.z-100 |uzemi zahradniho bydleni zastavitelné | U predmésti | 7991
2.7.1.048.z-100 |Uzemi zahradniho bydleni zastavitelné | U predmésti | 4916
2.7.1.049.z-100 |uzemi zahradniho bydleni zastavitelné | U predmésti | 894
2.7.1.050.z-100 |uzemi zahradniho bydleni zastavitelné | U predmésti | 6620
2.7.1.051.z-100 |uzemi zahradniho bydleni zastavitelné | U predmésti | 6481
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4. ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 2 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH LOKALNIM
CENTREM UZEMIi (2a) A OHNISKEM UZEMI (2b)

Beze zmén.

5. ROZSAH ZMEN V PRILOZE ¢. 3 0zZV - SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH
POVINNOSTi USPORADAT ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ

Beze zmén.

6. ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 4 O0zZV — STANOVENE PODMINKY PRO KONKRETNIi
MAKROBLOKY VC. NAVRHU ETAPIZACE VYPLYVAJICi ZE ZMEN UPnMm (B,
V PLATNEM ZNENI...

Do tabulky se nové vklada radek ve znéni:

Makroblok dle Pl ;[r)éna a jeji
zmény Gcinnost
2.7.1.044.2-100 e Minimalni velikost stavebnich pozemkd je 600 m? Zména ¢. 100
IN-2 o  Pro makroblok 2.7.1.044.z-100 IN-2 plati maximalni vyéka | UPnM CB
2.7.1.045.2-100 hiebene objektd (u plochych stfech atiky) nad pfilehlym | (Ucinnost dne
IN-2 terénem < 10,5 m a maximalni procento zastavéni evens)

pozemku = 30 %.

e  Pro makroblok 2.7.1.045.z-100 IN-2 plati maximalni vyska
hiebene objektl (u plochych stfech atiky) nad pfilehlym
terénem < 11,0 m u pozemk pfilehlych k Litvinovické ulici
a £ 9,0 m u pozemkd ostatnich a maximalni procento
zastavéni pozemku = 30 %.

e Nepfripustné je umistovani vsech forem bytovych dom.

e V predstihu pred zahajenim vystavby jednotlivych objekt(
musi byt vybudovana technicka infrastruktura, pficemz
toto neplati pro pristavby a nastavby stavajicich objektu

e Vramci navazujicich spravnich ftizeni bude soucasti
dokumentace zdakladni technické vybavenosti ndvrh
protihlukovych opatfeni ve vztahu ke stavajici plose pro
sport a rekreaci, ktera bezprostifedné navazuje.
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7. ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 5 OZV — STANOVENA POVINNOST ZPRACOVAT UZEMNiI
STUDIE A REGULACNI PLANY VCETNE PODMINEK PRO JEJICH ZPRACOVANI PRO
KONKRETNi MAKROBLOKY VYPLYVAJICi ZE ZMEN UPnM €B, V PLATNEM ZNENi...

Do tabulky se nové vklada radek ve znéni:

Malfroblok dle | podminky a Ihita pro pofizeni uzemni studie Zména a
zmeény jeji
ucinnosti

e Makrobloky jsou vymezeny jako plochy, ve kterych je ulozeno | Zména C.

2.7.1.044.z- provéreni zmén jejich vyuziti Uzemnimi studiemi opatfenymi 1,00 3
100 IN-2 v souladu s ¢l. 181 OZV. Studie zejména stanovi podminky pro | UPnM CB
2.7.1.045.2- umisténi a prostorové uspofadani staveb v souladu | (U€innost
100 IN-2 s ¢l. 97 0zV, tj. vyskovou hladinu zastavby, hustotu zastavéni dne ........ )

jednotlivych pozemkl, minimalni podil biologicky aktivnich
ploch, stavebni ¢&aru, stavebni hranici, pozadavky na
urbanistickou a architektonickou kvalitu. Dale stanovi feseni
verejné infrastruktury, tj. dopravni fesSeni, véetné napojeni
jednotlivych stavebnich pozemkid na obsluzné komunikace a
feSeni dopravy v klidu pro potifeby jednotlivych objektl na
vlastnich pozemcich, a feseni inZzenyrské siti.

e Pro makroblok 2.7.1.045.z-100 IN-2 se stanovuje podminka
vybudovani vefejného prostranstvi, a to formou vefejné
pristupné zelené navazujici na budouci dopravni
infrastrukturu, jehoz velikost bude odpovidat mnozstvi
predpokladaného poctu obyvatel a zpevnénych ploch (napf.
formou uliéni aleje nebo formou ucelené plochy s pfidanou
hodnotou pro komunitni setkdvani a mozZnosti propojeni na
stavajici park Stromovka apod.).

Lhdta pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se
stanovuje do 4 let od nabyti G¢innosti zmény €. 100 UPnM.

8. ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 6 0ZV — SEZNAM DOTCENYCH LOKALIT S VYZNACENIM
TYPU UZEMIi PODLE VZTAHU K POVODNI...

Beze zmén.
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9. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY €. 100 UPnM A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

= Textova ¢ast Zmény ¢. 100 UPnM obsahuje 4A4 (oboustranné tistény titulni list a informace o
vydani, jednostranné tistény list obsahu a oboustranné tistény text vyroku str. 1-4).

» Graficka ¢ast Zmény €& 100 UPnM obsahuje celkem 3 vykresy (format A3) vyrokové &asti:

» 1.1, Zakladni ¢lenéni uzemi 1:10 000
» 2.1. Hlavni vykres funkéni regulace Gzemi 1:10 000
> 2.1. Hlavni vykres funkéni regulace Uzemi — kryci listy lokalit 1: 5000

Clenéni vykrest vyrokové &asti vyplyva z platného UPnM.
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1. ODUVODNENI ZMENY é&. 100 UPnM

1. PROCES PORIZOVANIi ZMENY &. 100 UPnM

O pofizeni Zmény &. 100 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice (dale jen ,ZM“) svym
usnesenim ¢. 271/2016 dne 12. 12. 2016. Navrhovatelem na pofizeni Zmény ¢. 100 UPnM je statutdrni
mésto Ceské Budéjovice, jedna se o zménu z vlastniho podnétu dle § 44 pism. a) stavebniho zakona. Cena
dila bude hrazena z rozpo¢tu OUP. S ohledem na rozsifeni fe$eného Gzemi zmény UPnM na zakladé
podanych pfipominek bude pomérna ¢ast naklad( hrazena témi, ktefi uplatnili predmétné pripominky.
Na zakladé uzemné analytickych podkladd zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v
souladu s § 47 odst. (1) dle stavebniho zadkona navrh zaddni Zmény ¢. 100 UPnM. V navrhu zadani byly
stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani Zmény ¢&. 100 UPnM. Vysledky projednani pofizovatel
posoudil a vyhodnotil ve spoluprdci s uréenym zastupitelem, kterym byl v dobé zpracovani, projednani a
schvaleni ndvrhu zadani na zakladé usneseni ZM ¢. 19/VII/2015 pro volebni obdobi 2014 — 2018 uréeny
zastupitel Ing. FrantiSek Konecny, PhD., tehdejsi ndméstek primatora mésta. Zadani upravené na zakladé
tohoto vyhodnoceni bylo schvéaleno usnesenim ZM ¢. 187/2017 dne 18. 9. 2017.

Pro volebni obdobi 2018 — 2022 je uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem na zakladé
usneseni ZM ¢. 18/VI11/2018 Mgr. Juraj Thoma, 1. naméstek primatora.

Na zakladé pFipominek bylo roziifeno Fesené Uzemi Zmény € 100 UPnM. Oproti fe$enému tzemi
vymezenému v navrhu na pofizeni zmény, ktery byl schvalen na jednani ZM dne 12. 12. 2016 (usneseni
€. 271/2016) je na zakladé pripominek vlastnikl FeSené Gzemi rozsifeno nasledovné:

- rozsiteni plvodné vymezené plochy feseného Uzemi zapadnim smérem,

- vymezeni dalsi samostatné plochy jako soucasti feSeného Uzemi zmény.

Projektantem Zmény &. 100 UPnM je Ing. arch. Jifi Brliha, autorizovany architekt, €. autorizace 103.
Navrh Zmény &. 100 UPnM pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zdkona a vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), a to v
souladu s poZadavky schvaleného zadani.

Spoleéné jedndni o navrhu Zmény ¢. 100 UPnM probéhlo dne 7. 10. 2020. V rdmci spole¢ného jednani
bylo uplatnéno 8 stanovisek, z toho 6 souhlasnych a 2 souhlasné s pozadavkem, na jejichz zakladé byl
pFed zahajenim Fizeni o Zméné &. 100 UPnM navrh upraven. V rdmci zvefejnéni ndvrhu Zmény &. 100
UPnM v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zakona (od 18.9. 2020 do 6. 11. 2020) byly uplatnény 4
pfipominky, pficemz 1 byla fakticky bez pfipominek, 1 bude vyhodnoceni v ramci vyhodnoceni navazujici
US, 1 byla zamitnuta a 1 pfipominka obsahovala podminky, na zakladé kterych, byl ndvrh Zmény &. 100
UPnM pro vefejné projednani upraven (blize viz. kapitola 16 tohoto od(vodnéni)

Nasledné na zakladé pofizovatelem doloZeného navrhu Zmény € 100 UPnM a stanovisek dotéenych
organ, které byly uplatnény v radné lh(té, tj. do 6. 11. 2020, bylo vydano dne 6. 4. 2022 stanovisko
krajského Gradu €. j.: KUICK 42412/2022 s posouzenim dle § 50 odst. (7) stavebniho zdkona. V tomto
stanovisku krajsky Ufad konstatoval, Ze lze zahdjit fizeni o navrhu této UPD s ohledem na to, Ze toto
stanovisko neobsahuje upozornéni na zdsadni nedostatky z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho zdkona.
Oznameni o konani vefejného projednani ndvrhu Zmény ¢. 100 UPnM, bylo uéinéno vefejnou vyhlagkou
na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice, ktera byla vyvé$ena v terminu od 1. 8. 2022 do 8. 9.
2022. Oznameni bylo rovnéi zvefejnéno na webovych strankdch statutarniho mésta Ceské Budé&jovice
spolu s ndvrhem Zmény €. 100 UPnM. Vefejné projednani se konalo 1. 9. 2022.

K ndvrhu Zmény €. 100 UPnM bylo v ramci vefejného projednani uplatnéno 6 stanovisek dotéenych
organ, z toho 5 souhlasnych bez pozadavki a 1 stanovisko s poZzadavky které jsou respektovany, dale
bylo uplatnéno souhlasné stanovisko nadfizeného organu a byla uplatnéna 1 ndmitka a 1 pfipominka
shodna s podanou namitkou. Ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem, kterym byl v dobé vyhodnoceni
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vefejného projednani pro volebni obdobi 2022 aZ 2026 na zdkladé usneseni ZM ¢&. 50/1X/2022 Ing.
Lubomir Bures, naméstek primatorky zpracoval pofizovatel navrh rozhodnuti o namitkach, vcetné
odlivodnéni rozhodnuti, a ndvrh vyhodnoceni pfipominky, které zaslal dne 28. 11. 2023 v souladu s
§ 55b ve vazbé na § 53 odst. 1 stavebniho zdkona dotéenym orgdnim a krajskému uradu jako
nadfizenému orgdnu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k témto navrhlim. V fadné lhaté bylo uplatnéno 6
stanovisek dotéenych organd, z nichZ 4 stanoviska byla souhlasna, 1 stanovisko obsahovalo doporuceni,
na zakladé kterého navrh v této fazi jiz upravovan nebude, a 1 stanovisko obsahovalo pozadavek, ktery
se tykd aZ navazujicich spravnich fizenich. Ostatni dotéené orgdny sva stanoviska v fadné lhaté
neuplatnily, proto se v souladu s § 55b ve vazbé na § 53 odst. 1 stavebniho zdkona ma za to, Ze s navrhy
pofizovatele souhlasi.

Zména €. 100 UPnM byla vydana dne 15. 4. 2024 na zakladé usneseni ZM &. 39/2024.

2. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiICH VZTAHU Vv
UZEMI
Vzhledem k charakteru Zmény €. 100 UPnM (déle také ,zména UPnM*), nedochazi v pfipadé koordinace

vyuzivani tzemi z hlediska $irsich vztahG k nesoulad@im. Zména UPnM pouze upiestiuje zplsob vyuZiti
Uuzemi vymezeného v zastavéném Uzemi mésta Ceské Budéjovice.

Ve vazbé na $ir$i vazby zména UPnM nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jeji
Fedené Uzemi se nachdzi uvnitf spravniho Gzemi mésta, a to uvnit¥ katastralniho Gzemi Ceské Budéjovice
2.

3. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VCETNE VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

3.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni

Zména €. 100 UPnM neni v rozporu s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.
1,2,3,4,5a6 (dale jen ,APUR").

Resené uzemi zmény UPnM leZi dle APUR uvnitF rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budéjovice (¢l. 49 APUR),
kterou respektuje. Navrh zmény UPnM provéril, e Fedeni této zmény nema vliv na koridor konvenéni
Felezniéni dopravy C-E 551 (€l. 85 APUR) a ZD4 (&l. 92 APUR), na koridor délnice D3 (¢l. 98 APUR) a na
koridor kapacitni silnice $13 (¢l. 122 APUR).

Resené uzemi zmény UPnM se nedotyka rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani jinych
zaméra v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Regené Uzemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specifickd oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni tzemi suchem. Zména UPnM respektuje diivody pro jeji vymezeni a v ramci podminek vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuje adekvatni feSeni tohoto aktualniho problému.

Zména UPnM vychézi z republikovych priorit Gzemniho pladnovéni pro zaji$téni udrZitelného rozvoje
Gzemi formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a podminky pro rozhodovéni o zméndch
v Uzemi.

3.2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména UPnM neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se Zasadami tzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni rozsudku 1 As 15/2016 — 85 Nejvyssiho spravniho soudu a jejich
aktualizaci (dale jen ,AZUR").

Resené izemizmény UPnM leZi uvniti rozvojové oblasti republikového vyznamu 0OB10 Ceské Budéjovice.
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Zména UPnM respektuje priority stanovené v kapitole a) AZUR Stanoveni priorit izemniho pldnovdni kraje
pro_zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi vietné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho
rozvoje. Nebyl shledan rozpor s jednotlivymi ¢lanky tykajicimi se konkurenceschopnosti, prosperity,
hospodarského rozvoje, Zivotniho prostredi se vSéemi jeho slozkami a socialni soudrznosti obyvatel.
Zména UPnM ndvrhem rozvoje technické infrastruktury zachovava moznost uspokojovat zakladni Zivotni
potreby, dava predpoklad pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, zaroven nesnizuje ekologickou
stabilitu Uzemi. Toto upresnéni je v souladu s kapitolou d) Zprfesnéni vymezeni ploch a koridort
vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridori verejné infrastruktury, uzemniho
systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které md byt
provéreno.

Zménou UPnM nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich ani
civilizaénich hodnot stanovenych v kapitole e) AZUR Upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich _a _civilizaénich _hodnot uzemi kraje. Zména UPnM dodr?uje zésady ochrany
prirodnich hodnot: fesi rozvoj technické infrastruktury, bez naruseni ochrany pfirody, nenarusuje Gzemni
systém ekologické stability, respektuje vodohospodarské zajmy.

V souladu s kapitolou f) AZUR Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro
jejich zachovdni nebo dosaZeni je fe$ené Gzemi zmény UPnM souddsti silné urbanizované krajiny. Zménou
UPnM nejsou vymezené charakteristiky krajiny ani zasady pro jejich vyuZivani dotéeny.

Zménou UPnM nejsou dotéeny veFejné prospéiné stavby vymezené v AZUR, proto se jeji Fedeni nedotyka
kapitoly g) AZUR Vymezeni vefejné prospéinych staveb a vefejné prospéinych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které Ize prdva k pozemkim
a stavbdm vyvlastnit.

Regené Uzemi zmény UPnM leii uvnitf mésta Ceské Budéjovice, neni v kontaktu s katastry sousednich
obci, proto se zmény UPnM nedotykaji tkoly stanovené v kapitole h) AZUR Stanoveni poZadavké na
koordinaci uzemné pldnovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména s
prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury.

3.3. Vyhodnoceni souladu fe$eni zmény s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje

Pro Fedené Uzemi zmény je platny Gzemné planovaci podklad Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje
(UsK JCK). Uzemi je z pohledu USK JCK zaFazeno do krajinné oblasti ¢. 17 — Ceskobudé&jovicka. Z pohledu
naplnéni uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit krajiny neni ndvrh zmény
uzemniho planu s témito podminkami stanovenymi pro vysSe uvedené krajinné oblasti v rozporu.

Z pohledu vymezeni individudlnich krajinnych jednotek se feSend uzemi nachdzi v krajinném typu €. 6
Nivni méstska a pfiméstska krajina.

Navrh zmény Uzemniho planu neni v rozporu s pozadavky na uspofadani a vyuZiti Uzemi a ukoly pro

,,,,,
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4. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména UPnM je vsouladu scili a ukoly Uzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 zékona
¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).

4.1. Soulad s cili izemniho planovani

§18Sz

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je zménou
UPnM dodriovan. Zmén usmé&rni vyvoj v Uzemi, a to to zptsobem, ktery
vede k vyvaZzenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel
Gzemi — tj. udrZitelny rozvoj Gzemi. Zménou UPnM dochdzi pouze
k upfesnéni zplsobu vyuziti zastavitelného Uzemi pro bydleni.

soulad s § 18 odst. 2 Ddvodem pro pofizeni zmény UPnM jsou pozadavky a zajem vlastnikd
pozemk( na zkvalitnéni podminek pro bydleni a rozsifeni moZnosti
bydleni v feSeném Gzemi. Zména méni zpUsob vyuZiti zastavitelné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti z BZ - izemi zahradniho bydleni na plochy
IN-2 Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim a
upresiuje podminky prostorového usporadani v Gzemi, ¢imz reaguje na
aktualni a provérené pozadavky na zménu v Uzemi a napliuje pozadavky
na soustavnost a komplexnost feseni Uzemi.

V zdjmové lokalité dochazi k postupnému vyvoji a pretvareni Uzemi s
ohledem na prevazujici zajem bydleni v této lokalité. Ve zméné UPnM jsou
stanoveny podminky prostorového usporaddani i samotné fesené Gzemi
bylo upraveno tak, aby nebyla narusena vyjimecnost této lokality, byl
zachovan prechod zastavitelného Uzemi do nezastavitelného Uzemi parku
Stromovka, ale zaroven byly vytvoreny podminky pro rozvoj lokality a byla
umoZnéna nova vystavby.

soulad s § 18 odst. 3 Pro zajisténi koordinace zamérd zmén v Uzemi bylo zahdjeno pofizeni
Uzemni studie ,,U Stromovky“, kterd navrhuje podminky prostorového
usporadani a umisténi staveb. V rdmci studie byly koordinovany verejné a
soukromé zdjmy v Uzemi, které vyplynuly z jejiho projedndni. Zména
UPnM z tohoto projednaného navrhu Uzemni studie vychazi a prebira
navrzené podminky a pozadavky na zmény v Gzemi. Uzemni studie ,U
Stromovky“ z 09/2016 je souéasti spisu OUP/1293/2019.

soulad s § 18 odst. 4 Zména UPnM Fedi zménu zplisobu vyuZiti v soucasné zastavéném Gzemi a
tim dava predpoklad k uUcelnému vyuZiti zastavéného Uzemi na misto
vymezovani novych zastavitelnych ploch. Re§enim zmény UPnM nedojde
k naruseni systému sidelni zelené. Zména tim chrani pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty v tizemi. Ve zméné UPnM jsou stanoveny podminky
prostorového usporaddni, zejména maximalni procento zastavéni
pozemku je stanoveno tak aby byla i naddle zachovana prevaha soukromé
obytné zelené. Zména chrdni pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty v
uzemi.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na charakter zmény rfesen.
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4.2. Soulad s ukoly uizemniho planovani

§19Sz
soulad s § 19 odst. 1 | Ziisténia posouzeni stavu uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
pism. a) hodnot je obsaZeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichZz analyzy a

doporuéeni zména UPnM vyuZiva.
soulad s § 19 odst. 1 | Nenis ohledem na charakter zmény fesen.

pism. b)
soulad s § 19 odst. 1 | Zména UPnM reaguje na poZadavky a zdjem vlastniki pozemk( na
pism. c) zkvalitnéni podminek pro bydleni a rozsiteni moznosti bydleni v feSeném

Uzemi. Zajem o bydleni v lokalité Stromovka a s tim souvisejici potfeba
upraveni podminek pro vystavbu jsou zfejmé i z velkého poctu zadosti o
Zmény UPnM v této lokalité. Zména UPnM pfispiva k dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi. V
zadjmu mésta je vyuzit pozemky vhodné k bytové vystavbé na zemi mésta
a zadmérem navrhovatell je realizovat vystavbu rodinnych domt, ¢imz
dojde ke zkvalitnéni nabidky stavebnich pozemkd pro bydleni v atraktivni
a dopravné pfistupné lokalité mésta.

soulad s § 19 odst. 1 | V ramci zmény se stanovuji zavazné podminky pro minimalni vyméru

pism. d) pozemk{ a tim se reguluje prostorové uspofadani tzemi.

soulad s § 19 odst. 1 | Zména stanovuje podminku na zpracovani uzemni studie jako podkladu

pism. e) pro rozhodovéni vfeSeném uUzemi v makroblocich 2.7.1.044. IN-2 a
2.7.1.045. IN-2.

soulad s § 19 odst. 1 | Nenis ohledem na charakter zmény fesen.
pism. f) az n)
soulad s § 19 odst. 1 | Poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani,
pism. 0) ekologie a pamatkové péce se v uzemnim pldnu uplatiuji zejména pfi
stanoveni dil¢ich feSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

Zména UPnM je v souladu utkoly Uzemniho planovéni obsaZenymi v jednotlivych odstavcich § 19
stavebniho zdkona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi's ohledem na vSechny hodnoty a podminky
v Uzemi.

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména UPnM je zpracovana v souladu s pFislusnymi ustanoveni stavebniho zakona.

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich pFedpisd. Zména UPnM pouZivéa
nazvoslovi, grafické prostiedi a strukturu UPnM a stane se jeho registrovanou soucasti.

S ohledem na skutec¢nost, kdy nedochazi k novym zaborlim zemédélského plidniho fondu, neni tento
vykres zpracovan.
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6. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

6.1. Vyhodnoceni se stanovisky dotc¢enych organt uplatnénych v ramci spolecného jednani

V rdmci spoleé¢ného jednéni bylo k ndvrhu zmény UPnM uplatnéno 8 stanovisek. Z toho 5 souhlasnych a

3 souhlasna s pozadavky.

1.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice — odbor ochrany Zivotniho prostiedi
Sp.zn.: 00ZP/9941/2020 Do ze dne 6.11.2020 z hlediska nakladani s odpady souhlasné stanovisko

Z hlediska vodniho hospodarstvi, ochrany zemédélského pldniho fondu, lesniho hospodarstvi
a ochrany ovzdusi se jednd o pfipominku s informaci o pfislusném dotéeném organu.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi a Krajsky Giad — Jiho¢esky kraj odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, byly
v rdmci spole¢ného jednani navrhu zmény UPnM v lokalité Stromovka Il obeslany.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se jedna o pfipominku s pozadavkem

Na zakladé dohodovaciho jednani ze dne 30.4.2021 bude navrh zmé&ny UPnM pro vefejné
projedndni dle § 52 stavebniho zakona upraven nasledovné:

Do tabulky v kap. 7. vyrokové ¢ésti se pred posledni odstavec vloZi jen pro makroblok 2.7.1.045. IN-2
nasledujici text:

Pro tento makroblok se dale stanovi podminka vybudovani vefejného prostranstvi, a to formou
verejné pristupné zelené navazujici na budouci dopravni infrastrukturu, jehoZ velikost bude
odpovidat mnoZzstvi predpokladaného poctu obyvatel a zpevnénych ploch (napf. formou uli¢ni aleje,
nebo formou ucelené plochy s pfidanou hodnotou pro komunitni setkavani a moznosti propojeni na
stavajici park Stromovka apod.).

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy Il, Ceské Budéjovice
C.j.: MZP/2020/510/1164, ze dne 26.10.2020, z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a z
hlediska ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi souhlasné stanovisko.

Ministerstvo préimyslu a obchodu CR
Sp.zn.. MPO/561778/25020, ze dne 10.9.2020, souhlasné stanovisko

Krajsky urad Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

C.j.: KUICK 112147/2020, ze dne 30.10.2020, z hlediska ochrany pfirody a krajiny souhlasné
stanovisko

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich

Sp.zn. S-KHSJC 26531/2020, ze dne: 29.10.2020, souhlasné stanovisko s pozadavky

Pozadavky vyplyvajici z platné legislativy musi byt v navrhu UP respektovany. Zda jsou splnény
veskeré podminky pro umisténi stavby v ochranném pdsmu, pfipadné splnéni ptislusnych
hygienickych limitl sleduje v rdmci fizeni o povoleni konkrétni stavby stavebni urad.

Obvodni barsky ufad pro tizemi krajti Plzeriského a Jihoceského
Sp.zn.: SBS 34285/2020/0BU-06, ze dne 9.9.2020, souhlasné stanovisko
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Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany

Sp.zn.: 43406/2020-1150-0UZ-BR, ze dne: 29.9.2020, souhlasné stanovisko s pozadavky.
V celém textu nahradit: ,,...RTH Tfebelovice” textem ,,...radiolokaéniho prostfedku Ceské
Budéjovice”

Hasic¢sky zachranny sbor Jihoceského kraje
C.j.: HSCB-39119-2/2020 UO-CB, ze dne 24.9.2020, souhlasné stanovisko

6.2. Vyhodnoceni se stanovisky dotcenych organt uplatnénych v ramci vefejného projednani

V rdmci verejného projedndni ndvrhu Zmény ¢. 100 UPnM bylo dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona

uplatnéno 6 stanovisek. Ztoho 5 souhlasnych bez pozadavkd a 1 stanovisko s poZzadavky, které jsou

respektovany.

1.

Ministerstvo vnitra
C.j.:MV-4856-11/0SM-2016, ze dne:1.9.2022, souhlasné stanovisko

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statni spravy Il, Ceské Budé&jovice
C.j.: MZP/2022/510/953, ze dne: 2.9.2022, z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu a z
hlediska ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi souhlasné stanovisko.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany
Sp.zn.: 136199/2022-1322-0UZ-BR, ze dne: 15.8.2022, stanovisko s pozadavky.

Pozadavky respektovany nasledovné:

“

Do od(ivodnéni navrhu zmény UPnM je pfidéna kapitola ,Zvidstni zdjmy Ministerstva obrany
s pozadovanym textem (viz kap. 6.3. od(ivodnéni zmény &. 100 UPnM) a do grafické &asti, pod
legendu koordinacniho vykresu je zapracovana textova poznamka: ,,Celé spravni Uzemi je zdjmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vybranych druh( staveb.”

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, Odbor ochrany Zivotniho prostiedi
Znacka: O0ZP/8379/2022 Do, ze dne: 2.9.2022, z hlediska naklddani s odpady souhlasné stanovisko
bez pfipominek

Z hlediska vodniho hospodarstvi, ochrany zemédélského pldniho fondu, lesniho hospodarstvi
a ochrany ovzdusi se jedna o pfipominku s informaci o pfisluSném dotéeném organu.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi a Krajsky Ufad — Jiho¢esky kraj odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi, byly
v rdmci vefejného projedndni ndvrhu zmény UPnM v lokalité Stromovka Il obeslany.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny bez ptripominek

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich
C.j. S-KHSJC 22731/2022, ze dne: 5.9.2022, souhlasné stanovisko

ARy

Krajsky urad Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,
C.j.: KUJCK 105919/2022, ze dne 30.8.2022, z hlediska ochrany pfirody a krajiny souhlasné
stanovisko
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K ndvrhu vyvhodnoceni namitek a pripominek bylo uplatnéno 6 stanovisek dotéenych organ(, z nichz 4

stanoviska byla souhlasng, 1 stanovisko s doporucenim na zakladé kterého navrh v této fazi jiz upravovan

nebude a 1 stanovisko s pozadavky, které jsou predmétem az navazujicich sprdvnich fizeni:

1. Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich

C.j. S-KHSJC 38083/2023, ze dne: 4.12.2023, souhlasné stanovisko s pozadavkem

Pozadavek na respektovani ochranného pdsma a hlukové izofony dopravnich cest a podminka
provéfit moznost umisténi chrdnéné zastavby v Uzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou
hlukovou zatézi. Tyto pozadavky jsou predmétem navazujicich spravnich fizeni.

Ay

Obvodni barsky ufad pro izemi krajti Plzefiského a Jihoéeského
Sp.zn.: SZ SBS 54233/2023/0BU-06, ze dne 8.12.2023, souhlasné stanovisko

Krajsky ufad Jihoceského kraje, Odbor regiondlniho rozvoje, izemniho pldnovani a stavebniho
fadu
C.j.: KUICK 148748/2023, ze dne 15.12.2023, souhlasné stanovisko

Statni pozemkovy urad
Sp.zn.: SPU 502410/2023 ze dne 21.12.2023, souhlasné stanovisko

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, Odbor ochrany Zivotniho prostiedi

Znacka: 00ZP/12373/2023, ze dne: 20.12.2023, z hlediska nakladani s odpady souhlasné
stanovisko bez pfipominek

Z hlediska vodniho hospodarstvi, ochrany zemédélského pldniho fondu, lesniho hospodarstvi
a ochrany ovzdusi se jedna o pfipominku s informaci o pfisluSném dotéeném organu.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi a Krajsky Gfad — Jiho¢esky kraj odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, byly
v ramci vefejného projednani navrhu zmény UPnM v lokalité Stromovka Il obeslany.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny_s doporuc¢enim na upfesnéni maximalniho procenta zastavéni
pozemku tak aby 70% plochy pozemku byla biologicky aktivni plocha. Toto upfesnéni vsak jiz nelze
do Zmény UPnM zapracovat, jeliko? zména je jiz ve fazi po vefejném projedndni. Ve zméné tedy bude
ponechdno stavajici znéni, dle kterého je stanovena zastavitelnost max. 30 %, s tim Ze ve zméné je
stanovena podminka pofizeni Gzemni studie v souladu s kap. 7 vyrokové ¢asti Zmény UPnM, v ramci
které bude feSeno mimo jiné i podrobnéjsi prostorové usporadani pozemkl a bude v ramci
pofizovani US znovu projedndno. Nicméné dle podkladové Gzemni studie ,U Stromovky“ byla
navrzena zastavitelnost max. 30 % pricemzZ do zastavitelnych ploch se nezapoditavaji malé vodni
plochy do 20 m2a plochy zadlaZzdéné vegetaénimu tvarnicemi. S timto upfesnénim v rdmci projednani
Uzemni studie souhlasil i odbor Zivotniho prosttedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice.

ARy

Krajsky urad Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,

C.j.: KUJCK 151020/2023, ze dne 21.12.2023, z hlediska ochrany pfirody a krajiny souhlasné
stanovisko
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6.3. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé sprdvni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sbh. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zdkladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba
vétrnych elektraren, vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Koridor RR sméri - zajmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle
zédkona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zdkona ¢&. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném UGzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
o Uzemnim pldnovani a stavebnim tadu), UAP — jev 82a. V p¥ipadé kolize mGze byt vystavba
omezena.

Na celém spravnim tGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim Gzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt(l a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvoticich dominanty v izemi (napt. rozhledny).
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7. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ZADANI ZMENY

Navrh zmény UPnM byl vypracovén na zékladé zadani zmény v lokalité Stromovka II, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem mésta Ceské Budéjovice dne 18.7.2017 usneseni ¢. 187/2017.

Zadani bylo zpracovano na podkladé Uzemni studie ,U Stromovky“, v k. U. Ceské Budé&jovice 2 (z
09/2016). Na zakladé tohoto podkladu bylo v zadani zmény vymezeno fesené Uzemi a podminky
pro navrzeny zptsob vyuZiti v feSeném Uzemi. Redené Uzemi zmény UPnM se od feseni v US odlisuje,
jeliko? v ramci projedndni navrhu zadéni zmény UPnM bylo na zékladé pFipominek daldich vlastnik(
v lokalité rozsifeno. PoZzadavky stanovené v zadani zmény jsou ve zméné respektovany.

Navrh zmény UPnM pro spoleéné jednani byl zpracovan v souladu s § 50 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a pfiméreném rozsahu s
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné planovacich podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, dale pak v souladu s metodikou UPnM.

Navrh zmény UPnM splfiuje pozadavky na Feseni dané v jednotlivych kapitolach zadani. Zohlednéni
pozadavk( vyplyvajici z APUR, AZUR a dalsich ir$ich Gzemnich vztah( (kapitola A zadéni) je odéivodnéno
v kapitolach ¢asti odtvodnéni zmény UPnM kapitolach 2., a 3. Splnil i véechny poZadavky z ostatnich
kapitol zadani.

Pozadavky na feSeni | VypoFadani pozadavk
zmény

Pozadavkem na Fedeni | Zména UPnM provéfila moznost zmény vyuziti, pficem? jako podklad byla
zmény UPnM je | vyuzita Uzemni studie ,U Stromovky*, v k.u. Ceské Budé&jovice 2 (z09/2016),
provéreni zmény | jejiz pofizovatelem Odbor Uzemniho pldnovani Magistratu mésta Ceské
zpUsobu vyuZiti ploch | Budéjovice a ktera je soucasti spisu. Na zakladé ovéreni skuteéného stavu
vfeSeném Uzemi, a to | vieSeném Uzemi a vazeb na okoli byl v obou polygonech feseného Gzemi

zplochy  bydleni — | navrien zplsob vyuzZiti dle ¢l. 17 OZV - zastavitelné tuzemi s prevaZujicim
bydleni  zahradni na | charakterem obytnym individudinim v pfedmésti sindexem ,IN-2“
plochy bydleni — | Vsouladu se zadanim jsou pro vymezené makrobloky zdvazné nastaveny

individudlni v pfedmésti. | dalsi podminky pro vyuZiti, resp. podminky prostorového usporadani (napf.
min. velikost stavebnich pozemk(, podminky zpracovani izemni studie jako
podkladu pro rozhodovani v izemi,...).

Vzhledem ke skute¢nosti, e zadani vychdazi zpGvodniho UP Ceské

Budé&jovice, bylo nazvoslovi a fe$eni zmény UPnM upraveno ve vazbé na
platny UPnM CB.

V obsahu zmény nebyl dan pozadavek na zpracovani variantniho feseni.
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8. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UzZEMi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI{ VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V fe$eném Uzemi zmény UPnM se nenachézeji 74dné zvlasté chranéna tzemi dle zédkona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni. Dale se zde nenachazeji evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti (soustava Natura 2000). Lze proto ve smyslu § 45i odst. (1) tohoto zdkona vyloucit, Ze koncepce
zmény UPnM mizZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost soustavy Natura 2000.

Koncepce zmény UPnM respektovat viechny limity v izemi dle poZadavkd stanovenych zejména
v kapitole A. zadani a neovliviiuje Zivotni prostredi.

V zadani zmény UPnM nebyl dan pozadavek na vyhodnoceni vlivi této Gzemné planovaci dokumentace
na zivotni prostredi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni
ani pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1. ZdUvodnéni pfijatého Feseni

DGvodem pro pofizeni Zmény UPnM jsou poZadavky a zajem vlastnik(i pozemk( na zkvalitnéni podminek
pro bydleni a rozSifeni moznosti bydleni v feSeném Uzemi. Zajem o bydleni v lokalité Stromovka a s tim
souvisejici potfeba upraveni podminek pro vystavbu jsou ziejmé i z velkého poctu zadosti o Zmény UPnM
v této lokalité.

Zména UPnM provéfila moznost zmény vyuZiti, pficemi jako podklad byla vyuZita Uzemni studie ,U
Stromovky“, v k.u. Ceské Budé&jovice 2 (z 09/2016), jejiz potizovatelem Odbor Uzemniho pldnovani
Magistratu mésta Ceské Bud&jovice. Uzemni studie ,U Stromovky“ z 09/2016 je soucasti spisu
OUP/1293/2019, do kterého je mozné nahlédnout na odboru Uzemniho pldnovani Magistratu mésta
Ceské Budéjovice. Na zakladé této projednané Gzemni studie byly v zadani zmény stanoveny podminky a
pozadavky na zmény v Gzemi, které jsou ve zméné UPnM respektovany.

Pro navrhované makrobloky jsou dle ndvrhu Zmény UPnM stanoveny podrobnéj$i podminky
prostorového usporadani jako je minimalni velikost stavebnich parcel, maximalni procento zastavéni
pozemku a je vyloucena vystavba bytovych dom{, aby v lokalité nedoslo k masivni zastavbé, ktera by byla
v této lokalité nevhodna. Tyto podminky byly stanoveny na zékladé zpracovaného navrhu Uzemni studie
,U Stromovky*“, ktery byl vyuZit jako podklad pro zpracovani Zmény UPnM. Dal$im z vystupl tohoto
navrhu Uzemni studie bylo ponechdni plochy zastavitelného Uzemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV
v okrajové Casti Uzemi z dUvodu zajisténi navaznosti na park Stromovka a vytvoreni prechodu mezi
zastavitelnym Uzemim a parkem Stromovka, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem.

Resené Uzemi Zmény UPnM bylo jesté v ramci zadani Zmény UPnM oproti Feseni v Gzemni studii
rozsiteno, a to na zdkladé dalSich pozadavka vlastnik(i pozemkd v zajmové lokalité.

Redené Uzemi navazuje jiZzni stranou na zastavitelné Gzemi se zplisobem vyuZiti KOL-2, které dava
predpoklad vzniku husté zastavbé kolektivniho charakteru v navaznosti na rusnou ul. Litvinovicka. IN-2 s
upravenymi podminkami prostorového usporadani tak vytvofi plynuly prechod od zastavitelné plochy
KOL-2 k zastavitelnym plocham BZ, které budou v souladu s podkladovou Uzemni studii ,,U Stromovky”
ponechdany na okraji zastavitelného Uzemi a dale navazuji na nezastavitelné uzemi parku Stromovka, ktery
timto feSenim nebude nijak dotcen ani poSkozen.

Ucelem zmény je zlepseni podminek pro vystavbu a vytvofeni moznosti vyuziti atraktivni a dopravné
dostupné lokality pro bydleni, o které je v této lokalité evidentni zajem. Zmé&na UPnM pfispiva k dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi. V zajmu mésta je vyuZit
pozemky vhodné k bytové vystavbé na Uzemi mésta (v soucasné dobé je zdjmem mésta navyseni poctu
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obyvatel na 135 000, co? deklaruje Gprava zadani nového Uzemniho planu Ceské Budéjovice) a zdamérem
navrhovatell je realizovat vystavbu rodinnych domd, ¢imZz dojde ke zkvalitnéni nabidky stavebnich
pozemka pro bydleni v atraktivni a dopravné pristupné lokalité mésta.

V zajmové lokalité dochazi k postupnému vyvoji a pretvareni uzemi s ohledem na prevaZzujici zajem
bydleni v této lokalité. Ve Zmé&né UPnM jsou stanoveny podminky prostorového usporadani i samotné
reSené Uzemi bylo upraveno tak, aby nebyla narusena vyjimecnost této lokality, byl zachovan prfechod
zastavitelného Uzemi do nezastavitelného Uzemi parku Stromovka, ale zaroven byly vytvoreny podminky
pro rozvoj lokality a byla umozZnéna nova vystavby.

Novy zplsob vyuZiti z €asti plyne z US, ktera podrobné&ji provéfila zemi a pro vnitroblok této zastavitelné
plochy navrhla individudlni bydleni a zaroven je zohlednéno zadani zmény, ze kterého vyplynulo provérit
vyuZiti i v dalich €¢astech Gzemi. Urbanistickd koncepce US vy¢lenila okrajové €asti zastavitelné plochy
hranicici s nejvétsim ¢eskobudéjovickym parkem Stromovka jako plochy zahradniho bydleni, u kterych je
vyméra stavebnich pozemk(l rovna nebo vét$i 1 500 m? Tyto pozemky i po zméné UPnM z(stanou
vymezeny s vyuzitim BZ — Uzemi zahradniho bydleni, do feSeni zmény nejsou zahrnuty. Zvolenym fesenim
se prirozené oddéli individudlni zdstavby od parku Stromovka, ktery je vymezeny jako vyznamny krajinny
prvek i jako regiondlni biocentrum.

Podkladem pro nastaveni podminek prostorového usporadani v zapadnim polygonu rfeSeného Uzemi
(makroblok 2.7.1.044) byla Uzemni studie ,,Stromovka - Jih“, v k.u. Ceské Budé&jovice 2 (08/2016), jejichz
potizovatelem byl Odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budé&jovice.

Pro uzemi, které je soucasti feSeni zmény a je vymezeno nové s vyuzitim IN-2 jsou zdvazné nastaveny
dalsi upfesnujici podminky pro vyuZiti:

e Minimalni velikost stavebnich pozemku je 600 m?

e Pro makroblok 2.7.1.044. IN-2 plati maximalni vyska hfebene objektd (u plochych stfech atiky)
nad ptilehlym terénem < 10,5 m a maximalni procento zastavéni pozemku = 30 %.

e Pro makroblok 2.7.1.045. IN-2 plati maximalni vyska hfebene objektd (u plochych stfech atiky)
nad pfilehlym terénem < 11,0 m u pozemkd pfilehlych k Litvinovické ulici a £ 9,0 m u pozemku
ostatnich a maximalni procento zastavéni pozemku = 30 %.

e Nepfipustné je umistovani vsech forem bytovych doma.

e Vpredstihu pred zahdjenim vystavby jednotlivych objektd musi byt vybudovana technicka
infrastruktura, pficemz toto neplati pro pfistavby a nastavby stavajicich objekt(

eV ramci navazujicich spravnich fizeni bude soucdsti dokumentace zakladni technické vybavenosti
navrh protihlukovych opatfeni ve vztahu ke stavajici plose pro sport a rekreaci, ktera
bezprostfedné navazuje.

DlGvodem nastaveni dalSich regulaci, zejména je min. velikosti stavebnich pozemka, je specifické umisténi
zastavitelné plochy. Lokalita je vklinéna do vyznamné oblasti cenéné zejména svou velikosti, jedinec¢nosti,
obklopena parkem a sportovistém a neni Zadouci v blizkosti lesoparku umoznovat individualni zastavbu
na mensich pozemcich.

Zaroven je pro makrobloky v feSeném Uzemi pod oznacenim 2.7.1.044. IN-2 a 2.7.1.045. IN-2 zachovana
povinnost provéreni zmén vyuziti Uzemi GUzemni studii v souladu s ¢. 181 OZV. Dlvodem je potieba
stanoveni feSeni verejné infrastruktury v ploSe a stanoveni zejména podminek pro umisténi a prostorové
usporadani staveb v souladu s ¢l. 97 OZV, tj. vySkovou hladinu zastavby, hustotu zastavéni jednotlivych
pozemkd, minimalni podil biologicky aktivnich ploch, stavebni ¢aru, stavebni hranici, pozadavkl na
urbanistickou a architektonickou kvalitu. Studie dale stanovi feseni verejné infrastruktury, tj. dopravni
feseni, véetné napojeni jednotlivych stavebnich pozemkid na obsluzné komunikace a reSeni dopravy v
klidu pro potieby jednotlivych objektl na vlastnich pozemcich, a fesSeni inZzenyrské siti. Po spole¢ném
jednani se na zakladé vyhodnoceni pfipominky Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice — odbor ochrany
Zivotniho prostredi pro makroblok 2.7.1.045. IN-2 stanovuje podminka vybudovani vetejného
prostranstvi, a to formou verejné pristupné zelené navazujici na budouci dopravni infrastrukturu, jehoz
velikost bude odpovidat mnozstvi pfedpokladaného poctu obyvatel a zpevnénych ploch (napt. formou
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ulicni aleje nebo formou ucelené plochy s pfidanou hodnotou pro komunitni setkdvani a moznosti
propojeni na stavajici park Stromovka apod.).

Ve zméné je také stanoveno maximalni procento zastavéni pozemku = 30 %, které bylo v ramci
podkladové studie upfesnéno tak, Ze do zastavénych ploch se nezapocitdvaji malé vodni plochy do
20 m? a plochy zadldZdéné vegetaénimi tvarnicemi. S timto upfesnénim v rdmci projednani Gzemni studie
souhlasil i odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice.

9.2. ZdGvodnéni prijatého feSeni ve vztahu k pfiloham OzV

Zména uzemniho planu v souladu se zadanim upresnuje zplsob vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (dale PRZV) v Gzemi umisténém v k.U. Ceské Budé&jovice 2, které je dle UPnM souéasti dilu 2
Pfedmeésti, ¢tvrti 2.7. Litvinovické predmésti, lokality 2.7.1. Stromovka.

Navrienym feSenim zmény se rusi plvodni makrobloky 2.7.1.026., 2.7.1.30. a 2.7.1.041. s vyuZitim
zastavitelné uzemi zahradniho bydleni s indexem ,,BZ“ (¢l. 26 OZV).

Nové se, v freSeném Uzemi zmény, vymezuji makrobloky 2.7.1.044. a 2.7.1.045. s vyuzitim zastavitelné
Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudinim v pfedmésti s indexem ,,IN-2“ (¢l. 17 OZV).
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\ \ i ' < | ,’/ ALK .\T ;
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 Obrdzek 1 - Zndzornéni zmeny cislovani makroblokd

U makroblokd 2.7.1.045. a 2.7.1.044 zistava vzhledem jejich rozloze a navaznosti na okoli zachovana ve
vazb& na UPnM povinnost provéfeni zmén jejich vyuZiti zemi Gzemni studii (U) jako podkladu pro
rozhodovani v Uzemi.

Ve vazbé na nové makrobloky, se administrativné precislovavaji makrobloky dotcené zménou a noveé se,
mimo feSené Uzemi zmény, vymezuji makrobloky 2.7.1.046., 2.7.1.047., 2.7.1.048., 2.7.1.049,,
2.7.1.050., 2.7.1.051. s vyuZitim zastavitelné tuzemi zahradniho bydleni s indexem ,BZ“ (¢l. 26 OZV). U

téchto makroblokd zlistava zachovana ve vazbé na UPnM podminka zpracovani Uzemni studie jako
podkladu pro rozhodovani v Uzemi.
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Souhrn v nasledujici tabulce:

malfri :::I)oku funkce_uzemi u':ﬂii’;ini zastavitelnost | regulace klarigislzzce (\:/‘;;EE;I{:
Nové makrobloky

2.7.1.044. |4zemi pro bydleni Individudlni |zastavitelné U pfedmésti | 3275
2.7.1.045. |Gzemi pro bydleni Individualni |zastavitelné U predmésti | 20129
Administrativné precislované makrobloky:

2.7.1.046. |Uzemi zahradniho bydleni zastavitelné U pfedmésti | 1572
2.7.1.047. |4zemi zahradniho bydleni zastavitelné U predmésti | 7991
2.7.1.048. |Uzemi zahradniho bydleni zastavitelné U predmésti | 4916
2.7.1.049. |Gzemi zahradniho bydleni zastavitelné U predmésti | 894
2.7.1.050. |Uzemi zahradniho bydleni zastavitelné U predmésti | 6620
2.7.1.051. |Uzemi zahradniho bydleni zastavitelné U predmésti | 6481

ZpUsob vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti - nové vymezenych makroblokd v FeSeném Uzemi
zmény UPnM

= zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfedmésti (IN-2)
(dle ¢l. 17 0zZV)
- nové makrobloky 2.7.1.044./U IN-2 a 2.7.1.045./U IN-2
citace OZV:

(1) Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individudinim v pfedmésti jsou v grafické a textové pfiloze
znacena indexem ,,IN-2”“. Obvyklé a pFipustné jsou Cinnosti, déje a zarizeni s vyraznou prevahou obytnou a s nimi
souvisici ¢innosti, déje a zarizeni poskytujici sluzby pro bydleni, a to v individudlnich domech, jimiZ se pro tento
ucel rozumi rodinné domy, popfipadé bytové (ndjemni) vily nebo bytové domy (bodové domy) s bydlenim
individudlniho charakteru.

(2) Pripustné jsou rovnéZ ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socidlni, vzdéldvaci, kulturni a
kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), neprekracujici vyznamem mistni dosah.
Pripustné je zejména zrfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) domy s pecovatelskou sluzbou,

b) parkovaci stdni, odstavnd stani a gardZe pro potreby vyvolané pripustnym vyuZitim uzemi prislusného
makrobloku; podminky zastaveni se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, popripadé parcelu,

c) sluZzebny policie.
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(3) Podminéné pripustné jsou Cinnosti, déje a zarizeni mistni sprdavy, obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou
pohodu nenarusujici &innosti, déje a zafizeni malého rozsahu, a to o podlazni plose nejvyse 100 m?. Podminéné
je pfipustné i jako monofunkéni objekty zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) obchody,
b) provozovny verejného stravovadni,

c) nerusici provozovny sluZeb, které slouZi prevazné pro denni potreby obyvatel prilehlého tzemi velikosti
lokality,

d) zafizeni administrativni,
e) ubytovaci zarizeni,

f) stavby pro socidlni ucely, stavby cirkevniho, kulturniho, zdravotnického, Skolského a sportovniho ucelu vcetné
stfedisek mladeZe pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit, slouZici potfebdm obyvatel pfilehlého
uzemi velikosti lokality,

g) drobnd zarizeni chovatelskd a péstitelskd,
h) docasné zahrdadky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhldsky.

(4) Nepripustné jsou veskeré cinnosti, déje a zarizeni, které zatéZi narusuji prostfedi nebo takové disledky
vyvoldvaji druhotné vcetné Cinnosti, déji a zarizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud’ jednotlivé nebo
v souhrnu prekracuji stuperi zatéZe, méritko anebo reZim stanoveny touto vyhldskou, requlacnimi pldny a obecné
zdvaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti uzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a
provozovat na téchto tuzemich

a) parkovaci stdani, odstavnd stdni a gardZe pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto ndkladnich
vozidel, ledaZe je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. b),

b) ndkupni zarizeni,
¢) zafizeni dopravnich sluZeb a autobazary,

d) dlouhodobé docasné stavby, jimiZ se pro ucely této vyhldasky rozumi stavby s dobou trvdni delsi neZ pét let.

“

Vyse uvedené zmény nemaji vliv neméni znéni OZV, ale méni znéni jejich pfilohy ¢. 1, ¢. 4 a ¢. 5 a méni
¢ast Kryciho listu lokality 2.7.1. Stromovka.

Zménou UPnM nejsou dotéeny verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatieni zavazné
vymezené v UPnM.
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10.VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Redené Uzemi zmény UPnM leii uvnitf zastavéného Uzemi. Zménou UPnM se nové nevymezuje
zastavitelna plocha, pouze se upresnuje zplsob vyuZiti Uzemi z BZ — Uzemi zahradniho bydleni na IN-2
Uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym individudlnim.

11.STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiIHO ZAKONA
V rdmci spolecného jednani ptijato stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského Gfadu k navrhu zmény Uzemniho pldnu mésta Ceské Bud&jovice v lokalité
Stromovka Il

A. Posouzeni podle § 50 odst 5 zakona €. 183/2066 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho radu (déle
jen ,krajsky urad“), obdrzel Zadost Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru tizemniho pldnovani o
vydani stanoviska k navrhu zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Stromovka Il v
katastralnim tzemi Ceské Bud&jovice 2 (dale jen ,zména UPnM v lokalité Stromovka I1“) podle § 50 odst.
7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»stavebni zakon”). K Zadosti byly v souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona pfiloZzeny kopie stanovisek,
pripominek a vysledkd konzultaci.

Krajsky ufad vyddva na zakladé § 50 odst. 7 stavebniho zdkona ndsledujici stanovisko k navrhu zmény
UPnM v lokalité Stromovka Il, v ném? posoudil ndvrh zmény UPnM v lokalité Stromovka Il z hledisek
uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim
zakonem v ramci potizovani Gzemné planovaci dokumentace na Urovni obce.

Krajsky Ufad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, e ndvrh zmény UPnM v lokalité Stromovka
1

a) Neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 aZ 5 zavazné od 1. zai 2021
(dale jen ,,APUR").

a. Obecné priority stanovené APUR i poZadavky na Fedeni stanovené pro rozvojovou oblast OB10
a specifickou oblast SOB9, v niZ se obec nachazi, jsou respektovany.

b. Koridory pro zdméry technické a dopravni infrastruktury vymezené APUR, které se dotykaji
spravniho Gzemi obce Ceské Budé&jovice (SD3, SD21 ZD10, ZD16, VD3), byly Zasadami Gzemniho
rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni a Uzemnim planem mésta Ceské Budéjovice v platném
znéni upfesnény mimo feSené Uzemi této zmény kromé VD3. Nicméné zdmér VD3 vodni cesty
vyuZivané na Vltavé v podobé vymezené APUR rovné? nezasahuje do fedeného Gizemi této zmény
a ani na ni nema vliv.

c. Redené Uzemi se nedotyka rozvojové osy 0OS6, specifické oblasti SOBO1 Sumava, ani jinych
zaméru v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Krajsky Ufad sice konstatuje, Ze navrh zmény UPnM v lokalité Stromovka Il neni vécné v rozporu s APUR,
nicméné konstatuje, Ze obsahu odlivodnéni je zfejmé, Ze neobsahuje vyhodnoceni souladu s Politikou
tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5, tedy s aktualnim znénim tohoto dokumentu
— odUvodnéni je nutno upravit, doplnit, ve vztahu k aktualné platné verzi Politiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky, tj. véetné Aktualizace €. 4 a 5 (zejména ve vztahu k SOB9 Specifické oblasti, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem, nicméné upravy se dotkly i republikovych priorit a
oznaceni zaméru).
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b) Neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni, tj. ve znéni 1.
a7 3. a 5. az 8. aktualizace a rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu 1 As 15/2016 (déle jen ,,AZUR“).

a. Obecné pozadavky na fe$eni stanovené AZUR navrh zmény UPnM v lokalité Stromovka Il
respektuje.

b. Konkrétni zaméry vymezené AZUR jsou Uzemnim planem mésta Ceské Budé&jovice v platném
znéni upfesnény mimo feSené Uzemi této zmény. V blizkosti Uzemi feSeného zménou je vymezen
koridor D57, do feSeného Uzemi ale nezasahuje ani pred jeho upfesnénim.

c) Zajisténi ndvaznosti z hlediska reseni SirSich Uzemnich vztahd vici sousednim obcim neni
dotceno — fesené lokality se nachdzeji uvnitf spravniho uzemi.

d) Soulad navrhu zmény UPnM v lokalité Stromovka Il s Gzemnim rozvojovym pldnem nebyl z
dlvodu jeho prozatimni neexistence krajskym Uradem posuzovan.

V pribéhu projednavani navrhu zmény UPnM v lokalité Stromovka Il neuplatnily sousedni obce 7adné
pozadavky na obsah dokumentace.

B. Posouzeni ve vazbé na § 25 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu

Krajsky Ufad v ndvaznosti na § 25 stavebniho zdkona posoudil ndvrh zmény UPnM v lokalité Stromovka Il
s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje (dale také jen ,USK JCK“), u niZ byla dne 1. 9. 2021 schvélena
moznost jejiho vyuZiti.

USK JCK vymezuje na Uzemi krajinné oblasti a krajinné typy. Pro kaidou krajinnou oblast je stanoven
soubor tzemnich podminek pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit krajiny, které je potfeba v navrhu
uzemniho planu i jeho zmény respektovat. Pro kazdy krajinny typ potom stanovuje zdsady pro ochranu,
spravu a planovani, které je v ndvrhu dzemniho planu i jeho zmény v jemu odpovidajici podrobnosti také
potieba respektovat.

Dle USK J¢K je v fe$eném Uzemi vymezena Krajinnda oblast K017 Ceskobudéjovicka a krajinny typ KT5 nivni
méstska a priméstska krajina.

Z obsahu ndvrhu této zmény je zfejmé, Ze nedochdzi k vymezeni novych zastavitelnych ploch, ale dochazi
pouze ke zméné vyuZiti, a to z ploch bydleni zahradniho (BZ) na plochy bydleni individualniho (IN-2), které
stéle zlstava bydlenim individudiniho charakteru. Vzhledem k této skutecnosti Ize konstatovat, navrh
zmény UPnM v lokalité Stromovka Il neovliviiuje naplnéni principl stanovenych pro dosaZeni cilovych
kvalit krajiny pro vySe uvedené krajinné oblasti a pro dosazZeni cilovych kvalit krajiny pro vySe uvedené
krajinné oblasti.

PrestoZe byl konstatovan soulad navrzeného feseni s touto Uzemni studii, je potfeba doplnit odGvodnéni
zmény o vyhodnoceni souladu Fe$eni zmény s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje Kompletni
dokumentace USK JCK je pfistupna: http://www.geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/portal/uzemni-
planovani/jihocesky-kraj/uzemni-studie/uzemni-studie-krajiny.

ProtoZe toto stanovisko neobsahuje upozornéni na zadsadni nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zékona, Ize zahdjit fizeni o zmé&né UPnM v lokalité Stromovka Il podle §§ 51 a7 53 stavebniho zakona.
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12.SDELENi, JAKO BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA
ZOHLEDNENO

Na zakladé stanoviska krajského urfadu — Jihocesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic bude do kapitoly 3.1. — Soulad s politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky v platném znéni doplnéno: vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5, tedy s aktualnim znénim tohoto dokumentu — oddvodnéni je nutno upravit,
doplnit, ve vztahu k aktualné platné verzi Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, tj. véetné Aktualizace
¢. 4 a 5 (zejména ve vztahu k SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
suchem).

13.VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE DLE § 43 ODST. (1) STAVEBNiIHO ZAKONA A ODUVODNENI
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné UPnM nejsou navrhovany 7adné zaméry, které nejsou feseny v AZUR a které by mohly byt
identifikovany jako zdméry nadmistniho vyznamu.

14.VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

14.1. Zemédélsky padni fond

Navrhem zmény UPnM nedochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch, ale predpokladaji se zabory
v zastavéném Uzemi v plochach prestavby. Lokality jsou souéasti zastavéného tzemi dle UPnM a zahrnuiji
vyuZiti dle CUZK ,ostatni plochy”, ,zastavéné plochy a nadvoti“, ,zahrady” a ,trvaly travni porost”.
Pozemky s vyuZitim ,zahrady” s evidovanou BPEJ 5.56.00, tfida ochrany pddniho fondu I. se nachazeji ve
vychodnim polygonu feSeného Uzemi. Zapadni polygon feSeného Uzemi zaujimd pozemky s vyuZitim
»trvaly travni porost” s evidovanou BPEJ 5.58.00, tfida ochrany pldniho fondu Il. Vyméra reseného tuzemi
je 23 404 m?, pfiemz na zemédélském ptdnim fondu zaujimaji pozemky rozlohu 11 050 m?2.

Ptehledna tabulka

Oznaceni Druh pozemku dle €UzK Ostatni
vyméra v m? plocha
ZPF - ZPF - BPEJ
trvaly travni porost zahrada Trida ochrany ZPF
Zapadni polygon 2956 0 5.58.00 - I. tro 319

Vychodni polygon 0 8094,5 5.56.00 - Il. tro 12034,5

Celkem 2956 8094,5 - -

Celkem zabor ZPF 11050 - -
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Oddvodnéni:

Navrhem zmény UPnM nedochazi k novym zabor@im zemédélského padniho fondu oproti feeni, které je
platné v UPnM. Zména pouze méni zplsob vyuZiti plochy prestavby vymezené v zastavéném Gzemi, pro
které jiz byl timto zemnim planem vyhodnocen zabor zemédélského ptdniho fondu.

vvvvv

verejny zdjem na rozvoji obce v porovndni s vefejnym zajmem spocivajicim v ochrané zemédélského
pladniho fondu, zejména puad . a Il. tfidy ochrany.

Pro urcéeni, zda prevazuje ve vySe uvedenych konkrétnich pfipadech verejny zdjem na ochrané
zemédélského pladniho fondu nebo verejny zdjem spocivajici v rozvoji mésta byly tyto dva do jisté miry
protichGdné verejné zajmy popsany takto:

Zajem na nové vystavbé lze chapat jako verejny zdjem na uspokojovani bytovych potieb stavajicich i
budoucich obyvatel mésta Ceské Budé&jovice a zajisténi jejich ekonomickych a socidlnich aktivit a potteb.
Naproti tomu verejnym zadjmem je ochrana zemédélského pldniho fondu jako zdkladniho pfirodniho
bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoZznujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z
hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi. Ochrana zemédélského ptdniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni
vyuzivani jsou ¢innosti, kterymi je také zajistovana ochrana a zlepsSovani zivotniho prostredi (§ 1 odst. 1
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu).

Pfi uvaze, zda prevazuje ten ¢i onen verejny zdjem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem na
ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekonomického a zajem na rozvoji mésta se zajmem na
ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekologického. V obou pfipadech bylo toto porovnani
vztazeno ke konkrétni lokalité.

Vyjimané plochy jsou pozemky, které prevazné tvofri vlastnické celky se stavajicimi stavbami, jedna se o
oplocené uUzemi, které je vyuzivané jako zazemi téchto staveb a zemédélska Cinnost zde neprobiha.
Vzhledem k vySe uvedenému je zifejmé, ze v lokalité prevazuje verejny zdjem na uspokojovani bytovych
potfeb, kdy budou pozemky vyuZity pro rozvoj bydleni dle stanovenych regulativ (definovand max.
zastavéna plocha) a nezastavené pozemky budou nadale vyuzivany jako zahrady pro rekreaci, odpocinek
a zahradkareni.

14.2. Dotéeni pozemku urc¢enych k plnéni funkci lesa

Zménou UPnM nejsou dotéeny pozemky uréené k pInéni funkce lesa (dale jen ,PUPFL“), proto neni
soucasti této dokumentace vyhodnoceni predpokladanych dopadi na tyto pozemky.

15.ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V rdmci vefejného projednani ndvrhu Zmeény €. 100 UPnM byla dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona
uplatnéna 1 namitka.
(o Autor: Autenticky text, rozhodnuti o namitce:

1. | ASPERA, spol. s.r.o. Podatelé: a) ASPERA, spol. s.r.o., se sidlem KF¥izikova 734/1, Ceské Budé&jovice

Kizikova 734/1 6, 370 01 Ceské Budéjovice, ICO: 13497774

Ceské Buddiovice 6 b) VILLA RESORT, s.r.o., se sidlem Litvinovicka 1711/12b, Ceské Budé&jovice 2,
) 370 01 Ceské Budéjovice

370 01 Ceské Budéjovice L .
Pravné zastoupeni:

Znacka: y
nacka Mgr. Jitim Nezhybou, advokatem, se sidlem v Brné, Udolni 33, 602 00 Brno

oUP-D/2891/2022
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Ze dne: 7.9.2022

Namitky podatele a) a pfipominky podatele b) proti navrhu zmény Uzemniho
planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Stromovka Il v katastralnim Gzemi
Ceské Budéjovice 2

PFilohy:

- pIné moci pro pravniho zastupce podatell (2x)
- Vypis z KN, LV 14085

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice

Odbor uzemniho planovani

nam. Pfemysla Otakara Il. 1/1

370 92 Ceské Budéjovice

DATOVOU SCHRANKOU

I. Uvodni shrnuti

Oba podatelé ve vzajemné spolupraci provozuji ubytovaci zafizeni Villa Resort
Dlouhd louka, ato zCasti na pozemcich vlastnénych podatelem a), zlasti
na pronajatych pozemcich tretich vlastnik(. Villa Resort se nachazi v arealu
byvalého kempu na jizni strané méstského parku Stromovka a nabizi trvalé
udrZitelné ubytovaci sluzby na velmi vysoké urovni. Cilem obou podatell je
provozovat dané zafizeni takovym zplsobem, aby respektovalo specifika
daného Uzemi, které mda vysoky podil zelené a nabizi klid, ktery je v centru
krajského mésta zcela vyjimecny.

Oba podatelé do projektu Villa Resort investovali nemalé financni prostredky,
a to v dlvére v uzemni plan v aktualné ucinném znéni, ktery pro dané uzemi
vymezuje plochy odpovidajici dlouhodobé koncepci udrzovani vysokého
podilu zelené a ochrany parku Stromovka i jeho okoli. Na pozemcich, kde je
ubytovaci zafizeni provozovano, ina pozemcich sousednich jsou aktualné
vymezeny plochy sport a rekreace (SR) a bydleni zahradni (BZ), které uvedené
koncepci odpovidaji.

Nyni vSak byl k verejnému projednani predloZzen navrh zmény tzemniho planu,
ktery v Uzemi pocita s hustou vystavbou. Tento navrh dlouhodobou koncepci
zachovani vyjimecného charakteru daného Uzemi nabourava, ato bez
jakéhokoliv srozumitelného divodu, s vyjimkou partikularnich majetkovych
zajmu nékterych vlastnikd dotéenych pozemkd. Realizace navriené zmény by
znamenala ohrozZeni lokality Stromovka v jeji jizni casti, ato mimo jiné
v rozporu s pfipravovanou méstskou adaptacni strategii ochrany klimatu.

Pro podatele by potom znamenalazmareni jejich investice do trvale
udrzitelného podnikatelského zaméru, nebot pfi masivni vystavbé
v bezprostfednim sousedstvi by jiZz zafizeni Villa Resort nemohlo plnit svij
plGvodni ucel a bezpochyby by pfiSlo o své aktualné prestizni misto mezi
zafizenimi podobného typu ve stfedni Evropé. Hotelovy komplex
Villa Resort**** je od minulého roku akreditovan jako ¢tyrhvézdickovy a tento
rok se stal prvnim a jedinym ceskym zastupcem mezi nejlepSimi organickymi
hotely v celosvétové kolekci prestizniho portdlu Hideaways:
https://hideaways-hotels.com

Jak podatelé podrobné vysvétli nize, navrh zmény Gzemniho planu je nejen
nekoncepcni anevhodny, ale nadtovradé ohledd irozporny se
zakonnymi pozadavky. PredloZzena zména odporuje cilam, které byly
deklarovany v predchozi zméné uzemniho planu fesici téze uzemi, a dokonce
neni anivsouladu suzemni studii, naniZz se sam navrh odvolava.
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Pro tyto nekoncepéni a zasadni zmény pritom odlvodnéni navrhu nenabizi
zadné srozumitelné ddvody s vyjimkou skutecnosti, Ze néktefi vlastnici
dotéenych pozemkd si preji timto zplsobem zhodnotit svij majetek.

Dle nazoru podateld nemlze verfejny zajem v Uzemnim planovéani timto
zplsobem ustupovat partikularnim zajmim soukromym. Pokud by
byla navrzend zména schvalena, bude to znamenat, Ze pofizovatel tzemniho
pldnu i zastupitelstvo mésta rezignovaly na tvorbu a dodrzeni smysluplné
urbanistické koncepce ina zachovani kvalitnich zelenych ploch ve mésté,
a rozhodly se umoZnit nékterym vlastnikm vytézit z jejich pozemkd maximalni
zisk na ukor vefejného zdjmu. Takovy postup nelze akceptovat, a proto
podatelé uplatiuji obranu prostfednictvim téchto ndmitek, respektive
pfipominek.

Il. Predmét podani

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor UGzemniho planovéni, oznamil
prostiednictvim vefejné vyhlasky ze dne 22. 7. 2022, ¢ j. oUP/ O-
2411/2022/Vo-V, zvefejnéni navrhu zmény Uzemniho planu mésta Ceské
Budé&jovice v lokalité Stromovka Il v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2
(,Ndvrh zmény UP“) a konani vefejného projednani dne 1. 9. 2022. Veiejna
vyhlaska obsahovala téZ pouceni dotéenych osob o moZnosti uplatnit namitky
dle ustanoveni § 52 odst. 2 anasl. zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim radu (,stavebni zakon”). Namitky Ize podat do 7 dna

ode dne verejného projednani, tj. do 8. 9. 2022 vcetné.

Podatel a) vlastni pozemky parc. ¢. 1827, 1828/1, 1828/2, 1828/3, 1828/10,
a dale vsechny pozemky s postupnymi Cciselnymi oznacenimi 1828/12 -
1828/38 v k. U. Ceské Budéjovice 2, zapsané na listu vlastnictvi & 14085
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro JihoCesky kraj,
Katastralni pracovi$té Ceské Budéjovice. Tyto pozemky se nachézi
mezi obéma nové vymezovanymi plochami pro individudlni  bydleni
navrzenymi ve zméné Uzemniho planu, a to zejména v bezprostredni blizkosti
vychodni navrhované plochy. Jiz z tohoto dlivodu je podatel a) dotéen na svych
vlastnickych prévech, aje proto opravnén k podani namitek ve smyslu § 52
odst. 2 stavebniho zdkona.

Oba podatelé jsou potom dotéeni nasvém zakladnim pravu podnikat
a legitimnim ocekavani ochrany svych majetkovych zajmu. Na vyse uvedenych
pozemcich ve vlastnictvi podatele a), a dale na sousednich pozemcich parc. ¢.
1828/8, 1828/9, 1828/4, 1828/5, 1828/6, 1828/7, LV v k. u. Ceské Budé&jovice
ubytovaci projekt Villa Resort. Vzhledem k tomu, Ze pozemky, na kterych je
Villa Resort provozovan na zakladé smluvnich vztahU s jejich vlastniky, jsou
pfimo obsaZeny v nové vymezované plose pro individudini bydleni, dochazi k
zasadnimu zasahu do prav obou podatel(.

Jakkoliv podatel b) neni formalné vzato vlastnikem Zadného z pozemka,
a podava proto pripominky, které jsou svym obsahem totozné jako namitky
podatele a), predstavuje navrh zmény Gzemniho planu nesporny zdasah
do jeho vySe zminénych zakladnich prav. Je proto nezbytné, aby pofizovatel k
obéma podatelim pfristupoval jako k osobam dotéenym na pravech, a aby
vyporadani jejich namitek a pfipominek vénoval patficnou pozornost.

Unikatni prirodni ubytovaci komplex Vila Resort provozovany podateli se
sklddd z nékolika chaletovych apartmand se samostatnym vstupem
a predstavuje unikatni pojeti ubytovaciho zatizeni vybudovaného na principu
udrzitelného rozvoje, které zapada do klidného prirodniho prostredi lokality
vyuzivaného pro zahradni bydleni. Jak jiz bylo predestfeno, Uzemi sousedi
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s vyznamnym krajinnym prvkem a regionalnim biocentrem Stromovka. Projekt
je mezi navstévniky Siroce oblibeny; na serveru Booking.com jde o nejlépe
hodnoceny zdroj ubytovacich kapacit ve mésté Ceské Bud&jovice. S ohledem
na charakter projektu je zfejmé, Ze by navrienou zménou uUzemniho planu
doslo k jeho faktickeé likvidaci.

Navrhem zné&ny UP maji byt vypustény Makrobloky 2.7.1.026, 2.7.1.30
a2.7.1.041. Namisto nich maji byt doplnény makrobloky nové, pricemz
v novych makroblocich 2.7.1.044 a2.7.1.045 ma dojit ke zméné zplsobu
vyuziti této plochy z BZ- Uzemi zahradniho bydleni na plochy IN-2 Gzemi
s pfevazujicim charakterem obytnym individudlnim. Soucasti nového
makrobloku  2.7.1.044 jsou téZ pozemky, nanichz se nachazi
pfimo Villa Resort.

Podatelé nesouhlasi s tim, aby bylo vyuZiti Pozemkl zménéno na plochu IN-2,
kterd je charakteristicka hustou obytnou zastavbou. Touto zménou by byl
zni¢en dosavadni klidny charakter uzemi, ve kterém dosud prevazuje zelen.
Doslo by k navySeni prasnosti, hluku avibraci z dopravy ataké by bylo
naruseno Zivotni prostfedi dané lokality. To by znamenalo nejen zmareni
investice podatell, ale téZ znehodnoceni Uzemi v Sirsich souvislostech.

Podatel nesouhlasi s vymezenim novych ploch (makroblokd) a navrhuje, aby
byly ponechény ve vyuZiti BZ — Gzemi zahradniho bydleni, nebot toto vyuziti
Iépe odpovida mistnim podminkam. Konkrétni namitky a pfipominky jsou
vymezeny ddle.

1ll. Vymezeni Uzemi dotceného namitkou

Jak vyplyva z mapovych podkladd, jejichZ vyfezy jsou zobrazeny nize, pozemky
podatele a), respektive Villa Resort jako takovy se nachazeji pfimo mezi obéma
nové vymezovanymi plochami pro individudini bydleni. Na satelitni mapé
vlevo je Cervené oznacena plocha, kde je Villa Resort provozovan, ktera je
pfimo dotéenda vychodnim nové vymezovanym makroblokem, pficemz
komplex pokracuje na pozemcich ve vlastnictvi podatele a), jeZ jsou na zapad
od cervené oznaceného Uzemi. Ztohoto grafického vymezeni je tedy
evidentni, Ze prava obou podatell jsou ptimo a bezprostfedné dotcena.

Stranka 26 z 47




Zména €. 100 UPnM Ceské Budéjovice v lokalité Stromovka II 20-005.4
Vydana Zastupitelstvem mésta Ceské Budéjovice 06/2024

C. Autor:

Obr. ¢. 1: Vyrez katastrdini mapy s vyznacenim Pozemki a hlavniho vykresu
makroblok(i 2.7.1.044 a 2.7.1.045

IV. Odlivodnéni ndamitek a pfipominek

Podatelé shledavaji 8 pravnich avécnych davodd k zamitnuti wvyse
specifikovaného ndvrhu nazménu Uzemniho planu, pficemz pro kazdy
z téchto jednotlivych divodu existuje pravni podklad jak v pravni dpraveé, tak
v souvisejici judikature soudU. Tyto dlivody jsou kazdy sdm o sobé dlvodem
pro zamitnuti projedndvaného navrhu zmény Uzemniho pldnu, av pfipadé
jeho schvaleni by vedly ke zruseni takto ptijaté zmény rozhodnutim soudu:

1. Neprezkoumatelnost odlivodnéni navrhu

2.Zména Uzemniho planu musi byt odlvodnéna verejnym zajmem, nikoliv jen
individualnimi soukromymi zajmy

3. Nepotfebnost navrzené zmény

4. Nekoncepcnost zmény - mésto v dobé pfipravy nového uzemniho planu
navrhuje zménu plvodniho Uzemniho planu v ¢asti, kterou jiz dfive zménilo 5.
Rozpor s Ustavné garantovanym vlastnickym pravem 6. Rozpor s adaptacni
strategii mésta Ceské Budéjovice na zménu klimatu 7. Rozpor s Gzemni studii

8. Zasah do Zivotniho prostredi
1. Nepfezkoumatelnost odivodnéni navrhu

Zakladni naleZitosti Uzemniho planu je jeho odlvodnéni, které nesmi byt
pouze formalni, ale musi obsahovat skutecné vysvétleni dlivodd, pro které je
dand zména potfebna, astejné tak rekapitulaci podkladli, z nichz
zména vychazi. Pfedtim, nez se podatelé budou vénovat obsahovym namitkam
vUci ndvrhu zmény, jsou nuceniupozornit naskutecnost, Ze navriené
odlvodnéni zmény Uzemniho planu uvedenym poZadavkim neodpovida,
Zadné skutecné dlivody navriené zmény nevymezuje, a je tak tfeba je oznacit
za neprezkoumatelné.

Ve vyhodnoceni souladu Navrhu zmény UP s cili a Ukoly Gzemniho pldnovani
se uvadi: ,Zména méni zplsob wvyuZiti zastavitelné plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti z BZ- Uzemi zahradniho bydleni na plochy IN-2 Gzemi
s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim, ¢imz reaguje na aktudlni
a provérené pozadavky nazménu v uzemi, ¢imZ napliiuje poZadavky
na soustavnost a komplexnost fteSeni Uzemi.” To, vcem spodivaji
a z ¢eho vyplyvaji ,,aktudlni a provérené pozadavky na zménu v tzemi“, vsak jiz
neni uvedeno. Podatelé maji za to, Ze zadné takové pozadavky nad ramec
osobnich majetkovych zajm( nékterych vlastnikl neexistuji.
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Ve vyhodnoceni souladu Navrhu zmény UP s cili a Gkoly Gzemniho planovani
se dale uvadi: ,Zména vychazi z projednané Uzemni studie ,,U Stromovky*, v k.
0. Ceské Budéjovice 2 zpracované v 09/2016. V ramci studie byly koordinovany
vefejné a soukromé zajmy, které vychazely z projednani.” V Komplexnim
zdlvodnéni pfijatého feseni se pak uvadi: ,,Novy zpUsob vyufZiti z ¢asti plyne
zUS, kterd podrobné&ji provéfila Gzemi a pro vnitroblok této zastavitelné
plochy navrhla individudlni bydleni a zaroven je zohlednéno zadani zmény, ze
kterého vyplynulo provéfrit vyuziti i v dalSich ¢astech dzemi."

Zmiriovand Uzemni studie ,U stromovky“ byla zpracovana na podzim roku
2016, tedy pred Sesti lety. Podatelé jsou toho nazoru, Ze Uzemni studie stard
Sest let nemlze byt dostatecnym podkladem pro odlvodnéni
navrhovaného feseni. Je potfeba, aby zodlvodnéni a podkladl
Uzemniho planu bylo zfejmé, z jakého dlvodu jsou konkrétni pozemky
a plochy vymezeny urcitym zplsobem, pro¢ byly zvoleny konkrétni regulativy
a jaké cile ma regulace v Uzemnim planu plnit, a to v ndvaznosti na aktualni
stav.

S ohledem na datum pofizeni Uzemni studie (s niZz navic ani ndvrh neni
v souladu, jak bude popsano dale) nelze dospét k zavéru, Ze by studie
tomuto Ucelu odpovidala. Podatelé rovnéz upozoriuji na to, Zze tato uzemni
studie neni vefejné dostupnd na webu mésta Ceské Budé&jovice, dohledatelny
je pouze vykres urbanistického reseni. Podatellm byla Gzemni studie
poskytnuta aZ v ndvaznosti na vefejné projednani Navrhu zmény UP, co? viak
nic neméni na skutecnosti, Ze se nejedna o verejné dostupny podklad, a obsah
studie proto z povahy vécinem(ze nahrazovat od0vodnéni zmény
uzemniho planu, které verejné byt musi.

V této souvislosti podatelé odkazuji na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu
zedne 14. 7. 2015, ¢.j. 2 As 97/2015 - 55: ,,Pokud krajsky soud dale dovodil, ze
stéZovatel nemohl mit legitimni ocekavani ohledné vyuziti jeho pozemku a Ze
zména jeho funkcniho vyuZiti (verejny zajem) byla dostatecné
zdlvodnéna odkazem na Uzemni studii Slavonin — sever zroku 2006, je
tento zavér nedostatecny a neprezkoumatelny. Pfredmétna studie totiz neni
soucasti ani pfilohou Uzemniho planu a nelze tak ovérit, jakym zpGsobem byl
vefejny zajem ohledné zmény funkéniho vyuZiti oddvodnén® (zvyraznéni
doplnéno podateli).

Nejvyssi spravni soud dale v rozsudku ze dne 18. 9. 2008, ¢. j. 9 Ao 1/2008 - 34
uvedl: ,[Alby bylo moZné nasledné posoudit, zda se rozhodnuti o vydani
Uzemné  planovaci dokumentace nachazi v mantinelech danych
zakonnymi pravidly Uzemniho planovani obsaZenymizejména ve stavebnim
zakoné, je nezbytné, aby pfislusné spravni organy velice peclivé zvazily vSechny
v Uvahu pfichdzejici varianty feSeni Uzemi, a to pfedevsim sohledem
na zajisténi harmonického rozvoje lokality. Jimizvolend varianta musi byt
nasledné dostatecnym a presvédcivym zplsobem zdlvodnéna, pficemz pouhd
citace zakonnych ustanoveni vztahujicich se na reSenou problematiku jisté
nepostaci, nebot je nanejvy$ vhodné a potfebné promitnout preferované
feSeni na pozadi specifickych podminek a vztahQ v posuzovaném uzemi”
(zvyraznéni doplnéno podateli). Z uvedeného rozsudku také plyne, Ze
na zhodnoceni a odlivodnéni pfijatého feseni je tfeba trvat zejména v situaci,
kdy zvolené feseni ma podstatnym zplisobem zasdhnout do stévajiciho vyuziti
tzemi.

VySe uvedené judikatorni poZadavky navriené odlvodnéni nerespektuje.
To plati zejména za situace, kdy (jak bude popsano nize), se névrh jiz na prvni
pohled odchyluje od dosavadni koncepce udrieni zelené v Uzemi. Navrh
nevymezuje zadnou odliSnou koncepci, atim méné ji potom zd{vodnuje.
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Stejné tak z ndvrhu nevyplyva, jakym zplsobem presné vychazel z Gzemni
studie, pro¢ se jedna o studiistarou Sest let, a pro¢ se nadto od studie
odchyluje. Odlvodnéni navrhu se ani nezabyvd otédzkou, zda je planovana
masivni vystavba v nové navrzenych plochach vibec technicky realizovatelna.

2. Zména Uzemniho planu musi byt odlivodnéna vefejnym zajmem,
nikoliv jen individudlnimi soukromymi zajmy

Kazda zména Uzemniho planu musi byt odlvodnéna konkrétnimi verejnymi
zajmy, k jejichz ochrané jsou nastroje Uzemniho planovani urceny. Takové
zajmy vSak odlvodnéni predlozeného navrhu neidentifikuje, a uz vibec
jimi neodlvodniuje potfebu navrieného zasahu do feSeného Gzemi.

Vyse uvedeny princip Nejvyssi spravni soud zdGraznil v rozsudku ze dne 29. 1.
2020 ¢&. j. 1 As177/2019 - 23: ,Uzemni plan je ptijiman k zajisténi
verejného zajmu, jimz zajisté mlze byt i potfeba koordinovat vystavbu v zemi
a zajistit jeho prichodnost. ... Hodnoty chranéné tzemnim pldnem nicméné
musi byt nejen radné pojmenovany a specifikovany, ale také odlvodnény.
Otovice je tato potfreba naléhavd, dozna-li funkéni  vyuZiti
dotéeného pozemku zasadni zmény....“

Odlvodnéni navrhu zmény Gzemniho planu se v Zadném pfipadé nemduze
omezit pouze na informaci o individudlnich zajmech nékterych dotéenych
vlastnikl. Vtomto pripadé vsak pofrizovatel tuto cestu voli, pfiCemZ se
ani nepokousi zastirat, Ze navrh zmény je pouze vysledkem poZadavku
nékterych vlastnik(i, které pofizovatel preferuje. To lze ilustrovat
na zdlvodnéni, pro¢ nebylo vyhovéno pfipomince pani Ivany Rozmilerové, jez
pozadovala zarazeni svého pozemku do zdpadnéjsiho nového makrobloku:
»,Nevyhovéno z divodu nesouhlasu vlastnikd pozemk( zahajujicich zménu.”

V jakékoliv fazi procesu uzemniho pldnovani, vé. vyhodnocovani pfipominek k
zadani zmény Uzemniho planu, musi byt postupovdno tak, aby byly naplnény
cile a Ukoly uzemniho planovani. Zastupitelstvo, které v souladu s § 47 odst. 5
stavebniho zdkona schvaluje zadani Uzemniho planu, musi koordinovat
verejné a soukromé zajmy tak, aby bylo dosazeno predpokladl pro udrzitelny
rozvoj Uzemi. Je naprosto nepfijatelné, aby pfirozhodovani bylo jedinym
hlediskem stanovisko soukromého subjektu, a to navic jen takového, kterého
pofizovatel (v rozporu se zdkonem) povazuje za vlastnika zahajujiciho zménu.

Jiz na zakladé vyse uvedeného tedy navrh v soucasné podobé nemuzZe obstat.
Pofizovatel by mél vyjasnit, zda navrhem skute¢né sleduje jakykoliv vefejny
zajem. Pokud by tomu tak bylo, musel by byt takovy verejny zdjem jasné
pojmenovan a muselo by byt zdlivodnéno, proc je tfeba zménit dosavadni
koncepci udrzeni zelené v Uzemi. Podle podatelld Zadné takové vysvétleni
neexistuje. Paklize vSak zména predstavuje jen splnéni pozadavkl nékterych
vlastnik(, jeZ pofizovatel bez zfejmych dlivodi plni, je tfeba od ndvrhu zmény
zcela upustit.

3. Nepotiebnost zmény

S neprezkoumatelnosti odlvodnéni navrhu souvisi skutecnost, Ze se jedna
o navrh zjevné nepotiebny a nekoncepéni. Navrh zmény UP obsahuje pouze
dva makrobloky, pficemZ odlGvodnéni toho, proc byly zvoleny zrovna tyto dvé
pomérné malé plochy, absentuje. To plati zejména pro makroblok zapadni,
ktery nelze oznalit jinak neZ jako izolovany ostrlivek. Celé Uzemi je
dlouhodobé klidnou zelenou plochou, kterd navazuje na plosné nejvétsi park
Ceskych Budéjovic Stromovka. Jedna se o klidnou lokalitu, kterou by masivni
zastavba, jeZz umozZnuje a predvidd vyuZiti jako plochy IN-2 UGzemi
s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim, fakticky znicilo.
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Podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona Ize dalsi zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Podatelé jsou si védomi toho, e Navrhem zmény UP
nedochdzi k vymezeni novych zastavitelnych ploch. Dochazi vsak k
vyznamnému zhusténi pldnované zdstavby se vSemi negativnimi dlsledky,
které to s sebou nese. Proto jsou Podatelé toho nazoru, Ze je v Uzemnim planu
potfeba odlvodnit, proc ma byt husta individualni
zastavba umisténa zrovna na navrhovanych plochach, a postupovat tedy
analogicky podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

4. Nekoncepénost zmény - mésto v dobé pripravy nového uzemniho planu
navrhuje zménu plivodniho tizemniho planu v ¢asti, kterou jiz dfive zménilo

Nelze akceptovat postup, kdy dochazi postupnymi zménami Uzemniho planu k
postupnym modifikacim tzv. salamovou metodou, tj. nejprve v roce 2008
z plvodniho uréeni sport arekreace nazahradni bydleni, anyni na husté
individualni bydleni.

V ¢asti Navrhu  zmény UP  sndzvem Vyhodnoceni souladu s Ukoly
a cili uzemniho planovani se uvadi, Ze je vzajmu méstais ohledem na cile
a ukoly planovani prednostné vyuZivat proluku v zastavéném uzemi pred
vymezovanim novych zastavitelnych ploch na ,zelené” louce. V tomto sdéleni
Ize spatfovat zarodek odGvodnéni postupu pofizovatele, nicméné nejedna se
odlvod zakonny. Podatelé v této souvislosti odkazuji  na rozsudek
Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 20. 8. 2015, €. j. 9 As 18/2015 - 101, kde se
uvadi: ,Zaplnéni ,proluky’ samo o sobé Nejvyssi spravni soud neakceptuje jako
dostatecny dlvod, ktery by naplnil § 55 odst. 4 stavebniho zakona.”

V tomto pfipadé je nadto vysoce pochybné, zda lze dotéené plochy oznacit
za proluky. Jedna se totiz o smysluplny zeleny prvek mésta navazujici na park
Stromovka. Oznaceni takového Uzemi jako proluky povaZuji podatelé
za znacné cynické. Jde o ilustraci pfistupu pofrizovatele, ktery se navrZenou
zménou pokousi dosahnout jen zhodnoceni pozemkd nékterych vlastniki,
a to i za cenu znehodnoceni verejné prospésné zelené. Podatelé odmitaji, aby
méstska zelen byla prezentovana toliko jako nevyuzita plocha k zastavbé.

Dosud pfitom zastupitelstvo mésta v uzemné planovaci dokumentaci
jednoznacné ddavalo najevo, Ze s postojem podatell souhlasi a Ze ma v imyslu
zachovat zeleny charakter dotéenych ploch. Uzemi, na kterém se navrzené
nové plochy pro individudIni bydleni nachazeji, bylo predmétem Zmény ¢. 21
uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité 2.7.1.
Stromovka v katastralnim Uzemi Ceské Budé&jovice 2 ze dne 17. 4. 2008.
Touto zménou  doSloke zméné  funkéniho vyuziti  Pozemkl ze
zastavitelného Uzemi pro sport a rekreaci (SR) na soucasné zastavitelné tzemi
zahradniho bydleni (BZ). V opatfeni obecné povahy, kterym
byla tato zména pfijata, se uvadi, Ze zménou nedojde k naruseni systému
sidelni zelené. Naopak se predpoklddd, Ze vzhledem k navrieni funkce
zahradniho bydleni, u kterého je prevaha soukromé obytné zelené, dojde k
vhodnému zapojeni feSeného Uzemi do systému sidelni zelené.

Timto byla jasné  vymezena koncepce Uzemi, které se pofrizovatel
i zastupitelstvo musi drZet, nepredestfou-li zdvazny ddvod ke zméné.
Z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 29. 1. 2020, ¢. j. 9 As 171/2018
- 50, plyne, Ze ,je tfeba vychazet z toho, Ze Uzemni planovani je dlouhodobym
procesem, ktery by mél probihat kontinudlné, tj. nové prijimana dokumentace
by meéla navazovat natu stavajici. Neznamend to samoziejmé, Ze je
tfeba prevzit vSechny navrhové plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj
v Uzemi. Dot¢ené osoby nicméné musi mit moznost spolehnout se na urcitou
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stalost Uzemné planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje,
protoze jediné tak ji mohou prizplUsobit své zaméry. Je tedy spiSe nezadouci,
aby jednou projednané aschvdlené zaméry byly opakované znovu
posuzovany, pfehodnocovany a ménény. Dochazi tim k zasahu
do legitimniho ocekavani dotéenych osob ak neefektivnimu vynakladani
verejnych prostredkd. (...) Z okolnosti nynéjsi vécije ziejmé, Ze dlvodem
zmény  funkéniho ureni  navrhovatelovych  pozemkld  bylato, Ze
stéZovatelka v pribéhu ¢asu prehodnotila své zavéry. Svymi dfivéjsimi
rozhodnutimi na poli Gzemniho planovani je vSak vazana a nemize je svévolné
ménit, ato ani v souvislosti s pfipadnymi zménami v politické reprezentaci
obce. Uzemni plan nelze podstatné ménit po kazdych obecnich volbach. (...)
Ma-lidojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt
podloZena dostatecné zavaznymi divody, opirajicimise bud o relevantni
zménu okolnosti, nebo o to, Ze plivodni feseni je vécné nespravné a vede k
zavazné kolizi s verejnym zajmem” (zvyraznéni doplnéno podateli).

Témto pozadavkim navrzena zména zcela zjevné neodpovida. Pokud v roce
2008 bylo vyuZiti dotfeného Uzemi stanoveno jako zahradni  bydleni,
nemélo by zcela bezdlivodné dochazet k zdsadni zméné spocivajici ve zhusténi
zastavby. Podatelé pfitom ve svém  podnikatelském  zdméru,
do ného investovali nemalé prostfedky, pravé s vysSe popsanou kontinuitou
tzemniho planovani pocitali.

Podatelé ptipominaji, ze mésto Ceské Budéjovice v soucasné dobé pripravuje
pfijeti nového uzemniho planu. Pokud by jiz chtélo koncepci pfistupu k
urcitému Uzemi takto zasadné zménit, bylo by vhodné ucinit tak pravé
v novém Uzemnim pldnu, nikoliv v diléi a zcela nekoncepéni zméné dvou
malych ploch, které navic jiz v minulosti podléhaly jiné zméné. Nyni zvoleny
pfistup predstavuje popreni jakéhokoliv strategického pfistupu k Gzemnimu
planovani, a v disledku se tedy jedna o pfistup nezdkonny a nepfiméreny.

5. Rozpor s ustavné garantovanym vlastnickym pravem

Ustavné garantované vlastnické  pravo zahrnuje  nejen  ochranu
samotného vlastnictvi, ale téZ ochranu legitimniho oekdvani budouciho
vyvoje a zhodnoceni majetku. To vyplyva naptiklad z nalezu Ustavniho soudu
ze dne 15. 6. 2020, sp. zn. Ill. US2707/18, bodu 41, adale zrozsudku
Evropského soudu pro lidska prava ze dne 5. 1. 2000, ¢. 33202/96, Beyeler
proti Italii. Nadvrh zmény Uzemniho planu zasahuje do legitimniho olekdvani
podateldl ohledné vyuzZiti jejich majetku zcela radikdlnim zplsobem,
a to bez jakéhokoliv pfiméreného divodu. Jiz proto nemize navrh zmény pred
soudem obstat.

Nejvyssi spravni soud v navaznosti na ustanoveni § 101d odst. 2 zakona €.
150/2002 Sb., soudniho fadu spravniho, zdlrazfiuje, Ze pFiméfenost
zvoleného feseni spada do posouzeni jeho zakonnosti. V rozsudku ze dne 4. 8.
2010, ¢. j. 4 Ao 3/2010 - 54, soud uvedl, Zze se ,v ramci pfezkumu souladu
opatreni obecné povahy se zdkonem vénuje téZz otazkam, zda napadené
opatreni obecné povahy vlibec umoziiuje dosahnout sledovany cil (kritérium
vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi
a zda cile nelze lépe dosdhnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium
potfebnosti), zda opatieni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné
(kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je
nasledek napadeného opatfeni obecné povahy Umérny sledovanému
cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu)“.

Do legitimniho ocekavani podatelll a vefejného zajmu nelze nepfimérené
zasdhnout anisodlvodnénim, Ze se jedna o politické rozhodnuti
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zastupitelstva. V neddvném rozsudku ze dne 15. 3. 2021, ¢. j. 1 As 337/2018 -
48, €. 4191/2021 Sh. NSS, Nejvyssi spravni soud zddraznil, Ze ,[i] ,politické’
rozhodnuti o upfednostnéni nékterych z3ajm0 pred jinymi musi byt
¢inéno pfi naplnéni ustavniho poZzadavku zakonnosti, legitimity
a proporcionality a pfi zachovani ochrany zakladnich prav pred
svévolnymi a excesivnimi zasahy vefejné moci“.

6. Rozpor s adaptaéni strategii mésta Ceské Budéjovice na zménu klimatu

https://www.adaptuj-cbudejovice.cz

Zména zelené na plochu husté individudlni zastavby neni zaloZena na zadné
relevantni zméné okolnosti, natoZ na kolizi s vefejnym zajmem, a neméla by
proto byt akceptovdna. Naopak se dle jeho nazoru jedna o feSeni v rozporu
svefejnym  zajmem napohodé bydleni ve mésté, naochrané
Zivotniho prostredi (viz nize) a neposledni fadé téZ vrozporu se zajmem
na ochrané mésta pred ménicim se klimatem.

K tomu podatelé upozorfiuji, e samo mésto Ceské Budéjovice aktudlné
zpracovava adaptacni strategii na zménu klimatu, mezi jejiz hlavni cile patfi
nejen udrzet, ale téz rozsifit kvalitni zelené plochy v Uzemi. Zastupitelstvo by
tedy pfijetim navrZzené zmény Uzemniho planu nejen bez pfiméreného dlivodu
narusilo koncepci, kterou pro dané Uzemi samo vymezilo, ale nadto porusuje
vlastni deklarované cile pro mésto jako celek. Takovy postup je dle nazoru
podatell skodlivy, a zaroven nezakonny.

7. Rozpor s uzemni studii

Ve vztahu k pozemklm parc. ¢. 1828/4, 1828/5, 1828/6, 1828/7 a 1828/9,
které jsou primo soucdsti aredlu Villa Resort, potom navrh zmény
Uzemniho planu trpi dalsi zasadni vadou, jiZ je neod(ivodnény rozpor s vysledky
Uzemni (respektive vyhledavaci) studie, o niZ se projednavand zména Gdajné
opira. Jak jiz bylo Fe¢eno vy3e, v odGvodnéni Navrhu zmény UP se odkazuje
na Uzemni studii ,U Stromovky“, vk.d. Ceské Budéjovice 2 zpracovanou
v 09/2016 (,Uzemni studie”). Tato Gzemni studie, ktera byla podatelim ze
strany pofizovatele poskytnuta az navyslovnou Zadost a predtim nebyla
zverejnéna, vSak pocita se zménou vyuZiti na individudini bydleni pouze
v Casti dotcené plochy.

Jak vyplyvd z nize uvedeného vyrezu vykresu, jenz je souasti Uzemni studie,
pro pozemky v ramci zafizeni Villa Resort, sama Uzemni studie navrhuje
zachovdni dosavadniho vyuziti formou zahradniho bydleni, nikolivzménu
na individualni bydleni.
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P Wz

i 2 8
tromovka

ZPUSOR VYUZIT POZEMKU

1Ay NAVEH

ZAFRADN BYDLEN

INCIMOUALNT BYDUEN

Vykres urbanistického feseni Uzemni studie ,U Stromovky” v k. u. Ceské
Budéjovice 2

V oddvodnéni Uzemni studie se uvadi: ,Provéfenim a posouzenim
soucasného stavu v Uzemi jsou v okrajové ¢asti Gzemi vymezeny plochy bydleni
- zahradni bydleni (BZ) ato predevsim z dlvodu blizké ndvaznosti na park
Stromovka, ktery je vymezen jako vyznamny krajinny prvek a jako prvek
uzemniho systému ekologické stability - regionalni biocentrum (RBC 3 -
Stromovka). Lokalita je vklinéna do této vyznamné oblasti cenéné
zejména svou velikosti a jedine¢nosti a neni Zadouci v tésné blizkosti lesoparku
umoznovat individudini zastavbu. Plochy charakteru bydleni — individualni
bydleni v pfedmésti (IN-2) jsou vymezeny ve vnitrobloku uzemi, kde je
v soucasnosti stavajici zastavba rodinnych domll na parcelach
svymérami mensiminez 1500 m2. Navriend parcelace v grafické
Casti roz€lefiuje stavebni pozemky a oddéluje plochy pro jednotlivé zplsoby
vyuziti, pfiCemz hranice stavebnich pozemkd v maximalni moziné mife cti
pozemkové hranice dle KN“ (zvyraznéni doplnéno podateli).

Podatelé konstatuji, Ze hustSi zastavba méla byt umoZnéna toliko ve
vhitrobloku daného Uzemi, pficemZ mezi zeleni ze severni strany tvorené
pfimo parkem Stromovka a ze zapadni strany tvorené pozemky podatele
méla existovat prechodnd zéna zahradniho bydleni. Pozemek 1828/9 a mensi
pozemky v ramci jeho hranic tak dle Gzemni studie mély zUstat v dosavadni
kategorii zahradniho bydleni.

Jakkoliv tedy podatelé viibec s navrzenou zménou Uzemniho planu nesouhlasi
a povazuji ji za nepfrijatelnou jako celek, je zirejmé, Ze pfinejmensim vzhledem
k pozemku 1828/9 a mensim pozemkim v jeho ramci nem(zZe navrh obstat.
Na jedné strané totiz odlvodnéni ndvrhu vyslovné uvadi, Ze naplnéni cill
uzemniho planovani vymezenych v § 18 stavebniho zdkona bylo ovéreno
danou Uzemni studii, na strané druhé se od ni vsak odchyluje.
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Je samoziejmé pravda, Ze od Uzemni studie by bylo mozno se odchylit, pokud
by pro takovy postup existovaly patficné dlvody, které odpovidaji vyse
popsanym principdm vyplyvajicim z judikatury, tedy principu ochrany
vefejného zdjmu a principu proporcionality. Zédné takové zdGvodnéni zde viak
neexistuje. Je tfeba opét prfipomenout, Ze takovym ddvodem dle judikatury
Nejvyssiho spravniho soudu nemohou byt pouze soukromé zajmy nékterych
vlastnik(, politické rozhodnuti ani Gdajna snaha o zastavéni proluky.

Zcela minimalné je tedy ndvrh nezdkonny ve vztahu k pozemkim parc. €.
1828/4, 1828/5, 1828/6, 1828/7 a 1828/9, k. t. Ceské Budéjovice 2, jejich?
vymezenim pro individudlni zdstavbu zdroven dochdzi k nejzasadnéjSimu
zasahu do prdv a legitimniho ocekavani podateld.

8. Zasah do zZivotniho prostredi

Navrhované feseni zasadnim zplsobem zasahuje do Zivotniho prostfedi v dané
lokalité, které primo navazuje na park Stromovka vymezeny jako vyznamny
krajinny prvek i jako regionalni biocentrum.

V oddvodnéni Navrhu zmény UP se uvadi, 7e redené uUzemi je
zahrnuto do oblasti SOB9 — specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Podatelé jsou toho ndzoru, Ze problém
ohrozZeni suchem se nevyresi zvySenim zastavitelnosti dotéenych pozemkd.
Naopak je potfeba ponechat co nejvétsi plochy zelené, aby se zde
mohla voda vsakovat a nasledné vyparovat.

V této souvislosti podatel odkazuje na usneseni rozSireného senatu
Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 29. 5. 2019, €. j. 2 As 187/2017 - 264,
¢.3903/2019 Sh. NSS, podle kterého vlastnik pozemku muzZe uplatfiovat nejen
namitky k pochybenim, ktera se tykaji bezprostfedné jeho, ale také
upozornovat na poruseni pravnich predpisl, jejichz primarnim uUcelem je
ochrana verejného zajmu (typicky predpisy v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi, pamatkové péce apod.).

V. Zavér

Podatelé tedy na zdkladé vySe uvedeného shrnuji, Ze nesouhlasi s ndvrhem
zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité
Stromovka Il v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2 a navrhuje, aby byly
tyto pozemky vcelém rozsahu zlstaly vymezeny jakoBZ- Uzemi
zahradniho bydleni. V opacném pfipadé by doslo k poruseni vefejného zajmu
i dfive vymezené koncepce rozvoje Uzemi, stejné jako k nezdkonnému,
diskriminacnimu a neproporcionalnimu zasahu
do vlastnického prava podatele. To ve svém dusledku znamena nezdkonnost
navrzené zmény, kterou by nepochybné zrusil soud, pokud by byla pfijata.

Podatelé apeluji na pofizovatele i na zastupitelstvo, aby doslo k respektovani
ucelu Gzemniho planovani jako vyvaZovani verejnych a soukromych zajma.
Nyni navriend zména zZddnému vefejnému zdjmu neslouZi a naopak vede k
odstranéni ¢i znehodnoceni vyznamnych zelenych ploch ve mésté. To vse jen
za Ucelem vyhovéni dil¢im soukromym zajmim nékterych vlastnikd pozemka.
Takovy postup neni spravny, spravedlivy ani zakonny.

Podatelé zd(raznuji, Ze pofizovatel neni vazan zadanim zmény izemniho planu
schvalenym zastupitelstvem, dospéje-li na zakladé podanych namitek
a pfipominek k zavéru, Zze navrh zmény uzemniho planu by byl v rozporu se
zakonem. To jednoznacné vyplyva z ustanoveni § 53 odst. 6 ve spojeni s § 55
odst. 2 stavebniho zakona, dle néjz je pofizovatel povinen predlozit
zastupitelstvu navrh na zamitnuti ndvrhu Uzemniho planu, pokud je ndvrh
v rozporu se zakonem. Zakonem se zde pochopitelné rozumi i pozadavek
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proporcionality vyplyvajici z§ 101d odst. 2 s. f. s. ve spojeni s judikaturou
Nejvyssiho spravniho soudu, ktera byla citovana vyse.

JelikoZ podatelé uplatnili celou fadu namitek, respektive pripominek, z nichz
vyplyva, Ze predloZeny navrh zmény uUzemniho planu je nepfezkoumatelny,
nezdkonny a neproporcionalni, nemGzZe pofizovatel postupovat jinak nez
navrhnout zastupitelstvu zamitnuti ndvrhu. Tuto svou povinnost musi
pofizovatel jako orgdn statni spravy splnit bez ohledu na vdlijak
zastupitelstva jako organu samospravy, tak jim povéreného zastupitele. Pokud
pofizovatel tuto svou povinnost nesplni, postupuje v rozporu se stavebnim
zakonem, a to vCetné veskeré odpovédnosti z toho vyplyvajici.

Pro pfipad, Ze by pofizovatel zamitnuti ndvrhu zmény UGzemniho planu
nenavrhl, pfipominaji podatelé, Ze téZ samo zastupitelstvo mésta ma
povinnost ovéfit soulad ndvrhu zmény uzemniho planu se zdkonem. Podatelé
tedy ze viech vyse uvedenych dlvod( navrhuiji, aby zastupitelstvo v souladu s §
54. odst. 3 stavebniho zakona navrh zmény dzemniho planu zamitlo.

Pro pfipad, Ze by navrh jako celek zamitnut nebyl, podatelé alespon navrhuji,
aby byla zména tuzemniho pldnu minimalné uvedena do souladu s uzemni
studii, z niz vychazi, atedy aby pozemky parc. ¢. 1828/4, 1828/5, 1828/6,
1828/7 a1828/9 byly vyfaty znové navriené plochy IN-2 aponechany
v dosavadni ploSe BZ. Vtakovém pfipadé sivSak podatelé vyhrazuji
pravo napadnout pfijatou zménu uzemniho planu ve vztahu k ostatnim
dotéenym pozemkim u soudu, atov navaznostinavySe prezentované
argumenty.

Rozhodnuti o Namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddivodnéni:

Podatel namitky Aspera, spol. s.r.o., se sidlem Kfizikova 734/1, Ceské
Budéjovice 6, 370 01 je vlastnikem pozemk, které jsou dle Uzemniho planu
mésta Ceské Budéjovice, ve znéni jeho pozdéjsich zmén (dale téz ,UPnM*)
soucasti zastavitelného uzemi pro sport a rekreaci (SR). Pro tyto plochy jsou dle
¢l. 46 obecné zavazné vyhlasky €. 4/2000 o zdvaznych ¢astech UPnM (dale jen
,0ZV*“) obvyklé a pfipustné cinnosti, déje a zafizeni urcené pro hromadné
provozovani sportu, rekreace a zabavy. Zména zpUsobu vyuZiti sousedni plochy
se zpUsobem wvyuZiti zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26
OZV na zastavitelné tzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym individudinim
v predmésti (IN-2) dle cl. 17 ozv s upresnénymi
podminkami prostorového uspofadani neznemozni vyuziti stavajici plochy SR.
Jednd se ozménu zplsobu vyuZiti vramci zastavitelného uUzemi.
Pro navrhované makrobloky jsou dle navrhu Zmény UPnM v lokalité
Stromovka Il (ddle jen ,Zména UPnM“) stanoveny podrobnéj§i podminky
prostorového usporadani jako je minimalni velikost stavebnich parcel,
maximalni procento zastavéni pozemku aje vyloucena vystavba bytovych
domd, aby v lokalité nedoslo k masivni zastavbé, ktera by byla v této lokalité
nevhodna. Tyto podminky byly stanoveny na zakladé zpracovaného navrhu
Uzemni studie ,U Stromovky“ (dale jen ,ndvrh US“), ktery byl vyuzit
jako podklad pro zpracovani Zmény UPnM. Daléim z vystup( tohoto navrhu
US bylo ponechani plochy BZ v okrajové ¢asti tzemi zdlvodu zajisténi
navaznosti na park Stromovka a vytvofeni prechodu mezi zastavitelnym
uzemim a parkem Stromovka, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem. Navrh
US byl pouzit jako podklad proZménu UPnM, ale neni zivazny anineni
stanovena jeho platnost alze se od jeho feSeni odchylit. Re$ené Uzemi
bylo rozsifeno na zédkladé Zadosti vlastnikl. Majetkopravni vztahy tykajici se
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napf. prondjmu pozemk( nejsou soucasti feSeni Uzemné planovaci
dokumentace.

K bodu €. 1. Neprezkoumatelnost oddGvodnéni navrhu:

Divodem pro potizeni Zmény UPnM jsou poZadavky a zajem vlastnikd
pozemkd na zkvalitnéni podminek pro bydleni a rozsifeni moznosti bydleni
v feSeném Uzemi. Zajem o bydleni v lokalité Stromovka astim souvisejici
potfeba upraveni podminek pro vystavbu jsou ziejmé i z velkého poctu zadosti
oZmény UPnM v této lokalité. Odbor uGzemniho planovéani, Magistratu
mésta ¢eské Budé&jovice, (dale jen ,0UP“) eviduje v soucasnostidalsi dvé
7adosti na Zmény UPnM v této lokalité. Re$enim Zmény UPnM nedojde k
narugeni systému sidelni zelené. Ve Zméné& UPnM jsou stanoveny podminky
prostorového uspofadani, zejména maximalni procento zastavéni pozemku je
stanoveno tak aby byla i naddle zachovana prevaha soukromé obytné zelené.
Na zakladé namitky bude od@ivodnéni Zmény UPnM doplnéno.

Resené Uzemi predmétné Zmény UPnM je soudasti zastavitelné plochy BZ.
Zménou UPnM je méné&n pouze zplsob vyuZiti jiz vymezené zastavitelné
plochy, neni tedy navrhovdna nova zastavitelna plocha. Ndvrh na pofizeni
Zmény UPnM ma pravo podat kazdy ob&an obce nebo osoba podle § 44 ve
vazbé na ustanoveni § 53 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“).
Uzemni studie ,U Stromovky“ (dale jen ,US“) zmifiovana podateli namitky
byla zpracovana jesté pred zadanim zmeény UPnM a byla
zpracovana jako podklad pro zadani zmény UPnM. Na zakladé
tohoto podkladu bylo v zadani zmény vymezeno feSené uzemi a podminky
pro navrieny zpGsob vyuZiti v fe$eném Gzemi. Navrh US je soudasti spisu,
do kterého je mozné nahlédnout na OUP. Re$ené Gzemi zmény UPnM se od
fedeni v US odliduje, jelikoZ v rdmci projednani navrhu zadani zmény UPnM
bylo na zakladé pripominek dalSich vlastnik(l v lokalité rozSifeno jesté pred
predlozenim navrhu zadani zmény UPnM ke schvaleni zastupitelstvu mésta.
Resené uUzemi tak bylo rozsifenojiz vzadani zmény UPnM, na zikladé
kterého je zména zpracovana. US neni zdvazna pro rozhodovani o zménach
v Uzemi, ani neni zapsana v evidenci Gzemné planovaci ¢innosti, slouzi pouze
jako podklad prozménu UPnM, proto je moiné se od jejiho feseni odchylit
ajeji aktualnost je vtomto pfipadé irelevantni. Na zadkladé namitky bude
oddvodnéni v souvislosti s US doplnéno.

Ve zméné UPnM jsou stanoveny podminky prostorového vyufiti, aby
byla vystavba v navrZené ploSe IN-2 omezena a nedoslo k masivni vystavbé,
kterd by byla pro tuto lokalitu nevhodnd, nicméné uGzemné planovaci
dokumentace pouze stanovuje moznost vyuziti Gzemi a podminky jeho vyuZiti.
Zdaje vystavba jednotlivych objektl technicky moZnda, je predmétem
navazujicich spravnich Fizeni v souladu s podminkami umistovani staveb
stanovenymi v provadécich pravnich predpisech.

K bodu €. 2. Zména Gzemniho planu musi byt odlivodnéna vefejnym zajmem,
nikoliv jen individualnimi soukromymi zajmy:

Navrh napofizeni Zmény UPnM ma pravo podat kaidy obcan obce
nebo osoba podle § 44 ve vazbé na ustanoveni § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
ato bez ohledu, natozdase jedna overejny Ccisoukromy zajem. Pani
Rozmilerovda ma moznost jako kaZdy jiny ob¢an nebo osoba dle § 44 ve vazbé
na ustanoveni § 53 odst. 3 stavebniho zdkona podat vlastni navrh na pofizeni
Zmény UPnM. Roziifeni Fedeného Uzemi oproti schvilenému zadéni ve
fazi po spole¢ném jednani, by znamenalo rozpor se zaddnim Zmény UPnM,
prodlouZeni procesu jejiho pofizovani a navyseni financnich naklad( spojenych
se zpracovanim Zmény UPnM, které hradi navrhovatel predmétné zmény.

Stranka 36 z 47




Zména €. 100 UPnM Ceské Budéjovice v lokalité Stromovka II 20-005.4
Vydana Zastupitelstvem mésta Ceské Budéjovice 06/2024

C. Autor:

Autenticky text, rozhodnuti o namitce:

Zména UPnM pfispivd k dosaZeni obecné prospééného souladu vefejnych
a soukromych zajmQ na rozvoji Gzemi. V zdjmu mésta je vyuZit pozemky
vhodné k bytové vystavbé na Gzemi mésta (v soucasné dobé je zajmem
mésta navyseni poctu obyvatel na 135000, coz deklaruje Uprava zadani
nového Uzemniho pldnu Ceské Budé&jovice) azdmérem navrhovateld je
realizovat vystavbu rodinnych dom(, ¢imZ dojde ke zkvalitnéni nabidky
stavebnich pozemk( pro bydleni v atraktivni a dopravné pristupné lokalité
mésta. Na zakladé namitky bude odiivodnéni Zmény UPnM doplnéno.

K bodu €. 3 Nepotfebnost zmény:

Pofizovatel neni pfislusny k posuzovani potfebnosti ¢i nepotfebnosti zmény,
ndvrh napotizeni Zmény UPnM mda pravo podat kaidy obcan obce
nebo osoba podle § 44 ve vazbé na ustanoveni § 53 odst. 3 stavebniho zdkona.
Potizeni zmény uzemniho planu schvaluje zastupitelstvo mésta. O pofizeni
této zmény rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice dne 12.12.2016
usnesenim ¢. 271/2016. Dne 18.9.2017 usnesenim ¢. 187/2017
schvalilo Zastupitelstvo mésta Ceské  Bud&jovice zadani Zmény UPnM.
Tato rozhodnuti zastupitelstva mésta deklaruji zajem mésta na zméné
uzemniho plénu dle pozadavk( v zadani.

U¢elem zmény je zlepseni podminek pro vystavbu a vytvofeni moznosti vyuZiti
atraktivni a dopravné dostupné lokality pro bydleni o které je v této lokalité
evidentni zajem. Navic Zménou UPnM neni vymezovéana nova zastavitelna
plocha, ale je vyuZita jiz navrzena zastavitelnd plocha vymezena v platném
UPnM. Zména zpUsobu vyuZiti plochy BZ na IN-2 s upfesnénymi podminkami
prostorového uspofadani neznemoini wvyuZiti sousedni plochy SR
ani nenavrhuje v feS§eném Uzemi masivni zastavbu. V navrhované plose IN-2
jsou upresnény podminky prostorového usporaddni zejména max. velikost
stavebnich parcel, max. procento zastavéni pozemku aje vylouceno
umistovani bytovych domd. Tyto podminky davaji moznost vytvorit v FeSeném
uzemi o cca 20 stavebnich pozemk( vice oproti soucasnému zplsobu vyuZiti
BZ. Re$ené Uzemi navazuje jiZzni stranou na zastavitelné Gzemi se zp(isobem
vyuziti KOL-2, které davd predpoklad vzniku husté zastavbé kolektivniho
charakteru v navaznosti naruSnou ul. Litvinovickd. IN-2 s upravenymi
podminkami prostorového usporadani tak wvytvofi plynuly prfechod od
zastavitelné plochy KOL-2 k zastavitelnym plocham BZ, které budou v souladu
sUS ponechdny naokraji zastavitelného UGzemi adale navazuji
na nezastavitelné Gzemi parku Stromovka, ktery timto resenim nebude nijak
dotcen ani poskozen.

K bodu €. 4 nekoncepcnost zmény:

V lokalité dochazi k postupnému vyvoji a pretvareni Gzemi s ohledem
na prevazujici zajem bydleni v této lokalit&. Ve zmé&né& UPnM jsou stanoveny
podminky  prostorového uspofadani isamotné ‘tesené Uzemi bylo
upraveno tak, aby nebyla narusena vyjimecnost této lokality, byl zachovan
prechod zastavitelného Uzemi do nezastavitelného Gzemi parku Stromovka,
ale byly vytvoreny podminky pro rozvoj lokality a byla umoZnéna nova
vystavby. Odéivodnéni Zmény UPnM bude na zakladé namitky doplnéno.
Proluka neni dle stavebniho zakona jednoznacné definovana a v tomto pfipadé
opravdu nelze jednoznacné urcit, zda by se mohlo jednat o proluku, nicméné
itak se jednd ozménu zplsobu vyuZiti vjiz navriené zastavitelné plose
vymezené v platném UPnM, které jsou itak uprednostiiovany pied
zménami ploch se zpUsobem vyuZiti ZPF nebo zelené. Odlvodnéni Zmény
UPnM bude v souvislosti s prolukou na zékladé namitky upraveno.

Ohledné nového tzemniho planu Ceské Budéjovice je pravda, 7e Magistrat
mésta v soucasnosti pofizuje novy Uzemi pldn Ceské Budéjovice, nicméné
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pofizovani je v soudasnostive faziupravy zadani UP a pfijimat névrhy
na potizeni zmén soucasné platného UPnM neni vylou¢eno/zakazano.

K bodu €. 5. Rozpor s tGstavné garantovanym vlastnickym pravem:

Podatel namitky Aspera, spol. s.r.o., se sidlem Krizikova 734/1, Ceskeé
Budéjovice 6, 370 01 je vlastnikem pozemkd, které jsou dle UPnM soudasti
zastavitelného Uzemi pro sport a rekreaci. Pro tyto plochy jsou dle ¢l. 46
OZV obvyklé a pfipustné cinnosti, déje a zafizeni urcené pro hromadné
provozovani sportu, rekreace a zabavy. Zména zpUsobu vyuZiti sousedni plochy
BZ na IN-2 s upfesnénymi podminkami prostorového uspofadani neznemozni
vyuZiti stavajici plochy SR. Pro nové vzniklé makrobloky je dle navrhu Zmény
UPnM stanovena zejména minimalni velikost stavebnich parcel, maximalni
procento zastavéni pozemku a je vyloucena vystavba bytovych dom(, aby
v lokalité nedoslo k masivni zastavbé, ktera by byla v této lokalité nevhodna.

K bodu ¢&. 6. Rozpor s adaptaéni strategii mésta Ceské Budéjovice na zménu
klimatu:

Zména UPnM neméni plochu zelené, ale pouze zplisob vyu7iti zastavitelné
plochy, kterd je i ve stavajicim UPnM navriena k zastavéni a ve svém métitku
(jednd se orelativné malé plochy) nemiZe mit zdsadni dopad na zménu
klimatu. Re$enim zmény UPnM nedojde k narudeni systému sidelni zelené. Ve
zméné UPnM jsou stanoveny podminky prostorového uspotadani, zejména
maximalni procento zastavéni pozemku je stanoveno tak, aby byla i nadale
zachovana prevaha soukromé obytné zelené. Jednd se ozménu zpUsobu
VyuZiti v jiZ navriené zastavitelné plode vymezené v platném UPnM, které jsou
uprednostiovany pred zménami ploch se zplsobem vyuZiti ZPF nebo zelené.
Ktomu navic lze uvést, Ze dotCeny organ, ktery ma hajit verejny zdjem
na ochrané Zivotniho prostredi, zméné klimatu atim soulad s adaptacni
strategii mésta, vyslovil v ramci projednani navrhu zmény UPnM s feenim
zmény soubhlas.

K bodu €. 7 Rozpor s tzemni studii:

Uzemni studie ,U Stromovky“ zmifiovand podateli namitky je pouze
podkladem pro ndvrh na pofizeni zmény UPnM, na zakladé, kterého
bylo vymezeno fesené Uzemi apodminky pro navrzeny zplsob vyuZiti
v feSeném Uzemi. Tyto podminky byly nasledné stanoveny v zadani zmény
UPnM. Névrh Uzemni studie je sou&asti spisu, do kterého je mozné nahlédnout
na Odboru Gzemniho pldnovani, Magistratu mésta Ceské Budéjovice. Resené
Uzemi zmény UPnM vychazi ze schvaleného zadani zmény UPnM. Redené
Gzemi zmény UPnM se od FeSeni vnavrhu USodliduje, jeliko?
v ramci projedndni navrhu zadani zmény UPnM bylo na zékladé pFipominek
dalsich vlastnik(l v lokalité rozsifeno jesté pred predlozenim navrhu zadani
zmény UPnM ke schvaleni zastupitelstvu mésta. Jelikoz US neni zdvazna
pro rozhodovani ozménach v uzemi, neni zapsand v evidenciuzemné
planovaci ¢innosti, je mozné se od jejiho feseni odchylit. Odlvodnéni bude
na zakladé namitky doplnéno.

K bodu €. 8. Zasah do zZivotniho prostredi:

Jiz v rdmci US byla uplatnéna podminka Odborem ochrany Zivotniho prostied:,
magistratu mésta Ceské Budéjovice z hlediska ochrany ptirody a krajiny (déle
jen ,,00ZP*“) na zachovani ploch BZ pfi hranici s vyznamnym krajinnym parkem
Stromovka a na stanoveni podminek prostorového usporadani
reSeného Uzemi. Tyto podminky byly stanoveny jiz vzadani anasledné
projednany v ramci spole¢ného jednani o navrhu Zmény UPnM. Ve Zméné
UPnM jsou pfisevernim okraji navrhovaného makrobloku  2.7.1.045.
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ponechani plochy BZ tak aby nebyla narusena vyjimecnost resené lokality a byl
zachovan prechod mezizastavitelnym Gzemim avyznamnym krajinnym
prvkem Stromovka a jsou stanoveny podminky prostorového usporadani,
zejména maximalni procento zastavéni pozemku je stanoveno tak aby byl
i naddle zachovan dostatek soukromé obytné zelené.

V ramci spoleéného jednani byl OOZP uplatnén je$té daldi poZadavek
na stanoveni podminky vybudovani verejného prostranstvi formou verejné
pristupné zelené pro vychodni Cast reSeného uzemi (makroblok 2.7.1.045.)
Tato podminka je po dohodé s OOZP také respektovdna. Pro navrhovany
makroblok 2.7.1.045. je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno pofizenim
uzemni studie, kterd musi toto verejné prostranstvi formou verejné pfistupné
zelen& vymezit. Re$enim Zmény UPnM tak nedojde k narugeni systému sidelni
zelené.

Zména UPnM neméni plochu zelené, ale pouze zplisob vyuZiti zastavitelné
plochy, ktera je i ve stavajicim UPnM navrZena k zastavéni a ve svém méfitku
(jedna se o relativné malé plochy) nemlze mit negativni vliv na oblast SOB9.
SOB9 je specifickd oblast vymezena Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni
jejich pozdéjsich Aktualizaci (dale jen ,APUR“). Obecné priority stanovené
APUR ipoZadavky nafeleni stanovené pro rozvojovou oblast OB10
a specifickou oblast SOB9, vniZ se obec nachdzi, jsou respektovany.
K posouzeni hlediska souladu s APUR vydal Krajsky Gfad Jihoceského Kraje
v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona souhlasné stanovisko, ve kterém
konstatuje, 7e vnavrhu Zmény UPnM v lokalité Stromovka Il nedoglo od
spolecného jednani ke zménam, které by mély negativni vliv na posouzeni
zjisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu
s politikou Uzemniho rozvoje asouladu s lUzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisl, odvolat ani podat rozklad.
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16.VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

V radmci spole¢ného jednani byla k ndvrhu zmé&ny UPnM uplatnéna dle § 50 odst. (2) a (3) stavebniho
zakona 1 ptipominka od sousedni obce a 2 dalsi pfipominky, jedna z téchto pripominek je fakticky bez
pripominek a 1 nevyhovéno na zékladé nesouhlasu vlastnikll pozemkd zmény.

1.oddéleni vodniho hospodarstvi

e Zhlediska vodniho hospodafstvi dle zakona ¢.
254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakonu
v pl. znéni:

Prislusnym vodopravnim uradem pro uplatnéni stanoviska

je dle § 107 vodniho zédkona Krajsky ufad — JihoCesky kraj.

2. oddéleni ochrany pftirody a krajiny

e Zhlediska ochrany pfirody a krajiny dle zdkona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozd. predpis:

pozadujeme do podminek makroblokd doplnit podminku
vybudovani vefejného prostranstvi, a to formou vefejné
pfistupné zelené navazujici na budouci dopravni
infrastrukturu at uZz formou uliéni aleje, nebo formou
ucelené plochy s pfidanou hodnotou pro komunitni
setkdvani. Bylo by vhodné tuto plochu navazat na stavajici
park Stromovka a tim vytvofit postupny pfechod do tohoto
volného krajinarského parku. Velikost tohoto verejného
prostoru by meéla byt odpovidajici mnoZstvi
predpokladaného poctu obyvatel a velikosti zpevnénych
ploch.

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pudniho fondu

e Zhlediska ochrany zemédélského plidniho fondu dle
zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich
ptredpisut (dale jen zakon):

Kompetentnim orgdnem pro uplatfiovdni stanoviska

k uzemnimu planu obce, ve které je sidlo kraje, je dle § 17

pism. a) zdkona Ministerstvo Zivotniho prostredi.

e Zhlediska lesniho hospodarstvi dle zakona €. 298/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a predpisl
souvisejicich:

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) lesniho zadkona je

v daném pfipadé prislusSnym organem statni spravy lesl

Krajsky urad — JihoCesky kraj, Odbor Zivotniho prostredi,

zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76

Ceské Budéjovice.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

¢. | Autor: Autenticky text: Vyhodnoceni

1. | Magistrat Vyjadreni Odboru ochrany Zivotniho prostredi Magistrdtu | 1.oddéleni vodniho
mésta mésta Ceské Budéjovice hospodafstvi
Ceské k akci: Ozndameni o konani spole¢ného jednani o navrhu ' ) _ '
Bud&jovice zmény Gzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice v lokalité | Pfipominka informativniho
— odbor Stromovka I, v k.u. eské Bud&jovice 2 charakteru
ochrany —(::wdencnl C'SIO_: 13,56 . ., o 2. ochrany pftirody a krajiny
.. ) Zadatel: Magistrdt mésta Ceské Budéjovice, Odbor s posadavkem
z'vonl'h(f uzemniho planovani, zde P
prostiedi | doru¢eno dne: 8.9.2020 Na zakladé dohodovaciho
2.11.2020 Vyjadfeni: jednani bude navrh zmény

UPnM pro vefejné projednani
dle § 52 stavebniho zdkona
upraven nasledovné:

Do tabulky v kap. 7. vyrokové
Casti se pred posledni
odstavec vlozi jen pro
makroblok 2.7.1.045. IN-2
nasledujici text:

Pro tento makroblok se dale
stanovi podminka vybudovani
vefejného prostranstvi, a to
formou verejné pristupné
zelené navazujici na budouci
dopravni infrastrukturu, jehoz
velikost bude odpovidat
mnozstvi pfedpoklddaného
poctu obyvatel a zpevnénych
ploch (napf. formou uliéni
aleje, nebo formou ucelené
plochy s pfidanou hodnotou
pro komunitni setkdvani a
moznosti propojeni na
stavajici park Stromovka
apod.).

3. oddéleni ochrany lesa a
zemédélského pldniho fondu

Pfipominka informativniho
charakteru.
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C

Autor:

Autenticky text:

Vyhodnoceni

e 7 hlediska ochrany ovzdusi dle zdkona €. 201/2012 Sb., | 4. oddéleni ochrany ovzdusi

ochrané ovzdusi, v platném znéni:
dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané
ovzdusi stanoviska k izemnim plantm vydava Krajsky urad
— Jiho€esky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi.
Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jeZ maji byt ve
vécivyddna podle zvldstnich pravnich predpist (napr. zdkon
o voddch, o lesich, o ochrané prirody a krajiny, o ochrané
zemédeélského pudniho fondu, o odpadech apod.).

odpadi: z hlediska ovzdusi

Pripominka informativniho
charakteru

Obec
Litvinovice

26.10.2020

Vyjadieni k navrhu dzemni studie U Stromovky v k. u.
Ceské Budé&jovice 2

Obecni urad Litvinovice dne 8.9.2020 obdrzel ndvrh uzemni
studie U Stromovky v k. u. Ceské Budé&jovice 2. Po
prostudovani obdrzeného navrhu studie uplatiiujeme nize
uvedené pripominky: e Z textové Casti vyplyva, Ze Uzemni
studie je pofizovana jako podklad pro zménu Gzemniho
planu. V lokalité ,U stromovky” navrhuje studie oproti
stavajicimu Uzemnimu planu mésta Ceské Budéjovice
zahusténi budouci vystavby. V dusledku toho dojde i k
navySeni dopravy v dané lokalité s negativnim dopadem do
spravniho Uzemi obce Litvinovice. PoZzadujeme proto, aby
studie obsahovala vyhodnoceni dopadd dopravy na obec
Litvinovice vcetné zohlednéni budoucich dopravnich
zamérl navrzenych v daném Gzemi.

e Pozadujeme zapracovani navrhu chodniku v ulici
Litvinovicka v celé jeji délce a provéreni moznosti umisténi
cyklostezky. Do ulice Litvinovickd je ze severu zaustén
chodnik vedouci z parku Stromovka a ddle cyklostezka
pokracujici dale podél feky Vitavy. Je tedy velmi Zadouci, aby
ulice Litvinovicka disponoval minimalné s chodnikem pro
pési a pokud by to profil ulice umoznoval a cyklostezkou.

e PoZadujeme dopracovat kapitolu Sirsi vztahy vcéetné
grafické Casti. V prislusné kapitole navrhu Uzemni studie
nejsou Sirsi vztahy v Gzemi, jakkoliv hodnoceny, stejné tak
pfislusny vykres pojednavajici o SirSich vztazich je pouhym
vyfezem stavajiciho Uzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice bez znazornéni SirSich vazeb v Uzemi.
PoZadujeme doplnit do kapitoly SirSich vztahl vyhodnoceni
dopadl do spravniho Uzemi obce Litvinovice z hlediska
zejména dopravni infrastruktury a tyto dopady promitnou i
o grafické ¢asti — vykresu SirSich vztah(.

Pfipominka bude
vyhodnocena v ramci
potizovani US.

Autor:

Autenticky text:

Vyhodnoceni:

CEPRO a.s.
7.10.2020

Véc: UP Ceské Budéjovice — Stromovka Il

K Vasi vy$e uvedené zadosti sdélujeme, 7e v k.u. Ceské
Budéjovice 2 se v misté, které bylo vymezeno ve Vasi
Zadosti, nenachazi podzemni dalkové zafizeni ani nadzemni
objekty, jejichz vlastnikem ¢i provozovatelem je spolecnost
CEPRO, a.s., a misto neni dotéeno ani jinymi nagimi zajmy.

Soucasné Vam sdélujeme, Ze kompletni informace o
Uzemich dotcenych inZzenyrskymi sitémi Ize ziskat na mistné
a vécné prislusnych uradech Uzemniho planovani, kterym

Bez pozadavka.
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s pfevazujicim  charakterem  obytnym individudlnim
v pfimésti (IN-2), pfipadné takovy zplsob vyuZiti, ktery
umoziuje rozdéleni pozemku a naslednou vystavbu 2 RD na
pozemku parcel. Cislo 1839/1 v k. . Ceské Budéjovice 2.

C. Autor: Autenticky text: Vyhodnoceni:
spole¢nost CEPRO, a.s., jako vlastnik a provozovatel siti
technické infrastruktury, predava a pravidelné aktualizuje v
souladu s ustanovenimi § 27 a 28 zakona ¢islo 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v aktualnim znéni,
veSkeré informace o poloze svych zafizeni.

2. lvana Véc: Pripominka k navrhu uzemniho planu ,Zména | Uplatiiuje pozadavek
Rozmilerova, |tzemniho pldnu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité | Pfipomince se nevyhovuje
Jaroslava Stromovka II“ z ddvodu nesouhlasu
Bendy Ja, Ivana Rozmilerova, narozend dne 11.5.1968, trvalym |vlastnikd  pozemk( v
1324/1,370 |bydlistém Jaroslava Bendy 1324/1, 370 05 Ceské |feSeném UGzemi zmény,
05 Ceské Budéjovice, zddam o rozsifeni reSeného uzemi predmétné | ktefi jsou jejimi
Budéjovice zmény UPnM a zménu zplsobu vyuZiti z plochy zastavitelné | navrhovateli. Kazdy
21.9.2020 Uzemi zahradniho bydleni (BZ) na zastavitelné Uzemi|obcan, respektive osoba

podle § 44 stavebniho
zdkona ve vazbé na
ustanoveni § 53 odst. 3
stavebniho zdkona ma
moznost podat navrh na
pofizeni Zmény UPnM
samostatné. Rozsifeni
feSeného Uzemi oproti
schvdlenému zadani ve
fazi po spole¢ném jednani.
By znamenalo rozpor se
zadanim Zmény UPnM,
prodlouzeni procesu jejiho
pofizovdni a navyseni
financnich naklad(
spojenych se zpracovanim
zmény, na kterém se
navrhovatelé zmeény
financné podileji.

V rdmci vefejného projednani ndvrhu Zmény €. 100 UPnM byla dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona
uplatnéna 1 pfipominka.
C. Autor:

1. VILLA RESORT, s.r.o.
Litvinovicka 1711/12b
Ceské Budéjovice 2
370 01 Ceské
Budéjovice

Autenticky text, vvhodnoceni:
Text pfipominky je shodny s textem namitky ¢. 1 podané spole¢nosti ASPERA,
spol. s.r.o., se sidlem Kfizikova 734/1, Ceské Budé&jovice 6, 370 01 Ceské
Budéjovice (viz kap. 15. Rozhodnuti o namitkach)

Znacka:
oUP-D/2891/2022
Ze dne: 7.9.2022

Pfipomince se nevyhovuje.

OdUdvodnéni je shodné s odlvodnénim namitky ¢. 1 podané v ramci vefejného
projednani navrhu Zmény €. 100 UPnM spoleénosti ASPERA, spol. s.r.o., se
sidlem KFizikova 734/1, Ceské Budéjovice 6, 370 01 Ceské Budéjovice (viz kap.
17. Rozhodnuti o namitkach)

Vyhodnoceni:
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17.UPRAVA DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNANI

Na zékladé vysledkd vefejného projednani bylo nutné dokumentaci ndvrhu Zmény €. 100 UPnM upravit,
ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zdkona se nejednalo o podstatnou Upravu navrhu této UPD.
Dokumentace byla upravena:

Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany byla do odlvodnéni doplnéna kap. ,,Zvlastni zajmy
ministerstva obrany” s poZzadovanym textem a do koordina¢niho vykresu byla doplnéna
textova poznamka Ze ,Celé Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh(l staveb”.

Byl doplnén proces pofizovani Zmény €. 100 UPnM v kap. 1. od@ivodnéni.

V kapitole 3. odlvodnéni bylo upraveno, Zze PUR je jiz ,ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4, 5 a
6".

Byly doplnény kap. 6. 16. a 17. o stanoviska, pfipominky a namitky uplatnéné v rdmci
verejného projednani dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona vcetné jejich vyhodnoceni.

Na zakladé namitky spolecnosti ASPERA, spol. s.r.0. a shodné pfipominky VILLA RESORT, s.r.o.
(viz kap. 15. a 16 odlvodnéni zmény) bylo doplnéno odlvodnéni v kapitolach 4. a 9.
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18.UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI ZMENY ¢. 100 UPnM A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

* Textovd ¢ast odiivodnéni Zmény &. 100 UPnM obsahuje 21A4 (oboustranné titéné str. 5-47).
= Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény €. 100 UPnM obsahuje celkem 3 vykresy (format A3).

> 1I.1. Koordinacni vykres 1:10 000
> 11.2. Sirsi vztahy 1:20 000
> II.3. Vykres ptedpokladanych zabor( ZPF a PUPFL 1:10 000
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POUCENI:
Proti tomuto opatifeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

UPOZORNENI:

Zména €. 100 Gzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Stromovka Il v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice 2 nabyva platnosti jejim vydanim Zastupitelstvem statutarniho mésta Ceské Budéjovice.
Zména ¢. 100 UPnM nabyvé Ginnosti v souladu s § 55c¢ stavebniho zadkona dnem doruéeni vefejnou
vyhlaskou Zmény €. 100 UPnM a Uplného znéni tzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice po této zméné.

Zména €. 100 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona ulozena na Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru uzemniho planovani, véetné dokladl o jejim pofizovani; Uplné znéni tzemniho planu
mésta Ceské Budé&jovice po vydani jeho zmény €& 100 opatfené zdznamem o Ucinnosti, véetné
elektronické verze ve strojové Citelném formatu, je poskytnuta stavebnimu Uradu Magistratu mésta
Ceské Budé&jovice a Krajskému Gradu Jihoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, uzemniho
pldnovani, stavebniho rfadu a investic.

Zména ¢&. 100 UPnM, tplné znéni UPnM po vydéni jeho zmény &. 100 opatfené zaznamem o Ué&innosti a
Udaje o mistech, kde je do této Uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout,
jsou v souladu s § 165 odst. (3) stavebniho zdkona uvefejnény na www strankdch mésta Ceské Budéjovice
http://www.c-budejovice.cz.

Doc. Dr. Ing. Dagmar Skodova Parmova Ing. Petr Maro$

primatorka mésta 1. naméstek primatorky
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IIl. PRILOHY: SROVNAVACI TEXTY

=  SROVNAVACI TEXT: KRYCI LIST LOKALITY 2.7.1. STROMOVKA
= SROVNAVACI TEXT PRILOHY ¢&. 1 0zV
=  SROVNAVACI TEXT PRILOHY ¢&. 4 OzZV

=  SROVNAVACI TEXT PRILOHY ¢&. 5 0zZV

POZNAMKA:
Format sledovdni zmén (revizi) - vloZzené polozky odstranené polozky
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