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a) ZAKLADNI _UDAJE

Nazev akceUZEMNI STUDIE ,HURY - NAD STOLOU*, Kk.U. Hiry

Obec: Obec Hiry, Na Sadech 155, 37371ty

Misto: Hiry

Katastralni zemi: Hary

Investor / Navrhovatel: Utena PRO Hry s.r.0., Rybna 716/24, 110 00 Praha 1
Objednatel: Obec Hiry, Na Sadech 155, 37371ty

Porizovatel: Magistrat n¢staCeské Budjovice, odbor Gzemniho planovani
Nam. Pemysla Otakara II. 1/1, 370 @2ské Budjovice

Projektant:  Ing. arch. Arnost Janko
Zizkova 12, 370 0Ceské Budjovice

Divody a cile pdizeni tzemni studie (dale jen US)Dle UP Hiry (dale jen ,UP) je
lokalita SO.6. vymezena jako zastavitelna plocmawzenym zfisobem vyuziti smiSena
obytna funkce, ve které je geba pro¥fit jeji vyuZziti Uzemni studii, na zakladiz budou
stanoveny podrobné podminky pro rozhodovéni v Gzevmiamci studie buddgeSena i
navazujici a souvisejici plocha OV.1.H. a DI.7.H.

b) VYMEZENI RESENE PLOCHY

Uzemni studie je zpracovana pro volné, dosud nexast Gzemi, které je vymezeno
platnym Uzemnim planem iy jako zastavitelné SO.6.H. - fusrk vyuZiti tohoto Uzemi
je stanoveno jako smiSena obytna funkBeSené Gzemi daléesi navazujici, provozn
souvisejici plochy DI.7.H — plochy dopravni infragttury a OV.1.H — plochy pro ¢banské
vybaveni.

US zahrnuje pozemky v k.0.iH uvedené v tabulce nizZRedené (zemi je o vyire cca
4,3 ha je vyzné&no v grafické filoze. Nachazi se na jiznim okraji obcériia navazuje na
souwasre zasta¥né Uzemi obce ity i obce Adamov.

Resené Gzemi se nachazi na #ismazitém terénu se sklonem &em na severozapad.
V soutasné dob je lokalita vyuzZivana k zegdélskym (Eelim (orna mda).

Severni a vychodni hraniggSeného Uzemi tyviostavajici zastavba obceaily. Zapadni a
jizni hraniciteSeného Gzemi US ticwastavba obci Adamov aiby.

Lokalita neni datena vzrostlou zeleni. NejblizSi solitérni stromykee se nachazi
v soukromych zahradachfipkraji feSeného Uzemi a podélelové komunikace, jeZ tvb
zapadni hranidieSeného uzemi. Navrhovanymigpbem zastavby nebudou dkerty.

Uzemi je doteno nadzemnim vedenim VNetns ochranného pasma. Trasy navrzenych
siti budou napojeny na stavajfatly na hranicieSené uzemi.



Navrh Uzemni studie trasy stavajicich inZenyrsksithrespektuje a ¥keSeném Uzemi dale
dopliuje a noveé rozvody navrhuje.

Resené Gzemi zasahuje do plochy, na které byly ulosti provedeny investice z&glem
zvySeni urodnostijay. Odvodiovaci systém pochazi z roku 1964.

Pozemky zahrnuté do Uzemni studie v k. U. &ty
arcelni vymera drun
s dle KN pozemku, vlastnik
“ (md) zpisob
‘o LV 89
19471 8823 ornadula Pouzarova Alena, Ve Struzce 144, 373 ThyH
LV 641
194/32 6 798 ornagada | Utena PRO Hry s.r.o., Rybna 716/24, Star&slo,
110 00 Praha 1
LV 277 5
194/33 6122 ornagaa | Jurenova Jiina, Kiéinova 1127/36Ceské Budjovice 2,
370 11Ceské Budjovice
o LV 541
194/34 7043 ormapla Hanus Radek, &rn&a 135, 37371 Adamov
o LV 541
194/35 6341 ormnapla Hanus Radek, &rna 135, 37371 Adamov
. LV 723
194/36 97 omadua Hrad Daniel, Te&ova 192, 373 71 Adamov
co LV 57
194/37 3240 ornapla Grillova Jana, Pod Strani 105, 373 7drH
LV 752
194/38 3454 orndfpla | Glemba Ivan Ing., U hostivského nadrazi 804, Hornidgholupy,
102 00 Praha 10
co LV 89
194/42 3541 ornapla Pouzarova Alena, Ve Struzce 144, 373 TihyH
LV 752
194/50 149 ornafma | Glemba Ivan Ing., U hostivekého nadrazi 804, Hornid¢holupy,
102 00 Praha 10
LV 752
194/40 318 orndfga | Glemba Ivan Ing., U hostivského nadrazi 804, Hornidgholupy,
102 00 Praha 10
Pozemky dotené zanérem (rozSteni komunikaci, uloZeni novych inzenyrskych siti)
parcelni¢islo vyméra dle druh pozemku, vlastnik
KN (md) zpisob vyuziti
LV 10002
194/31 235 ornaiua Statni pozemkovyiad, Husinecka 1024/11a,
130 00 Praha
. LV 60000
200/1 317 ostgfr: ?tkrgrﬁlljonﬁﬂ:ée Utad pro zastupovani statu vécech majetkovych,
RasSinovo nalezi, 390/42, Nové Mkto, 128 00 Praha 2




ostatni plocha LV641
200/2 29 ostatni komunikaé:e Utena PRO Hry s.r.o., Rybna 716/24, Staré&o,
110 00 Praha 1
ostatni plocha, LV 92
200/3 218 ostatni komunikace | Borovka Jii, Majova 1206, 394 01 Sbro
ostatni plocha, LvV1
21411 2508 ostatni komunikace | Obec Hiry, Na sadech 155, 373 71ty
ostatni plocha LV 239 v
425/2 4534 ostatni komunika(’:e Jihatesky kraj, U Zimniho stadionu 1952Qeské
Budkjovice 7, 370 0L eské Budjovice
‘o LV 747
194/49 883 ornagua Grill Jiti, Spadova 109, 373 71iky
. LV 590
194/62 14 omaria EG.D, a.s., Lidicka 1873/3@,erna Pole, 602 00 Brno

c) PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI PLOCH
A POZEMK U

PoZadavek na zpracovani uzeniplanovaciho podkladu:
Povinnost ptizeni této US byla stanovena v Uzemnim planiryHormou obecné
povahy po vydani zsmy ¢. 1, 2, 3, 4 sé&nnosti od 9.11.2021. US pro rozvojovou lokalitu
S0O.6.H ma progfit moznosti vyuziti v izemi.

Podminky vymezeni a vyuziti ploch vyplyvajici z UP:

a) VyieSeni podrobnéhfienéni stanoveného Gzemi na jednotlivé pozemky,

b) teSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy jégifich pozemk,

c) ieSeni napojeni jednotlivych pozeinka véejnou technickou infrastrukturu,

d) prowieni tras a ochrannych pasemiejeé technické infrastruktury feSeném
Gzemi.

e) stanoveni podminek pro unist a prostorové uspadani staveb, jejich odstupy,
véetns podminek ochrany navrZzeného charakteru Uzemi, émjmochrany
krajinného razu a urbanistickych a architektoni¢ckywdnot, tj. stanoveni dhi
a stavebnicary, podlaznosti, vySky zastavby, objemu a tvarstady, intenzity
vyuziti pozemk, véetns navrhu izoléni a doprovodné zelén

f) proweni v SirSich souvislostech navaznosti naviedeni této US zejména
na zakladni urbanistickou kompozici a dopravni kytale UP.

Urbanistick& koncepce:

Vymezené plochy v US jsou koncipovany jako jeddelce divodu nezbytnych propojeni
do sowasre zasta¥nych ploch a zarowena okolni krajinny ramec nezastavitelnych ploch.
Zatim &elem je Uzemi rozdeno na plochy smiSené obytné funkcefimpu vazbou
na plochy dopravni infrastruktury. Tyto plochycemy gedevsSim pro zaji8hi dopravniho
napojeni navrhovanych pozemkoro vedeni technické infrastruktury, zajisit parkovacich
stani, ¥etné doprovodné zelen

Zbyvajici ¢asti pozemi v ramcifeSeného Uzemi US (ze zastavitelné plochy SO) jsou
navrzeny a vymezeny jakditverejnd prostranstvi (0 celkové ploe 2 395) nuriena

predevsim pro odpinkové aktivity a zel# (s grevahou vySSi zeléh
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VSechny now¥ navrZzené plochy a parcely budou napojeny na dopravtechnickou
infrastrukturu z no¥ navrZzenych Jejnych komunikaci a hlavnickkadi a rozvod
jednotlivych siti.

Zavazné pro vSechny plochy navrzené touto stufliitaxa prostorové uspadani a
regulativy vyuziti jednotlivych ploch dle UP.

Podminky pro zpasob vyuZiti pozembki:

Urbanisticka koncepce je zaloZzena na rozvijeni dangrincipi a tradici zastaini
v zastavitelnych Uzemich navazujicich na stava@dtavbu. Pro Uzemi jsou stanoveny
regulani prvky, které respektuji principy UP. Jedna senéea o navrh parcelace, vymezeni
zastaviteln@&asti pozemi a regulé&nich prvki ploSného a prostorového ugadani.

US je zpracovana v souladu s 8§30 stavebniho zakorsagislusnymi provadcimi
vyhlaSkami, zejména s vyhldSkou 500/2006Sb., o Uzerdnanalytickych podkladech,
Uzemrt planovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerarplanovacicinnosti, v platném
zreni, v rozsahu fimeérere dle gilohy ¢. 11 této vyhlasky.

Verejné prospédné stavby:
V feSeném Uzemi se nachazi tytéeya prosgsné stavby navrzené URiH:

D.7.H plochy pro navrzené p&teé mistni komunikace a Upravy stavajicich
mistnich komunikaci do homogennich paratnetr

E.2.H trasa navrzenych rozvoel .vedeni VN 22 kV — kabelove

K.j.1.H trasa navrzenych rozvogednotné kanalizace

P.7.H trasa navrzenychistdotlakych rozvoel zemniho plynu

V.3.H trasa navrzenych rozvododovodnichada

V Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy:
V souladu s UP vymezuje US plochigseném Gzemi v k. Gtiry jako:

SmiSena obytna funkce (SO.)

Hlavni vyuziti:

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisg&izeni, ¢innosti a dje poskytujici
sluzby zejména pro bydleni,fipadre rekreg&ni bydleni, pevazg v nizkopodlaznich
rodinnych, fadovych, rekremich nebo vila domech,fipadré nizkopodlaZznich bytovych

domech nebo rezidénich domech.

Pripustné vyuziti:

Cinnosti, dtje a zaizeni drobnych vyrobnich sluzeb, tidgad drobnychremesinych dilen,
drobnych chovatelskych asgtitelskychéinnosti za Gelem samozasobeni (ve venkovskych
castech), nenaruSujici svym charakterem a provozkoinio obytnou funkci nad miru
pripustnou, zéizeni technické a dopravni infrastrukturyig@istné jsou row¥ ¢innosti, dje a
zaizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravosocialni, vzdlavaci, ubytovaci,
stravovaci, otanské vybavenosti, sportovni a rekida negekraujici svym vyznamem
mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad mffpystnou. Sotasti tchto ploch musi byt i
odpovidajici peet parkovacich a odstavnych stani vyvolanyiipystnym vyuzitim ieSit na
vlastnim pozemku v rdmci stavby, minimé& stani na 1RD).

Podmirené pripustné vyuziti:
Umisgni staveb s chré&nymi vnitinimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych
hlukem (v blizkosti silnice Ill.ifdy, i mimo ochranna pasma) — je mozné pouze zenpug,

Ze v dalSim stupni projektovéfipravy bude prokazano, Ze nebudotekpaieny max.
pripustné hladiny hluku v chrédnych vninich i venkovnich prostorech.
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Drobnéiemesiné dilny jako s@ést objekt pro bydleni - pokud hranice negativnich vliv
negrekradi vlastni pozemek a nebude narusSovat sousedni fyzem

Nep‘ipustné vyuziti:

Jina nez hlavni,ifipustna a podméme pripustna vyuZziti. VeSkeré staviymnosti, zaizeni
a gje, které svym charakterem a provozem naruSuji ngby Zivotni prosédi a obech
zavazne fedpisy o ochrahzdravi pro tento Zjsob vyuZiti Uzemi. Néfpustné je fizovat na
téchto Uzemich zejména: vyrobni aupryslové provozovny, nakupni iZzeni, zabavni
zaizeni (diskotéky, nini kluby apod.), kapacitni chovy Ziiéné vyroby a gstitelské
¢innosti, nadkupni zZézeni, velkokapacitni stavby pro dopravu - parkdamodstavna stani a
garaZze pro nakladni automobily a autobusyizeai dopravnich sluZzekkerpaci stanice
pohonnych hmot, velkokapacitni stavby technickélybaveni. Nefipustné je umivat
stavby naplujici atributy nadmistniho vyznamu.

Podminky prostorového uspadani:

VysSkova regulace: Vyskova hladina zastavby mugpaki®vat okolni zastavbu, zejména
pokud se jedna o rekonstrukiidostavbu v sotasné setené zastawh Pro tyto plochy je
piipustnd maximakhdwe nadzemni podlazi (dale jen NP) u rodinnyiedovych, rekreaich
a vila donii, s moznosti podsklepeni nebo nadstavby podkrowizkbpodlaznich bytovych a
rezidernich donti je piipustnd maximak tfi NP, s moZnosti podsklepeni nebo vyuZziti
podkrovi bez nadstavby. Minimalni plocha stavebrmpbeemku v zastavitelnych plochach je
stanovena na 800°mS ohledem na urbanistickou koncepci vyZzadovarsmbw na frodni
prostedi je minimalni plocha stavebnich pozénwkzastavitelnych plochach naégehodu do
volné krajiny stanovena na 1000 @ s poZadavkem pouzé&zemnich objekt (s vyuZitim
podkrovi).

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u pleaidertnich donti a ploch rodinnych a
rekre&nich don@i navazujicich na volnou krajinu maxim&l25%, u rodinnych doth
individualnich maximal& 35%, utradovych a nizkopodlaznich bytovych dibmmaximalrg
60%, @icemz do zastawmych ploch se nezapivavaji malé vodni plochy etre bazér) a
plochy zadlaze&né vegetéanimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do ochranného pasma (E®an od kraje lesa) musi byt
zéastavba, zejména obytnd, utieigana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okrafa).

U noveé vystavby musi byt zajito spravné hospotkni se srazkovymi vodami vzniklymi
dopadem na stavby a zpémeé plochy dle legislativy v platném &m, tj. prednostg
zasakovani, nebo zadrzovani srazkovych vod na padzkrjednotlivych stavebnik

Plochy pro okXanské vybaveni (OV.)

Hlavni vyuziti:

Zatizeni a plochy s vysocaianorodou skladbowinnosti a dja mistniho az nadmistniho
vyznamu, v monofundnich ¢i polyfunkénich objektech a blocich. Jedna se o Uzergn#
zejména pro administrativni, spravni, Skolskéizami, zéizeni socialni pg& a zdravotnictvi,
zabavni, pohostinstvi, stravovaci a ubytovadfizeai, kulturni, cirkevni a spdienské
zaizeni, ¢etre hibitova, veejné a doprovodné zelema odpovidajicich piba parkovacich a
odstavnych stani.

Pripustné vyuziti:
Pripustna je technicka a dopravni infrastruktura.

Podmirené pripustné vyuziti:
Jsou monofundéni drobné&emesiné provozovny a vyrobni sluzby mistniho vyamastuzebni
bydleni — za podminky spini hygienickych limit.
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Nepfipustné vyuziti:

D¢je, ¢innosti a zéizeni, které svym charakterem a provozem naruganoseny funkni typ
tohoto GUzemi a navazujicich obytnych Gzemi. Zejmgnienyslové a vyrobni provozovny,
kapacitni chovy zZivéisné vyroby, pstitelskécinnosti a zeradélské arealy. Nefjpustné jsou
rovreéz plochy smiSené obytné (krénsluzebniho bydleni), protoze by mohly byt ruSeny
hlavnim, gipustnym, nebo podméné pripustnym vyuzitim tohoto tzemi.

VeSkeré stavby &innosti, jejichz negativni dinky na Zivotni prosedi pgekraiuji nad
piipustnou mez limity zé¥e, nebo rezim stanoveny ¥iglusnych pedpisech, vyhlaSkou a
piislusnymi hygienickymi normami.

Podminky prostorového uspadani:

VysSkova regulace: VysSkova hladina zastavby muspek®vat okolni zastavbu, zejména
pokud se jedn& o rekonstruktidostavbu v satasné setené zastawh

Pro tyto plochy je fipustna nizkopodlazni aZz'etire podlazni vySkova hladina s omezenim
do tech nadzemnich podlazi (dale jen NP), s moznosisklepeni, s moznostirgkraceni
této hladiny vhodnou architektonickou dominantouto Ptyto plochy je stanovena
zastavitelnost maxim&in75%, gicemz do zastasnych ploch se nezapiavaji malé vodni
plochy (etrg bazéri) a plochy zadlazmhé vegeténimi tvarnicemi.

Musi byt gistupné z viejné komunikace.

Verejna prostranstvi (VP.)

Hlavni vyuziti

Plochy veéejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici navrhované plochy
jednotlivych druli verejnych prostranstvi jako n&sti, ndvesni prostory, ulice, mistni
komunikace, trzig chodniky, piichody a podloubi, nadchody, podchodyigody, pasaze a
nakrezi, jejichz sotasti mohou byt i Uzemi ¥&iné zeled a parki a dalSi prostoryistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzi@atd bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru.

Pripustné vyuziti

Veiejna prostranstvi mohou byt dopiha napiklad drobnymi stavbami, drobnou
architekturou, mobiligem, vodnimi prvky, menSimi yejnymi Histi, ¢i sportovisti mistniho
vyznamu, plochami wejné zelea s vhodnou druhovou skladbouedin a zpevaénymi
plochami s vhodnou skladbou poviichOktanské vybaveni stitelné s @elem véejnych
prostranstvi. Bpustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nep‘ipustné vyuziti
Jakékoliv z&éizeni, objekty &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnimigppstném vyuziti
téchto ploch. Nefipustné je umidvat stavby nagujici atributy nadmistniho vyznamu.

Podminky prostorového uspadani

Nejmensi &ka veejného prostranstvi, jehoz <g@sti je pozemni komunikace
zpistupiujici pozemek bytového domu je 12 nii fednosnérném provozu Ize tuto &u
snizit az na 10,5 m. NejmenSiik& veaejného prostranstvi, jehoz s@sti je pozemni
komunikace zfistupiujici pozemek rodinného domu je 8 nfi ppdnosnérném provozu lze
tuto Stku snizit az na 6,5 m. S&asti véejného prostranstvi vymezeného podle odsidva
2 je nejmeén jeden pruh vyhrazeny pra@&§ v minimalni §ice 2 m umotiujici bezbariérove
uzivani. Pozemky wejnych prostranstvi genych k uzivani osobami pokiteho wku,
teéhotnymi Zenami, osobami doprovazejicimiditkocarku, dit do ti let, pogfipact osobami
s mentalnim postizenim nebo osobami s omezenowpsokth pohybu nebo orientace se v
zastavitelnych plochach vymezuji o minimalni roBd00 M a miniméalni &ce 10 m ve
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vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 300 m. Wodninych gipadech se vymezuji o
minimalni rozloze 1000 mve vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 600 m.tdbm
rozlohy se nezagitava dopravni prostor mistni komunikaceewmy pro odstavovani a pohyb
motorovych vozidel. Tyto pozemky mohou byt nahrgzewmstmi véejné pristupnych
pozemk staveb obanského vybaveni viiehlém Gzemii jinymi veiejnymi prostranstvimi
spliujicimi

Dopravni infrastruktura (DI.)
Hlavni vyuziti
Uzemi utené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacfchzejména:

- dalnice a rychlostni komunikace: Uzemi pro koridalgpravié nadazenych
rychlostnich komunikaci celostatniho az mezinareaviyznamu

- shirné komunikace: Uzemi pro silnice a komunikacéidly jimit se rozumi Gzemi
hlavnich dopravéh nadazenych sérnych komunikaci, wenych pro soustdiny
dopravni provoz — furdni skupiny B

- obsluzné komunikace vybrané: uzemi pro silnicetiitly, mistni komunikace III.
tiidy - vybrané, jimiz jsou wejr¢ pristupné komunikace fazené do hlavni
dopravni struktury obce fugiki skupiny C (byvalé C1)

- obsluzné komunikace ostatni: Uzemi pro mistni kokawe IIl. #idy ostatni —
vybrané, jimiz jsou viejné pristupné komunikace tazené do dopravni struktury
obce — funkni skupiny C (byvalé C2, C3)

- trasy pro pSi a cyklisty: GUzemi wejn¢ pristupnych komunikaci a stezek
s omezenou nebo vyldenou motorovou dopravou

- Zeleznice: Uzemi pro ZeleZni trag a jejich €lesa, ¥etn ostatnich souvisejicich
zatizeni a objekt

- ostatni dopravni Z&eni: Uzemni s ipvahou dji, c¢innosti a z#zeni
pro hromadnou dopravu ¢etré technickeého zazemi (vozovny, ¢y, stanice
a zastavky viejné hromadné dopravy)

- ostatni z&zeni pro dopravu v klidu: parkovétparkovaci a odstavna stani

- komunik&ni pristupové pasy dle komplexnich pozemkovych Gprav (KP
zpevrené i nezpevéné (zatraviné pasy), slouzici zejména k dopravni obsluze
pozemk ZPF a ostatnich ploch volné krajingeSeném Uzemi

- technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti
Pripustné jsou stavby dopravni a technické infrastmykcharakteru vedlejSich staveb k
dalnici D3.

Podmirené pripustné vyuziti:

Zatizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravyiugls/ pro motoristy, naijklad
opravny, servisy,cerpaci stanice PHM, autosalony, autobazary #zemai utené pro
parkovani a #izovani hromadnych odstavnych parkovacich stamimbadnych garazi apod.
pod podminkou, Ze nedojde k zamezeni vybudovaektibjlopravni infrastruktury.

Pripustné je KZeni dopravni infrastruktury inZenyrskymiésiti (nag. vedeni VN) za
podminky prokazani, ze nedojde k zamezeni vybudogantru dalnice D3 a ostatnich
objekti dopravni infrastruktury.

Nepfipustné vyuZziti
Jina nez hlavni,fjjpustna a podmimé pripustna vyuziti.



Podminky prostorového uspadani

Pro tyto plochy je stanovena vySkova hladina prgekily max. 2 NP, v fipac
technologickych objekt se vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto plochystsmovuje
zastavitelnost max. 100%.

Vysvétleni pojmia uzitych v textové a grafickéasti US:

Zastavitelnost pozemku:Je regulénim prvkem udavanym v procentech z celkové plochy
pozemku a stanovuje maximalni plochidprysného piméru nadzemnich objekt(hlavni
objekt bydleni ¢etrg dopkikovych staveb pro garazovani, udrzbu zahrady, liap&mgol).

Uliéni ¢ara: Poloha nadzemnich stavebnich objelttera uéuje nepekrctitelnou (ale
podkraiitelnou) hranici plochy pro umisti stavby hlavni (RD) na pozemku vzhledem
k verejnému prostoru.

Stavebni hranice: Poloha nadzemnich stavebnich ohjeltera utuje nepekrctitelnou
hranici plochy pro umishi stavby hlavni (RD) na pozemku vzhledem k hramisousednich
pozemkim. Je stanovena 3,5 m od sgolgch hranic se sousedni stavebni parcelou. Poloha
stavebni hranice respektuje i stavajici ochransénpavedeni a komunikaci.

Udané vzdalenosti reguiaich ¢ar se ndfi kolmo Kk hranici pozemku, ipsah gtch
a balkori vy¢nivajicich ped piiceli objektu do 1 m nenifpméieni vzdalenosti zapaavan.

V souvislosti s § 43 odst. (3) a bodem Bghodnych ustanoveni zakohal83/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebni@du (stavebni zakon), v platneméan byly v US
prowteny podminky pro zastavbu navrzené v UP. US jpeldsje a s ohledem na detall
zprisiuje.
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d) STANOVENI PODMINEK DOPRAVNI OBSLUHY V_ UZEMI,
VCETNE PODMINEK DOPRAVY V KLIDU A PODMINEK
OBSLOUZENIi RESENEHO UZEMIi SITEMI TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha, Wetné dopravy v klidu

ReSené Uzemi leZi na jiznim okraji obc&ry) na rozhrani obci #ty a Adamov. Je
napojeno v severozapadidisti na ulici Adamovskou a ve vychodidisti na ulici Horni. Tyto
ulice tvai také giistupové komunikace feSenému Gzemi.

V ramci uzemni studie jsou navrzena plocha dopranfastruktury (DI). Dle
prostorového usgédani je komunikai skelet rozélen do gti komunikanich wtvi (A — E).

Vétev ,A" délky cca 220,0 mje napojena stykavna \tev ,E" , je navrZzena jako mistni
dopravre zklidnénd komunikace furdni skupinyD1 (obytnd zéna) s#iou vozovky mezi
obrubami 5,5 m a jednostrannyniignym sklonem 2,5%, dopiné oboustranh zelenym
odstupovym pasemigy 1,50 m. Na ¥tvi ,A" je navrZzeno 11 (véejnych) parkovacich mist z
toho jedno misto vyhrazené pro osoklesné postizené. A dale, v ploSe OV pro obsluho
objektu olktanského vybaveni, 16 kolmych parkovacich staniogabni automobily, z nichZz
dv¢ pro TP.

Vétev ,B" délky cca 177,0 mje napojena stykay na wtev ,E" jako mistni dopravh
zklidnéna komunikace funii skupinyD1 (obytna zona a zéna ,30%) $i§bu vozovky mezi
obrubami 5,5 m a jednostrannyrifigmym sklonem 2,5%, dopdné levostrannym chodnikem
o Sice 1,5 (2,0) m a pravostrannym zelenym odstupopgsem $ky 1,5 az 2,0 m. Na&wvi
,B" je navrzeno 16 kolmych a 3 podélné parkovacstaiz tohodtyti mista vyhrazena pro
osoby tlesné postizené.

Vétev ,C" délky cca 35,0 m, jako mistni dopravh zklidnéna komunikace furdai
skupiny D1 (obytna zéna) s€du vozovky mezi obrubami 5,5 m a jednostrannyidnym
sklonem 2,5%, doptmé levostrannym zelenym pasem écd&i 2,5 m a pravostrannym
zelenym odstupovym pasentl§i 1,5 m. Na ¥tvi ,,C* jsou navrZzenait parkovaci mista.

Vétev ,E* délky cca 236,0 m, napojena stykay na stavajici ulici Adamovska na
pozemek. pc. 425/2 v k.0. Hry jako mistni komunikace fudki skupiny D1 s $kou
vozovky mezi obrubami 6,0m a jednostrannyniicmym sklonem 2,5%, dopiné
levostrannym chodnikem oi€é 2,0m a pravostrannym chodnikem ice&i2,25m. Na &tvi
,E“ j& mozno provést i parkovaci pas séfmm cca 35ti parkovacich staniteB plochou
ob¢anského vybaveni je navrzeno 8 kolmych parkovaiidt, z nichz je jedno pro TP.

Vymezeny prostor dopravni infrastruktury (DI) umaje vybudovani komunikaci,
doplréné @ipadré oboustrannym chodnikem a/ég@ 1,5 m. Zbyvajictast je pedpokladana
pro osazeni zeleni a odstavna stani pro osobninadity.

Dopravni napojeni navrhovanych parcel bude vyuZzhéatrhové komunikace. Sjezdy
z chto mistnich komunikaci aftipzdy k vlastnim rodinnym doim budou feSeny
individualré dle poteby zpevinymi prijezdy.

CeléfeSené Uzemi spada do ochranného pasma ratkbratdvice.

Zasobovani vodou

Navrhované objekty budou napojeny predhictvim vodovodnichifpojek, napojenych
na veéejny vodovod po jeho vybudovani. Vodohospe#té objekty a sitbudou navrzeny
v souladu s sluSnou technickou normou a odsouhlasdisiyggsnym vodopravnimiadem.
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Zasobovani plynem
Vystavba v navrzenych lokalitach bude napojenaavaz@ené STL plynovodni vedeni.

Kanalizace

Navrhové plochy v lokalt budou odkanalizovany oddilnym systémem - splaskova
kanalizace zau&ha do stavajici kanalizai sit obce a nové dédvé skirace také. Dedové
vody z novych komunikaci budoutqunost& zasakovany v zasakovacich fizanich
v prostorureSeného Uzemi a do degé kanalizace budou napojeny pouzepady z&chto
zaizeni.

De&ové vody ze sech a zpevinych ploch pro bydleni budou akumulovany a vsakgvan
na vlastnich pozemcich a to vsakem (pomoci trativesiakovacich blokapod.)

Vodohospod#ské objekty a st budou navrzeny v souladu #guSnou technickou
normou a odsouhlasenyigiusnym vodopravnimiadem.

Zasobovani elektrickou energii.

Jedinym distributorem elaky v lokalitt je E.ON (EGD) se sidlem \Ceskych
Budgjovicich ktery je také provozovatelem distrémil si€ VN v severniastireSeného tzemi.
Elektrickd energie budefipadkna zemnim kabelem ukdenym v elektrorrném pilii
navrzeném pro jednotlivé parcely. VSechny planovabgekty vieSené lokald budou
pripojeny na s NN z €chto pilita vlastnimi kabelovymi zemnimi rozvody uloZenymi
na pozemcich.

Stavajici nadzemnim vedenim VNein® ochranného pasma, prochazejfeSenym
Uzemim, bude zruSeno fepZeno jako podzemni kabelové vedeni (v navrzepjabhach
verejné dopravni infrastruktury), a to v ramci vystaal'V v konkrétnim prostoriieSeného
Gzemi.

Energeticka koncepce - Vytapni

V oblasti obce je proveden rozvod plynu STL cozivauje velikost poZzadovanych
piikoni pro jednotlivé objekty bydleni, kde se dé&egpokladat, Ze vyt&pi elektrickou
energii bude pouzito cca v 20% objekiPro vytagni se da fedpokladat zemni plyn,
elekfina a dale ostatni zdroje tj. biomasgewb, rychle rostoucitdviny, fepka atd. Je mozné
u rekterych objeki predpokladat vyuziti tepelnyaterpadel a solarnich pafdel

e) PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

Ochrana krajiny: 5
Obec Hiry charakterizuje krajinny typ siénurbanizovana krajind&keSené uzemi, velikost
lokality ani jeji funkéni vyuziti negativi neovlivni krajinny raz.

Pamatkova p&e a archeologie:
SevernicastireSeného Uzemi spada do regionu lidové architekBuigjovicko — sever.
Celé uzemi obce ity nalezi do tzemi s archeologickymi nélezy llitelgporie.

Zelen a navrh veget#&nich Gprav:

V souwtasné dob se \tSina rozlohy Uzemi vyuZiva jako orn&da. NejbliZzSi solitérni
stromy a kée se nachazi v soukromych zahradac¢hokraji feSeného Uzemi a podéielove
komunikace (p¢. KN 2000/1, 200/2, 200/3, k. U.ilHy), jez tvai zapadni hranicteSeného
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Uzemi. Ripadné zachovani budeSeno v ramci navrhu konkrétnich objekPo vyhodnoceni
st&i, bezpeénosti a dalSiho zdravého vyvoje je dopmmio tuto zel® v navrhu zahrad
piimérerg respektovat. V ramci navrhu komunikaci je nutnéquhané stromy posoudit
a navrhnout zasady pro jejich dalSi vyvoj. Vzhledemavrhovanému furdhimu vyuziti
piedevSim viejnych prostranstvi a ploch sidelni z€lgm predpoklad mozného zaloZeni nové
vysadby solitérnich ovocnych a okrasnych stt@ke&ovych podrost.

Pozemky urtené k pinéni funkce lesa:
ReSené Uzemi nezahrnuje pozemkyengé k plgni funkce lesa (PUPFL) a nezasahuje
do ochranného pasma lesa (50 m od okraje lesa).

Zemédélsky padni fond:

VétSinafeSenych parcely jsou v ISKN evidovany jako oriddag Pozemky jsou na BPEJ
5.32.11 (IV. tida ochrany ZPF). #ledpoklada se, ze v ramci vystavby objekude celé
zasta¥né uzemi vyjmuto.

Ochrana systému ekologické stability:
Ve vlastnimieSeném Uzemi se nevyskytuje Zzadny prvek Uzemnisi@rsy ekologické
stability ani jeho ochranné pasmo.

Dobyvani lozisek nerosk:

ReSend lokalita naleZi do poddolovaného Uzemi Rodoli Ceskych Budjovic.
Nenachazi se zde chefnd loZiskova Uzemi, dobyvaci prostory ani plochymegené
v povoleni k otvirce, ffipravé a dobyvani vyhradnich loZisek.

Geologie a hydrogeologie:

Zakladové podminky v lokatitlze predpokladat jako jednoduché. Navrh zakladani bude
proveden na zakladinzenyrsko-geologického posouzeniiegevSim u doiin ve svahu
je prizkum a opdatni pro stabilizaci svahu nezbytny. 8asti pfizkumu bude i vyhodnoceni
praniku radonu z podlozi. Hydrogeologické p&m jsou Fedukeny situovanim a tvarem
terénu lokality.

Nakladani s odpady:

Nakladani s odpady je ve spravnim Uzéesieno uklddanim tuhého komunalniho odpadu
do popelnic a centralnim svozem iizenou skladku. Zaroviebude obec organizovatdeni
PDO @imo na svém Uzemi.iidény odpad je ukladam do kontejiiest odvazen pastenou
firmou. Nebezpény odpad je dvakrat tm¢ odvazen posfenou firmou, ktera je opragnou
osobou pro nakladani s nebespani odpady. VieSeném Gzemi neni a nebude zakladana
Zzadnarizena skladka odpad S ostatnimi odpady bude tfeSeném Uzemi nakladano dle
piislusnych platnych pravnictqupigi.

f) PODMINKY PRO VYTVORENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

V lokalité je zaveden plyn, ktery v kombinaci s elektrickaemgii vytv&i podminky pro
osazeni zizeni s minimem zplodin. Z vyvoje energetickéhadidka je pedpoklad realizace
energeticky uspornych az pasivnich dordpasob zvoleného vyt&ni pak mize odpovidat
i progresivnimu technickémiieSeni stavebnéasti (tepelnééerpadlo, rekuperace, jimani
a zgtné uvolovani tepla apod.).
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Dale je uvaZzovano s vysadbou zeélera zahradach soukromych rodinnych dorktera
naponiize vytvait vhodrgjSi mikroklima obytného Uzemi. V ramci fegnych prostranstvi
se [fedpoklada s vysadbou zetejez bude vytviet zeleny klin okolo zastavby a napioma
tak mimoijité ke zlepSeni krajinného razu.

g) PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

V Uzemi se umidlje omezeny (fedpokladany) p&et objekfi — 25 rodinnych dofy 6
fadovych dom, a objekt obanské vybavenosti, a lzégapokladat kladeni zvySenéhirazu
na ekologické a ffrodni podminky staveb a jejich zakomponovani demne. Charakter
navrzené vystavby bude maximé&lSetrny k okoli a nevyvolava pozadavky na asanace.
Uzemim neni vedena tranzitni doprava.

Z hlediska pozarniho zasahu bude z&jsSgrijezd k noé navrzenym dorim.

S ohledem na charakter zastavby nejsou vyZadow@sghové nastupni plochy. Pozarni voda
bude zabezgena systémem hydrdntkteré jsou napojeny na vodovodzdy dle CSN
730873. Odstupy objektbudou spiovat pozadavky na respektovani poZanebezpénych
prostofi, které nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Z hlediska civilni ochranyjeSeni Uzemi vyhovuje pozadawk pislusnych orgéin
aneni problémové. Neni zde evidovano zaplavovéemizéejsou vyzadovany Kkryty.
Ubytovani obyvatel budefipadré zajiS€no mimo ohrozenou zénu. Material civilni ochrany
bude skladovan v centralnich skladech. %8t obyvatelstva bude zagéb v ramci
nemocnéni si€. V Uzemi nejsou a nebudou skladovany nebampéatky. Do Uzemi nejsou
navrhovany objekty zvlastniho vyznamu. ¥gad vypadku dodavky pitné vody je jeji
dodavatel povinen zajistit ndhradni zasobovanii{rasterny, balené voda).

h) UDAJE_ O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Dokumentace obsahuje :

- textovacéast 14 lisk
- vykresov&ast 4 vykresy

14



