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1 VYMEZENI RESENEHO UZEMi A HLAVNI CILE RESENI

1.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice.

¥

Rozsah feSeného Uzemi je stanoven zménou ¢. 94
" . - Y I A O P

vymezeni feseného uzemi uzemni studie

1.2 HLAVNI CILE RESENI

Studie fesi funkcni a provozni vazby v Uzemi, stanovuje regulacni prvky plosného, prostorového
a architektonického feSeni, a to vSe v souladu s Gzemnim planem mésta Ceské Budéjovice, resp.
jeho zménou €. 94.



2  PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

2.1 PODMINKY VYPLYVAJICI ZE ZADANi UZEMNi STUDIE

Ze zadani Uzemni studie vyplyva povinnost fesit:

a) Véechny zastavitelné plochy (makrobloky) v fe$eném UGzemi zmény ¢ 94 UPnM se vymezuji
jako jedna plocha, ve které je ulozeno provéreni zmén jejiho vyuziti Gzemni studii opatfenou
ve smyslu ¢l. 181 OZV.

b) Uzemni studie zejména stanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb v
souladu s ¢l. 97 02V, tj. vyskovou hladinu zastavby, hustotu zastavéni jednotlivych pozemkad,
stavebni ¢aru, stavebni hranici, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu. Dale
stanovi feSeni verejné infrastruktury, tj. dopravni FeSeni, vCetné napojeni jednotlivych
stavebnich pozemk@ na obsluzné komunikace a feSeni dopravy v klidu pro potreby
jednotlivych objektll na vlastnich pozemcich, a feSeni inzenyrské siti.

c) Podminky prostorového uporadani musi byt s ohledem na charakter zastavby v SirSich
vazbach stanoveny v Gzemni studii tak, aby jednotlivé objekty svym objemem, tvarem a
méfitkem vhodnym zplsobem navazovaly na stavajici zastavbu.

d) V Uzemni studii musi byt feSena dopravni obsluznost tak, ze hlavni vjezd do Gzemi bude od
severu novou komunikaci v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové realizované
v souvislosti se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho dal$iho
dopravniho zatizeni, zejména v misté kfizeni s zeleznicni trati. Rovnéz napojeni na inzenyrské
sité musi byt feSeno napojenim na jiz vybudované sité ve zminéném sousednim Uzemi.

e) V Uzemni studii musi byt vycet pfipustnych a podminéné pfipustnych cinnosti, déjd a zafizeni
(zejména staveb) v novém makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zplsobem vyuZiti nezastavitelné
Uzemi rekreacni zelené (ZR) dle ¢lanku 79 OZV upresnén s ohledem na stanovené zaplavové
Uzemi Q100 Hodé&jovického potoka, které do tohoto makrobloku zasahuje.

2.2 URBANISTICKA KONCEPCE

URBANISTICKE RESENi V KONTEXTU SIRSIHO UZEMi

Ucelem ndvrhu fedeni budouci vystavby je vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s prevahou
bydleni.

Urbanistické feSeni navazuje na struktur stavajici zastavby navazuijici na feSené Uzemi ze severu
a zapadu, kterou vhodné doplfiuje. Uzemni studie v souladu se svym zadanim navrhuje zakladni
komunikacni skelet, ktery navazuje na jiz realizovanou komunikaci v ndvaznosti na ulici
Novohradska, a ktery dale pokracuje zapadné do ulice Ke Spack@m. Propojeni na jih do ulice Ri¢ni
neni navrhovano, nicméné je pouze prevzato navrzené feSen i tohoto propojeni z Uzemni studie
~Mladé — Podél trati®. V navaznosti na feSené Uzemi je stavajici zastavba charakterizovana jako
zastavba prevazné rodinnych domd, méné pak bytovych. Jedna se spise o Gzemi monofunkcni
s prevahou funkce bydleni. Polyfunk¢ni funkce kombinujici bydleni, podnikani a obcanskou
vybavenost se nachazi podél ulice Novohradska. Samotna ulice Novohradska je vnimana jako
vyznamna kompozicni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilovat.

Resené UGzemi se nachdzi v pomérné rozsahlé proluce mezi zéstavbou rodinnych domé nebo
mensich bytovych dom{ a zastavbou rekreacnich chat. Nastavena architektonicka a urbanisticka



koncepce by tak méla vytvorit pfechod mezi témito rozdilnymi funkcemi a vytvofit vystavbu
rodinnych dom{ s dostatecnym zastoupenim soukromé a verejné zelené.

URBANISTICKE RESENi

Zasadnim Ukolem Gzemni studie je nalezeni optimalni struktury, kterd by svym usporadanim
jednak spoluvytvarela méstsky charakter zastavby a dale vytvarela pfirozeny prechod mezi dvéma
lokalitami s jiZ realizovanou zastavbou.

Dopravni napojeni celé lokality bude ze severu a zapadu, pficemz se nepocitd s propojeni
sever-jih s ohledem na stav komunikace ulice Ri¢ni. Patefni propojeni ve sméru sever — zapad
bude tvofit nova ulice — vyznamna kompoziéni osa, doplnéna o chodniky a pasy zelené. Tato
kompoziéni osa bude svym kruhovym tvarem zajistovat i spojeni zapad — vychod. Tato zakladni
kompozicni osa bude doplnéna o dvé vétve komunikaci, které budou slepé.

Zhruba ve stfedu feSeného Uzemi v ose sever-jih je navrhovan Siroky pas verejnych prostranstvi
s prevahou nezpevnénych ploch, ktery feSené Gzemi déli na dvé poloviny a které bude slouzit,
zejména pro vysadbu zeleng, resp. realizaci park{, travnatych ploch, odpocinkovych ploch,
détskych hrist’, vodnich ploch atd. V navaznosti na tuto ,zelenou®™ plochu je navrhovana plocha
pro realizaci ndmésti, centralniho prostoru celého rfeSeného Gzemi. Stejné tak pomérné rozsahlé
plochy pro realizaci vysadby zelené jsou navrhovany v severozapadni Casti feSeného Uzemi a
podél Hodéjovického potoka, kde by méla mit charakter prirodé blizky. Koncepce umisténi
verejnych prostranstvi pro realizaci zelené a pro realizaci centralniho prostoru pro nameésti umozni
propojeni celého GUzemi ,zelenymi® plochami s centralné umisténym prostranstvim pro realizaci
nameésti. Tento centralni prostor navrhuje studie propojit v ramci feSeného Uzemi chodniky
s presahem i do navazujiciho Uzemi.

Cela lokalita je rozdélena do nékolika stavebnich blokd, které definuji charakter budouci zastavby
a podminky prostorového usporadani.

Uzemni studie fe$i rozvoj Gzemi tak, aby v budoucnu vznikl spole¢ensky funkéni a udrzitelny celek,
a to jak z pohledu spolecenského, tak i ekonomického a ekologického. Navrzené feSeni tak ma
potencidl v daném misté vytvorit maximum pfilezitosti pro Zivot a relaxaci, a pfitom jej nepretizit
natolik, aby se stalo pro uZivatele nevlidnym ¢i nepfijemnym. Za timto Gcelem Gzemni studie
sleduje tfi faktory, a to vhodnou hustotu osidleni, navrhem funkci, kvalita prostfedi a jeho
ekologi¢nost.

Hustota osidleni:

Primérna hustota osidleni je v Ceskych Budé&jovicich 1677 obyvatel na km2, tj, 17 obyvatel na
hektar.

Uzemni studie definuje budouci umisténi rodinnych domd, kdy je predpokladem budouci hustota
zastavby 21 obyvatel na hektar, coz odpovida primérné hustoté ve mésté.

Navrh funkci:

Cela lokalita, a to i v SirSim kontextu je feSena jako monofunk¢ni, s prevahou funkci bydleni.
Nastavené podminky vyuziti umoziuji v centralni Casti feSeného Uzemi realizovat i obcanské
vybaveni nebo i podnikatelské aktivity.

Kvalita prostredi a jeho ekologi¢nost:

Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které
jsou urceny zejména pro vysadbu zelen€, resp. realizaci parkd, travnatych ploch, odpocinkovych
ploch, détskych hfist’, vodnich ploch atd.



schéma sidelni zelené v reseném uzemi
2.3 PODMINKY PRO ZPUSOB VYUZITi POZEMKU

Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice v ie$eném Uzemi navrhuje tyto plochy s rozdilnym

zplisobem vyuziti:

. zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti (IN-3) ve
smyslu ¢l. 18 0zv,

- zastavitelné Gzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— Uzemi pro obsluzné komunikace III. a IV tfidy (MO) ve smyslu ¢l. 73 odst. f) OZV,

- zastavitelné Gzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— Uzemi pro nameésti, navsi, ostatni vefejné pristupna uzemi (N) ve smyslu ¢l. 73 odst. g)
ozv,

- nezastavitelné Uzemi rekreacni zelené (ZR) ve smyslu ¢l. 79 0ZV,

- nezastavitelné Uzemi krajinné zelené vSeobecné (KV) ve smyslu ¢l. 82 0zV,

S ohledem na skutec¢nost, kdy je nutné tyto plochy s ohledem na podrobnéjsi méfitko dzemni
studie podrobné;ji Clenit, Gzemni studie vySe uvedené plochy detailnéji ¢leni na:

- plochy pro zastavbu rodinnych dom

- plochy pro ob¢anskou vybavenost

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy verejné zelené

- plochy zelené krajinné vSeobecné



. plochy zelené soukromé

-  plochy vodni

Pro znazornéni feSeni dopravni infrastruktury jsou zvlast’ navrzeny plochy dopravni infrastruktury
v Clenéni na:

« komunikace

. chodniky

2.31 PODROBNEJSiI PLOSNE CLENENI - PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNIM VYUZITi

NiZe jsou uvedeny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, podrobnéji clenénych.
Eodminky byly stanoveny v souladu s podminkami ploch definovanymi Gzemnim planem mésta
Ceské Budéjovice.

plochy pro zastavbu rodinnych domti
I Hlavni vyuziti
plochy bydleni
| piipustne vyusiti
. stavby pro bydleni v rodinnych domech
. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, gardze
« dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené
I Podminéné pFipustné vyuziti
. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni
To vSe za podminek, ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prosttedi souvisejiciho Gzemi,

« budou spInény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

plochy pro obcanskou vybavenost

I Hlavni vyuziti

plochy obcanského vybaveni

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro poradani kulturnich akci, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hristé, sportovni haly,




. stavby a zarizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby
» dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

- neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

plochy verejnych prostranstvi
I Hlavni vyuziti
plochy verejnych prostranstvi
| piipustne vyusiti
. pozemky nameésti, ulic, trzist, chodnikd, komunikaci apod.
« zastavky a zalivy verejné dopravy
o cyklistické stezky, pési stezky
. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené
. sité a zafizeni technické infrastruktury
« vodni plochy a vodni prvky
I Podminéné pFipustné vyuziti
. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové ddsledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by doSlo ke znemoznéni vedeni préjezdniho tseku
silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice.

plochy verejné zelené

Hlavni vyuziti

plochy verejné zelené



I PFipustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sad{, travnaté plochy apod.

«  cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar

. sité a zafizeni technické infrastruktury

- vodni plochy a vodni prvky

« budou vysazovany pouze pfirozené druhy dfevin, kefll a trvalek

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych

prostranstvi (napf. verejné WC, plij¢ovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podmin&né
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

plochy zelené krajinné vSeobecné

I Hlavni vyuziti

plochy zelené krajinné vSeobecné

| pripustne vyuziti

. charakteristické pfirozené, pfirodé blizké drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s
podrostem bylin, kef{ i travnich porostd, travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky, bylino-
travnata lada, skaly, stepi, mokrady

. Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o tento charakter Uzemi

- cyklistické stezky, pési stezky

. sité a zafizeni technické infrastruktury

« vodni plochy a vodni prvky

I Podminéné pFipustné vyuziti
« UCelové komunikace
« drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka a podobné),

. drobné stavby uréené zejména pro vzdélavaci a vyzkumné funkce (napfiklad pozorovaci
Ci péstitelské stanice nebo informacni zafizeni).

To vSe za podminek, ze:
- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,



«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.
I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

plochy zelené soukromé

I Hlavni vyuziti

plochy zelené soukromé

I PFipustné vyuziti

. zahrady a sady, sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna

. stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pfistresky,
altany, bazény, zahradni domky

« dopravni infrastruktura, napt. garaze, komunikace, parkovaci stani

. oploceni pozemkd

- technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

- neni definovano

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

plochy vodni

I Hlavni vyuziti

plochy vodni

I PFipustné vyuziti

«  pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél

« stavby a zafizeni urené pro vodohospodarské vyuziti

. stavby a zafizeni slouzici k zajiSténi bezpecnosti, provozu a udrzbé vodnich dél
I Podminéné pripustné vyuziti

< neni stanoveno

| NepFipustné vyusiti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v
prirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho reZimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, té€zbu nerostd.




plochy dopravni infrastruktury

I Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury

I PFipustné vyuziti

. stavby pozemnich komunikaci

. soucasti pozemnich komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni, chodniky

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy

I Podminéné pripustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

«  cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

2.3.2 PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNiM VYUZITiM DLE UPM CESKE BUDEJOVICE

clanek 18
zastavitelné Uzemi zastavitelné izemi s prevazujicim charakterem
obytnym individualnim v pFimésti

(1) Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individualnim v pfimésti jsou v grafické a textové
priloze znacena indexem ,IN-3". Obvyklé a pfipustné jsou vyrazné prevazujici obytné Cinnosti,
déje a zafizeni a s nimi souvisici ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici byty a sluzby pro bydleni, a
to v individualnich domech, jimiz se pro tento Ucel rozumi rodinné domy, popfipadé bytové
(ndjemni) vily nebo bytové domy (bodové domy) s bydlenim individualniho charakteru a ostatni
stavby pro bydleni pfiméstského charakteru, které maji, popfipadé mohou mit odpovidajici zazemi
uzitkové zahrady a vedlejsi zemédélsko-samozasobitelské hospodarstvi, popfipadé drobna
zarizeni femesInda a vyrobni.

(2) Pripustné jsou rovnéz cCinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socialni,
vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), neprekracujici
vyznamem mistni dosah. Uzemi pfiméstského bydleni slouzi prevazné pro bydleni priméstského,
popripadé venkovského charakteru, s méné pFisnymi pozadavky na tvar a charakter obytnych
objektl. Pripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich

a) drobna zafizeni chovatelska a péstitelska,



b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pripustnym vyuzitim dzemi
prislusného makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek, popripadé
parcelu,

c) sluzebny policie.

(3) Podminéné pripustné jsou cinnosti, déje a zafizeni mistni spravy, obchodu a drobné femesinég,
sousedstvi a obytnou pohodu nenarusuijici ¢innosti, déje a zafizeni stfedniho rozsahu o celkové
podlazni ploSe nejvyse 250 m?. Podminéné je pfipustné i jako monofunk¢ni objekty zfizovat a
provozovat na téchto Gzemich

a) obchody,
b) provozovny verejného stravovani,

) nerusici provozovny sluzeb, které slouzi prevazné pro denni potifeby obyvatel prilehlého Gzemi
velikosti lokality,

d) jednotliva zafizeni administrativni,

e) zahradnické provozovny,

f) nerusici drobné femesiné provozovny,

g) ostatni stavby pro bydleni, které maji vice nez 3 byty,

h) stavby pro cirkevni, socialni, zdravotnické, skolské a sportovni Ucely vCetné stfedisek mladeze
pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit zajiSt'ujicich obsluhu Uzemi se spadovou
dochazkou v dosahu ctvrti,

i) docCasné zahradky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhlasky.

(4) Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostfedi nebo takové
dlsledky vyvolavaji druhotné vcetné Cinnosti, déjd a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které
bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méritko anebo rezim stanoveny touto
vyhlaskou, regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob
vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Gzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy
téchto nakladnich vozidel, ledaze je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. b),
b) nakupni zafizeni,

c) zarfizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

clanek 73
zastavitelné izemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu
na pozemnich komunikacich
Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou Gzemi uréend pro dopravu motoristickou,

vvrs

cyklistickou a pési; jsou jimi zejména tato Uzemi pozemnich komunikaci pro silni¢ni motoristicky
provoz, cyklostezek a samostatnych pésich tras:

a) Uzemi pro dalnici, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,D%, jimiz se rozumi Gzemi
urena a vyuzivana pro télesa dalnice a pro jejich obsluzna technicka a dopravni zafizeni,

b) Uzemi pro rychlostni komunikace, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,R", jimiz se
rozumi Uzemi urend a vyuzivana pro télesa rychlostnich komunikaci a pro jejich obsluzna
technicka a doprav-ni zafizeni,



¢) Uzemi pro mistni komunikace I. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem ,I", jimiz
se rozumi Uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci ur¢enych a vyuzivanych pro soustredény
dopravni provoz sbérného charakteru; jsou soucasti zakladniho dopravniho skeletu mésta,

d) uzemi pro mistni komunikace II. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem ,II%, jimiz
se rozumi Uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci se zvySenym vyuzivanim vefejnosti a
verejné pristupna, zafazena do dopravniho skeletu mésta,

e) Uzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace III. tf¥idy, v grafické a textové ptiloze
znace-na indexem ,III", jimiz se rozumi verejné pristupna Uzemi zarazena do dopravni struktury
mésta,

f) Uzemi pro mistni obsluzné komunikace III. a IV. tfidy, v grafické a textové priloze znacena
indexem ,MQO", jimiz se rozumi vybrana verejné pristupna Uzemi s mensi dopravni zatézi,

g) Uzemi pro nameésti, navsi, ostatni verejné pristupna Gzemi, v grafické a textové priloze znacena
indexem ,N", jimiZ se rozumi vyznamna verejné pristupna Uzemi neliniového charakteru, urcena
i k poskytovani nedopravnich sluzeb,

h) dzemi pro méstské tridy, hlavni a podstatné ob-sluzné komunikace, v grafické a textové pfiloze
znacena indexem ,MT", jimiZ se rozumi vybrana vefejné pristupna Gzemi liniového charakteru,
urcenad i k vyznamnéjSimu poskytovani nedopravnich sluzeb,

i) zastavitelné Gzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich —
mistni komunikace II. tfidy s prekryvnou funkci zelen ekoduktd, v grafické a textové pfiloze
znacena indexem

JL - ZE", jimiz se rozumi vefejné pristupna Uzemi za-fazena do dopravni struktury mésta. Jako
dalsi pripustné se stanovuji Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou propojovaci
komunikace, zejména objekty ekoduktl, cyklostezek, nasyp(, zarezd a ochranné zelené.

clanek 79
nezastavitelné (izemi rekreacni zelené
(1) Uzemi rekreacni zelené, znacend v grafické a textové priloze indexem ,ZR", jsou Uzemi
zamérné vy—tvoFené jako nahrada za pfirodni prostfedi, s uréenim pro vyuziti ke kazdodenni
rekreaci obyvatel. Uzemi méstské rekreacni zelené jsou verejné pfistupna a slouzi jako zazemi
pro odpocinek a rekreacni aktivity. Obvyklé a pFipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto
Uzemich rekreacni aredly a hristé.
(2) Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto Gzemich
a) koupalisté,
b) plaZe,
¢) kempinky.
(3) Podminéné je na téchto Uzemich pripustné zfizovat a provozovat jednotlivé stavby sluzeb a
vefejného stravovani (mimo objekty pro ubytovani), dopliuji-li Gcel vyuZziti Gzemi a slouzi-li
potfebam rekreacni funkce Gzemi.
(4) Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Gzemich
a) jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pripustna nebo podminéné
pripustna,
b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel.
clanek 82
nezastavitelné Uzemi



krajinné zelené vseobecné

(1) Uzemi krajinné zelené& vieobecné jsou v grafické a textové priloze znacend indexem ,KV" a
jsou urcena pro zachovani a obnovu prirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. Déni v téchto Gzemich
je Fizeno predevsim prirodnimi procesy. Plosné regulace se stanovuji pro podporu téchto proces(
a jejich ochranu. Pro Uzemi krajinné zelené vSeobecné jsou charakteristické pfirozené, prirodé
blizké dfevinné poros-ty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefd i travnich porostd, travni
porosty bez drevin, kvétnaté louky, bylino-travnata lada, skaly, stepi, mokfady. Obvyklé a
pripustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o tento charakter Uzemi.

(2) Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat pési a cyklistické stezky.

(3) Podminéné pripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich
a) ucelové komunikace,

b) drobné sakralni stavby (kaplicky, boZi muka a podobné),

c) drobné stavby uréené zejména pro vzdélavaci a vyzkumné funkce (napriklad pozorovaci (i
péstitelské stanice nebo informacni zafizeni).

(4) Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Gzemich

a) jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako pfipustnd nebo podminéné
pfipustna,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy
téchto nakladnich vozidel.

2.4  PODMINKY PLOSNE A PROSTOROVE REGULACE

Resené Gzemi (izemni studie je rozdéleno do nékolika stavebnich blokd, ve kterych je definovan
pozadavek na budouci charakter a strukturu zastavby a dale podminky prostorového usporadani.

Stavebni blok A Stavebni blok uréen pro vice zahusténou zastavbu. Stavebni blok
umoznuje realizaci fadovych rodinnych domd, dvojdom@ i solitérnich
rodinnych domd.

Stavebni blok B Stavebni blok urcen pro stfedné zahusSténou zastavbu. Stavebni blok
umozfuje realizaci solitérnich rodinnych dom@ a dvojdomdi.

Stavebni blok C Stavebni blok uren pro méné zahusténou zastavbu. Stavebni blok
umoznuje realizaci pouze solitérnich rodinnych domd.

Stavebni blok C Stavebni blok urcen pro umisténi obcanské vybavenosti a podnikani.



schéma stavebnich blokd v feseném uzemi’
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241  STAVEBNIiBLOK A

STAVEBNI BLOK A

Funkce obytna

rodinné domy solitérni, fadové

Typ zastavby rodinné domy, dvojdomy

oteviena, volna nebo bez

Stavebni cara . Y v
urceni stavebni Cary

Podrobné regulativy

vyskova regulace

v pripadé strech plochych max. 2 nadzemni podlazi

v pfipadé stfech Sikmych max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi

moznost podsklepeni

koeficient zelené

v pripadé solitérnich rodinnych domd min. 40 %
v pripadé dvojdomd min. 40 %
v pripadé radovych rodinnych dom@ min. 30 %

minimalni velikost
stavebniho pozemku

v pripadé solitérnich rodinnych domd min. 600 m?
v pfipadé dvojdom& min. 300 m? (pro kazdou polovinu)
v pripadé radovych rodinnych dom@ min. 200 m?

charakter zastavby

pfi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu
pfi umistovani novych staveb ve vazbé na vefejné
prostranstvi, nesmi touto novou vystavbou ¢ zménou
dochdzet k degradaci a snizeni kvality verejnych prostranstvi
jednotlivé prostorové Casti budou mit prevazné pravouhly
obdélnikovy ptdorys

nepripousti se srubové stavby s vyraznou typologii
nevychazejici z mistni lokality (kanadské sruby apod.)
zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena

pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku snizuje hodnotu
verejného prostoru

zastresSeni staveb

pripustny typ stfechy je stfecha plocha i stfecha Sikma bez
uréeni sklonu

garaze a stani

umisténi garaze nebo stani na pozemku se pripousti
samostatné nebo jako soucast domu, nesmi vSak vytvorit
negativni dominantu (degradaci a snizeni kvality verejnych
prostranstvi)

zastfeSeni samostatné garaze se pripousti pouze plochou
stfechou




— material se pripousti takovy, ktery odpovida hlavnimu objektu,
a to vcetné barevnosti

24.2  STAVEBNIiBLOK B

STAVEBNI BLOK B

Funkce obytna

rodinné domy solitérni,
Typ zastavby dvojdomy, atriové rodinné
domy

oteviena, volna nebo bez

Stavebni Cara . Y vs
urceni stavebni Cary

Podrobné regulativy

vyskova regulace

— v pripadé stfech plochych max. 2 nadzemni podlazi

— v pripadé stfech Sikmych max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi

— moznost podsklepeni

koeficient zelené

— v pfipadé solitérnich rodinnych dom@ min. 40 %
— v piipadé dvojdom@ min. 40 %
— v pripadé atriovych dom& min. 30 %

minimalni velikost
stavebniho pozemku

— v pripadé solitérnich rodinnych dom& min. 600 m?
— v pripadé dvojdom& min. 300 m? (pro kazdou polovinu)
— v piipadé atriovych rodinnych dom& min. 250 m?

charakter zastavby

— pfi umist'ovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkoveé a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu

— pfi umistovani novych staveb ve vazbé na verejné
prostranstvi, nesmi touto novou vystavbou & zménou
dochdzet k degradaci a snizeni kvality verejnych prostranstvi

— jednotlivé prostorové casti budou mit pfevazné pravouhly
obdélnikovy ptdorys

— nepfipousti se srubové stavby s vyraznou typologii
nevychazejici z mistni lokality (kanadské sruby apod.)

— zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku sniZuje hodnotu
verejného prostoru

zastresSeni staveb

— pripustny typ stfechy je stfecha plocha i stfecha Sikma bez
uréeni sklonu




garaze a stani

— umisténi garadze nebo stani na pozemku se pripousti

samostatné nebo jako soucast domu, nesmi vSak vytvorit
negativni dominantu (degradaci a snizeni kvality verejnych
prostranstvi)

zastfeSeni samostatné garaze se pripousti pouze plochou
stfechou

materidl se pripousti takovy, ktery odpovida hlavnimu
objektu, a to véetné barevnosti

24.3  STAVEBNIBLOK C

STAVEBNI BLOK C

Funkce obytna

Typ zastavby rodinné domy solitérni

otevrena nebo bez uréeni

Stavebni cara .
stavebni ¢ary

Podrobné regulativy

vyskova regulace

v pfipadé strech plochych max. 2 nadzemni podlazi

v pripadé stfech Sikmych max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi

moznost podsklepeni

koeficient zelené

v pripadé solitérnich rodinnych dom& min. 40 %

minimalni velikost
stavebniho pozemku

v pripadé solitérnich rodinnych dom& min. 600 m?

charakter zastavby

pfi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu
pfi umistovani novych staveb ve vazbé na vefejné
prostranstvi, nesmi touto novou vystavbou ¢i zménou
dochazet k degradaci a snizeni kvality vefejnych prostranstvi

jednotlivé prostorové Casti budou mit pfevazné pravouhly
obdélnikovy pldorys

nepfipousti se srubové stavby s vyraznou typologii
nevychazejici z mistni lokality (kanadské sruby apod.)

zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku snizuje hodnotu
verejného prostoru

zastreseni staveb

pripustny typ stfechy je stfecha plochd i stfecha Sikma bez
uréeni sklonu




garaze a stani

— umisténi gardze nebo stani na pozemku se pripousti

samostatné nebo jako soucast domu, nesmi vsak vytvorit
negativni dominantu (degradaci a snizeni kvality verejnych
prostranstvi)

zastfeSeni samostatné garaze se pripousti pouze plochou
stfechou

material se pfipousti takovy, ktery odpovida hlavnimu
objektu, a to vcetné barevnosti

244  STAVEBNIiBLOKD

STAVEBNI BLOK D

obcanské vybaveni a

Funkce podnikani

Typ zastavby bez urceni typu zastavby

Stavebni cara bez ureni stavebni cary

Podrobné regulativy

vyskova regulace

v pfipadé stfech plochych max. 2 nadzemni podlazi

koeficient zelené

v pfipadé solitérnich rodinnych domd min. 20 %

minimalni velikost
stavebniho pozemku

bez uréeni

charakter zastavby

pfi umistovani novych staveb ve vazbé na vefejné
prostranstvi, nesmi touto novou vystavbou & zménou
dochdzet k degradaci a snizeni kvality verejnych prostranstvi
jednotlivé prostorové Casti budou mit prevazné pravouhly
obdélnikovy ptdorys

zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena

pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku sniZuje hodnotu
verejného prostoru

zastreseni staveb

pripustny typ stfechy je stfecha plocha

garaze a stani

bez uréeni

25  VYSVETLENI POJMU

251 STAVEBNI CARA

V feSeném Uzemi se stanovuje povinnost respektovat stavebni ¢aru otevienou a volnou. Stavebni
¢ara je hranici vymezujici v rdmci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni
budovami smérem do verfejného prostranstvi. Stavebni Caru Ize prekrocit pouze garazi nebo

pergolou.

Stavebni ¢ara oteviena vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti pozemku.
Zastavba od ni nesmi nikde ve sméru od vefejného prostranstvi ustupovat. Ve sméru do




verejného prostranstvi je tato ¢ara prekrocitelna napf. balkonem, terasou, rizalitem &i jinou
modelaci fasady, a to pouze pri splnéni podminky, ze tyto konstrukce nepresahnou délku
predsazeni 1 m od stavebni ¢ary volné. Stavebni ¢ara mize byt také v celé své délce souvisle
a Uplné zastavéna.

vefejné prostranstvi

. Stavebni c¢ara volna vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné Casti bloku, jejiz
zastavba mlze ve sméru od verfejného prostranstvi libovolné ustupovat. Ve sméru do
verejného prostranstvi je tato ¢ara prekrocitelna napf. balkonem, terasou, rizalitem ¢i jinou
modelaci fasady, a to pouze pfi splnéni podminky, Ze tyto konstrukce nepfesahnou délku
predsazeni 1 m od stavebni Cary volné. Stavebni ¢ara midZe byt také v celé své délce souvisle
a Uplné zastavéna.

% _ 2 T Z N\ \

vefejné prostranstvi

252 MINIMALNI PODIL ZELENE

Pro definovani intenzity vyuZiti stavebnich pozemki je vyuzivan koeficient minimalniho podilu
zelené. Jedna se o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani dest'ovych vod. Minimalni
podil zelené se stanovuje z vyméry stavebniho pozemku véetné dalSich pozemkd a zahrad tvorici
s nim jeden souvisly funkcni celek, zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

2.5.3  MINIMALNI VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd je dano minimalni vymérou pro vymezeni
stavebniho pozemku.



[ ] minimalni velikost stavebni parcely
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vefejné prostranstvi

schéma principu vyméry pro vymezeni stavebniho pozemku

min 600 m2 min 600 m2 min 200 m2 | min 200m2 | min 200 m2
(min 300 m2) (min 300 m2)

individuélni RD dvojdomky fadové rodinné domy

- oy .
- -

A

schéma principu vyméry pro vymezeni stavebniho pozemku
254  VYSKABUDOVY
Vyskou podlazi se rozumi bézna vyska do 3,5 m.

255  PODKROVI

Obytna Cast vyuzivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou stfechou. Obytnym podkrovim se
rozumi vyuZitelny prostor plidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéjsim lici.



3 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

3.1.1  NAVRHOVANE DOPRAVNI RESENI

Dopravni napojeni celé lokality je feSeno severné a zapadné. V obou téchto pripojovacich bodech
se nové navrhované komunikace budou napojovat do stavajicich mistnich komunikaci, které jsou
normové a kapacitng dostacujici. Uzemi Ffe$ené Uzemni studii je navrzeno jako zéna 30 s
napojenim na stavajici komunikacni sit' na dvou mistech. Propojeni ve sméru sever — jih neni
navrhovano a ani se s nim do budoucna nepodita. D&vodem je stav komunikace v ulici Ri¢ni, kde
by bylo nutné jeji celkové zkapacitnéni vCetné feSeni zeleznicniho pfejezdu. Navrh studie podita
s napojenim pouze 6 pozemk{ do této ulice, coz z hlediska jejiho stavu nepredstavuje vyrazny
nardst a zhorSeni soucasného stavu.
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schéma dopravniho napojeni reseného dzemi



schéma dopravniho reseni

Stavajici mistni komunikace navazujici na FeSené uzemi

7 vrv

Stavaijici Sirkové usporadani mistnich komunikaci, na které je napojena komunikacni sit’ feSeného
Uzemi, odpovida i predpokladané dopravni zatéZi generované budouci zastavbou. Jedna se o
komunikace dvoupruhové, s obousmérnym provozem a jednostrannymi nebo oboustrannymi
chodniky. Komunikace severni, do které se napoji patefni komunikace z feSeného Uzemi, je
napojena primo do ulice Novohradské.

Nova komunikacni sit’ 1zemi reseného studii
Komunikacni sit’ feSeného Uzemi je navrZena ve tfech usporadanich se zakladni Sitkou jizdniho
pruhu 2,75 m. Komunikacni sit’ je navrZzena s ohledem na rozsah planované zastavby.

Hlavnim dopravni pfipojeni reSeného Uzemi zajistuje nové navrzena mistni komunikace, kterd
vede v severojiznim a zapadnim smérem a je napojena na stavajici mistni komunikace. Tato
paterni komunikace je navrZena s Sitkou prostoru mistni komunikace PMK 9 m. V tomto prostoru
je umistén jednostranny chodnik Sitky 2,5 m, dva jizdni pruhy Sitky 2,75 m a pas zelené Sitky 1
m. Parkovaci pruhy nejsou navrzeny.

Druhym usporadanim prostoru mistni komunikace jsou dvé komunikace PMK 8 m. Jedna se o
komunikaci umoznujici napojeni parcel vychodné od hlavni patefni komunikace. Tato komunikace
je slepa ukoncené obratisti. Sitkové usporadani PMK 8 umoziiuje umisté&ni dvou jizdnich pruhé
Sitky 2,75 m lemovanych jednostrannym chodnikem o Sifi 1,5 m a zelenym pasem Sitky 1,0 m.



Alternativnim feSenim je tyto slepé komunikace resit jako obytné zony, kdy odpada clenéni na
vozovku a chodnik. Prostor mistni komunikace je fesen v jedné Urovni, ktera je spole¢na pro
vSechny druhy dopravy. Mozné je pak zUZeni jizdniho pasu, zfizeni parkovacich stani s doplnénim
zelené.

Tretim usporadanim prostoru mistni komunikace jsou dvé komunikace PMK 8,5 m. Jedna se o
komunikaci umoziujici napojeni parcel zapadné od hlavni paterni komunikace. Tato komunikace
je slepd ukoncena obratistém. Sitkové usporadani PMK 8,5 umoziiuje umisténi dvou jizdnich
pruhd Sitky 2,75 m lemovanych jednostrannym chodnikem o Sifi 2,0 m a zelenym pasem Sitky
1,0 m. Alternativnim FeSenim je tuto slepou komunikace fesit jako obytnou zénu, kdy odpada
¢lenéni na vozovku a chodnik. Prostor mistni komunikace je feSen v jedné Urovni, ktera je
spolecna pro vSechny druhy dopravy. Mozné je pak z(zeni jizdniho pasu, zfizeni parkovacich stani
s dopInénim zelené.

Reseni dopravy v klidu musf fesit vlastnici nemovitosti na svych pozemcich, s vyjimkou komunikaci
vybavenych vyhrazenymi parkovacimi misty.

Komunikacni sit’ je navrzena tak, aby byly kfizovatky bezkolizné prlijezdné osobnimi automobily.
VEtsi automobily (od dodavek vyse) budou vyuzivat prijezd kfizovatkou s najetim do protismeéru.
Smérové oblouky mimo kFiZzovatky jsou prljezdné dvéma dodavkovymi vozidly proti sobé
bezkolizné. Komunikace vyhovi i ojedinélé nakladni dopravé a kfizovatky vyhovuiji pro prijezd i
navésové soupravy napiiklad pro obdobi vystavby. Slepa komunikace je ukoncena obratistém,
které vyhovuje vozlim svozu komunalniho odpadu (tfinapravovému vozidlu).

Vjezd, vstup na pozemek (obsluha pozemku a pfistup k hlavnimu objektu) bude vzdy fesen v
optimalni poloze vzhledem ke komunikaci a orientaci objektu stavby hlavni.



ﬂ K /// / //////// 7/ /

eigg Jugiin

B1gg Jugin

70 sifi 9 m

ho prostranstvi

einél

2

z

ho usporadani verejn

7

v

z

ema maoznei

sch



eleg Jugn

eieg 1ugin

NN\ NN

U IS

ho prostranstvi o sifi 8 m s chodnikem

ani verejné,

schéma moZného usporad:



elgg Jugiin

B1gg Jugin

o0 Siti 8,5 m s chodnikem

i

ho prostranstvi

einél

2

z

ani verejm

rad.

5ho uspo

éma moznél

sch



3.1.2 DOPRAVA PESi A CYKLO

Celé Gzemi je propojeno siti pé&sich tras umoznuijicich také cyklistickou dopravu. Tato dopravni sit’
je navrzena vzhledem k SirSimu Uzemi tak, aby byla zajisténa co nejlepsi a nejkomfortnéjsi
prostupnost Uzemim.

P&si trasy slouZici pro hlavni pohyb pésich a cyklistd. Zpevnéné chodniky jsou navrZeny paralelné
s mistnimi komunikacemi, ale i jako hlavni trasy prostupnosti meziprostoru samotnych stavebnich
blokd. Materidlové feSeni mlze byt v ramci doprovodu komunikaci feSeno asfaltovymi Ci
betonovymi monolitickymi povrchy nebo rliznym typem betonové ¢i kamenné dlazby apod.
Ostatni trasy mohou byt realizovany jako asfaltové, betonové i jiné monolitické povrchy.

3.1.3 LETECKA DOPRAVA

ReSené U(zemi se nachazi v ochranném pasmu vefejného vnitrostatniho/neverejného
mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice, a to konkrétné v ochranném pasmu s vySkovym
omezenim staveb (ochranné pasmo vnitfni vodorovné plochy). Ochranna pasma byla vydana
Utadem pro civilni letectvi dne 23.4.2012 pod &.j. 1705-12-701.

3.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Obecné stanovené principy feseni technické infrastruktury v rdmci vefejnych prostranstvi:

- Sité technické infrastruktury se umist'uji zejména do uli¢niho prostoru.

- Usporadani siti technické infrastruktury v ulicnim prostoru musi respektovat moznost vysadby
vegetace a umoznit jeho obnovu a doplnéni.

- Podzemni i nadzemni vedeni siti technické infrastruktury soustfed'ovat ve spolecnych trasach,
pokud je to mozné prednostné je ukladat pod terén.

. Prostorové usporadani siti technické infrastruktury musi splfiovat minimalni vodorovné
vzdalenosti pfi soubéhu, minimalni svislé vzdalenosti pfi kfizeni a minimalni kryti podle
prislusnych technickych norem.

. Reseni prostoru mistnich komunikaci musi umozfiovat umisténi podélnych vedeni inzenyrskych
siti s dotéenim pozemnich komunikaci pouze v nezbytném a nejnutnéjsSim rozsahu.

- Dopravni a technickou infrastrukturu Ize realizovat v ramci stanovené etapizace.

. Site technické infrastruktury budou dimenzovany tak, aby bylo do nich mozno napojit i budouci
zastavbu v lokalité Fedené Urbanistickou studii opatfenou Ceské Bud&jovice ,Mladé — podél
trati" (koordinace z hlediska navaznosti z vychodu), pokud neni v této urbanistické studii feSeno
jinak.

V grafické ¢asti nejsou podrobné zakreslena mozna nova vedeni siti technické infrastruktury, a to

V.V

podrobnéjsi dokumentace pro Uzemni Fizeni.

Obecné plati ze vedeni siti bude prednostné umistovano v rdmci ploch verejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury. Prvotné je vZdy nutné provérit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi
stavbami technické infrastruktury.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

ReSené (zemi bude napojeno na stavajici vodovodni fady severné od FeSeného Uzemi ve
stavajicich verejnych prostorech.



Vramci 1. etapy dojde k vybudovani vodovodu napojeného do stavajiciho fadu severné od
feSeného Uzemi a zakonceného v jizni ¢ast reseného Uzemi.

V ramci II. etapy dojde k obdobnému fesSeni, kdy navrzeny vodovod se napoji do stavajiciho
severné od reseného Uzemi, v jizni ¢asti pak dojde k propojeni s vodovodem realizovanym v ramci
II. etapy.

Taktéz vodovod realizovany v ramci feSeného Uzemi mize byt propojen i do stavajiciho vodovodu
jizné od feseného Uzemi. Pozemky pfi jihovychodnim okraji feSeného Uzemi mohou byt FeSeny
samostatné mimo navrzenou etapizaci.
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schéma reseni vodovodu

ODKANALIZOVANI

Redené Uzemi bude napojeno na stavajici kanalizacni fady severné od fedeného Uzemi ve
stavajicich verejnych prostorech.

Vramci 1. etapy dojde k vybudovéani kanalizacniho fadu napojeného do stavajici kanalizace
severné od feSeného Uzemi a zakonceného v jizni ¢ast feSeného Uzemi. Gravitacné svedené
odpadni vody budou Cerpany do stavajici kanalizace.

V ramci II. etapy dojde k obdobnému feseni, kdy odpadni vody budou z kanaliza¢niho fadu
ukonceného v jizni Casti feSeného Uzemi budou Cerpany do stavaijici kanalizace severné od
feSeného Uzemi.

Pozemky ptfi jihovychodnim okraji feSeného Gzemi mohou byt feSeny samostatné mimo navrzenou
etapizaci.
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schéma reseni kanalizace

LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

Dest'ova voda z feSeného Uzemi bude svedena do stavajicich dest'ovych kanalizacnich fad@l. Natok
extravilanovych vod do oblasti se nepredpoklada.

Obecné bude uprednostiiovano vyuzivani, zadrzovani ¢i zasakovani destovych vod na jednotlivych
pozemcich. DesStové vody budou pfednostné vsakovany, pfipadné zadrzovany a regulovanym
odvadénim odvedeny do vod povrchovych ¢i dest'ové kanalizace.

Z hlediska moznosti vsakovani bude v navazujicich Fizenich po detailnim hydrogeologickém
posouzeni navrzen odpovidajici zplisob nakladani se srazkovymi vodami tak, aby pokud mozno
nedoslo k podstatnému navyseni mnozstvi srazkovych vod odtékajicich z feSeného Gzemi proti
stavajicimu stavu, véetné pfipadnych zaudsténi do stavajici kanalizace.

Jak pro splaskové, tak pro dest'ové kanalizace plati, Ze je nutno umistovat trasy téchto sbéracl
v liniich navrhovanych komunikaci. Detailni zplsob odvadéni deStovych vod je otazkou
navazujicich spravnich fizeni.

Pro potfeby likvidace dest'ovych vod jsou nevrzeny dvé retencni nadrze, v grafice vyznacené jako
plochy vodni. Destova voda z komunikaci a vefejnych prostranstvi bude svedena do retencnich
nadrzi (pro I. etapu retencni nadrz umisténa v jizni ¢asti feSeného Uzemi, pro II. etapu umisténa
v navaznosti na Hodé&jovicky potok) ze kterych bude prepadem svedena do Hodé&jovického potoka.

ZASOBOVANI EL. ENERGII

Severné a jizné se od fedeného Uzemi se nachazi stavajici trafostanice. Re$ené tzemi tak mize
byt napojeno do jedné z nich, pfipadné osadit v feSeném Uzemi trafostanici novou. Stavajici



elektrické vedeni je nadvrhem feseni respektovano. Je navrzeno prelozeni el. vedeni vedouciho
feSenym Uzemim. Prelozeni bude v ramci nové navrhovanych verejnych prostranstvi.

ZASOBOVANI PLYNEM

Redené zemi bude napojeno na stavajici plynovod severné nebo jizné od fe$eného lzemi ve
stavajicich verejnych prostorech.

ZASOBOVANI TEPLEM

V feSeném Uzemi neni navrhovano centralni zasobovani teplem. Zasobovani teplem bude feSeno
individuainé.

3.3 OBCANSKA VYBAVENOST

Uzemni studie vymezuje plochy pro umisté&ni ob¢anské vybavenosti, a to vy&lenénim samostatné
plochy v centralni ¢asti feSeného Uzemi urcené napf. pro vystavbu materské skoly, staveb pro
podnikani apod.

Centralni cast feSeného Uzemi je koncipovana jako polyfunkéni s dostatecnym zastoupenim
verejné a komercni obcanské vybavenosti. Ob¢anska vybavenost se tak stava béznou soucasti
navrzené struktury zastavby v lokalité, s ulicemi a naméstim v kombinaci s bydlenim a pracovnimi
prilezitostmi.

centralni ndmésti a plochy moznosti
realizace obéanské vybavenosti a podnikani

schéma umisténi obcanské vybavenosti v lokalité



4 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

V fedeném Gzemi zmény ani v jejim bezprostfednim okoli se nenachézeji podle UAP Z&dné

hodnoty.

Lze tedy konstatovat, ze studie svym fesenim (navrzenym funkénim vyuzitim ploch a nastavenymi

podminkami prostorového uspofadani) negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi vCetné urbanistického a architektonického dédictvi.

PRIRODNI HODNOTY

Hlavnim cilem nastavené koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné zajisténi
ekologické stability a zajisténi prostupnosti krajiny. Uzemni studie nevytvaii necitlivé zasahy do
krajiny ani neptispiva k jeji fragmentaci a ani nepredstavuje ohrozeni ochrany pfirody.

Uzemni studie koordinuje Gzemni rozvoj mésta se zajmy obecné ochrany pfirody a krajiny, tedy
zvlasté s ohledem na krajinny raz Gzemi, vyznamné krajinné prvky a Gzemni systém ekologické
stability.

Kaceni drevin je pfipustné v minimalnim rozsahu, a to pouze v souvislosti s realizaci navrzené
mistni komunikace napojujici fe$ené izemi Gzemni studie do ulice Ke Spackim, pricemz soucasti
projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na stavbu této komunikace musi byt navrh
kompenzacni vystavby za pfipadné nezbytné nutné kaceni drevin. Ostatni dreviny je nezbytné
maximalné ochranit, podporovat je v jejich pfirozeném rlstu a vyvoji a doplnit dosadbou
pfirodnich druhd (dle opatfeni BK).

< VteSeném Gzemi se nachazi lokalni biokoridor LBK 23 Staré rameno Malde U Spackd, ktery
je zaroven podle § 3 odst. 1 pism. b) zdkona o ochrané pfirody a krajiny vyznamnym
krajinnym prvkem.

. Dle USOP AOPK nezasahuje do fedeného Uizemi zadné maloploéné & velkoplo$né ZCHU.

. Dle USOP AOPK nezasahuje do fe$eného Uizemi plocha prirodniho parku.

. Dle USOP AOPK nejsou navrhovymi plochami dotéeny Zadné paméatné stromy.

.V feSeném Uzemi se nenachazi zadné vyznamné krajinné prvky registrované.

.V feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek soustavy natura 2000.

-V feSeném Uzemi se nenachdzi migracné vyznamné koridory a Uzemi lezi mimo migracné
vyznamna Gzemi.

CIVILIZACNI HODNOTY

Soucasti feSeného Uzemi je navrh komunikaci a inzenyrskych siti umoZznujici dopravni obsluhu
Uzemi, zasobovani Uzemi energiemi, vodou, odkanalizovani a odvedeni srazkovych vod. Taktéz je
soucasti navrhu Gzemni studie vymezeni ploch pro umisténi obCanské vybavenosti zajist'ujici
kvalitni standart bydleni v dané lokalité s ohledem na nabidku sluzeb.

KULTURNI HODNOTY

V fedeném Gzemi nejsou evidovany 7adné nemovité kulturni paméatky. Re$ené tzemi Ize oznacit
podle zakona o statni pamatkové péci jako Uzemi s archeologickymi nalezy.



CHARAKTER UZEMIi

Navrhem Uzemni studie dochazi k vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s vhodnou hustotou
rodinnych dom& a vyskou odpovidajici charakteru navazujici zastavby a vyznamu mista a v
neposledni fadé i vytvoreni kvalitnich vefejnych prostranstvi. Z dlvodu, kdy prostorové
usporadani mésta (zejména hustota zastavby) ma vyznamné ekonomické dopady (napr. naklady
na udrzbu a provoz verejnych prostranstvi, siti technické infrastruktury, ploch chodnikd a
komunikaci), navrh feseni Gzemni studie pfinasi optimalni sladéni vefejnych a soukromych zajma.
Na jedné strané pfinasi moznost vzniku kvalitni architektury budoucich staveb vcetné vytvoreni
vhodné struktury zastavby s odpovidajicim zastoupenim verfejnych prostranstvi a jejich
hodnotnym ztvarnénim s pfijatelnymi provoznimi naklady pro mésto a na strané druhé ptijatelné
investi¢ni vydaje pro investora.

V neposledni fadé je nutné zminit, Ze v ndvaznosti na feSené Gzemi, a to severné a zapadné, je
jiz vybudovana dopravni a technicka infrastruktura a Uzemi je na tuto existujici dopravni a
technickou infrastrukturu dobfe napojitelné. Problematicky zlistava stav ulice Ri¢ni, ktery by
vyzadoval zkapacitnéni véetné feSeni zeleznicniho prejezdu. Nicméné navrh Uzemni studie
nepocitda s dopravnim napojenim feSeného Uzemi do této ulice. V rdmci samotného navrhu se
pocita s dopravnim napojenim pouze 6 stavebnich pozemkd do této ulice, coz s ohledem na jeji
stav je jesté Unosné a prijatelné.

5 PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

51 RESEN|ZELENE

Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které
jsou uréeny zejména pro vysadbu zeleng, resp. realizaci parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnatych
ploch, odpocinkovych ploch, détskych hfist’ atd. Stejné tak pomérné rozsahlé plochy pro realizaci
vysadby zelené jsou navrhovany v severozapadni Casti feSeného Uzemi a podél Hodéjovického
potoka, kde by méla mit charakter pfirodé blizky. V jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi jsou
navrhovany velké plochy zelené krajinné, a to v misté elektrického vedeni a jeho ochrannych
pasem.



schéma vymezeni sidelni zelené a ploch vodnich

Kaceni drevin je pfipustné v minimalnim rozsahu, a to pouze v souvislosti s realizaci navrzené
mistni komunikace napojujici feSené (izemi Gzemni studie do ulice Ke Spackiim, pricemz soucsti
projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na stavbu této komunikace musi byt navrh
kompenzacni vystavby za pfipadné nezbytné nutné kaceni drevin. Ostatni dfeviny je nezbytné
maximalné ochranit, podporovat je v jejich pfirozeném rlstu a vyvoji a doplnit dosadbou
prirodnich druh@ (dle opatfeni BK).

V plochach se zplsobem vyufziti ,Plochy verejné zelené" budou vysazovany prirozené druhy
drevin, kefl a trvalek (trvalkové zahony), pfi respektovani stanoveného zaplavového tzemi Q100
Hodé&jovického potoka.

52 PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

V fedeném Uzemi se nachdzi lokalni biokoridor LBK 23 Staré rameno Malde U Spackd, ktery je
zaroven podle § 3 odst. 1 pism. b) zédkona o ochrané pfirody a krajiny vyznamnym krajinnym
prvkem.

V ramci tohoto biokoridoru je pfipustné pouze takové vyuZiti, které slouzi k udrzeni ¢i zvySeni
funkénosti Uzemniho systému ekologické stability. V biokoridoru Ize pfipustit umist'ovani staveb a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury za predpokladu minimalizace jejich plosného a
prostorového stietu s plochami Gzemniho sytému ekologické stability a minimalizace negativniho
vlivu na funkénost Uzemniho sytému ekologické stability. Jako nepfipustné vyuziti Ize oznacit
jakékoliv vyuziti podstatné omezujici funkénost Uzemniho sytému ekologické stability, narusujici



prirozené podminky stanovisté nebo snizujici miru funkcénosti Uzemniho sytému ekologické
stability.

53 VYHODNOCENI ODNETi ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Uzemni studie rozsah zastavitelnych ploch vymezuje v souladu s Gzemnim planem mésta Ceské
Budéjovice. ReSenim Uzemni studie tak nedochazi k novym zabor@im zemédélského plidniho
fondu.

54 VYHODNOCENI POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA

Uzemni studie rozsah zastavitelnych ploch vymezuje v souladu s Gzemnim planem mésta Ceské
Budéjovice. ReSenim Uzemni studie tak nedochazi k novym zaborlim pozemkd urcenych k pInéni
funkci lesa.

55 VYMEZENI POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A
POZEMKU PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor nebo loZisko nerostnych surovin.
5.6 MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Uzemni studie zohledfiuje i hospodareni se srazkovou vodou propojené se systémem vegetaénich
prvk@ méstské krajiny. Uzemni studie zachovdva stavajici doprovodnou zelefi podél
Hodéjovického potoka. V navaznosti na tuto zelen a vodote¢ vymezuje studie plochy krajinné
zelené a dale plochy verejné zelené. V téchto plochach je umoznéna vysadba zelené a realizace
vodnich ploch a vodnich prvkd. Taktéz jsou v zemni studii vymezeny plochy vodni uréené pro
hospodareni se srazkovou vodou, resp. realizaci retencnich nadrzi.

6 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO
POZARNI OCHRANU

OCHRANA VEREINEHO ZDRAVI — HLUK

Vyznamnym uvazovanym zdrojem hluku je trasa stavajici ulice Novohradska. Nicméné feSené
Uzemi je zasazeno hlukem z této ulice pouze okrajové a minimalné, a to v akceptovatelném radu
50 az 55 dB. DalSim technicistnim prvek majici mozny vliv na feSené Uzemi je stavajici
transformovna severné od feSeného Uzemi. Nicméné v severozapadnim okraji feSeného Uzemi
studie navrhuje pomérné vétsi plochy zelené, které budou vytvaret pfirozeny izolacni prvek
odklonujici pfipadny negativni vliv z hlediska pohled(i nebo hluku.



Legenda - ukazatel Ldvn

s ___iresene_uzemi

[]s0-55dB
[ 155-60dB
I 60 - 65 dB
I 65-70 dB
B 70-75dB
B - 7548

schéma — hlukovy ukazatel (téZ indikadtor) pro den-vecer-noc — hlukovy ukazatel pro celkové obtéZovan/
hlukem dany Smérnici 2002/49/ES [3] a Vyhlaskou 523/2006 Sb.

POZARNI OCHRANA

Co se tyka pozarni ochrany, v pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.



7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENIi A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Redenym Uzemi prochdzi fada vefejné prospésnych staven navrzenych Gzemné planovaci
dokumentaci mésta Ceské Budé&jovice. Jedna se o nize uvedené zaméry.

Technicka infrastruktura:

VH35 — stavba — revitalizace Hod&jovického potoka (lokality 2.8.3. U Spackd)

. E7 - stavba kabelového elektrického vedeni VVN 2 x 110 kV v Useku od transformovny Mladé
do nové transformovny Ceské Bud&jovice stied

. E1 - stavba nové, popripadé rozsifeni stavajici trafostanice 22/0,4 kV

. K10 - stavba (rozsifeni) méstské stokové sité dle navrzeného komunikacniho skeletu a
funkéniho vyuziti Gzemi (na celém k. 0. Ceské Budé&jovice)

- V9 — stavba (rozSifeni) méstské vodovodni sité dle na-vrzeného komunikacniho skeletu a
funkéniho vy-uZiti Uzemi na celém spravnim Gzemi mésta Ceské Bud&jovice,
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vyrez z uzemniho plénu mésta Ceské Budéjovice — vykres VPS, VPO a asanaci
Uzemni studie tyto zdméry respektuje, navrzené feseni umozriuje jejich realizaci. Navrzené feseni
taktéz nesnizuje nebo neohroZuje moznost jejich realizace.

V ptipadé zaméru E1 je v feSeném Uzemi vymezena plocha vefejné zeleng, ktera umoznuje
obecné realizovat technickou infrastrukturu.

V pfipadé zaméru E7 je v feSeném Uzemi vymezena plocha zelené soukromé a plocha pro
zastavbu rodinnych dom{, které umoZziuji obecné realizovat technickou infrastrukturu. Navic



v pripadé plochy pro zastavbu rodinnych domd je regulovano jejich budouci umisténi mimo zameér

E7. Lze taktéz fici, ze v soubéhu a v navaznosti na zamér E7 je navrhovana plocha komunikace a
chodniku, zamér E7 tak lIze taktéz realizovat v téchto plochach.

V pfipadé zamér{ K10 a V9 je v soubéhu navrhovana plocha komunikace a chodniku, zaméry tak
Ize realizovat v téchto plochach.

V pripadé zaméru VH35 je v jeho plose navrhovana retenéni nadrz, nicméné tato s ohledem na
jeji charakter neni v rozporu se zamérem revitalizace Hodéjovického potoka. Lze poznamenat, Ze
vhodnym provedenim naopak miZe nalezité prispét k revitalizaci potoka.

8 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni studie navrhuje etapizaci. Cilem etapizace je zajistit postupnou realizaci technické a
dopravni infrastruktury. Etapizace tak neni vazana na vystavbu rodinnych dom& nebo obcanské
vybavenosti. Etapizace by méla probihat ve dvou etapach rozdélujici feSené Uzemi na vychodni a
zapadni Cast. V prvni vychodni etapé by méla probéhnout vystavba dopravni a technické
infrastruktury. Po jejim dokonceni a fadném zkolaudovani mlize byt zapocato s vystavbou v etapé
druhé. Stavebni pozemky v jihozapadni Casti feSeného Gzemi (Cervend Srafa) Ize FeSit i mimo
navrzenou etapizaci individualné, tzn. feSeni technické a dopravni infrastruktury mlze probihat
mimo I. nebo II. etapu.
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9 KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI
UZEMNI STUDIE VCETNE VYHODNOCENI SOULADU
S UPNM

9.1 OBECNE ZDUVODNENI

Uzemni studie je navrzena v souladu s Gzemnim pldnem mésta Ceské Bud&jovice. Navrh fesené
respektuje rozsah zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem. TaktéZ jsou respektovany
stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti, Uzemni studie tyto plochy
dopliiuje a plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch a verejné prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch. Plochy vymezené Gzemnim planem
umoznuji realizaci verejnych prostranstvi, podminky vyuziti pro plochy verejnych prostranstvi jsou
pak stanoveny tUzemni studii v souladu s podminkami ploch danych Gzemnim planem mésta.
Uzemni plan mésta taktéZ vymezuje v fedeném Gzemi Gzemni studie verejné prospés$né stavby,
Uzemni studie pak tyto respektuje.

Soucasné podle ¢l. 89 OZV cinnosti, déje nebo zafizeni v Uzemi se z hlediska pfipustnosti ¢leni na
podminéné pripustné, nejsou-li sice soucasti Cinnosti, dé&ji nebo zafizeni v urcité Casti uzemi
pripustnych a obvyklych, avsak Ize je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v soucinu rizika ohroZeni (zneCisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjsim plisobenim
charakter (zakladni zasady utvareni Uzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou
zakonem, touto vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim predpisem nebo platnym spravnim
rozhodnutim pro tuto ¢ast Uzemi; pfi ovérovani podminek pro podminéné pfipustnou cinnost, déj
nebo zafizeni pfi usporadani a vyuzivani Gzemi budou ovéfovany zejména Uzemné technické
podklady, které Zadatel doloZi k posouzeni vyvolanych jevd z hlediska méfitka, zatéze a rezimu
(zejména dopravni zatéz, hluk, urbanisticky dopad na Gzemi v SirSich vztazich).

K tomuto Ize uvést nasleduijici:
- Nastavena vyskova hladina respektuje zastavbu v lokalité.

.  Pro celé fesené Uzemi byl navrzen dopravni skelet tak, aby v budoucnu generovana doprava
z nové vzniklé vystavby rodinnych dom@ byla komfortné z Gzemi odvedena do patefnich
komunikaci a nedochazelo tak nad pfijatelnou miru zatézovani komunikaci nizSich tfid a okolo
nich situovanou obytnou zastavbu.

. Co se tykd mozného vlivu na technickou infrastrukturu, celd lokalita bude z hlediska
dimenzovani siti technické infrastruktury feSena jako jeden celek, tzn. dimenze siti jsou feseny
pro zastavbu realizovanou v celé lokalité.

«  Uzemni studie fesi rozvoj Uzemi tak, aby v budoucnu vznikl spoleensky funkéni a udrzitelny
celek, a to jak z pohledu spolecenského, tak i ekonomického a ekologického. Navrzené feseni
tak ma potencial v daném misté vytvorit maximum prileZitosti pro bydleni a relaxaci, a pfitom
jej nepretiZit natolik, aby se stalo pro uzivatele nevlidnym ¢i nepfijemnym. Za timto Gcelem
Uzemni studie sleduje tfi faktory, a to vhodnou hustotu osidleni, navrhem funkci, kvalita
prostiedi a jeho ekologi¢nost.

. Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které
jsou urceny zejména pro vysadbu zelené, resp. realizaci park{, travnatych ploch,
odpocinkovych ploch, détskych hfist, vodnich ploch atd. Umisténi téchto verejnych
prostranstvi umoznuje propojeni celého Uzemi ,zelenymi® plochami.



9.2 KOORDINACE S NAVAZUJICIMI STUDIEMI

Uzemni studie je koordinovéna i se studiemi navazujicimi. S témito studiemi navrh Gzemni studie
nekoliduje. Jedna se o nize uvedené studie.

US ,Nové Hod&jovice — Za Potokem™ (koordinace v rdmci ulice Ri¢ni)

Uzemni plan zény Ceské Budé&jovice ,Mladé" (UPP na zakladé usn. ZM &. 154/2007 ze dne 31.
5. 2007)

US ,Mladé — Nad Potokem III* (koordinace z hlediska névaznosti napojeni ze severu)
Urbanistické studie opatrena Ceské Bud&jovice ,Mladé — podél trati® (koordinace z hlediska
navaznosti z vychodu)

Uzemni studie opattend ,U Spack@" (koordinace z hlediska navaznosti ze zapadu)

9.3 POSOUZENi SOUALDU SE ZADANIM

a)

b)

c)

d)

e)

VSechny zastavitelné plochy (makrobloky) v fe$eném Uzemi zmény & 94 UPnM se vymezuji
jako jedna plocha, ve které je uloZeno provéreni zmén jejiho vyuziti Uzemni studii opatfenou
ve smyslu ¢l. 181 OzV.

Uzemni studie respektuje poZadovany rozsah reseného dzemi,

Uzemni studie zejména stanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb v
souladu s ¢l. 97 02V, tj. vyskovou hladinu zastavby, hustotu zastavéni jednotlivych pozemkd,
stavebni ¢aru, stavebni hranici, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu. Dale
stanovi feSeni vefejné infrastruktury, tj. dopravni feSeni, véetné napojeni jednotlivych
stavebnich pozemkd na obsluzné komunikace a feSeni dopravy v klidu pro potreby
jednotlivych objektll na vlastnich pozemcich, a feSeni inzenyrské siti.

Uzemni studie navrhuje zékladni dopravni skelet a koncepci dopravniho feseni. Uzemni studie
navrhuje obecné principy feseni technické infrastruktury a vymezuje napojovaci body, ze
kterych by fesené uzemi mélo byt napojena na technickou infrastrukturu. Uzemni studie
taktéz definuje podrobné podminky prostorového usporadant.

Podminky prostorového upofadani musi byt s ohledem na charakter zastavby v SirSich
vazbach stanoveny v Gzemni studii tak, aby jednotlivé objekty svym objemem, tvarem a
méfitkem vhodnym zplsobem navazovaly na stavajici zastavbu.

Uzemni studii stanovené podrobné podminky prostorového usporadani zohledriuji charakter
zastavby v navazujicim uzemi, zejména lokalitami zastavby severnim a zapadnim smeérem.

V uzemni studii musi byt feSena dopravni obsluznost tak, Ze hlavni vjezd do uzemi bude od
severu novou komunikaci v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové realizované
v souvislosti se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho dal$iho
dopravniho zatizeni, zejména v misté kfizeni s zelezni¢ni trati. Rovnéz napojeni na inzenyrské
sité musi byt feSeno napojenim na jiZz vybudované sité ve zminéném sousednim Uzemi.

Uzemni studie nenavrhuje dopravni propojeni ve sméru sever — jih do ulice Ricni. Veskeré
dopravni napojeni a napojeni na inZenyrské sité je reseno severné a zapadné.

V Gzemni studii musi byt vycet pfipustnych a podminéné pfipustnych cinnosti, déjd a zafizeni
(zejména staveb) v novém makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zplsobem vyuZiti nezastavitelné
Uzemi rekreacni zelené (ZR) dle ¢lanku 79 OZV upresnén s ohledem na stanovené zaplavové
Uzemi Q100 Hodé&jovického potoka, které do tohoto makrobloku zasahuje.



Uzemni studie v rémci podrobnéjsiho denéni ploch s rozdiingm zpdsobem vyuZiti navrhuje
hlavni, pripustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuziti, Do zaplavového uzemi neni
navrhovéna Zadny vystavba.



