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Svabiv hradek 3.8.

Kryci list lokality

Dil mésta:
Ctvrt’ mésta:
Nazev lokality:

3.8.2. USVABA

3 — Primésti
8 - Svabiiv hradek
2 — U Svaba

OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI:

Zavazna cast:

Charakter uzemi:

Obecné regulativy
(limity, rizika):

Urbanisticky navrh:

Naroky na UPD
(izemné planovaci
dokumentaci):

Naroky na UPP

(izemné planovaci

podklady):

Zvl1astni regulace:

- Vefejné prospésné
stavby a opatieni:

Zastavitelnost
a funk¢éni vyuziti: dle grafické piilohy

Mira stability: rozvojové uzemi

vyplyvaji z grafické piilohy

Lokalitou je nové navrZena urbanistickd regulac¢ni osa - sbérnia komunikace
spojujici sidlist¢ Maj a Sumava s Litvinovicemi a p¥ijezdovou komunikaci od
jihnu — Cesky Krumlov. Vychodné od komunikace je navrZena plocha pro
obytnou nizkopodlazni individualni zastavbu jako dokon&eni bloki ulic Sipkova
a U Stromovky, zapadné je navrZeno uizemi pro bydleni kolektivniho charakteru,
jako dokon¢eni polyfunkéni zastavby lokality 3.8.1. U Hada.

V misté rekultivované skladky v byvalém lomu je navrZena rekreacni zelen.
NavrZena samostatna cyklotrasa bude napojena na celoméstsky systém
cyklistickych stezek. Lokalitou navrZena urbanisticka regulacni osa prochazejici
v prodlouZeni ul. Na Sadkach a urbanistickd kompozic¢ni linie spojujici uizemi
navrZené rekreacni zelené se Stromovkou.

Bez pozadavku.

Pro makrobloky 3.8.2.038.z-99/U KOL-3 a 3.8.2.036.z-99/U SKOL-3 se stanovuje
podminka, Ze rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Pro makroblok 3.8.2.036.z-99/U SKOL-3 se stanovuje max. 2 podzemni podlaZi, v
jeho severni ¢asti max. vySka 10 nadzemnich podlaZi a v jeho jiZni ¢asti na max. 8
nadzemnich podlazi, zastavitelnost makrobloku max. 60 %. V tomto makrobloku
je mozna realizace plochych stirech bez nutnosti podminky realizace podkrovi.

Pro makroblok 3.8.2.038.z-99/U KOL-3 se stanovuje max. 2 podzemni podlazi, v
jeho severni ¢asti max. vySka 8 nadzemnich podlaZi a v jeho jiZni ¢asti a zapadni
¢asti na max. 6 nadzemnich podlazi, zastavitelnost makrobloku max. 60 %. V
tomto makrobloku je moZna realizace plochych stfech bez nutnosti podminky
realizace podkrovi.

Doprava:

Komunikaéni propojeni Ctyfi Dvory - Litvinovice (M. Horakové - 11/603),
(DI 17)

Komunikaéni propojeni Cty¥i Dvory — “levob¥ezni” (Vétrna - Na Sadkach - Na
Dlouhé louce) (DI 33)

Cyklisticka trasa (samostatny tsek) - smér Sindlovy Dvory (DPC 25)
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UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 99 datum 07/2023
Svabiv hradek 3.8.

- Stavby a plochy
veiejného zajmu:

- Prvky USES:

Smérna ¢ast:

Programy a politiky:

Kritické rozvojové misto:

Priority feSeni:

Zasobovani izemi vodou a odkanalizovani iizemi: dle grafické ¢asti
Zasobovani izemi el. energii a telekomunikace: dle grafické ¢asti (E 1)

Pi#iroda a krajina:

Stavba (rozSifeni) jednotlivych ploch biehovych, doprovednych a rekreac¢nich
porosti nad-regionalniho biokoridoru NBK 118 Hlubocka obora - Divéi kimen
(235)

Ohnisko izemi — navrzeno v uzemi rekreacni zelené Svabova hradku

Pro up¥esnéni rozsahu platnosti ochranného reZimu skladebnych &asti USES je
stanovena povinnost zpracovat pro prvky USES navazujici UPD/UPP, piipadné
DUR. Cilem této dokumentace je vymezeni plo$nych a funkénich naroka USES
na jednotlivé pozemky s presnosti, ktera umozni posoudit dopady ochranného
reZimu do majetkovych a vlastnickych vztahu.

Jedna se o lokalitu rozvojovou, feSici zapadni hranici rozvojového (resp.
zastavitelného) tzemi pfimésti a jeji pfechod do volné krajiny. Plochy rekreacni
zelené zahrnuji moZznost ziizovani rekreacnich aktivit dle metodiky.

Makroblok zeleng ¢. 3.8.2.010 je navrzen pro navazujici feSeni jako arboretum.

Ptipadné stavby sluzeb doplnujici funkci navrzeného uzemi rekreacni zelené.

nestanovuji se

Informativni ¢ast:

Rozloha lokality:
Pocet obyvatel

(trv. bydlicich 1998):
Urb. obvod:

Cislo urb. obvodu:
Katastr:

Poznamka:

Popis:

UDAJE O PRIRODE A

Zavazna cast:

95 ha

0

Svabiiv hrdadek (- ¢dst)

007

CB2

Lokalita je tretinou urbanistického obvodu

Lokalita zapadniho primésti severni hranici navazujici na lokalitu 3.8.1. U Hada,
Jihozapadné vymezena hranici k.ai. C. Budéjovice. Zatim nezastavéné izemi.

Z hlediska UPnM se jednd o lokalitu rozvojovou, resici zapadni hranici rozvojového
uzemi primésti a jeji prechod do volné krajiny. Lokalitou je navrzena nova sbérna
komunikace spojujici sidlisté Mdj a Sumava s Litvinovicemi a ddle s piijezdovou
komunikaci od Ceského Krumlova. Vychodné od této komunikace je navrzena plocha
pro obytnou nizkopodlazni zdastavbu jako dokonceni blokii ulic Sipkova
a U Stromovky. Zapadné od komunikace jsou navrzeny plochy pro nizkopodlazni
zastavbu RD s postupné se zvétsujici plochou parcel s nariistajicim % podilem
biologicky aktivnich ploch zelené piechdzejici do volné krajiny. V misté rekultivované
skladky v byvalém lomu jsou navrzeny plochy rekreacni zelené.

KRAJINE:

Navrh rekultivace stavajici skladky a jejiho okoli (parkové upravena plocha,
plocha rekreacni zelené). Novy obvodovy park, navrh ploch krajinné zelené
v ramci doplnéni a rozsifeni skladebnych &asti USES: lokalni biocentrum LBC
12 Pod Svabovym hradkem, lokalni biokoridor LBK 17 (bezejmenny) a LBK 18
U Svabova hradku. V lokalité se nachazi vyznamny krajinny prvek & 60 Porosty
na Svabové hradku.

Regulacni prvky:

Cilové spolecenstvo: QUERCI-FAGETA TYPICA (dubova bu¢ina) 3B3
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Smeérna ¢ast:

Informativni cast:

Prostorové usporadani prvki USES: porosty dievin v plném zapoji s kefovym
patrem.

Navrh druhové skladby prvki USES: stromové patro: DBZ3, BKL1, HB1, LIS2,
JVB1, JVM1, JVK+, JRO+; kefové patro: RES+, RZS+, BZH+, BZC+, VRJ+

Plochy méstské zelen€ z hlediska druhové skladby a prostorového usporadani budou
upfesnény v podrobnéjsi UPD.

Vegetacni prvky tvori stavajici plochy krajinné zelené u Svabova hrdadku.

UDAJE O INFRASTRUKTURE:

- DOPRAVA

Zavazna ¢éast :

Smeérna ¢ast:

Informativni cast

Zasadnim  dopravnim pocinem v jihozdpadni ¢asti mésta je navrhované
propojeni ulice M. Horakové a silnice II/603 (stavajici 1/3), vedené mezi
Litvinovicemi a Sindlovymi Dvory. Jde o mistni sbérnou komunikaci II. t¥idy
(B2). Soucasti nového tvaru uliéni sité SirSiho tizemi je i hlavni obsluzna osa (C1),
vedena v trase: Vétrna - Na Sadkach - stadion VSZ - Na Dlouhé louce.

Vedle systétmového vyznamu budou obé tyto komunikace dopravnimi patefemi
rozvojovych uzemi navrhovanych ve vychodni ¢asti lokality.

Stavajici cyklistické trasy vedené lokalitou budou zachovany.

Za zavazné je tfeba povaZovat cyklistické trasy v nové navrZenych stopach
a typech usporadani, vyplyvajici z uprav uli¢niho skeletu.

Cetnost napojovacich bodii obsluznych komunikaci rozvojovych ploch by méla
odpovidat funkénimu vyznamu hlavnich dopravnich os.

Navrhovana trasa autobusovych linek, vedena po novych komunikacich, zvysi kvalitu
obsluhy rozvojového tizemi prostiedky HD. Zaroven nabidne dal$i stopu pro cesty
z vychodnich sidlistnich celkd.

V soucasné dobé nezastavend cast mesta bez potieby vyrazné dopravni obsluhy.
Dostupnost zajistuje sit' ucelovych komunikaci a cest.

Po zapadni hranici lokality (katastru mésta) je vedena cyklisticka trasa ve sméru na
Sindlovy Dvory.

BILANCE DOPRAVY V KLIDU

POCET STAN{ - SOUCASNY STAV POTREBNY POCET STAN{ NAVRH RESEN{
CISLO DEFICIT
LOKAL. STANI
NA \% NA POCET FORMA
ULICI |GARAZI | PLOSE S ODST. | PARK. S STAN{ NAVRHU
3.8.2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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ZATIZENI KOMUNIKACI A IZOFONY HLUKU OD DOPRAVY

Nazev a Cislo lokality
o R.2010 zatiZeni R. 2010 izofony hluku

3.8.2. U SVABA celkem voz/den od silni¢ni dopravy

¢islo nazev navrh navrh UPnM

tiseku Giseku UPnM 55 dB 65 dB
121-182 Ctyfi Dvory 10 030 34,9 -
125-183 nova - k Jana Opletala 3520 12,6 -
127 - 182 Litvinovice 10 866 34,8 -
182 - 183 JihoGeska Univerzita 3412 14,3 -

- VODNI HOSPODARSTVI

Zavazna ¢ast:
Smeérna ¢ast:

Informativni cast:

nestanovuje se
nestanovuje se
Lokalita nezahrnuje Zddnou otevienou vodote¢ ¢i vetsi vodni plochu. Lokalita je

i mimo pasivni inundaci.
Problematika vodstva v této lokalité je bezpredmétnd.

- ZASOBOVANI UZEMI VODOU

Zavazna ¢ast:

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové c¢asti. Respektovani ochrannych
pasem vodovodnich Fadi. RozSii‘eni vodovodni sité dle navrhované zastavby.

V tizemi budou propojeny navrhované uli¢ni vodovodni Fady dimenze DN 200 az
DN 300 se stavajicim vodovodnim Ffadem DN 300 mm v ul. BraniSovska (u
kFiZovatKky s ul. Vétrnd) a v nékolika bodech i s hlavnim vodovodnim fadem DN
600 mm, ktery bude piekladan do nové polohy.

Zpracovani generelu zasobovani mésta vodou. Dokonéeni modelu méstské vodovodni
sité v¢etné jeho propojeni s fidicim systémem centralniho dispecinku pro optimalni
regulaci tlakovych poméri v siti s cilem sniZeni ztrat vody.

Mestska vodovodni sit’ zasahuje lokalitu 7ady DN 600 a DN 800. Lokalita je umisténa
v 1. tlakovém pasmu. Vodovodni tady jsou v dobrém technickém stavu.
S ohledem na planovanou vystavbu bude nutné zvysit tlak v ramci domovnich
vnitrnich vodovodnich rozvodii u jednotlivych vyskovych objektii, nebot tlakové
pomeéry ve stavajici vodovodni siti neumoznuji zasobovat navrhované objekty tak, aby
v nejvyssim podlazi byl dostatecny talk vody.

- ODKANALIZOVANI UZEMI

Zavazna ¢ast:

Smeérna Cast:

Informativni cast:

Realizovani navrhii obsaZenych ve vykresové ¢asti. Ziizeni oddilné stokové sité
dle navrhované zastavby. Respektovani ochrannych pasem stokové sité.

V FeSeném uizemi je nutné realizovat oddilnou kanalizaci pro dest’ové a splaskové
vody s principem prioritniho vyuziti sraZkovych vod na misté, jejich vsakovani
(pfi vyhovujicich hydrogeologickych podminkach), ¢i jejich retence pied
vypousténim do deSt'ové kanalizace prii intenzité sraZzkového odtoku, ktera
nezhorsi soucasny stav odtoku z polnich pozemkaii.

Vyuziti “Generelu méstské stokové sité mésta Ceské Bud&jovice”.

Lokalita je v soucasnosti bez méstské stokové sité. Recipientem je Vitava.
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Svabiv hradek 3.8.

- ZASOBOVANI UZEMIi PLYNEM

Zavazna ¢ast:

Smeérna ¢ast:

Informativn{ édst:

nestanovuje se

nestanovuje se

Lokalita neni plynofikovana.

- ZASOBOVANI UZEMI TEPLEM

Zavazna ¢ast:

Smeérna ¢ast:

Informativni cast:

Stavajici sit’ CZT zustane ponechana v plném rozsahu.
Respektovani ochranného pasma tepelné sité.

nestanovuje se

nestanovuje se

- ZASOBOVANI UZEMIi ELEKTRICKOU ENERGIi A TELEKOMUNIKACE

Zavazna ¢ast:

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

Podle skutec¢né potieby je nutné vybudovat nové kabelové trafostanice 22/0,4 kV.
Stanice se napoji na novy primerni kabel od TS BR Milady Horakové (lokalita
3.7.1.), ktery bude dale veden pies lokalitu 3.8.1., 2.5.4. do lokality 2.5.5. kde se
ukonéi ve stavajici trafostanici. Trasy primernich kabeld 22 kV budou plné
respektovany, pripadné prelozky se Fidi prislusnym platnym zakonem.

Rozvody NN navrhovat zasadné kabelem NN ulozenym do vykopu v chodnicich,
pfipadné v zeleném zatravnéném pasu.

Jedna se o kompaktni zastavéni vuzemi obytnou zastavbou, kde se nepredpokladaji
velké pozadavky na odber el. energie.

PAMATKOVA OCHRANA:

Zavazna ¢ast:

Informativni cast:

nestanovuje se

nestanovuje se
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