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UPLNE ZNENI{ UPnM CB PO ZMENE ¢&. 99 ) datum 072623
Ctyfi Dvory — pfedmésti 2.5.

Kryci list lokality

Dil mésta:
Ctvrt mésta:
Nazev lokality:

2.5.1. USLOVANSKE LiPY

2 — Pfedmésti
5 - Ctyri Dvory — predmésti
1 — U Slovanské lipy

OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI:

Zavazna Cast:

Charakter uzemi:

Obecné regulativy
(limity, rizika):

Urbanisticky navrh:

Naroky na UPD
(izemné planovaci
dokumentaci):

Naroky na UPP
(izemné planovaci

podklady):

Zvlastni regulace:

- Vefejné prospésné
stavby:

Zastavitelnost
a funkéni vyuziti: dle grafické prilohy

Mira stability: transformacni uzemi
vyplyvaji z grafické piilohy

Po jizni hranici lokality prochazi navrZena vyznamna urbanistickd kompozi¢ni
osa spojujici historické jadro pres Sokolsky ostrov a okraj Stromovky s plochou
rekreadni p¥iméstské zelené lokality 3.8.2. U Svaba. Touto trasou je navriena
i samostatna cyklisticka stezka navazujici na jejich celoméstsky systém. Ve
sméru sever — jih navrZena urbanisticka regulacni osa prochazejici lokalitou ze
sousedni lokality 1.4.4. Lodénice do sousedni lokality 2.7.1. Stromovka. NavrZen
je makroblok smiSené funkce v souvislosti s proménou “levobiezni” komunikace
V “méstskou tiidu”. Respektovany plochy rekreace. PFi jiZni hranici lokality
navrZzeno tzemi pro individudlni obytnou zastavbu. Ohniskem izemi prostor pri
kiiZzeni regulacnich os Husovy ul., “levobiezni” komunikace a osy vystavisté
(1.4.4).

R — regula¢ni plan pro makrobloky smiSené funkce zapadné priléhajici
k “levobiezni” komunikaci. DoFeSeni kompozi¢né vyznamného naroZi. P¥ipojeni
osy vystavi§té Kk “levobfezni” komunikaci. MoZnost feSeni uzemi po
makroblocich za podminky dodrZeni 3irSich vztahi dle UPnM a koordinace
S regulacemi navazujicich makrobloki a os.

U* - urbanisticka studie porizena, feSici obytné Fizeni individudlni nizkopodlazni
zastavby navazujici na Kkrajinnou zelefi Stromovky. Toto tizemi bude FeSeno
S dirazem na maximalni % podil biologicky aktivnich ploch zelené na parcelach.
U - urbanisticka studie opatifena k doreSeni ploch sportovniho arealu.

U — urbanisticka studie opatfena na aktivity v ozna¢eném makrobloku smiSené
funkce jiZzné navazujici na navrZenou regulacni osu.

U* - urbanisticka studie poFizena pro navrzené urbanistické regulaéni osy

Zména profilu ulice na Dlouhé louce — “levobieZni” komunikace (A11)
Doprava:

Komunikaéni propojeni Cty¥i Dvory — “levobiezni” (DI 33)
Hromadna garaz G 35 - 400 stani (DK 35)

Zasobovani izemi vodou a odkanalizovani iizemi: dle grafické ¢asti

s oW

Zasobovani uzemi el. energii a telekomunikace: dle grafické ¢asti (E 1)
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Ctyfi Dvory — pfedmésti 2.5.

- Stavby a plochy
vefejného zajmu:

- Prvky USES:

Smérna ¢ast:

Programy a politiky:

Kritické rozvojové misto:

Priority feSeni:

Informativni ¢ast:

Rozloha lokality:
Pocet obyvatel

(trv. bydlicich 1998):
Urb. obvod:

Cislo urb. obvodu:
Katastr:

Poznamka:

Stav:

Ohnisko uzemi - prostor pri kfiZeni regulacnich os Husovy ul., “levobiezni”
komunikace a osy vystavisté.

Pro up¥esnéni rozsahu platnosti ochranného rezimu skladebnych &asti USES je
stanovena povinnost zpracovat pro prvky USES navazujici UPD/UPP, piipadné
DUR. Cilem této dokumentace je vymezeni plosnych a funkénich naroki USES
na jednotlivé pozemky s piesnosti, ktera umozZni posoudit dopady ochranného
reZimu do majetkovych a vlastnickych vztahu.

Po realizaci dopravniho ponizeni “levobiezni” komunikace navrh pocitad s proménou
“levobiezni” komunikace v méstskou tfidu a dofeSenim kompoziéné vyznamného
narozi s dal$i méstskou tfidou - Husovou. Architektonické upravy parteru podél
urbanistickych os, stromotadi, parkovani.

Nérozi méstskych tiid Husovy a “levobfezni” komunikace, jeji propojeni
S navazujicim vystavistém.

nestanovuje se

17,1 ha

3

Stromovka (- cdst)

003

CB.3

Lokalita je severni ¢asti urbanistického obvodu, ktery byl rozdélen na 5 casti

Priméstska lokalita severné ohranicena Husovou ul. a lokalitou 1.4.4. Lodénice,
vychodné lemovina “levobrezni” komunikaci a lokalitou 1.1.4. Dlouha louka a jizné
ohranicena lokalitou 2.7.1. Stromovka. Zapadné navazuje na lokalitu 2.5.4. Na
Sddkach. Jedna se o velmi exponovanou rozvojovou lokalitu. Jeji vyznam souvisi
S primou navaznosti na nové pojeti ploch vystavisté a *“ levobrezni” komunikace.
Navrh pocita s uplatnénim smiSené funkce a proménou “levobrezni” komunikace
V “méstskou tridu”, kompozicné zvyraziujici narozi s dalsSi méstskou tridou
obdobného vyznamu — Husovou ul. Lokalitou prochdzeji navriené urbanistické
regulacni osy. Jedna spojujici historické jadro pres Sokolsky ostrv a okraj Stromovky
s plochou rekreacni zelené lokality 3.8.2. U Svaba, druhd prochdzejici lokalitou 1.4.4.
Lodénice a smérujici do Stromovky. Predpokladané jsou upravy parteru, zelené —
stromoradi, parkovani.

UDAJE O PRIRODE A KRAJINE:

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni cast:

Nepripustné jsou jakékoliv zasahy do RBC 611 Stromovka-Bagr, vyznamného
krajinného prvku Stromovka, do jeho ochranného pasma.

Struktura prvkl méstské zelené u obchodnich a komercnich objekti a jejich vazba na
centralni méstsky park (charakter pfechodu porosti do obchodni ulice) musi byt
upravena v podrobnéj$im typu dokumentace.

Cast lokality patii k zelenému klinu Vitavy a po jeji jizni hranici prochdzi krajinnd
rozvojova osa.

Z hlediska vegetacnich prvku ponékud komplikovana lokalita, dotéend rozsdhlou
novou zastavbou, jejiz zahradné-architektonicka vazba neni zcela jasnd.
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UPLNE ZNENI{ UPnM CB PO ZMENE ¢&. 99 ) datum 07/2023
Ctyfi Dvory — pfedmésti 2.5.

UDAJE O INFRASTRUKTURE:

- DOPRAVA

Zavazna ¢ast :

Smeérna ¢ast:

Informativni cast:

Novou obsluznou osou bude mistni komunikace III. t¥idy propojujici Ctyf¥i
Dvory s Dlouhou loukou, ktera obslouZi stavajici i pfestavbové plochy.

Naroky na parkovani vyplyvajici z navrhovaného funkéniho vyuziti ploch, budou
V plném rozsahu feSeny na vlastnich pozemcich jednotlivych investori. NavrZzena
hromadna garaz (s kapacitou cca 400 stani) prispiva rovnéZz k feSeni deficitd
Vv sousednich lokalitach.

Pfevedenim mezinarodniho tahu E 55 na vychodni obchvat ztrati “levobiezni”
komunikace statut silnice I. tfidy, severné od Litvinovického mostu navrh
nepiedpoklada ani vedeni doprovodné silnice k D3.

Navrhovana trasa autobusovych linek po nové komunikaci zlepsi obsluhu lokality
prostiedky HD a navic pfispéje k optimalnimu plo$nému rozpadu radialni zatéze ze
Ctyfech DvortL.

Lokalita s nezretelnou vnitini dopravni strukturou, ktera doznd podstatnych zmén
Z hlediska prostorového, funkcniho i z hlediska dostupnosti prostiedky MHD.

Po vychodnim okraji lokality (Na Dlouhé louce) je v soucasné dobé vedena silnice
|. tridy 1/3.

BILANCE DOPRAVY V KLIDU

POCET STANI - SOUCASNY STAV POTREBNY POCET STANI NAVRH RESENI
CiIsSLO DEFICIT
LOKAL. STANI
NA \Y; NA POCET FORMA
ULICI |GARAZI | PLOSE S ODST. | PARK. S STANI NAVRHU
251 0 0 300 300 0 320 320 20 400 G35/400

ZATIZENI KOMUNIKACI A 1ZOFONY HLUKU OD DOPRAVY

Nazev a ¢islo lokality
o R.2010 zatiZeni R. 2010 izofony hluku

2.5.1. U SLOVANSKE LIPY celkem voz/den od silni¢ni dopravy

¢islo nazev navrh navrh UPnM

Giseku Giseku UPnM 55 dB 65 dB
23-82 “levobtezni” 10 560 39,8 6,3
23 -601 Husova 15951 43,1 7,7
24 - 82 Dlouha louka 24713 60 13,6
82 - 605 Na Sadkach 4598 16,8 -
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- VODNI HOSPODARSTVI

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni céast:

Bude respektovina nepfipustnost nékterych c¢innosti a zvlastni podminky

investi¢ni ¢innosti v pasivni z6né zaplavového tizemi.

ReZimy pro jednotlivé typy tzemi podle jeho polohy a vztahu k zaplavé Q100
a povodni ze srpna 2002 prislusné této lokalité jsou uvedeny na konci kryciho
listu.

nestanovuje se
Uzemi se nachdzi blize levého biehu Vitavy, vodote¢ ani vodni plocha se na vizemi

lokality nevyskytuje. Uzemi je z ¢dsti soucdsti zaplavového iizemi mésta pri stoleté
povodni na Vitave.

- ZASOBOVANI UZEMIi VODOU

Zavazna ¢ast:

Smeérna ¢ast:

Informativni cast:

Realizovani navrhii obsaZenych ve vykresové casti. Respektovani ochrannych
pasem vodovodnich Fadi. Nahrazeni stavajicich fadi DN 60 a 80 potrubim
vyhovujicich dimenzi. Rekonstruovani vodovodnich Fadii v ¢asti uzemi lokality.
Rozsifeni vodovodni sité dle navrhované zastavby. Respektovani ochranného
pasma vrtu statni pozorovaci sité ve spravé Ceského hydrometeorologického
ustavu.

Zpracovani generelu zasobovani mésta vodou. Dokonéeni modelu méstské vodovodni
sité vCetné jeho propojeni s fidicim systémem centralniho dispecinku pro optimalni
regulaci tlakovych pomért v siti s cilem snizeni ztrat vody.

Meéstska vodovodni sit pokryva stavajici komunikacni skelet lokality. Lokalita je
umistéena v 1. tlakovém pdasmu. Vodovodni rady jsou casto v kritickém, nékde az
V havarijnim technickém stavu.

- ODKANALIZOVANI UZEMI

Zavazna ¢ast:

Smeérna Cast:

Informativni cast:

Realizovani navrhu obsaZenych ve vykresové casti. RozSifeni oddilné sité dle
navrhované zastavby. Respektovani ochrannych pasem stokové sité.

Vyuziti “Generelu méstské stokové sité mésta Ceské Budgjovice”.

Meéstska stokova sit’ pokryva uzemi lokality. Oddilna stokova sit je zrizena podél
destového sberace Akademie. Recipientem je Vitava.

- ZASOBOVANI UZEMI PLYNEM

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni cast:

Napojeni na sti‘edotlakou plynovodni sit’ bude provedeno z vychodni strany, po
vybudovani plynovodnich rozvodi na levém biehu Vitavy v okoli sportovni haly.
Budou respektovana ochranna pasma v souladu s pfislu$nym platnym zakonem.

Podminkou napojeni lokality je dokonceni vysokotlakého plynovodu a regulacni
stanice u obce Plana.

Lokalita nent v soucasné dobé plynofikovana.
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- ZASOBOVANI UZEMI TEPLEM

Zavazna ¢ast:
Smeérna ¢ast:

Informativni cast:

nestanovuje se
nestanovuje se

Bilance potreby tepla je uvedena v prehledné tabulce v priivodni zprave.

- ZASOBOVANI UZEMI ELEKTRICKOU ENERGII A TELEKOMUNIKACE

Zavazna ¢ast:

Smeérna ¢ast:

Informacni cast:

Nové pozadavky ve stavajicich arealech budou FeSeny ze stavajicich trafostanic,
pripadnou tipravou nebo rozSifenim transformacniho vykonu TS a pokladkou
NN kabeli. Elektroenergeticka zafizeni a jejich ochranna pasma budou plné
respektovana, piipadné pielozKky se fidi prisluSnym platnym zikonem.

Lokalitou prochézi trasa primerniho kabelu VN 22 kV, na ktery lze dle pozadovaného
piikonu zasmyckovat dalsi trafostanice VN/NN. Rozvody NN navrhovat zasadné
kabelem NN ulozenym do vykopu v chodnicich, pfipadné v zeleném zatravnéném
pasu.

Jedna se o kompaktni zastavené vzemi, kde se v ramci vystavby obytnych objektii
nepredpokldadaji velké pozadavky na navyseni odbéru.

PAMATKOVA OCHRANA:

Zavazna ¢ast:

Informativn/ cdst:

nestanovuje se

nestanovuje se

REZIMY PRO JEDNOTLIVE TYPY UZEMI PODLE JEHO POLOHY A VZTAHU K ZAPLAVE Q100
A POVODNI ZE SRPNA 2002:

TYP 3 - UZEMI PASIVNiI ZONY Q100 - URCENE K OCHRANE

vymezeni:

charakteristika:

Pasivni zonou urcenou k ochrané je ¢ast zaplavového uzemi mimo aktivni zoénu, kde
na zakladé obecné shody je pripadna realizace protipovodnovych opatfeni nanejvys
zadouci, potfebna, ekonomicky popf. i zjinych divodid (pfedevSim bezpecnost
obyvatel) odiivodnéna. Jedna se zpravidla o zastavéné plochy objekty pro bydleni
popt. prumyslovymi objekty.

Cinnosti a d&je v zaplavovém tizemi jsou omezeny vodnim zakonem (254/2001 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist, zejména zakona ¢. 20/2003 Sb.).

uréené k plo$né ochrané

omezujici podminky vyuziti tzemi:

"NESMI"

V tzemi pasivni zéony Q100 — urcené k ochrané je predev§im nepripustné
skladovat volné na plochach vét§i mnozstvi odplavitelného materidlu, ziizovat
stavby ¢i objekty, které nesnesou zaplaveni vodou a mohou byt p¥i povodni
destruovany ¢i odplaveny, umistovat zatizeni s mozZnosti hrozby pro kvalitu
vody pii zaplaveni (ropné a hygienicky zavadné produkty). V tzemi je
nepripustné zi'izovani obvodové uzavienych urbannich celku a terénnich uprav,
které pusobi nebo mohou piisobit dalsi vzduti hladiny vybfeZené vody pfi
povodni. Nelze zde umistit primyslové provozy a jiné vyznamné objekty, kde
zaplaveni miize zpusobit velmi vyznamné $kody na majetku ¢&i zpusobit
nebezpeci pro kvalitu vody.
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"MUSI"

"MEL BY"

poznamka:

V tzemi pasivni z6ny Q100 — urcené k ochrané jsou jeho vlastnici, popFripadé
uZivatelé povinni respektovat do realizace protipovodiiovych opatfeni omezujici
podminky stanovené vodopravnim uradem, popiipadé dalsi pravni piedpisy a
spravni rozhodnuti vécné a mistné prisluSnych spravnich organu. Objekty s
pripustnym kratkodobym vyskytem lidi musi mit v izemi pasivni zéony Q100 —
neurcené k ochrané zpracovan pravidelné aktualizovany Povodiiovy plan
objektu, odsouhlaseny Povodiiovym orgianem meésta. Konstrukce stavebnich
objekti musi volbou konstrukénich materidli respektovat moZnost
kratkodobého zaplaveni, objekty musi byt dobfe zaloZeny a obrys objektu
opevnén ¢i jinak uzpiisoben proti moZnosti eroze povrchu terénu u objektu a
podemleti objektu samého p¥i jeho obtékani. Z obytnych budov je nutné
zabezpecCit dnikové cesty nad drovni kulminaé¢ni hladiny stoleté povodné pro
pripadnou evakuaci obyvatel, na tunikové strané objekti s hrozbou vyssiho
zaplaveni (ve vyznacenych nebezpefnych zoénach, stanovenych na zakladé
nebezpecnych hloubek) by mél byt zfizen pevny tichyt k vyvazani luni.

V tomto tizemi je mozno realizovat novou bytovou ¢i primyslovou vystavbu pfi
splnéni  urCitych  omezujicich podminek, platnych do doby realizace
protipovodiiovych opatfeni. Uzemi neni vhodné pro situovani novych vyznamnych
objektd s velkou kumulaci obyvatel (Skoly, vefejné budovy, nemocnice aj.), objekti
bydleni pro osoby se snizenou pohyblivosti (domovy dichodct, DPS aj.),
a strategickych objekti s rizikem druhotnych Skod (pozarni zbrojnice, archiv, sklad
CO). Stavby by mély mit obytna podlazi nad Grovni kulmina¢ni hladiny 100-leté
povodné a pod tuto Grovenn umist'ovat pouze doprovodné provozy. Nutnou soucasti
ochrannych opatfeni proti nepfimému zaplaveni objektl a uzemnich celkl je systém
uzaveérd na vSech kanalizacnich potrubich a stokach, kterymi by mohla do jinak
chranénych prostori vnikat voda. Je tfeba individualné poditat i S nutnosti Cerpani
srazkové vody vykonnymi stabilnimi ¢i mobilnimi cerpadly. V ostatnich objektech
umistit technické vybaveni (trafostanice, plynové kotelny, strojni zafizeni....)
minimalné¢ 0,5m nad troveit Q100. Data v rastru pfi¢nych profild urovné hladiny
Q100 v m.n.m., B.p.v. Ize ziskat u vodopravniho ufadu nebo u spravce toku, pokud
byly zapracovany. Pokud udaje chybi, je nutno je ziskat individualnim vypoctem.

Uvedené zasady plati pro novou vystavbu a rekonstrukce, stavajici objekty by mély
byt postupné temto zdasadam prizpiisobovany.

TYP 5 - UZEMIi ZAPLAVY VYSSI NEZ Q100 DO ZAPLAVY NEJVYSE ZAZNAMENANE

vymezeni:

charakteristika:

Toto tzemi je vymezeno zaplavovou carou povodné Q100 na jedné strané
a zaplavovou carou nejvyssi zaznamenané povodné na daném toku na strané druhé.
Pro vodni toky Vltava a MalSe prob¢hla nejvyse zaznamenana povoden v srpnu 2002
a zaplavova ¢ara téchto toku je tak v pfilohach zaznamenana.

nad zaplavou Q100, ale zaplaveno r. 2002

omezujici podminky vyuziti Gzemi:

"NESMI"

"MEL BY"

V uzemi zaplavy vyssi nezZ Q100 do zaplavy nejvySe zaznamenané je nepripustny
vznik obvodové uzavienych urbannich celkii a terénnich uprav, které pisobi
nebo by mohly pisobit dalsi vzduti hladiny vybieZené vody p¥i povodni.*

Pro tizemi této kategorie stejné jako u kategorie 4) neplati bézné omezujici podminky
jako pro zaplavova uzemi pti Q100. Jedna se tak o povodiiové ohrozené tizemi s nizsi
pravdépodobnosti ohroZeni nez je zde uvazovany standard primérné 1 x za sto let. Pfi
pfipadném umisténi novych objektd zasadniho vyznamu pro S§ir$i Gzemi (napf.
nemocnice, uzly infrastruktury apod) fesit objekty se zvySenym ohledem na snizeni
rizik pifipadnych $kod. Omezit vznik ¢innosti a provozi s bezpe¢nostnim
a hygienickym rizikem pro okoli pfi jejich zaplaveni. Vyznamnéjsi objekty (kumulace
obyvatel) by mély mit zpracovany Povodiiovy plan objektu, schvaleny Povodnovym
organem obce.
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