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Kryecli list lokality

Dil mésta:
Ctvrt’ mésta:
Nazev lokality:

2.3.2. HUSOVA KOLONIE ZAHRADKY

2 — Predmésti
3 - Brnénské predmésti
2 — Husova kolonie zahradky

OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI:

Zavazna Cast:

Charakter tizemi:

Obecné regulativy
(limity, rizika):

Urbanisticky navrh:

Naroky na UPD
(izemné planovaci
dokumentaci):

Naroky na UPP
(izemné planovaci

podklady):

Zvlastni regulace:

- Vefejné prospésné
stavby:

Zastavitelnost
a funkéni vyuziti: dle grafické prilohy

Mira stability: transformacni uzemi

vyplyvaji z grafické piilohy

NavrZen zakladni rastr obsluZznych komunikaci délici navrZené makrobloky
smiSené a obytné funkce. Ve sméru sever — jih jsou to zavazné urbanistické
kompozi¢ni osa Blahoslavova ul., Zerotinova ul. (a jako urbanisticka regulaéni osa
prodlouZena ul. Trocnovska — lokalita 2.3.4.) a ve sméru zapad - vychod
urbanisticka osa (zatim bezejmenna - dle grafické piilohy) a urbanisticka
regulacni osa “prodlouzZena Klaricova” tstici v nové navrZeny prostor namésti —
ohnisko uzemi (v lokalité 2.3.4.). V zdpadni ¢asti lokality navrZena trasa sbérné
“zanadrazni” komunikace konc¢ici kruhovou kiiZovatkou, ktera je ohniskem tizemi
a propojenim okruhii nadifazeného dopravniho skeletu. NavrZena pielozka
Dobrovodské stoky a podél samostatna cyklotrasa napojena na jejich celoméstsky
systém. Ohniskem tizemi je izemi kolem nové navrzené kruhové kiiZovatky.

R — regulac¢ni plan Fesici podrobnéji celé izemi lokality za podminek diisledného
dodrzZeni Sirsich vztahii dle UPnM a koordinace s regulaci navaznych makrobloki
a os.

U* - urbanisticka studie pofizena pro navrzené urbanistické regula¢ni osy

Pfiroda a krajina:

Urbanni biokoridor LBK 26 Dobrovodska stoka — zaloZeni (Z7)

Doprava:

Pi‘elozka silnice ¢.I1/157 - propojeni okruhii (DI 3)

“zanadrazni” komunikace (DI 4)

Komunikac¢ni propojeni uzemi PraZského predmésti se “zanadrazni” komunikaci
(D1 30)

Komunikace “nova” Pekarenska (DI 39)

Samostatna cyklotrasa, vedena podél Zeleznice (DPC 10)

Samostatna cyklotrasa, vedena pi‘es zeleny pas k Pilmanovu rybniku (DPC 13)
Vodni hospodarstvi:

Pielozka koryta Dobrovodské stoky (VH 11)

Zasobovani uizemi vodou a odkanalizovani tizemi:
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- Stavby a plochy
veiejného zajmu:

- Prvky USES:

Smérna ¢ast:

Programy a politiky:

Kritické rozvojové misto:

Priority feSeni:

Informativni ¢ast:

Rozloha lokality:
Pocet obyvatel

(trv. bydlicich 1998):
Urb. obvod:

Cislo urb. obvodu:
Katastr:

Poznamka:

Popis:

dle grafické casti (K 26)

Zasobovani uzemi plynem:

Trasy navrZenych plynovodi (P2)

Zasobovani uzemi teplem:

Vystavba piedavaci stanice tepla a teplovodni sité, moZnost vystavby tepelného
napajece pro dodavku tepla z JETE (T 2)

Stavba upravny parametri a teplovodni sit’ (T 3)

Zasobovani uzemi el. energii a telekomunikace: dle grafické ¢asti (E 1)

Ohnisko tizemi — prostor kolem nové navrZené kruhové k¥iZovatky (“brana do
vnitiniho mésta”)

Doprava:

Vedeni trasy T-bus po Blahoslavové ulici

Vyhrazena cyklotrasa, vedena podél pasu zelené, propojujiciho rybnik Bor
S Pilmanovym rybnikem

Pro upiesnéni rozsahu platnosti ochranného reZimu skladebnych &asti USES je
stanovena povinnost zpracovat pro prvky USES navazujici UPD/UPP, piipadné
DUR. Cilem této dokumentace je vymezeni plosnych a funkénich naroki USES na
jednotlivé pozemky s piesnosti, ktera umoZzni posoudit dopady ochranného rezimu
do majetkovych a vlastnickych vztahi.

Lokalita je zékladni rozvojovou zénou nového méstského smisen¢ho tizemi a tizemi
pfedméstského bydleni. Nabidka ploch pro moznost spojeni podnikatelskych aktivit
s bydlenim.

nestanovuje se

Pro transformaci a rozvoj lokality je prioritou realizace “zanadrazni” komunikace a jeji
propojeni na vyssi dopravni skelet.

37,9 ha

4
Husova kolonie - zahrdadky

031

CB. 4

Lokalita odpovida urbanistickému obvodu.

Predméstské vizemi stavajicich zahradkarskych kolonii urcené k mozné transformaci.
Navrzen zakladni rastr obsluznych komunikaci v uzemi, podél regulacnich
urbanistickych os navrzeny makrobloky smisené funkce — rozvoj podnikatelskych aktivit,
dalsi makrobloky navrzeny pro obytnou funkci.

UDAJE O PRIRODE A KRAJINE:

Zavazna ¢ast:

Navrh nabiezi Dobrovodské stoky a novy méstsky park v Husové Kolonii
(centralni park Husovy kolonie s vloZenym lokalnim biokoridorem v otevieném
melioraénim odpadu, dnes nazvaném Stoka-jih.

Urbanni lokalni biokoridory LBK 26 Dobrovodska stoka, LBK 32 kaskada
rybnika v Husové kolonii. Lokalni biocentrum LBC 33 Pilmanuv rybnik.
Regulaéni prvky:

Cilové spolecenstvo: QUERCI-FAGETA TYPICA (dubovia bucina) 3B3
Prostorové uspoiadani prvkia USES: porosty dievin v plném zapoji s kefFovym
patrem, které je v plochach méstské zelené primérené redukovano

Navrh druhové skladby prvki USES: stromové patro: DBZ4, BKL1, HB1, LiS1,
JVB+, JVM+, JVK+, JRO+; kefFové patro: RES+, RZS+, BZH+, BZC+, VRJ+
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Smeérna ¢ast:

Informativni cast:

regulacni prvky pro plochy méstské zelené uréi regulacni plan zény.

Podminkou tspésného feseni je revitalizace Dobrovodské stoky a vodotece, nazvané
V soucasném stavu Stoka-jih.

Nejcennéjsi vegetacni prvky predstavuje stavajici krajinna zelen kolem Pilmanova
rybnika.
Lokalitou v severni casti prochdzi krajinnd rozvojova osa systému zelene mésta.

UDAJE O INFRASTRUKTURE:

- DOPRAVA

Zavazna ¢ast:

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

Dopravni skelet je doplnén o sbérnou komunikaci pielozky silnice ¢&.11/157
(“propojeni okruhi”) a po zapadnim okraji vedenou sbérnou komunikaci
“zanadrazni”. Na propojeni okruhii navazuje mimouroviiové napojena obsluzna
komunikace — “nova” Pekarenska.

Pro zlepSeni obsluhy izemi MHD je vedena “novou” Pekarenskou trasa T-bus.

V soubéhu se Zelezni¢ni trati je navrZena samostatna cyklisticka stezka a podél
obou stran nové koncipovaného pasu zelené, propojujiciho rybnik Bor
S Pilmanovym rybnikem, je vedena vyhrazena cyklotrasa. Vedeni trasy
cyklostezky DPC10 dle projektové dokumentace pro iizemni rozhodnuti na stavbu
»Zanadrazni komunikace — L. ¢ast, I1. etapa“.

V lokalité nebude umistén objekt hromadnych garazi.
nestanovuje se

Neni zde deficit dopravy v klidu.

ZATIZENI KOMUNIKACI A IZOFONY HLUKU OD DOPRAVY
Nazev a ¢islo lokality
R.2010 zatiZeni R. 2010 izofony hluku
2.3.2. HUSOVA KOLONIE - celkem voz/den od silniéni dopravy
ZAHRADKY
&islo nazev navrh navrh UPnM
tGseku tseku UPnM 55 dB 65 dB
56 - 73 Propojeni okruhti 26 141 73,9 17,9
73-75 “zanadrazni” tangenta 14574 51,8 10,9
73 -100 Propojeni okruhii 23 241 72,4 17,5
75-79 Podjezd - Husova kol. 1894 12,8 -
75-137 “zanadrazni” tangenta 13 647 49,9 10,3
75 - 186 Husova kolonie 4105 215 -
100 - 186 Husova kolonie 3233 20 -
BILANCE DOPRAVY V KLIDU
POCET STANI - SOUCASNY STAV POTREBNY POCET STANI NAVRH RESENI
CISLO DEFICIT
LOKAL. STANI
NA \Y; NA POCET FORMA
ULICI |GARAZI | PLOSE S ODST. | PARK. S STAN{ NAVRHU
2.3.2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Husova kolonie zahradky 2.3.2./3



Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI{ UPnM CB PO ZMENE ¢&. 99 datum 07/2023
Brnénské predmésti 2.3.

- VODNI HOSPODARSTVI

Zavazna ¢ast:

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

Budou respektoviany zasady ochrany aktivni zény ziplavového tuzemi,
nepiipustnost nékterych ¢innosti a zvlastni podminky investicni ¢innosti v pasivni
z6né zaplavového izemi.

Do uzemi lokality, z diivodi novych zasadnich komunikacnich staveb a z diivodu
protipovodiiové ochrany bude Dobrovodska stoka pieloZzena do mnového
kapacitniho koryta. Koryto stoky bude v nékterych tsecich ohrazovano nizkymi
hrazkami. Od vzdusné paty téchto hrazek v ochranném pasmu 5 m nebude (bez
zvlastnich opatieni) realizovana investi¢ni ¢innost a provadény vykopové prace.
Nové koryto Dobrovodské stoky bude lichobéznikové dvojité s malou asymetrickou
kynetou u levé paty. Pravostranna berma koryta bude pojizdéna pro vozidla
udrzby a pro cykloturisticky provoz. Minimalni podchodna vy$ka pod mostnimi
objekty musi byt 2.5 m bude preloZeno koryto Dobrovodské stoky.

ReZimy pro jednotlivé typy uzemi podle jeho polohy a vztahu k zaplavé Q100
a povodni ze srpna 2002 prislusné této lokalité jsou uvedeny na konci kryciho listu.

Svahy koryta pielozky Dobrovodské stoky budou v horni 1/3 osazeny mistnimi shluky
ketové vegetace. Kyneta bude opevnéna dlazbou, zbytek koryta bude zatravnén.
Komunikace na bermé bude zpevnéna asfaltobetonova sife 3 m.

Revitalizace Stoky — jih bude provedena rozvinénim trasy v makro i mikroméfitku,
soubézné komunikace mirné vyvysené ohrani¢i bo¢né udolni nivu vodotece, ktera tak
bude mit tvar podélné misky piehrazené na dvou mistech vyvySenymi naspy
komunikaci. Tyto naspy budou tvofit mirné Skrtici a vzdouvaci misto vysSich pritoka
ve vodoteci, kdy bude potocni niva takto obcas zaplavovana.

V ramci podélného profilu upravy vodotece, budou po trase vytvoreny ojedinéle malé
vodni nadrzky,s vyskou pfelévané hrazky cca 0,4 m.

Vsakovaci prohlubné v nivé vodoteCe budou porostlé mokfadni travinou mistniho
charakteru. Niva bude mimo dvé vyvySené komunikace kfizovana pouze Stérkovitymi
cestami Vv urovni terénu, pfechody pies vodote¢ ¢i nadrzky budou dievéné a to
konstrukce pilotového rostu, ¢i ukotveného plovouciho voru.

Sousedni lokalita (3.2.1.) zahrnuje vodni plochu Pilmanova rybnika a usek vodotece
oznacované jako Stoka — jih nad timto rybnikem. Bezprostiedni okoli vodotece
vymezené dosud zachovalou nivou potoka je soucasti zaplavového uzemi mésta pri
stoleté povodni na Certiku a Stoce — jih. Rozsah zdplavového tizemi podél stoky je
priblizné totozny s aktivni inundaci vodotece.

- ZASOBOVANI UZEMI VODOU

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni cast:

Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové casti. Respektovani ochrannych
pasem vodovodnich Fadi. Rekonstruovani vodovodniho fadu “A” DN 500 v ramci
dopravniho propojeni okruhii a “zanadrazni” komunikace. Propojeni Fadu “A”
DN 500 s fadem DN 250 na OkruZzni silnici novym rfadem DN 300, v ramci
dopravniho propojeni okruhi. Rozsii‘eni vodovodni sité dle navrhované zastavby.

Zpracovani generelu zasobovani mésta vodou. Dokonceni modelu méstské vodovodni
sité¢ véetné jeho propojeni s fidicim systémem centralniho dispecinku pro optimalni
regulaci tlakovych poméri v siti s cilem sniZeni ztrat vody.

Mestska vodovodni sit' pokryva stavajici komunikacni skelet lokality. Lokalita je
umisténa v 1. tlakovem pasmu. Vodovodni rady jsou casto v kritickéem, nékde az
V havarijnim technickém stavu.
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- ODKANALIZOVANI UZEMI

Zavazna ¢ast: Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové ¢asti. Zrizeni oddilné stokové sité ve
vychodni ¢asti lokality. RozSifeni jednotné stokové sité v zapadni cast lokality
v souvislosti s dopravnim propojenim okruhtt a s vystavbou “zanadrazni”
komunikace. VyuZiti Pilmanova rybnika k retardaci priitoka z privalovych srazek
ochranéni tak malo kapacitnich useki Stoky-jih. Zfizeni vsakovacich prohlubni a
terénnich depresi podél rozvinéné trasy Stoky-jih pro zajisténi vyrovnanéjsiho
vodohospodarského reZimu recipientu. Respektovani ochrannych pasem stokové

sité.
Smérna ¢ast: Vyuziti “Generelu méstské stokové sité mésta Ceské Bud&jovice”.
Informativni cast: Mestska stokova sit' zasahuje sbéracem “B” zapadni okraj lokality. Recipientem je

Dobrovodska stoka a Stoka-jih.
- ZASOBOVANIi UZEMI PLYNEM

Zavazna cast: Vybudovat samostatnou stfedotlakou plynovodni sit’ (rozpracovano v podrobnéjsi
UPP). Respektovat ochranna pasma v souladu se prislusnym platnym zakonem.
Napojeni z nové zbudované VTL RS 10 000.

Smérna ¢ast: nestanovuje se

Informativni cast: Lokalita neni plynofikovana. Po vychodni hranici vede hlavni trasa stiedotlakého
plynovodu DN 200. Pro navrzenou stredotlakou sit’ byl zpracovan firmou PRO - PLYN
v.o.s. Ceské Budejovice generel plynofikace.

- ZASOBOVANI UZEMI TEPLEM

Zavazna cast: Stavajici sit’ CZT ztstane zachovana v plném rozsahu.
Respektovani ochranného pasma tepelné sité CZT. Respektovani ochranného
pasma mozZného tepelného napajece (horkovodu). Rezervni plocha pro predavaci
stanici para-voda.

Smérna ¢ast: Vystavba ptedavaci stanice para-voda vcetné¢ parovodni pfipojky a teplovodi ve
smiSeném tzemi a v uzemi pro bydleni.

Informativni céast: Bilance potreby tepla je uvedena v prehledné tabulce v pritvodni zprave.
- ZASOBOVANI UZEMi ELEKTRICKOU ENERGIi A TELEKOMUNIKACE

Zavazna ¢ast: Vybuduje se novy kabelovy rozvod VN a nové kabelové stanice 22/0,4 kV.
Komplexni vystavba kabelové soustavy VN je zavisla na vystavbé v lokalitach
234. a 243. Pro navrZené trafostanice bude pozadovian pozemek.
Elektroenergeticka zatizeni a jejich ochranni pasma budou plné respektovana,
pripadné prelozky se Fidi prislusnym platnym zikonem.

Smérna ¢ast: Elektrifikace navrhované lokality pfedstavuje znacny piikon -elektrické energie.
Vystavba elektrorozvodné sit¢ VN si vyzada koordinaci vystavby v okolnich lokalitach
a bude zavisla na skute¢nych potfebach v daném tzemi. (Koncepce elektrifikace je
podrobn&ji rozpracovana v UPn zény “Husova kolonie”.)

Informativni Cast: nestanovuje se

PAMATKOVA OCHRANA:

Zavazna cast: nestanovuje se
Informativni cast: nestanovuje se

REZIMY PRO JEDNOTLIVE TYPY UZEMIi PODLE JEHO POLOHY A VZTAHU K ZAPLAVE Q100
A POVODNI ZE SRPNA 2002:
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TYP 3 - UZEMI PASIVNI ZONY Q100 - URCENE K OCHRANE

vymezeni:

charakteristika:

Pasivni zonou urcenou k ochrané je ¢ast zaplavového tizemi mimo aktivni zonu, kde na
zakladé obecné shody je pfipadnad realizace protipovodiiovych opatfeni nanejvys
zadouci, potiebna, ekonomicky popf. 1 zjinych divodi (pfedevs§im bezpecnost
obyvatel) odiivodnéna. Jedna se zpravidla o zastavéné plochy objekty pro bydleni popft.
pramyslovymi objekty.

Cinnosti a d&je v zaplavovém tizemi jsou omezeny vodnim zakonem (254/2001 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist, zejména zékona ¢. 20/2003 Sb.).

uréené k plosné ochrané

omezujici podminky vyuziti tzemi:

"NESMI"

"MUSI"

"MEL BY"

poznamka:

V tuzemi pasivni zony Q100 — urcené k ochrané je predevsim nepripustné
skladovat volné na plochach vétSi mnoZstvi odplavitelného materialu, ziizovat
stavby ¢i objekty, které nesnesou zaplaveni vodou a mohou byt pii povodni
destruovany ¢i odplaveny, umist’ovat zafizeni s moZnosti hrozby pro kvalitu vody
pri zaplaveni (ropné a hygienicky zavadné produkty). V tizemi je nepripustné
zFizovani obvodové uzavitenych urbannich celki a terénnich dprav, které pisobi
nebo mohou pisobit dalsi vzduti hladiny vybfeZené vody pr¥i povodni. Nelze zde
umistit primyslové provozy a jiné vyznamné objekty, kde zaplaveni miiZe
zpusobit velmi vyznamné $kody na majetku ¢i zpisobit nebezpeci pro kvalitu
vody.

V vuzemi pasivni zony Q100 — urcené k ochrané jsou jeho vlastnici, popripadé
uZivatelé povinni respektovat do realizace protipovodiiovych opatfeni omezujici
podminky stanovené vodopravnim turadem, popiipadé dal$i pravni predpisy
aspravni rozhodnuti vécné a mistné prisluSnych spravnich organi. Objekty
s pripustnym kratkodobym vyskytem lidi musi mit v izemi pasivni zéony Q100 —
neurcené k ochrané zpracovan pravidelné aktualizovany Povodiiovy plan objektu,
odsouhlaseny Povodiiovym organem mésta. Konstrukce stavebnich objektd musi
volbou konstrukénich materidlii respektovat moZnost kratkodobého zaplaveni,
objekty musi byt dobi‘e zaloZeny a obrys objektii opevnén ¢i jinak uzpisoben proti
mozZnosti eroze povrchu terénu u objektu a podemleti objektu samého pii jeho
obtékani. Z obytnych budov je nutné zabezpecit tinikové cesty nad trovni
kulminaé¢ni hladiny stoleté povodné pro piipadnou evakuaci obyvatel, na inikové
strané objekti s hrozbou vyss§iho zaplaveni (ve vyznac¢enych nebezpe¢nych zonach,
stanovenych na zakladé nebezpecnych hloubek) by mél byt ziizen pevny uchyt
k vyvazani €luni.

V tomto izemi je mozno realizovat novou bytovou ¢i primyslovou vystavbu pfi splnéni
ur¢itych omezujicich podminek, platnych do doby realizace protipovodiiovych opatieni.
Uzemi neni vhodné pro situovani novych vyznamnych objektdi s velkou kumulaci
obyvatel (8koly, vetejné budovy, nemocnice aj.), objektli bydleni pro osoby se snizenou
pohyblivosti (domovy dichodci, DPS aj.), a strategickych objektd s rizikem
druhotnych skod (pozarni zbrojnice, archiv, sklad CO). Stavby by mély mit obytna
podlazi nad urovni kulminaé¢ni hladiny 100-leté povodné a pod tuto Groveil umist'ovat
pouze doprovodné provozy. Nutnou soucasti ochrannych opatieni proti nepfimému
zaplaveni objektil a uzemnich celkii je systém uzavéri na vSech kanaliza¢nich
potrubich a stokach, kterymi by mohla do jinak chranénych prostort vnikat voda. Je
tteba individualné pocitat i S nutnosti cerpani srazkové vody vykonnymi stabilnimi ¢i
mobilnimi Cerpadly. V ostatnich objektech umistit technické vybaveni (trafostanice,
plynové kotelny, strojni zafizeni....) minimalné 0,5m nad tGroveit Q100. Data v rastru
pfi¢nych profilti urovné hladiny Q100 v m.n.m., B.p.v. Ize ziskat u vodopravniho uradu
nebo u spravce toku, pokud byly zapracovany. Pokud udaje chybi, je nutno je ziskat
individualnim vypoctem.

Uvedené zasady plati pro novou vystavbu a rekonstrukce, stavajici objekty by mely byt
postupné témto zasadam prizpiisobovany.
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