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1 VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ, HLAVNÍ CÍLE ŘEŠENÍ A 

OBSAH STUDIE 

1.1 VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

Řešené území spadá do správního území města České Budějovice, katastrální území České 

Budějovice 7. 

Dle územního plánu města České Budějovice (dále jen „ÚPnM“) je řešené území součástí dílu 2 

Předměstí, čtvrti 2.6. Krumlovské předměstí, lokality 2.6.2. Nemocnice. Jedná se o makroblok 

2.6.2.015.z-83, pro který je povinností zpracovat územní studii (dále jen „ÚS“) při změně využití 

území. Řešené území je dále rozšířeno o část makrobloku 2.6.2.016.z-83 z důvodu lepšího 

provázání budoucí zástavby a se stávajícími stavbami a prolukami v území. 

Hranice řešeného území o rozloze cca 0,17 ha je vyznačena v grafické části a zahrnuje pozemky 

parc. č. 1357, 1358/4, 1354 a 1355 v k. ú. České Budějovice 7. 

 

 
Vymezení územní studie  

1.2 HLAVNÍ CÍLE ŘEŠENÍ 

Studie řeší funkční a provozní vazby v území, stanovuje regulační prvky plošného, prostorového 

a architektonického řešení, a to vše v souladu s ÚPnM. 

Z ÚPnM vyplývají pro řešení ÚS zejména tyto cíle: 

a) Stanovení podmínek pro umístění a prostorové uspořádání staveb v souladu s čl. 97 OZV – 
výškovou hladinu zástavby, hustotu zastavění jednotlivých pozemků, stavební čáru, stavební 

hranici, požadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu. Celková výška objektů nesmí 

překročit výšku stávajícího objektu na pozemku parc. č. 1357.  
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b) Vyřešení veřejné infrastruktury – dopravní řešení vč. napojení jednotlivých stavebních 

pozemků na obslužné komunikace a řešení dopravy v klidu pro potřeby jednotlivých objektů 

na vlastních pozemcích, řešení inženýrských sítí.  
c) Součástí územní studie bude vyhodnocení hlukové zátěže z ulice B. Němcové, včetně návrhu 

případných protihlukových opatření pro splnění hygienických limitů dle aktuálně platné 
legislativy na úseku ochrany veřejného zdraví (v současné době dle zákona č. 258/2000 Sb., 

o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších 
předpisů, a z nařízení vlády ČR č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky 

hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů).  

d) Bude respektováno ochranné pásmo letiště dle zákona č. 49/1997 Sb., o civilním letectví, ve 
znění pozdějších předpisů, kterým je OP letiště Planá u Českých Budějovic s výškovým 

omezením staveb dle opatření obecné povahy Úřadu pro civilní letectví ze dne 27. 3. 2012, 
tato podmínka bude v územní studii stanovena i pro projektové dokumentace jednotlivých 

staveb.  

e) Likvidace dešťových vod bude přednostně řešena vsakováním nebo retencí před odváděním 
povrchových vod do toku, tato podmínka bude v územní studii stanovena i pro projektové 

dokumentace jednotlivých staveb.  

 

2 PODMÍNKY PRO VYMEZENÍ A VYUŽITÍ POZEMKŮ  

2.1 PODMÍNKY VYPLÝVAJÍCÍ ZE ZADÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE 

Z územního plánu města České Budějovice pro tuto studii vyplývá povinnost řešit: 

Řešeným územím je dle ÚPnM makroblok 2.6.2.015.z-83 a část makrobloku 2.6.2.016.z-83 v 
lokalitě 2.6.2. Nemocnice, která je součástí čtvrti 2.6. Krumlovské Předměstí. Hranice řešeného 

území o rozloze cca 0,17 ha je vyznačena v grafické příloze a zahrnuje pozemky parc. č. 1357, 
1358/4, 1354 a 1355 v k. ú. České Budějovice 7, kde se stanovuje, že rozhodování o změnách v 

území je podmíněno zpracováním územní studie. 

2.2 URBANISTICKÁ KONCEPCE 

ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ V KONTEXTU ŠIRŠÍHO ÚZEMÍ 

Účelem návrhu řešení výstavby bytového domu je vytvoření kvalitního dotvoření daného bloku 

s vhodnou návazností a výškou odpovídající charakteru navazující zástavby, která též plyne ze 

zadání ÚS. Dále je v daném prostoru vize o vytvoření kvalitního poloveřejného prostoru - dvora.  

Území podél ulice Boženy Němcové je definováno platnou územně plánovací dokumentací města 

České Budějovice jako území převážně s výstavbou obytnou individuální v předměstí navazující 

na zástavbu Nemocnice. Samotná ulice Boženy Němcové je vnímána jako hlavní kompoziční osa 

mezi Nemocnicí ČB a obytnou čtvrtí historicky zakotvenou kolem nemocnice. Navržené řešení 

územní studie umožní výstavbu bytového domu o stejné výšce jako je sousední stávající objekt 

na pozemku parc. č. 1357., čímž naváže na tento městský charakter tvořený již realizovanou 

zástavbou. 

Návrh bytového domu dotvoří městskou proluku a posílí význam a potřebu pro bydlení ve městě 

možnosti navazujícího polyfunkčního využití. Při nárožní poloze domu na rohu ulic Tichá a B. 

Němcové je uvažováno s výstavbou navazujícího objektu s rozšířením zdravotní a rehabilitační 

péče k již stávajícímu rehabilitačnímu centru Rehab. Nově vytvořený parter tohoto nároží bude 

spolupodílející se na utváření ulice B.Němcové. 
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ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ 

Územní studie stanovuje základní zásady řešení lokality při respektování schváleného územního 

plánu města České Budějovice. Řešená plocha je určena především pro bydlení. Územní studie 

vymezuje budoucí umístění bytového domu. Návrh zástavby je tvořen jedním souborem 

městského bytového domu s navazujícím domem polyfunkčním se zdravotní péčí, kdy každý z 

objektů je tvořen jako samostatný objekt.  

2.3 PODMÍNKY PRO ZPŮSOB VYUŽITÍ POZEMKŮ 

Řešené území zahrnuje níže uvedené makrobloky nebo jejich části: 

• 2.6.2.015.z-83, 

• část makrobloku 2.6.2.016.z-83. 

v lokalitě 2.6.2. Nemocnice, která je součástí čtvrti 2.6. Krumlovské Předměstí. 

V rámci podrobnějšího členění území byly doplněny stavební čára a stavební hranice pro budoucí 

plochy chodníků, parkování, komunikací, vjezdů a zelené plochy. Tyto plochy jsou vymezovány 

v plochách s rozdílným způsobem využití „zastavitelné území s převažujícím charakterem 

obytným individuálním v předměstí“ a „ zastavitelné území veřejné vybavenosti pro 

zdravotnictví“, která takováto využití umožňují.  

Podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití dle územního plánu města České 

Budějovice: 

článek 17 

zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v předměstí  

(1) Území s převažujícím charakterem obytným individuálním v předměstí jsou v grafické a 
textové příloze značena indexem „IN-2“. Obvyklé a přípustné jsou činnosti, děje a zařízení s 

výraznou převahou obytnou a s nimi souvisící činnosti, děje a zařízení poskytující služby pro 
bydlení, a to v individuálních domech, jimiž se pro tento účel rozumí rodinné domy, popřípadě 

bytové (nájemní) vily nebo bytové domy (bodové domy) s bydlením individuálního charakteru.  

(2) Přípustné jsou rovněž činnosti, děje a zařízení poskytující služby zdravotní a sociální, 
vzdělávací, kulturní a kultovní, sportovní a infrastrukturní (zejména dopravní), nepřekračující 

významem místní dosah. Přípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích  
a) domy s pečovatelskou službou,  

b) parkovací stání, odstavná stání a garáže pro potřeby vyvolané přípustným využitím území 
příslušného makrobloku; podmínky zastavění se stanovují vždy pro jednotlivý pozemek, popřípadě 

parcelu,  

c) služebny policie.  
(3) Podmíněně přípustné jsou činnosti, děje a zařízení místní správy, obchodu a drobné, 

sousedství a obytnou pohodu nenarušující činnosti, děje a zařízení malého rozsahu, a to o podlažní 
ploše nejvýše 100 m2. Podmíněně je přípustné i jako monofunkční objekty zejména zřizovat a 

provozovat na těchto územích  

a) obchody,  
b) provozovny veřejného stravování,  

c) nerušící provozovny služeb, které slouží převážně pro denní potřeby obyvatel přilehlého 
území velikosti lokality,  

d) zařízení administrativní,  
e) ubytovací zařízení,  

f) stavby pro sociální účely, stavby církevního, kulturního, zdravotnického, školského a 

sportovního účelu včetně středisek mládeže pro mimoškolní činnost a center pohybových aktivit, 
sloužící potřebám obyvatel přilehlého území velikosti lokality,  
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g) drobná zařízení chovatelská a pěstitelská,  

h) dočasné zahrádky za podmínek stanovených v článku 84 této OZV.  

(4) Nepřípustné jsou veškeré činnosti, děje a zařízení, které zátěží narušují prostředí nebo 
takové důsledky vyvolávají druhotně včetně činností, dějů a zařízení chovatelských a pěstitelských 

a které buď jednotlivě, nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže, měřítko anebo režim stanovený 
touto vyhláškou, regulačními plány a obecně závaznými předpisy o ochraně zdraví pro tento 

způsob využití území. Nepřípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích  
a) parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy 

těchto nákladních vozidel, ledaže je splněna podmínka ustanovení odstavce 2 písm. b),  

b) nákupní zařízení,  
c) zařízení dopravních služeb a autobazary,  

d) dlouhodobě dočasné stavby, jimiž se pro účely této OZV rozumí stavby s dobou trvání delší 

než pět let. 

článek 52 

zastavitelné území veřejné vybavenosti pro zdravotnictví 

(1) Území veřejné vybavenosti pro zdravotnictví jsou v grafické a textové příloze značena 
indexem „VZ“. Obvyklé a přípustné jsou činnosti, děje a zařízení poskytující veřejné služby 

netechnického zaměření, zejména zvláštní služby zdravotnické a lázeňské. Území veřejné 
vybavenosti mají obvykle povahu otevřených areálů. 

(2) Přípustné je rovněž zřizovat a provozovat na těchto územích 

a) parkovací a odstavná stání a garáže pro potřebu vyvolanou přípustným využitím území 
příslušného makrobloku; podmínky zastavění se stanovují vždy pro jednotlivý pozemek, popřípadě 

parcelu, 
b) služebny policie. 

(3) Podmíněně přípustné je zřizovat a provozovat parkovací stání, odstavná stání a garáže 
pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto nákladních vozidel. 

(4) Nepřípustné jsou na těchto územích veškeré činnosti, děje a zařízení, které nadměrně 

narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně včetně činností a zařízení 
chovatelských a pěstitelských a které buď jednotlivě nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže, 

měřítko anebo režim stanovený touto vyhláškou, regulačními plány a obecně závaznými předpisy 
o ochraně zdraví pro tento způsob využití území. 

3 PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

3.1 ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ 

Řešené území se nachází na rohu ulic Tichá a B. Němcové na rozhraní zástavby rodinných příp. 

menších bytových domů a areálu českobudějovické nemocnice. Jedná se o klidnou část města, 

ulice B. Němcová vede souběžně s Lidickou třídou, která přebírá většinu dopravní zátěže v této 

části města, hluková zátěž je v řešené lokalitě minimální. Ulicí B. Němcové jsou vedeny 

trolejbusové a autobusové linky, je zde několik zastávek MHD. Ulice B. Němcové také slouží jako 

přístup do areálu nemocnice. Ulice Tichá je krátká boční ulice v zástavbě rodinných domů, jsou 

zde zadní vjezdy do areálu nemocnice. 

 

V severní části řešených pozemků se nachází stávající objekt Centra medicíny pohybového 

systému (pozemek p.č. 1357) se zahradou a parkovací plochou. V jihozápadním rohu je pak 

umístěn malý rodinný dům (pozemek p.č. 1354) se zahradou. Všechny pozemky v řešené lokalitě 

patří jednomu vlastníkovi. Pozemky jsou rovinaté.  

 



8 |  

 

Územní studie stanovuje základní zásady řešení lokality při respektování schváleného ÚPnM.  

Řešená plocha se skládá ze dvou ploch s různým funkční využitím, z plochy IN-2 s převažující 

funkcí bydlení a plochy VZ s převažující funkcí veřejné vybavenosti pro zdravotnictví. 

 

Předpokládá se nová zástavba při jižní hranici řešené plochy v místě stávajícího rodinného domu, 

který bude určen k demolici. Vzhledem k rozdílnému funkčnímu využití ploch v jižní části řešeného 

území se bude jednat o dva objekty. 

 

Objekt O1 v ploše IN-2 bude využíván jako bytový dům. Hlavní objem stavby bude orientován 

k ulici Tichá, hlavní vstupy a vjezdy do objektu se doporučují z ulice Tichá. 

 

Objekt O2 v ploše VZ bude sloužit pro zdravotnické účely (lékařský dům). Hlavní objem stavby 

bude orientován k ulici B. Němcové (stavební čára), hlavní vstupy a vjezdy do objektu se 

doporučují z ulice Tichá. 

 

Oba objekty budou řešeny jako samostatné, provozně a konstrukčně oddělené budovy. 

 

Architektonické a urbanistické principy v území: 

▪ Přechod areálu nemocnice do individuálního bydlení – rodinné domy malých parcelách ve 

formě dvojdomů a souvislé zástavby s kombinacemi domů izolovaných, 

▪ souvislá nebo řadová nebo zástavba (dvojdomy), či jiná forma zástavby vytvářející blokové 

schéma, 

▪ mix různých druhů objektů bodových bytových domů, ubytoven, parkovacího domu nebo 

objektů sloužící pro zdravotnictví, 

▪ prostupnost území s městským charakterem veřejných prostranství a ulic, 

▪ vytvoření kompaktního architektonického výrazu, 

▪ nové stavební záměry budou reflektovat městské prostředí. 

  

3.2 PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ STANOVENÉ PRO VÝSTAVBU 

V PLOŠE IN-2 

▪ forma: 

ÚPnM umožňuje v ploše IN-2 realizovat bodový dům.  

Bodovým domem se rozumí soubor uzavřených samostatných bytových jednotek, popřípadě 

bytových celků, dilatačně oddělených, sjednocených dispozičně v jeden kompoziční celek 

jedním hlavním vertikálním komunikačním jádrem. Charakter zástavby je různorodý, 

přiměřený místním požadavkům na bydlení individuální – bodovým domem s bydlením 

individuálního charakteru se rozumí bodový dům o maximálně 4 nadzemních podlaží, 

zpravidla na neveřejném pozemku. 

 

▪ výšková regulace zástavby:  

a) stanovením nejvyššího možného počtu plných podlaží, tj. nejvyšší možné zástavby max 

4NP, průměrná konstrukční výška podlaží je uvažována 3,5m. 
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b) zároveň celková výška objektů nesmí překročit výšku stávajícího objektu na pozemku 

parc. č. 1357, tj. celková výška objektu do hřebene nepřesáhne 14m. 

c) bude respektováno ochranné pásmo letiště – OP letiště Planá u Českých Budějovic 

s výškovým omezením staveb, viz kapitola 7.2 

 

▪ regulace polohy – umístění staveb na pozemku:  

Umístění domů je regulováno „hranicí pro umístění budoucí zástavby“. Uvnitř této hranice by 

měla probíhat výstavba domů, včetně podzemních či nadzemních staveb určených pro 

parkování.  

Hranice pro umístění budoucí zástavby určuje nepřekročitelnou hranici zastavění směrem do 

veřejného prostranství. Tato hranice je překročitelná např. balkonem, terasou, rizalitem či 

jinou modelací fasády, a to pouze za současného splnění následujících podmínek:  

− tyto konstrukce nepřesáhnou délku předsazení 0,75 m od hranice pro umístění budoucí 

zástavby, 

− a současně jejich vymezení nebude níže než ve výšce 5 m od přiléhajícího upraveného 

uličního terénu. 

stavební čára:  

udává hranici plochy určené k zastavění a zároveň polohu hlavního objemu objektu. 

(je určena pouze pro plochu VZ, tedy umístění objektu O2) 

stavební hranice: 

udává meze plochy pozemku určené k zastavění. Hlavní objem objektu nesmí tuto hranici 

překročit. Plocha vymezená stavebními hranicemi udává zastavitelnou část parcely. Poloha 

čáry je udána vzdáleností od přilehlé uliční nebo boční hranice stavebního pozemku, viz 

grafická část. 

(je určena pro obě funkční plochy, tedy umístění objektů O1 a O2) 

 

▪ zastavitelnost – intenzita využití stavebních pozemků: 

Zastavitelnost udává maximální možné procento zastavění budovami a zpevněnými plochami 

z celkové výměry (součtu výměr) makrobloku 2.6.2.015.z-83 a část makrobloku 2.6.2.016.z-

83 v lokalitě 2.6.2. Nemocnice.  

Do zastavitelnosti se započítávají budovy a veškeré zpevněné plochy vyjma následně 

uvedených: 

podzemní garáže nebo nadzemní garáže do úrovně jednoho nadzemního podlaží zastřešené 

funkčními zelenými střechami a dále průchody mezi budovami zastřešené funkčními zelenými 

střechami.  

Dále se do zastavitelnosti nezapočítává základní technické vybavenosti dle: 

- Funkční zelená střecha je střecha pokrytá vegetací a půdou nebo pěstebním substrátem. 
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Pro určení a výpočet maximální zastavitelnosti platí: 

Celková výměra makrobloku 2.6.2. 252.000 m2 

z toho: 

zastavitelnost makrobloku – maximální podíl 

budov (bez funkčních zelených střech) a 

zpevněných ploch. 

60 %  

− Funkční zelená střecha je střecha pokrytá vegetací a půdou nebo pěstebním substrátem. 

 

Pro přímé určení maximální zastavitelnosti v části 2.6.2.015.z-83 platí: 

 

zastavitelnost nadzemními objekty není učena z důvodů předpokládaného uzavření 

městského bloku s odkazem na proluku v městské zástavbě.  

 

 

▪ zastřešení a sklony střech:  

Zastření domů je navrhováno plochými střechami v kombinaci se šikmými dle charakteru 

dané lokality. 

4 VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ 

Územní studie nenavrhuje nová veřejná prostranství ani úpravu stávajících.  

5 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

5.1 DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ 

ÚS nenavrhuje žádné nové komunikace. Řešené území je obslouženo ze stávajících komunikací: 

Ulice Tichá: C - místní komunikace III. třídy (obslužná komunikace ve městě), obousměrná s 

oboustranný chodníkem, 8/MK III. 

Ulice B. Němcové: C - místní komunikace III. třídy (obslužná komunikace ve městě), 

obousměrná s oboustranný chodníkem, 8/MK III. Trolejbusová trať. 

 

Stávající sjezdy jsou z ulic Tichá a B. Němcové. 

 

Napojení nových objektů se doporučuje přednostně z ulice Tichá. 

5.2 DOPRAVA V KLIDU 

Odhad potřeby parkovacích stání – pro výpočet uvažován jeden bytový dům o 14 bytových 

jednotkách, z toho uvažováno 12 bytů do 100 m2 a 2 byty nad 100 m2 

- byt do 100 m² celkové plochy, počet účelových jednotek na 1 stání: 1 

- byt nad 100 m² celkové plochy, počet účelových jednotek na 1 stání: 0.5 

- součinitel vlivu stupně automobilizace 

12x1 + 2x2 = 16 stání 
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16 stání x 1,21 = 19,36 

Počet stání pro jeden bytový dům: cca 19 stání 

Dále stávajících 7 stání Centra medicíny pohybového systému, jež jsou dnes umístěna v ploše 

budoucího objektu a budou nově umístěna v rámci návrhu nové stavby.  

Celkový odhad stání: cca 26 stání 

Územní studie nenavrhuje konkrétní řešení dopravy v klidu. Řešení odstavných a parkovacích 

stání a garáží bude řešeno v rámci projektové dokumentace stavby podle konkrétního stavebního 

záměru. Veškerá doprava v klidu bude výhradně řešena na vlastním pozemku v rámci stavby. 

6 ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

Informace o stávajících sítí jsou převzaty z ÚAP (územně analytických podkladů, aktualizovaná 

data k 2.1.2020). Existence sítí nebyla ověřena u správce sítí, uvedená data mají pouze 

informativní charakter.   

6.1 ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 

Stávající rozvody NN:  

Vedení elektrické sítě NN v ul. Tichá - EG.D a.s. 

Vedení elektrické sítě NN v B. Němcové - EG.D a.s. 

Předpokládaná bilance odběru elektrické energie: 

Předpoklad je jeden bytový dům o cca 14 bytových jednotkách. Stupeň elektrizace „C“. Maximální 

soudobý příkon jedné jednotky dle ČSN 33 2130 ed.2 bude 11 kW. 

• Součet pro lokalitu         154kW  

• Koeficient současnosti dle ČSN 33 2130 ed.2 pro skupinu o počtu 15  0,38 

• Celkový předpokládaný příkon       60 kW 

6.2 ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 

V řešené lokalitě se lze připojit na tyto sítě: 

Vodovodní řad v ul. Tichá – ČEVAK  

Vodovodní řad v ul. B. Němcové – ČEVAK  

Stávající sítě jsou vedeny v prostoru komunikace. Nové objekty budou napojeny na veřejný 

vodovod. 

Plánovaná potřeba vody 

Vzhledem k předpokládanému vývoji a v souladu se směrnými čísly roční potřeby dle vyhlášky 

č. 120/2011 Sb., je uvažována specifická potřeba vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 

l/(os.den) včetně vybavenosti a drobného podnikání. Velikost potřeby vody se může mírně měnit 

podle skutečného počtu bydlících obyvatel. 

• specifická potřeba vody:   120 l/os. den 

• koeficient denní nerovnoměrnosti  1,5 

• Předpokládaný počet obyvatel     45 osob 
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• Qp = 45 x 0,120 = 5,4 m3/d 

• Qm = 5,4 x 1,5 = 8,1 m3/d  

6.3 ODKANALIZOVÁNÍ 

V řešené lokalitě se lze připojit na tyto sítě: 

Hlavní kanalizační stoka - jednotná kanalizace v ul. Tichá – ČEVAK 

Hlavní kanalizační stoka - jednotná kanalizace v ul. B. Němcové – ČEVAK 

Stávající sítě jsou vedeny v prostoru komunikace. Nové objekty budou napojeny na veřejnou 

kanalizaci. 

6.4 LIKVIDACE DEŠŤOVÝCH VOD 

Dešťové vody budou přednostně řešeny vsakem nebo retencí. Pouze v případě prokázání 

nemožnosti vsakování je přípustné odvádět dešťové vody do veřejné kanalizace.  

Vzhledem k hustotě zástavby a poměrům v území může být klasické řešení vsakování vod na 

pozemku pomocí vsakovacích systémů problematické.  

Doporučuje se proto vsakování podpořit např. užitím vegetačních střech či fasád jež zpomalí a 

omezí odtok vod z vnější obálky budovy, realizovat zpevněné plochy jež umožňují alespoň 

částečné vsakování (např. zatravňovací dlažby, štěrkové, mlatové či jiné propustné povrchy, 

vodopropustné betony a asfalty, betonové a kamenné dlažby do štěrkového lože se spárami 

vyplněnými pískem bez betonové mazaniny), dále ponechat plochy zeleně (zasakovací travnaté 

plochy a pásy). Způsob, jak zvýšit účinnost zatravněných ploch a zlepšit mikroklima, je doplnit je 

stromy a vyššími keři. Vodu na pozemku lze zachytit v zahradních jezírkách a vhodnou modelací 

terénu.  

Doporučuje se zvážit další hospodaření s dešťovými vodami, např. užití dešťových vod jako 

užitkové vody pro splachování a zalévání.  

  

Klasické řešení zachycení a následné vsakování dešťových vod – vsakovací tunely a bloky 
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Zelená architektura napomáhá hospodaření s dešťovými vodami a odpařováním zlepšuje mikroklima v zastavěném území. 
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Příklad propustných a polopropustných zpevněných ploch, ploch umožňujících prorůstání zeleně. 

  

Vsakovací pásy a plochy zeleně. 

  
Vodní prvky s biotopem zachycující dešťové vody. 

6.5 ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 

V řešené lokalitě se lze připojit na tyto sítě: 

STL plynovod v ul. Tichá - EG.D a.s. 

STL plynovod v ul. B. Němcové - EG.D a.s.  

Stávající sítě jsou vedeny v prostoru chodníku. 

6.6 ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM  

V řešené lokalitě se lze připojit na tyto sítě: 

Podzemní rozvod tepla v ul. B. Němcové - Teplárna České Budějovice a.s. 

V ulici Boženy Němcové je veden parovodní rozvod ve vlastnictví společnosti Teplárna České 

Budějovice, a.s. o dostatečné kapacitě pro napojení všech uvažovaných objektů uvedených v 

Územní studii „Nemocnice“  
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7 LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 

7.1 VYHODNOCENÍ HLUKOVÉ ZÁTĚŽE Z ULICE B. NĚMCOVÉ (HLUK Z DOPRAVY) 

Normovou hladinou hluku v chráněném venkovním prostoru (určených pro pobyt osob) v denní 

době je podle nařízení vlády pro bydlení a jemu přilehlé území v sousedství „hlavních 

komunikací", tj. dálnic, silnic I. a II. třídy a sběrných komunikací 60 dB (za předpokladu, že hluk 

z této komunikace je převažujícím zdrojem hluku z dopravy v daném území). Pro ostatní silniční 

komunikace je normovanou hladinou hluku 55 dB.  

Ve vnitřních prostorách obytných budov je nutno dodržet u nově navrhovaných staveb 40 dB. 

Pro noční období (22 — 6 hod.) platí pro všechny výše uvedené hodnoty pro „chráněný venkovní 

prostor budov” korekce — 10 dB; tato korekce však neplatí pro „chráněný venkovní prostor” (tj. 

v daném případě zejména zahrady přilehlé k navrhovaným domům), pro který i v nočním období 

platí denní hygienické limity. 

S ohledem na úroveň přípravy záměru (územní studie), jakož i s ohledem na chystanou novelu 

nařízení vlády, která by měla hygienické limity pro „hlavní" i „ostatní” komunikace sjednotit, je 

předkládaná hluková studie zpracována ve dvou variantách výpočtů i závěrů k nim s tím, že v 

dalších stupních dokumentace bude postupováno (již nevariantně) dle skutečného legislativního 

stavu v době jejich zpracování. 

Citovaná novela metodiky zásadním způsobem mění pohled na hlukové poměry v noční době 

(čímž respektuje skutečný vývoj průběhu objemů dopravy v průběhu dne v posledních letech). 

Pro formulaci závěrů a případný návrh protihlukových opatření (na rozdíl od předchozí metodiky) 

se tak rozhodujícím obdobím stává období noční. 

Posuzovaná urbanistická studie není zpracována objektově, obsahuje pouze regulační prvky pro 

zástavbu v dané proluce. V navazujících stupních PD bude z hlediska známého řešení a detailu 

objektu možné zpracovat hlukovou studii. 

7.2 OCHRANNÉ PÁSMO LETIŠTĚ 

Řešené území se nachází v ochranném pásmu veřejného vnitrostátního/neveřejného 

mezinárodního letiště České Budějovice, a to konkrétně v ochranném pásmu s výškovým 

omezením staveb (ochranné pásmo vnitřní vodorovné plochy). Ochranná pásma byla vydána 

Úřadem pro civilní letectví dne 23.4.2012 pod č.j. 1705-12-701. 

8 KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ 

ÚS VČETNĚ VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚPNM 

Územní studie je navržena v souladu s územním plánem města České Budějovice. Návrh řešené 

respektuje rozsah zastavitelných ploch vymezených územním plánem. Taktéž jsou respektovány 

stanovené podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití. Územní studie z důvodu jejího 

vymezení na velmi malé ploše v závislosti nad rozlišovacím detailem, který plyne z územního 

plánu tyto plochy vhodně doplňuje a v rámci možností řeší i širší souvislosti v území. Plochy 

vymezené územním plánem umožňují realizaci veřejných prostranství (komunikací a zeleně) 

navrhovaných územní studií. 
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9 PŘÍLOHY 

9.1 FOTODOKUMENTACE - STAV 

 

NÁROŽÍ ULIC TICHÁ  A  B. NĚMCOVÉ 

 

ULICE B. NĚMCOVÉ - STÁVAJÍCÍ CENTRUM MEDICÍNY POHYBOVÉHO SYSTÉMU 
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ULICE TICHÁ - STÁVAJÍCÍ RODINNÝ DŮM 
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10 VYHODNOCENÍ STANOVISEK A PŘIPOMÍNEK 

UPLATNĚNÝCH K NÁVRHU ÚZEMNÍ STUDIE 

„NEMOCNICE“ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Příloha č. 2 

Územní studie „Nemocnice“ v katastrálním území České Budějovice 7 

Vyhodnocení stanovisek a připomínek uplatněných k návrhu Územní studie „Nemocnice“ 
v katastrálním území České Budějovice 7 

 

Č. Autor: Autentický text + vyhodnocení: 

1.  

Krajský úřad 

Jihočeského kraje, 

Odbor životního 

prostředí, zemědělství 

a lesnictví, Oddělení 

ekologie krajiny, 

vodního hospodářství 

a NATURA 2000 

Dne: 

1. 2. 2023 

Stanovisko k návrhu územní studie „Nemocnice“ 

v katastrálním území České Budějovice 7 

Krajský úřad – Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a 

lesnictví, (dále též „krajský úřad“), jako příslušný orgán dle ustanovení § 77a 

zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších 

předpisů, (dále jen „zákon o ochraně přírody a krajiny“), uplatňuje 

stanoviska k zásadám územního rozvoje a k územním plánům obcí 

s rozšířenou působností z hlediska zájmů chráněných tímto zákonem, a dále 

k ostatním územním plánům a regulačním plánům z hlediska zájmů 

chráněných tímto zákonem, není-li příslušný jiný orgán ochrany přírody, tj. i 

za zájmy chráněné zákonem o ochraně přírody a krajiny v působnosti 

Ministerstva životního prostředí.  

Krajský úřad obdržel dne 25. 1. 2023 pozvánku ke konzultaci ve věci návrhu 

územní studie „Nemocnice“ v katastrálním území České Budějovice 7 (dále 

též „ÚS“) pro uplatnění stanovisek a připomínek.  

Řešené území územní studie „Nemocnice“ v katastrálním území České 
Budějovice 7 o výměře cca 0,17 ha leží na rohu křižovatky B. Němcové a 
Tichá v sousedství areálu nemocnice, zahrnuje pozemky parc. č. 1357, 
1358/4, 1354 a 1355. V severní části řešeného území ÚS u ul. B. Němcové se 
nachází stávající objekt Centra medicíny pohybového systému (pozemek 
parc. č. 1357) se zahradou a parkovací plochou a v jihozápadním rohu u ul. 
Tichá je umístěn malý rodinný dům (pozemek parc. č. 1354) se zahradou. 
Dle územního plánu města ve znění jeho pozdějších změn, (dále jen 
„ÚPnM“), je řešené území ÚS je součástí dílu 2 Předměstí, čtvrti 2.6. 
Krumlovské předměstí, lokality 2.6.2. Nemocnice. Zahrnuje plochu 
makrobloku 2.6.2.015.z-83 se způsobem využití zastavitelné území s 
převažujícím charakterem obytným individuálním v předměstí (IN-2) s 
povinností územní studie a část plochy makrobloku 2.6.2.016.z-83 se 
způsobem využití zastavitelné území veřejné vybavenosti pro zdravotnictví 
(VZ), která je do řešeného území ÚS zahrnuta z důvodu lepšího provázání 
budoucí zástavby a se stávajícími stavbami a prolukami v území. 

V návrhu ÚS je navržena nová zástavba při jižní hranici řešené plochy v místě 
stávajícího rodinného domu, který bude určen k demolici. Vzhledem k 
rozdílnému funkčnímu využití ploch v jižní části řešeného území se bude 
jednat o dva objekty. Objekt O1 v ploše IN-2 bude využíván jako bytový dům, 
hlavní objem stavby bude orientován k ulici Tichá, hlavní vstupy a vjezdy do 
objektu se doporučují z ulice Tichá. Objekt O2 v ploše VZ bude sloužit pro 
zdravotnické účely (lékařský dům), hlavní objem stavby bude orientován k 
ulici B. Němcové (stavební čára), hlavní vstupy a vjezdy do objektu se 
doporučují z ulice Tichá. V rámci podrobnějšího členění území jsou 
vymezeny v návrhu ÚS podmínky prostorového uspořádání, a to stavební 
čára a stavební hranice pro budoucí plochy chodníků, parkování, 
komunikací, vjezdů a zelené plochy. 

(Srov., viz návrh ÚS.)  
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Krajský úřad po posouzení předložených podkladů na základě dostupných 
informací v rámci své místní a věcné příslušnosti podle zákona o ochraně 
přírody a krajiny sděluje následující: 

[1] – Stanovisko dle § 45i zákona o ochraně přírody a krajiny 

Krajský úřad jako příslušný správní orgán dle ustanovení § 67 odst. 1 písm. 
g) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích (krajské zřízení), ve znění pozdějších 
předpisů, a dále dle ustanovení § 77a odst. 4 písm. o) zákona o ochraně 
přírody a krajiny, v návaznosti na pozvánku doručenou dne 25. 1. 2023, 
vydává v souladu s ustanovením § 45i odst. 1 zákona o ochraně přírody a 
krajiny a na základě předložených podkladů k předloženému návrhu ÚS 
toto stanovisko: 

souhlasí 
s návrhem územní studie „Nemocnice“ 

v katastrálním území České Budějovice 7. 

Uvedená koncepce návrhu územní studie „Nemocnice“ v katastrálním 
území České Budějovice 7 nemůže mít samostatně nebo ve spojení s jinými 
záměry nebo koncepcemi významný vliv na předměty ochrany nebo 
celistvost evropsky významné lokality (dále jen „EVL“) nebo ptačí oblasti 
(dále jen „PO“) ležících na území v působnosti krajského úřadu. 

Odůvodnění:  

V území řešeném předloženým návrhem ÚS v příslušnosti krajského úřadu 
se nenachází žádná EVL ani PO. Nejbližšími prvky soustavy NATURA 2000 
jsou Nejbližšími prvky soustavy NATURA 2000 jsou PO CZ0311037 
Českobudějovické rybníky a EVL CZ0313138 Vrbenské rybníky, které jsou 
vzdáleny vzdušnou čarou cca 3,9 – 4.1 km.  
Bližší informace o významu a případných faktorech ohrožujících předměty 
ochrany v těchto EVL a PO lze nalézt na portálu Agentury ochrany přírody a 
krajiny (www.nature.cz).  
Vzhledem k charakteru koncepce navrhovaného záměru a jeho umístění v 
dostatečné vzdálenosti od uvedených EVL a PO, lze z návrhu ÚS usuzovat, 
že nedojde k významnému negativnímu ovlivnění nebo narušení předmětů 
ochrany v těchto prvcích soustavy NATURA 2000. 

[2] – Stanovisko z hlediska ostatních zájmů chráněných zákonem o ochraně 
přírody a krajiny 

Krajský úřad jako příslušný orgán podle ustanovení § 77a odst. 4 písm. z) 
zákona o ochraně přírody a krajiny a na základě předložených podkladů, v 
návaznosti na pozvánku doručenou dne 25. 1. 2023, vydává k danému 
návrhu ÚS toto stanovisko: 

souhlasí 
s návrhem územní studie „Nemocnice“ 

v katastrálním území České Budějovice 7. 

Z návrhu územní studie „Nemocnice“ v katastrálním území České 
Budějovice 7 je možné se domnívat, že nedojde k dotčení či narušení zájmů 
ochrany přírody v daném území, u nichž je k výkonu státní správy příslušný 
zdejší orgán ochrany přírody a krajiny ve smyslu ustanovení § 77a zákona o 
ochraně přírody a krajiny, a proto k němu krajský úřad nemá žádné výhrady. 

Odůvodnění: 

Podle ustanovení § 77a odst. 4 písm. e), písm. i) a písm. k) zákona o 
ochraně přírody a krajiny: 
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V území řešeném návrhem ÚS se nenachází žádné zvláště chráněné území 
(dále jen „ZCHÚ“) ani jeho ochranné pásmo. 

Podle ustanovení § 12 zákona o ochraně přírody a krajiny: 

Do předmětného území nezasahuje žádný z přírodních parků dle § 12 odst. 
3 zákona o ochraně přírody a krajiny.  

Území řešené předloženým návrhem ÚS se podle Generelu krajinného rázu 
Jihočeského kraje (Atelier V – Ing. arch. Ivan Vorel 2009) nachází v oblasti 
krajinného rázu (dále jen „ObKR“) ObKR 14– Českobudějovická pánev. 

Podle ustanovení § 3 odst. 1b) zákona o ochraně přírody a krajiny: 

V řešeném území návrhu ÚS se nenachází žádný registrovaný významný 
prvek (dále jen „VKP“). 

Podle ustanovení § 46 odst. 1) zákona o ochraně přírody a krajiny: 

V území řešeném předloženým návrhem ÚS se nenachází žádný památný 
strom. 

Podle ustanovení § 77a odst. 6 zákona o ochraně přírody a krajiny: 

V území řešeném předloženým návrhem ÚS, v příslušnosti krajského 
úřadu, se nenachází žádný prvek územního systému ekologické stability 
(dále jen „ÚSES“) nadregionálního, regionálního ani lokálního významu. 
Krajský úřad pouze upozorňuje, že katastrálním územím České Budějovice 
7 prochází nadregionální biokoridory (dále jen „NBK“) NBK 169 Červené 
blato-K118 a NBK 118 Hlubocká obora-Dívčí Kámen. Nachází se zde i 
několik prvků ÚSES lokálního významu. 

Vzhledem k charakteru koncepce navrhovaného záměru a jejich umístění 
mimo prvky ÚSES, ZCHÚ, VKP a památné stromy v příslušnosti zdejšího 
orgánu ochrany přírody lze z návrhu ÚS usuzovat, že nedojde k dotčení 
nebo narušení zákonem chráněných zájmů v ochraně přírody. 

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalších případně 

dotčených orgánů ochrany přírody ve smyslu § 76 a § 77 zákona o ochraně 

přírody a krajiny. 

Vyhodnocení:  Souhlasné stanovisko.  

 

2. Sekce majetková 

Ministerstva obrany, 

odbor ochrany 

územních zájmů a 

státního odborného 

dozoru  

Dne: 

9. 2. 2023 

 

Stanovisko k územně plánovací dokumentaci (§ 4 SZ)  

Návrh Územní studie Nemocnice v k.ú. České Budějovice 7 

Odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, Sekce 

majetková, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocněním v § 6 odst. 1 písm. 

h) zákona č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky, ve znění 

pozdějších přepisů (dále jen „zákon o zajišťování obrany ČR“) a zmocněním 

v § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánováním a stavebním 

řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební 

zákon“), jako věcně a místně příslušné ve smyslu zákona o zajišťování obrany 

ČR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany č. 39/2011 – Zabezpečení 

výkonu působnosti MO ve věcech územního plánování a stavebního řádu, 

v platném znění, vydává ve smyslu § 30 dle § 4 odst. 2 písm. b) stavebního 

zákona 

souhlasné stanovisko 
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k předložené územně plánovací dokumentaci.  

Odůvodnění:  

Ministerstvo obrany v souladu se zmocněním v § 6 odst. 1 písmeno h) 

zákona o zajišťování obrany ČR a zmocněním v § 175 odst. 1 stavebního 

zákona provedlo po obdržení oznámení pořizovatele územní studie (dále jen 

„ÚS“) vyhodnocení výše uvedeného návrhu z pozice dotčeného orgánu. 

Dotčený orgán neshledal rozpor mezi návrhem funkčního využití ploch a 

zájmy MO na zajišťování obrany a bezpečnosti státu a nemá k řešené ÚS, při 

dodržení § 175 stavebního zákona, připomínky.  

Vyhodnocení:  

 

Souhlasné stanovisko.  

3. Teplárna České 

Budějovice, a.s.  

Dne:  

16. 2. 2023 

Námitka účastníka konzultace ve věci návrhu Územní studie „Nemocnice“ 

sp. zn. OÚP/O-236/2023/He-V 

Společnost Teplárna České Budějovice, a.s. uplatňuje námitku k návrhu 

Územní studie „Nemocnice“ a přiloženému Výkresu dopravní a technické 

infrastruktury, kde je uvedeno, že v ulici B. Němcové je veden teplovod. 

V ulici Boženy Němcové je veden parovodní rozvod ve vlastnictví 

společnosti Teplárna České Budějovice, a.s. o dostatečné kapacitě pro 

napojení všech uvažovaných objektů uvedených v Územní studii 

„Nemocnice“).  

Vyhodnocení:  

 

Připomínka akceptována.  

Do textové i grafické části bude zapracováno, že v ulici Boženy Němcové 

vede parovodní rozvod ve vlastnictví Teplárny České Budějovice a.s. 

  

4. Krajská hygienická 

stanice Jihočeského 

kraje se sídlem 

v Českých 

Budějovicích 

Dne: 

17. 2. 2023 

Návrh územní studie Nemocnice – díl 2 Předměstí, čtvrť Krumlovské 

předměstí, lokalita 2.6.2. Nemocnice, makroblok 2.6.015.z-83 a část 

makrobloku 2.6.2.016.z-83, k.ú. České Budějovice 7 – vyjádření Krajské 

hygienické stanice Jihočeského kraje se sídlem v Českých Budějovicích  

Krajská hygienická stanice Jihočeského kraje se sídlem v Českých 

Budějovicích vydává podle § 77 zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně 

veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů ve znění 

pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 258/2000 Sb.“) toto  

vyjádření: 

s návrhem územní studie Nemocnice – díl 2 Předměstí, čtvrť Krumlovské 

předměstí, lokalita 2.6.2. Nemocnice, makroblok 2.6.015.z-83 a část 

makrobloku 2.6.2.016.z83, k.ú. České Budějovice 7, předloženým orgánu 

ochrany veřejného zdraví dne 25.1.2023 Statutárním městem České 

Budějovice, Magistrátem města České Budějovice, Odborem územního 

plánování, nám. Přemysla Otakara II. 1/1, 370 92 České Budějovice 

se souhlasí. 

Odůvodnění:  

Pořizovatel územní studie: Statutární město České Budějovice, Magistrát 

města České Budějovice, Odbor územního plánování, nám. Přemysla 

Otakara II. 1/1, 370 92 České Budějovice  

Zpracovatel územní studie: PRO-PLANS s.r.o., Nerudova 945/36, 370 04 

České Budějovice  
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Dle územního plánu města České Budějovice je řešené území součástí dílu 2 
Předměstí, čtvrti 2.6. Krumlovské předměstí, lokality 2.6.2. Nemocnice. 
Jedná se o makroblok 2.6.2.015.z-83. Řešené území je dále rozšířeno o část 
makrobloku 2.6.2.016.z-83 z důvodu lepšího provázání budoucí zástavby se 
stávajícími stavbami a prolukami v území. Studie řeší funkční a provozní 
vazby v území, stanovuje regulační prvky plošného, prostorového a 
architektonického řešení. 

Hranice řešeného území o rozloze cca 0,17 ha je vyznačena v grafické části 
a zahrnuje pozemky parc. č. 1357, 1358/4, 1354 a 1355 v k. ú. České 
Budějovice 7. Řešené území se nachází na rohu ulic Tichá a B. Němcové na 
rozhraní zástavby rodinných příp. menších bytových domů a areálu 
českobudějovické nemocnice. Jedná se o klidnou část města, ulice B. 
Němcové vede souběžně s Lidickou třídou, která přebírá většinu dopravní 
zátěže v této části města, hluková zátěž je v řešené lokalitě minimální. Ulicí 
B. Němcové jsou vedeny trolejbusové a autobusové linky, je zde několik 
zastávek MHD. Ulice B. Němcové také slouží jako přístup do areálu 
nemocnice. Ulice Tichá je krátká boční ulice v zástavbě rodinných domů, 
jsou zde zadní vjezdy do areálu nemocnice. V severní části řešených 
pozemků se nachází stávající objekt Centra medicíny pohybového systému 
(pozemek p.č. 1357) se zahradou a parkovací plochou. V jihozápadním rohu 
je pak umístěn malý rodinný dům (pozemek p.č. 1354) se zahradou. 

Řešená plocha se skládá ze dvou ploch s různým funkční využitím, z plochy 
IN-2 s převažující funkcí bydlení a plochy VZ s převažující funkcí veřejné 
vybavenosti pro zdravotnictví. 

Předpokládá se nová zástavba při jižní hranici řešené plochy v místě 
stávajícího rodinného domu, který bude určen k demolici. Vzhledem k 
rozdílnému funkčnímu využití ploch v jižní části řešeného území se bude 
jednat o dva objekty. 

Objekt O1 v ploše IN-2 bude využíván jako bytový dům o 14 bytových 

jednotkách. Hlavní objem stavby bude orientován k ulici Tichá, hlavní vstupy 

a vjezdy do objektu se doporučují z ulice Tichá. 

Objekt O2 v ploše VZ bude sloužit pro zdravotnické účely (lékařský dům). 
Hlavní objem stavby bude orientován k ulici B. Němcové (stavební čára), 
hlavní vstupy a vjezdy do objektu se doporučují z ulice Tichá.  

Oba objekty budou řešeny jako samostatné, provozně a konstrukčně 

oddělené budovy. 

Dopravní infrastruktura  
ÚS nenavrhuje žádné nové komunikace. Řešené území je obslouženo ze 
stávajících komunikací – ul. Tichá a ul. B. Němcové.  

Územní studie nenavrhuje konkrétní řešení dopravy v klidu. Řešení 
odstavných a parkovacích stání a garáží bude řešeno v rámci projektové 
dokumentace stavby podle konkrétního stavebního záměru. Veškerá 
doprava v klidu bude výhradně řešena na vlastním pozemku v rámci stavby. 
Počet stání pro jeden bytový dům bude cca 19, v území se nachází stávajících 
7 stání Centra medicíny pohybového systému, jež jsou dnes umístěna v 
ploše budoucího objektu a budou nově umístěna v rámci návrhu nové 
stavby.  

Technická infrastruktura  
Napojení řešených záměrů na technickou infrastrukturu bude zajištěno ze 
stávajících sítí (NN, vodovod, kanalizace, STL plynovod, podzemní teplovod). 

Limity využití území  
Vyhodnocení hlukové zátěže z ulice B. Němcové (hluk z dopravy)  
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S ohledem na úroveň přípravy záměru (územní studie), jakož i s ohledem na 
chystanou novelu nařízení vlády, která by měla hygienické limity pro 
„hlavní" i „ostatní” komunikace sjednotit, je zpracována hluková studie ve 
dvou variantách výpočtů i závěrů k nim s tím, že v dalších stupních 
dokumentace bude postupováno (již nevariantně) dle skutečného 
legislativního stavu v době jejich zpracování. Citovaná novela metodiky 
zásadním způsobem mění pohled na hlukové poměry v noční době (čímž 
respektuje skutečný vývoj průběhu objemů dopravy v průběhu dne v 
posledních letech). Pro formulaci závěrů a případný návrh protihlukových 
opatření (na rozdíl od předchozí metodiky) se tak rozhodujícím obdobím 
stává období noční. Posuzovaná urbanistická studie není zpracována 
objektově, obsahuje pouze regulační prvky pro zástavbu v dané proluce. V 
navazujících stupních PD bude z hlediska známého řešení a detailu objektu 
možné zpracovat hlukovou studii.  

Ochranné pásmo letiště  
Řešené území se nachází v ochranném pásmu veřejného 
vnitrostátního/neveřejného mezinárodního letiště České Budějovice, a to 
konkrétně v ochranném pásmu s výškovým omezením staveb (ochranné 
pásmo vnitřní vodorovné plochy). Ochranná pásma byla vydána Úřadem pro 
civilní letectví dne 23.4.2012 pod č.j. 1705-12-701. 

Vyhodnocení:  

 

Souhlasné stanovisko.   

4.  Magistrát města České 

Budějovice, Odbor 

ochrany životního 

prostředí 

Dne:  

20. 2. 2023 

Stanovisko Odboru ochrany životního prostředí Magistrátu města České 

Budějovice  

1. oddělení vodního hospodářství  

• z hlediska vodního hospodářství dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a 

o změně některých zákonů, v platném znění:  

Lokalita bude napojena do veřejné kanalizace a veřejného vodovodního řád, 

srážkové vody budou dle návrhu v co největší míře zasakovány a zadržovány 

na pozemku – k územní studii nemáme připomínek.  

2. oddělení ochrany přírody a krajiny  

• z hlediska ochrany přírody a krajiny dle zákona č. 114/1992 Sb., o 

ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů:  

K ÚS nemáme významných připomínek.  V rámci studie je počítáno i s MZI. 

3. oddělení ochrany lesa a zemědělského půdního fondu  

• z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu dle zákona č. 334/1992 

Sb. o ochraně zemědělského půdního fondu (dále jen ZPF) ve znění 

pozdějších předpisů (dále jen zákon):  

Za předpokladu souladu územní studie s platnou územně plánovací 

dokumentací a respektování vyhodnocení z hlediska ochrany ZPF, nemáme 

k předloženému návrhu námitek.  

• z hlediska lesního hospodářství dle zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a 

změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších 

předpisů a předpisů souvisejících:  

Bez připomínek.  

4. oddělení ochrany ovzduší a odpadů  



Příloha č. 2 

Územní studie „Nemocnice“ v katastrálním území České Budějovice 7 

 

• z hlediska ochrany ovzduší dle zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně 

ovzduší, v platném znění:  

Předmětná Územní studie řeší variantně připojení předpokládaných 2 

nových objektů na sítě ohledně řešení vytápění a potřeb tepla. V řešené 

lokalitě se lze připojit na STL plynovody či připojit na CZT Teplárny Č. 

Budějovice. K výše uvedenému – bez připomínek.  

• z hlediska nakládání s odpady dle zákona o odpadech č. 541/2020 Sb.:  

K územní studii bez připomínek.  

Vyhodnocení:  Z hlediska vodního hospodářství:  

Bez připomínek.  

Z hlediska ochrany přírody a krajiny:  

Bez připomínek.  

Z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu:  

Bez připomínek, návrh Územní studie je zpracován v souladu s platnou 

ÚPD. Dále návrhem Územní studie nedochází k novému záboru 

zemědělského půdního fondu.  

Z hlediska lesního hospodářství: 

Bez připomínek.  

Z hlediska ochrany ovzduší:  

Bez připomínek.  

Z hlediska nakládání s odpady:   

Bez připomínek.  

5.  Ministerstvo vnitra 

České republiky  

Dne:  

23. 2. 2023 

Vyjádření k návrhu Územní studie „Nemocnice“ v k.ú. České Budějovice 7 

Ministerstvo vnitra ČR je dotčeným orgánem ve smyslu § 175 odst. 1 zákona 

č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), 

ve znění pozdějších předpisů a § 36 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební 

zákon. 

V souladu s § 30 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 

řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, Vám sdělujeme, že se 

v lokalitě Územní studie „Nemocnice“ nenachází zájmové území 

Ministerstva vnitra ČR ve smyslu § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o 

územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších 

předpisů a § 36 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon.  

Vyhodnocení: Souhlasné stanovisko.  
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URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ

ÚZEMNÍ STUDIE “NEMOCNICE“

PoŘizovatel: Magistrát města České Budějovice, odbor územního plánování
Zpracovatel: PRO-PLANS s.r.o
Ing. arch. Filip Dubský, Ing. Jan Šíma, Ing. arch. Martina Kučerová

URBANISTICKÉ ŘEŠENÍÚZEMNÍ STUDIE “NEMOCNICE“
HRANICE
I     stav     I     návrh     I     popis

hranice ŘeŠeného území

rozhraní funkčních ploch

stavební čára (pouze pro plochu VZ, tedy umístění objektu O2)

stavební hranice (pro obě funkční plochy, tedy umístění objektů O1 a O2)

stávající objekty

NOVÁ ZÁSTAVBA - IDEA
I     stav     I     návrh     I     popis

O1 - pŘedpokládaná poloha nového objektu v ploŠe IN-2 - bytový dům

O2 - pŘedpokládaná poloha nového objektu v ploŠe VZ - lékaŘský dům

AutoCAD SHX Text
STAVEBNÍ ČÁRA

AutoCAD SHX Text
STAVEBNÍ HRANICE

AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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VLASTNICKÉ VZTAHY

ÚZEMNÍ STUDIE “NEMOCNICE“

Pořizovatel: Magistrát města České Budějovice, odbor územního plánování
Zpracovatel: PRO-PLANS s.r.o
Ing. arch. Filip Dubský, Ing. Jan Šíma, Ing. arch. Martina Kučerová

VLASTNICKÉ VZTAHYÚZEMNÍ STUDIE “NEMOCNICE“
HRANICE
I     stav     I     návrh     I     popis

hranice řešeného území

VLASTNICKÉ VZTAHY

Olma R+ s.r.o., B. Němcové 596/58, České Budějovice 7, 37001 České Budějovice

Statutární město České Budějovice, nám. Přemysla Otakara II. 1/1, České Budějovice 1,
37001 České Budějovice

Nemocnice České Budějovice, a.s., B. Němcové 585/54, České Budějovice 7, 37001 České
Budějovice
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