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Zkratky pouzité v textu:

Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice — UpIné znéni UPnM po
UPnM zménach ¢€. 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94 a 95
zpracovatel: Briha a Krampera, architekti s.r.o.., datum nabyti uc¢innosti
1.9. 2021
obecné zavazna vyhlaska o zavaznych &astech UPnM Ceské Budéjovice
ozv « . .
€.4/2000, v platném znéni
Us Uzemni studie ,RoZnov Jih — Zahradni mésto I1“, k. u. Ceské Budéjovice 7
ZPF zemédeélsky padni fond
PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa
k. a. katastralni Gzemi
NP nadzemni podlazi
PD projektova dokumentace

Podklady pro zpracovani US:

=  UPnM Ceské Budgjovice v platném znéni

= digitalni katastralni mapa k. G. Ceské Budgjovice 7

= Uzemni studie opatfena ,Roznov — jih — Zahradni mésto®, v k. u. CB 7, zpracovatel
A+U DESIGN spol. s.r.o., Ing. Jiti Braha, 04/2011 (US vyuZivé textovou i grafickou
cast)

= Uzemni studie opatfena ,Roznov — jih — Zahradni mésto* — zména ¢&. 1, zpracovatel
A+U DESIGN spol. s.r.o., Ing. Jifi Braha, 09/2012 (US vyuzivé textovou i grafickou
cast)

*  Uzemni studie opatfena ,Roznov — jih — Zahradni mé&sto“ — zména &. 2, zpracovatel
A+U DESIGN spol. s.r.o., Ing. Jifi Braha, 02/2013 (US vyuzivé textovou i grafickou
cast)

= existence spravcu siti 05/2022

= (zemné analytické podklady pro k. u. C. Budgjovice 7

= ZTV Roznov ,Zahradni mésto“ — 1. etapa, DSP, 09/2012

= ZTV Roznov ,Zahradni mésto“ — 1. etapa, DSP, zména stavba pfed dokonéenim,
05/2013

= ZTV Roznov ,Zahradni mésto® — 2. etapa, DSP, 01/2015

= ZTV Roznov ,Zahradni mésto“ — 2. etapa, DSP, zména stavba pfed dokon&enim,
02/2017

= ZTV Roznov ,Zahradni mésto“, skutecné provedeni
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Projektant:

Uzemni studie ,,Roznov Jih — Zahradni mésto I1*
Ceské Budéjovice - Roznov
Ceské Budéjovice 7

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor uzemniho planovani

JN REALITY s.r.o.,
Litvinovicka 1567/4,
370 01 Ceské Budgjovice

INVY s.r.o.,
Roznovska 2351/12
370 07 Ceské Budgjovice

Briha a Krampera, architekti, spol. s r.o.

Vodni 12/42, 370 06 Ceské Budgjovice
zastoupeny: Ing. arch. Jifi Bruha, Ing. Vaclav Krampera
zodpoveédny projektant: Ing. arch. Jifi Briiha, lva Krychova
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\b) Vymezeni reSeného Uzemi, hlavni cile reSeni

b.1. Vymezeni reSeného uzemi

Redené lGzemi se nachazi v nejjiznéjsi &asti katastralniho uzemi Ceské Budé&jovice 7.
Zajmova lokalita se nachazi v mistni ¢asti Roznov. Uzemim prochazi severojizni osa Lidické
tfidy, historicky jedna z hlavnich obchodnich cest pokracujici smérem na Linec, dnes radiala
méstského charakteru, smétujici z Ceskych Budé&jovic na Krumlov.

Lokalitu Ize rozc€lenit na dvé casti. Oblast vychodné od Lidické tfidy zahrnuje rychle se
rozvijejici Uzemi pro bydleni s novostavbami rodinnych doma, smiSené zastavby a bytovych
dom0l realizované od roku 2015 dosud. Zéna zapadné od Lidické tfidy je prozatim
zemédeélsky vyuzivana, jedinou stavbou je zde plvodni staveni U Krbd, tvofici urbanisticky
kompozi¢ni prvek v izemi.

V S§irSich vazbach feSené uUzemi navazuje na typické obytné pfimésti s individualnim
bydlenim, které se rozklada mezi fekami Vitavou a Malsi, s tésnou zastavbou plvodni obce
na biehu Vitavy a volnym Uzemim krajinného charakteru fi¢ni nivy Mal$e, s moznosti vyuziti
jejiho krajinné rekreaéniho potencialu, s vysokym stupném dochovanosti typickych znaku
krajinného razu.

Velikost feSeného uzemi 20,94 ha.

Na severu hrani€i feSené uUzemi se zastavitelnym uUzemim s charakterem smiSenym
individualniho bydleni v pfimésti (makroblok 3.9.3.051./U SIN-3), zastavitelnym tUzemim s
prevazujicim charakterem obytnym individualnim v pfimésti (makrobloky 3.9.3.039./U IN-3,
3.9.3.042./U IN-3, 3.9.3.050.IN-3), zastavitelnym Gzemim dopravni vybavenosti pro dopravu
v pohybu na pozemnich komunikacich — tzemim pro mistni komunikace Il. tfidy (makroblok
3.9.3.099.z-72 Il — pokraCovani Lidické ul.) a nezastavitelnym uUzemim ostatni méstské
zelené (makroblok 3.9.3.041./U ZO) a nezastavitelnym Uzemim krajinné zelené vSeobecné
(makroblok 3.9.3.038./U KV),

na vychodé je oddéleno zastavitelnym Uzemim dopravni vybavenosti pro zeleznicni dopravu
vCetné technického zazemi (makrobloku 3.9.3.122.z-72 DZ - zelezni¢ni trat Ceské
Budé&jovice — Kéjov)

Z jihu navazuje na zastavitelné Uuzemim dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na
pozemnich komunikacich — Uzemi pro mistni komunikace II. tfidy (makroblok 3.9.3.107.z-72
Il — pokracovani Lidické ul.), nezastavitelné Uzemi krajinné zelené vSeobecné (makrobloky
3.9.3.111.z-72 KV, 3.9.3.117.z-72 KV, 3.9.3.119.z-72 KV) a nezastavitelné uzemi
zemeédeélského pladniho fondu (makroblok 3.9.3.056. ZPF).

Dle Uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice v platném znéni (dale jen UPnM), je FeSené
Uzemi soucasti dilu 3 Pfimésti, ¢tvrti 3.9. Roznov, lokality 3.9.3. Roznov — jih a zahrnuje
makrobloky: 3.9.3.043./U 1l, 3.9.3.044./U SIN-3, 3.9.3.045./U ZO, 3.9.3.069.z-44/U IN-3,
3.9.3.070.z-44/U MO, 3.9.3.071.z-44/U N, 3.9.3.072.z-44/U MO, 3.9.3.074.z-44/U IN-3,
3.9.3.075.z-44/U ZR, 3.9.3.076.z-44/U ZO, 3.9.3.080.z-44/U DH, 3.9.3.084.z-44/U IN-3,
3.9.3.087.z-44/U Z0, 3.9.3.090.z-44/U 11, 3.9.3.099.z-72 |l, 3.9.3.104.z-72/U ZR, 3.9.3.105.z-
72/U IN-3, 3.9.3.106.z-72 IlI, 3.9.3.109.z-72 MO, 3.9.3.110.z-72/U ZO, 3.9.3.112.z-72 VT,
3.9.3.113.z-72/U ZO, 3.9.3.114.z-72/U ZO, 3.9.3.115.z-72/U ZO, 3.9.3.116.z-72/U ZO,
3.9.3.118.z-72 VT, 3.9.3.121.z-72/U IN-3, 3.9.3.123.2-72/U IN-3.

Resené Gzemi je vyznadeno v grafické &asti US.
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Dle zplUsobu vyuziti se jedna o makrobloky:

= 3.9.3.069.z-44, 3.9.3.074.z-44, 3.9.3.084.z-44, 3.9.3.105.z-72, 3.9.3.121.z-72,
3.9.3.123.z-72 - zastavitelné Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim
v pfimésti (index ,IN-3) dle €l. 18 OzV,

= 3.9.3.044.- zastavitelné uvzemi s charakterem smiSenym individuéiniho bydleni
v pfimésti (index ,SIN-3) dle €l. 31 OZV,

= 3.9.3.080.z-44 - zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou dopravu
véetné technického zazemi (index ,DH®) dle €l. 70 OzZV

= 3.9.3.043., 3.9.3.090.z-44., 3.9.3.099.z-72, 3.9.3.106.z-72 - zastavitelné uzemi dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - Uzemi pro mistni
komunikace |Il. tfidy, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,II*, jimiz se rozumi
tuzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci se zvySenym vyuZivanim verejnosti a
verejné pfistupna, zarazena do dopravniho skeletu mésta (index ,I1*) dle €l. 73 OZV,

= 3.9.3.070.z-44, 3.9.3.072.z-44, 3.9.3.109.z-72 - zastavitelné Gzemi dopravni vybavenosti
pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - uzemi pro mistni obsluzné
komunikace lll. a IV. tfidy, v grafické a textové pfiloze znadena indexem ,MO* jimiz se
rozumi vybrané vefejné pfistupna uzemi s mensi dopravni zatézi (index ,MO®) dle €l. 73
ozv,

= 3.9.3.071.z-44 - zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na
pozemnich komunikacich — tzemi pro namésti, navsi, ostatni verejné pfistupna tzemi, v
grafické a textové pfiloze znalena indexem ,N° jimiZ se rozumi vyznamna verejné
pfistupna tzemi neliniového charakteru, uréena i k poskytovani nedopravnich sluzeb
(index ,N“) dle €l. 73 OZV,

= 3.9.3.075.z-44, 3.9.3.104.z-72 - nezastavitelné tuzemi rekreacni zelené (index ,ZR") dle
¢l. 79 Ozv

= 3.9.3.045., 3.9.3.076.z-44, 3.9.3.087.z-44, 3.9.3.110.z-72, 3.9.3.113.z-72, 3.9.3.114.z-
72, 3.9.3.115.2-72, 3.9.3.116.z-72 - nezastavitelné tzemi ostatni méstské zelené (index
,20") dle ¢l. 81 OZV,

= 3.9.3.112.z-72, 3.9.3.118.2-72, - tzemi vodnich ploch (index ,VT) dle €l. 76 OZV.

Ve vazbé na pozemkové hranice, podrobnéjsi méritko US a vlastnické vztahy v Gzemi
jsou v feSseném uzemi US upfesnény hranice puvodnich makrobloka vyplyvajicich
z UPnM.

P¥i jejich vyty€eni je dbano na zachovani navaznosti na hranice makroblok(l vymezené mimo
uzemi US. Zpfesnéni je zpravidla nepatrného rozsahu, zasadnéj$i posun hranic je mezi
makrobloky 3.9.3.043./U Il a 3.9.3.123.z-72/U IN-3 a 3.9.3.045./U ZO a 3.9.3.044./U SIN-3, a
to pfedevsim ve vazbé na navrZzenou komunikaci, pro kterou vyvstala potfeba vymezit SirSi
koridor.

V US doslo k tpravé hranice fe$eného Uzemi oproti zadani US. Jedné se o jizni cip uzemi,
ve kterém byl v ramci zadani US stanoven pozadavek na fe$eni dopravniho propojeni pro
cyklisty a pési formou smiSené cyklostezky pokradujici jizné az na hranici s k. U. Véelna
resp. BorSov nad Vitavou. V soudasné dobé& v Uzemi, které se z US vypousti, probihaji
realizaCni prace vramci stavby JiZzni tangenty (projektova dokumentace JiZni tangenta
Ceské Budgjovice, okr. CB, PDPS, datum 02/2022, Pragoprojekt, a. s., investor Jihogesky
kraj). Vramci PD a realizace tangenty je kromé& samotné stavby Jizni tangenty i FeSeni
souvisejicich staveb, tj. i propojeni smiSené stezky pro pé&Si a cyklisty smérem do obci
VE&elna a BorSov nad Vltavou. S ohledem na skute¢nost, Ze realizace probiha dle vydaného
stavebniho povoleni, je z feSeného Uzemi US tento Usek vypu$tén a je naznaden pouze
mimo feSené uzemi.

V ramci vlastniho Feseni tzemi US jsou vymezeny jednotlivé pozemky, je stanoveno jejich
vyuziti, ur€ena regulace vystavby a feSeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
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b.2. Hlavni cile reSeni

Cilem US je, v souladu se zadanim, provéfeni moznosti ¢asteéné odli§ného fedeni Uzemi,
nez které bylo stanoveno v US ,Roznov Jih — Zahradni mésto*, v platném znéni, ktera je v
soucasné dobé platnym uzemné planovacim podkladem v daném uzemi. Cilem je takové
feSeni, které umozni realizovat bytové domy na makrobloku 3.9.3.121.z-72/U IN-3. Zmé&nou
v souvislosti s Upravami bude dot€en i makroblok 3.9.3.123.z-72/U IN-3. Ostatni je v co
nejvy$si mozné mife prevzato z platné US ,Roznov Jih — Zahradni mésto“.

Stanoveni podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb bude provedeno v
souladu s ¢l. 97 OZV - vysSkova hladina zastavby, hustota zastavéni jednotlivych pozemka,
stavebni ¢ara, stavebni hranice, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu.

Bude vyfeSena verejna infrastruktura — dopravni feSeni v&. napojeni jednotlivych stavebnich
pozemk( na obsluzné komunikace a feSeni dopravy v klidu pro potfeby jednotlivych objektu
na vlastnich pozemcich, feSeni inZzenyrskych siti. Bude provéfena moznost umisténi
zachytného parkovisté v feSeném uzemi.

Likvidace destovych vod bude pfednostné feSena vsakovanim ¢i naslednym odvadénim
povrchovych vod do vodniho toku jiz vybudovanou kapacitni deStovou kanalizaci. Tato
podminka bude v Uzemni studii stanovena i pro projektové dokumentace jednotlivych
staveb.

Budou prevzaty a respektovany vefejné prospésné stavby dle UPnM:

e DI 23 — stavba propojeni 111/15529 — 111/00354 v&etné Zelezni¢niho prejezdu v trase
Lidicka — Nova Plavska dle ¢l. 125 dle €l. 125 OzV

e DPC 5 - stavba cyklostezky Vitava na novych Usecich na pravém bfehu Vitavy dle
¢l. 130 OzvV

e DH 26 — stavba smycky T-BUS dle ¢l. 127 OZV.

Soucasti Uzemni studie bude vyhodnoceni hlukové zatéze veetné vibraci ze silniéni dopravy
a zelezni¢ni trati, v&etné navrhu pfipadnych protihlukovych opatfeni pro splnéni
hygienickych limitd dle aktualné platné legislativy na useku ochrany vefejného zdravi (v
souCasné dobé dle zakona & 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a z nafizeni vlady CR &.
272/2011 Sb., o ochrané& zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisll). Pro plochy sousedici s zelezni¢ni trati budou stanoveny takové
podminky, Ze prostorové regulativy pro umisténi jednotlivych objektd bydleni budou
stanoveny v dostatecné vzdalenosti, aby nebylo nutné zfizovat protihlukova opatfeni proti
hluku z provozu této drahy.

Bude respektovano ochranné pasmo letisté dle zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve
znéni pozdéjSich predpisl, kterym je OP letisté Pland u Ceskych Budgjovic s vySkovym
omezenim staveb dle opatfeni obecné povahy Ufadu pro civilni letectvi ze dne 27. 3. 2012,
tato podminka bude v Uzemni studii stanovena i pro projektové dokumentace jednotlivych
staveb.

PFi zpracovani US doslo oproti zadani k Gpravé regulaénich opatfeni povoleného rozsahu
sklonu stfech v blocich s vyuzitim ,bydleni v rodinnych domech” z ptivodné definovaného 0-
35° na
0-40°. Zvolené feSeni lépe odpovida charakteru Uzemi nachazejiciho se v méstské Casti
Roznov, ktera predstavuje jedno z nejstar$ich ohnisek osidleni pfi vzniku Ceskych Budé&jovic
a postupnym vyvojem doslo k propojeni a integraci Roznova do systému mésta. Centrum
Roznova je reprezentovano navsi a pamatkové chranénymi objekty lidové architektury
s typickym sklonem stfech 35-45°. Zvolenym feSenim vytvafi projektant pfedpoklad, ze
tvaroslovi objektu bude lépe navazovat na historickou zastavbu podél Lidické ulice.
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V feseném uzemi US je u ploch s vyuzitim ,bydleni v rodinnych domech® u bloku
v severovychodni €asti uzemi (3.9.3.121.z-72.002, 3.9.3.121.z-72.003, 3.9.3.121.z-72.007,
3.9.3.121.z-72.008 a 3.9.3.123.z-72.001) oproti puvodni Uzemni studii Roznov Jih —
Zahradni mésto stanovena maximalni podlaznost z 1+ na 2 nadzemni podlazi. Zvolené
feSeni je v uzemi, kde nejsou vydana zadna uUzemni rozhodnuti i staveni povoleni.
NavySeni podlaznosti je blocich, které pfimo navazuji na stavajici vicepodlazni zastavbu
(bytové domy o 4NP p. &. st. 3114/209, p. €. st. 3114/371) a navazuje na planovanou
vicepodlazni zastavbu v plochach s vyuzitim ,bydleni v bytovych (bodovych) domech®
vymezenych v bloku 3.9.3.121.z-72.009. Aktualizovana regulacni opatfeni umozni stavby o
dvou nadzemnich podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi, pfi zachovani maximalni vysky
hfebene, ktera je definovana v souladu s puvodni uUzemni studii na 8 m. NavySeni
podlaznosti umozni zastavu dvoupodlaznimi objekty v Uzemi, které vytvoFi pfirozeny predél
s postupné ustupujici vySkou staveb smérem od bytovych domd na vychod k blokim
s povolenou zastavbou o max. 1NP s podkrovim (bloky 3.9.3.044.001 a 3.9.3.074.z-44.001)
az k nezastavénému Uzemi se zemé&délsky vyuzivanymi plochami volné krajiny.
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\c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuziti tzemi vyplyvaji pfedevsim z platného UPnM a ,Zadani“ k
uzemni studii.

c.1. Podminky vyplyvajici ze zadani US

Pozadavky ze zadani US ,
US je zpracovana v souladu s pozadavky zadani US, které stanovil pofizovatel.

Rozsah zpracovani

US je zpracovana dle § 30 zakona &.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a pfiméfené v rozsahu dle pfilohy ¢.11
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich

predpisQ.

Cilem US je provéfit moznosti asteéné odlisného feseni uzemi, nez které bylo stanoveno
v US ,Roznov Jih — Zahradni mésto“, v platném znéni, ktera je v souCasné dobé platnym
Uuzemné planovacim podkladem v daném Gzemi.

Ucelem US je v souladu s § 25 stavebniho zakona jeji vyuZiti jako uzemné planovaciho
podkladu pro rozhodovani v izemi ve spravnich fizenich po vlozeni dat o US do evidence
uzemneé planovaci ¢innosti a po pfedani na stavebni urad.

US obsahuje:

A. Textovou €ast:

- zakladni identifikaéni udaje,

- vlastni feSeni US v souladu s poZadavky stanovenymi v zadani,
B. Grafickou ¢ast:

B.1. Vykres Sirsich vztahu
s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic feSeného tUzemi

(mé&fitko 1: 5 000)

B.2. Hlavni vykres
s hranici vlastniho feSeného uzemi, vymezeni a vyuziti jednotlivych stavebnich
pozemkl s graficky vyjadfitelnymi objemovymi a prostorovymi regulativy,
v&etné feSeni dopravy v pohybu, dopravy v klidu a jednotlivych siti technické
infrastruktury

(méfitko 1: 1 000)

B.3. Regulaéni vykres
svymezenim a vyuzitim jednotlivych pozemkd s graficky vyjadfitelnymi
objemovymi a prostorovymi regulativy

(méfitko 1: 1 000)

B.4. Vykres veriejné dopravni a technické infrastruktury
s vymezenim a vyuZzitim jednotlivych pozemkd, limity vyuziti Gzemi

(méfitko 1: 1 000)
B.5. Vykres majetkopravnich vztaht
(méfitko 1:1 000)
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c.2. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v feSeném Uzemi vychazi z principu FeSeni UPnM a zpracované,
dosud platné, Uzemni studie opatfené ,Roznov — jih — Zahradni mésto®, ve znéni zmény ¢. 1
ac. 2.

Autofi si od samého zac¢atku praci na plvodni Uzemni studii uvédomovali, Ze pokladaji
zaklady nové méstské rezidencéni Ctvrti, kterda z jedné strany navazuje na rdznorodou
zastavbu mistni &asti Ceskych Budéjovic - RoZnova a na opaéné strané sousedi s volnou
krajinou sméfujici k V€elné a s nivou Vitavy nad méstem. Nazvem Zahradni mésto navazali
na léty ovéfenou teorii zahradnich mést, ktera umoznuji kvalitni bydleni na okrajich
meéstskych aglomeraci, které jsou dopravné a inZzenyrsky dokonale propojeny s méstskymi
centry a zaroven umoznuji stale vice vyhledavané bydleni blizko pfirodé.

Prvni projekéni ¢innosti v Uzemi byly pro lokalitu realizovany v letech 2011-2013 v podobé
vydané Uzemni studie opatfené, ktera je evidovana jako Uzemné planovaci podklad. V letech
2012-2017 v oblasti vychodné od Lidické tfidy navazaly pfipravné prace na zainvestovani
uzemi vyhotovenim projektovych dokumentaci zakladniho technického vybaveni, samotné
realizace komunikaci a siti technické infrastruktury probihaly ve dvou etapach. Na jafe roku
2016 je v uzemi zkolaudovan prvni objekt s vyuzitim rodinny dim a v 1été 2016 nasleduje
dokoné&eni prvniho bytového domu o 4NP a 21 bytovych jednotkach (€. p. 2295). Rozvoj
v lokalité pokracuje a postupné jsou v letech 2019-2022 dokon&eny dalSi &tyfi bytové domy o
4ANP/ 16 b. . /1BD (€. p. 2340, 2351, 2361 a p. €. 3114/371). V soub&hu vznikaji individualni
rodinné domy. V soucasné dobé je v lokalité realizovano 5 bytovych domu, 17 rodinnych
domd, 1 stavba ob&anské vybavenosti a 11 rozestavénych domd. Pro jizni ¢ast uzemi je
zpracovana architektonicka studie zastavby 40 individualnimi rodinnymi domy, pfi€emz pro
prvnich 7 je vydano stavebni povoleni a zahajena stavba. Z vy&tu je patrny obrovsky
potencial rozvoje Uzemi, ktery probiha v souladu s cili plivodni vydané uzemni studie.

Ve vazbé na fe$eni US z roku 2011 (v&. zmén vydanych v letech 2012 a 2013) navrhuje US
usporadani uzemi, zakresluje stavajici zastavbu v lokalité, definuje prostorové a objemové
regulativy pro umistovani jednotlivych objektd s ohledem na urbanistické, technicko-
inzenyrské, dopravni, funkéni i provozni vazby na Sir§i zajmové uzemi. V Uzemi vyznaluje
zainvestované pozemky s realizovanou dopravni a technickou infrastrukturou, FfeSi
navaznost dopravniho napojeni Uzemi, propojeni na stavajici zastavbu v Uzemi severné od
feSeného uzemi US, ve vazbé na navazuijici krajinu a zapadné sousedici interakéni prvek IP
25 feSi plochy zelené. Pro moZny rozvoj v oblasti kolektivniho bydleni jsou v uzemi
vymezeny pozemky pro dalSi Ctyfi bytové domy, nachézeji se v navaznosti na stavajici
bytovou zastavbu, regulace v blocich maji jasné definované prostorové i ploSné regulativy
pro umisténi bytovych dom.

V Uzemi je realizovana a vyznaCena samostatna stezka pro cyklisty vedena v soubéhu se
stezkou pro pésSi paralelné s Lidickou tfidou.

Res$ené Uzemi ma tvar nepravidelného trojuhelniku, kdy v navaznosti na stavajici zastavbu
je navrzena niz8i zastavba rodinnych domu, ktera prechazi do vyssi bytové zastavby a
nasledné smérem ven z mésta opét klesa.

Zakladni urbanisticka koncepce je zalozena na parametrech pozemk( v feSeném uzemi,
které maji konkrétni viastniky s vlastnim nadzorem na budouci rozvoj. Navrh determinovala
nutnost zohlednéni tvaru, velikosti a sméru téchto pozemkud a optimalni velikost jednotlivych
blokl, vychazejici z puvodni zastavby Roznova. V urbanistickém navrhu se tedy stfetavaji
dva sméry: osa Lidické ulice a Sikmy smér pozemku, jejichz stfet ve vysledku dava vzniknout
zajimavé méstotvorné struktufe.

Vyznamnou soucast urbanistické koncepce tvofi hlavni tfida s oboustrannym stromofadim,
ktera protina vefejna prostranstvi s dvéma plochami namésti propojené komunikaénim
prostorem pro péSi. Urbanistickou kompozici esteticky vhodné doplfuji bloky vefejné zeleng,
které zaroven podél zeleznice a Lidické tfidy plni i funkci ochrannou a izolaéni. Pozemek p.
¢&. 3114/21 je jiz v majetku mésta Ceské Budgjovice a svou vymérou 960 m?2 pini funkci
verejného prostranstvi.
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c.3. Podminky vyplyvajici z UPnM

c.3.1. Zplsob vyuziti makrobloka dle UPnM

Vyuziti jednotlivych pozemkd vychazi z funkéniho vyuZiti stanoveného pro jednotlivé
makrobloky v UPnM, OZV a OOP, a to:

= 3.9.3.069.z-44, 3.9.3.074.z-44, 3.9.3.084.z-44, 3.9.3.105.z-72, 3.9.3.121.z-72,
3.9.3.123.z-72 — zastavitelné Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim
v primésti (index ,IN-3) dle €l. 18 OzZV,

Citace:

¢lanek 18

zastavitelné uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim v pfimésti

(1) Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individuéinim v pfimésti jsou v grafické a textové
pfiloze znac¢ena indexem ,IN-3", Obvyklé a pripustné jsou vyrazné pfevazujici obytné cCinnosti, déje a
zafizeni a s nimi souvisici ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici byty a sluzby pro bydleni, a to v
individuéalnich domech, jimiz se pro tento ucel rozumi rodinné domy, popfipadé bytové (najemni) vily
nebo bytové domy (bodové domy) s bydlenim individualniho charakteru a ostatni stavby pro bydleni
pfiméstského charakteru, které maji, popfipadé mohou mit odpovidajici zazemi uZitkové zahrady a
vedlej$i zemédélsko-samozasobitelské hospodarstvi, popfipadé drobna zafizeni femesina a vyrobni.
(2) Pripustné jsou rovnéz &innosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socialni, vzdélavaci,
kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), neprekracujici vyznamem mistni
dosah. Uzemi piiméstského bydleni slouzi pfevézné pro bydleni pfiméstského, popfipadé
venkovského charakteru, s méné prisnymi pozadavky na tvar a charakter obytnych objektu. Pripustné
Jje zejména zfizovat a provozovat na téchto Gzemich

a) drobna zarizeni chovatelska a péstitelska,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi
pfislusného makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, popripadé
parcelu,

¢) sluzebny policie.

(3) Podminéné pripustné jsou cinnosti, déje a zafizeni mistni spravy, obchodu a drobné rfemesiné,
sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni stfedniho rozsahu o celkové
podlazni plose nejvyse 250 m2. Podminéné je pripustné i jako monofunkéni objekty ziizovat a
provozovat na téchto Gzemich

a) obchody,

b) provozovny verejného stravovani,

¢) nerusici provozovny sluZeb, které slouzi pfevazné pro denni potfeby obyvatel prilehlého Gzemi
velikosti lokality,

d) jednotliva zafizeni administrativni,

e) zahradnické provozovny,

f) nerusici drobné femesiné provozovny,

g) ostatni stavby pro bydleni, které maji vice nez 3 byty,

h) stavby pro cirkevni, socialni, zdravotnické, $kolské a sportovni ucely véetné stredisek mladeze
pro mimoskolni c¢innost a center pohybovych aktivit zajistujicich obsluhu tzemi se spadovou
dochazkou v dosahu étvrti,

i) doCasné zahradky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhlasky.

(4) Nepripustné jsou veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatéZi narusuji prostredi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné véetné ¢innosti, déji a zarizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud’
jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stuper zatéze, méritko anebo rezim stanoveny touto vyhlaskou,
regulaénimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZiti Gzemi.
Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy
téchto nakladnich vozidel, ledaze je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. b),

b) nakupni zafizeni,

) zarizeni dopravnich sluZzeb a autobazary.

»”
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= 3.9.3.044.— zastavitelné uUzemi s charakterem smiSenym individualniho bydleni
v pfimésti (index ,SIN-3) dle €l. 31 OZV,

Citace:

¢lanek 31
zastavitelné uzemi s charakterem smisenym individualniho bydleni v pfimésti
(1) SmiSena tzemi s prfiméstskym individualnim bydlenim jsou v grafické a textové priloze znacena
indexem ,SIN-3“, SmiSené Gzemi s bydlenim individualniho charakteru v pfimésti je obytné uzemi
s rtiznorodou skladbou ¢&innosti, déju a zafizeni mistniho, popfipadé méstského dosahu v rovnovaze
cinnosti, déji a zafizeni obytnych, prevazné ve viceucelovych domech, a ¢&innosti, déju a zafizeni
podnikatelskych, zejména femesinych, podstatné neru$icich bydleni. Zastavbu uzemi s pfevazujicim
obytnym charakterem individualnim mohou tvofit individualni domy, jimiz se pro tento ucel rozumi
rodinné domy, popfipadé bytové (najemni) vily nebo bytové domy (bodové domy) s bydlenim
individuélniho charakteru. Obvyklé a pripustné jsou podnikatelské c¢innosti, zamérené predevsim na
poskytovani Siroké $kaly drobné vyroby, skladovani a sluzeb obchodnich a spravnich, sluzeb
stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socidlnich, vzdélavacich, kulturnich a kultovnich,
sportovnich a rekreaénich a nezbytnych zafizeni infrastrukturnich a technickych a pro dopravni
obsluhu a dopravu v klidu, a ¢innosti, déji a zafizeni vyrobnich i vétsiho rozsahu, nejvySe vsak o
celkové podlazni plose 1 500 m2.

(2) Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto tuzemich

a) samostatné provozovny vyroby a sluzeb,

b) stavby pro bydleni,

¢) samostatna zafizeni administrativni,

d) samostatné obchody,

e) samostatné provozovny verfejného stravovani,

f) samostatna ubytovaci zafizeni,

g) zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka, Skolska a pro sportovni tcely véetné stiedisek
mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

h) zahradnictvi,

i) zabavni zarizeni, nejsou-li z divodu ucelu nebo své velikosti pfipustna pouze v centralnich dzemich
nebo ve zvlastnich tzemich uréenych pro rekreaci a sport,

J) servisni zafizeni,

k) parkovaci stani a odstavna stani a garaZe pro potreby vyvolané pfipustnym vyuZitim tdzemi
pfislusného makrobloku, a to aZz do poctu 250 stani na jeden makroblok; podminky zastavéni se
stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé parcelu,

1) sluzebny policie.

(3) Podminéné je pripustné zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) Cerpaci stanice pohonnych hmot,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané podminéné pripustnym vyuZzitim
tuzemi prislusného makrobloku, a to az do poctu 500 stani na jeden makroblok; podminky zastavéni
se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé parcelu,

¢) nakupni a servisni zafizeni s kapacitou aZz do 5 000 m2 celkové podlazni plochy,

d) doCasné zahradky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhlasky.

(4) Nepripustné jsou veSkeré cinnosti, déje a zarizeni, které zatézi nadmérné narusuji prostfedi nebo
takové ddsledky vyvolavaji druhotné véetné cinnosti, déjii a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a
které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stuperi za-téze, méritko anebo rezim stanoveny touto

vyhlaskou, regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZiti
tuzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) nakupni zafizeni nad 5 000 m2 celkové podlazni plochy,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel, ledaze jsou splnény podminky ustanoveni odstavce 2 pism. k) a odstavce 3 pism.
b), a s vyjimkou pro specialni automobily, zejména policejni, hasi¢ské a sanitni.

”
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= 3.9.3.080.z-44 - zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou dopravu
véetné technického zazemi (index ,DH®) dle €l. 70 OZV
Citace:

”
¢lanek 70
zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou dopravu vcéetné technického zazemi
Uzemi pro hromadnou a osobn/ dopravu véetné technického zézemi jsou v grafické a textové pfiloze
znacena indexem ,DH". Obvyklé a pfipustné jsou cinnosti, déje a zafizeni méstské hromadné dopravy
0so0b, zejména urcené k provozu vozoven, méniren, toCen, stanic a zastavek.

”

= 3.9.3.043., 3.9.3.090.z-44., 3.9.3.099.z-72, 3.9.3.106.z-72 - zastavitelné uzemi dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - Uzemi pro mistni
komunikace |Il. tridy, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,II*, jimiZz se rozumi
tuzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci se zvySenym vyuZivanim verejnosti a
verejné pristupna, zarazena do dopravniho skeletu mésta (index ,11) dle €l. 73 pism. d)
ozv,

= 3.9.3.070.z-44, 3.9.3.072.z-44, 3.9.3.109.2-72 - zastavitelné tzemi dopravni vybavenosti
pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - Uzemi pro mistni obsluzné
komunikace lll. a IV. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem ,MO¥ jimiz se
rozumi vybrana verejné pristupna uzemi s men8i dopravni zatézi (index ,MO*) dle €l. 73
pism. f) OzZV

= 3.9.3.071.z-44 - zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na
pozemnich komunikacich — dzemi pro nameésti, navsi, ostatni verejné pristupna tzemi, v
grafické a textové pfiloze znacena indexem ,N° jimiz se rozumi vyznamnéa vefejné
pfistupna tzemi neliniového charakteru, uréena i k poskytovani nedopravnich sluzeb
(index ,N“) dle €l. 73 pism. g) OZV,

Citace:

”

¢lanek 73

zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou tzemi uréena pro dopravu motoristickou,
cyklistickou a pési; jsou jimi zejména tato Uzemi pozemnich komunikaci pro silnicni motoristicky
provoz, cyklostezek a samostatnych pésich tras:
a) uzemi pro dalnici, v grafické a textové priloze znaéena indexem ,,D*, jimiz se rozumi tuzemi uréena a
vyuzivana pro télesa dalnice a pro jejich obsluzna technicka a dopravni zafizeni,
b) uzemi pro rychlostni komunikace, v grafické a textové pfiloze znaéena indexem ,R", jimiZz se rozumi
tUzemi uréena a vyuZivana pro télesa rychlostnich komunikaci a pro jejich obsluzna technické a
dopravni zafizeni,

c) tzemi pro mistni komunikace |. tfidy, v grafické a textové priloze znaéena indexem 1% jimiz se
rozumi uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci uréenych a vyuZivanych pro soustredény
dopravni provoz sbérného charakteru; jsou soucasti zakladniho dopravniho skeletu mésta,

d) azemi pro mistni komunikace |l. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem I, jimiz se
rozumi Gzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci se zvySenym vyuzivanim verejnosti a verejné
pfistupna, zafazena do dopravniho skeletu mésta,

e) tzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace lll. tfidy, v grafické a textové pfiloze znacena
indexem III*, jimiZ se rozumi vefejné pfistupna tuzemi zafazena do dopravni struktury mésta,

f) uzemi pro mistni obsluzné komunikace lll. a IV. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem
,MO¥, jimiZ se rozumi vybrana vefejné pfistupna tzemi s mensi dopravni zatézi,
g) Uzemi pro namésti, navsi, ostatni verejné pfistupna uzemi, v grafické a textové pfiloze znacena
indexem ,N* jimiz se rozumi vyznamna verejné pfistupna tGzemi neliniového charakteru, uréena i k
poskytovani nedopravnich sluzeb,
h) dzemi pro méstské tridy, hlavni a podstatné obsluzné komunikace, v grafické a textové pfiloze
znacena indexem ,MT¥, jimiz se rozumi vybrana vefejné pfistupna uzemi liniového charakteru, uréena i
k vyznamnéjSimu poskytovani nedopravnich sluzeb,
i) zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - mistni
komunikace Il. tfidy s pfekryvnou funkci zeleri ekoduktd, v grafické a textové pfiloze znadena indexem
Al - ZE®, jimiz se rozumi verfejné pristupna uzemi zafazena do dopravni struktury mésta. Jako dal$i
pfipustné se stanovuji Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou propojovaci komunikace,
zejména objekty ekoduktt, cyklostezek, nasypl, zarezd a ochranné zelené.

”
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= 3.9.3.075.z-44, 3.9.3.104.z-72 - nezastavitelné tzemi rekreacni zelené (index ,ZR*) dle
¢l. 79 OzVv

Citace:

¢lanek 79
nezastavitelné uzemi rekreacni zelené
(1) Uzemi rekreacni zelené, znadené v grafické a textové pfiloze indexem ,ZR*, jsou tizemi zamérné
vytvofena jako nahrada za pfirodni prostfedi, s ur¢enim pro vyuZiti ke kaZdodenni rekreaci obyvatel.
Uzemi méstské rekreadni zelené jsou vefejné pristupnd a slouzi jako zdzemi pro odpoéinek a
rekreacéni aktivity. Obvyklé a pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich rekreacni
arealy a hristé.
(2) Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto tzemich
a) koupalisté,
b) plaze,
c¢) kempinky.
(3) Podminéné je na téchto uzemich pripustné zfiizovat a provozovat jednotlivé stavby sluZzeb a
verejného stravovani (mimo objekty pro ubytovani), doplriuji-li ucel vyuziti Gzemi a slouZzi-li potfebam
rekreacéni funkce uzemi.
(4) Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tzemich
a) jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné
pfipustna,
b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy
téchto nakladnich vozidel.

”

= 3.9.3.045., 3.9.3.076.z-44, 3.9.3.087.z-44, 3.9.3.110.z-72, 3.9.3.113.z-72, 3.9.3.114.z-
72, 3.9.3.115.2-72, 3.9.3.116.z-72 - nezastavitelné tzemi ostatni méstské zelené (index
,20") dle ¢l. 81 OZV,

Citace:

clanek 81
nezastavitelné uzemi
ostatni méstské zelené
(1) Uzemi ostatni méstské zelené jsou v grafické a textové piiloze znadena indexem ,ZO“ a jsou
urcena pripustné a obvykle zejména pro
a) parkové upravena vefejna prostranstvi,
b) liniovou zeleri a uli¢ni stromofadi,
¢) plnéni funkce vyznamné izolacni a ochranné zelené méstského prostredi.
(2) Dalsi pripustné ¢innosti, déje a zafizeni se neurcuji.
(3) Podminéné pripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace pro
obsluhu tzemi ostatni méstské zelené.
(4) Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tzemich
a) jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné
pripustna,
b) parkovaci stani, odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy
téchto nakladnich vozidel.

= 3.9.3.112.z-72, 3.9.3.118.z-72, - tzemi vodnich ploch (index ,VT*) dle €l. 76 OZV.
Citace:

¢lanek 76

nezastavitelné dzemi
(1) Nezastavitelna uzemi jsou Gzemi takto oznacena v textové casti a vyznacena jednoznacné v
grafické Casti jako nezastavitelné funkcni typy uzemi. Povahu nezastavitelnych Gzemi maji i casti
tUzemi zastavitelného, je-li podminka nezastavitelnosti vyslovné pro urcité casti tohoto Gzemi
stanovena, zejména z divodu technickych, prostorovych nebo z duvodi ochrany Gzemi.
(3) Nezastavitelna jsou rovnéz veskera tizemi vodnich ploch a tokd a jejich aktivni inundace.
(4) Rozsah obvyklych a pfipustnych, podminéné pfipustnych, popfipadé nepripustnych cinnosti, déju a
zafizeni je uréen obecné zavaznymi pravnimi pfedpisyl, popripadé je urcen ustanovenimi této OzZV.

1 Napfiklad zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi; zakon €. 289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl;
zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist; vyhlaska €. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu; zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu; vyhlaska €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisu; zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu; zakon
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c.3.2. Dal$i podminky dle UPnM

Dle ptilohy &. 4 UZ UPnM CB se u vybranych makroblokil v fe§eném tzemi stanovuji pro
ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi na charakter zastavby i krajiny v SirSich vazbach a
s ohledem na znaény rozsah uzemi tyto podminky:

1. Zastavba v feSeném Uzemi bude realizovana ve dvou etapach tak, aby se predeslo
nezadoucimu chaotickému zastavovani Uzemi, které by od pocatku vyradilo celou
plochu z moznosti zemédélského obhospodarfovani — hranice mezi I. a Il. etapou
zastavby je graficky znazornéna ve vykresu €. 8.1. Vymezeni etapizace zmén v Gzemi,
které jsou soucasti pfilohy ¢. 1 OOP.

2. Objekty svym objemem, tvarem a méfitkem budou vhodnym zpusobem navazovat na
stavajici zastavbu v uzemi severné od feSeného Uzemi zmény ¢&. 44 UPnM a ve vazbé
na navazujici krajinu a zapadné sousedici interakéni prvek IP 25.

3. Prostorové a objemové regulativy, véetné koeficientu zastavéni jednotlivych pozemkad,
budou stanoveny v uzemnich studiich vsouladu s podminkami uvedenymi
v pfedchozich bodech.

4. Stavajici oboustranné stromoradi lip srd€itych podél Lidické ulice musi byt zachovano a
zaroven bude tato podminka jejich ochrany pfevzata v navazujicich uzemnich studii,
kde budou upfesnény jejich uzemni naroky a stanoveny pro feSeni dalSich stupfud
projektovych dokumentaci zejména na stavby souvisejicich s hlavnim vyuzitim ploch
(zastavky MHD, vjezdy na pozemky, technicka infrastruktura) podrobnéjSi podminky
této ochrany.

5. Dle pfilohy &. 4 UZ UPnM CB se stanovuiji dal$i podminky z hlediska napojeni zastavby
na vefejnou technickou infrastrukturu:

~ V predstihu pfed zahajenim vystavby jednotlivych objektl v feSeném Gzemi musi byt
vybudovana technicka infrastruktura, zejména vodovod pro vefejnou potfebu a verejna
kanalizace napojena na Cistirnu odpadnich vod.

Vystavba jednotlivych objektll nesmi byt zahajena pfed vybavenim Gzemi témito sitémi.

- Nova vystavba bude napojena na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci,
odkanalizovani bude feSeno, oddilnou kanalizaci.

Podrobnéjsi podminky pro FeSeni vefejné infrastruktury budou dany v navazujicich
uzemnich studiich.

~  Podél Lidické prochazi kanalizacni shéra¢ DN 400 ve vlastnictvi obce V&elna, se kterou
je nutné v rdmci uzemni studie projednat podminky pfipojeni.

Dle ptilohy &. 5 UZ UPnM CB se u vybranych makroblokil v fe§eném Uzemi stanovuji pro
tyto podminky:

e Plochy FeSeného Uzemi zmény &. 44 UPnM, tj. véechny nové makrobloky, se vymezuji
jako plochy, v ktery je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti uzemnimi studiemi
opatfenymi v souladu s ¢l. 181 OZV.

e Tyto studie zejména stanovi limity objemového a ploSného uspofadani uzemi v souladu
s ¢l. 97 OZV, tj. vySkovou hladinu zastavby, hustotu zastavéni jednotlivych pozemkd,
stavebni ¢aru, stavebni hranici, poZadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu.
Dale stanovi feSeni vefejné infrastruktury tj. dopravni feSeni vcetné napojeni
jednotlivych stavebnich pozemkl na obsluzné komunikace a feSeni dopravy v klidu pro
potfeby jednotlivych objektd na vlastnich pozemcich, véetné podrobnéjSich podminek
pro vedeni cyklistické trasy mezi Lidickou ul. a pasem vzrostlé zelené, a fedeni
inzenyrskeé siti.

e Navrhu zmény & 44 UPnM se stanovuje nasledujici podminka pro zpracovani
uzemnich studii:

~  Soucasti uzemnich studii bude vyhodnoceni hlukové zatéze (hlukové studie) z
Lidické ul. a Zelezniéni trati Ceské Bud&jovice - Kajov, v&etn& navrhu pfipadnych
protihlukovych opatfeni z Lidické ul. a v€etné podminky pro plochy sousedicich s

€. 138/1973 Sb., o vodach (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl; nafizeni vliady €. 82/1999 Sb., kterym se stanovi ukazatele
pripustného stupné znecisténi vod.
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Zelezniéni trati Ceské Budgjovice — Cesky Krumlov, Ze prostorové regulativy pro
umisténi jednotlivych objektd bydleni budou stanoveny v dostateéné vzdalenosti od
Zelezni¢ni traté tak, aby nebylo nutné zfizovat protihlukova opatieni proti hluku z
provozu této drahy.

V Gzemnich studiich budou respektovana ochranna pasma letisté Plana u Ceskych
Budéjovic dle zakona ¢&. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich
predpisU, kterymi jsou:

- ochranné pasmo (dale jen ,OP“) leti§t k ochrané pfed nebezpeénymi a
klamavymi svétly,

- ornitologicka ochranna pasma letisté - vnéjsi ornitologické OP,

- OP letist s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN,

- OP letist' s vySkovym omezenim staveb - OP pfechodové plochy, OP vnitini
vodorovné plochy,

- OP leteckych pozemnich zafizeni radionavigacnich - hranice sektoru RL 5

(letistniho prehledového radiolokatoru), OP RP 5 - sektor C, OP radiomajaku RTH
Ttebotovice (MOVUSS).

Podminka respektovat OP letist& Plana u Ceskych Budé&jovic bude v Uzemnich
studiich stanovena i pro dalsi stupné projektové dokumentace na jednotlivé stavby.

e Pro ochranu stavajiciho oboustranného stromoradi podél Lidické ulice se v navrhu
zmény ¢&. 44 UPnM vymezuiji stavajici stromoradi lip srdgitych, a to zvlast pro kazdou
stranu podél Lidické ulice jako nové interak&ni prvky IP € 29 a IP 30, jejich uzemni
rozsah bude upfesnén v ramci Uzemnich studii.

V feSeném Uzemi jsou respektovany verejné prospésné stavby vymezené v UPnM — viz
kapitola h).

c.4. Clenéni makrobloki

Makrobloky vymezené v UPnM jsou v ramci zpracované US dale &lenény na dil&i bloky:

Makroblok Blok Zpusob vyuziti

3.9.3.043./U Il 3.9.3.043.001 hlavni komunikace II. tF.

3.9.3.044./U SIN-3 3.9.3.044.001 bydleni v rodinnych domech
3.9.3.044.002 mistni obsluzna komunikace
3.9.3.044.003 méstska zeler

3.9.3.045./U ZzO 3.9.3.045.001 méstska zelen
3.9.3.045.002 mistni obsluzna komunikace

3.9.3.069.z-44/U IN-3 3.9.3.069.z-44.001  bydleni v rodinnych domech

3.9.3.069.2-44.002  bydleni v bytovych (bodovych) domech
3.9.3.069.z-44.003 bydleni v bytovych (bodovych) domech
3.9.3.069.z-44.004 sportovné rekreacni zelen
3.9.3.069.z-44.005 mistni obsluzna komunikace
3.9.3.069.z-44.006 mistni obsluzna komunikace
3.9.3.069.z-44.007 mistni obsluzna komunikace
3.9.3.069.z-44.008 bydleni v rodinnych domech
3.9.3.069.z-44.009 bydleni v rodinnych domech
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Makroblok
3.9.3.070.z-44/U MO
3.9.3.071.z-44/U N
3.9.3.072.z-44/U MO
3.9.3.074.z-44/U IN-3
3.9.3.075.z-44/U ZR
3.9.3.076.z-44/U ZO

3.9.3.080.z-44/U DH
3.9.3.084.z-44./U IN-3

3.9.3.087.z-44/U ZO

3.9.3.090.z-44/U 1|

3.9.3.099.z-72 Il
3.9.3.104.z-72/U ZR
3.9.3.105.z-72/U IN-3

3.9.3.106.z-72 |l

3.9.3.109.z-72 MO
3.9.3.110.z-72/U ZO
3.9.3.112.z-72 VT

Blok

3.9.3.070.z-44.001
3.9.3.071.z-44.001
3.9.3.072.z-44.001
3.9.3.074.z-44.001
3.9.3.075.z-44.001
3.9.3.076.z-44.001
3.9.3.076.z-44.002
3.9.3.076.z-44.003
3.9.3.080.z-44.001
3.9.3.084.z-44.001
3.9.3.084.z-44.002
3.9.3.084.z-44.003
3.9.3.087.z-44.001
3.9.3.087.z-44.002
3.9.3.087.z-44.003
3.9.3.090.z-44.001
3.9.3.090.z-44.002
3.9.3.099.z-72.001
3.9.3.104.z-72.001
3.9.3.105.z-72.001
3.9.3.105.z-72.002
3.9.3.105.z-72.003
3.9.3.105.z-72.004
3.9.3.105.z-72.005
3.9.3.105.z-72.006
3.9.3.105.z-72.007
3.9.3.105.z-72.008
3.9.3.105.z-72.009
3.9.3.105.z-72.010
3.9.3.106.z-72.001
3.9.3.106.z-72.002
3.9.3.106.z-72.003
3.9.3.106.z-72.004
3.9.3.106.z-72.005
3.9.3.109.z-72.001
3.9.3.110.z-72.001
3.9.3.112.2-72.001

Zpusob vyuziti

mistni obsluzna komunikace

verejné prostranstvi — nameésti

mistni obsluzna komunikace
bydleni v rodinnych domech
méstska zeleri

méstska zelen

méstska zelen

mistni obsluzna komunikace
to€na MHD

bydleni v rodinnych domech
mistni obsluzna komunikace
bydleni v rodinnych domech
méstska zeler

mistni obsluzna komunikace
méstska zeler

hlavni komunikace II. tF.
méstska zeler

hlavni komunikace II. tF.
sportovné rekreacni zelen
sportovné rekreacni zelen
bydleni v rodinnych domech
bydleni v rodinnych domech
méstska zelen

mistni obsluzna komunikace
obcanské vybaveni

bydleni v rodinnych domech
méstska zeleri

mistni obsluzna komunikace
bydleni v rodinnych domech
hlavni komunikace II. tF.
mistni obsluzna komunikace
mistni obsluzna komunikace
mistni obsluzna komunikace
mistni obsluzna komunikace
mistni obsluzna komunikace
méstska zelen

vodni tok

14



BRUHA ¢. zakazky: 21-057.3 Uzemni studie ,Roznov Jih — Zahradni mésto 11
SRR datum: 12/2022 CISTOPIS

ARCHITEKT]

Makroblok
3.9.3.113.z-72/U ZO

3.9.3.114.z-72/U ZO

3.9.3.115.z-72/U ZO

3.9.3.116.z-72/U ZO

3.9.3.118.z-72 VT

3.9.3.121.z-72/U IN-3

3.9.3.123.z-72/U IN-3

Blok

3.9.3.113.z-72.001
3.9.3.113.z-72.002
3.9.3.113.z-72.003
3.9.3.114.z-72.001
3.9.3.115.z-72.001
3.9.3.115.2-72.002
3.9.3.115.z-72.003
3.9.3.115.z-72.004
3.9.3.115.z-72.005
3.9.3.116.z-72.001
3.9.3.116.z-72.002
3.9.3.118.z-72.001

3.9.3.121.z-72.001

3.9.3.121.z-72.002
3.9.3.121.z-72.003
3.9.3.121.2-72.004
3.9.3.121.z-72.005
3.9.3.121.z-72.006
3.9.3.121.z-72.007
3.9.3.121.z-72.008
3.9.3.121.z-72.009
3.9.3.121.z-72.010
3.9.3.121.z-72.011
3.9.3.121.z-72.012
3.9.3.121.z-72.013
3.9.3.121.2-72.014
3.9.3.121.z-72.015
3.9.3.121.z-72.016
3.9.3.121.z-72.017
3.9.3.121.z-72.018
3.9.3.121.z-72.019
3.9.3.121.z-72.020
3.9.3.121.z-72.021
3.9.3.121.z-72.022
3.9.3.123.2-72.001
3.9.3.123.2-72.002

Zpusob vyuziti

stezka pro péSi a cyklisty
méstska zelen

méstska zelen

méstska zelen

stezka pro pési a cyklisty
méstska zelen

mistni obsluzna komunikace
stezka pro pési a cyklisty
méstska zelen

méstska zelen

stezka pro pési a cyklisty
vodni tok

bydleni s komerci

domech

bydleni v rodinnych domech

bydleni v rodinnych domech

mistni obsluzna komunikace

bydleni v rodinnych domech

mistni obsluzna komunikace

bydleni v rodinnych domech

bydleni v rodinnych domech

bydleni v bytovych (bodovych) domech
bydleni v bytovych (bodovych) domech
mistni obsluzna komunikace

bydleni v bytovych (bodovych) domech
bydleni v bytovych (bodovych) domech
sportovné rekreacni zelen
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c.5. Podminky pro zpusob vyuziti pozemk

Resené uzemi ¢lenéno na bloky s definovanym zpGsobem vyuZiti.

c.5.1. Bydleni v rodinnych domech (index IN-3%, ¢l. 18 OZV)

Jednd se o Uzemi svyraznou pfevahou obytnych ¢&innosti, déji a =zafizeni, a to
v individualnich domech, jimiz se pro tento U€el rozumi samostatné stojici rodinné domy,
pfip. dvojdomy vzdy na hranici dvou pozemkd, a které mohou mit odpovidajici zazemi
uzitkové zahrady.

V bloku 3.9.3.069.z-44.008 je nepfipustné situovat samostatné stojici rodinné domy, je
pfipustné situovat pouze dvojdomy a atriové domy, pfi€emz typ zastavby bude vzdy
symetricky min. na dvojici pozemkl ve sméru vychod — zapad, zaroven je mozné vyuzit
pozemky ve sméru vychod — zapad jako jeden stavebni pozemek. Zastavénost max. 60 %
plati pro 1INP & 1NP s podkrovim. Zastavénost max. 40 % plati v pfipadé 2NP (bez
podkrovi). Kobercova jednopodlazni atriova zastavba je v pfedmétném Uzemi pfipustna z
divodu sousedstvi protihlukové stény a vytvoreni pfechodového prvku smérem k vyssi
zastavbé centra.

Pfipustné jsou rovnéz cCinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socialni,
vzdélavaci, kulturni, obchodni, drobné femesiné (napf. kadefnictvi), administrativni a
infrastrukturni  (zejména dopravni), nepfekraCujici vyznamem mistni dosah, s malou
frekvenci obsluhy, vzdy jako sougast objektu rodinného domu.

Pfipustné je dale zfizovat a provozovat na téchto uzemich parkovaci stani, odstavna stani
a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi pFislusného bloku,

Nepfipustné jsou veSkeré &innosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostfedi nebo

takové dusledky vyvolavaji druhotné vcetné c&innosti, déju a zafizeni chovatelskych,

péstitelskych a fFemesinych, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze,

méfitko anebo rezim stanoveny OZV, US a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi

pro tento zpUsob vyuziti dzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto

uzemich

- ubytovaci zafizeni, napf. hotely, pensiony, ubytovny,

- stravovaci zafizeni, napf. restaurace, vinarny,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, uzitkova vozidla a
autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel,

- nakupni zafizeni, sklady,

- zafizeni dopravnich sluzeb, autoopravny a autobazary,

- velkoprostorové skleniky,

- péstitelska a veterinarni zafizeni, utulky — napf. drobné zvifectvo, slepice, ptactvo, psi,

- dlouhodobé do¢asné stavby, jimiZ se rozumi stavby s dobou trvani delSi nez pét let.

c.5.2. Bydleni v bytovych (bodovych) domech (index IN-3% &l. 18 OZV)

Jedna se o0 Uzemi s vyraznou prevahou obytnych &innosti, d&€ji a zafizeni, a to v bytovych
(bodovych) domech s bydlenim individualniho charakteru, jimiz se pro tento ucel rozumi
soubor uzavienych samostatnych bytovych jednotek, popfipadé bytovych celku, dilatané
oddélenych, sjednocenych dispoziéné v jeden kompoziéni celek jednim hlavnim
vertikalnim komunikaénim jadrem.

PFipustné jsou rovnéz c&innosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socialni,
vzdélavaci, kulturni, obchodni, drobné Femesiné (napf. kadefnictvi), administrativni a
infrastrukturni (zejména dopravni), nepfekraujici vyznamem mistni dosah, s malou
frekvenci obsluhy, vzdy jako souéast objektu bytového domu.

Pfipustné je déle zfizovat a provozovat na téchto Uzemich parkovaci stani, odstavna stani
a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim azemi pfisluSného bloku,
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Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi naruSuji prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné vcéetné cCinnosti, déju a zafizeni chovatelskych,
péstitelskych a fFemeslinych, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze,
méfitko anebo rezim stanoveny OZV, US a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi
pro tento zplsob vyuziti Gzemi.

Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich
- vystavba bytovych domU tésné na sebe navazujicich Stitovymi sténami
- ubytovaci zafizeni, napf. hotely, pensiony, ubytovny,
- stravovaci zafizeni, napf. restaurace, vinarny,
- administrativni zafizeni,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, uzitkova vozidla
a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel,

- nakupni zafizeni, sklady,

- zafizeni dopravnich sluzeb, autoopravny a autobazary,

- velkoprostorové skleniky,

- péstitelska a veterinarni zafizeni, utulky — napf. drobné zvifectvo, slepice, ptactvo,
psi,

- dlouhodobé dogasné stavby, jimiz se rozumi stavby s dobou trvani delSi nez pét let.

c.5.3. Bydleni s komerci v bytovych (bodovych) domech (index IN-3 ¢l. 18 OZV)

Jedna se o Uzemi s prevahou obytnych ¢innosti, déju a zafizeni, a to v bytovém
(bodovém) domeé s bydlenim individualniho charakteru, jimz se pro tento ucel rozumi
soubor uzavienych samostatnych bytovych jednotek, popfipadé bytovych celku, dilatacné
oddélenych, sjednocenych dispoziéné vijeden kompoziéni celek jednim hlavnim
vertikalnim komunikaénim jadrem; v kterém musi byt kromé& obytnych Cinnosti umistény
¢innosti, déje a zafizeni komercni, zejména obchodni, drobné Ffemesiné, administrativni,
nepfekradujici vyznamem mistni dosah, a to v max. 1/3 celkové uZitné plochy objektu.

PFipustné jsou jako soucast objektu bytového domu rovnéz c&innosti, déje a zafizeni
poskytujici sluzby kulturni vzdélavaci, zdravotni a socialni, sportovni a infrastrukturni
(zejmeéna dopravni),

Pfipustné je déle zfizovat a provozovat na téchto uzemich

parkovaci stani, odstavna stani a garéze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim dzemi
prislusného bloku,

Nepfipustné jsou veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi naruSuji prostfedi nebo

takové dusledky vyvolavaji druhotné vcetné Cinnosti, d&ju a zafizeni chovatelskych,

péstitelskych a femeslnych, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekraduji stupen zatéze,

méfitko anebo rezim stanoveny OZV, US a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi

pro tento zplsob vyuziti uzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto

Uzemich

- ubytovaci zafizeni, napf. hotely, pensiony, ubytovny,

- stravovaci zafizeni, napf. restaurace, vinarny,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, uZitkova vozidla a
autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel,

- nakupni zafizeni, sklady,

- zarizeni dopravnich sluzeb, autoopravny a autobazary,

- velkoprostorové skleniky,

- pestitelska a veterinarni zafizeni, utulky — nap¥. drobné zvitectvo, slepice, ptactvo, psi,

- dlouhodobé docCasné stavby, jimiz se rozumi stavby s dobou trvani delSi nez pét let.
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c.5.4. Ob&anské vybaveni (index IN-3% ¢&l. 18 OZV)

Jedna se o Uzemi zahrnujici obCanské vybaveni poskytujici sluzby zdravotni a socialni,
vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), nepfekracujici
vyznamem mistni dosah. Obdanské vybaveni je pfipustné jako monofunk&ni objekt o
celkové podlazni ploSe nejvyse 560 m?

Rovnéz je pfipustné jako monofunkéni objekt o celkové podlazni plose nejvyse 250 m2
zfizovat a provozovat obchody, provozovny vefejného stravovani, nerusSici provozovny
sluzeb, které slouzi pfevazné pro denni potfeby obyvatel pfilehlého Uzemi velikosti lokality,
jednotliva zafizeni administrativni, stfediska mladeze pro mimoskolni ¢innost a centra
pohybovych aktivit zajistujicich obsluhu Gzemi se spadovou dochazkou v dosahu &tvrti.

Nepfipustné jsou veSkeré &innosti, déje a zafizeni, které zatézi naruSuji prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné vcetné cinnosti, déju a zafizeni chovatelskych,
péstitelskych a Femeslnych, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prfekracuji stupen zatéze,
méfitko anebo rezim stanoveny OZV, US a obecn& zavaznymi predpisy o ochrané zdravi
pro tento zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto
uzemich

- ubytovaci zafizeni, napf. hotely, pensiony, ubytovny,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, uzitkova vozidla a

autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel,

- nakupni zafizeni, sklady,

- zafizeni dopravnich sluzeb, autoopravny a autobazary,

- velkoprostorové skleniky,

- péstitelska a veterinarni zafizeni, utulky — napf. drobné zvifectvo, slepice, ptactvo, psi,

- dlouhodobé docCasné stavby, jimiz se rozumi stavby s dobou trvani delSi nez pét let.

c.5.5. Sportovné rekreacni zelen (index IN-3%, ¢l. 18 OZV)

Jedna se o uzemi se zeleni zahrnujici Cinnosti, dé&je a zafizeni ur€ené pro provozovani
sportu, rekreace a zabavy, zejména hfisté.

PFipustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto uzemich:
- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné se sportem a rekreaci, napf.
méstsky mobiliaf  (laviCky, herni prvky, piskovisté apod.),
- travnaté porosty, parkové upravena verejna prostranstvi, solitérni dfeviny,
- podzemni inzenyrské sité.

Nepfipustné jsou vSechny neuvedené Cinnosti v asti pfipustné.

c.5.6. Hlavni komunikace Il. tf. (index I &l. 73 pism. d) OZV)

Jedna se o hlavni dopravné sbérné komunikace (Lidicka ul. a nové navrzena komunikace
v UPnM spojujici Lidickou a novou Plavskou) funkéni tfidy B se zvySenym vyuZivanim
vefejnosti a vefejné pfistupnd, zafazena do dopravniho skeletu mésta.

Pfipustné je zde umistovat podzemni a nadzemni vedeni inZenyrskych siti.

Soucasti uliéniho profilu Lidické ul. jsou trasy a zafizeni MHD, véetné oboustranné
umisténého zalivu pro zastavky MHD.

Skladba pfedpokladanych pficnych profili je proménliva a je znazornéna vzdy kotami v
hlavnim vykresu US.

- vétev A (blok 3.9.3.043.001) —2jizdni pruhy 2 x4 m + 2 m zatravnéni + 1,5 m
chodnik

— 2 m zatravnéni + 2 jizdni pruhy 2x4 m+2m
zatravnéni + 1,5 m chodnik

- vétev L (blok 3.9.3.106.001)  — 2 jizdni pruhy 2 x 3,5 m - lokaIné rozSifené o
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odbocCovaci  pruh
— v blizkosti autobusovych zastavek oboustranny chodnik 1,5 m

— v misté autobusovych zastavek doplnéno o zalivy zastavek
dle CSN

V dalSich stupnich projektové dokumentace bude navrZeno pfesné uliCni uspofadani a
zafixovana pfesna poloha navrhovanych komunikaci; v zavislosti na konkrétnim investorovi
muaze dochazet k diléim upravam polohy patefnich komunikaci, vzdy je vSak nezbytné
prokazat realnost feSeni ve vazbé na okolni bloky; zarovern pak musi byt zachovan navrzeny
princip dopravniho skeletu. Rovné&z bude zpfesfiovano konkrétni uspofadani jednotlivych
ulic, vzdy pfi zachovani minimalni vyznacené Sifky ur¢eného uliéniho profilu.

¢.5.7. Mistni obsluzna komunikace (index ,MO*, &l. 73 pism. f) OZV; index ,II*, &l. 73 pism.
d) OzV; index ,IN-3% ¢&l. 18 OzV; index ,ZO*, &l. 81)

Jedna se o obsluzné komunikace funkéni tfidy C, zafazené, vefejné pristupné, zafazené do
dopravni struktury mésta.

Obvyklé a pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni pro dopravu, a to na vefejnych sbérnych,
obsluznych, pfistupovych a ucelovych mistnich komunikacich, véetné parkovacich ploch,
chodnikd a zelené, soucasti jsou podzemni vedeni inZzenyrskych siti.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti a zafizeni snizujici bezpe¢nost a plynulost dopravniho
provozu a odstavovani a parkovani automobill ¢i jiné techniky na komunikacich mimo
vyhrazena parkovaci stani.

Skladba predpokladanych pfi¢nych profild je proménliva a je znazornéna kétami v hlavnim
vykresu US:
- vétev B - stavajici komunikace ,z6na 30°
- vétev C — stavajici komunikace ,obytna zéna“
- vétev D — stavajici komunikace ,zéna 30% navrhovany usek $. 10,40 m (,zéna 30“ - 2x
jizdni pruh + 2x pas pro pési)
- vétve E, F, G, H, |, J, K- navrhované useky 8. 8,50 - 9,0 m (,obytna zéna“ nebo ,zéna
309).

V dalSich stupnich projektové dokumentace bude navrzeno pfesné ulini uspofadani a
zafixovana presna poloha navrhovanych komunikaci; v zavislosti na konkrétnim investorovi
mu0ze dochazet k dil¢éim upravam polohy patefnich komunikaci, vzdy je vSak nezbytné
prokazat realnost feSeni ve vazbé na okolni bloky; zaroveri pak musi byt zachovan navrzeny
princip dopravniho skeletu. Rovnéz bude zpfesfiovano konkrétni usporadani jednotlivych
ulic, vzdy pfi zachovani minimalni vyznadené Siiky uréeného uliéniho profilu.

c.5.8. Verejné prostranstvi - namésti (index ,N“ ¢l. 73 pism. g) OZV; index ,MO*, ¢&l. 73
pism. f) OZV)
Jedna se o vefejné pfistupné uzemi neliniového charakteru, ur€ené i k poskytovani
nedopravnich sluzeb.
Obvyklé a pfipustné je zfizovat
- pFijezdy pro dopravni obsluhu objektl v sousednich blocich,
- doprovodnou i parkovou zelen,
- drobny méstsky mobiliaf (napf. lavicky, odpadkové kose).
Pfipustné je rovnéz:
- veést podzemni inzenyrské sité.
Nepfipustné neuvedené &innosti v ¢asti pfipustné.

c.5.9. Stezka pro pési a cyklisty (index ,ZO“ ¢l. 81 OZV)

Jedna se o samostatnou stezku pro cyklisty, spole€¢nou stezku pro chodce a cyklisty, stezku
pro chodce. Pripustné je vedeni inzenyrskych siti, doprovodna zelefi, drobny méstsky
mobiliar.
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€.5.10. Toéna MHD (index ,DH*, €l. 70 OZV)

blok 3.9.3.080.z-44.001
Obvyklé a pfipustné jsou €innosti, déje a zafizeni MHD pro to¢nu autobusu véetné zastavky
a zazemi pro fidice.

c.5.11. Méstska zelen (index ,ZO*, ¢l. 81 OZV; index ,IN-3% ¢l. 18 OZV; index ,SIN, ¢l. 31
OzV; index ,ZR", ¢l. 79 OZV)

Uzemi méstské zeleng plni funkce vyznamné izolaéni a ochranné zelené méstského
prostfedi. Je uréené zejména pro liniovou zelefi a uliéni stromofadi, parkové upravena
verejna prostranstvi, travni porost.
Pfipustné jsou rovnéz:
- umistovat podzemni inZenyrské sitég,
- jednotlivé objekty a =zafizeni technické infrastruktury, nezbytné pro zasobovani
pfilehlych obytnych blokl
- UcCelové komunikace pro obsluhu pfilehlych parcel a autobusové zalivy zastavek
méstské hromadné dopravy (dale jen ,MHD®), chodniky pro pési, cyklisty a méstsky
mobiliaF (lavicky, svitidla, fontanky apod),
- vblocich 3.9.3.105.z-72.004, 3.9.3.105.z-72.007 a 3.9.3.044.003 je mozno umistovat
odstavna stani pro osobni automobily max. v rozsahu 10 % plochy.

Nepfipustné jsou vSechny neuvedené Cinnosti v ¢asti pfipustné.

c.5.12. Rekreaéni zelen (index ,ZR", ¢l. 79 OZV)

Jedna se o vefejné pristupné uzemi zamérné vytvorfené jako nahrada za pfirodni prostredi, s
uréenim pro vyuziti ke kazdodenni rekreaci obyvatel jako zazemi pro odpocinek a rekreaéni
aktivity. Obvyklé a pFipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto izemich

- hriste.

- travni porost, doprovodna zelen,

- pé3i a cyklistické stezky,

- drobné sakralni stavby, drobnou architekturu,

- vybavenost uzemi (osvétleni, vodni prvky).
PFipustné je rovnéz:

- vést podzemni inZenyrskeé sité,

- jednotlivé objekty a zafizeni technické infrastruktury, nezbytné pro zasobovani

pFilehlych obytnych blokd,
- UCelové komunikace.

Nepfipustné neuvedené Cinnosti v ¢asti pfipustné.

¢.5.13. Vodni tok (index ,VT*, €l. 76 OZV)

V uzemi koryta vodniho toku jsou pfipustné pouze ¢innosti, déje a zafizeni v souladu se
zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

Objekty mostll nesmi plsobit nadmérné povodrové vzduti hladiny, napfiklad aplikaci
nedemontovatelnych plnych vysokych zabradli a protihlukovych zabran, nevhodnym
usporadanim vyse lezicich ¢asti mostni konstrukce.

Nepfipustna je jakakoliv jina trvala nebo doCasna zastavba, dale skladovani volné
odplavitelnych pfedmétt a materialu.
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c.6. Podminky plosné a prostorové regulace

c.6.1. Regulacni prvky plosného usporadani

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na zastavitelné a nezastavitelné uzemi.

Z hlediska urbanniho typu je feSené Gzemi ¢lenéno dle zplsobu vyuZiti pozemk( viz kapitola
c.3.

c.6.2. Regulaéni prvky prostorového uspoiradani a architektonické reseni

Regulativy ploSného a prostorového usporadani a architektonického feSeni jsou znazornény
v grafické €asti uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace. Prostorové a
objemové regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi respektovani podminek z OZV a s
ohledem na charakter zastavby jsou podrobné&ji specifikovany.

Pro uzemni studii se stanovuiji tyto regulaéni prvky:
= blok

Cast zastavéného nebo zastavitelného Uzemi tvofena prostorové souvisejicimi
stavebnimi pozemky, popfipadé jednim stavebnim pozemkem, vymezena zpravidla
vefejnymi prostranstvimi nebo hranici sou¢asné zastavéného ¢i zastavitelného Uzemi.
Bloky jsou vymezovany podle spoleénych znak(: polohy, charakteru, vyuziti, viastnictvi
apod. Hranice bloku je v zastavéném uUzemi vedena po stavajicich pozemkovych
hranicich, v zastavitelnych plochach definuje budouci hranici mezi pozemky. Hranice
bloku odpovida rozhrani mezi vefejnym prostorem vymezenym k umisténi komunikace
(v€. chodnikl, zelenych pasu) &i verfejného prostranstvi a sou¢asnymi & budoucimi
stavebnimi pozemky.

= hranice mezi pozemky (parcelace)

Rozdéleni bloku na jednotlivé pozemky pro vystavbu. Hranice vychazi z idaji Katastru
nemovitosti (KN), nékteré stavebni pozemky jsou tvofeny z vice parcel evidovanych dle
KN. V zastavitelnych plochach hranice mezi pozemky uruje budouci rozdéleni
pozemk(. Navrzené hranice pozemkl jsou doporucujici. V pfipadé reparcelace
navrhovaného feSeni a vzniku novych stavebnich pozemkdu, je vzdy nutné dodrzet
stanovené regulaéni prvky (stavebni €ary, stavebni hranice atd.) a zachovat principy
komunikacéni kostry.

= koeficient zastavéni pozemku — stanovuje maximalni plochu pozemku moznou k
zastavéni objekty, v€etné vSech zpevnénych ploch, udava se v procentech, pficemz do
zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné& bazénu) a plochy
zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi,

= stavebni ¢ara — udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven povinnou polohu
hlavniho objemu objektu od hranice sousedici s obsluznou komunikaci, stavebni ¢ara je
prekrocitelna i podkrocitelna v rozsahu max. 30 % plochy pruceli a to max. 0 2,0 m
obéma sméry, min. 70 % plochy pfislusného praceli musi pfesné respektovat
stanovenou stavebni &aru; pfekroCena smérem ke komunikaci smi byt stavebni ¢ara
pouze vstupy a vjezdy do objektu (garaze, zadvefi, pergoly, terasy),

= obecna vyska zastavby — stanovuje:

- maximalni uroven 1. nadzemniho podlazi nad upravenym terénem = 0,5 m,

- maximalni pocet podlazi, udava se fimskou ¢€islici, znaménkem + se udava moznost
jednoho vyuziteIného obytného podkrovi, a to pouze v jedné urovni, znaménkem —
se udava moznost podsklepeni,

- maximalni vy$ku fimsy, je oznagena pismeny VR,

- maximalni vySku hiebene, je oznacena pismenem V,
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= stavebni hranice — hranice udava meze plochy uréené k zastavéni. Hlavni objem
objektu nesmi tuto hranici pfekrocit. Plocha vymezena stavebnimi hranicemi udava
zastavitelnou &ast parcely; ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zdkonem stanovené
odstupy,

= sklon a tvar stiechy — je definovan spadem stfeSnich rovin nebo stfesni roviny a
udava se ve stupnich:

- pro objekty v blocich s funk&nim vyuzitim bydleni v rodinnych domech a oblanské
vybaveni: stfecha rovna, pultova, sedlova se sklonem max. 0° az 40°,

- pro objekty v blocich s funkénim vyuzitim bydleni v bytovych (bodovych) domech
(bloky 3.9.3.069.z-44.002, 3.9.3.069.z-44.003, 3.9.3.121.z-72.010 a 3.9.3.121.z-
72.012) bydleni s komerci v bytovych (bodovych) domech (blok 3.9.3.121.z-72.001)
jsou dany 2 moznosti: stfecha sedlova se sklonem 30° az 35° s moznosti jednoho
vyuziteIného podkrovi nebo pultova 5° az 15°, kdyz u objektl se 4. NP se
ustupujici podlazi v souladu s €SN 73 4301 povazuje za plnohodnotné podlazi,

- pro objekty v blocich s funkénim vyuzitim bydleni v bytovych (bodovych) domech
(bloky 3.9.3.121.z-72.009 a 3.9.3.121.z-72.013): stfecha rovna, pultova, sedlova se
sklonem max. 0° az 35°,

= garaze — udava povinnost zfidit na pozemku vlastnika garaz (s min. 1 stanim), je
znaceno pismenem G (garaz lze nahradit odstavnym stanim)

= odstavna stani — udava povinnost zfidit na pozemku vlastnika min. 1 odstavné stani
pro kratkodobé odstaveni vozidla majitele stavby a navstév, je znaceno pismenem P
(odstavné stani Ize nahradit garazi)

>> PFi vystavbé rodinného domu musi byt zfizena minimalné 2 parkovaci stani
v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1 rodinny dim. Pfi vystavbé rodinného
domu o vice bytovych jednotkach musi byt zfizeno minimalné 1 parkovaci stani
v objektu nebo na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou jednotku (stani muaze
byt nahrazeno garazi).

c.7. Podminky vyplyvajici z letecké dopravy

Regené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté Ceské Budgjovice (dale jen ,OP*), a
to konkrétné v OP pfechodové plochy, OP vnitfni vodorovné plochy, OP s vySkovym
omezenim staveb, OP proti nebezpe€nym a klamavym svétlim, vnéjSim ornitologickém OP
a v OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN. OP byla vydana Uradem pro civilni
letectvi dne 23. 4 2021 pod €. j. 1705-12-701.

V dal8ich stupnich projektové dokumentace na jednotlivé stavby budou tato ochrannd
pasma respektovana.

Aktualné je platné uzemni rozhodnuti &.j. 6787/94/Ko o ochranném pasmu letisté Ceské
Budéjovice, ohraniceném izofonou ,A", které bylo vydano dne 5. 6. 1995 na dobu neurcitou a
které nezasahuje do feseného uzemi US.

c.8. Podminky vyplyvajici ze zelezniéni a silni€ni dopravy

Resené uzemi US je dotéeno ochrannym pasem Zelezniéni traté &. 194 Ceské Bud&jovice —
Cerny KFiz a ochrannym pasmem silnice 11/00354. Soudasti US je vyhodnoceni hlukové
z4téZe (hlukova studie) dle zakona &. 258/2000 Sb. a nafizeni viady CR &. 148/2006 Sb.,
v&etné navrhu protihlukovych opatfeni. Hlukova studie ,RoZnov Jih — Zahradni mésto II* je
zpracovana spolec¢nosti Zenkl CB, spol. s r.o. (Ing. Ondfej Zenkl, Ing. EliSka Bazkova, datum
05/2022). Zavéry hlukové studie a navrh protihlukovych opatieni je podrobnéji popsan
v kapitole g.1. Ochrana vefejného zdravi.

V dalSich stupnich projektovych dokumentaci na jednotlivé stavby budou tato ochranna
pasma respektovana.
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c.9. Podminky vyplyvajici z pozadavkul spravcu technické infrastruktury, limity
vyuziti azemi

c.9.1. Inzenyrské sité a limity vyuziti Gzemi

VeSkera ochranna pasma stavajicich a navrzenych podzemnich i nadzemnich tras
inzenyrskych siti a limity vyuZiti Uzemi budou respektovana:
- ochranné pasmo dalkového vodovodniho fadu DN 1000 ,V¢elna — Litvinovice

- vymezeny manipulacni pruh 8. 15,0 m vedouci podél vodovodu uréeny pro
umoznéni opravy potrubi
Umisténi éinnosti, déji a zafizeni ve vymezeném manipulaénim pruhu bude v
navazujici projektové dokumentaci reSeno tak, aby byl umoznén pfijezd tézké
techniky a rychlé odstranéni poruchy na vodovodu DN 1000.

- ochranné pasmo kanalizacniho sbérace

- ochranné pasmo STL plynovodu

- ochranné a bezpec€nostni pasmo VTL plynovodu
Na castech stavebnich pozemkl dotéenych ochrannym pasmem VTL
plynovodu nesmi byt umistovany zadné nadzemni objekty.

- ochranné pasmo trafostanice

- ochranné pasmo kabelového vedeni NN a VN

- ochranné pasmo sité elektronickych komunikaci

- ochranné pasmo zelezni¢ni drahy

- ochranné pasmo silnice 111/00354

- ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b — vné&jsi

- ochranna pasma letisté Ceské Bud&jovice

- ochranné pasmo radaru Ceské Budé&jovice

- ochranné pasmo radioreléové trasy.

Budou respektovana zajmova uzemi Ministerstva obrany, konkrétné ochranné pasmo
radiolokaéniho zafizeni (OP RLP) a koridor RR sméra.

€.9.2. Ochrana pred povodnémi

Resené Uzemi US se nenachazi v zéplavovém Uzemi Qioo, ani nebylo zaplaveno pfi
nejvyssi zaznamenané pfirozené povodni v roce 2002.

Lokalita je zcela vymezena jako uzemi ohroZené zvlastni povodni pod vodnim dilem dle
studie VD Lipno | a okrajové dle varianty 7 studie VD Rimov.
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d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji
pfedevSim z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném uUzemi a
navazujicim okoli.

V feSeném Uzemi jsou zohlednény existence stavajicich inZzenyrskych siti a ochrannych
pasem vedoucich v zajmovém Uzemi i v jeho okoli. Zakres siti vychazi z existenci siti jejich
spravcll &i majiteld z 05/2022 a informace jsou doplnény jevy vyplyvajicimi z Uzemné
analytickych podkladd z 05/2022. Zobrazeny zakres je orienta¢ni, nutno ovéfit smérové i
vySkové vytyCenim v terénu.

d.1. Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury, verejna prostranstvi

d.1.1. Napojeni Uzemi

Dopravni koncepce je zaloZena na feeni dle UPnM. StéZejni komunikaci, ktera prochazi
uzemim, je méstska radiala Lidicka ulice. Na tuto komunikaci jsou dopravné napojeny
systémem obsluznych komunikaci bloky zastavby.

Dopravni napojeni feSeného Uzemi je navrzeno ze stavajici ulice Lidicka a prodlouzenim
ulice Sedlarska od kfizovatky s navrzenou komunikaci Il. tfidy (vétev A) spojujici Lidickou a
novou Plavskou pfi respektovani feSeni projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti
.Propojovaci komunikace Roznov jih — 1. stavba“ (projektant Atelier SIS, Ing. FrantiSek
Strasky). Do doby vybudovani této komunikace Il. tfidy spojujici Lidickou a novou
Plavskou budou stavajici ulice Sedlaiska i komunikace navrzena v US v pokraéovani
Sedlarské ulice slepé, tzn. bez moznosti prijezdu.

Na Lidickou ulici jsou bloky fe$ené v US napojeny systémem mistnich obsluznych
komunikaci, systém téchto komunikaci umoznuje i dopravni propojeni na ulice stavajici
zastavby severné od fedeného tzemi US. Komunikaéni vétev B a C jsou realizovany. U
vétve B se jedna o funkéni typ ,zéna 30 s oboustrannym chodnikem, parkovacimi stanimi a
pasy se zeleni (Stradonickéa ulice, ul. Ke V¢elné), vétev C (jizni &asti ulic Stradonicka a Ke
VEelné) ma charakter ,obytné zény“ s umisténymi parkovacimi stanimi. Komunikacni vétev
D charakteru ,zona 30“ s oboustrannym chodnikem propojuje uzemi ¢tyf bytovych domu s
Lidickou tfidu (ulice Roznovska) a dale je navrzena v pokracovani v ulicnim profilu Sife 10,40
m smeérem na sever k vétvi A. Dopravni skelet doplfuji vétve E, F a G o uli¢cnim profilu 8,50
m umozniujici realizaci zklidnénych ,obytnych zén“ obsluhujicich prfevazné bloky bydleni
v rodinnych domech. V zastavitelnych blocich umisténych zapadné od Lidické tfidy je
navrzena hlavni komunika¢ni vétve H a | napojujici se na Lidickou tfidu prise¢né ve vazbé
na realizované komunikace ul. Ke V&elné a Stradonicka. Uli¢ni profil vétve | je 9,00 m, vétve
H 8,50 m. Dopravni skelet doplfiuji slepé vétve J a K zakonenymi Uvratovymi obratisti.

Podrobnosti komunikaci a jejich parametry budou feSeny v navazujicich projektovych
dokumentacich ZTV.

U planovanych sjezdl na pozemky uréené k vystavbé je pfi jejich umisténi nutno v PD
dodrzet soulad se znénim CSN 73 6101 v platném znéni, tak, aby byl zajistén dostatedny
rozhled na obé strany pfi uziti sjezdu, pfi€emz umisténi pilifd pFipojeni technické
infrastruktury bude provedeno tak, aby nevytvéaiely pfekazky ve vymezenych rozhledovych
trojuhelnicich.

d.1.2. Méstska hromadna doprava

Vramci Lidické ulice je navrZzeno prodlouzeni stavajici trasy T-busu, s oboustranné
umisténymi 2 zastavkami méstské hromadné dopravy (dale jen ,MHD®) a pfi jizni hranici
uvnitf feSeného Uuzemi je vymezena smycka T-busu (kone¢na) (blok 3.9.3.080.z-44.001) se
stanovenym funkénim vyuzitim fo¢na MHD, ktera je zaroven vefejné prospésSnou stavbou
DH 26 dle UPnM. V ramci ZTV je v Gzemi realizovana autobusova zastavka ,Hrnéifska“ ve
sméru do mésta, tj. pfi vychodni strané Lidické tfidy se zalivem, na protéjSi strané je
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stavajici zastavka MHD realizovana bez zalivu v ramci uliéniho pruhu Lidické tfidy.
V souvislosti se zastavénim blok({ umisténych vychodné od Lidické tfidy se pfedpoklada
premisténi souCasné zastavky a realizace zastavky MHD vé&etné zalivu pro zastavovani
vozidel méstské dopravy v poloze naznadené v grafické ¢asti US.

d.1.3. Verejna prostranstvi

Funkci vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené v uzemi tvofi predevS§im pozemky
s vyuzitim ,sportovné rekreacni zeleri“. Na narozi ulic Lidicka a Roznovska se nachazi
centralni prostor (blok 3.9.3.069.z-44.004) o vyméfe 869 m?2 plnici funkci vefejného
prostranstvi. Jedna se pozemek ve vlastnictvi mésta tvofici zelenou plochu lemovanou
stromoradim. Dal8i pozemky jsou vymezeny v blocich 3.9.3.121.z-72.014 a 3.9.3.121.z-
72.015 o spole¢né vymére 640 m?, které zajisti prostupnost Uzemi z méstské zelené vedouci
podél Zelezni¢ni traté s obytnou zastavbou. V blocich zapadné od Lidické tfidy je navrzena
jako ,sportovné rekreacni zeleri“blok 3.9.3.105.z-72.001 o vyméie 1 964 m2.

Dal8i vefejné prostranstvi jsou s funkénim vyuzitim verfejné prostranstvi — namésti (blok
3.9.3.071.z-44.001). Jedna se o stavajici celek tvofici prisec¢nou kfizovatku ulic Stradonicka
x RozZnovska obklopeny blokovou zastavbou &tyf bytovych doml o 4NP, souvisejici vefejnou
zelen, parkovaci stani a méstsky mobiliaf.

d.1.4. Stezky pro cyklisty

ReSenym Uzemim prochazi vychodn& od Lidické tfidy a jejim v soub&hu samostatna
cyklostezka. Je soucasti stezky Eurovelo 7, Greenway RoZzumberského dédictvi, Vitavska.
Podél cyklostezky je s realizovan samostatné chodnik pro p&si. V UPnM je znadena jako
vefejné prospésna stavba DPC 5 — stavba cyklostezky Vitava — nové uUseky na pravém
bfehu Vitavy.

V feSeném uUzemi je usek funkéni. Jizné v pokracovani smérem na obec Véelna a BorSov
nad Vitavou bude stezka provedena dle projektové dokumentace Jizni tangenty, ktera je
soucasné dobé ve vystavbé. Dle PD bude mimouroviiové kfizena s okruzni kfizovatkou jizni
tangenty a dale pak propojena na stavajici stezky realizované v obou obcich.

d.1.5. Doprava v klidu

Naroky na dlouhodoba a kratkodoba parkovaci stani budou realizovany na vlastnich
pozemcich u objektd v ramci jednotlivych blok.

Pro samostatné stojici rodinné domy je pfedepsano zfidit minimalné jedno odstavné a
minimalné jedno garazové stani na vlastnim pozemku. Garazové stani lze nahradit
odstavnym.

PFi vystavbé rodinného domu o vice bytovych jednotkach musi byt zfizeno miniméalné 1
parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou jednotku.

Pro bytové domy a komercni aktivity je pfedepsano zfidit potfebny normovy pocet
parkovacich stani vzdy v ramci toho konkrétniho bloku.

d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

d.2.1. Vodohospodarské reseni - kanalizace

Kanalizace v feSeném uzemi je, v souladu s UPnM a Generelem odkanalizovani mésta,
navrzena jako oddilna.

Kanalizace splaskova

V ¢asti uzemi v ulicich Hrnéifska, Stradonicka, RoZnovska, Ke Vcelné byla technicka
vybavenost realizovana v letech 2014-2019. Osami komunikaci vede gravitané kanalizace
splaskova (PVC 250) a kanalizace destova (PVC 300, PVC 400, PVC 500), jednotlivé
pozemky jsou napojeny prfipojkami. DeStova kanalizace (BE 600, BE 800) je zakonCena
vyusténim do feky Vitavy.
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V nezainvestovaném uUzemi jsou situovany sbéraCe splaskové kanalizace prevazné do
uliéniho profilu komunikaci v soubéhu s destovou kanalizaci, vodovodem a ostatnimi sitémi.
Dimenze sbéracl je navrzena DN 250 a 300, pficemz je na dvou mistech uvazovano
s pfipojenim na stavajici sbéra¢ jednotné kanalizace DN 400 (PVC 400), ktery je v majetku
obce V¢&elna. Jedno napojeni je jiz realizovano na ulici Hrn&ifska x Lidicka. Tento sbérac€ je
nasledné napojen na kanalizaéni sit mésta Ceské Bud&jovice.

Dalsi stupné projektové dokumentace na jednotlivé stavby budou predloZeny spoleCnosti
CEVAK a.s. k vyjadreni.

Zapadni c¢ast feSeného Uzemi, ktera je oddélena Lidickou tfidou, bude rovnéz
odkanalizovana gravitaéné sbéraci DN 250 a 300. Vzhledem k tomu, Ze vS§ak neni znama
vySkova poloha stavajiciho vodovodniho potrubi DN 1000, ulozeného v soubéhu s Lidickou
tfidou a ktery je nutno vykfizZit splaskovou kanalizaci pfed napojenim na sbérac ze V&elnég, je
v této Casti uzemi uvazovano se svedenim splaskovych vod do cCerpaci stanice a
s napojenim splaskl na sbéra¢ ze V¢éelné pomoci vytlaku.

Do doby zpracovani dalSiho stupné dokumentace, je nutno vySkovou polohu vodovodu DN
1000 ovéfit kopanou sondou. V pfipadé, Ze poloha vodovodu umozni gravitaéni napojeni
splaskové kanalizace, nebude nutno navrhovat Cerpaci stanici. Je vS8ak mozné, ze bude
nutné fesSit lokalni Cerpani pro nékolik RD v této €asti uzemi, jelikoz konfigurace terénu
nezajisti dostateéné kryti kanalizaCniho gravitacniho potrubi — bude upfesnéno v dalSim
stupni PD.

Bilance mnoZstvi splaskovych odpadnich vod budou uvedeny v dokumentaci pro UR.

Soucasti budouci stavby budou i kanalizaéni pfipojky pfivedené od sbéract k hranici
budoucich soukromych pozemka.

Upozornéni: v severovychodni &asti rfeSeného uUzemi kfizi navrzené sité (vodovod,
kanalizace splaskova i destova) stavajici vysokotlaky plynovod. Aby bylo mozné
zodpovédné uréit, zda nedojde ke stfetu navrzenych vedeni s timto plynovodem, bude
nutné, do doby zpracovani dalSiho stupné dokumentace, zaijistit provedeni kopanych sond a
vySkového zaméreni plynovodu. V pripadé zjiSténi stfetu bude potrfeba nalézt odpovidajici
technické rfeseni.

Kanalizace deStova

V ¢asti uzemi v ulicich Hrncifska, Stradonicka, Roznovska, Ke Vcelné byla technicka
vybavenost realizovana v letech 2014-2019. Osami komunikaci vede gravitacné v soubé&hu
s kanalizaci splaskovou kanalizace destova (PVC 300, PVC 400, PVC 500), jednotlivé
pozemky jsou napojeny pfipojkami. Dedtovéa kanalizace (BE 600, BE 800) je zakonlena
vyusténim do Feky Vitavy.

V nezainvestovaném Uzemi jsou situovany sbérale deStové kanalizace pfevazné do
ulieniho profilu komunikaci v soubé&hu se splaskovou kanalizaci, vodovodem a ostatnimi
sitémi. Dimenze sbéracl budou upfesnény v dalSim stupni PD po zpracovani
hydrotechnické situace a bilan¢nich vypoctd. Soucasti budouci stavby budou i kanalizani
pripojky pfivedené od sbéracu k hranici budoucich soukromych pozemku.

V severovychodni Casti Uzemi se nachazi oteviena stoka propojujici drazni téleso a okraj
stavajici zastavby severné od feSeného Uzemi. Jelikoz neni zcela zfejmé, jaké vody, v jakém
mnozstvi a kterym smérem stoka vody odvadi, zda ji bude mozno bez nahrady zrusit, nebo
po upravé trasy zachovat, &i zatrubnit, bude nutné v daldim stupni dokumentace ovéfit jeji
funkci a rozhodnout, jak s ni bude nalozeno.

Hospodareni s destovymi vodami ze stfech budoucich objektld bude provedeno v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

Bilance splaskovych a destovych vod bude propoctena v ramci navazujicich PD dle dalSich
etap po zpracovani hydrotechnické situace.

Dalsi stupné projektové dokumentace na jednotlive stavby budou predloZeny spoleCnosti
CEVAK a.s. k vyjadfeni.
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d.2.2. Vodohospodaiské feseni - vodovod

V ¢asti uzemi v ulicich Hrnéifska, Stradonicka, Roznovska, Ke Vcelné byla technicka
vybavenost realizovana v letech 2014-2019. V uliénim profilu komunikaci vede v soubéhu
s kanalizaci splaskovou a destovou zasobovaci vodovodni fad (PE 160, PE110) napojeny
na stavajici fad v Lidické tfidé (u Kubouska) a to na odbocku ze stavajiciho potrubi DN 150
v prostoru odboceni tohoto fadu zvodovodu DN 1000 za mérnou Sachtou. Jednotlivé
pozemky v Uzemi jsou napojeny pfipojkami.

V nezainvestovaném Uzemi jsou situovany vodovodni Fady prevazné do budoucich
komunikaci v soubéhu s kanalizaénimi sbérac¢i a ostatnimi sitémi. Dimenze fadl jsou
uvazovany DN 100. Druhym napojovacim mistem bude stavajici vodovod DN 200, ktery je
ulozen na jiznim konci Sedlafské ulice. Pfipojeni na vodovod bude navrzeno v DN 150 se
zaokruhovanim na stavajici vodovod DN 200 uloZeny na jiznim konci ul. Sedlafska.

Vodovodni sit bude pfednostné feSena jako okruhova.

V soubéhu s Lidickou tfidou pfi jeji zapadné strané probiha dalkovy vodovodni fad Véelna
— Litvinovice DN 1000 ve spravé JihoCeského vodarenského svazu. Pro rychlé odstranéni
mozné poruchy na vodovodu je nutny bezproblémovy pfistup po celé délce potrubi a volny
manipulacni pruh v celkové §ifi 15 m.

Umisténi ¢&innosti, déji a zafizeni v blocich dotéenych ochrannym pasmem dalkového
vodovodniho fadu (3,5 m od lice potrubi) a manipulaénim pruhem (15,0 m) bude v
navazujicich projektovych dokumentacich feSeno tak, aby byl umoznén pfijezd tézké
techniky a rychlé odstranéni poruchy na vodovodu DN 1000, resp. s pozadavky spravce sité.

V ¢&asti trasy vodovodu DN 1000, ktera je dot€ena navrzenou to¢nou MHD, bude vodovod
opatfen chrani¢kou, kryt a podklad toény bude rozebiratelny. Kryt a podklad mistnich
komunikaci v mistech kfizeni s vodovodem DN 1000 mm bude rozebiratelny v pasu 5 m na
kazdou stranu od osy vodovodniho potrubi.

Bilance potfeby vody bude uvedena v dalSim stupni dokumentace. Tlakové poméry v siti
jsou vyhovuijici.

Soucasti budoucich staveb budou i vodovodni pfipojky pfivedené od fadl k hranici
budoucich soukromych pozemkl. Podrobnosti vodohospodarského feSeni budou fesSeny
v navazujicich projektech ZTV.

d.2.3. Zasobovani elektrickou energii

V ¢asti uzemi v ulicich Hrncifska, Stradonicka, Roznovska, Ke Vcelné byla technicka
vybavenost realizovana v letech 2014-2019. Na pozemku p. &. st. 3114/208 je umisténa
zdéna trafostanice s kabelovymi rozvody vedeni VN a NN, v€etné zafizeni NN. Kabelovy
rozvod VN je propojen na jihu uzemi (ulice Ke VCelné) se stavajici soustavou v obci VEelna.
Dosud nezainvestované uzemi bude napajeno ze stavajicich linek VN/22kV — smy¢kovanim
ze stavajicich rozvodl a trafostanice v ulici Hrn€ifska. V uzemi bude proveden distribu¢ni
rozvod NN/O,4kV, v pfipadé potfeby doplnén o transformacni stanici 2x630kVA.

Podrobnosti zasobovani elektrickou energii budou feSeny v navazujicich projektech ZTV.

Ochranna pasma
Dle energetického zdkona ¢&. 458/2000 Sb. § 46
- U kabelového vedeni NN 1 m na kazdou stranu od kabelového vedeni
- U zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z iurovné nad 1kV a mensi nez 52kV
na uroven nizkého napéti 2 m

Stavba bude provadéna v souladu s energetickym zakonem ¢&. 458/200 Sb. vcetné
souvisejicich vyhlasek.

27



\ &. zakazky: 21-057.3 Uzemni studie ,RoZnov Jih — Zahradni mésto 11
KBRUHA

RAMPERA . x
CEAVEEN  gatum: 12/2022 CISTOPIS

d.2.4. Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni je provedeno v ulicich Hrn&ifska, Stradonicka, Roznovska, Ke VEelné a
podél cyklostezky vedouci vychodné od Lidické tfidy. V nezainvestovanych blocich bude
soucasti kabelovych rozvodd NN proveden rozvod vefejného osvétleni s pouzitim sadovych
stozar( osvétleni. Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody realizované
v Uzemi.

Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

d.2.5. Zasobovani plynem

V ¢asti uzemi v ulicich Hrnéifska, Stradonicka, Roznovska, Ke Vcelné byla technicka
vybavenost realizovana v letech 2014-2019. V uliénim profilu komunikaci vede v soubéhu
s ostatnimi sitémi zasobovaci plynovod, ktery je napojen na stavajici STL plynovod D160
vedeny na V¢elnou pfi Lidické tfidé. Jednotlivé pozemky v Uzemi jsou napojeny pfipojkami.

V Uzemi dosud nezainvestovaném budou doplnény rozvody plynovodu v soubéhu
s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (vodovodem, kanalizaci, rozvody el. energie a sdélovacimi
kabely). STL plynovod bude propojen na vice mistech se stavajicim STL plynovodem. Pro
plynovod budou v dalSim stupni navrzeny jednotlivé pfipojky na hranici pozemku.

Bilance spotfeby bude uvedena v daldim stupni dokumentace v zavislosti na dil€ich etapach.

Stavajici vysokotlaky plynovod prochazejici severovychodni ¢asti feSeného Uzemi je
v navrhu pIné respektovan.

Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

d.2.6. Nakladani s odpady

Hospodafeni s odpady je realizovano v souladu s programem odpadového hospodarstvi
mésta. Likvidace domovniho odpadu v Uzemi bude zajiStovana prostfednictvim sbérnych
nadob a kontejner tfidéného odpadu.

Stavajici stanovisté pro sbér tfidéného odpadu jsou vyznacena v grafické &asti. V ramci
daldiho stupné dokumentace bude vymezeno stanovisté pro tfidény odpad v zapadni Casti
lokality.

d.2.7. Spoje a média

Provozovatelé a poskytovatelé téchto sluzeb posoudi investici do rozvoje sité podle zdjmu a
intenzity zastavby. Telefonni a televizni kabely budou v izemi umistovany podle pozadavk
investorl pfi budovani ZTV v souladu s podminkami provozovatele. Budou umistovany
prevazné paralelné s rozvody NN v chodnicich s minimalnim krytim 50 cm.

Stavajici i budouci trasy kabeld nemaji vliv na urbanistickou koncepci a na regulaéni
podminky.
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\e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

e.1. Podminky vyplyvajici z UPnM

US respektuje podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi stanovené dle UPnM CB.

Prostorové a objemové regulativy, véetné koeficientu zastavéni jednotlivych pozemki, jsou

v US stanoveny v souladu s podminkami uvedenymi v bodech 1. a 2. kapitoly c) textové

(vyrokové) ¢asti OOP, tj.:

- zastavba v feSeném uzemi bude realizovana ve dvou etapach tak, aby se pfedeslo
nezadoucimu chaotickému zastavovani Uzemi, které by od podatku vyfadilo celou
plochu z moznosti zemédélského obhospodarovani.

- objekty svym objemem, tvarem a méfitkem budou vhodnym zpusobem navazovat na
stavajici zastavbu v Uzemi severné od feSeného zastavéného uzemi dle UPnM a ve
vazbé na navazujici krajinu a zapadné sousedici interakéni prvek IP 25.

e.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Dotcené uzemi Ize oznacit dle zdkona &. 20/1987 Sb., O statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, jako Uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych
stavebnich aktivitach maze dojit k poruseni pozustatkdl pravékého, ranné stfedovékého a
stfedovékého osidleni. V dalSich stupnich projektové dokumentace je tfeba postupovat v
souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb., doporuCuje se investorovi zajistit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.
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\f) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

f.1. Reseni zelené

V FfeSeném Uzemi se nachazeji plochy vefejné zelené, a to v blocich s funkci méstska zelen,
rekreacni zelen a v bloku sportovné rekreacni zeleh. Bloky méstské zelené jsou navrZzeny z
¢asti jako zelefi doplrujici zeleri zahrad u rodinnych domu a zajistujici obytnou pohodu pro
navrzené bytové domy. Z &asti budou plnit zejména funkci izolaéni a ochrannou podél
zelezni¢ni trati a podél Lidické ulice.

US zaroven prebira podminku danou UPnM, Ze v ramci vymezenych blokd méstské zelen&
podél Lidické ulice musi byt zachovano stavajici oboustranné stromoradi lip srd¢itych.

Tato podminka jejich ochrany se v US stanovuje i pro fe$eni dalich stupriti projektovych
dokumentaci zejména na stavby souvisejicich s hlavnim vyuzitim ploch (zastavky MHD,
vjezdy na pozemky, technickd infrastruktura), v kterych musi byt podminky této ochrany
upresnény konkrétné.

US upresnila Uzemni rozsah interakénich prvka IP 29 a IP 30, které byly V UPnM vymezeny
pro ochranu tohoto oboustranného stromoradi lip srd€itych podél Lidické ulice, a to na Sifi v
rozmezi 5 — 10 m na kazdou stranu podél Lidické ulice.

f.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku Gzemniho systému ekologické
stability

V teSeném Uzemi US se nachazi interakéni prvky IP 29 a IP 30, které byly v UPnM CB
vymezeny pro ochranu tohoto stavajiciho stromoradi lip srd¢itych oboustranné podél Lidické
ulice.

US upfesnila Gzemni rozsah téchto interakénich prvkd, a to na §ifi v rozmezi 5-10 m na
kazdou stranu podél Lidické ulice. Rozsah interakénich prvkd Ize lokalné omezit az na 2,5 m
od paty kmene stromu, a to v pfipadech, kdy se interakéni prvky nachazeji v blizkosti
zastavek MHD, vystavby smyc¢ky T-bus, navrzenych kfizeni s Lidickou tfidou apod.

Na zapadni strané sousedi feSené uzemi s Casti interakCniho prvku IP 25, ktery je mimo
feSené uzemi US, prostorové a objemové regulativy jsou v US stanoveny i s ohledem toto
sousedstvi.

f.3. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni dusledkd rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu je
provedeno v ramci UPnM, kde byla dana lokalita zafazena mezi zastavitelné plochy.

f.4. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim US nedojde k odnéti PUPFL ani k dotéeni ochranného pasma lesa.

f.5. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerosti a pozemkii pro
jeho technické zajisténi

Dle loziskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v fe$eném
uzemi nenachazeji zadna loziskova Uzemi ani poddolovana Uuzemi nachylna k sesuvim.
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\g) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

g.1. Ochrana verejného zdravi

Resené uzemi US je dotéeno ochrannymi pasmy letisté Ceské Bud&jovice, Zelezniéni traté
Ceské Budgjovice — Cerny Kiiz, Lidické ulice (silnice 111/00354) a nové navrhované
komunikace spojujici Lidickou ulici s novou Plavskou ulici. Proto je sougasti US vyhodnoceni
hlukové zatéze (hlukova studie) dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist, a nafizeni viady CR &.
148/2006 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpist, véetné navrhu protihlukovych opatfeni. Z tohoto dlvodu byla
vypracovana v prib&hu zpracovani US vyhotovena Hlukova studie? (Zenkl CB, spol. s r.o.,
Ing. Ondrej Zenkl, Ing. EliSka BlUzkova, 05/2022), ktera nezavisle posuzuje problematiku
hluku v feSeném Gzemi, z niz vyplyvaji nasledujici zaveéry:

Byla posouzena hlukova zatéz, na stavajici a na nové navrzené stavebni objekty v
lokalit¢ Roznov jih — Zahradni mésto Il. jizné od Ceskych Budé&jovic, z pfilehlych
komunikaci.

Podkladem pro zpracovani z hlediska posuzovanych staveb byla uzemni studie
.,Roznov — jih — Zahradni mésto“, lokalita 3.9.3. Roznov — jih, zpracovana projekéni a
inZenyrskou kancelafi A + U DESIGN spol. s r.0. v dubnu 2011 pod dislem zakazky
Z/041-09, véetné zmény €. 1 ze zafi 2012 zapracované pod &islem zakazky Z/009.2-11
a zmény €. 2 zapracované v unoru 2013 pod Cislem zakazky Z/009.3-11

Posudek je proveden pro navrhovy rok 2025, kdy je posouzena uroven akustického
tlaku z predikovaného provozu na pfilehlé silnici lll. tfidy, po zprovoznéni dalnice D3 a
jizni tangenty.

Z vypoctenych hodnot Ize stanovit nasledujici zavéry:
" Byla posouzena hlukova zatéz v chranéném venkovnim prostoru
(zahrady).

Chranény venkovni prostor byl posouzen u vSech stavajicich staveb, nové
navrzenych staveb a pro vyhledovou zastavbu dle Uzemni studie.

Isofona pro LAEQ = 60 dB, pfedstavujici hygienicky limit pro objekty v
ochranném pasmu drahy, probiha podél drazniho télesa. Pasmo mezi touto
izofonou a silnici by nemélo byt navrZzeno jako pobytovy prostor pro rekreaci.
Kritické pasmo do zajmové lokality nezasahuje. Posuzované objekty (parcely),
situované v ochranném pasmu drahy, vyhovi zakonnym pozadavkim na
dodrzeni hodnoty hygienickych limit(i hlukové zatéze.

Isofona pro LAEQ = 55 dB, pfedstavujici hygienicky limit pro objekty mimo
ochranné pasmo drahy a s dominantnim zdrojem hluku ze silnice Ill. tfidy nebo
z mistni komunikace lIl. tf., probiha podél silnice 111/00354. Pd4smo mezi touto
izofonou a silnici by nemélo byt navrzeno jako pobytovy prostor pro rekreaci.
Kritické pasmo zasahuje do zajmové lokality, resp. za hranice parcel
definovanych v GUzemni studii jako ,bydleni v rodinnych domech® a ,sportovné
rekreacni zeleR".

Z dlvodu prekroceni hlukovych limitd pro chranény venkovni prostor podél
silnice 111/00354, navrhujeme pfedmétné plochy ochranit protihlukovou sténou.
Stény jsou navrzeny o vyskach 2,0 m; 2,3 a 2,6 m a situovany jsou na hranici
stavebnich parcel. Na zakladé vypoc¢tenych hodnot, pfed a po navrhu
protihlukové clony, je navrzena clona kategorie A3 zvukové pohltivosti.

2 kompletni znéni je sougasti pfilohy US
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" Byla posouzena hlukovéa zatéz v chranéném venkovnim prostoru staveb.
Chranény venkovni prostor stavby je posouzen pro 4 bytové domy navrzené na
pozemku parc. €. 3114/9.

Byla posouzena hlukova zatéZz na vSech stranach fasady posuzovanych
objektl, 2 metry od fasady, ve vySce situovani oken.
U vS8ech bodl byla vypocétena hlukova zatéz a porovnavana s limitni hodnotou
akustického tlaku LAEQ = 60/55 dB (den/noc) predstavujici hygienické limity
pro bytové domy d&islo 2-4 (Cisla vypoctovych bodl 6-17) situované v
ochranném pasmu drahy a LAEQ = 55/45 dB (den/noc) predstavujici hygienické
limity pro bytovy dum ¢islo 1 (Cisla vypocCtovych bodl 2-5), pro ktery je
dominantnim zdrojem hluku mistni komunikace III. tfidy.
Ve v8ech bodech je hodnota hlukové zatéZe v denni i no¢ni dobu mensi nez
limitni.

" Byly uréeny pozadavky na neprizvuénost obvodového plasté nové
navrzenych bytovych domi véetné oken.

Vazena neprizvuénost piné c¢asti obvodového plasté, z hlediska hluku z
dopravy, musi byt vétSi nebo rovna 42 dB.

Vazena stavebni neprizvuénost vyplné otvorl obvodového plasté, z hlediska
hluku z dopravy, musi byt vétsi nebo rovna 36 dB.

V pripadé dodrzeni ochrannych opatfeni navrzenych v této studii, posuzované
objekty vyhovi zakonnym pozadavkim na dodrzeni hodnoty hygienickych limitd
hlukové zatéze dle NV €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich predpist, pro navrhovy rok 2025.

g.2. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pism. a) vyhl. ¢.380/2002
Sh., k pfipravé a provadéni kolu ochrany obyvatelstva a v souladu s UPnM.

32



\ &. zakazky: 21-057.3 Uzemni studie ,RoZnov Jih — Zahradni mésto 11
KBRUHA

RAMPERA . x
CEAVEEN  gatum: 12/2022 CISTOPIS

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V Fe$eném Uzemi jsou respektovany vefejné prospé&sné stavby vymezené v UPnM:

- DI 23 — stavba propojeni Ill/15529- 11/00354 vcetné Zelezni¢niho podjezdu v trase
Lidicka — Nova Plavska ve smyslu ¢l. 125 odst. (1) bodu 20. OZV — vramci US
vymezen blok s oznagenim 3.9.3.043.001

- DPC -5 - stavba cyklostezky Vitava na novych usecich na pravém brfehu Vltavy
ve smyslu ¢&l. 130 bodu 4. OZV - cyklostezka je v feSeném Gzemi US realizovana

- DH 26 — stavba smy¢ky T-BUS v lokalité 3.9.3.Roznov-jih (v jizni ¢asti lokality) ve
smyslu ¢l. 127 odst. (1) bodu 16. OZV - vramci US vymezen blok s oznacenim
3.9.3.080.z-44.001

V US je pro tyto stavby vymezeno trasovani & plochy pro jejich umisténi. Nutnost realizace,
rozsah a pfesné trasovani vymezenych VPS bude provéfena u spravcu siti.

V Fe$eném Uzemi nejsou vymezena dle UP vefejné prospésna opatfeni.
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i) Etapizace

Zastavba v feSeném tzemi US bude v souladu s pozadavky UPnM CB realizovana ve dvou
etapach tak, aby se pfedeSlo nezadoucimu chaotickému zastavovani uUzemi, které by od
pocatku vyradilo celou plochu z mozZnosti zemédélského obhospodarovani.

Touto US se stanovuije etapizace takto:

] I. ETAPA zahrnuje Uzemi na vychodni strané od Lidické ulice smérem k Zelezni¢ni
trati, do této etapy jsou zahrnuty i bloky méstské zelené se stavajici vzrostlou zeleni
lip na zapadni strané od Lidické ulice.

] . ETAPA zahrnuje Uzemi zbyvajici ¢ast feSeného uUzemi na zapadni strané od
Lidické ulice kfece Vltavé. Hranice mezi |. a Il. etapou zastavby je graficky
znazornéna v hlavnim vykresu US. V US se stanovuje podminka, Ze pred zahajenim
vystavby v Il. etap& musi byt vydano uzemni rozhodnuti na stavby v min. 60 % rozlohy
uzemi |. etapy.
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i) Komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni US véetné vyhodnoceni
souladu s UPnM

Urbanisticka koncepce vychazi z UPnM, pfislusnych ¢&lankd OZV a skuteéného stavu
v feSeném Uzemi. Provéfenim a posouzenim sou€asného stavu v uzemi je lokalita
roz€lenéna na bloky s definovanym zplGsobem vyuziti a obsluzny komunikaéni skelet.
V rdmci feSeného Uzemi jsou respektovany veskeré stanovené funkéni typy, jejich konkrétni
usporadani je precizovano na zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych pozZadavk
objednatele a zejména potieb bezkolizniho provozniho a funkéniho uspofadani celé zény.

Regeni US definuje vyuziti blokG a stanovuje prostorové a objemové regulativy pro
umistovani jednotlivych objektd na pozemcich s ohledem na urbanistické, technicko-
inzenyrské, dopravni, funkéni i provozni vazby na Sir§i zajmové Uuzemi.

Regené Uzemi se nachazi v atraktivni lokalité v navaznosti na stavajici zastavbu v blizkosti
kvalitniho pfirodniho a rekrea¢niho potencialu podél fek Vitavy a MalSe, coz pfedstavuje
moznost kazdodenniho kontaktu obyvatel s pfirodnim prostiedim. Je zde mozné napojeni na
vybudovanou technickou infrastrukturu bez vétSich investic. Z hlediska zajmu Gzemniho
planovani o plnohodnotny rozvoj mésta nikoliv monofunkéni vystavbu rodinnych domu podél
Lidické tfidy byly v UPnM vymezeny i plochy s funkénim vyuzitim pro centraini prostor,
systém a vefejnou zelen (méstskou a rekreacni), které pfispéji ke kvalité tohoto bydleni, a to
v navaznosti na Uzemi, které bylo dle UPnM uréeno k zastavéni a které je jiz v soudasné
dobé témér zastavéné. Vychodni polygon lokality (I. etapa) je jiz €asteCné zainvestovan a
zastavén.

V souladu se zadanim US byla v ramci jejiho zpracovani provéfena moznost v fe$eném
Uzemi umistit zachytné parkovisté. Uzemi je vymezeno jako klidova pfiméstska zéna pro
bydleni v rodinnych domech a lokalné i bytovou zastavbu. Timto smérem bylo v souladu
s UPnM navrzeno a je rozvijeno. Vramci rozvoje jsou navrhovany parkovaci plochy
v souladu s budovanou zastavbou a pro jeji uCely. Zachytné parkovisté méstského
charakteru v izemi neni vhodné vymezovat pfedevsim z ddvodu narusSeni pohody bydleni.

US uptesnila umisténi a vyuziti téchto ploch, jedna se o vefejné prostranstvi namésti, zeler,
zastavky MHD a drobné komer¢ni a sportovni ¢innosti.

Navrzenou zastavbou s regulativy danymi v OOP a podrobnéji upfesnénymi v US se jedna
se o vhodné doplnéni rozvoje mésta rozsifenim plochy pro bydleni. Uzemi je z&asti
zainvestované, je zde mozné napojeni na vybudovanou technickou infrastrukturu bez
vétSich investic.

Zaveér:

Lokalita je feSena s dirazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot feSené
lokality umisténé na hranici s vesnickou pamatkovou zénou. Bylo také dbano na plynulou
navaznost na stavajici zastavbu, inZenyrské sité a bezproblémové dopravni a pési napojeni.

US v souladu se zadanim a s UPnM splfiuje nasledujici:

- Cleni plochy na jednotlivé bloky a stanovuje limity pro €innosti, déje a zafizeni
v souladu s OZV a s ohledem na charakter Uzemi, a ve vazb& na ptvodni US
opatfenou ,Roznov Jih — Zahradni mésto®, v€éetné zmén,

- fe8i dopravni napojeni a dopravni obsluhu uzemi v&etné dopravy v klidu,

- fe8i napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,

- stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb v&etné podminek
ochrany navrZzeného charakteru uUzemi, zejména ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot (stanovuje stavebni ¢&aru, hranici,
podlaznost, intenzitu vyuziti pozemkud apod.).

Bruha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budéjovice
prosinec 2022
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B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

B.5

B. Graficka ¢ast

Vykres SirSich vztaht
s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznaCenim hranic feSeného Uzemi

(mé&fitko 1: 5 000)

Hlavni vykres

s hranici vlastniho fe$eného Uzemi, vymezeni a vyuziti jednotlivych stavebnich
pozemkU s graficky vyjadfitelnymi objemovymi a prostorovymi regulativy, véetné fesSeni
dopravy v pohybu, dopravy v klidu a jednotlivych siti technické infrastruktury

(méfitko 1: 1 000)

Regulacni vykres
s vymezenim a vyuzitim jednotlivych pozemk( s graficky vyjadfitelnymi objemovymi a
prostorovymi regulativy

(mé&fitko 1: 1 000)

Vykres verejné dopravni a technické infrastruktury
s vymezenim a vyuzitim jednotlivych pozemka, limity vyuZziti Uzemi

(méfFitko 1: 1 000)

. Vykres majetkopravnich vztahu

(méfitko 1:1 000)

37



