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Uzemni studie je s ohledem na charakter navrhované zastavby a s ohledem na jeji vyuZiti
rozdélena na tfi samostatné Casti, kdy jejich jednoticim prvek je vykres SirSich vztahd.
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podklad pro rozhodovani v Uzemi BYTOVE DOMY tast A

1 VYMEZENI RESENEHO UZEMi A HLAVNI CILE RESENI

11 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Rozsah feSeného Uzemi je stanoven jednak zadanim Gzemni studie, Uzemni studii pfedchozi a
dale vlastnim prlizkumem. ReSené Uzemi bylo oproti zadani mirné rozsifeno, a to z d@vodu, aby
do Uzemni studie byly zahrnuty vzdy jednotlivé funkéni celky, tj. stavebni bloky vCetné zelené.

12 HLAVNI CILE RESENI

Studie fesi funkéni a provozni vazby v Uzemi, stanovuje regulacni prvky plosného, prostorového
a architektonického feseni, a to vSe v souladu s Gzemnim planem mésta Ceské Budé&jovice.



gast A BYTOVE DOMY podklad pro rozhodovani v Gizemi

2  PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

2.1 PODMINKY VYPLYVAJICI ZE ZADANI US

Ze zadani Uzemni studie vyplyva povinnost fesit:

a) resit ¢lenéni ploch na jednotlivé pozemky, stanovit limity pro Cinnosti, déje a zafizeni a s
ohledem na prostorové usporadani mésta, tj. charakter jednotlivych ctvrti a koncepci rozvoje
jednotlivych lokalit v souladu s pfislusnymi ¢astmi UPnM;

b) stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (napf. ulicni a stavebni Cary,
podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk{) vcetné
podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot v souladu s UPnM;

c) resit dopravni napojeni a dopravni obsluhu Gzemi véetné dopravy v klidu;
d) fresit napojeni na verejnou technickou infrastrukturu;
e) svym feSenim navazat na Uzemni studii pofizenou ,Za akademii®,

f) posouzeni a zhodnoceni hlukové zatéze vietné vibraci z dopravy dle zak. ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond a naf. vl. ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci.

2.2 URBANISTICKA KONCEPCE

URBANISTICKE RESENi V KONTEXTU SIRSIHO UZEMi

Uelem névrhu fedeni vystavby bytovych domd je vytvoreni kvalitni urbanistické struktury
s vhodnou hustotou bytovych doml a vyskou odpovidajici charakteru navazujici zastavby A
kontextu konkrétniho mista jejich umisténi a v neposledni fadé i vytvoreni kvalitnich vefejnych
prostranstvi.

Uzemi podél ulice Brani$ovska je definovano platnou Gizemné planovaci dokumentaci mésta Ceské
Budéjovice jako Uzemi prevazné s vystavbou kolektivniho nebo smisené kolektivniho bydleni
navazujici na zastavbu podél Husovy tf. Samotna ulice BraniSovska je vnimana jako vyznamna
kompozi¢ni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilovat.

Na tuto vyznamnou kompozi¢ni osu by méla navazovat dal$i, neméné vyznamna osa, a to nova
ulice ve sméru BraniSovska, ulice na Sadkach a déle do obce Litvinovice. Podél takto vyznamné
kompozi¢ni osy by do budoucna méla vzniknout vystavba bytovych domd, vhodné doplnénych o
obcanskou vybavenost. Nemélo by se tak jednat o monofunk¢ni Gzemi urcené pouze pro bydleni,
ale o polyfunkéni Uzemi sestavajici se z bydleni, sluzeb a verejné obcanské vybavenosti.

Redené (zemi, resp. celou lokalitu podél budouci nové komunikace vytvarejici vyznamnou
kompozi¢ni osu v Uzemi, Ize oznadit v celoméstském kontextu jako vyjimecnou, majici potencial
na prlseciku hlavnich urbanistickych os (ulice BraniSovska — prodlouzeni ulice Milady Horakova),
dochazkova vzdalenosti od vétsich lesnich komplex( a méstského parku stromovka predstavujici
rekreacni a relaxacni zazemi mésta, ale i zamyslené umisténi obcanské vybavenosti.

VV.v

Vv V.v

ulic BraniSovska a Milady Horakové s pokraCovanim dale na jih. Dalsi tézisté, do budoucna taktéz
centralni, Ize oznacit Uzemi v Gzemni studii vymezené jako oblanska vybavenost — Skolstvi.

UZEMNI STUDIE ZA AKADEMIi Il — BYTOVE A RODINNE DOMY



podklad pro rozhodovani v (izemi BYTOVE DOMY tast A
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Uzemni studie navrhuje jak dopravni propojeni téchto t&Zist, tak i jejich propojeni pési/cyklo
s moznym pokracovani do volné krajiny zapadné nebo do méstského parku Stromovka jizné.
V ramci nové komunikace vytvarejici kompozi¢ni osu v Uzemi ve sméru sever — jih je uvazovano
i s realizaci autobusovych zastavek MHD.

Realizaci zastavby v reSeném Uzemi a celé lokalité dojde taktéZz k propojeni lokalit sidlisté Maj
s lokalitou Svablv hradek.

Navrzené feSeni Uzemni studie umozni vystavbu bytovych dom{ o vyssi podlaznosti podél nové
ulice, ¢&imz vytvori jeji méstsky charakter a navaze tak na SirSi kontext Gzemi tvoreny jiz
realizovanou zastavbou bytovych domd sidlisté Maj, akademii véd a arealem JihoCeské univerzity.

Dopravni obsluha celé lokality navazuje na stavajici ulici BraniSovskou a budouci prodlouzeni ulice
Milady Horakové. V celé lokalité mezi dvéma ctvrtémi (sidlisté M&j — lokalita Svablv hradek) je
navrzen s ohledem na Sirsi vazby v Uzemi dopravni skelet fesici dopravu komplexné. Jedna se o
Uzemi s dobrou vazbou na Sirsi centrum mésta a velkym rozvojovym potencidlem.

V okoli, resp. sidlidti Maj a Sumava se nachazi bézné vyskové stavby, nebude se tedy jednat o
zcela novy zplsob zastavby v Gzemi. Lokalita navic nabizi dostatek mista pro odstupy vyskovych
staveb.

Z platného tzemniho pldnu mésta Ceské Bud&jovice je patrné, Ze podél ulice BraniSovska je
navrzena prevazné vystavba kolektivniho nebo smiSené kolektivniho bydleni navazujiciho na
zastavbu podél Husovy tf. BraniSovska ulice je v Uzemnim planu popsana jako vyznamna
kompozicni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilit. Navrzené feSeni v Uzemni studii
jednak vhodné navaze na kolektivni bydleni vymezené podél ulice BraniSovska a podél budouci
nové komunikace v prodlouzeni ulice Milady Horakové a zaroven zachova moznost prechodu z
vy$§i zéstavby do nizkopodlaZni zastavby v lokalité Svablv hradek (stavajici plochy bydleni
zahradniho studii nefe$ené). Uzemni studie navrhuje kolektivni charakter bydleni, tedy i vy3i
podlaznost, pravé pouze podél ulice BraniSovské a nové vzniklé komunikace v prodlouzeni ulice
Milady Horakové ¢imz navaze méstsky charakter tvoreny jiz realizovanou zastavbou bytovych
dom, akademii véd a arealem Jihoceské univerzity. V pfipadé navazujiciho sidlisté Maj tvori jeho
jadro vysoké 12 podlazni panelové domy (fakticky maji 14 nadzemnich podlaZi pti zapocteni
prvniho nadzemniho podlazi a objektd strojoven vytah) s navazujicimi zahuSténymi bloky
panelovych domd, nejcastéji 8 podlaznich (fakticky s 10 nadzemnimi podlazimi), ¢asto vytvarejici
do Ctvercl uzaviené prostory, jakési betonové makrobloky. Obdobné plati i v pfipadé navazujiciho
sidlisté Sumava, ve kterém prevladaji 8 podlazni panelové domy, zcela ojedinéle se vyskytuji 12
patrové. Panelové domy zde nevytvari uzaviené bloky, ale dlouhé Ci kratSi fady doplnéné o
obcanskou vybavenost. Nové vznikla lokality tak navaze na tyto sidlisté, z hlediska nastavené
vySkové hladiny je nebude prekonavat, ale bude navazovat. 12 podlazni panelové domy, fakticky
14 jsou pFirozenou soucasti sidlisté Maj a Sumava. Nejednd se o dodate¢né doplnéni stavajiciho
sidlisté vysokopodlaznimi domy jako je tomu napf. u sidlisté Prazského, ale o predem planované
doplriovani 8 patrovych (resp. 10 patrovych) panelovych dom{ o 12 podlazni, resp. (14 podlazni)
domy. Tomuto zaméru odpovidaji i vhodné dimenzovana verejna prostranstvi s dostatkem hfist’
a zazemim obcanské vybavenosti. V pfipadé navazujici akademie véd, tato je tvorena stavbami
rliznych vysek, kdy tato rliznoroda vyska budov je predurcena jejich funkci. V pfipadé urcovani
vysek je tedy nez pocet nadzemnich podlaZi hovorit o vySce v metrech, nebot’ s ohledem na funkci
je volena i rlizna konstrukéni vySka pater. Nicméné Ize konstatovat, Ze v aredlu se nachazeji
budovy o 2 nadzemnich podlazich, hojné se vyskytuji i budovy o 5 nadzemnich podlazich s vyssi
konstrukéni vySkou podlazi a taktéz se zde nachdzeji budovy vysokoskolskych koleji o vySce 11
nadzemnich podlaZi. Z hlediska navazani na tento charakter zastavby nepredstavuje navrzené
feSeni v Uzemni studii v{ci této stavajici rliznorodé zastavbé zadny negativni vliv.
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URBANISTICKE RESENi

Zasadnim Ukolem Uzemni studie je nalezeni optimalni struktury, ktera by velikosti stavebnich
blokd i svym usporadanim jednak spoluvytvarela méstsky charakter nové ulice a dale vytvarela
prirozeny prechod mezi dvéma ctvrtémi (sidlisté Maj — lokalita Svablv hradek) s rlznym
charakterem a méfitkem.

v V.

V mistech dvou téZist' studie predpoklada vznik novych namésti, v misté kfizovatky BraniSovska,
Milady Horakové s moznosti dominanty budov.

Paterni propojeni ve sméru sever — jih bude tvofit nova ulice — vyznamna kompozicni osa,
doplnéna o nové zastavky meéstské hromadné dopravy. Spojeni zapad — vychod bude tvoreno
novou komunikaci s kfizovatkou na této kompozi¢ni ose.

Uzemni studie fe$i rozvoj Gizemi tak, aby v budoucnu vznikl spoledensky funkéni a udrzitelny celek,
a to jak z pohledu spolecenského, tak i ekonomického a ekologického. Navrzené feSeni tak ma
potencidl v daném misté vytvorit maximum prileZitosti pro Zivot, praci a relaxaci, a pfitom jej
nepretizit natolik, aby se stalo pro uzivatele nevlidnym ¢i nepfijemnym. Za timto Ucelem Gzemni
studie sleduje tfi faktory, a to vhodnou hustotu osidleni, navrhem funkci, kvalita prostfedi a jeho
ekologi¢nost.

Hustota osidleni:

Prémérna hustota osidleni je v Ceskych Budé&jovicich 1677 obyvatel na km2, tj, 17 obyvatel na
hektar. Sidlisté jako M&j nebo Sumava maji hustotu osidleni vétsi, sidliété Maj 116 obyvatel na
hektar, sidlist& Sumava 123 obyvatel na hektar. Uzemni studie definuje budouci umisténi bytovych
dom{ a jejich maximalni moznou vysku. V ramci odborného posouzeni takto navrzené fesSeni
predstavuje moznou hustotu osidleni cca 193 v zavislosti na skladbé bytl a jejich budouci
obloznosti.

Navrzené feSeni tak vytvari optimalni feSeni, a to jednak z pohledu ekonomického, kdy budouci
vydaje mésta na 1 obyvatele vyrazné klesaji (cca do 2000 K¢ na obyvatele a rok), tak i z hlediska
dodatecného zastoupeni verejnych prostranstvi s prevahou zelené (40 % z rozlohy stavebniho
bloku).

Navrh funkci:

Cela lokalita, a to i v SirSim kontextu je feSena jako polyfunkéni. V rdmci vystavby bytovych dom(
je pocitano s navrhem obcanské vybavenosti, a to vyclenénim samostatné plochy urcené zejména
pro vystavu matefské a zakladni Skoly. TaktéZ v navaznosti na lokalitu bytovych domd navrh
zemni studie ZA AKADEMII II — KAMPUS pocita s ndvrhem funkci studentskych koleji, restauraci,
obchod@ apod. a déle Gzemni studie ZA BRANISOVSKOU II navrhuje centrélni veFejny prostor ve
vazbé na bytovy ddim s ob¢anskou vybavenosti. Nové vznikla lokalita mezi dvéma Ctvrtémi (sidlisté
Maj — lokalita Svablv hradek) je tak koncipovana jako polyfunkéni, a to sice s prevahou funkce
bydleni, nicméné s dostate¢nym zastoupenim vefejné a komercni obCanské vybavenosti. Taktéz
je tato nova lokalita koncipovana jako ,mésto kratkych vzdalenosti™, kdy v ramci dochazkové
vzdalenosti se bude nachazet vefejna a komercni obCanska vybavenost, plochy pro sport a
relaxaci, hristé, zastavky MHD, centralni prostory pro odpocinek apod.
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Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které

propojeni celého Gzemi ,zelenymi® plochami.

jsou urceny zejména pro vysadbu zelené, resp. realizaci parkd, travnatych ploch, odpocinkovych

ploch, détskych hfist, vodnich ploch atd. Umisténi téchto vefejnych prostranstvi umoziuje
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2.3 PODMINKY PRO ZPUSOB VYUZITi POZEMKU

Uzemni studie navrhuje plochy s rozdilnym zp@isobem vyuZiti v souladu s Gizemnim planem mésta
Ceské Budéjovice. Jedna se o plochy:

. zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti (KOL-3) ve
smyslu ¢l. 22 0zvV,

. zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) ve
smyslu ¢l. 35 0zZV,

. zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— Uzemi pro mistni komunikace II. tfidy (II) ve smyslu ¢l. 73 odst. d) OzV,

. zastavitelné Gzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— Uzemi pro vybrané hlavni obsluzné komunikace III. tfidy (III) ve smyslu ¢l. 73 odst. €) OZV,

- zastavitelné Gzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— Uzemi pro obsluzné komunikace III. a IV tfidy (MO) ve smyslu ¢l. 73 odst. f) OZV,
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S ohledem na skutec¢nost, kdy je nutné tyto plochy s ohledem na podrobnéjsi méfitko Uzemni
studie podrobnéji ¢lenit, Gzemni studie vySe uvedené plochy detailnéji cleni na:

plochy vicepodlazni zastavby

plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch zahrnujici i vodni plochy a
chodniky se nezpevnénym povrchem

plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch zahrnujici i vjezdy, chodniky se
zpevnénym povrchem a plochy parkovani

231  PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNiM VYUZITi - PODROBNEJSi CLENENI

plochy vicepodlazni zastavby

I Hlavni vyuziti

plochy vicepodlazni zastavby

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v bytovych domech

« dopravni infrastruktura vcetné parkovist' nebo garazi

- technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvk( drobné architektury a
mobiliare

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni verejné infrastruktury, napf. pro vzdélavani,
socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovu a sport, cirkevni
Gcely

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni komercniho charakteru, napt. pro obchodni
prodej, stravovani, sluzby, rekreaci, ubytovaci zafizeni

To vSe za podminek, ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

« budou spInény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.
I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

V téchto plochach neni pfipustné umistovani rodinnych domd.
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plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch
zahrnujici:
« chodniky s nezpevnénym povrchem
« plochy zelené
« plochy vodni a vodohospodarské

I Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

I PFipustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadl, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy verejné dopravy

- cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. sité a zafizeni technické infrastruktury

. vodni plochy a vodni prvky parkd

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napf. verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, oblerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostifedi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né
pfipustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
zahrnuijici:
- chodniky se zpevnénym povrchem
o Vijezdy
« plochy parkovani
« komunikace

Hlavni vyuziti
plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Pripustné vyuziti
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. pozemky namésti, ulic, trzist, chodnikd, komunikaci apod.

«  zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar

. pozemky sidelni zelené

- technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obcCanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych

prostranstvi (napr. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, ptipustnym a podmin&né

pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by do$lo ke znemoznéni vedeni préjezdniho Useku
silnice v Sifce odpovidajici funkcni skupiné a zatizeni silnice.

2.3.2  PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNiM VYUZITiM DLE UPM CESKE BUDEJOVICE

clanek 22
zastavitelné Gzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti

(1) Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti jsou v grafické a textové
priloze znacena indexem ,KOL-3". Obvyklé a pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni riznorodé
skladby, s pfevahou cinnosti, déjl a zafizeni obytnych, obvykle v bytovych (najemnich) domech.
Zastavbu Uzemi s prevazujicim obytnym charakterem kolektivnim mohou tvofit bloky i jednotlivé
domy.

(2) Pfipustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména sluzby obchodni,
administrativni, zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a rekreacni,
dopravni a technické mistniho az celoméstského dosahu, a cinnosti, déje a zafizeni vyrobni s

celkovou podlazni plochou nejvyse 500 m2. Uzemi piiméstského bydleni méize slouzit i pro byd-
leni venkovského charakteru. Pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto zemich

a) stavby pro bydleni pfiméstského charakteru, které maji odpovidajici uzitkové zahrady a
vedlejsi zemédélské-samozasobitelské hospodarstvi,

b) zahradnické provozovny,

c) obchody, provozovny vefejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb,

d) nerusici femesiné provozovny,

e) odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi pfislusného
makrobloku; podminky zastavéni se stanovuiji vzdy pro jednotlivy pozemek, poptipadé parcelu,
f) sluzebny policie.
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(3) Podminéné pripustné jsou cinnosti, déje a za-fizeni pro Ucely cirkevni, socialni, zdravotnické,
Skolské a sportovni vcetné stredisek mladeze pro mimo-skolni ¢innost a center pohybovych aktivit.
Podminéné je zejména pripustné i jako monofunkcni objekty zfizovat a provozovat na téchto
Uzemich

a) nerusici provozy,

b) obchody, které slouzi prevazné pro denni potifeby obyvatel pfilehlého Gzemi v rozsahu

lokality.
(4) Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zarizeni, které zatézi narusuji prostredi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud’
jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny touto
vyhlaskou, regulaCnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob
vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich

a) nakupni zafizeni,
b) odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel, ledaze je spInéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. e),
c) docasné hospodarské objekty a souvisejici drobné stavby,
d) obratkova parkovaci stani nesouvisejici s vyuzivanim obytného Gzemi makrobloku.
clanek 35
zastavitelné izemi s charakterem smisenym
kolektivniho bydleni v primeésti

(1) Smisena Gzemi priméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru jsou v grafické
a textové priloze znacena indexem ,SKOL-3". Smisené Uzemi pro bydleni kolektivniho charakteru
v pfimésti je obytné Uzemi s velmi rlznorodou skladbou cinnosti, déjli a zafizeni, az
celoméstského dosahu v rovnovaze Cinnosti, déjd a zafizeni i obytnych a cinnosti, déji a zafizeni
podnikatelskych podstatné ne-rusicich bydleni. Zastavbu Gzemi se smiSenym prevazujicim
obytnym charakterem s moznosti kolektivniho bydleni tvofi bloky. Obvyklé a pfipustné jsou
podnikatelské Cinnosti, déje a zafizeni zamérené predevsim na poskytovani Siroké skaly sluzeb
obchodnich a administrativnich, sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socialnich,
vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreacnich a nezbytnych zafizeni
infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a Cinnosti, déjd a
zarizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu o celkové produkéni plose do 10 000 m2.

(2) PFipustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto Uzemich

a) stavby pro bydleni,

b) administrativni zafizeni,

c) obchody a nakupni zafizeni,

d) provozovny verejného stravovani,
e) ubytovaci zafizeni a hotely,

f) zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka, Skolskd a pro sportovni Ucely vietné
stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

g) nakupni a jind monofunk¢ni zafizeni s kapacitou do 10 000 m2 celkové obchodni plochy,
popripadé plochy bezprostiedné se vztahujici k hlavnimu zplsobu vyuZziti dzemi jednoho
makrobloku,

h) provozovny vyroby a sluzeb,
i) zahradnictvi
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j) zabavni zafizeni, nejsou-li z ddvodu ucelu nebo své velikosti a zatéze pripustna pouze v
ostatnich zvlastnich Gzemich nebo zvlastnich plochach pro re-kreaci a sport,

k) Cerpaci stanice pohonnych hmot, avsak s vy-loucenim Cerpani ropnych produktll pro tézkou
nakladni dopravu,

I) parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim Gzemi
prislusného makrobloku, a to az do poctu 500 stani na jeden makroblok; podminky zastavéni
se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé parcelu,

m) sluzebny policie.
(3) Podminéné je zejména pripustné zfizovat a provozovat na téchto Uzemich

a) Cerpaci stanice pohonnych hmot,

b) nakupni, zabavni a jind monofunkéni zafizeni s kapacitou do 15 000 m2 celkové obchodni
plochy, popfipadé plochy bezprostfedné se vztahujici k hlavnimu zplsobu vyuZiti Gzemi
jednoho makrobloku,
a to za podminek stanovenych touto vyhlaskou (¢lanek 89, clanek 99, clanek 179 az clanek
181 a clanek 182) pro ovérovani pripustnosti Cinnosti, d&jbi a zafizeni v (zemi a jejich vlivu na
prostredi.
(4) Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi nadmérné narusuiji prostredi
nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych
a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny
touto vyhlaskou, regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento
zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto zemich

a) monofunkéni zafizeni s kapacitou nad 15 000 m2 celkové obchodni plochy, popfipadé plochy
bezprostredné se vztahuijici k hlavnimu zplsobu vyuZiti izemi jednoho makrobloku,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel s kapacitou nad 50 stani na jeden makroblok, ledaze je splnéna
podminka ustanoveni odstavce 2 pism. 1),

c) dalsi parkovisté s kapacitou nad 1 000 stani.

clanek 73
zastavitelné izemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu
na pozemnich komunikacich

Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou Gizemi uréend pro dopravu motoristickou,
cyklistickou a pési; jsou jimi zejména tato Uzemi pozemnich komunikaci pro silni¢ni motoristicky
provoz, cyklostezek a samostatnych pésich tras:

a) Uzemi pro dalnici, v grafické a textové pfiloze znacena indexem , D", jimiz se rozumi Gzemi
urena a vyuzivana pro télesa dalnice a pro jejich obsluzna technicka a dopravni zafizeni,

b) Uzemi pro rychlostni komunikace, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,R", jimiz
se rozumi Uzemi ur€ena a vyuzivana pro télesa rychlostnich komunikaci a pro jejich obsluzna
technicka a doprav-ni zafizeni,

) Uzemi pro mistni komunikace I. t¥idy, v grafické a textové ptiloze znacena indexem ,I%, jimiz
se rozumi Uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci uréenych a vyuZivanych pro
soustfedény dopravni provoz sbérného charakteru; jsou soucasti zakladniho dopravniho
skeletu mésta,
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d) Gzemi pro mistni komunikace II. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem ,II%,
jimiz se rozumi Uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci se zvySenym vyuzivanim
verejnosti a verejné pfistupna, zarazena do dopravniho skeletu mésta,

e) Uzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace III. tfidy, v grafické a textové priloze
znaCe-na indexem ,IIIV, jimiz se rozumi vefejné pristupna Gzemi zafazena do dopravni
struktury mésta,

f) Uzemi pro mistni obsluzné komunikace III. a IV. tfidy, v grafické a textové pfiloze znacena
indexem ,MQ", jimiz se rozumi vybrana verejné pristupna Uzemi s mensi dopravni zatézi,

g) Uzemi pro namésti, navsi, ostatni vefejné pristupna Gzemi, v grafické a textové priloze
znacena indexem ,N%, jimiz se rozumi vyznamna verejné pristupna Uzemi neliniového
charakteru, uréena i k poskytovani nedopravnich sluzeb,

h) Gzemi pro méstské tfidy, hlavni a podstatné ob-sluzné komunikace, v grafické a textové
priloze znacena indexem ,MT", jimiz se rozumi vybrana verejné pristupna Gzemi liniového
charakteru, urcena i k vyznamnéjsimu poskytovani nedopravnich sluzeb,

i) zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— mistni komunikace II. tfidy s pfekryvnou funkci zelen ekoduktd, v grafické a textové priloze
znacena indexem

LI - ZE®, jimiz se rozumi vefejné pristupnd Uzemi za-fazena do dopravni struktury mésta.
Jako dalsi pripustné se stanovuji ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou propojovaci
komunikace, zejména objekty ekoduktl, cyklostezek, nasypl, zafezll a ochranné zelené.
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2.4 PODMINKY PLOSNE A PROSTOROVE REGULACE

A. UMISTENI STAVEB

Bytové domy budou umist'ovani v plochach KOL-3 a SKOL-3, resp. stavebnich blocich A, B.
V téchto neni pripustné umist'ovani rodinnych doma.

[ plochy vicepodlazni zastavby 1 G == ‘
" \ L
| plochy pro parkovani \ % %
| chodnik zpevnény/nezpevnény povrch ‘\ s i wi
[ 1 vystavba komunikacilvjezd( - |
| predpokladané plochy vefejné zelené e W a
1 -

[ ] vodni plochy iIF e

schéma zastavby ve stavebnich blocich dle typd ploch a podrobnéjsiho clenéni

Umisténi bytovych dom{ je regulovano ,plochou vicepodlazni zastavby". Uvnitf této plochy by
méla probihat vystavba bytovych domd, véetné podzemnich ¢ nadzemnich staveb uréenych pro
parkovani. Parkovaci stani pak mohou byt realizovana i v ,,plochach pro parkovani®.
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Plocha pro vystavbu bytovych domd uréuje pro kazdy blok neprekroCitelnou hranici zastavéni
smérem do verejného prostranstvi. Tato hranice je prekrocitelna pouze napft. balkonem, terasou,
rizalitem ¢i jinou modelaci fasady, a to pouze za soucasného splnéni nasledujicich podminek:

~ tyto konstrukce nepresahnou délku predsazeni 0,75 m od hranice pro umisténi budouci
zastavby,

— asoucasné jejich vymezeni nebude niZe nez ve vySce 5 m od priléhajiciho upraveného uli¢niho
terénu.

[] Plocha uréena pro vystavbu ve stavebnim bloku [ stavebni blok

schéma zdstavby ve stavebnich blocich bytovymi domy

UZEMNI STUDIE ZA AKADEMI[ Il — BYTOVE A RODINNE DOMY
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B. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY

Vyskova regulace je v feSeném Uzemi stanoveny podle jednotlivych stavebnich blokd. Podrobnéji
schéma stavebnich blokd a vyskova hladina nize.

stavebni blok A max. 12 nadzemnich podlazi
stavebni blok B max. 10 nadzemnich podlazi
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stavebni bloky

Uzemni studie definuje zavazné maximalni vy$kovou hladinu budouci zastavby, a to v kontextu
vyznamnych urbanizanich os — ul. BraniSovska a budouci nova komunikace v prodlouzeni ulice
Milady Horakové — Litvinovice. Obecnym principem pro stanoveni vysSkové hladiny je diferenciace
uzemi, kdy nejvys&i po€et nadzemnich podlazi by mél byt pfipustén pfi prodlouzeni ulice Milady
Horakové.

Zména umozni kolektivni charakter bydleni a obcanské vybaveni, tedy i vySsi podlaznost, prave
pouze podél ulice BraniSovské a nové vzniklé komunikace v prodlouzeni ulice Milady Horakové

21



gast A BYTOVE DOMY podklad pro rozhodovani v Gizemi

¢imZ navaze meéstsky charakter tvofeny jiz realizovanou zastavbou bytovych domd, akademii véd
a arealem JihoCeské univerzity. V pripadé navazujiciho sidlisté Maj tvori jeho jadro vysoké 12
podlazni panelové domy (fakticky maji 14 nadzemnich podlazi pti zapocteni prvniho nadzemniho
podlazi a objektl strojoven vytah(l) s navazujicimi zahusténymi bloky panelovych domd, nejcastéji
8 podlaznich (fakticky s 10 nadzemnimi podlazimi), které Casto vytvareji do Ctvercl uzaviené
prostory, jakési betonové makrobloky. V jizni ¢asti sidli§té jsou rozmistény i bytové domy nizsi 4,
5 nebo 6 patrové. Obdobné plati i v pfipadé navazujiciho sidliété Sumava, ve kterém previadaji 8
podlazni panelové domy, zcela ojedinéle se vyskytuji 12 patrové. Panelové domy zde nevytvari
uzaviené bloky, ale dlouhé ¢i kratsi fady doplnéné o obcanskou vybavenost. Nové vznikla lokality
tak navaze na tyto sidlisté, z hlediska nastavené vyskové hladiny je nebude prekonavat, ale bude
navazovat.

Snahou studie je v feSeném Uzemi podél budouci vyznamné urbanizacni osy prodlouzeni ulice
Milady Horakové — Litvinovice vytvofit zastavbu vyssich bytovych domf, pfevazné polyfunkéniho
vyuziti.

Primérna hustota osidleni je v Ceskych Bud&jovicich 1677 obyvatel na km2, tj, 17 obyvatel na
hektar. Sidlisté jako M&j nebo Sumava maji hustotu osidleni vétsi, sidlisté Maj 116 obyvatel na
hektar, sidlisté Sumava 123 obyvatel na hektar. Uzemni studie definuje budouci umisténi bytovych
dom@ a jejich maximalni moznou vysku. V rdmci odborného posouzeni takto navrzené feSeni
predstavuje moznou hustotu osidleni cca 193 v zavislosti na skladbé bytl a jejich budouci
obloznosti.

Navrzené feSeni tak vytvari optimalni feSeni, a to jednak z pohledu ekonomického, kdy budouci
vydaje mésta na 1 obyvatele vyrazné klesaji (cca do 2000 K¢ na obyvatele a rok), tak i z hlediska
dodatecného zastoupeni verejnych prostranstvi s prevahou zelené (40 % z rozlohy stavebniho
bloku).

C. ZASTAVITELNOST — INTENZITA VYUZITI STAVEBNICH BLOKUO

Podminky pro stavebni bloky

Zastavitelnost udava maximalni mozné procento zastavéni budovami a zpevnénymi plochami
z celkové vyméry konkrétniho stavebniho bloku. Do zastavitelnosti se zapoditavaji budovy a
veskeré zpevnéné plochy vyjma nasledné uvedenych. Do zastavitelnosti se nezapocitavaji
podzemni garaze nebo nadzemni garaze do Urovné jednoho nadzemniho podlazi zastfeSené
funkénimi zelenymi stfechami a dale priichody mezi budovami zastfesené funkcnimi zelenymi
strechami.

—  Funkéni zelena stfecha je stfecha pokryta vegetaci a pldou nebo péstebnim substratem, kdy
mocnost této biologické vrstvy je min. 70 cm.

—  Funkéni zelena stiecha spojena s rostlym terénem je takovy stiecha, ktera je v Casti spojena
s rostlym navazujicim terénem. Smyslem je vytvareni plynulého pfechodu zelené stfechy do
navazujiciho Uzemi, plivodniho nebo upraveného terénu.

UZEMNI STUDIE ZA AKADEMIi Il — BYTOVE A RODINNE DOMY
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schéma funkcni zelené strechy nezapocitavané do zastavitelnosti

stavebni blok A vymeéra stavebniho bloku 17 325 m? maximalni zastavitelnost 60 %
stavebni blok B vymeéra stavebniho bloku 27 879 m? maximalni zastavitelnost 60 %

D. ZASTRESENI A SKLONY STRECH

Zastteni bytovych domU je navrhovano plochymi stfechami.

3 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

3.1.1 NAVRHOVANE DOPRAVNi RESENi

Paternimi komunikacemi feSeného Uzemi, resp. celé lokality je stavajici ulice BraniSovska, do které
se bude napojovat nova ulice ve sméru sever — jih (propojeni kfizovatka ulic BraniSovska a Milady
Horakova — ulice Na sadkach a dale jiznéji Litvinovice — silnice 1/3).

Tyto patefni komunikace budou doplnény o dalsi, ve sméru sever — jih

— nova kfizovatka v ulici BraniSovska v pokracovani ulice Vétrna az do kruhového objezdu
v kfizeni ulic Na sadkach — Trebinska,

— nova komunikace v napojeni od stavajiciho ZTV pfi ulici BraniSovska (pfimé napojeni do ulice
BraniSovskd) s pokracovanim do nové komunikace ve sméru zéapad — vychod.

Navrh feSeni pocita s novou komunikaci ve sméru zapad — vychod

— nové propojeni mezi stavebnimi bloky severné,

— nova komunikace kfizici novou komunikaci v pokracovani ulice Milady Horakové do ulice Na
Sadkach a zaroven délici stavebni bloky bytovych a rodinnych domd.

Podél nové komunikace v pokraCovani ulice Milady Hordkové (propojeni kfizovatka ulic
BraniSovska a Milady Horakova — ulice Na sadkach a dale jiznéji Litvinovice — silnice I/3) je navrZen
pas verejné zelené, ktery by mél oddélit novou paterni komunikaci od navrzené zastavby a
zaroven v ném mohou byt realizovany potfebné protihlukové opatreni.

Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch jsou navrzeny v takovych Sirkach,
aby v nich mohla byt realizovana jak samotna silnice, tak i zaroven s ni chodniky, pasy verejné
zelené a pripadné podilni nebo kolmé parkovani.
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Pro celé feSené Gzemi a celou lokalitu mezi ulici BraniSovska a Na sadkach byl navrzen dopravni
skelet tak, aby v budoucnu generovana doprava z nové vzniklé vystavby bytovych dom( byla

komfortné z Uzemi odvedena do patefnich komunikaci a nedochazelo tak nad prijatelnou miru
zatézovani komunikaci nizsich tfid a okolo nich situovanou obytnou zastavbu.

Navrhovana dopravni infrastruktura je taktéZz koordinovana s jiz vydanym Uzemnim a stavebnim
povolenim na zamér ,Okruzni kfizovatka BraniSovska a napojeni ul. Na Sadkach, Ceské
Budéjovice".
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schéma nové navrZenych komunikaci
3.1.2 DOPRAVAV KLIDU

Co se tyka parkovani a odstavovani vozidel, parkovani bude jednak navrzeno v podzemnich,
polozapusténych nebo nadzemich krytych parkovistich a dale i ve vymezenych parkovacich

plochach v navaznosti a dochazkové vzdalenosti od budouci zastavby bytovych dom@. Na
vymezenych parkovacich plochach je umoZnéno s ohledem na trvale udrzitelny rozvoj a Zivotni
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prostredi budovat i parkovisté kryta, parkovisté se zelenou stfechou, pfipadné parkovaci stani s
vyuzitim propustnych rostd apod. Dostatecné parkovani musi byt realizovanych soucasné s
vystavbou bytovych domi a obcanské vybavenosti.

Uzemni studie nedefinuje konkrétni pocet nutnych parkovacich stani, a to z d@ivodu, kdy nejsou
znamy zaméry bytovych domd s konkrétnimi pocty bytovych jednotek nebo konkrétni navrhy
obcanského vybaveni, obchod{ sluzeb apod.

V ramci predbézného posouzeni navrh Gzemni studie umoziiuje v feSeném Uzemi (stavebnich
blocich A a B) realizaci cca 880 bytovych jednotek v bytech rizné kategorie a velikosti (od 1+KK
az po 4+KK). Uzemni studie v rdmci takového prvotniho posouzeni kapacit v rdmci jednotlivych
stavebnich blokd posoudila i pfedbézné naroky na parkovaci stani, a to nejenom pro budouci
majitele bytd, ale i pro navitévniky. Uzemni studie tak umozZiiuje realizaci min. 955 parkovacich

stani, a to jak v rdmci ploch pro parkovani, tak i v rdmci krytych parkovist' v budoucich stavbach
bytovych domd.

Navrh poctu nutnych parkovacich mist bude feSen v Uzemnich fizenich, a to v souladu
s pfisluSnou normou.
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schéma reseni parkovani v celé lokalité
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3.1.3 DOPRAVA PESi A CYKLO

Celé Gzemi je propojeno siti péSich tras umoznuijicich také cyklistickou dopravu. Tato dopravni sit’
je navrzena vzhledem k SirSimu Uzemi tak, aby byla zajisténa co nejlepsi a nejkomfortnéjsi
prostupnost Gzemim. P&Si trasy jsou déleny v ramci této Uzemni studie do dvou kategorii, a to
chodniky zpevnéné a chodniky nezpevnéné.

—  Chodniky zpevnéné: Pési trasy slouzici pro hlavni pohyb pésich. Zpevnéné chodniky jsou
navrzeny paralelné s mistnimi komunikacemi, ale i jako hlavni trasy prostupnosti
meziprostoru samotnych stavebnich blok{. Materialové feSeni mize byt v ramci doprovodu
komunikaci nebo uvniti stavebnich blok{ feSeno asfaltovymi ¢i betonovymi povrchy nebo
rliznym typem betonové ¢i kamenné dlazby apod. Chodniky zpevnéné mohou byt feSeny i
jako sdruzené s cyklistickou stezkou.

—  Chodniky nezpevnéné: Jsou navrzené jen v plochach stavebnich blokd jako doplnéni zakladni
kostry chodnik{l, predevsim pési prostupnosti slouzici pro obsluhu samotnych budov, hfist’ a
vodnich ploch. Materialy nezpevnénych povrchfl mohou byt napfiklad réizné typy mlatovych
povrchi, valcované stérky, hutnéna drevéna kira ¢i Stépka apod.

«  feSené Uzemi

chodniky s nezpevnénym povrchem
B chodniky se zpevnénym povrchem
plochy vicepodlaZzni zastavby

schéma pési prostupnosti
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Efam‘éo Vsks
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Bran‘l‘snvské

e vazované cyklistické propojeni

E‘ﬁ)\q’a e

plochy vicepodlazni zastavby
plochy parcel rodinnych dom(

schéma cyklistického propojeni uzemi’

3.1.4 LETECKA DOPRAVA

Celé feSené Uzemi se nachdzi v ochranném pdasmu verejného vnitrostatniho/neverejného
mezinarodniho letiété Ceské Budé&jovice, konkrétné v ploge OP s vyskovym omezenim staveb,
kterd byla vyhlagena Uradem pro civilni letectvi dne 23. 4. 2012. Vyska je v tomto piipadé
omezena na 466 m n.m. Stavajici terén se nachazi ve vyskové Grovni cca 400 m n.m. P¥i zapocteni
maximalni vySky budov 12 nadzemnich podlazi o vySce jednoho podlazi 3,5 m je maximalni
vySkova hladina nejvyssich budov 442 m n.m. a podminka ochranného pasma je splnéna a piné
respektovana.
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schéma OP s vyskovym omezenim letisté Ceské Budéjovice

3.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V severni Casti fesSeného Uzemi se nachazi vodovodni potrubi LT 300. Z tohoto potrubi dojde k
napojeni severni Casti feSeného Uzemi. Vzhledem k nedostatecnému hydrostatickému tlaku
stavajici vodovodni sité pro budovy o vySce 12 nadzemnich podlaZi je nutné tyto stavebni objekty
vybavit ¢erpacimi stanicemi pro zvyseni tlaku vody. Rovnéz je nutné navrhnout umisténi nové,
dostatecné dimenzované (DN 300 mm) zokruhované vodovodni sité v trasach navrzenych
komunikaci s hlavnim napojeni na fad DN 600 mm a vedlejSim napojenim na fad LT 300. Z tohoto
dlvodu je navrhovano prelozZeni trasy stavajiciho vodovodniho fadu OC 600 do linie podél patefni
komunikace a na této nové trase se navrhuje napojeni DN 300 s dostatecnou dimenzi.
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ODKANALIZOVANI

Odkanalizovani reSeného Uzemi je navrzeno prostrednictvim oddilné kanalizace. Splaskova
kanalizace pro bytové domy bude napojena na budouci kanalizaci PP DN 300, ktera je navrZena
v ramci projektu ,REKONSTRUKCE SILNICE 1II/14322 BRANISOVSKA ULICE."

Jak pro splaskové, tak pro destové kanalizace plati, Ze je nutno umistovat trasy téchto sbéracl
v liniich navrhovanych komunikaci. Konkrétni zplisob odvadéni destovych vod je otazkou
navazuijicich spravnich fizeni.

LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

Dest'ova voda z voda z Casti feSeného Uzemi bude svedena k BraniSovské ulici, kde bude napojena
na dest'ovou kanalizace DN 800. Natok extravilanovych vod do oblasti je FeSena pomoci sbérace,
ktery privadi vodu na hranici feSeného Gzemi a tam je zaustén do destové kanalizace u ulice
BraniSovska DN 800.

Obecné bude uprednostiiovano vyuzivani, zadrzovani ¢i zasakovani dest'ovych vod na jednotlivych
pozemcich a minimalizovan tak jejich odtok do vefejné kanalizace. Do této budou odvadény
zejména destové vody z navrhovanych komunikaci.

Jak pro splaskové, tak pro destové kanalizace plati, Ze je nutno umist'ovat trasy téchto sbéract
v liniich navrhovanych komunikaci. Konkrétni zplsob odvadéni deStovych vod je otazkou
navazuijicich spravnich fizeni.

ZASOBOVANI EL. ENERGII

V severni Casti feSeného Uzemi bude osazena nova trafostanice. Tato nova trafostanice bude
napojena kabelovym vedenim tazenym ze stavajici trafostanice.

ZAS ZASOBOVANI OBENI PLYNEM

V lokalité se nachazi STP PE 110 plynovod v ulici Na Sadkach. Plynové vedeni se uvazuje ve
stavebnim bloku ur¢eném pro vystavbu rodinnych domd. PFivod k tomuto Gzemi je navrzen z ulice
Na Sadkach.

ZASOBOVANI TEPLEM

Je tak navrhovano centralni zasobovani teplem, kdy budouci bytové domy budou napojeny na
teplovod (Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s.).
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schéma stavajici technické infrastruktury

3.3 OBCANSKA VYBAVENOST

Uzemni studie vymezuje plochy pro umist&ni obéanské vybavenosti, a to vy¢lenénim samostatné
plochy uréené zejména pro vystavu matefské a zakladni Skoly. TaktéZz v navaznosti na lokalitu
bytovych dom@ ndvrh Uzemni studie ZA AKADEMII II — KAMPUS poditd s ndvrhem funkci
studentskych koleji, restauraci, obchod apod. a dale Gzemni studie ZA BRANISOVSKOU II
navrhuje centralni verejny prostor ve vazbé na bytovy dfim s obcanskou vybavenosti. Plochy

kolem téchto tézist' Uzemi se navrhuji jako smiSené za UcCelem vzniku atraktivniho prosttedi pro
Zivot.

Nové vzniklad lokalita mezi dvéma ctvrtémi (sidlisté Maj — lokalita Svablv hradek) je tak
koncipovana jako polyfunkéni, a to sice s prevahou funkce bydleni, nicméné s dostateCnym
zastoupenim verejné a komercni obcanské vybavenosti. Obcanskd vybavenost se tak stava
béZnou soucasti navrzené struktury zastavby celé lokality, s ulicemi a ndméstimi v kombinaci s
bydlenim a pracovnimi pfilezitostmi.
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BYTOVE DOMY

tast A
Uzemni studie taktéZ predpoklada, ze budouci zastavba bytovych dom@ bude fe$ena s aktivnim

parterem, tj. u bytovych dom@ by bylo vhodné fesit v pfizemi napf. sluzby v pfimé navaznosti na

vefejné prostranstvi. Aktivni parter dom@ (vykladce obchod( a sluzeb) by mél ovlivnit kvalitu a
atmosféru navazujiciho verejného prostranstvi.
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4 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

hodnoty.

V Fedeném (zemi zmény ani v jejim bezprostfednim okoli se nenachézeji podle UAP zadné
Lze tedy konstatovat, Ze studie svym feSenim (navrzenym funkénim vyuzitim ploch a nastavenymi
podminkami prostorového usporadani) negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi.
PRIRODNI HODNOTY

Hlavnim cilem nastavené koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany véetné zajisténi
ekologické stability a zajisténi prostupnosti krajiny. Uzemni studie nevytvafi necitlivé zasahy do
krajiny ani nepfispiva k jeji fragmentaci a ani nepredstavuje ohrozeni ochrany prirody.

Uzemni studie koordinuje Gzemni rozvoj mésta se zajmy obecné ochrany pfirody a krajiny, tedy
stability.

Dle USOP AOPK nezasahuje do fe$eného Gizem

7 v

zvlasté s ohledem na krajinny raz Uzemi, vyznamné krajinné prvky a Uzemni systém ekologické
i7a

dné maloplodné ¢ velkoplo$né ZCHU.
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Dle USOP AOPK nezasahuje do fe$eného Uizemi plocha pfirodniho parku.
Dle USOP AOPK nejsou navrhovymi plochami dotéeny zadné pamatné stromy.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvka.
Vyznamné krajinné prvky registrované podle § 6 zakona v Uzemi nejsou zastoupené.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadny prvek soustavy natura 2000.

V fedeném Uzemi se nenachdzi zadny prvek USES.

V feSeném Uzemi se nenachazi migracné vyznamné koridory a Uzemi lezi mimo migracné
vyznamna Uzemi.

CIVILIZACNI HODNOTY

Soucasti feSeného Uzemi je navrh komunikaci a inzenyrskych siti umoziujici dopravni obsluhu
Uzemi, zasobovani Uzemi energiemi, vodou, odkanalizovani a odvedeni srazkovych vod. Taktéz je
soucasti navrhu Uzemni studie vymezeni ploch pro umisténi obcanské vybavenosti zajist'ujici
kvalitni standart bydleni v dané lokalité s ohledem na nabidku sluzeb.

KULTURNI HODNOTY

V fedeném Uzemi nejsou evidovany zadné nemovité kulturni pamatky. Resené tzemi Ize oznacit
podle zakona o statni pamatkové péci jako Uzemi s archeologickymi nalezy.

CHARAKTER UZEMIi

Navrhem Uzemni studie dochazi k vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s vhodnou hustotou
bytovych dom@ a vyskou odpovidajici charakteru navazujici zastavby a vyznamu mista a v
neposledni fadé i vytvoreni kvalitnich vefejnych prostranstvi. Z dfvodu, kdy prostorové
usporadani mésta (zejména hustota zastavby) ma vyznamné ekonomické dopady (napf. naklady
na udrzbu a provoz verfejnych prostranstvi, siti technické infrastruktury, ploch chodnikd a
komunikaci), navrh feseni Gzemni studie pfinasi optimalni sladéni vefejnych a soukromych zajma.
Na jedné strané pfinasi moznost vzniku kvalitni architektury budoucich staveb véetné vytvoreni
vhodné struktury zastavby s odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi a jejich
hodnotnym ztvarnénim s pfijatelnymi provoznimi naklady pro mésto a na strané druhé pfijatelné
investiCni vydaje pro investora.

V neposledni fadé je nutné zminit, ze v navaznosti na feSené Uzemi je jiz vybudovana dopravni a
technicka infrastruktura a Uzemi je na tuto existujici dopravni a technickou infrastrukturu dobre
napojitelné.

Z platného tzemniho pldnu mésta Ceské Bud&jovice je patrné, ze podél ulice Branidovska je
navrzena prevazné vystavba kolektivniho nebo smisené kolektivniho bydleni navazujici na
zastavbu podél Husovy tf. BraniSovska ulice je v Uzemnim planu popsana jako vyznamna
kompozi¢ni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilit. Navrzené feSeni jednak vhodné
navaze na kolektivni bydleni vymezené podél ulice BraniSovska a podél budouci nové komunikace
v prodlouzeni ulice Milady Horakové a zaroven zachova moznost prechodu z vyssi zastavby do
nizkopodlazni zastavby a v lokalité Svablv hradek. Zména umozni kolektivni charakter bydleni,
tedy i vySSi podlaznost, pravé pouze podél ulice BraniSovské a nové vzniklé komunikace
v prodlouzeni ulice Milady Horakové ¢imz navaze méstsky charakter tvoreny jiz realizovanou
zastavbou bytovych domd, akademii véd a aredlem JihocCeské univerzity.

Snahou by tedy mélo byt, jak to mimochodem uvadi i platny izemni plan mésta Ceské Bud&jovice,
posilit vyznam BraniSovské ulice a nové silnice v prodlouzeni ulice Milady Horakové jako méstské
tfidy, ¢emuzZ pravé mdze pomoci i vhodné zvolena zastavba podél této tfidy a moznosti jejiho
budouciho vyuziti.
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5 PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

51 RESEN| ZELENE

Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které
jsou urceny zejména pro vysadbu zelené, resp. realizaci parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnatych
ploch, odpocinkovych ploch, détskych hfist’ atd. Umisténi téchto verejnych prostranstvi umoziuje
propojeni celého GUzemi ,zelenymi* plochami.
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|| predpokladané plochy veiejné zelené

Qﬁ s Q
zelené stiechy QB
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e
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.- :| propojeni terénu a zelenych stfech (informativni)

schéma verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch (systém sidein/ zelené) a zelenych strech
s orientacnim znazornénim napojeni na terén
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52 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek Uzemniho systému ekologické stability.
53 VYHODNOCENI ODNETi ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Uzemni studie rozsah zastavitelnych ploch vymezuje v souladu s Gzemnim planem mésta Ceské
Budéjovice. ReSenim Uzemni studie tak nedochazi k novym zabor@im zemédélského pldniho
fondu.

54 VYHODNOCENI POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA

Uzemni studie rozsah zastavitelnych ploch vymezuje v souladu s Gzemnim planem mésta Ceské
Budé&jovice. ReSenim Uzemni studie tak nedochazi k novym zaborfim pozemkd urcenych k pInéni
funkci lesa.

55 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A
POZEMKU PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor nebo lozisko nerostnych surovin.

6 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO
POZARN| OCHRANU

OCHRANA VEREINEHO ZDRAVI — HLUK

Vyznamnym uvazovanym zdrojem hluku je trasa stavajici silnice III. tfidy 14322 a budouci nova
komunikace v prodlouzeni ulice Milady Horakové. Resené Uzemi dopravné navazuje na tyto
komunikace, ktera predstavuji nebo budou predstavovat jedny z vyznamnych méstskych
komunikaci.

Je zfejmé, ze umisténi bytovych domd bude zasazeno hlukem. V navazujicich fizenich, kdy bude
znama konkrétni podoba zaméru a jeho materidlové feseni, je nutné splnit hygienické limity
z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni prostor staveb, tj. provést
podrobné vyhodnoceni hlukové zatéze z navrzené spojovaci komunikace M. Hordkové -
Litvinovice, z navrzené komunikace v prodlouzeni ul. Vétrna a z ¢asti BraniSovska ulice a umisténi
chranénych objektl na zakladé téchto vyhodnoceni fesit tak, aby byla zajisténo spinéni
hygienickych limitd.

U bytovych dom0 umisténych podél silnic investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni prostor staveb.
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Legenda - ukazatel Ldvn |
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schéma — hlukovy ukazatel (téZ indikadtor) pro den-vecer-noc — hlukovy ukazatel pro celkové obtéZovan/
hlukem dany Smérnici 2002/49/ES [3] a Vyhlaskou 523/2006 Sb.

POZARNI OCHRANA

Co se tyka pozarni ochrany, v pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENIi A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

ReSenym Uzemi prochdzi fada vefejné prospésnych staven navrzenych (zemné planovaci
dokumentaci mésta Ceské Budé&jovice. Jedna se o nize uvedené zaméry.

35



st A BYTOVE DOMY podklad pro rozhodovani v Gizemi

Dopravni infrastruktura:

. DI33 - stavba propojeni Ctyfi Dvory — levobrezni v trase Vétrna — Na Sadkach — Na Zlaté
stoce — stadion — Na Dlouhé Ioucve,
- DI17 - stavba propojeni sidlisté Ctyfi Dvory v trase Litvinovice, M. Horakové — I11/603.

Technicka infrastruktura:

. E1 - stavba nové trafo-stanice 22/0,4 kV,
- V9 —stavba (rozsifeni) méstské vodovodni sité dle navrzeného komunikacniho skeletu a
funkcniho vyuZiti zemi na celém spravnim Gzemi mésta Ceské Budé&jovice.

V feSeném Uzemi je dale navrZen:

« V soubéhu se zamérem DI17 nové vedeni el. energie, vodovod a kanalizace.

V soubéhu se zdmérem DI33 nové vedeni vodovodu a kanalizace.

Kolmo na tyto zaméry ve stiedni Casti feSeného Uzemi nové vedeni vodovodu a kanalizace.
«  V severni ¢asti feSeného Uzemi podél ulice BraniSovska nové vedeni kanalizace.
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vyrez z tzemniho plénu mésta Ceské Budéjovice — vykres VPS, VPO a asanaci
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V ramci vymezeni vySe uvedenych verejné prospésnych staveb dochazi proti vymezeni v Uzemni
studii k mirné odchylce, nicméné tato odchylka je v fadech nékolika metri, coZ je obecné
tolerovana odchylka.

8 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni studie etapizaci v Gzemi nenavrhuje. Nicméné& budouci vystavbu rodinnych a bytovych
domd je tfeba vzdy napojit na kapacitné dostate¢nou dopravni a technickou infrastrukturu.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI
UZEMNI STUDIE VCETNE VYHODNOCEN|I SOULADU
S UPNM

Uzemni studie je navrzena v souladu s izemnim planem mésta Ceské Bud&jovice. Navrh fesené
respektuje rozsah zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem. Taktéz jsou respektovany
stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zp8sobem vyuZiti. Uzemni studie tyto plochy
doplriuje a plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti verejné prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch a verejné prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch. Plochy vymezené izemnim planem
umoznuiji realizaci vefejnych prostranstvi, podminky vyuziti pro plochy verejnych prostranstvi jsou
pak stanoveny Uzemni studii v souladu s podminkami ploch danych tzemnim pldnem mésta.
Uzemni plan mésta taktéZ vymezuje v FeSeném Gzemi Gzemni studie verejné prospésné stavby,
Uzemni studie pak tyto respektuije.
V pripadé odlivodnéni nastavené vyskové regulace Ize uvést, ze privodni zprava Gzemniho planu
mésta Ceské Budéjovice v kap. 7 regulaéni podminky, ¢ast 7.3., uvadi: ,Podminénd pripustnost
vySky objektl nad 8 N.P. znamena kladné projednani dokumentace prokazujici pfijatelnou miru
ovlivnéni okoli, zejména:
- Vlivy na antropogenni systémy, jejich slozky a funkce:

- vliv na budovy, architektonické a archeologické pamatky a jiné lidské vytvory,

- vliv na kulturni hodnoty nehmotné povahy (mistni tradice apod.)

- poskozeni a ztraty geologickych a paleontologickych pamatek
«  Vlivy na strukturu a funkéni vyuziti Gzemi:

- vliv na dopravu (mistni komunikace, silni¢ni, Zeleznicni, letecka a lodni doprava)

- vliv navazujicich souvisejicich staveb a cinnosti (vystavba novych komunikaci,

inZzenyrskych siti, bytova vystavba)

- rozvoj navazujici infrastruktury

- vliv na estetické kvality Uzemi

- vliv na rekreacni vyuziti krajiny.

Soucasné podle ¢l. 89 OZV cinnosti, déje nebo zafizeni v Uzemi se z hlediska pripustnosti ¢leni na
podminéné pfipustné, nejsou-li sice soucasti ¢innosti, d&jli nebo zafizeni v urcité ¢asti Uzemi
pripustnych a obvyklych, avsak Ize je jednotlivé povolit, nevyvolavaiji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v soucinu rizika ohroZeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjSim plisobenim
charakter (zakladni zasady utvareni Uzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou
zdkonem, touto vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim predpisem nebo platnym spravnim
rozhodnutim pro tuto ¢ast Uzemi; pfi ovéfovani podminek pro podminéné pfipustnou ¢innost, d€j
nebo zafizeni pfi usporadani a vyuZivani Gzemi budou ovéfovany zejména Uzemné technické
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podklady, které zadatel doloZi k posouzeni vyvolanych jevd z hlediska méfitka, zatéze a rezimu
(zejména dopravni zatéz, hluk, urbanisticky dopad na Uzemi v SirSich vztazich).

K tomuto Ize uvést nasledujici:

- Nastavena vyskova hladina 12 a 10 nadzemnich podlazi nikterak neovlivni architektonické
nebo archeologické pamatky ¢i jiné lidské vytvory nebo kulturni hodnoty, nebot’ v feseném
Uzemi se zadné pamatky nebo kulturni ¢i archeologické hodnoty nenachazeji. Taktéz v daném
Uzemi neni vymezovana zadné pohledova osa, ktera by zamérem vystavby vyskovych budov
mohla byt negativné ovlivnéna. Co se tyka mozného ovlivnéni jinych budov, Ize konstatovat,
Ze se jedna o lokalitu nové vytvarenou, bez vyskytu stavajici zastavby. Taktéz neni dan
predpoklad poskozeni nebo ztraty geologickych ¢i paleontologickych pamatek, nebot’
v FeSeném Uzemi neni evidovan jejich vyskyt.

o Pro celé fesené Uzemi a celou lokalitu mezi ulici BraniSovska a Na sadkach byl navrzen
dopravni skelet tak, aby v budoucnu generovana doprava z nové vzniklé vystavby bytovych
dom byla komfortné z Gzemi odvedena do patefnich komunikaci a nedochazelo tak nad
V ramci navrzené dopravni kostry je pocitano se vznikem vicepodlazni zastavby o 10 az 12
nadzemnich podlaZich.

. Co se tyka mozného vlivu na technickou infrastrukturu, cela lokalita mezi ulici BraniSovska a
Na sadkach je z hlediska dimenzovani siti technické infrastruktury fesena jako jeden celek,
tzn. dimenze siti jsou feSeny pro vicepodlazni zastavbu realizovanou v celé lokalité.

«  Uzemni studie fe&i rozvoj Uzemi tak, aby v budoucnu vznikl spole¢ensky funkéni a udrzitelny
celek, a to jak z pohledu spolecenského, tak i ekonomického a ekologického. Navrzené feseni
tak ma potencial v daném misté vytvofit maximum pfilezitosti pro Zivot, praci a relaxaci, a
pritom jej nepretizit natolik, aby se stalo pro uZivatele nevlidnym Ci nepfijemnym. Za timto
Ucelem Uzemni studie sleduje tfi faktory, a to vhodnou hustotu osidleni, navrhem funkci,
kvalita prostiedi a jeho ekologi¢nost.

. Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které
jsou urceny zejména pro vysadbu zelené, resp. realizaci park{, travnatych ploch,
odpocinkovych ploch, détskych hfist, vodnich ploch atd. Umisténi téchto verejnych
prostranstvi umoziuje propojeni celého GUzemi ,zelenymi* plochami.

. Z platného Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice je patrné, ze podél ulice BraniSovska je
navrzena prevazné vystavba kolektivniho nebo smiSené kolektivniho bydleni navazujici na
zastavbu podél Husovy tf. BraniSovska ulice je v Uzemnim planu popsana jako vyznamna
kompozi¢ni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilit. Navrzené feseni jednak vhodné
navaze na kolektivni bydleni vymezené podél ulice BraniSovskd a podél budouci nové
komunikace v prodlouzeni ulice Milady Horakové a zaroven zachova moznost prechodu z vyssi
zastavby do nizkopodlaZni zastavby a v lokalité Svablv hradek (stavajici plochy bydleni
zahradniho). Zména umozni kolektivni charakter bydleni, tedy i vyssSi podlaznost, pravé pouze
podél ulice BraniSovské a nové vzniklé komunikace v prodlouzeni ulice Milady Horakové ¢imz
navaze méstsky charakter tvoreny jiz realizovanou zastavbou bytovych dom, akademii véd
a aredlem JihoCeské univerzity. V pfipadé navazujiciho sidlisté Maj tvori jeho jadro vysoké 12
podlazni panelové domy (fakticky maji 14 nadzemnich podlaZzi pfi zapocteni prvniho
nadzemniho podlazi a objektl strojoven vytah(l) s navazujicimi zahusténymi bloky panelovych
domd, nejCastéji 8 podlaznich (fakticky s 10 nadzemnimi podlazimi), casto vytvareji do
Ctvercl uzaviené prostory, jakési betonové makrobloky. Obdobné plati i v pfipadé
navazujiciho sidligté Sumava, ve kterém prevladaji 8 podlazni panelové domy, zcela ojedinéle
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se vyskytuji 12 patrové. Panelové domy zde nevytvari uzaviené bloky, ale dlouhé ¢i kratsi
fady doplnéné o obcanskou vybavenost. Nové vznikla lokality tak navaze na tyto sidlisté,
z hlediska nastavené vyskové hladiny je nebude pifekonavat, ale bude navazovat.
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10 VYMEZENI RESENEHO UZEMi A HLAVNI CILE RESENI

10.1  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Rozsah feSeného Uzemi je stanoven jednak zadanim Gzemni studie, Uzemni studii pfedchozi a
dale vlastnim prlizkumem. ReSené Uzemi bylo oproti zadani mirné rozsifeno, a to z d@vodu, aby
do Uzemni studie byly zahrnuty vzdy jednotlivé funkcni celky, tj. stavebni bloky

véetné zelené.
y - R . = - :

vymezeni feseného uzemi uzemni studie
10.2  HLAVNI CiLE RESENI

Studie fesi funkéni a provozni vazby v Uzemi, stanovuje regulacni prvky plosného, prostorového
a architektonického fesSeni, a to vSe v souladu s Uzemnim planem mésta Ceské Budg&jovice.
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11 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

11.1 PODMINKY VYPLYVAJICi ZE ZADANI US

Ze zadani Uzemni studie vyplyva povinnost fesit:

g) resit ¢lenéni ploch na jednotlivé pozemky, stanovit limity pro innosti, déje a zafizeni a s
ohledem na prostorové usporadani mésta, tj. charakter jednotlivych ¢tvrti a koncepci rozvoje
jednotlivych lokalit v souladu s pfislusnymi ¢astmi UPnM;

h) stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (napf. uli¢ni a stavebni Cary,
podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZiti pozemkd) vcetné
podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot v souladu s UPnM;

i) FesSit dopravni napojeni a dopravni obsluhu Gzemi véetné dopravy v klidu;
j) fesit napojeni na verejnou technickou infrastrukturu;
k) svym FeSenim navazat na Uzemni studii pofizenou ,Za akademii*,

[) posouzeni a zhodnoceni hlukové zatéze vCetné vibraci z dopravy dle zak. ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont a naf. vl. ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci.

11.2  URBANISTICKA KONCEPCE

URBANISTICKE RESENi V KONTEXTU SIRSIHO UZEMi

Ucelem névrhu fedeni vystavby rodinnych dom@ je pouze doplnéni jiz vzniklé zastavby, a to
v souladu s navrzenou parcelaci dle predchozi Uzemni studie. S ohledem na skutecnost, kdy
zalezena struktura zastavby rodinnych domd nevytvari vefejna prostranstvi (pobytova funkce a
socialni funkce) plnici Ulohu zézemi k bydleni, budou tuto Ulohu prejimat prostory v ndvaznosti
na bytové domy.

Uzemi podél ulice Brani$ovska je definovano platnou Gizemné planovaci dokumentaci mésta Ceské
Budéjovice jako Uzemi prevazné s vystavbou kolektivniho nebo smisené kolektivniho bydleni
navazujici na zastavbu podél Husovy tf. Samotna ulice BraniSovska je vnimana jako vyznamna
kompozi¢ni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilovat.

Na tuto vyznamnou kompozi¢ni osu by méla navazovat dalSi, neméné vyznamna, a to nova ulice
ve sméru BraniSovska, ulice na Sadkach a dale do obce Litvinovice. Podél takto vyznamné
kompozi¢ni osy by do budoucna méla vzniknout vystavba bytovych domd, vhodné dopinénych o
obcanskou vybavenost. Nemélo by se tak jednat o monofunk¢ni Gzemi urcené pouze pro bydleni,
ale o polyfunkéni Uzemi sestavajici se z bydleni, sluzeb a verejné obanské vybavenosti.

URBANISTICKE RESENI

Zasadnim Ukolem Uzemni studie je nalezeni optimalni struktury, ktera by velikosti stavebnich
blokl i svym usporadanim jednak spoluvytvarela méstsky charakter nové ulice a dale vytvarela
prirozeny prechod mezi dvéma ctvrtémi (sidlisté Maj — lokalita Svablv hradek) s rfiznym
charakterem a méfitkem.

Paterni propojeni ve sméru sever — jih bude tvofit nova ulice — vyznamna kompozi¢ni osa,
doplnéna o nové zastavky méstské hromadné dopravy. Spojeni zapad — vychod bude tvoreno
novou komunikaci s kfizovatkou na této kompozi¢ni ose.
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11.3 PODMINKY PRO ZPUSOB VYUZITi POZEMKU

Uzemni studie navrhuje plochy s rozdilnym zp@isobem vyuZiti v souladu s Gizemnim planem mésta
Ceské Budéjovice. Jedna se o plochy:

. zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim v primésti (IN-3) ve
smyslu ¢l. 18 0zV,

. zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— Uzemi pro mistni komunikace II. tfidy (II) ve smyslu ¢l. 73 odst. d) OzV,

. zastavitelné Gdzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— Uzemi pro vybrané hlavni obsluzné komunikace III. t¥idy (III) ve smyslu ¢l. 73 odst. €) OZV,

. zastavitelné Gdzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— Uzemi pro obsluzné komunikace III. a IV tfidy (MO) ve smyslu ¢l. 73 odst. f) OZV,

S ohledem na skuteCnost, kdy je nutné tyto plochy s ohledem na podrobnéjsi méfitko Uzemni
studie podrobnéji ¢lenit, Gzemni studie vySe uvedené plochy detailngji cleni na:
- plochy nizkopodlazni zastavby

. plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch zahrnuijici i vodni plochy a
chodniky se nezpevnénym povrchem

. plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch zahrnujici i viezdy, chodniky se
zpevnénym povrchem a plochy parkovani

11.3.1 PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNiM VYUZITi - PODORBNEJSi CLENENI

plochy nizkopodlaZni zastavby

I Hlavni vyuziti

plochy nizkopodlazni zastavby

| péipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v rodinnych domech

. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pfistfesky, altany,
bazény, garaze

« dopravni infrastruktura vcetné parkovist' nebo garazi

- technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvk( drobné architektury a
mobilidre

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obc¢anského vybaveni komercniho charakteru, napf. pro

obchodni prodej, stravovani, sluzby, rekreaci, podnikani a dale nerusici vyroba a
skladovani

To vSe za podminek, ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,
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o budou spinény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch
zahrnuijici:
« chodniky s nezpevnénym povrchem

- plochy zelené
« plochy vodni a vodohospodarské

I Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

I PFipustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadl, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy verejné dopravy

- cyklistické stezky, pési stezky

- odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. sité a zafizeni technické infrastruktury

« vodni plochy a vodni prvky parkd

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napf. verejné WC, plj¢ovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

| NepFipustne vyuiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
zahrnuijici:
- chodniky se zpevnénym povrchem
o Vijezdy
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« plochy parkovani
o komunikace

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

| piipustne vyusiti

. pozemky namésti, ulic, trzist, chodnikd, komunikaci apod.

. zastavky a zalivy vefejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

« odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

. technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych

prostranstvi (napr. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:
« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,
. nedojde ke snizeni kvality prostifedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by do$lo ke znemoznéni vedeni préjezdniho Useku
silnice v Sifce odpovidajici funkcni skupiné a zatizeni silnice.

11.3.2  PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNiM VYUZITiM DLE UPM CESKE BUDEJOVICE

clanek 18
zastavitelné Gzemi s prevazujicim charakterem
obytnym individualnim v pFimésti

(1) Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individualnim v pfimésti jsou v grafické a textové
pfi-loze znaCena indexem ,IN-3". Obvyklé a pfipustné jsou vyrazné prevazujici obytné cinnosti,
déje a zafizeni a s nimi souvisici ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici byty a sluzby pro bydleni, a
to v individualnich domech, jimiz se pro tento Ucel rozumi rodinné domy, popfipadé bytové
(ndjemni) vily nebo bytové domy (bodové domy) s bydlenim individualniho charakteru a ostatni
stavby pro bydleni pfiméstského charakteru, které maji, popfipadé mohou mit odpovidajici zazemi
uzZitkové zahrady a vedlejSi zemédélsko-samozasobitelské hospodarstvi, popfipadé drobna
zarizeni femesIna a vyrobni.

(2) Pripustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socidlni,
vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), neprekracujici
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vyznamem mistni dosah. Uzemi pfiméstského bydleni slouzi prevazné pro bydleni pfiméstského,
popripadé venkovského charakteru, s méné prisnymi pozadavky na tvar a charakter obytnych
objektl. Pripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich

a) drobna zafizeni chovatelska a péstitelska,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim Gdzemi
prislusné-ho makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek,
popfipadé parcelu,

c) sluzebny policie.

(3) Podminéné pripustné jsou cinnosti, déje a za-fizeni mistni spravy, obchodu a drobné fremesiné,
sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni stfedniho rozsahu o celkové
podlazni plose nejvySe 250 m2. Podminéné je pripustné i jako monofunkeni objekty zfizovat a
provozovat na téchto Gzemich

a) obchody,
b) provozovny verejného stravovani,

) nerusici provozovny sluzeb, které slouzi pre-vazné pro denni potfeby obyvatel prilehlého
Uzemi velikosti lokality,

d) jednotliva zafizeni administrativni,

e) zahradnické provozovny,

f) nerusici drobné femesiné provozovny,

g) ostatni stavby pro bydleni, které maiji vice nez 3 byty,

h) stavby pro cirkevni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni Ucely vcetné stfedisek
mladeZe pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit zajist'ujicich obsluhu Gzemi se
spadovou dochazkou v dosahu ¢tvrti,

i) doCasné zahradky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhlasky.
(4) Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostfedi nebo takové
dlsledky vyvolavaji druhotné véetné Cinnosti, déjli a za-fizeni chovatelskych a péstitelskych a
které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny
touto vyhlaskou, regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento
zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel, ledaZe je spinéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. b),

b) nakupni zafizeni,
¢) zarizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

clanek 73
zastavitelné izemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu
na pozemnich komunikacich

Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou tizemi uréend pro dopravu motoristickou,
cyklistickou a pé&si; jsou jimi zejména tato Uzemi pozemnich komunikaci pro silni¢ni motoristicky
provoz, cyklostezek a samostatnych pésich tras:

a) Uzemi pro dalnici, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,D%, jimiz se rozumi Gzemi
urena a vyuzivana pro télesa dalnice a pro jejich obsluzna technicka a dopravni zafizeni,
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b) dzemi pro rychlostni komunikace, v grafické a textové priloze znacena indexem ,R", jimiz
se rozumi Uzemi uréena a vyuzivana pro télesa rychlostnich komunikaci a pro jejich obsluzna
technicka a doprav-ni zafizeni,

¢) Uzemi pro mistni komunikace I. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem ,I", jimiz
se rozumi Uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci urenych a vyuzivanych pro
soustfedény dopravni provoz sbérného charakteru; jsou soucasti zakladniho dopravniho
skeletu mésta,

d) Uzemi pro mistni komunikace II. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem ,II%,
jimiz se rozumi Uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci se zvySenym vyuzivanim
verejnosti a verejné pristupna, zarazena do dopravniho skeletu mésta,

e) Uzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace III. tfidy, v grafické a textové priloze
znace-na indexem ,IIIY, jimiz se rozumi vefejné pfistupna Uzemi zafazena do dopravni
struktury meésta,

f) izemi pro mistni obsluzné komunikace III. a IV. t¥idy, v grafické a textové priloze znacena
indexem ,MQ", jimiZ se rozumi vybrana vefejné pristupna Uzemi s mensi dopravni zatézi,

g) Uzemi pro namésti, navsi, ostatni vefejné pristupna Gzemi, v grafické a textové ptiloze
znacena indexem ,N", jimiz se rozumi vyznamna verejné pristupna Uzemi neliniového
charakteru, uréena i k poskytovani nedopravnich sluzeb,

h) Gzemi pro méstské tfidy, hlavni a podstatné ob-sluzné komunikace, v grafické a textové
priloze znacena indexem ,MT", jimiz se rozumi vybrana verejné pfistupna Uzemi liniového
charakteru, urcena i k vyznamnéjsimu poskytovani nedopravnich sluzeb,

i) zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— mistni komunikace II. tfidy s prekryvnou funkci zelen ekoduktd, v grafické a textové priloze
znacena indexem

LI - ZE®, jimiZz se rozumi vefejné pristupnd Uzemi za-fazenad do dopravni struktury mésta.
Jako dalsi pripustné se stanovuji ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou propojovaci
komunikace, zejména objekty ekoduktt, cyklostezek, nasypd, zafezd a ochranné zelené.

11.4 PODMINKY PLOSNE A PROSTOROVE REGULACE

E. UMISTENI STAVEB

Umist'ovani rodinnych domd je pripustné pouze v plose IN-3, resp. stavebnim bloku.
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schéma zastavby ve stavebnich blocich

Regulace polohy budouci zastavby je dana stavebni ¢arou, ktera je v feSeném Uzemi definovana
jako volna.

Stavebni ¢ara volna, vymezuje hranici

zastavitelné a nezastavitelné ¢asti

stavebniho bloku. Zastavba od ni mize N,
smérem od verfejného prostranstvi N
libovoln& ustupovat a méZe byt v celé své s
délce souvisle a UplIné zastavéna.

Stavebni ¢ara je smérem do vefejného prostranstvi prekrocitelna pouze napf. balkonem, terasou,
rizalitem ¢i jinou modelaci fasady, a to pouze za soucasného spinéni nasledujicich podminek:

—  tyto konstrukce nepresahnou délku predsazeni 0,75 m od hranice pro umisténi budouci
zastavby.

F. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY

Vyskova regulace je v feSeném Gzemi stanovena na max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi
nebo 2 nadzemni podlazi.
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G. ZASTAVITELNOST — INTENZITA VYUZITI STAVEBNICH BLOK(

Zastavitelnost udava maximalni mozné procento zastavéni budovami a zpevnénymi plochami
z celkové vymeéry stavebni parcely. Maximalni zastavitelnost je stanovena pro kazdy stavebni
pozemek na 35 %.

cislo stavebniho | velikost stavebniho maximalni
pozemku pozemku [m?] zastavitelnost [%]
1 775 35

2 703 35

3 690 35

4 695 35

5 1286 35

6 703 35

7 711 35

8 717 35

9 1275 35

10 1176 35

11 1347 35

12 926 35
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schéma parcelace ve stavebnim bloku

H. ZASTRESENI A SKLONY STRECH

ZastresSeni rodinnych domt mdZze byt jak plochymi stfechami, tak i stfechami Sikmymi bez urceni
sklond.
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12 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

121 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

12.1.1 NAVRHOVANE DOPRAVNi RESENI

Paternimi komunikacemi reSeného Uzemi, resp. celé lokality je stavajici ulice BraniSovska, do které
se bude napojovat nova ulice ve sméru sever — jih (propojeni kfizovatka ulic BraniSovska a Milady
Horakova — ulice Na sadkach a dale jiznéji Litvinovice — silnice 1/3).

Tyto patefni komunikace budou doplnény o dalsi, ve sméru sever — jih

~ nova kfizovatka v ulici BraniSovska v pokracovani ulice Vétrna az do kruhového objezdu
v kfizeni ulic Na sadkach — Trebinska,

— nova komunikace v napojeni od stavajiciho ZTV pfi ulici BraniSovska (pfimé napojeni do ulice
BraniSovskd) s pokracovanim do nové komunikace ve sméru zédpad — vychod.
Navrh feseni pocita s novou komunikaci ve sméru zapad — vychod

~ nové propojeni mezi stavebnimi bloky severné od stavebniho bloku A,

— nova komunikace kfizici novou komunikaci v pokracovani ulice Milady Horakové do ulice Na
Sadkach a zaroven délici stavebni bloky A a B.

Podél nové komunikace v pokraCovani ulice Milady Horakové (propojeni kfizovatka ulic
BraniSovska a Milady Horakova — ulice Na sadkach a dale jizné&ji Litvinovice — silnice I/3) je navrzen
pas verejné zeleng, ktery by mél oddélit novou patefni komunikaci od navrzené zastavby a
zaroven v ném mohou byt realizovany potfebné protihlukové opatfeni.

Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch jsou navrzeny v takovych Sirkach,
aby v nich mohla byt realizovana jak samotna silnice, tak i zaroven s ni chodniky, pasy verejné
zelené a pfipadné podilni nebo kolmé parkovani.

Pro celé feSené Gzemi a celou lokalitu mezi ulici BraniSovska a Na sadkach byl navrzen dopravni
skelet tak, aby v budoucnu generovana doprava z nové vzniklé vystavby bytovych dom@ byla
komfortné z Gzemi odvedena do patefnich komunikaci a nedochazelo tak nad pfijatelnou miru
zatézovani komunikaci nizSich tfid a okolo nich situovanou obytnou zastavbu.
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schéma nové navrzenych komunikaci
12.1.2 DOPRAVA V KLIDU

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno pouze na vlastnim pozemku.
12.1.3 DOPRAVA PESi A CYKLO

P&si a cyklistickd doprava pro tuto Cast Uzemni studie neni presné definovana, nicméné
12.1.4 LETECKA DOPRAVA

prostupnost bude zajiSténa v navaznosti na nové budované komunikace.

Celé feSené Uzemi se nachdzi v ochranném pdsmu verejného vnitrostatniho/neverejného
mezinarodniho letisté Ceské Budé&jovice, konkrétné v plose OP s vyskovym omezenim staveb,

kterd byla vyhlddena Ufadem pro civilni letectvi dne 23. 4. 2012. Vydka je v tomto pripadé
omezena na 466 m n.m. Stavajici terén se nachazi ve vyskové Urovni cca 400 m n.m. Budovy
rodinnych dom{ jsou omezeny na 1 NP + podkrovi ¢i 2 NP, coz nepfesahne stanovenou vysku a
podminka ochranného pasma je spinéna a plné respektovana.
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122 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Stavebni blok urceny pro realizaci vystavby rodinnych dom& bude napojen z jihu na vodovodni
fadu PE 110 v ulici Na Sadkach.

ODKANALIZOVANIi

Stavebni blok urceny pro realizaci vystavby rodinnych domd bude napojen na splaskovou
kanalizaci PP300 v ulici Na Sadkach.

Stavebni blok uréeny pro realizaci vystavby rodinnych domd bude napojen na destovou kanalizaci
PP400 v ulici Na Sadkach.

Natok extravilanovych vod do oblasti je feSena pomoci sbérace, ktery pfivadi vodu na hranici
feSeného Uzemi a tam je zaUstén do desSt'ové kanalizace u ulice BraniSovska DN 800. Pozadavek
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na rfeseni natoku extravilanovych vod do méstského Uzemi vychazi z OZV a ve vazbé na zménu
UPnM na dopad povodni v srpnu 2002.

Bude uprednostriovano vyuzivani, zadrzovani ¢ zasakovani destovych vod na jednotlivych
pozemcich a minimalizovat tak jejich odtok do verejné kanalizace, do této kanalizace budou
odvadény zejména desSt'ové vody z navrhovanych komunikaci.

Jak pro splaskové, tak pro deSt'ové kanalizace plati, Ze je nutno umistovat trasy téchto sbéracd
v liniich navrhovanych komunikaci. Konkrétni zplisob odvadéni destovych vod je otazkou
navazuijicich spravnich fizeni.

ZASOBOVANI EL. ENERGII

V severni Casti feSeného Uzemi bude osazena nova trafostanice. Tato nova trafostanice bude
napojena kabelovym vedenim taZzenym ze stavajici trafostanice.

ZAS ZASOBOVANI OBENI PLYNEM

V lokalité se nachazi STP PE 110 plynovod v ulici Na Sadkach. Plynové vedeni se uvazuje ve
stavebnim bloku ur¢eném pro vystavbu rodinnych domd. Pfivod k tomuto Gzemi je navrzen z ulice
Na Sadkach.

ZASOBOVANI TEPLEM

Zasobovani teplem bude feSeno individualné.
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schéma stavajici technické infrastruktury

12.3 OBCANSKA VYBAVENOST

Obcanska vybavenost pro Cast B — Rodinné domy bude zajiSténa v ramci navazuijicich Casti
studie bytovych domd a kampusu, kde je vymezena plocha pro ob¢anskou vybavenost a u
vySkovych budov je pocitano i s aktivnim parterem.
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schéma umisténi obcanské vybavenosti v lokalité
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13 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

V feSeném Uzemi zmény ani v jejim bezprostfednim okoli se nenachazeji podle UAP Zadné
hodnoty.

podminkami prostorového uspofadani) negativné neovliviiuje pfirodni
hodnoty Gzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi

Lze tedy konstatovat, Ze studie svym fesenim (navrzenym funkénim vyuzitim ploch a nastavenymi
PRIRODNI HODNOTY

kulturni a civilizacni

Hlavnim cilem nastavené koncepce usporadani krajlny je zajisténi jeji ochrany vcetné zajisténi
ekologické stability a zajiténi prostupnosti krajiny. Uzemni studie nevytvaii necitlivé zasahy do
krajiny ani neprispiva k jeji fragmentaci a ani nepredstavuje ohrozeni ochrany prirody.

Uzemni studie koordinuje Gzemni rozvoj mésta se zajmy obecné ochrany pfirody a krajiny, tedy
zvlasté s ohledem na krajinny raz Gzemi, vyznamné krajinné prvky a Uzemni systém ekologické
stability.

Dle USOP AOPK nezasahuje do feSeného Uzemi Zadné maloplosné i velkoplosné ZCHU
Dle USOP AOPK nezasahuje do feSeného Uzemi plocha pfirodniho parku

Dle USOP AOPK nejsou navrhovymi plochami dotCeny Zadné pamatné stromy

UZEMNI STUDIE ZA AKADEMII Il — BYTOVE A RODINNE DOMY
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V feseném Uzemi se nenachazi zadny z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvkd.
Vyznamné krajinné prvky registrované podle § 6 zakona v Uzemi nejsou zastoupené.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek soustavy natura 2000.
V fedeném Uzemi se nenachdzi zadny prvek USES.

V feSeném Uzemi se nenachdzi migratné vyznamné koridory a Uzemi lezi mimo migracné
vyznamna Uzemi.

CIVILIZACNI HODNOTY

Soucasti feSeného Uzemi je navrh komunikaci a inZzenyrskych siti umoznujici dopravni obsluhu
Uzemi, zasobovani Uzemi energiemi, vodou, odkanalizovani a odvedeni srazkovych vod. Taktéz je
soucasti navrhu Gzemni studie vymezeni ploch pro umisténi obcanské vybavenosti zajistujici
kvalitni standart bydleni v dané lokalité s ohledem na nabidku sluzeb.

KULTURNI HODNOTY

V Fedeném Gzemi nejsou evidovany 7adné nemovité kulturni pamétky. Regené tzemi Ize oznacit
podle zakona o statni pamatkové péci jako Uzemi s archeologickymi nalezy.

CHARAKTER UZEMi

Stavebni blok je urcen pro vystavbu rodinnych domd, resp. v jizni asti stavebniho bloku se jiz
nachazi stavajici zastavba rodinnych domd.

Jedna se o nejnoveéjsi vystavbu zahusténéjsiho typu objektl dvojdom( nebo fadovych domd. Sit’
ulic je v jizni ¢asti navrzena jako pravidelna ulicni sit’ periferniho méstského charakteru s vétvenim
vedlejsich slepych ulic. Objekty jsou réiznorodého vzhledu primeérné architektury, nachazi se zde
i stavby nevkusné uniformé katalogové architektury.

14 PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

141 RESENI ZELENE

S ohledem na jiz téméf dotvorené Uzemi a jeho predchozi feSeni Gzemni studii se v daném
stavebnim bloku neodstdva misto pro vytvoreni vhodného verejného prostranstvi vytvarejici
centrum fedeného lzemi. Redeni zelend se proto omezuje pouze na zelené v zahradach a podél
patefnich komunikaci. V omezené mife bude zelen taktéz zastoupena v prostoru predzahradek.
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schéma verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (systém sidelni zelené)

142 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek Uzemniho systému ekologické stability.

14.3 VYHODNOCENI ODNETI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Uzemni studie rozsah zastavitelnych ploch vymezuje v souladu s Gzemnim planem mésta Ceské

Budé&jovice. Redenim UGzemni studie tak nedochézi k novym zaborlim zemédélského plidniho
fondu.
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144 VYHODNOCENi POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA

Uzemni studie rozsah zastavitelnych ploch vymezuje v souladu s Gzemnim planem mésta Ceské
Budéjovice. ReSenim Uzemni studie tak nedochazi k novym zaborim pozemkd urcenych k plnéni
funkci lesa.

145 VYMEZENI POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A
POZEMKU PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadny dobyvaci prostor nebo loZisko nerostnych surovin.

15 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO
POZARNI OCHRANU

OCHRANA VEREINEHO ZDRAVI — HLUK

Vyznamnym uvazovanym zdrojem hluku je trasa stavajici silnice III. tfidy 14322 a budouci nova
komunikace v prodlouzeni ulice Milady Horakové. Resené Uzemi dopravné navazuje na tyto
komunikace, ktera predstavuji nebo budou predstavovat jedny z vyznamnych méstskych
komunikaci.

Je zfejmé, ze umisténi bytovych domd bude zasazeno hlukem. V navazujicich fizenich, kdy bude
znama konkrétni podoba zaméru a jeho materidlové reSeni, je nutné spinit hygienické limity
z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitini prostor staveb, tj. provést
podrobné vyhodnoceni hlukové zatéze z navrzené spojovaci komunikace M. Hordkové -
Litvinovice, z navrzené komunikace v prodlouzeni ul. V&trna a z ¢asti BraniSovska ulice a umisténi
chranénych objektd na zakladé téchto vyhodnoceni fesit tak, aby byla zajisténo spinéni
hygienickych limitQ.

U bytovych dom@ umisténych podél silnic investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limitl hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni prostor staveb.
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Legenda - ukazatel Ldvn |

| |s0-55dB 2 g
[ Is5-60dB - g e
B 60-6548 7\ ‘ ¢

B s5-70a8 oA, G 33 e X .
B 0-7548 o ®o
B - 754

schéma — hlukovy ukazatel (téZ indikdtor) pro den-vecer-noc — hlukovy ukazatel pro celkové obtéZovani
hlukem dany Smérnici 2002/49/ES [3] a Vyhlaskou 523/2006 Sb.

POZARNI OCHRANA

Co se tyka pozarni ochrany, v pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

16 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENIi A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

ReSenym Uzemi prochdzi fada vefejné prospésnych staven navrzenych Uzemné planovaci
dokumentaci mésta Ceské Budé&jovice. Jedna se o nize uvedené zaméry.
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Dopravni infrastruktura:

. DI33 — stavba propojeni Ctyfi Dvory — levobFezni v trase Vétrnad — Na Sadkach — Na Zlaté
stoce — stadion — Na Dlouhé Ioucve,
. DI17 - stavba propojeni sidlisté Ctyfi Dvory v trase Litvinovice, M. Horakové — 11/603.

Technicka infrastruktura:

. E1 - stavba nové trafo-stanice 22/0,4 kV,
. V9 - stavba (rozsifeni) méstské vodovodni sité dle navrzeného komunikacniho skeletu a
funk¢éniho vyuziti Gzemi na celém spravnim Uzemi mésta Ceské Budéjovice.

V feSeném Uzemi je dale navrZen:

-V soubéhu se zdamérem DI17 nové vedeni el. energie, vodovod a kanalizace.

« V soubéhu se zamérem DI33 nové vedeni vodovodu a kanalizace.

- Kolmo na tyto zaméry ve stfedni ¢asti feSeného zemi nové vedeni vodovodu a kanalizace.
-V severni Casti feSeného Uzemi podél ulice BraniSovska nové vedeni kanalizace.
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_F'
Sifi=mts

vyrez z tzemniho plénu mésta Ceské Budéjovice — vykres VPS, VPO a asanacf

V ramci vymezeni vySe uvedenych verfejné prospésnych staveb dochazi proti vymezeni v Uizemni
studii k mirné odchylce, nicméné tato odchylka je v fadech nékolika metrll, coz je obecné
tolerovana odchylka.

17 STANOVEN| PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni studie etapizaci v Uzemi nenavrhuje. Nicméné budouci vystavbu rodinnych a bytovych
domd je treba vzdy napojit na kapacitné dostatec¢nou dopravni a technickou infrastrukturu.
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18 KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI
UZEMNI STUDIE VCETNE VYHODNOCENI SOULADU
S UPNM

Uzemni studie je navrzena v souladu s Gzemnim pldnem mésta Ceské Bud&jovice. Navrh fesené
respektuje rozsah zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem. TaktéZ jsou respektovany
stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti, Uzemni studie tyto plochy
dopliiuje a plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch a vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch. Plochy vymezené Gizemnim planem
umoznuji realizaci verejnych prostranstvi, podminky vyuziti pro plochy vefejnych prostranstvi jsou
pak stanoveny Uzemni studii v souladu s podminkami ploch danych Gzemnim planem mésta.
Uzemni plan mésta taktéZ vymezuje v feSeném Gzemi Gzemni studie verejné prospés$né stavby,
Uzemni studie pak tyto respektuje.
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19 VYMEZENI RESENEHO UZEMi A HLAVNI CILE RESENI

19.1  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Rozsah reseného Uzemi je stanoven vlastnim prdzkumem, kdy s ohledem na potfebu ziskat
podklad pro pravé probihajici zménu izemniho planu msta Ceské Bud&jovice bylo potieba ovéFit
moznou zménu dotéenych pozemkd z plochy bydleni zahradniho (BZ), plochy zelené ostatni ZO
na plochy s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3).

vymezeni feseného uzemi uzemn/ studie

19.2  HLAVNI CILE RESENI

Studie fesi funkéni a provozni vazby v Uzemi, stanovuje regulacni prvky plosného, prostorového
a architektonického feseni, a to vSe v souladu s izemnim pldnem mésta Ceské Budé&jovice.
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20 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

20.1 PODMINKY VYPLYVAJICI ZE ZADANI US

Ze zadani Uzemni studie vyplyva povinnost resit:

m) fesit clenéni ploch na jednotlivé pozemky, stanovit limity pro Cinnosti, déje a zafizeni a s
ohledem na prostorové usporadani mésta, tj. charakter jednotlivych ¢tvrti a koncepci rozvoje
jednotlivych lokalit v souladu s pfislusnymi ¢astmi UPnM;

n) stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (napf. ulicni a stavebni Cary,
podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZiti pozemkd) vcetné
podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot v souladu s UPnM;

o) tesit dopravni napojeni a dopravni obsluhu Gzemi vCetné dopravy v klidu;
p) fesit napojeni na verejnou technickou infrastrukturu;
g) svym feSenim navazat na Uzemni studii pofizenou ,Za akademii®,

r) posouzeni a zhodnoceni hlukové zatéze vcetné vibraci z dopravy dle zak. ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont a naf. vl. ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci.

Oproti zadani Uzemni studie doslo k rozsifeni feSeného Uzemi, a to z dlvodu pravé probihajici
zménu Uzemniho pldnu msta Ceské Budéjovice bylo potfeba ovéfit moznou zménu dotéenych
pozemkd z plochy bydleni zahradniho (BZ), plochy zelené ostatni ZO na plochy s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3). S ohledem na skutecnost, pozemky fesené
Uzemi studii v ¢asti A pro vystavbu bytovych dom{ probihaji i do lokality bydleni zahradniho a
jedna se o tytéz vlastniky pozemkl, bylo feSené UGzemi Uzemni studie rozSifeno, aby i
s prihlédnutim vlastnickym vztahtm, a pravé probihajici zméné byla provéfena moznost zmény
vyuZiti pozemkd, jejich zastavitelnost a mozné vyskové usporadani.

20.2  URBANISTICKA KONCEPCE

Smyslem navrzené urbanistické koncepce je provéfit moznou zménu vyuziti a navrh podminek
prostorové usporadani. Pro tento Gcel v kontextu celé lokality Uzemni studie stanovuje nize
uvedenou urbanistickou koncepci.

URBANISTICKE RESENi V KONTEXTU SIRSIHO UZEMi

Ucelem néavrhu fedeni vystavby bytovych domd je vytvoreni kvalitni urbanistické struktury
s vhodnou hustotou bytovych domd a vySkou odpovidajici charakteru navazujici zastavby a
kontextu konkrétniho mista jejich umisténi a v neposledni fadé i vytvoreni kvalitnich vefejnych
prostranstvi.

Uzemi podél ulice BraniSovska je definovano platnou tizemné planovaci dokumentaci mésta Ceské
Budéjovice jako Uzemi prevazné s vystavbou kolektivniho nebo smisené kolektivniho bydleni
navazujici na zastavbu podél Husovy tf. Samotna ulice BraniSovska je vnimana jako vyznamna
kompozi¢ni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilovat.

Na tuto vyznamnou kompozi¢ni osu by méla navazovat dalSi, neméné vyznamna osa, a to nova
ulice ve sméru BraniSovska, ulice na Sadkach a dale do obce Litvinovice. Podél takto vyznamné
kompozi¢ni osy by do budoucna méla vzniknout vystavba bytovych domd, vhodné dopinénych o
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obcanskou vybavenost. Nemélo by se tak jednat o monofunkcni izemi urené pouze pro bydleni,
ale o polyfunkéni Uzemi sestavaiici se z bydleni, sluzeb a verejné obcCanské vybavenosti.

Re$ené Uzemi, resp. celou lokalitu podél budouci nové komunikace vytvérejici vyznamnou
kompozicni osu v Uzemi, Ize oznadit v celoméstském kontextu jako vyjimec¢nou, majici potencial
na priseciku hlavnich urbanistickych os (ulice BraniSovska — prodlouzeni ulice Milady Horakova),
dochazkova vzdalenosti od vétsich lesnich komplext a méstského parku stromovka predstavuijici
rekreacni a relaxacni zazemi mésta, ale i zamyslené umisténi obcanské vybavenosti.

Resené Gizemi ma v rdmci své rozlohy dvé t&Zi$té. Za centralni té7isté Ize povazovat kfizovatku
ulic BraniSovska a Milady Horakové s pokracovanim dale na jih. Dalsi tézisté, do budoucna taktéz
centralni, Ize oznacit Uzemi v Gzemni studii vymezené jako obcanska vybavenost — sSkolstvi.
Uzemni studie navrhuje jak dopravni propojeni téchto t&%it, tak i jejich propojeni pé&si/cyklo
s moznym pokracovani do volné krajiny zapadné nebo do méstského parku Stromovka jizné.
V ramci nové komunikace vytvarejici kompozi¢ni osu v Gzemi ve sméru sever — jih je uvazovano

i s realizaci autobusovych zastavek MHD.

Realizaci zastavby v feSeném Uzemi a celé lokalité dojde taktéZz k propojeni lokalit sidlisté Maj
s lokalitou Svablv hradek.

NavrZené feSeni Uzemni studie umozni vystavbu bytovych dom@ o vyssi podlaznosti podél nové
ulice, ¢imz vytvori jeji méstsky charakter a navaze tak na SirSi kontext Uzemi tvoreny jiz
realizovanou zastavbou bytovych domd sidlisté Maj, akademii véd a arealem JihoCeské univerzity.

Dopravni obsluha celé lokality navazuje na stavaiici ulici BraniSovskou a budouci prodlouzeni ulice
Milady Horakové. V celé lokalité mezi dvéma ¢tvrtémi (sidlisté Maj — lokalita Svablv hradek) je
navrzen s ohledem na SirSi vazby v Uzemi dopravni skelet feSici dopravu komplexné. Jedna se o
Uzemi s dobrou vazbou na Sirsi centrum mésta a velkym rozvojovym potencialem.

V okoli, resp. sidlidti Maj a Sumava se nachazi bézné vyskové stavby, nebude se tedy jednat o
zcela novy zplsob zastavby v Gzemi. Lokalita navic nabizi dostatek mista pro odstupy vyskovych
staveb.

URBANISTICKE RESENi

Zasadnim Ukolem Uzemni studie je nalezeni optimalni struktury, ktera by velikosti stavebnich
blok{ i svym usporadanim jednak spoluvytvarela méstsky charakter nové ulice a dale vytvarela
prirozeny prechod mezi dvéma ctvrtémi (sidlisté Maj — lokalita Svablv hradek) s rfiznym
charakterem a méfitkem.

v V.v

V mistech dvou tézist' studie predpoklada vznik novych namésti, v misté kfizovatky BraniSovska,
Milady Horakové s moznosti dominanty budov.

Paterni propojeni ve sméru sever — jih bude tvofit nova ulice — vyznamna kompozi¢ni osa,
dopInéna o nové zastavky méstské hromadné dopravy. Spojeni zapad — vychod bude tvoreno
novou komunikaci s kfizovatkou na této kompozic¢ni ose.

Uzemni studie Fe$i rozvoj Uzemi tak, aby v budoucnu vznikl spole¢ensky funkéni a udrZitelny celek,
a to jak z pohledu spolecenského, tak i ekonomického a ekologického. Navrzené feSeni tak ma
potencidl v daném misté vytvofit maximum pfileZitosti pro Zivot, praci a relaxaci, a pfitom jej
nepretizit natolik, aby se stalo pro uZivatele nevlidnym i nepfijemnym. Za timto ucelem tUzemni
studie sleduje tfi faktory, a to vhodnou hustotu osidleni, navrhem funkci, kvalita prostfedi a jeho
ekologicnost.

Z platného tzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice je patrné, Ze podél ulice Branidovskd je
navrzena prevazné vystavba kolektivniho nebo smisSené kolektivniho bydleni navazujiciho na
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zastavbu podél Husovy tf. BraniSovska ulice je v Uzemnim planu popsana jako vyznamna
kompoziéni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilit. Navrzené feseni v Uzemni studii
jednak vhodné navaze na kolektivni bydleni vymezené podél ulice BraniSovska a podél budouci
nové komunikace v prodlouZeni ulice Milady Horakové a zaroven zachova moznost prechodu z
vy$§i zastavby do nizkopodlazni zastavby v lokalité Svablv hradek (stavajici plochy bydleni
zahradniho studii nefe$ené). Uzemni studie navrhuje kolektivni charakter bydleni, tedy i vy3si
podlaznost, pravé pouze podél ulice BraniSovské a nové vzniklé komunikace v prodlouZeni ulice
Milady Horakové ¢imz navaze méstsky charakter tvoreny jiz realizovanou zastavbou bytovych
dom{, akademii véd a aredlem JihoCeské univerzity. V pfipadé navazuijiciho sidlisté Maj tvoti jeho
jadro vysoké 12 podlazni panelové domy (fakticky maji 14 nadzemnich podlazi pti zapocteni
prvniho nadzemniho podlaZzi a objektl strojoven vytahll) s navazujicimi zahusSténymi bloky
panelovych dom{, nejcastéji 8 podlaznich (fakticky s 10 nadzemnimi podlazimi), Casto vytvarejici
do ctvercl uzavrené prostory, jakési betonové makrobloky. Obdobné plati i v pfipadé navazujiciho
sidlist& Sumava, ve kterém previadaji 8 podlazni panelové domy, zcela ojedinéle se vyskytuji 12
patrové. Panelové domy zde nevytvafi uzaviené bloky, ale dlouhé Ci kratSi fady doplnéné o
obcanskou vybavenost. Nové vznikla lokality tak navaze na tyto sidlisté, z hlediska nastavené
vySkové hladiny je nebude prekonavat, ale bude navazovat. 12 podlazni panelové domy, fakticky
14 jsou prirozenou soucasti sidlisté Maj a Sumava. Nejednd se o dodate¢né doplnéni stavajiciho
sidlisté vysokopodlaznimi domy jako je tomu napf. u sidlisté Prazského, ale o predem planované
doplfiovani 8 patrovych (resp. 10 patrovych) panelovych dom{ o 12 podlazni, resp. (14 podlazni)
domy. Tomuto zaméru odpovidaji i vhodné dimenzovana verejna prostranstvi s dostatkem hfist’
a zazemim obcanské vybavenosti. V pfipadé navazujici akademie véd, tato je tvofena stavbami
rlznych vysek, kdy tato rliznoroda vyska budov je predurcena jejich funkci. V pfipadé urcovani
vySek je tedy nez pocet nadzemnich podlazi hovofit o vySce v metrech, nebot’ s ohledem na funkci
je volena i rlizna konstrukcni vysSka pater. Nicméné Ize konstatovat, Ze v aredlu se nachazeji
budovy o 2 nadzemnich podlazich, hojné se vyskytuji i budovy o 5 nadzemnich podlaZich s vyssi
konstrukéni vySkou podlazi a taktéz se zde nachazeji budovy vysokoskolskych koleji o vysce 11
nadzemnich podlazi. Z hlediska navazani na tento charakter zastavby nepfedstavuje navrzené
feseni v Uzemni studii vici této stavajici rliznorodé zastavbé zZadny negativni vliv.

Hustota osidleni:

Primérna hustota osidleni je v Ceskych Budé&jovicich 1677 obyvatel na km2, tj, 17 obyvatel na
hektar. Sidliété jako M&j nebo Sumava maji hustotu osidleni vétsi, sidliété Maj 116 obyvatel na
hektar, sidli$té Sumava 123 obyvatel na hektar. Uzemni studie definuje budouci umisténi bytovych
dom@ a jejich maximalni moznou vysku. V rdmci odborného posouzeni takto navrzené feSeni
predstavuje moznou hustotu osidleni cca 193 v zavislosti na skladbé bytl a jejich budouci
obloznosti.

Navrzené feseni tak vytvaii optimalni feSeni, a to jednak z pohledu ekonomického, kdy budouci
vydaje mésta na 1 obyvatele vyrazné klesaji (cca do 2000 K¢ na obyvatele a rok), tak i z hlediska
dodatec¢ného zastoupeni vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (40 % z rozlohy stavebniho
bloku).

Navrh funkci:

Cela lokalita, a to i v SirSim kontextu je feSena jako polyfunkéni. V rdmci vystavby bytovych dom(
je pocitano s navrhem obcanské vybavenosti, a to vyclenénim samostatné plochy urcené zejména
pro vystavu matefské a zakladni Skoly. TaktéZ v navaznosti na lokalitu bytovych domd navrh
tzemni studie ZA AKADEMII II — KAMPUS po¢ita s ndvrhem funkci studentskych koleji, restauradi,
obchodt apod. a dale Gzemni studie ZA BRANISOVSKOU II navrhuje centralni vefejny prostor ve
vazbé na bytovy diim s ob¢anskou vybavenosti. Nové vznikla lokalita mezi dvéma ctvrtémi (sidlisté
Méj — lokalita Svablv hradek) je tak koncipovana jako polyfunkéni, a to sice s prevahou funkce
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BYTOVE DOMY tast C
bydleni, nicméné s dostatecnym zastoupenim verejné a komercni obcanské vybavenosti. Taktéz
je tato nova lokalita koncipovana jako ,meésto kratkych vzdalenosti", kdy v rdmci dochazkové

vzdalenosti se bude nachazet vefejna a komercni obCanska vybavenost, plochy pro sport a
relaxaci, hfisté, zastavky MHD, centralni prostory pro odpocinek apod.
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Kvalita prostiedi a jeho ekologi¢nost:

Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které

jsou urceny zejména pro vysadbu zeleng, resp. realizaci parkd, travnatych ploch, odpocinkovych
ploch, détskych hfist, vodnich ploch atd. Umisténi téchto vefejnych prostranstvi umoZziuje
propojeni celého Uzemi ,zelenymi® plochami.
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20.3 PODMINKY PRO ZPUSOB VYUZITi POZEMKU

Uzemni studie navrhuje plochy s rozdilnym zp@isobem vyuZiti v souladu s Gizemnim planem mésta
Ceské Budéjovice. Jedna se o plochy:

. zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) ve
smyslu ¢l. 35 0zZV,

. zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— Uzemi pro obsluzné komunikace III. a IV tfidy (MO) ve smyslu ¢l. 73 odst. f) OZV.

S ohledem na skuteCnost, kdy je nutné tyto plochy s ohledem na podrobnéjsi méfitko dzemni
studie podrobné;ji Clenit, Gzemni studie vySe uvedené plochy detailnéji Cleni na:
- plochy vicepodlazni zastavby

- plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch zahrnujici i vodni plochy a
chodniky se nezpevnénym povrchem
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. plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch zahrnujici i viezdy, chodniky se
zpevnénym povrchem a plochy parkovani

. plochy obc¢anské vybavenosti

20.3.1 PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNIM VYUZITi - PODORBNEJSi CLENENI

plochy vicepodlazni zastavby

I Hlavni vyuziti

plochy vicepodlazni zastavby

I PFipustné vyuziti

. stavby pro bydleni v bytovych domech

« dopravni infrastruktura vCetné parkovist' nebo garazi

. technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvk( drobné architektury a
mobiliaie

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni obcanského vybaveni verejné infrastruktury, napf. pro vzdélavani,
socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, télovychovu a sport, cirkevni
Ucely

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni komercniho charakteru, napf. pro obchodni
prodej, stravovani, sluzby, rekreaci, ubytovaci zafizeni

To vSe za podminek, ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi,

- budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

V téchto plochach neni pfipustné umist'ovani rodinnych domd.

plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
zahrnuijici:
« chodniky s nezpevnénym povrchem

- plochy zelené
- plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch

Pripustné vyuziti
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. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar

. sité a zafizeni technické infrastruktury

- vodni plochy a vodni prvky parki

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, oblerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
zahrnujici:
« chodniky se zpevnénym povrchem
o vjezdy
- plochy parkovani
o komunikace

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

| pripustne vyuziti

. pozemky namésti, ulic, trzist, chodnik(, komunikaci apod.

. zastavky a zalivy vefejné dopravy

- cyklistické stezky, pési stezky

« odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

. technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem verfejnych

prostranstvi (napf. verejné WC, plijéovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)
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To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové dlisledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by do$lo ke znemoznéni vedeni prjezdniho Useku
silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice.

plochy pro obcanské vybaveni (OV)

I Hlavni vyuziti

plochy pro obcanské vybaveni

I PFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni obcanského vybaveni verejné infrastruktury, napf. pro vzdélavani,
socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovu a sport, cirkevni
Ucely

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni komercniho charakteru, napf. pro obchodni
prodej, stravovani, sluzby, rekreaci, ubytovaci zafizeni

« dopravni infrastruktura vCetné parkovist’ nebo garazi

«  technicka infrastruktura

. pozemky verfejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvk( drobné architektury a
mobilidie

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, ze:

- dojde ke spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

20.3.2 PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNiM VYUZITiM DLE UPM CESKE BUDEJOVICE

clanek 35
zastavitelné G1zemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni v pfimésti

(1) SmiSena uzemi priméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru jsou v grafické
a textové priloze znacena indexem ,SKOL-3". SmiSené Gzemi pro bydleni kolektivniho charakteru
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v pfimésti je obytné Uzemi s velmi rlznorodou skladbou cinnosti, dé&jd a zafizeni, az
celoméstského dosahu v rovnovaze Cinnosti, d&jd a zafizeni i obytnych a cinnosti, d&jii a zafizeni
podnikatelskych podstatné ne-rusicich bydleni. Zastavbu Uzemi se smiSenym prevazujicim
obytnym charakterem s moznosti kolektivniho bydleni tvori bloky. Obvyklé a pripustné jsou
podnikatelské cinnosti, déje a zafizeni zamérené predevsim na poskytovani Siroké skaly sluzeb
obchodnich a administrativnich, sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socidlnich,
vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreaCnich a nezbytnych zafizeni
infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a cinnosti, déjd a
zarfizeni vyrobnich malého a stredniho rozsahu o celkové produkéni plose do 10 000 m2.

(2) Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto Uzemich

a) stavby pro bydleni,

b) administrativni zafizeni,

¢) obchody a nakupni zafizeni,

d) provozovny verejného stravovani,
e) ubytovaci zafizeni a hotely,

f) zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka, Skolska a pro sportovni UcCely véetné
stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

g) nakupni a jina monofunkcni zafizeni s kapacitou do 10 000 m2 celkové obchodni plochy,
popripadé plochy bezprostiedné se vztahujici k hlavnimu zpdsobu vyuziti Gzemi jednoho
makrobloku,

h) provozovny vyroby a sluzeb,

i) zahradnictvi

j) zabavni zafizeni, nejsou-li z ddivodu Ucelu nebo své velikosti a zatéze pripustna pouze v
ostatnich zvlastnich Uzemich nebo zvlastnich plochach pro re-kreaci a sport,

k) Cerpaci stanice pohonnych hmot, avsak s vy-louc¢enim ¢erpani ropnych produkt( pro tézkou
nakladni dopravu,

I) parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi
prislusného makrobloku, a to az do poc¢tu 500 stani na jeden makroblok; podminky zastavéni
se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek, poptipadé parcelu,

m) sluzebny policie.
(3) Podminéné je zejména pfipustné zfizovat a provozovat na téchto Gzemich

a) Cerpaci stanice pohonnych hmot,

b) nakupni, zabavni a jina monofunkéni zafizeni s kapacitou do 15 000 m2 celkové obchodni
plochy, popfipadé plochy bezprostiedné se vztahujici k hlavnimu zplsobu vyuZiti Gzemi
jednoho makrobloku,
a to za podminek stanovenych touto vyhlaskou (¢lanek 89, clanek 99, clanek 179 az clanek
181 a ¢lanek 182) pro ovérovani pripustnosti ¢innosti, déjdl a zafizeni v Uzemi a jejich vlivu na
prostredi.
(4) Nepiipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi nadmérné narusuji prostredi
nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych
a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny
touto vyhlaskou, regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento
zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Gzemich

a) monofunkéni zafizeni s kapacitou nad 15 000 m2 celkové obchodni plochy, popfipadé plochy
bezprostredné se vztahujici k hlavnimu zplsobu vyuZiti izemi jednoho makrobloku,
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b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy
téchto nakladnich vozidel s kapacitou nad 50 stani na jeden makroblok, ledaze je splnéna
podminka ustanoveni odstavce 2 pism. |),

¢) dalsi parkovisté s kapacitou nad 1 000 stani.

clanek 73
zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu
na pozemnich komunikacich

Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou Gzemi uréend pro dopravu motoristickou,
cyklistickou a pési; jsou jimi zejména tato Uzemi pozemnich komunikaci pro silni¢ni motoristicky
provoz, cyklostezek a samostatnych pésich tras:

a) uzemi pro dalnici, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,D%, jimiz se rozumi Uzemi
urcena a vyuzivana pro télesa dalnice a pro jejich obsluzna technickd a dopravni zafizeni,

b) Gzemi pro rychlostni komunikace, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,R", jimiz
se rozumi Uzemi urcena a vyuzivana pro télesa rychlostnich komunikaci a pro jejich obsluzna
technicka a doprav-ni zafizeni,

c) Uzemi pro mistni komunikace I. t¥idy, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,I", jimiz
se rozumi Uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci urcenych a vyuZivanych pro
soustfedény dopravni provoz sbérného charakteru; jsou soucasti zakladniho dopravniho
skeletu mésta,

d) Uzemi pro mistni komunikace II. tfidy, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,II%,
jimiz se rozumi Uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci se zvySenym vyuZzivanim
verejnosti a verejné pristupnd, zarazena do dopravniho skeletu mésta,

e) Uzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace III. tfidy, v grafické a textové pfiloze
znace-na indexem ,III%, jimiz se rozumi verejné pristupnd Uzemi zafazend do dopravni
struktury meésta,

f) izemi pro mistni obsluzné komunikace III. a IV. tfidy, v grafické a textové priloze znacena
indexem ,MQ", jimiz se rozumi vybrana verejné pristupna Uzemi s mensi dopravni zatézi,

g) Uzemi pro namésti, navsi, ostatni vefejné pristupna Gzemi, v grafické a textové priloze
znaCena indexem ,N“, jimiz se rozumi vyznamna verejné pfistupna Uzemi neliniového
charakteru, urcena i k poskytovani nedopravnich sluzeb,

h) Gzemi pro méstské tfidy, hlavni a podstatné ob-sluzné komunikace, v grafické a textové
pfiloze znacena indexem ,MT", jimiz se rozumi vybrana vefejné pristupna Gzemi liniového
charakteru, urcena i k vyznamnéjsimu poskytovani nedopravnich sluzeb,

i) zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
— mistni komunikace II. tfidy s pfekryvnou funkci zelen ekoduktd, v grafické a textové priloze
znacena indexem II. - ZE", jimiz se rozumi vefejné pristupna Uzemi za-fazend do dopravni
struktury mésta. Jako dalSi pripustné se stanovuji Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se
stavbou propojovaci komunikace, zejména objekty ekoduktd, cyklostezek, nasypl, zarezl a
ochranné zelené.
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20.4 PODMINKY PLOSNE A PROSTOROVE REGULACE
I. UMISTENI STAVEB
Bytové domy budou umist'ovani v plochach SKOL-3, resp. ve stavebnim bloku A. V tomto bloku

nebude pripustné umist'ovani rodinnych domd. Blok B je urcen pro realizaci pouze obcanské
vybavenosti, napf. materska skolka, zakladni skola.
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7 plochy vicepodlazni zastavby
| plochy pro parkovani

[ plochy pro ob&anské vybaveni

|| chodniky zpevnény/nezpevnény povrch

[ vystavba komunikaci/viezd

| pfedpokladané plochy vefejné zelené

I:I VOan p|OChy Na Sadkach Na Sadkach
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schéma zastavby ve stavebnich blocich dle typd ploch a podrobnéjsiho clenéni

Umisténi bytovych dom{ je regulovano ,,plochou pro vystavbu bytovych dom@". Uvnitf této plochy
by méla probihat vystavba bytovych domd, véetné podzemnich ¢i nadzemnich staveb uréenych
pro parkovani. Nekryté parkovaci stani pak mohou byt realizovany i v ,plochach urcenych pro
vystavbu parkovacich ploch.

Plocha pro vystavbu bytovych domt urcuje pro kazdy blok neprekrocitelnou hranici zastavéni
smérem do verejného prostranstvi. Tato hranice je prekrocitelna pouze napf. balkonem, terasou,
rizalitem ¢i jinou modelaci fasady, a to pouze za soucasného splnéni nasledujicich podminek:

~ tyto konstrukce nepresahnou délku predsazeni 0,75 m od hranice pro umisténi budouci
zastavby,

— asoucasneé jejich vymezeni nebude niZe nez ve vysce 5 m od pfiléhajiciho upraveného uli¢niho
terénu.
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[] Plocha uréena pro vystavbu ve stavebnim bloku [ stavebni blok

schéma zastavby ve stavebnich blocich bytovymi domy obcanskym vybavenim

J. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY

Vyskova regulace je v feSeném Uzemi stanoveny podle jednotlivych stavebnich blokd. Podrobné&ji
schéma stavebnich blokd a vyskova hladina nize.

stavebni blok A max. 10 nadzemnich podlazi
stavebni blok B max. 5 nadzemnich podlazi

Uzemni studie definuje zavazné maximalini vyskovou hladinu budouci zastavby, a to v kontextu
vyznamnych urbanizagnich os — ul. BraniSovska a budouci nova komunikace v prodlouZeni ulice
Milady Horakové — Litvinovice. Obecnym principem pro stanoveni vySkové hladiny je diferenciace
uzemi, kdy nejvySsi pocet nadzemnich podlazi by mél byt pfipustén pfi prodlouzeni ulice Milady
Horakové.

Zména umozni kolektivni charakter bydleni a obcanské vybaveni, tedy i vySsi podlaznost, pravé
pouze podél ulice BraniSovské a nové vzniklé komunikace v prodlouzeni ulice Milady Horakové
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¢imZ navaze meéstsky charakter tvoreny jiz realizovanou zastavbou bytovych domd, akademii véd
a aredlem Jihoceské univerzity. V pripadé navazujiciho sidlisté Maj tvori jeho jadro vysoké 12
podlazni panelové domy (fakticky maji 14 nadzemnich podlazi pti zapocteni prvniho nadzemniho
podlazi a objektl strojoven vytah(l) s navazujicimi zahusténymi bloky panelovych domd, nejcastéji
8 podlaznich (fakticky s 10 nadzemnimi podlazimi), které Casto vytvareji do Ctvercl uzaviené
prostory, jakési betonové makrobloky. V jizni ¢asti sidli§té jsou rozmistény i bytové domy nizsi 4,
5 nebo 6 patrové. Obdobné plati i v pfipadé navazujiciho sidliété Sumava, ve kterém previadaji 8
podlazni panelové domy, zcela ojedinéle se vyskytuji 12 patrové. Panelové domy zde nevytvari
uzavrené bloky, ale dlouhé ¢i kratsi fady doplnéné o obcanskou vybavenost. Nové vznikla lokality
tak navaze na tyto sidlisté, z hlediska nastavené vyskové hladiny je nebude prekonavat, ale bude
navazovat.

Snahou studie je v feSeném Uzemi podél budouci vyznamné urbanizani osy prodlouzeni ulice
Milady Horakové — Litvinovice vytvofit zastavbu vysSich bytovych domt, pfevazné polyfunkéniho
vyuziti.

Primérna hustota osidleni je v Ceskych Bud&jovicich 1677 obyvatel na km2, tj, 17 obyvatel na
hektar. Sidlisté jako M&j nebo Sumava maji hustotu osidleni vétsi, sidlisté Maj 116 obyvatel na
hektar, sidli$té Sumava 123 obyvatel na hektar. Uzemni studie definuje budouci umisténi bytovych
dom{ a jejich maximalni moznou vysku. V ramci odborného posouzeni takto navrzené reseni
predstavuje moznou hustotu osidleni cca 193 v zavislosti na skladbé byt a jejich budouci
obloZnosti.

Navrzené feSeni tak vytvari optimalni fesSeni, a to jednak z pohledu ekonomického, kdy budouci
vydaje mésta na 1 obyvatele vyrazné klesaji (cca do 2000 K¢ na obyvatele a rok), tak i z hlediska
dodatecného zastoupeni verejnych prostranstvi s prevahou zelené (40 % z rozlohy stavebniho
bloku).

K. ZASTAVITELNOST — INTENZITA VYUZITI STAVEBNiIiCH BLOKO

Podminky pro stavebni bloky A, B

Zastavitelnost udava maximalni mozné procento zastavéni budovami a zpevnénymi plochami
z celkové vyméry konkrétniho stavebniho bloku. Do zastavitelnosti se zapoditavaji budovy a
veskeré zpevnéné plochy vyjma nasledné uvedenych. Do zastavitelnosti se nezapoditavaji
podzemni garaze nebo nadzemni garaze do Urovné jednoho nadzemniho podlazi zastieSené
funkCnimi zelenymi stfechami a dale prlichody mezi budovami zastfeSené funkénimi zelenymi
strechami.

—  Funkéni zelena stfecha je stfecha pokryta vegetaci a plidou nebo péstebnim substratem, kdy
mocnost této biologické vrstvy je min. 70 cm.

—  Funkéni zelena stiecha spojena s rostlym terénem je takovy stfecha, ktera je v ¢asti spojend
s rostlym navazujicim terénem. Smyslem je vytvareni plynulého prechodu zelené strechy do
navazujiciho Uzemi, plivodniho nebo upraveného terénu.
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schéma funkcni zelené strechy nezapocitavané do zastavitelnosti

stavebni blok A vymeéra stavebniho bloku 20 193 m?  maximalni zastavitelnost 60 %
stavebni blok B vymeéra stavebniho bloku 5 441 m? maximalni zastavitelnost 80 %

L. ZASTRESENI A SKLONY STRECH

Zastteni bytovych domU i staveb obCanské vybavenosti je navrhovano plochymi stfechami.

21 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

21.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

21.1.1 NAVRHOVANE DOPRAVNI RESENi

Paternimi komunikacemi feSeného Uzemi, resp. celé lokality je stavajici ulice BraniSovska, do které

se bude napojovat nova ulice ve sméru sever — jih (propojeni kfizovatka ulic BraniSovska a Milady

Horakova — ulice Na sadkach a dale jiznéji Litvinovice — silnice 1/3).

Tyto paterni komunikace budou dopinény o dalsi, ve sméru sever — jih

— nova kfizovatka v ulici BraniSovska v pokracovani ulice Vétrna az do kruhového objezdu
v kfizeni ulic Na sadkach — Trebinska,

— nova komunikace v napojeni od stavajiciho ZTV pti ulici BraniSovska (pfimé napojeni do ulice
BraniSovskd) s pokracovanim do nové komunikace ve sméru zapad — vychod.

Navrh feSeni pocita s novou komunikaci ve sméru zapad — vychod

~  nové propojeni mezi stavebnimi bloky severné,

—  nova komunikace kfizici novou komunikaci v pokracovani ulice Milady Horakové do ulice Na
Sadkach a zaroven délici stavebni bloky bytovych a rodinnych dom.

Podél nové komunikace v pokracovani ulice Milady Hordkové (propojeni kfizovatka ulic
BraniSovska a Milady Horakova — ulice Na sadkach a dale jiznéji Litvinovice — silnice I/3) je navrzen
pas verejné zelené, ktery by mél oddélit novou patefni komunikaci od navrzené zastavby a
zaroven v ném mohou byt realizovany potfebné protihlukové opatfeni.
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tast C
Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch jsou navrzeny v takovych Sitkach,

aby v nich mohla byt realizovana jak samotna silnice, tak i zaroven s ni chodniky, pasy verejné
zelené a pfipadné podilni nebo kolmé parkovani.

Pro celé feSené Uzemi a celou lokalitu mezi ulici BraniSovska a Na sadkach byl navrZzen dopravni
skelet tak, aby v budoucnu generovana doprava z nové vzniklé vystavby bytovych dom@ byla

komfortné z Uzemi odvedena do patefnich komunikaci a nedochazelo tak nad pfijatelnou miru
zatézovani komunikaci nizsich tfid a okolo nich situovanou obytnou zastavbu.
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21.1.2 DOPRAVA YV KLIDU

21.1.3 DOPRAVAYV KLIDU

Co se tyka parkovani a odstavovani vozidel, parkovani bude jednak navrzeno v podzemnich,
polozapusténych nebo nadzemich krytych parkovistich a dale i ve vymezenych parkovacich
plochdch v navaznosti a dochazkové vzdalenosti od budouci zastavby bytovych dom@. Na
vymezenych parkovacich plochach je umoznéno s ohledem na trvale udrZitelny rozvoj a Zivotni
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prostredi budovat i parkovisté kryta, parkovisté se zelenou stfechou, pripadné parkovaci stani s
vyuzitim propustnych rostl apod. DostateCné parkovani musi byt realizovanych soucasné s
vystavbou bytovych domi a obcanské vybavenosti.

Uzemni studie nedefinuje konkrétni pocet nutnych parkovacich stani, a to z d@vodu, kdy nejsou
znamy zaméry bytovych dom{ s konkrétnimi poCty bytovych jednotek nebo konkrétni navrhy
obcanského vybaveni, obchod{ sluzeb apod.

Navrh poc¢tu nutnych parkovacich mist bude feSen v Uzemnich fizenich, a to v souladu

s prislusnou normou.
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] plochy parkovani
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[ ] parkovani podél komunikaci
plochy parkovani podzemni

an‘li‘)ovsk’a

schéma reseni parkovani' v celé lokalité
21.1.4 DOPRAVA PESi A CYKLO

Celé Gzemi je propojeno siti p&sich tras umoznuijicich také cyklistickou dopravu. Tato dopravni sit’
je navrzena vzhledem k SirSimu Uzemi tak, aby byla zajiSténa co nejlepSi a nejkomfortnéjsi

prostupnost Uzemim. P&Si trasy jsou déleny v ramci této Uzemni studie do dvou kategorii, a to
chodniky zpevnéné a chodniky nezpevnéné.
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—  Chodniky zpevnéné: Pési trasy slouzici pro hlavni pohyb pésich. Zpevnéné chodniky jsou
navrzeny paralelné s mistnimi komunikacemi, ale i jako hlavni trasy prostupnosti
meziprostoru samotnych stavebnich blok{. Materidlové reseni mize byt v ramci doprovodu
komunikaci nebo uvnitf stavebnich blokd feSeno asfaltovymi ¢i betonovymi povrchy nebo
rliznym typem betonové ¢i kamenné dlazby apod. Chodniky zpevnéné mohou byt feseny i
jako sdruzené s cyklistickou stezkou.

~  Chodniky nezpevnéné: Jsou navrzené jen v plochach stavebnich blok{ jako doplnéni zakladni
kostry chodnik@l, predevsim pési prostupnosti slouzici pro obsluhu samotnych budov, hfist’ a
vodnich ploch. Materidly nezpevnénych povrchll mohou byt napfiklad rdizné typy mlatovych
povrchd, valcované stérky, hutnéna drevéna klra ¢i stépka apod.

«  feSené lUzemi

chodniky s nezpevnénym povrchem
I chodniky se zpevnénym povrchem
plochy vicepodlazni zastavby

schéma pésy prostupnosti
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schéma cyklistického propojeni uzemi’

21.1.5 LETECKA DOPRAVA

Celé teSené Uzemi se nachdzi v ochranném pdasmu verejného vnitrostatniho/neverejného
mezinarodniho letiété Ceské Budé&jovice, konkrétné v ploge OP s vyskovym omezenim staveb,
kterd byla vyhlagena Ufadem pro civilni letectvi dne 23. 4. 2012. Vyska je v tomto pfipadé
omezena na 466 m n.m. Stavajici terén se nachazi ve vyskové Grovni cca 400 m n.m. P¥i zapocteni
maximalni vySky budov 12 NP o vySce jednoho podlazi 3,5 m je maximalni vysSkova hladina
nejvyssich budov 442 m n.m. a podminka ochranného pasma je spinéna a pIné respektovana.
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21.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V severni Casti feSeného Uzemi se nachazi vodovodni potrubi LT 300. Z tohoto potrubi dojde k
napojeni severni Casti feSeného Uzemi. Vzhledem k nedostatecnému hydrostatickému tlaku
stavajici vodovodni sité pro budovy o vySce 12 NP je nutné tyto stavebni objekty vybavit Cerpacimi
stanicemi pro zvySeni tlaku vody. Rovnéz je nutné navrhnout umisténi nové, dostatecné
dimenzované (DN 300 mm) zokruhované vodovodni sité v trasach navrZzenych komunikaci s
hlavnim napojeni na fad DN 600 mm a vedlejSim napojenim na fad LT 300. Z tohoto d@vodu je
navrhovano prelozeni trasy stavajiciho vodovodniho fadu OC 600 do linie podél patefni
komunikace a na této nové trase se navrhuje napojeni DN 300 s dostatecnou dimenzi.
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ODKANALIZOVANI

Odkanalizovani reSeného Uzemi je navrzeno prostrednictvim oddilné kanalizace. Splaskova
kanalizace bude napojena na budouci sbéraé DN 300, kte’ry'/ je Qavrign v révmci projektu ,OKRUZNI
KRIZOVATKA BRANISOVSKA A NAPOJENI UL. NA SADKACH, CESKE BUDEJOVICE - 1. etapa"

Jak pro splaskové, tak pro dest'ové kanalizace plati, Ze je nutno umistovat trasy téchto sbéracl
v liniich navrhovanych komunikaci. Konkrétni zplsob odvadéni destovych vod je otazkou
navazujicich spravnich fizeni.

LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

Dest'ova voda z voda z ¢asti feSeného Uzemi bude svedena k Branisovské ulici, kde bude napojena
na destovou kanalizace DN 800. Natok extravilanovych vod do oblasti je feSena pomoci sbérace,
ktery privadi vodu na hranici feSeného Gzemi a tam je zalUstén do destové kanalizace u ulice
BraniSovska DN 800.

Obecné bude uprednostrfiovano vyuzivani, zadrzovani ¢i zasakovani destovych vod na jednotlivych
pozemcich a minimalizovan tak jejich odtok do verejné kanalizace. Do této budou odvadény
zejména dest'ové vody z navrhovanych komunikaci.

Jak pro splaskové, tak pro dest'ové kanalizace plati, Ze je nutno umistovat trasy téchto sbéracl
v liniich navrhovanych komunikaci. Konkrétni zplisob odvadéni destovych vod je otazkou
navazujicich spravnich fizeni.

ZASOBOVANI EL. ENERGII

V severni Casti reSeného Uzemi bude osazena nova trafostanice. Tato nova trafostanice bude
napojena kabelovym vedenim taZzenym ze stavajici trafostanice.

ZAS ZASOBOVANI OBENI PLYNEM

V lokalité se nachdzi STP PE 110 plynovod v ulici Na Sadkach. Plynové vedeni se uvaZuje ve
stavebnim bloku uréeném pro vystavbu rodinnych dom@. Pfivod k tomuto Uzemi je navrzen z ulice
Na Sadkach.

ZASOBOVANI TEPLEM

Je tak navrhovano centralni zasobovani teplem, kdy budouci bytové domy budou napojeny na
teplovod (Teplarna Ceské Budéjovice, a.s.).
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schéma stavajici technické infrastruktury

21.3 OBCANSKA VYBAVENOST

Uzemni studie vymezuje plochy pro umisténi obéanské vybavenosti, a to vy&lenénim samostatné
plochy uréené zejména pro vystavu materské a zakladni Skoly. TaktéZz v ndvaznosti na lokalitu
bytovych dom ndvrh Uzemni studie ZA AKADEMII II — KAMPUS poditd s ndvrhem funkci
studentskych koleji, restauraci, obchod@ apod. a dale Gzemni studie ZA BRANISOVSKOU II
navrhuje centralni verejny prostor ve vazbé na bytovy ddim s obcanskou vybavenosti. Plochy
kolem téchto tézist' Uzemi se navrhuji jako smiSené za Ucelem vzniku atraktivniho prosttedi pro
Zivot.

Nové vzniklad lokalita mezi dvéma ctvrtémi (sidlisté Maj — lokalita Svablv hradek) je tak
koncipovana jako polyfunkéni, a to sice s prevahou funkce bydleni, nicméné s dostateCnym
zastoupenim vefejné a komer¢ni oblanské vybavenosti. ObCanska vybavenost se tak stava
béZnou soucasti navrZzené struktury zastavby celé lokality, s ulicemi a naméstimi v kombinaci s
bydlenim a pracovnimi ptileZitostmi.
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Uzemni studie taktéZ predpoklada, ze budouci zastavba bytovych dom@ bude Fe$ena s aktivnim
parterem, tj. u bytovych dom{ by bylo vhodné fesit v pfizemi napt. sluzby v pfimé navaznosti na

verfejné prostranstvi. Aktivni parter doml (vykladce obchod( a sluzeb) by mél ovlivnit kvalitu a
atmosféru navazujiciho verejného prostranstvi.
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22 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

hodnoty.

V Fedeném Gzemi zmény ani v jejim bezprostfednim okoli se nenachéazeji podle UAP 7adné

Lze tedy konstatovat, Ze studie svym feSenim (navrzenym funkénim vyuzitim ploch a nastavenymi
PRIRODNI HODNOTY

podminkami prostorového usporadani) negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi vCetné urbanistického a architektonického dédictvi.

Hlavnim cilem nastavené koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany véetné zajisténi
ekologické stability a zajiSténi prostupnosti krajiny. Uzemni studie nevytvafi necitlivé zasahy do
krajiny ani nepfispiva k jeji fragmentaci a ani nepredstavuje ohrozeni ochrany prirody.
Uzemni studie koordinuje Gzemni rozvoj mésta se zajmy obecné ochrany prirody a krajiny, tedy
stability.

7 v

Dle USOP AOPK nezasahuje do fe$eného Gzemi 74

zvlasté s ohledem na krajinny raz Uzemi, vyznamné krajinné prvky a Uzemni systém ekologické

dné maloplo$né ¢&i velkoplogné ZCHU.
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Dle USOP AOPK nezasahuje do fe$eného Gizemi plocha pfirodniho parku.
Dle USOP AOPK nejsou ndvrhovymi plochami dotéeny 7adné pamatné stromy.

V feSeném (zemi se nenachazi zadny z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvka.
Vyznamné krajinné prvky registrované podle § 6 zakona v Uzemi nejsou zastoupené.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek soustavy natura 2000.

7 v

V fe$eném Uzemi se nenachdzi zadny prvek USES.

V feSeném Uzemi se nenachazi migracné vyznamné koridory a Uzemi lezi mimo migracné
vyznamna Uzemi.

CIVILIZACNI HODNOTY

Soucasti feSeného Uzemi je navrh komunikaci a inzenyrskych siti umoziujici dopravni obsluhu
Uzemi, zasobovani Gzemi energiemi, vodou, odkanalizovani a odvedeni srazkovych vod. Taktéz je
soucasti navrhu Uzemni studie vymezeni ploch pro umisténi obcanské vybavenosti zajist'ujici
kvalitni standart bydleni v dané lokalité s ohledem na nabidku sluzeb.

KULTURNI HODNOTY

V feeném Uzemi nejsou evidovany zadné nemovité kulturni pamatky. Resené tzemi Ize oznadit
podle zakona o statni pamatkové péci jako Uzemi s archeologickymi nalezy.

CHARAKTER UZEMIi

Navrhem Uzemni studie dochazi k vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s vhodnou hustotou
bytovych dom@ a vyskou odpovidajici charakteru navazujici zastavby a vyznamu mista a v
neposledni fadé i vytvoreni kvalitnich vefejnych prostranstvi. Z dlivodu, kdy prostorové
usporadani mésta (zejména hustota zastavby) ma vyznamné ekonomické dopady (napf. naklady
na udrzbu a provoz verfejnych prostranstvi, siti technické infrastruktury, ploch chodnikd a
komunikaci), navrh feseni Gizemni studie pfinasi optimalni sladéni vefejnych a soukromych zajmd.
Na jedné strané prinasi moznost vzniku kvalitni architektury budoucich staveb vcetné vytvoreni
vhodné struktury zastavby s odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi a jejich
hodnotnym ztvarnénim s pfijatelnymi provoznimi naklady pro mésto a na strané druhé pfijatelné
investicni vydaje pro investora.

V neposledni fadé je nutné zminit, Zze v navaznosti na feSené Uzemi je jiz vybudovana dopravni a
technicka infrastruktura a Uzemi je na tuto existujici dopravni a technickou infrastrukturu dobie
napojitelné.

Z platného tzemniho pldnu mésta Ceské Bud&jovice je patrné, Ze podél ulice BraniSovska je
navrzena prevazné vystavba kolektivniho nebo smisené kolektivniho bydleni navazujici na
zastavbu podél Husovy tf. BraniSovska ulice je v Uzemnim planu popsana jako vyznamna
kompozi¢ni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilit. Navrzené feSeni jednak vhodné
navaze na kolektivni bydleni vymezené podél ulice BraniSovska a podél budouci nové komunikace
v prodlouzeni ulice Milady Hordkové a zaroven zachova moznost prechodu z vyssi zastavby do
nizkopodlazni zastavby a v lokalité Svablv hradek. Zména umozni kolektivni charakter bydleni,
tedy i vySSi podlaznost, pravé pouze podél ulice BraniSovské a nové vzniklé komunikace
v prodlouzeni ulice Milady Horakové ¢imz navaze méstsky charakter tvoreny jiz realizovanou
zastavbou bytovych dom{, akademii véd a arealem JihoCeské univerzity.

Snahou by tedy mélo byt, jak to mimochodem uvadi i platny izemni plan mésta Ceské Bud&jovice,
posilit vyznam BraniSovské ulice a nové silnice v prodlouzeni ulice Milady Horakové jako méstské
tfidy, cemuz pravé mdze pomoci i vhodné zvolena zastavba podél této tfidy a moznosti jejiho
budouciho vyuziti.
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23 PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

23.1 RESEN| ZELENE

Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které
jsou urceny zejména pro vysadbu zelené, resp. realizaci parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnatych
ploch, odpocinkovych ploch, détskych hfist’ atd. Umisténi téchto verejnych prostranstvi umoznuje
propojeni celého Gzemi ,zelenymi® plochami.

jl

|

oo 1e3ené Gzemi
[ | predpokladané plochy vefejné zelend
[T zeleng stiechy

| propojeni terénu a zelenych stfech (informativni)

schéma verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch (systém sideini zelené) a zelenych strech
s orientacnim znazornénim napojeni na terén

232 PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek Uzemniho systému ekologické stability.
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23.3 VYHODNOCENI ODNETi ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Uzemni studie rozsah zastavitelnych ploch vymezuje v souladu s Gzemnim planem mésta Ceské
Budéjovice. ReSenim Uzemni studie tak nedochazi k novym zaborlim zemédélského pddniho
fondu.

23.4 VYHODNOCENI POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA

Uzemni studie rozsah zastavitelnych ploch vymezuje v souladu s Gzemnim planem mésta Ceské
Budéjovice. ReSenim Uzemni studie tak nedochazi k novym zaborim pozemkd urcenych k plnéni
funkci lesa.

235 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A
POZEMKU PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor nebo loZisko nerostnych surovin.

24 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO
POZARNI OCHRANU

OCHRANA VEREINEHO ZDRAVI — HLUK

Vyznamnym uvazovanym zdrojem hluku je trasa stavajici silnice III. tfidy 14322 a budouci nova
komunikace v prodlouZeni ulice Milady Horadkové. Reené Gzemi dopravné navazuje na tyto
komunikace, ktera predstavuji nebo budou predstavovat jedny z vyznamnych méstskych
komunikaci.

Je zfejmé, ze umisténi bytovych domd bude zasazeno hlukem. V navazujicich fizenich, kdy bude
znama konkrétni podoba zaméru a jeho materidlové feSeni, je nutné splnit hygienické limity
z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitini prostor staveb, tj. provést
podrobné vyhodnoceni hlukové zatéZe z navrzené spojovaci komunikace M. Horakové —
Litvinovice, z navrzené komunikace v prodlouzeni ul. V&trna a z ¢asti BraniSovska ulice a umisténi
chranénych objektl na zakladé téchto vyhodnoceni fesit tak, aby byla zajisténo spinéni
hygienickych limitQ.

U bytovych dom& umisténych podél silnic investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limit& hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni prostor staveb.
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Legenda - ukazatel Ldvn |

| |s0-55dB 2 g
[ |s5-60aB o
B 60-6548 ¥

B s5-70aB @ >
B 0-7548 o ®o
B - 754

schéma — hlukovy ukazatel (téZ indikdtor) pro den-vecer-noc — hlukovy ukazatel pro celkové obtéZovani
hlukem dany Smérnici 2002/49/ES [3] a Vyhlaskou 523/2006 Sb.

POZARNI OCHRANA

Co se tyka pozarni ochrany, v pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

25 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

ReSenym Uzemi prochdzi fada vefejné prospé$nych staven navrzenych (zemné planovaci
dokumentaci mésta Ceské Budé&jovice. Jedna se o nize uvedené zaméry.
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Dopravni infrastruktura:

. DI33 — stavba propojeni Ctyfi Dvory — levobFezni v trase Vétrnad — Na Sadkach — Na Zlaté
stoce — stadion — Na Dlouhé Ioucve,
- DI17 — stavba propojeni sidlisté Ctyfi Dvory v trase Litvinovice, M. Horakové — 11/603.

Technicka infrastruktura:

. E1 - stavba nové trafo-stanice 22/0,4 kV,
. V9 — stavba (rozsireni) méstské vodovodni sité dle navrzeného komunikacniho skeletu a
funk¢niho vyuZiti zemi na celém spravnim Gzemi mésta Ceské Budé&jovice.

V feSeném Uzemi je dale navrZen:

.V soubéhu se zamérem DI17 nové vedeni el. energie, vodovod a kanalizace.

-V soubéhu se zamérem DI33 nové vedeni vodovodu a kanalizace.

- Kolmo na tyto zaméry ve stfedni ¢asti feSeného Gzemi nové vedeni vodovodu a kanalizace.
-V severni Casti freSeného Uzemi podél ulice BraniSovska nové vedeni kanalizace.
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vyrez z tzemniho plénu mésta Ceské Budéjovice — vykres VPS, VPO a asanaci
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V ramci vymezeni vySe uvedenych verejné prospésnych staveb dochazi proti vymezeni v Uzemni
studii k mirné odchylce, nicméné tato odchylka je v fadech nékolika metrl, coZ je obecné
tolerovana odchylka.

26 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Uzemni studie etapizaci v Uzemi nenavrhuje. Nicméné budouci vystavbu rodinnych a bytovych
domd je tfeba vzdy napojit na kapacitné dostatecnou dopravni a technickou infrastrukturu.

27 KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI
UZEMNI STUDIE VCETNE VYHODNOCENI SOULADU
S UPNM

Uzemni studie je navrzena v souladu s Uzemnim planem mésta Ceské Bud&jovice. Navrh fesené
respektuje rozsah zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem. Taktéz jsou respektovany
stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zp@sobem vyuZiti. Uzemni studie tyto plochy
doplriuje a plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti verejné prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch a verejné prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch. Plochy vymezené tizemnim planem
umoznuiji realizaci vefejnych prostranstvi, podminky vyuziti pro plochy verejnych prostranstvi jsou
pak stanoveny tUzemni studii v souladu s podminkami ploch danych Gzemnim planem mésta.
Uzemni plan mésta taktéZ vymezuje v fedeném Gzemi Uzemni studie verejné prospééné stavby,
Uzemni studie pak tyto respektuje.
V pripadé odlivodnéni nastavené vyskové regulace Ize uvést, ze prlivodni zprava Uzemniho planu
mésta Ceské Budé&jovice v kap. 7 regulaéni podminky, ¢ast 7.3., uvadi: ,Podminénd pripustnost
vySky objektl nad 8 N.P. znamena kladné projednani dokumentace prokazujici pfijatelnou miru
ovlivnéni okoli, zejména:
- Vlivy na antropogenni systémy, jejich slozky a funkce:

- vliv na budovy, architektonické a archeologické pamatky a jiné lidské vytvory,

- vliv na kulturni hodnoty nehmotné povahy (mistni tradice apod.)

- poskozeni a ztraty geologickych a paleontologickych pamatek
< Vlivy na strukturu a funkéni vyuziti Gzemi:

- vliv na dopravu (mistni komunikace, silni¢ni, Zeleznicni, letecka a lodni doprava)

- vliv navazujicich souvisejicich staveb a Cinnosti (vystavba novych komunikaci,

inZzenyrskych siti, bytova vystavba)

- rozvoj navazujici infrastruktury

- vliv na estetické kvality tzemi

- vliv na rekreacni vyuziti krajiny.

Soucasné podle ¢l. 89 OZV cinnosti, déje nebo zafizeni v Uzemi se z hlediska pripustnosti ¢leni na
podminéné pripustné, nejsou-li sice soucasti Cinnosti, déjii nebo zafizeni v urcité Casti Uzemi
pfipustnych a obvyklych, avsak Ize je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v soucinu rizika ohroZeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjsim plisobenim
charakter (zakladni zasady utvareni Uzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou
zdkonem, touto vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim predpisem nebo platnym spravnim
rozhodnutim pro tuto ¢ast Uzemi; pfi ovéfovani podminek pro podminéné pfipustnou ¢innost, déj
nebo zafizeni pfi uspofadani a vyuzivani Uzemi budou ovéfovany zejména Uzemné technické
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podklady, které Zadatel dolozi k posouzeni vyvolanych jevl z hlediska méfitka, zatéze a rezimu
(zejména dopravni zatéz, hluk, urbanisticky dopad na Gzemi v SirSich vztazich).

K tomuto Ize uvést nasledujici:

. Nastavena vyskova hladina 12 a 10 nadzemnich podlazi nikterak neovlivni architektonické
nebo archeologické pamatky ¢i jiné lidské vytvory nebo kulturni hodnoty, nebot’ v feseném
Uzemi se zadné pamatky nebo kulturni ¢i archeologické hodnoty nenachazeji. Taktéz v daném
Uzemi neni vymezovana zadné pohledova osa, kterd by zamérem vystavby vyskovych budov
mohla byt negativné ovlivnéna. Co se tyka mozného ovlivnéni jinych budov, Ize konstatovat,
Ze se jedna o lokalitu nové vytvarenou, bez vyskytu stavajici zastavby. Taktéz neni dan
predpoklad poskozeni nebo ztraty geologickych Ci paleontologickych pamatek, nebot’
v FeSeném Uzemi neni evidovan jejich vyskyt.

o Pro celé feSené Uzemi a celou lokalitu mezi ulici BraniSovska a Na sadkach byl navrzen
dopravni skelet tak, aby v budoucnu generovana doprava z nové vzniklé vystavby bytovych
dom byla komfortné z Gzemi odvedena do patefnich komunikaci a nedochazelo tak nad
prijatelnou miru zatéZzovani komunikaci nizsich tfid a okolo nich situovanou obytnou zastavbu.
V ramci navrzené dopravni kostry je pocitano se vznikem vicepodlazni zastavby o 10 az 12
nadzemnich podlaZich.

. Co se tyka mozného vlivu na technickou infrastrukturu, cela lokalita mezi ulici BraniSovska a
Na sadkach je z hlediska dimenzovani siti technické infrastruktury fesena jako jeden celek,
tzn. dimenze siti jsou feSeny pro vicepodlazni zastavbu realizovanou v celé lokalité.

«  Uzemni studie fesi rozvoj Uzemi tak, aby v budoucnu vznikl spoleensky funkéni a udrzitelny
celek, a to jak z pohledu spolecenského, tak i ekonomického a ekologického. Navrzené feseni
tak ma potencial v daném misté vytvorit maximum pfilezitosti pro Zivot, praci a relaxaci, a
pritom jej nepretizit natolik, aby se stalo pro uzivatele nevlidnym ¢i nepfijemnym. Za timto
Ucelem Gzemni studie sleduje tfi faktory, a to vhodnou hustotu osidleni, navrhem funkci,
kvalita prostiedi a jeho ekologi¢nost.

. Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které
jsou urceny zejména pro vysadbu zelené, resp. realizaci park{, travnatych ploch,
odpocinkovych ploch, détskych hfist, vodnich ploch atd. Umisténi téchto verejnych
prostranstvi umoziuje propojeni celého GUzemi ,zelenymi* plochami.

. Z platného Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice je patrné, Ze podél ulice BraniSovska je
navrzena prevazné vystavba kolektivniho nebo smiSené kolektivniho bydleni navazujici na
zastavbu podél Husovy tf. BraniSovska ulice je v Uzemnim planu popsana jako vyznamna
kompozi¢ni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilit. Navrzené feseni jednak vhodné
navaze na kolektivni bydleni vymezené podél ulice BraniSovska a podél budouci nové
komunikace v prodlouzeni ulice Milady Hordkové a zarover zachova moznost prechodu z vyssi
zastavby do nizkopodlazni zastavby a v lokalité Svablv hradek (stavajici plochy bydleni
zahradniho). Zména umozni kolektivni charakter bydleni, tedy i vyssi podlaznost, pravé pouze
podél ulice BraniSovské a nové vzniklé komunikace v prodlouzeni ulice Milady Horakové ¢imz
navaze méstsky charakter tvoreny jiz realizovanou zastavbou bytovych domd, akademii véd
a aredlem JihoCeské univerzity. V pfipadé navazujiciho sidlisté Maj tvori jeho jadro vysoké 12
podlazni panelové domy (fakticky maji 14 nadzemnich podlaZzi pfi zapocteni prvniho
nadzemniho podlazi a objektd strojoven vytah{l) s navazujicimi zahusténymi bloky panelovych
domd, nejcastéji 8 podlaznich (fakticky s 10 nadzemnimi podlazimi), Casto vytvareji do
Ctvercl uzaviené prostory, jakési betonové makrobloky. Obdobné plati i v pfipadé
navazujiciho sidlisté Sumava, ve kterém prevladaji 8 podlazni panelové domy, zcela ojedinéle

95



east C BYTOVE DOMY podklad pro zménu Gzemné planovaci dokumentace

se vyskytuji 12 patrové. Panelové domy zde nevytvari uzaviené bloky, ale dlouhé ¢i kratsi
fady doplnéné o obcanskou vybavenost. Nové vznikla lokality tak navaze na tyto sidliste,
z hlediska nastavené vyskové hladiny je nebude pifekonavat, ale bude navazovat.

UZEMNI STUDIE ZA AKADEMIi Il — BYTOVE A RODINNE DOMY



Pfiloha — schéma makroblokii dle izemniho planu a FeSené izemi Gzemni studie
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