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Al. Zakladni identifikaéni udaje:

1.1.  Akce: Uzemni studie ,Zavadilka — sever I11“
1.2.  Stupef dokumentace: Navrh pro projednani US
1.3.  Katastralni zemi: Haklovy Dvory
1.4.  Pofizovatel:  Statutdrni mésto C. Budé&jovice,
odbor Uzemniho planovani a architektury
Magistratu mésta C. Budéjovice
1.5. Zpracovatel: Ting, s.r.o. - architektonicka kancelar
Jug. Partyzan( 11
160 00 Praha 6 — Dejvice

1.6.  Datum zpracovani: 18. 4. 2022

A2. Vymezeni reSeného Uzemi:

V souladu s prostorovym uspofadanim mésta je fe$ené Uzemi US soudasti dilu 3 - PFimésti, &tvrti 6 -
Vrbenskeé rybniky, lokality 2 — Zavadilka a lokality 1 — U Vavrovskych rybnikt

Rozsah feSeného uzemi: cca 6ha

Resenym Gzemim US je soubor nasledujicich pozemka v k.U. Haklovy Dvory:

147/5, 150,28, 150/1, 150/2, 150/3, 150/4, 151, 153/58, 153/59, 153/60, 153/52, 153/54, 153/57,
153/3, 153/38, 153/22, 153/39, 153/23 az 153/36, 153/4, 153/40, 153/41, 153/42, 153/49, 153/2,
2078, a pozemek p. &. 2078 v k. U. Ceské Budé&jovice 2

Re$ené Gzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti (dle platného UPnM):

= zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individualnim v pfimésti (IN-3) ve smyslu
¢l. 18 0zV,

= zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) ve smyslu ¢l. 26 OZV,

» zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikaci — dzemi
pro ndmésti, ndvsi, ostatni verejné pristupna uzemi (N) ve smyslu ¢l. 73 odst. g) OZV,

* nezastavitelné uzemi krajinné zelené vieobecné (KV) ve smyslu ¢l. 82 OZV,

* nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreacni (KR) ve smyslu ¢l. 83 0zZV

Resené Uzemi pokryva Uzemi platné Gzemni studie -, Urbanistickd studie Zavadilka — sever” (dale
US ZSI) z roku 2004 (zpracovatel UA projekce, Ing. arch. Tukalova, Boleslavova 30, Ceské
Budé&jovice) na zadpadé pak navazuje na Uzemi Uzemni studie ,Zavadilka - sever 11“ (dale US ZSII) z
roku 2011 (zpracovatel Ing. arch. Petr ZiZala, Frantiska Halase 13, 370 08 Ceské Budé&jovice).

PredloZena studie (Zavadilka — sever I11) nahrazuje US ZSI v jeji vychodni ¢asti. Jeji zapadni ¢ast byla



nahrazena vy$e zminénou studii US ZSl!.

Regené Uzemi US je vyznaceno v grafické ¢asti.

A3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

i)

Podminky vyplyvaijici ze zadani US

Cilem Uzemni studie je presnéjsi vymezeni pribéhu vedeni VN s jeho ochrannym pasem v fesené
plose a déle optimalizace zastavitelnych ploch s ohledem na celkovy charakter Gzemi. US provéfi
moznost vymezeni plochy pro vyuziti vefejné obcanské vybavenosti, spole¢né s definovanim ploch
pro verejnd prostranstvi (plochy pro komunitni setkavani).

Névrh US dle zadani:

a)

b)

ii)

resi ¢lenéni ploch na jednotlivé pozemky, stanovuje limity pro ¢innosti, déje a zafizeni

a s ohledem na prostorové usporadani mésta, tj. charakter jednotlivych ¢tvrti a koncepci
rozvoje jednotlivych lokalit v souladu s pfislusnymi ¢astmi UPnM;

stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (napt. uli¢ni a stavebni
cary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkd) véetné
podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu

a urbanistickych a architektonickych hodnot v souladu s UPnM;

fesi dopravni napojeni a dopravni obsluhu Uzemi v€etné dopravy v klidu;

fesi napojeni na verejnou technickou infrastrukturu;

svym fe$enim navazuje na Gzemni studii opatfenou Ceské Budé&jovice ,Zavadilka — sever 11,
posuzuje a hodnoti hlukové zatéze véetné vibraci z dopravy dle zak. ¢. 258/2000 Sb.,

o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl a naf. vl. ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi Gcinky hluku a vibraci.

Urbanisticka koncepce

Hlavni cile reseni

Cilem je pri respektovani UPnM a vazeb okoli:

hlavnim cilem je stanoveni zplUsobu zastavbu rodinnymi domy na plochach vymezenych
UpnM,

navrzeni funkénich a prostorovych vazeb navrhované obytné zastavby véetné oZnosti
umisténi verejné obcanské vybavenosti,

upfesnéni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou plochou a stanoveni podminek pro
ochranu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot,

upfesnéni hranic mezi jednotlivymi makrobloky s odliSnym funkénim vyuzitim,

stanovit limity objemového a plosného usporadani Uzemi, véetné umisténi verejné
infrastruktury, pfi respektovani pozadavkl pfislusnych dotéenych orgdni a spravc( siti.

Urbanisticka kompozice

Urbanistické feSeni navazuje na zaloZzeny komunikacni skelet Zavadilky. Hlavni pfistupovou cestou
do feSeného Uzemi je stavajici S-J komunikace prodlouzena severné smérem k rybnikdm. Zasadnim
limitem pro navrh feSeni je ochranné pasmo stdvajicich inzenyrskych siti - 110kV.



Navrh komunikac¢niho skeletu respektuje stavajici sité a potfeby mistnich obyvatel obslouzit
stdvajici zastavbu.

Koncepce zastavby je navrzena na zakladé vyhodnoceni stavajicich vazeb z hlediska moznosti
napojeni na inZenyrské sité a dopravni skelet mésta.

Respektovany jsou prirodni kvality (ndvrh revitalizace Zlaté stoky). PGvodni Zlatd stoka v prostoru
Zavadilky dnes jiZ ve skutecnosti neexistuje, je zde misty otevieny prikop. Dnes stoka neni patrn4,
na nékterych uUsecich jsou vzrostlé stromy. Trasu pUvodni Zlaté stoky Ize odvodit z mapy plvodniho
katastru. Dokumentace revitalizace tohoto Useku neni zpracovana.

Re$ené Uzemi se nachazi v OP vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho letisté Ceské Budé&jovice,
a to konkrétné v OP s vy$kovym omezenim staveb (OP kuZelové plochy). OP bylo vydédno Uradem
pro civilni letectvi dne 23.4.2012 pod ¢.j. 1705-12-701.

Predlozena tzemni studie Zavadilka sever Il nahrazuje US ZSI v jeji vychodni ¢asti. Jeji zapadni ¢ast
byla nahrazena vyse zminénou studii US ZSlI, na kterou US ZS Il navazuje.

Struktura zastavby

V souladu se zamérem Uzemniho pldnu navazuje na stavajici zdstavbu zastavba izolovanych
rodinnych dom{, pfipadné dvojdom, ddle na sever smérem k nezastavitelné volné krajiné
zastavba prechazi do Uzemi zahradniho bydleni v domech izolovanych.

Dopravni obsluznost

Automobilovad doprava

Systém mistni obsluZzné dopravy navazuje na dopravni skelet dle Gzemniho planu mésta. Resené
Uzemi je napojeno z komunikace Ill. tfidy /14 539 resp. Mistni komunikace Il. tfidy — EvZena
RosSického. Podél komunikace Ill. tfidy bude vedena pési komunikace + zeleny pas izolacni zelené.
Hlukovou izofonu (hluk ze silniéni dopravy) 55dB je cca 15,7 m od osy komunikace. Navrzend
zastavba je mimo toto pasmo — nejsou tedy nutna zadna protihlukova opatreni.

Na stavajici mistni obsluznou komunikaci bude napojena komunikacni sit funkéni tfidy C3 mimo
Fedené tzemi US.

Meéstskd hromadnd doprava
Zastavky méstské hromadné dopravy jsou umistény cca 50 m vychodné a zapadné od kfizovatky s
ulici RoSického.

Cyklistickd doprava

Mistni komunikace bude zaroven slouZit pro vedeni cyklistické trasy v souladu s platnym
cyklogenerelem z roku 2015 (zéna 30) a bude zajisténa kvalitni ndvaznost na stdvajici rekreacni
trasu vychodnim smérem (cyklostezka — blok 3.6.2.009.008).

Doprava v klidu

Potteby dopravy v klidu, vyplyvajici z nového funkéniho vyuziti ploch, budou zavazné
feSeny na vlastnich pozemcich jednotlivych investor(. - veskeré obytné objekty budou
mit plochu pro parkovani ¢i garazovani minimalné 2 osobnich vozidel na vlastnim
pozemku.

Zelezni¢ni doprava, lodni doprava se v Fedeném Uzemi nevyskytuje



Leteckd doprava

Regené Uzemi se nachazi v OP vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho letisté Ceské Budé&jovice,
a to konkrétné v OP s vy$kovym omezenim staveb (OP kuZelové plochy). OP bylo vydédno Ufadem
pro civilni letectvi dne 23.4.2012 pod ¢.j. 1705-12-701.

iii) Podminky pro zpisob vyuZiti pozemku

ZpGsob vyuZiti pozemkdl vychazi z podminek, danych platnym UPnM:

Charakteristika ploch dle UPnM

»IN-3“ zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudinim v pfimésti dle ¢l. 18 OZV:

(1) Obvyklé a pfipustné jsou vyrazné prevaZujici obytné cirmosti, déje a zarizeni a s nimi souvisici ¢innosti, déje

a zarizeni poskytujici byty a sluzby pro bydleni, a to v individudlnich domech, jimiZ se pro tento ucel rozumi rodinné
domy, popripadé bytové (ndjemni) vily nebo bytové domy (bodové domy) s bydlenim individudiniho charakteru

a ostatni stavby pro bydleni priméstského charakteru, které maji, popfipadé mohou mit odpovidajici zazemi uZitkové
zahrady a vedlejsi zemédélsko-samozdsobitelské hospoddrstvi, popripadé drobnd zafizeni Femesind a vyrobni.

(2) Pripustné jsou rovnéZ ¢innosti, déje a zarizeni poskytujfci sluZzby zdravotni a socidlni, vzdéldvaci, kulturni a kultovni,
sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), neprekracujici vyznamem mistni dosah

Uzemi pfiméstského bydleni slouZi pfevdzné pro bydleni pfiméstského, popfipadé venkovského charakteru, s méné
prisnymi poZadavky na tvar a charakter obytnych objekti. Pripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto
uzemich

a) drobnd zarizeni chovatelskd a péstitelskd,

b) parkovaci stdani, odstavnd stani a gardZe pro potreby vyvolané pripustnym vyuZitim uzemi prislusného makrobloku;
podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé parcelu,

c¢) sluZebny policie.

(3) Podminéné pripustné jsou cinnosti, déje a zarizeni mistni sprdvy, obchodu a drobné remesiné, sousedstvi a obytnou
pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni stredniho rozsahu o celkové podlazni plose nejvyse 250 m2. Podminéné je
pripustné i jako monofunkcni objekty zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) obchody,

b) provozovny verejného stravovdni,

¢) nerusici provozovny sluZeb, které slouZi prevdzné pro denni potreby obyvatel prilehlého uzemi velikosti lokality,

d) jednotliva zarizeni administrativni,

e) zahradnické provozovny,

f) nerusici drobné remesiné provozovny,

g) ostatni stavby pro bydleni, které maji vice neZ 3 byty,

h) stavby pro cirkevni, socidlni, zdravotnické, skolské a sportovni ucely véetné stredisek mlddeZe pro mimoskolni cinnost
a center pohybovych aktivit zajist ‘ujicich obsluhu tzemi se spadovou dochdzkou v dosahu ctvrti, docasné zahrddky za
podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhlasky.

(4) Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zdtéZi narusuji prostredi nebo takové disledky vyvoldvaji
druhotné véetné Cinnosti, déji a zarizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu
prekracuji stuperi zatéZe, méritko anebo reZim stanoveny touto vyhldskou, regulacnimi plany a obecné zavaznymi
predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti uzemi. Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto
uzemich:

a) parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto ndkladnich vozidel,
ledaZe je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. b),

b) ndkupni zafizeni,

c) zarizeni dopravnich sluZeb a autobazary.

»BZ" zastavitelné uzemi zahradniho bydleni dle cl. 26 OZV:

(1) dzemi jsou urcend pro individudlni bydleni v zahraddch. Obvyklé a pripustné jsou obytné Cinnosti a déje, a to
vindividudlnich domech, jimiz se pro tento ucel rozumi rodinné domy, popripadé bytové (ndjemni) vily. Pro jednotlivé
objekty se urcuje nejmensi vyméra pozemku | 500 m2. Nejmensi podil nezastavitelnych a k ozelenéni urcenych ploch
musi tvofit 70% celkové vyméry pozemku.

(2) Pripustné jsou rovnézZ ¢innosti, déje a zarizeni a) poskytujici sluzby pro bydleni, pricemz veskeré obsluzné provozy
musi byt vclenény do stavby pro bydleni,



b) parkovaci stdni, odstavnd stani a gardZe pro potreby vyvolané pripustnym vyuZitim tzemi prislusného makrobloku;
podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, popripadé parcelu,

c) sluZebny policie.

(3) Podminéné pripustné je vyuZiti uzemi pro docasné zahrddky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhlasky.
(4) Zcela nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zarizeni, které zdtéZi narusuji obytnost prostredi nebo takové
duasledky vyvoldvaji druhotné, napfiklad které vyvoldvaji zvysené poZadavky infrastruktury (zejména dopravni), a které
bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéZe, méritko anebo rezim stanoveny touto vyhldskou, regulacnimi
pldny a obecné zdvaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti izemi. Nepripustné je zejména zfizovat
a provozovat na téchto tzemich

a) parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto ndkladnich vozidel,
b) zarizeni dopravnich sluZeb a autobazary.

»N“ zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich

komunikacich - uzemi pro namésti, ndvsi, ostatni vefejné pristupnd uzemi dle cl. 73 g) OZV:

uzemi pro ndmésti, ndvsi, ostatni verejné pristupnd tzemi, jimiZ se rozumi vyznamnd verejné pristupnd tuzemi
neliniového charakteru, urcend i k poskytovdni nedopravnich sluZeb.

VT nezastavitelné uzemi vodnich toki dle él. 76, odst. (3) OZV:

(3) Nezastavitelnd jsou rovnéZ veskera tzemi vodnich ploch a tokd a jejich aktivni inundace.

(4) Rozsah obvyklych a pripustnych, podminéné pripustnych, popripadé nepripustnych ¢innosti, déji a zarizeni je urcen
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, popfipadé je urcen ustanovenimi této vyhldasky. V nezastavitelnych uzemich Ize
umistit stavby pouze vyjimecné, je-li to v jednoznaéném souladu se zakladnim ucelem vyuZiti dotéeného tuzemi

a za podminek stanovenych pro jednotlivé funkcni typy, tedy pouze jako doplnék vlastni funkce uzemi.

»KV“ nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné dle cl. 82 OZV:

(1) Uzemi krajinné zelené vseobecné jsou urcend pro zachovdni a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi. Déni
v téchto tzemich je fizeno predevsim prirodnimi procesy. Plosné regulace se stanovuji pro podporu téchto procest

a jejich ochranu. Pro uzemi krajinné zelené vSeobecné jsou charakteristické prirozené, pfirodé blizké drevinné porosty,
skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kef'Gi i travnich porostd, travni porosty bez drevin, kvétnaté louky, bylino-
travnatd Lada, skdly, stepi, mokrady.

Obvyklé a pripustné jsou Cinnosti, déje a zarizeni souvisejici s péci o tento charakter tizemi.

(2) Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat pési a cyklistické stezky.

(3) Podminéné pripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tizemich

a) ucelové komunikace,

b) drobné sakrdlni stavby (kaplicky, boZi muka a podobné),

¢) drobné stavby urcené zejména pro vzdéldvaci a vyzkumné funkce (napfiklad pozorovaci Ci péstitelské stanice nebo
informacni zarizeni).

(4) Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pripustnda nebo podminéné pripustna

b) parkovaci stdani, odstavnd stdani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel.

KR nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreacni dle ¢l. 83 OZV:

(1) Uzemi krajinné zelené rekreacni jsou v grafické a textové pfiloze znacend indexem a jsou uréend pro zachovdni

a obnovu prirodnich a krajinnych hodnot uzemi. Souvisld tzemi zelené ve volné krajiné slouZi ve zvysené mire oddechu,
rekreaci, pobytu v prirodé. Tento ucel musi plnit i vybaveni uzemi stavebnimi objekty. Pro uzemi krajinné zelené
vSeobecné jsou charakteristické dievinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, keft i travnich porosti bez
omezeni prostorového usporaddni i druhové skladby, travniky v jakékoliv intenzivni tfidé udrzby, produkéni trvalé travni
porosty a bylinnd spolecenstva. Obvyklé a pripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tuzemich pési

a cyklistické stezky a drobné sakratni stavby, drobnou architekturu a vybavenost uzemi (komunikace, osvétleni, vodni
prvky).

(2) Pripustné je rovnéz zrizovat a provozovat na téchto uzemich

a) rekreacni aredly,

b) pldZe,

c) hristé.

(3) Podminéné pripustné je zfizovat a provozovat na téchto tzemich

a) kempinky,

b) stanové tdbory,

c) jednotlivé jednoduché stavby sluZeb vietné sluZeb verejného stravovdni, plni-li doplfikovou funkci a slouZi-li



potiebam rekreacnf funkce tzemi, avSak pouze v tzemi zelené o rozloze nad 2,5 ha.

(4) Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako pripustnd nebo podminéné pripustnd,

b) parkovaci stani, odstavnd stdni a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy a pro pFivésy téchto ndkladnich
vozidel.

Vyse stanovené podminky dle po7adavkd zadani Uzemni studie déle specifikuje:
Uzemni studie rozli$uje tyto druhy ploch s rGznym zpGsobem vyuZiti:

Uzemi zastavitelna:

BRD — Bydleni v individudlnich rodinnych domech, dvojdomech ¢i fadovych domech
OVB — Vseobecné bydleni v rodinnych domech

VZ — Stavby pro vzdélavani

Uzemi nezastavitelna:

N — ndmésti

KR — krajina k rekreaci

KV — vSeobecnad krajinna zelen

VT — vodni tok — revitalizace Zlaté stoky
MO — komunikace

Bydleni v individualnich rodinnych domech, dvojdomech &i fadovych domech BRD
(3.6.2.008.006)

Uzemi pro bydleni v individualnich rodinnych domech, dvojdomech &i fadovych domech,
popripadé bytové (najemni) vily, penziony s kapacitou max. 10 pronajimatelnych lGzek.

Jako monofunkéni objekty je moZné zfizovat a provozovat na téchto Uzemich stavby pro cirkevni,
socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni Ucely véetné stredisek mladeze pro mimoskolni ¢innost
a center pohybovych aktivit zajistujicich obsluhu Uzemi se spadovou dochazkou v dosahu Ctvrti.
Pfipustné jsou doplnkové funkce typu kancelar, Iékarska praxe s malou frekvenci

obsluhy (do cca 10 osobnich vozidel/den); rovnéz doplrikové funkce femesiné, péstitelské a
chovatelské, které budou sou&dsti objektu pro bydleni a jejichz HPP nepfesdhne 100 m?.
Ptipustné jsou stavby garaZzi, parkovacich a odstavnych stani (napt. navstév) pro vlastni potifebu
rodinného domu, vily nebo pensionu.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostfedi nebo

takové dlsledky vyvoldvaji druhotné. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto
Uzemich:

e Restaurace, vinarny, pekarny, kavarny, vyrobny potravinarskych vyrobkl apod.

¢ Parkovaci a odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel

e nakupni zafizeni, sklady

e zafizeni dopravnich sluzeb, autoopravny a autobazary

e velkoprostorové skleniky

e péstitelska zarizeni — drobné zvifectvo, slepice, ptactvo

Stavby pro vzdéldvani VZ

(3.6.2.008.005)

Uzemi slouzici ke vzdélavani a komunitni aktivity obyvatel. VyuZitelné je zejména pro $kolské stavby
slouzici ptilehlému Gzemi i SirSimu okoli. Pripustné jsou také stavby pro socidlni, volnocasové,
zdravotnické, sportovni Ci cirkevni ucely, v€etné stredisek mladeZze pro mimoskolni ¢innost a center




pohybovych aktivit zajistujicich obsluhu Gzemi se spadovou dochazkou v dosahu ¢tvrti.
Pfipustné jsou doplnikové funkce typu kancelar, Iékarska praxe s malou frekvenci

obsluhy (do cca 10 osobnich vozidel/den); rovnéz doplrikové funkce femesiné, péstitelské
a chovatelské, které budou sou&asti objektu pro bydleni a jejichz HPP nepfesdhne 100 m?.
Pfipustné jsou také stavby gardzi, parkovacich a odstavnych stani pro obsluhu predmétnych staveb.
Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostfedi nebo
takové dlsledky vyvolavaji druhotné. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na
téchto Uzemich:

e Restaurace, vinarny, pekarny, kavarny, vyrobny potravinarskych vyrobk( apod.

¢ Parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro

privésy téchto nakladnich vozidel

¢ nakupni zafizeni, sklady

¢ zafizeni dopravnich sluzeb, autoopravny a autobazary

e velkoprostorové skleniky

¢ péstitelska zafizeni — drobné zvitectvo, slepice, ptactvo

Vseobecné bydleni v rodinnych domech OVB

(3.6.2.009.004, 3.6.2.009.006; 3.6.2.009.007)

Vlyrazné prevazujici obytné Cinnosti v individudlnich rodinnych domech, poptipadé bytové
(ndjemni) vily. Pro jednotlivé objekty se uréuje nejmensi vyméra pozemku 1400 m2. Nejmensi podil
nezastavitelnych a k ozelenéni uréenych ploch musi tvofit 70% celkové vyméry pozemku. Pfipustné
jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby pro bydleni, pficemz veskeré obsluzné
provozy musi byt vélenény do stavby pro bydleni.

Pripustné jsou stavby garazi, parkovacich a odstavnych stani (napf. navstév) pro vlastni potfebu
rodinného domu, vily nebo pensionu.

Nepfripustné jsou veskeré ¢innosti, déje a zatizeni, které zatézi narusuji obytnost prostredi nebo
takové dlsledky vyvolavaji druhotné, napfriklad které vyvolavaji zvySené pozadavky infrastruktury
(zejména dopravni), obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpUsob vyuziti Uzemi.
e Restaurace, vinarny, pekarny, kavarny, vyrobny potravinarskych vyrobk( apod.

¢ Parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro

privésy téchto nakladnich vozidel

¢ nakupni zafizeni, sklady

e zafizeni dopravnich sluzeb, autoopravny a autobazary

¢ velkoprostorové skleniky

e péstitelska zatizeni — drobné zvirectvo, slepice, ptactvo

Namésti N

(3.6.2.011.001)

Uzemi pro namésti, navsi, ostatni verejné pfistupnd Uzemi, jimiZz se rozumi vyznamna
verejné pristupnd Uzemi neliniového charakteru. — Zatravnéni, pfipadné okrasné kere.
Ptipustnd jsou détska hristé, lavicky, plastiky, poutace, informacni tabule.

Pfipustné je vedeni inzenyrskych siti a umisténi trafostanice.

Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich parkovaci stani,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel.

Krajina k rekreaci KR
(3.6.2.012.001)




Souvisld Uzemi zelené ve volné krajiné slouzi ve zvySené mire oddechu, rekreaci, pobytu v pfirodé.
Tento ucel musi plnit i vybaveni Uzemi stavebnimi objekty. Pro Uzemi krajinné zelené vSseobecné
jsou charakteristické drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefa i travnich
porostl bez omezeni prostorového usporadani i druhové skladby, travniky v jakékoliv intenzivni
tridé udrzby, produkéni trvalé travni

porosty a bylinna spolecenstva. Obvyklé a pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto
Uzemich pési a cyklistické stezky a drobné sakralni stavby, drobnou architekturu a vybavenost
uzemi (komunikace, osvétleni, vodni prvky).

Pripustné je rovnéz ztizovat v tomto Uzemi rekreaéni aredly a htisté, jednotlivé jednoduché stavby
sluzeb vcetné sluzeb verejného stravovani, plni-li doplfikovou funkci a slouZi-li potfebam rekreaéni
funkce uzemi, avSak pouze v Uzemi zelené o rozloze nad 2,5 ha.

Nepripustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich parkovaci stani, odstavnd stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel.

VSeobecna krajinna zelen KV

(3.6.1.019.001, 3.6.1.019.003)

Pro Uzemi krajinné zelené vSeobecné jsou charakteristické pfirozené, prirodé blizké drevinné
porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kef(i i travnich porost(, travni porosty

bez drevin, kvétnaté louky, bylino-travnata lada, skaly, stepi, mokiady.

Obvyklé a pripustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o pfirodni charakter tzemi.
Pripustné je zde zfizovat a provozovat pési a cyklistické stezky, pfipadné ucelové komunikace.
Pfipustné je také umistovani drobnych sakralnich staveb a drobnych staveb urc¢ené zejména
pro vzdélavaci a vyzkumné funkce (naptiklad pozorovaci ¢i péstitelské stanice nebo informacni
zafizeni).

Nepfripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich parkovaci stani, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nékladnich vozidel.

Vodni toky VT
(3.6.2.007.001)

Uzemi uréené vyhradné pro krajinné Gpravy plvodniho koryta Zlaté stoky.

V Uuzemi koryta vodniho toku jsou pripustné pouze ¢innosti, déje a zafizeni v souladu se zakonem
¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Objekty mostl nesmi plisobit nadmérné povodnové vzduti hladiny, naptiklad aplikaci
nedemontovatelnych plnych vysokych zédbradli a protihlukovych zabran, nevhodnym usporadanim
vyse leZicich ¢asti mostni konstrukce.

Nepfipustna je jakdkoliv jina trvala nebo docasna zastavba, dale skladovani volné odplavitelnych
predmétli a materidlu.

Bloky komunikaci - funkéni typ komunikace mistni obsluzna (MO):

- ttida C pritazené profily:
3.6.2.009.005 Sirka profilu 10 m: 2,5-6-1,5 (chodnik-vozovka-chodnik)

- tfida D1 prifazené profily:
3.6.2.008.007 Sirka profilu 4 m
3.6.1.019.002 Sitka profilu 5,5 m




- Cyklisticka stezka a pési cesta:

3.6.2.009.008 sirka profilu 3,5 m (sousedici s volnou krajinou)

iv) Podminky plo$né a prostorové regulace

Déleni makroblokd - Clenéni makroblok(l na bloky:

Makroblok z toho blok zakladni funkce (zkratka):

3.6.1.019.z-73/R KV 3.6.1.019.001 vSeobecnad krajinna zelen (KV)
3.6.1.019.002 komunikace mistni obsluzna (MO) tridy D1
3.6.1.019.003 vSeobecna krajinna zelen (KV)

3.6.2.007./U*VT 3.6.2.007.001 vodni toky (VT)

3.6.2.008./U*IN-3  3.6.2.008.005 stavby pro vzdélavani (VZ)
3.6.2.008.006 bydleni — rodinné domy izolované a dvojdomy (BRD)
3.6.2.008.007 komunikace mistni obsluzna (MO) tfidy D1

3.6.2.009. BZ 3.6.2.009.004 vSeobecné bydleni v rodinnych domech (OVB)
3.6.2.009.005 komunikace mistni obsluzna (MO) tfidy C
3.6.2.009.006 vSeobecné bydleni v rodinnych domech (OVB)
3.6.2.003.007 vseobecné bydleni v rodinnych domech (OVB)
3.6.2.009.008 komunikace (MO) - cyklisticka stezka a pési cesta

3.6.2.011.001. N 3.6.2.011.001 namésti (N)

3.6.2.012./R KR 3.6.2.012.001 krajina k rekreaci (KR)

Pozn.: Ciselna fada blok{l navazuje na fadu stanovenou US ZSI, kterou nahrazuje US ZSlII.

Regulaéni prvky - obecné

e PoZaduje se minimalizovat expozici dom{ v Uzemi jak objemem, tak barevnosti z dGivodu
pfilehlé evropsky vyznamné lokality - Vrbenské rybniky a zachovani krajinného razu.

e Slouceni pozemk(l — dvé parcely pro realizaci jednoho domu lIze sloudit pti dodrzeni
regulacnich a prostorovych zasad nasledné vystavby.

e Veskeré obytné objekty budou mit plochu pro parkovani ¢i garazovani minimalné
2 osobnich vozidel na vlastnim pozemku, Sife priceli dvougardze maximalné 7 m.

e Oploceni do ulice — méstsky charakter — kvalitni architektonicky navrh - pIné pilite,

e podezdivka, vyplné dievo nebo kov, max. 1700 mm nad chodnikem. Pfipustny je Zivy plot -
max. vyska 2000 mm nad chodnikem.

e OVB: Plochy pozemk jsou minimalné 1400 m>.

e BRD: Samostatné garaze - max. do celkové zastavéné plochy 60 m?.

REGULACE V ZASTAVITELNEM UZEMI

Plosna:

Uzemni studie vymezuje v ramci blok{l jednotlivé pozemky, uréené k zastavbé v grafické pfiloze —
Hlavni vykres.

Zastaveéni pozemku (PZ) stanovuje maximalni procento z celkové plochy pozemku pro plochu



pGdorysného priimétu celého nadzemniho objektu véetné presahi stfech delSich nez 1 m. Ve
vykrese stanoveno jednoduchou Srafou.

Biologicky aktivni plocha (BA) stanovuje minimalni procento z celkové plochy pozemku pro plochy
ponechané pro zatravnéni, ornici (zahony) — mocnost substratu minimalné 30 cm, pfirodni vodni
plochy apod.

Prostorova:

e stavebni ¢ara neprekrocitelnd — stanovuje neprekrocitelnou hranici zastavéni, zaroven
vymezuje

e plochu uréenou k zastavéni, jeZ je dale omezena procentem zastavénosti (PZ) a dodrzenim
podminek odstupl od sousednich objektt dle OTP (poZadavek dle OTP se netyka varianty
dvojdom( a RD v plose BRD)

e rozmezi povinného umisténi priceli hlavniho objemu objektu (vymezeno kolmou srafou)

Regulace usporadani:

PodlazZnost zdstavby (PP) urcuje maximalni pocet podlazi a umoziuje nad ramec této podlaznosti
obytné podkrovi (OP) ¢i 1 ustupujici podlazi (UP)
Ustupujici podlaZi (UP) = podlaZi, jehoz HPP je mensi ¢i rovna 75% zastavéné plochy pozemku.
Vyska fimsy (VR) = maximalni vyska hlavni Fimsy od upraveného terénu (stanoveno v metrech)
Vyska fimsy drobnych staveb a gardZi (VRg) = dtto
Vyska hiebene (VH) = maximalni vyska hifebene od upraveného terénu (stanoveno v metrech)
Vyska hiebene drobnych staveb a gardzi (VHg) = dtto
Vyska objektu (V) = maximalni celkova vyska objektu (hlavni hieben ¢i atika nejvyssiho podlazi)
Tvar stfechy (S) je regulovan spadem stfesnich rovin nebo roviny a udavan ve stupnich. Stfecha je
definovana rozpétim spadu stiechy (napfr. S20°-30°) nebo jako maximalni (napf. Smax37°) Typ
stfechy: sedlova (se), (polo)valbova (va), pultova (pu) a plocha (pl).

- Pfiklad: S30° (bez regulace typu), S30°pu,va (pfipustné typy strech).

Hodnoty nasledujicich regulativi jsou jednotné pro jednotlivé bloky v ramci ploch:
BRD, OVB:
PP: 1+OP VR: 6 m VH: 8,5 m VRg: 3,0 m VHg: 4,5 m

VvZ:
PP: 2+UPV:11,5m

Ostatni regulativy jsou pro jednotlivé bloky stanoveny v hlavnim vykrese.

A4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Navrh potita s moznosti umisténi zakladni $koly v rémci vymezené zastavitelné plochy VZ. Uzemni
studie toto vyuZiti nestanovuje implicitné a umoznuje i pripadné jiné verejné vyuziti pro potieby
mistnich obyvatel. Vzhledem k malé rozloze Uzemi a predpokladanému poctu novych obyvatel
nevznikaji dal$i pozadavky na umistovani staveb obc¢anského vybaveni.

Nova zastavba generuje nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu. US proto vymezuje



pfislusné koridory pro dopravni obsluhu Uzemi, vymezuje podminky pro dopravu v klidu,
zdsobovani el. energii a plynem, vodni a odpadové hospodafstvi.

Redeni navazuje na schvélenou US ZSl!.

A5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Uzemi je plochou uréenou zastavbé, obklopenou pFirodnim parkem Vrbenskych rybnik( (PP véetné
prvk( USES se nachazi mimo fe$ené Gzemi). V souladu s timto charakterem je navrien typ zastavby
nizkymi izolovanymi domy s poZzadovanym podilem biologicky aktivni plochy. Doprava je v Uzemi
pouze cilova. V feSeném Uzemi se nachdzi pavodni koryto Zlaté stoky, které je uréeno k revitalizaci
(feSeno samostatnym navaznym zadanim). Na dalSi prvky v feSeném Gzemi se nevztahuji zadné
pozadavky na specialni ochranu.

A6. Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi

Lokalita je situovana jihozdpadné od Vrbenskych rybnik(l. Soucasti lokality je vyznamny krajinny
prvek — vodni tok (Zlata stoka) navrzena k revitalizaci.

i) Re3eni zelené
KV — krajinna zelen je jizné podél komunikace: V rdmci ploch komunikace Ill. tfidy/14539 na
Haklovy Dvory je v jejim soubéhu po jiznim okraji feSeného Uzemi veden pas krajinné zelené. Zde je
stdvajici vzrostla zelen, ktera bude respektovana.

ii) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkl izemniho systému ekologické stability
V fe$eném Uzemi nejsou prvky USES. V budoucnu podél revitalizované plochy Zlaté stoky
(vyznamny krajinny prvek - ndvrh) predpokladdme novou vysadbu strom{, které jsou obvyklé pro
okolni krajinu - dubové buciny Querci-fageta typica. Porosty dievin budou v plném zapoji s kefovym
patrem. (stromové patro DBZ3, BKL1, HB1, LIS2, WB1, JVM1, JVK+, JRO+... kefové patro RES+, RZS+,
BZH, BZC, VRIJ+). Bfehové plochy okolo revitalizované stoky budou mit §ifi min. 3m (4drzba....).
Projekt revitalizace stoky neni v soucasné dobé zpracovan.

iii) Vyhodnoceni odnéti zemédélského ptidniho fondu
Pozemky uréené k vystavbé budou z PF vyjmuty v rdmci stavebniho fizeni anebo pfed jeho
zahdjenim.

iv) Vyhodnoceni pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa
PUPFL nejsou soucasti reSeného Uzemi

v) Vymezeni pozemki pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostli a pozemku pro jeho
technické zajisténi
Chranéna lozZiskova uzemi, lozZiska nerostnych surovin, popf. stara diini dila ¢i poddolovana tzemi
ani dobyvaci prostor se na feSeném Uzemi obce nenachazeji.

A7. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Vzhledem k tomu, Ze vymezené Uzemi pfimo sousedi s komunikaci lll. Tfidy /14539, bylo nutné



hlukové dopady zhodnotit a stanovit pfislusSnou hlukovou isofonu. Posouzeni vychazi z doposavad
platné urbanistické studie (viz nize), jelikoz nedoslo ke zméndm v Uzemi ani v Gzemnim planu, které
by mély na hlukovou zatéz vliv.

Uzemni studie dale nestanovuje nad rémec zakona 7adné specifické poZadavky pro ochranu
verejného zdravi a pozarni ochranu.

Hluk z pozemni dopravy, vibrace

Predmétem posouzeni hlukovych poméri emitovanych z pozemni dopravy do reseného uzemi
v Zavadilce. Za zdroj nadlimitniho hluku v tomto prostoru je povaZovdna predevsim prilehld silnice
11l/14 539 Ceské Budéjovice — Haklovy Dvory.

Hlukové posouzeni vychdzi ze zdkona ¢. 258/ 2000Sb. o ochrané verejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zékon( a nafizeni viddy CR C. 502/ 2000Sb. o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci (ddle jen narizeni viady) platnych od 1. Ledna 2001, které
stanovuji hodnoty hygienickych limitG pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi. Normovanou
hladinou hluku ve venkovnim prostoru v denni dobé je podle narizeni vlady pro bydleni a jemu
prilehlé uzemi v sousedstvi hlavnich komunikaci 60dB (za predpokladu, Ze hluk z této komunikace je
prevazujicim zdrojem hluku z dopravy v daném uzemi). V sousedstvi ostatnich komunikaci (v daném
pripadé prilehly usek silnice mi 14 539) predstavuje hygienicky limit 55dB. Ve vnitinich prostordch
obytnych budov je nutno dodrZet 40dB. Pokud se prokdZe, Ze ve stdvajici situaci zastavby neni
technicky moZné dodrZet normované hodnoty hluku ve venkovnim prostor (tj. 60, respektivé 55 dB)
je mozné potrebnou ochranu pred hlukem zajistit izolaci objektu na normovou hodnotu ve vnitinim
prostredi (tj. 40 dB). Pritom musi byt zachovdna moznost potfebného vétrani

Hlukové posouzeni bylo zpracovdno podle ,,Metodickych pokynt pro vypocet hluku z dopravy”
(RNDr. Liberko, VUVA Brno 2001) a novely metodiky pro vypocet hluku ze silnicni dopravy
(ing. Kozdk, CSc a RNDr. Liberko, pfiloha zpravodaje MZP C. 3/1996)

Z prubéhu isofony vyplyvd, Ze isofona pro hodnotu hygienického limitu ve venkovnim prostredi
(55 dB) probihd ve vzddlenosti 15,7m od osy komunikace, a tedy v Zadném pripadé nezasdhne na
zastavitelné uzemi. Obytné ¢dsti zahrad je nutno situovat do polohy severné od vymezené isofony.

Z dostupné dokumentace k problematice vibraci buzenych dopravou vyplyvd, Ze riziko poskozeni
stavebniho stavu objektu je vyznamnéjsi nezZ riziko poskozeni zdravi jejich obyvatel.

Z této metodiky vyplyvd, Ze vzhledem k poloze navrZenych objekt( (jejich vzddlenosti od hrany
vozovky) a vzhledem k tomu Ze tyto objekty budou zhotoveny s monolitickymi betonovymi zdklady
do nezamrzné hloubky je riziko prakticky nulové.

A8. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, nakladani s odpady

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu vychazi z platné studie Zavadilka Sever Il (textova
¢ast oddil J) a systém ddle rozsSifuje na feSené uzemi. Principy jsou znaceny ve vykrese technické
infrastruktury.

Dopravni feseni

Systém mistni obsluzné dopravy navazuje na dopravni skelet dle Uzemniho planu mésta. ReSené



Uzemi je napojeno z mistni komunikace funkéni tfidy C, ktera je napojena na mistni komunikaci II.
tfidy — EvZena RoSického. Nové uzemi bude obslouzeno novou komunikaci tfidy C, z jihu pak
komunikacemi tfidy D1. Profily komunikaci jsou dany prostorovou regulaci vyse.

Vodovod

Pro novou zastavbu je navrzen zasobni vodovodni fad profilu DN80O, ktery bude napojen na stavajici
vodovodni sit mésta Ceské Budé&jovice, pfesnéji na stavajici vodovodni fad PE DN80. Navrieny
vodovodni fad bude veden spolu s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi pod navrzenou komunikaci.

Vodovod bude vyuZivan i pro pozarni Ucely, fad bude vybaven provoznim a pozarnim hydrantem.

Pfedpokladame pouziti polyetylénového potrubi, které bude uloZeno standardnim zptsobem, tj.
do piskového hutnéného loze s hutnénym piskovym obsypem do otevieného vykopu. Jednotlivé
domy pak budou pfipojovany samostatnymi pfipojkami pomoci navrtavacich pasa.

Vodovod bude v souladu s platnymi normami, zejména pak €SN 75 5401 — navrhovani
vodovodniho potrubi a €SN 75 5411 — vodovodni piipojky.
Kanalizace - splaskovd

Redené Uzemi bude odkanalizovano oddilnou kanalizaci.

Splaskové vody budou svedeny gravitacné do navazné sité Uzemi Zavadilka sever Il. Severni ¢ast
uzemi vede do potrubi, vedouciho do pfecerpavaci stanice, zbytek Gzemi je kanalizovan k jihu do
kanalizacniho sbérace profilu DN300.

Likvidace srazkovych vod

Likvidace srazkovych vod staveb musi byt feSena na vlastnim pozemku — zplsobem zasakovani Ci
zadrzovani v retenc¢nich nadrzich. Svod destovych vod z verejnych zpevnénych ploch bude feseno
napft. formou odvedeni srazkovych vod do povodi Vavrovskych rybnik(. Neni mozné svadét vodu do
bezejmenné stoky na severu Uzemi.

Zdsobovani elektrickou energii

Pro napdjeni ptipravované zastavby RD bude vyuzita kioskové trafostanice s kapacitou 1 x 630 kVA
na Uzemi zapadné (Zavadilka sever I1.).

Kabely NN budou uloZeny pokud mozno v klidovych zénéch to v chodnicich, nebo pftilehlych
travnatych pasech.

Verejné osvétleni

Soucasti kabelovych rozvodl NN v této lokalité bude proveden rozvod verejného osvétleni s
napojenimi stavajici rozvod verejného osvétleni s poutitim sadovych ocelovych stotar( vetknutych
do betonovych pouzder. Stotdry budou uzemnény.

Zdsobovadni plynem

Nova soustava bude napojena na stavajici plynovod viz feseni ve vykrese technické infrastruktury.
Nové plynovody v lokalité jsou navrzeny z potrubi PE $63x5.8. UloZzeny budou ve vozovce s krytimi
min. 1,1 m. Trasa plynovodu je v soubéhu s kanaliza¢nim a s vodovodnim potrubim. Vzdalenosti pfi
soub&hu dodrzet dle CSN 73 6005.

Nakladadni s odpady

Hospodareni s odpady je realizovano v souladu s odpadovym hospodaFstvim mésta C. Budé&jovice.
e - likvidace domovniho odpadu v Uzemi bude zajistovana prostfednictvim sbérnych nadob
1201 - odpad v obci je odvaten jedenkrat tydné na méstskou skladku



e organicky odpad bude likvidovan kompostovanim na jednotlivych pozemcich nebo
odevzdavan na sbérnych mistech

e sbér separovaného odpadu je provadén na uréenych sbérovych mistech a odvazen a
likvidovan specializovanymi firmami najimanymi méstem

A9. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
avymezeni pozemku pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam

vyvlastnit

Resené Uzemi je dotéeno verfejné prospésnymi stavbami. V grafické ¢asti jsou upfesnény tzemni
naroky verejné prospésnych staveb z UPnM:

V9 — stavba (rozsifeni) méstské vodovodni sité dle navrzeného komunikac¢niho skeletu a
funkéniho vyuZiti Gzemi na celém spravnim tzemi mésta Ceské Budéjovice dle ¢l. 116 bodu

10. OZV. Rozsiteni sité je napojeno do stavajiciho fadu v ulici Zavadilka.

K10 — stavba (rozsifeni) méstské stokové sité dle navrzeného komunikacniho skeletu a funkéniho
vyuziti uzemi (na celém k. 4. Ceské Budéjovice) dle ¢l. 116 bodu 10. OZV. Rozsifeni sité je
napojeno do stavajiciho rfadu v ulici Zavadilka.

E1 (Zasobovani tzemi el. energii a telekomunikace) - je feSeno v rdmci predchozich etap v zemi —
feSené Uzemi je pfipojeno na stavajici trafostanice jizné a zdpadné od uzemi.

Veskeré sité navazuji na stavajici vedeni v Uzemi.

A10. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni studie implicitné nestanovuje pofadi zmén v Gizemi, nebot to jest dano pFirozenou
podminénosti staveb.

Al11. Komplexni zdtvodnéni navrhovaného feseni US véetné vvhodnoceni souladu
s UPnM

Navrhované reseni vychazi z podminek stanovenych nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
(Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice) a ty déle specifikuje dle zadani pofizovatele Gizemni studie
(viz vyse).

S témito podminkami je plné v souladu a svym navrhem navazuje na sousedni etapy vznikajici
¢tvrti Zavadilka, které jsou jiz realizovany &i regulovany formou US ZSII. Uzemni studie predeviim
respektuje v nich stanoveny systém verejnych prostranstvi, ktery doplfiuje o prostor nameésti i
navsi na hranici se zapadni etapou. Tento verejny prostor je tak propojujicim prvkem

s pfedpokladem pro vyuZiti obyvateli celé ¢tvrté. Navrh respektuje také dosavadni zpUlsob vyuziti
pro klidnéjsi bydleni v rodinnych ¢i fadovych domech s nizkou koncentraci obyvatel.

Uzemni studie ale také nové vytvorila oproti nahrazované USI podminky pro umisténi ob¢anské
vybavenosti (zakladni skola ¢i jina vybavenost slouzici mistnim obyvatelim). RozSifeni zplsobU
vyuziti Uzemi jednoznacné prispiva k udrzitelnému rozvoji Uzemi Zavadilky. Odchylka prostorové
regulace predmétného pozemku skoly od regulace zbytku Gzemi byla vyvolana nejen odliSnym
zpusobem vyuZiti, vyzadujici jinou formu zastavby, ale pfedevsim omezenou plochou zastavéni
pozemku danou ochrannym pasmem vedeni 110kv.






