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c hod níky

PLOŠNÉ ČLENĚNÍ
návrhstav popis

parkování

HRANICE
návrhstav popis

hranic e  ře še ného úze m í
návrhstav popis

hranic e  pro umístění bud oucí zástavby bytový c h d omů

PROSTOROV É USPOŘÁDÁNÍ - BYTOV É DOMY V  PLOŠE KOL-3

vje zdy d o bud oucí zástavby

kom unikac e

vje zdy

ze le né ploc hy

návrhstav popis

parc e lac e

PROSTOROV É USPOŘÁDÁNÍ - RODINNÉ DOMY V  PLOŠE BZ

ploc hy vod ní a vod ohos pod ářs ké

ne zastavite lné úze m í krajinné ze le ně vše obe c né

zastavite lné úze m í zahrad ního byd le ní

stave bní čára

stave bní hranic e

zastavite lné úze m í s pře važujícím  c harakte re m  obytný m  kole ktivním v přím ěstí

Náze v akc e : úze m ní stud ie  „Z a Branišovs kou II“
M ísto: katastrální úze m í Če s ké Budějovic e  2
Navrhovate l: Stud io M AP s.r.o., Ne rud ova 945/36, 370 04 Če s ké Budějovic e
Pořizovate l: M agistrát m ěsta Če s ké Budějovic e , od bor úze m ního plánování
O právněná úře d ní os oba pořizovate le :

návrhstav popis
V YZNAČENÍ V ÝŠEK V  PŮDORYSU ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

výško vá regulace 
zástavby 

V ý šková re gulac e  je v ře še ném  úze m í stanove ny nás le d ovně. Pod robněji s c hém a 
vý škové re gulac e níže . 
 Pro makroblok 3.8.1.016 KO L-3 s e  stanovuje max. vý ška 6 nad ze m níc h pod laží 
+ 1 ustupující pod laží, max. 2 pod ze m ní pod laží, 

 pro makroblok 3.8.1.017 KO L-3 s e  stanovuje  max. vý ška 5 nad ze m níc h pod laží 
+ 1 ustupující pod laží, max. 2 pod ze m ní pod laží. 

regulace po lo hy – 
um ístění staveb na 
po zem ku 
 

Umístění bytový c h d om ů je re gulováno „hranicí pro umístění bud oucí zástavby“. 
Uvnitř této hranic e  by m ěla probíhat vý stavba bytový c h d om ů, vče tně 
pod ze m níc h či nad ze m níc h stave b urče ný c h pro parkování.  
Hranic e  pro umístění bud oucí zástavby určuje pro každ ý blok ne pře kročite lnou 
hranic i zastavění sm ěre m  d o ve ře jného prostranství. Tato hranic e  je pře kročite lná 
např. balkone m , te ras ou, rizalite m  či jinou m od e lací fas ády, a to pouze  za 
s oučas ného s plnění nás le dujícíc h pod míne k:  
 tyto konstrukc e  ne pře s áhnou d élku pře d saze ní 0,75 m od hranic e  pro 
umístění bud oucí zástavby, 

 a s oučas ně je jic h vym e ze ní ne bud e níže  ne ž ve vý šc e  5 m od přiléhajícího 
uprave ného uličního te rénu. 

zastaviteln o st –  in ten zita 
využití stavebních 
po zem ků 

 Pro makroblok 3.8.1.016 KO L-3 s e  stanovuje max. 40 %. 
 pro makroblok 3.8.1.017 KO L-3 s e  stanovuje  max. 40 %. 
 

zastřešení a sklo n y střech  Z astře ní bytový c h d om ů je navrhováno ploc hý m i stře c ham i. 
 

STANOV ENÉ PODMÍNKY

STANOV ENÉ PODMÍNKY
regulace po lo hy – 
um ístění staveb na 
po zem ku 
 

Re gulac e  polohy, je  v grafic ké části okótována. 
a) Stave bní čára – ud ává polohu hlavního obje m u vše c h hlavníc h obje ktů, vztaže nou 
k uliční linii ne bo s ous e d nímu poze m ku. 
Stave bní čára je pře kročite lná v rozsahu max. 30% ploc hy průče lí a to max. o 2,0 m. 
Stave bní čára je  pod kročite lná v rozsahu max. 60% šířky průče lí, a to při zac hování 
od stupů d le platné le gis lativy. 
Garáže  navrhovaný c h d om ů; tvoří-li s oučást hlavního obje ktu, m ohou pře kračovat 
stave bní čáru v plném rozsahu svého průče lí, při zac hování vzd ále nosti od hranic e  
poze m ku m in. 6,0 m. 
V  případě sam ostatně stojícíc h garáží musí být zac hovány od stupy od hranic poze m ků 
d le  požadavků stanove ný c h stave bním zákone m  pro rod inné d om y, ne d ohod nou-li s e 
vlastníc i s ous e d níc h poze m ků jinak (např. v případě vý stavby 2 garáží na hranicíc h 
poze m ků). V zd ále nost od hranic e  poze m ku d o ulic e  ne s m í být nižší ne ž stanove ná 
uliční čára. 
V  případě rozle hlý c h poze m ků v části zahrad ního byd le ní lze  garáže  pro os obní vozy 
s ituovat sam ostatně, vždy m in.6 m od uliční hranic e  poze m ku a re s pe ktování 
požadavků na od stupové vzd ále nosti d le  stave bního zákona. 
b) Stave bní hranic e  – s e stanovuje ze jm éna u s e ve rníc h hranic poze m ků, a to z 
důvodu e lim inac e míry zastínění navazující jižní části parc e ly s ous e da. V e vše c h 
případ e c h je  nutno d od rže t zákone m  stanove né od stupy 
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vyznače ní vý še k uvažované zástavby bytový c h d om ů - 
m ěře no od uvažovaného umístění bud oucí zástavby 
bytový c h d om ů
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m
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15,
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19,5 m
15,72 m

19,5 m
15,72 m

21,
0 m

21,0 m

24,5 m

24,5 m
21,
0 m

21,0 m

vyznače ní maxim álníc h vý še k zástavby bytový c h d om ů 
d le  úze m ního plánu m ěsta Če s ké Budějovic e  - m ěře no 
od hranic e  pro umístění bud oucí zástavby bytový c h 
d om ů

půd orys uvažovaného umístění bud ov pro vyznače ní 
"s klope ný c h" vý še k

24,5 m

24,5 m

parcelace pozemků Parcelace pozemků je pou ze orientační, případně je možná reparcelace 
při zachování principů komunikační kostry, zejména páteří ve směru 
sever-jih. V případě reparcelace a vzniku nových parcel, je vždy nutné 
toto proká zat v celé m bloku, doložením zákresu do situace s 
předpokládaným novým dělením bloku, při dodržení minimá lní šířky a 
hloubky umožňující umístění navrhované stavby, při zachování 
z ákonných odstupů u všech parcel. 

procento 
zastavitelnosti 

Procento zastavitelnosti je stanoveno pro všechny stavební pozemky 
na max. 30 %. Do zastavitelnosti se započítá vá zatravňovací 
dlažba/tvárnice, malé  vodní plochy (i bazé ny) do 20 m2 a plochy s 
vegetační dlažbou. 

výšková regulace 
zástavby 
 

Obecná výška zástavby, která se pro tyto účely regu luje takto: 
a) v případě budoucí z ástavby je možné realizovat obytné podkroví, 
přičemž maximá lní nadezdívka podkroví je stanovena 1,3 m nad úroveň 
1. NP, za podkroví se nepovažuje půdní vestavba bez půdní 
nadezdívky, 
b) možnost ustupujícího podlaží —  v sou ladu s ustanovením normy ČSN 
73 4301, 
c) v případě budoucí z ástavby je možné realizovat podsklepení, 
přičemž úroveň podlahy 1. NP bude max. 1,2 m nad úrovní původního 
terénu, 
d) maximá lní počet nadzemních podlaží je stanoven na 3, přičemž 
konstrukční výška podlaží je u važována max. 3,2 m. 

 

10,5 m

hranic e  pro umístění bud oucí zástavby rod inný c h d om ů ne bo vilad omů

poze m e k vym e ze ný jako pod klad pro zm ěnu 
úze m ního plánu (zm ěna funkčního využití na KO L-3)

vyznače ní vý še k zástavby bytový c h d om ů m im o ře še né 
úze mí zm ěny a půd orysu uvažovaného umístění bud ov
 pro vyznače ní "s klope ný c h" vý še k


