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AUTOR: POZADAVEK: VYPORADAN:I:
MINISTERSTVO Stanovisko k tGzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ) Uzemni studie "Za
OBRANY CR, SEKCE | BraniSovskou II" v lokalité 3.8.1 v k.. Ceské Budé&jovice 2 5 §
NAKLADANI S | K¢j.0oUP/0-24/2022/Ko-V BEZ POZADAVKU
MAJETKEM, . ODB,OR Odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce spravy
OCHRANY UZEMNICH v, RV .
P a fizeni organizaci, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst.
ZAJMU, TYCHONOVA 1, , . . vy o > , .
PRAHA 6 160 01 1 p|srrv1ef10 h) zva.lflona cv 22?/019991 Sb.., o] zaJllstovanl (?.tzrlam{ C,eske relebllllky,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zédkon o zajistovani obrany CR”) a
Dne: zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovaéni a
13.1.2022 stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
0UP/149/2022 ,Stavebni zakon“), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢&. 39/2011 -
Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a
stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 30 stavebniho zdkona
a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona
souhlasné stanovisko
k predloZené Gzemné planovaciho podkladu — uUzemni studii lokality ZA
BRANISOVSKOU Il v k.u. Ceské Budé&jovice 2.
Oddvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zdkona o zajifovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zdkona provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele Uzemné
planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného
navrhu z pozice dot¢eného organu. DotCeny organ neshledal rozpor mezi
navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajistovani obrany a
bezpeclnosti statu a nema k feSené Uzemni studii, pfi dodrZzeni ustanoveni §
175 stavebniho zakona, pripominky.
MAGISTRAT  MESTA | Dne 10. 1. 2022 obdrZel odbor pamétkové péée Magistratu mésta Ceské
CESKE  BUDEJOVICE, | Budéjovice Vase ozndmeni o projednani tzemni studie ,Za Brani$ovskou 11
ODBOR OCHRANY v lokalité 3.8.1 v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 2.
PAMATKOVE PECE BEZ POZADAVKU

Po prostudovani pfiloZzenych materiald OPP konstatuje, Ze v feSeném misté
na katastralnim Gzemi CB 2, leZicim pfi zapadnim okraji mésta Ceské
Budé&jovice se nenachazi 7addné kulturni pamatky zapsané v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek USKP, a dotéené pozemky bezprostiedné
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nesousedi s Zadnou nemovitou kulturni pamatkou, takZe nespliiuji ani znaky
prostfedi kulturni pamatky.

Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Ceské Bud&jovice Vam sdéluje, Ze
dle ustanoveni § 29 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, se obecni
urad obce srozsitenou plsobnosti nevyjadfuje k GUzemné analytickym
podkladim, nybrz pouze uplatiiuje stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci pro Uzemi, ve které je nemovita kulturni pamatka nebo OP,
nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové
zdny, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. C)
nebo puUsobnost krajského Gradu podle § 28 odst. 2 pism. C) a ve vztahu
k tomuto Uzemi uplatriuje stanovisko k vymezeni zastavéného tzemi.

Poskytovatelim udaju podle zvlastniho pravniho predpisu je dle ustanoveni
§32 odst. 2 pism. C) pamatkového zakona, Narodni pamatkovy Ustav, jako
odborna organizace statni pamatkové péce.

Odbor statni spravy ve vécech pamatkové péce vsak upozorfiuje na
povinnost respektovat § 22 a 23 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, vplatném znéni. Tato pfimd povinnost pro stavebnika oznamit
stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy Archeologického uUstavu
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotceném Uzemi
zachranny archeologicky vyzkum, je uloZena zakonem. Podrobnéjsi
informace o Uzemi a vyzkum si mlZete obstarat v Narodnim pamatkovém
Ustavu, Uzemni odborné pracovité v Ceskych Budé&jovicich nebo
v Jihogeském muzeu v Ceskych Bud&jovicich.

14.1.2022
OUP/200/2022
JIHOCESKY KRAJ,
KRAJSKY URAD,
ODBOR  ZIVOTNIHO
PROSTREDI,
ZEMEDELSTVi A

LESNICTVi, ODDELENi
EKOLOGIE KRAJINY A
NATURA 2000 U
ZIMNIHO  STADIONU
1952/2, 370 76 CESKE
BUDEJOVICE

Stanovisko k uzemni studii "Za BraniSovskou II" v lokalité 3.8.1. v
katastralnim tGzemi Ceské Budéjovice 2

Krajsky urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a
lesnictvi, (dale téz , krajsky urad”), jako prislusny organ dle ustanoveni § 77a
odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisli, (dale jen ,zadkon o ochrané pfirody a krajiny”),
uplatriuje stanoviska k zasadam Uzemniho rozvoje a k tzemnim plantm obci
s rozsifenou puUsobnosti z hlediska zajma chranénych timto zakonem, a dale
k ostatnim Uzemnim planim a regulacnim plandm z hlediska zajmad
chranénych timto zakonem, neni-li pfislusny jiny orgdn ochrany pfirody, tj. i
za zajmy chranéné zakonem o ochrané pfirody a krajiny v plsobnosti

BEZ POZADAVKU
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2.2.2022
0OUP/412/2022

Ministerstva zivotniho prostredi.

Krajsky ufad obdrzel dne 7. 1. 2022 pozvanku na projednani navrhu uzemni
studie ,Za BraniSovskou I1“ v lokalité 3.8.1. v katastralnim Gzemi Ceské
Budé&jovice 2 (déle té7 ,US 11“) pro uplatnéni stanovisek a pFipominek.

ReSené Uzemi Uzemni studie ,Za Branidovskou II“ v lokalité 3.8.1. v
katastralnim tGzemi Ceské Budéjovice 2 o rozloze 8,51 ha le?i pfi zdpadnim
okraji mésta Ceské Budéjovice, v ndvaznosti na sidlisté Maj v tizemi jizné od
ulice BraniSovska. Dle tzemniho planu mésta ve znéni jeho pozdéjsich zmén,
(dale jen ,UPnM*), se jednd o plochy se zpiisobem vyuziti zastavitelné tzemi
zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v
pfimésti (KOL-3) a se zplisobem vyuZiti zastavitelné Uzemi zahradniho
bydleni. Do feSeného Uzemi je zaclenéna i dotena ¢ast ul. Branisovska a pas
krajinné zelené pfti zapadni hranici.

US Il nahradi pofizenou Gizemi studii ,,Za Brani$ovskou“ z roku 2018. U¢elem
US je zejména stanovit a navrhnout nové podminky pro rozvoj feseného
Uzemi, zejména parcelaci stavebnich pozemk(, véetné napojeni téchto
pozemkd na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vcetné
podrobnych podminek plo$né a prostorové regulace pro umisténi staveb na
nich. (Srov., viz navrh US 11.)

Krajsky ufad po posouzeni predlozenych podkladll na zdkladé dostupnych
informaci v rdmci své mistni a vécné prislusnosti podle zakona o ochrané
pfirody a krajiny sdéluje nasledujici:

[1] — Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny

Krajsky urad jako pfislusny spravni organ dle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g)
zdkona €. 129/2000 Sh., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisd, a dale dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona o ochrané
pfirody a krajiny, v navaznosti na pozvanku ze dne 7. 1. 2022, vydava v
souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zdkona o ochrané prirody a krajiny a na
zakladé predlozenych podkladii k piedlozenému navrhu US 1l toto

stanovisko:
souhlasi

s navrhem Uzemni studie ,,Za BraniSovskou I1“ v lokalité 3.8.1. v
katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2.
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Uvedend koncepce ndvrhu Gzemni studie ,,Za BraniSovskou I11“ v lokalité
3.8.1. v katastrdlnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2 nemlie mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (dale jen
,EVL”) nebo ptaci oblasti (dale jen ,PQO“) leZicich na Uzemi v plsobnosti
krajského uradu.

Odavodnéni:

V Gzemi Fe$eném predloZenym navrhem US Il se nevyskytuje 7adna EVL ani
PO. Krajsky Ufad pouze upozorfiuje, 7e ve spravnim Gzemi mésta Ceské
Budéjovice se nachazeji EVL CZ0313138 Vrbenské rybniky a PO CZ0311037
Ceskobudé&jovické rybniky, které jsou od zajmovych ploch vzdaleny vzdu$nou
Carou cca 1,1 km. BIlizSi informace o vyznamu a pripadnych faktorech
ohrozujicich predméty ochrany v téchto EVL a PO lze nalézt na portalu
Agentury ochrany pfirody a krajiny (www.nature.cz). Vzhledem k charakteru
koncepce uvedeného zdméru dle predlozeného navrhu US II, piedstavujici
zdmér upfesnéni podminek vyuziti v zastavitelnych plochach vymezenych v
UPnM, a jeho umisténi v dostate¢né vzdalenosti od zmiriovanych EVL a PO,
Ize z ndvrhu US usuzovat, 7e nedojde naruseni ¢ dotéeni predmét(l ochrany
ve zmiflovanych prvcich soustavy NATURA 2000.

[2] — Stanovisko z hlediska ostatnich zajmU chranénych zdkonem o ochrané
prirody a krajiny

Krajsky ufad jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x)
zdkona o ochrané prirody a krajiny a na zakladé predloZenych podkladd, v
navaznosti na pozvanku ze dne 7. 1. 2022, vydavé k danému navrhu US Il
toto stanovisko:

souhlasi

Ill

s ndvrhem Uzemni studie ,,Za BraniSovskou 11 v lokalité 3.8.1. v katastralnim
tzemi Ceské Budéjovice 2. Z ndvrhu Gzemni studie ,Za Brani$ovskou 1 v
lokalité 3.8.1. v katastradlnim uzemi Ceské Budé&jovice 2 je moZné se
domnivat, Ze nedojde k dotéeni ¢i naruseni zajm0 ochrany pfirody v daném
uzemi, u nichZ je k vykonu statni sprdvy pfislusny zdejsi organ ochrany
pfirody a krajiny ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a
krajiny, a proto k nému krajsky Urad nema zadné vyhrady.

Odutivodnéni:

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d), pism. h) a pism. j) zdkona o ochrané
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prirody a krajiny: V Gzemi fe$eném navrhem US Il se nevyskytuje 7adné
zvI4sté chranéné Gzemi (dale jen ,ZCHU“) ani jeho ochranné pasmo. Krajsky
Grad pouze upozorfiuje, 7e do katastrdlniho tzemi Ceské Budéjovice 2
zasahuje pfirodni rezervace (dale jen ,PR“) PR Vrbenské rybniky.

Podle ustanoveni § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny: Do predmétného
Uzemi nezasahuje Zadny z ptirodnich parkd dle § 12 odst. 3 zdkona o ochrané
prirody a krajiny. Uzemi fesené predlofenym navrhem US Il se podle
Generelu krajinného razu Jihoc¢eského kraje (Atelier V —Ing. arch. Ivan Vorel
2009) nachazi v oblasti krajinného razu (dale jen ,ObKR“) ObKR 14—
Ceskobudé&jovicka panev.

Podle ustanoveni § 3 odst. 1b) zakona o ochrané pfirody a krajiny: V feSeném
uzemi navrhu US Il se nenachdzi Zadny registrovany vyznamny prvek (dale
jen ,VKP“). Krajsky Ufad pouze upozorfiuje, Ze se v katastralnim Gzemi Ceské
Budeéjovice 2 nachazeji tyto registrované VKP: Dlouha Louka, Park Hajecek,
Krumlovské aleje, Porosty na Svabové hradku, Louky a remizky sidli§té Maj.

Podle ustanoveni § 46 odst. 1) zakona o ochrané pfirody a krajiny: V tzemi
Fe$eném predlofenym navrhem US Il se nenachazi ¥4dny pamatny strom.
Krajsky Gfad pouze upozorfiuje, ze v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2
je vyhlasen pamatny strom dub letni.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny: V dzemi
fedeném predlozenym navrhem US Il, v pfisludnosti krajského Gradu, se
nenachazi zadny prvek uzemniho systému ekologické stability (dale jen
,USES“) nadregiondlniho, regionalniho ani lokalniho vyznamu. Krajsky Grad
pouze upozoriiuje, ze v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2 se nachézeji
nadregionalni biokoridor (dale jen ,,NBK“) NBK 118 Hlubocka obora-Divci
Kamen, regionalni biokoridory (dale jen ,,RBK“) RBK O U lesa — Bagr, RBK 3036
Vrbenské rybniky-K118 a regionalni biocentra (dale jen ,RBC“) RBC 610
Vrbenské rybniky, RBC 611 Bagr a RBC 4076 Ostrov. Dale do tohoto
katastralniho Uzemi zasahuje vice prvkG USES lokalniho vyznamu, napf.
lokalni biocentra (dale jen ,BC“) BC 10 Velky Vavtrovsky rybnik, BC 11
LiSovsky rybnik BC 21 U Soutoku, BC 22 Hajecek a lokalni biokoridory (dale
jen ,,BK“) BK 0010 Bor a BK 0297 V Boru.

Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych zamérG a jejich umisténi
mimo prvky USES, ZCHU, VKP a pamatné stromy v pfisluénosti zdejsiho
organu ochrany pfirody lze z navrhu US Il usuzovat, 7e nedojde k dotceni
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nebo naruseni zdkonem chranénych zajma v ochrané ptirody.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dotéenych organt
ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

4. | VLADISLAV GALLISTL,
RYBARSKA 2689/51a,
370 10 CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
2.2.2022
OUP/248/2022

Jako dotceny vlastnik zastavitelného pozemku p.¢. 1984/79 v k.u. Ceské
Budéjovice 2, poddvam timto zdsadni nesouhlas s navrhem konkrétniho
prostorového a objemového usporadani plochy resené uzemni studii, jak
bylo prezentovano pfi jednani na Magistratu mésta C.B. dne 25. 1.2022, a
to z nasledujicich dlvod.

Jak vyplyvd z podminek ze zadani Gzemni studie (dale jen US), pro
makrobloky 3.8.1.016 KOL-3 a 3.8.1.017 KOL-3 ( po zméné ¢.95 UPMCB) se
stanovuje, Ze rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim
uzemni studie. Soucasné je v zadani (bod 2.1 pism. e) uvedeno pro
makroblok 3.8. 1.019, jehoZ soucasti je mimo jiné i vySe uvedeny pozemek,
respektovat Uzemni studii porizenou Za BraniSovskou v maximalni mozné
mire.

Z konkrétniho navrhu US je viak zcela zfejmé, 7e vysokopodlazni zastavbou
na pfilehlé hranici sousednich pozemk( p.¢. 1984/73 a p.¢. 1984/97, by
doslo k neopravnénému zasahu do vlastnického prava, kdyZz odstupova
vzdalenost danda vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. (dale jen Vyhlaska) dle 25 odst.
4, by z dlvodu vysky navrhované stavby pro bydleni (19,5m), v
bezprostredni blizkosti u hranice pozemk( vedla k omezeni ¢i znemoznéni
realizace vystavby na sousednim pozemku, a to zplsobem ptedvidanym US,
jak je konetné uvedeno na str. 12 ndvrhu. Pro Uplnost je nutno
pfipomenout, Ze ve smyslu § 25 odst. 4, se v uvedeném pfipadé nejedna o
umisténi budouci zastavby v proluce. Kromeé toho se navrh zcela odklonuje
od plvodniho feseni v US ,Za Brani$ovskou", kdy? posouvéd stavebni ¢aru do
blizkosti planované komunikace a budouci kfiZzovatky.

Pti rozhodovani o umisténi stavby je tfeba vzit v potaz i mozZnost realizace
budoucich zamérud v Uzemi, jak vyplyva z § 23 odst.2 vyhlasky, ktery uklada
umisténim stavby na hranici pozemk, nebo v jeji bezprostfedni blizkosti,
zachovat zastavitelnost (tedy moznost budouciho zastavéni) sousedniho
pozemku.

Na jednani 'k navrhu 'UP viak zaznél od pfitomného zpracovatele nézor, 7e

Uzemni studie vymezuje hranice pro umisténi zastavby, a to
zejména ,hranici pro umisténi budouci zastavby bytovych
dom(“. Tato hranice je vymezena jak v rfeSeném uUzem
Uzemni studie, tak i na pozemcich sousedicich s feSenym
Uzemi. V ndvaznosti na tuto hranici jsou zakresleny, resp.
vyznaceny vysky uvaZzované zastavby bytovych domu (pro
bytové domy obvyklé) a vysky maximalni, které umozriuje
Uzemni plan.

Budouci zastavby tak lze v téchto hranicich umistovat tak,
aby nedochdazelo k ovlivnéni budouci vyskou sousedni
pozemek, ale je taktéZ umoznéno umistovat i stavby vyssi a
blize k hranicim pozemk(. Nicméné takovéto umisténi
vyzaduje podrobnéjsi posouzeni vidy s ohledem na
konkrétni podobu zdméru a jeho wvysku. Odstupové
vzdélenosti (§ 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) je nutné fesit v
navazujicich tizenich, zejména GUzemnim fizeni, kdy je vidy
znama konkrétni podoba zaméru.

Uzemni studie tak ?adného z vlastnikd neomezuje ve
vystavbé, pouze stanovuje hranice pro jeji umisténi a
zaroven dava jistou volnost pro umisténi vyssich staveb s
moZnosti umisténi blize k hranicim pozemkd. Nicméné tuto
moznost je nutné posoudit aZ v navazujicich Fizenich, nebot
v dobé zpracovani Uzemni studie nejsou znamy podoby
jednotlivych zamér(, resp. bytovych doml nebo rodinnych
domu ¢i viladomd.

Za vhodné povazujeme doplnit, Ze Gzemni plan v soucasné
dobé umoznuje realizaci vystavby kdekoliv v plose KOL nebo
SKOL. Odstupové vzdalenosti nerfesi. Ty jsou feSeny az v
navazujicich fizenich. Ze zakona ani Uzemni studie nemusi
odstupové vzddlenosti resit. To, ze ndvrh predmétné uzemni
studie fesi, dava majitelim jednotlivych pozemk( predstavu
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dotceni vlastnici sousednich pozemkl zastavéni svych pozemk( zatim
nerealizovali, pokud by tomu tak bylo, musela by tato skute¢nost byt brana
pfi ndvrhu US v Gvahu. Takovy nazor je viak v rozporu s 23 odst. 2 vyhlasky
a nemUZe tudiZz obstat. Pro uvedenou situaci je zcela priléhava citace z
rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu Ceské republiky v obdobném pfipadé.

Cit.: ,Reseni, /které by vedlo k maximalizaci zastavéni, a tim i k maximdinimu
zhodnoceni u pozemki nékterych viastniki, ale které by zdroven vedlo k
zdsadnimu sniZeni zastavitelnosti pozemku jiného viastnika, a tim ke zjevné
nepfimérenému zdsahu do jeho vlastnickych prdv, by bylo nepfipustné.
Tomuto vlastnikovi by totiZ uklddalo nést ndklady zhodnoceni pozemku
jiného viastnika tim, Ze se jeho vlastni budouci moZnost zhodnoceni pozemku
zmensi nebo ztrati. A to presto, Ze oba vlastnici mohli odvozovat své stejné
opodstatnéné ocekdvdni zhodnoceni pozemku z téZe skutecnosti, totiZ z
navrZeného vyuZiti plochy podle uUzemniho pldnu. Vedle vylouceni
zhodnoceni je vSak zdasahem do vlastnického prdva uZ to, pokud je viastnik
sousedniho pozemku omezen v moZnych zplsobech vyuZiti svého pozemku,
pricemZ prdaveé rozhodovdni o umisténi stavby na sousednim pozemku je jeho
jedinou moZnosti kdy se proti_ takovému disledku umisténi stavby podle
ndvrhu tzemni studie muZe ucinné branit ”.

Navrhuji, aby z vySe uvedenych dlvod( a rovnéZz z davodu naprosté
nevhodnosti navrieného vécného feseni, bylo pofizovatelem schvaleni
moznosti vyuZiti této US odmitnuto.

o tom, jak budouci zistavba mizZe byt na pozemcich
situovana a jak se jednotlivé stavby mohou vzajemné
ovlivilovat. Je pak aZz na stavebnim uradu, jak pfi podrobngjsi
znalosti konkrétnich zamérl posoudi miru ovlivnéni
jednotlivych stavebnich pozemk( a souladnost s § 25
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

V souvislosti s uplatnénou pfipominkou byla upravena
plocha navrzeného pozemku €. 12 a vymezena hranice pro
umisténi budouci zastavby tak, aby byla umoinéna US
zastavba predmétné ¢asti pozemku parc. €. 1984/79.

5. | MINISTERSTVO
DOPRAVY,  NABREZ|
LUDVIKA SVOBODY 12,
110 15 PRAHA 1

Dne:
3.2.2022
0OUP/442/2022

Podle S 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich
organil statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisd, je
Ministerstvo dopravy Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni
politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskuteériovani. S
22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce
rozvoje svérenych odvétvi.

Na zakladé ustanoveni S 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, Ministerstvo dopravy,
jako dotCeny organ ve vécech dopravy, uplatiiuje pozadavky podle S 40 odst.
2 pism. g) zdkona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, podle S 56 pism. d) zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drihéch,
ve znéni pozdéjsich predpisl, podle S 88 odst. 1 pism. k) a |) zakona ¢.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisi a podle S 4

¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich

Informace o respektovani OP byla doplnéna do textové
¢asti US.

zakona ¢.
8




UZEMNI STUDIE ,,ZA BRANISOVSKOU I1“ V LOKALITE 3.8.1. U HADA V K.U. CESKE BUDEJOVICE 2

Y

o |

predpisd, k ndvrhu Gzemni studie ,,Za BraniSovskou II” v lokalité 3.8.1 v k.u.
Ceské Budé&jovice 2 (déle jen ,US”).

Leteckd doprava Re$ené Uzemi se nachdzi v ochranném pasmu (dale jen
,OP”) vefejného vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho letisté Ceské
Budéjovice, a to konkrétné v OP s vyskovym omezenim staveb (OP vnitini
vodorovné plochy). OP byla vydédna Ufadem pro civilni letectvi dne
23.4.2012 pod ¢.j. 1705-12-701.

Vzhledem k tomu, Ze navrh US tuto informaci neuvadi, pozadujeme, aby
vy$e uvedend informace byla do navrhu US doplnéna a OP letisté
respektovdana v plném rozsahu. Z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich. nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy. dradzni dopravy a
vodni dopravy nemame pfipominky, nebot nejsou dotéeny nami sledované
zajmy.

6. | CEVAK a.s.,
SEVERNI 2264/8, 370
10 CESKE BUDEJOVICE

Dne:
3.2.2022
0OUP/429/2022

1) Pozadujeme do vykresu technické a dopravni infrastruktury zapracovat
mezi navrhované vodohospodarské sité trasy, které jsou stavebné povolené
dle rozhodnuti ¢.j. 00ZP/6352/2021-4 Kub ze dne 27.7.2021 Odborem
ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice v rdmci
stavby: "ZTV BD Brani$ovska”, k. u. Ceské Budéjovice 2 — vodovod a
kanalizace, vsakovaci nadrz (investor: OMEGA & partners s.r.o., zpracovatel
projektu: VAK projekt s.r.o0.).

2) Do vykresu technické a dopravni infrastruktury budou rovnéz zakresleny
trasy vodohospodarskych siti, které jsou stavebné povolené dle rozhodnuti
¢.j. 00ZP/9510/2020-4 Saf ze dne 25.11.2020 Odborem ochrany Zivotniho
prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice v ramci stavby: ,Okruini
kiizovatka BraniSovska a napojeni ul. Na Sadkdch, Ceské Budéjovice —
Vodohospodaiska ¢ast” (investor: statutarni mésto Ceské Budéjovice a
Jihocesky kraj, zpracovatel projektu: FML - Ing. Vaclav Freudl).

3) V ramci pfedmétné uUzemni studie je nutné vyreSit také odvadéni
odpadnich a destovych vod z pozemka leZicich jizné od feSeného Uzemi. Bez
toho nelze k predloZené studii vydat souhlasné vyjadreni.

1)

2)

3)

Navrh siti technické infrastruktury je v Casti reSené
investorem OMEGA & partners s.r.o. prevzat ze stavajici
uzemni studie. Data dle predmétného vydaného
uzemniho rozhodnuti nejsou zatim v soucasné dobé
evidovany v UAP.

Navrh siti technické infrastruktury je do uzemni studie
prevzat z aktudlnich dat UAP, prezentovanych v souladu
se tavebnim zdkonem. Dle § 166 odst. 2 stavebniho
zékona je pofizovatel UAP povinen zvefejnit nejen UAP a
jejich aktualizace, ale také informace o technické
infrastrukture a o jejim vlastnikovi obsazené v udaji o
uzemi poskytnutého dle § 27 stavebniho zdkona.
https://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/portal/uzemni-
planovani/informace-o-technicke- infrastrukture
Uzemni studie nefe$i dimenzovéni siti technické
infrastruktury. Toto je predmétem az navazujicich fizeni.
Nicméné v textové Casti je v kapitole technické
infrastruktury uvedeno ,,Navrh feseni musi zohlednovat
i navazujici Uzemi a jeho moZnost vyuziti pro dalsi
zastavbu.”.



https://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/portal/uzemni-planovani/informace-o-technicke-
https://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/portal/uzemni-planovani/informace-o-technicke-
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MINISTERSTVO
VNITRA, ODBOR
SPRAVY MAIJETKU,

P. 0. BOX 21/0SM, 170
34 PRAHA 7

Dne:
7.2.2022
OUP/505/2022

Vyjadieni k ndvrhu Uzemni studie ,Za BraniSovskou I1“ v lokalité 3.8.1 k
zn.: OUP/0-24/2022/Ko-V ze dne 7. 1. 2022

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem ve smyslu § 175 odst. 1 zékona
¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,stavebni zdkon”).

V souladu s § 30 stavebniho zdkona Vam sdéluji, Ze se v lokalité predmétné
Uzemni studie nenachazi Gzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve
smyslu §175 odst. 1 stavebniho zdakona.

Stanovisko je vyddvané za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR,
1C0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

BEZ POZADAVKU

KONGREGACE
MILOSRDNYCH
SESTER.SV KARLA
MOROMEIJSKEHO,
SPORKOVA 12, 118 00
PRAHA

Dne:
7.2.2022
0OuUP/510/2022

K Uzemni studii ze dne 25.1.2022 podava Gcastnik nésledujici namitky a
nesouhlasné stanovisko.

Uéastnik s Uzemni studii nesouhlasi a 7ada o dodrieni odstupovych
vzdalenosti a jejich spravné vyznaceni. Ucastnik predklada odboru tizemniho
pldanovani schéma ohledné zdméru budouci vystavby na casti svého
pozemku, ktery ma spole¢nou hranici s pozemky pod Uzemni studii a je tedy
projednavanou Uzemni studii vyznamné dotéen. Jak patrno, bez dodrzeni
odstupovych vzdalenosti staveb v Uzemni studii, by nebylo mozné realizovat
zdmér Gcastnika. Jakmile by doslo ke schvaleni Uzemni studie, stala by se
podkladem pro rozhodovani stavebniho Uradu v dalsi stavebnich fizenich a
pro ucastnika by to znamenalo ztiZeni jeho postaveni pfi prosazovani jeho
prav.

S ohledem na uvedené pozadujeme, aby Uzemni studie ve znéni
projednaném dne 25.1.2022 nebyla vyuZita, respektive byla pfepracovana a
doplnéna o rfadné odstupové vzddlenosti tak, aby ucastnik mél moznost
realizovat stavebni zamér na svych pozemcich dle pfilozeného schématu.

Uzemni studie vymezuje hranice pro umisténi zastavby, a to
zejména ,hranici pro umisténi budouci zastavby bytovych
domU“. Tato hranice je vymezena jak v feSeném uUzem
Uzemni studie, tak i na pozemcich sousedicich s feSenym
Uzemi. V ndvaznosti na tuto hranici jsou zakresleny, resp.
vyznaceny vysky uvaZzované zastavby bytovych domU (pro
bytové domy obvyklé) a vysky maximalni, které umoznuje
Uzemni plan.

Budouci zastavby tak Ize v téchto hranicich umistovat tak,
aby nedochdzelo k ovlivnéni budouci vyskou sousedni
pozemek, ale je taktéZ umoznéno umistovat i stavby vyssi a
blize k hranicim pozemkd. Nicméné takovéto umisténi
vyZaduje podrobnéjsi posouzeni vidy s ohledem na
konkrétni podobu zdméru a jeho wvysku. Odstupové
vzdalenosti (§ 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) je nutné fesit v
navazujicich tizenich, zejména GUzemnim fizeni, kdy je vidy
znama konkrétni podoba zaméru.

Uzemni studie tak ?4dného z vlastnikd neomezuje ve
vystavbé, pouze stanovuje hranice pro jeji umisténi a
zaroven dava jistou volnost pro umisténi vyssich staveb s
mozZnosti umisténi blize k hranicim pozemkd. Nicméné tuto
mozZnost je nutné posoudit aZ v navazujicich fizenich, nebot
v dobé zpracovani Uzemni studie nejsou znamy podoby
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jednotlivych zamér(, resp. bytovych domud nebo rodinnych
domli ¢i viladom{.

Za vhodné povaZzujeme doplnit, Ze Uzemni plan v soucasné
dobé umoznuje realizaci vystavby kdekoliv v ploSe KOL nebo
SKOL. Odstupové vzdalenosti nejsou freSeny. Tyto jsou
feSeny aZz v navazujicich fizenich. Ze zakona ani Uzemni
studie nemusi odstupové vzdalenosti resit. To, Ze navrh
predmétné tzemni studie fesi, ddvad majiteldm jednotlivych
pozemkl predstavu o tom, jak budouci zdstavba madze byt
na pozemcich situovana a jak se jednotlivé stavby mohou
vzajemné ovliviiovat. Je pak aZ na stavebnim uradu, jak pfi
podrobnéjsi znalosti konkrétnich zamérld posoudi miru
ovlivnéni jednotlivych stavebnich pozemki a souladnost s §
25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

V souvislosti s uplatnénou pfipominkou byl doplnén zakres
hmot objektl v navazujicim Uzemi vrozsahu poskytnuté
situace v pftiloze pfipominky.

9. | MAGISTRAT MESTA
CESKE  BUDEJOVICE,
UTVAR HLAVNIHO
ARCHITEKTA

Dne:
10. 2. 2022
0OuUP/512/2022

Dle UHA je tato studie omezena jen na Uzemi, na kterém jsou ji¥ znamy
stavebni zaméry pfislusného stavebnika. V tomto pripadé se vsak jedna o
nahrazeni studie a neni mozné ji rozsifit, proto by dle naseho nazoru méla
studie alespon zohlednovat a odrdZet i moZné zastavéni sousednich
pozemkl a pozemkd, na kterych jesté neni jasny budouci zamér a méla by
je omezovat jen v takové mife, kterd je inosnd i pro jejich majitele a zcela
nezamezuje jejich aktivitdm. Vlastnici sousednich pozemkd by méli mit
moZnost vyuZit svlj pozemek, alespon ve stejné mife jako stavebnik, pro
kterého je Uzemni studie zpracovavana a vstupuje do lGzemi jako prvni.
Odstup objektl od hranice pozemku by mél byt pfizptsoben jejich vysce. V
predloZené studii je dle UHA odstup od hranice pozemkl nedostate¢ny i
pres to, Ze zpracovatel studie uvedl, Ze hranice pro umisténi budouci
zastavby je podkrocitelna.

Ve studii je potfeba resit cyklostezku podél ulice BraniSovska, tak aby byla
doplnéna i tato potrebna infrastruktura.

UHA doporuduje studii zhotovit tak, aby omezovala viechny majitele
pozemkd, a tedy moZné budouci stavebniky ve stejné mire a dbat na to, aby

Uzemni studie vymezuje hranice pro umisténi zastavby, a to
zejména ,hranici pro umisténi budouci zastavby bytovych
domU“. Tato hranice je vymezena jak v feSeném uzem
Uzemni studie, tak i na pozemcich sousedicich s feSenym
Uzemi. V ndvaznosti na tuto hranici jsou zakresleny, resp.
vyznaceny vysky uvaZzované zastavby bytovych domU (pro
bytové domy obvyklé) a vysky maximalni, které umoznuje
uzemni plan.

Budouci zastavby tak Ize v téchto hranicich umistovat tak,
aby nedochdazelo k ovlivnéni budouci vyskou sousedni
pozemek, ale je taktéZ umoznéno umistovat i stavby vyssi a
blize k hranicim pozemk(. Nicméné takovéto umisténi
vyZaduje podrobnéjsi posouzeni vidy s ohledem na
konkrétni podobu zdméru a jeho wvysku. Odstupové
vzdalenosti (§ 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) je nutné fesit v
navazujicich fizenich, zejména Uzemnim Ffizeni, kdy je vidy
znama konkrétni podoba zaméru.
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studie vyhovovala a odrazela pozadavky na udrzitelné, stabiliza¢ni a rodinné
bydleni tzn. poZadavky na infrastrukturu, plochy zelené atd.

Uzemni studie tak 7ddného z vlastniki neomezuje ve
vystavbé, pouze stanovuje hranice pro jeji umisténi a
zdroven dava jistou volnost pro umisténi vysSich staveb s
moznosti umisténi blize k hranicim pozemkd. Nicméné tuto
moznost je nutné posoudit aZ v navazujicich fizenich, nebot
v dobé zpracovani uzemni studie nejsou znamy podoby
jednotlivych zamér(, resp. bytovych domd nebo rodinnych
domli ¢i viladom{.

Co se tyka moznosti prekroceni ,hranice pro umisténi
budouci zastavby bytovych dom(“, tzemni studie ji dovoluje
pokrocit pouze napt. balkonem, terasou, rizalitem ¢i jinou
modelaci fasady, a to pouze za soucasného splnéni
nasledujicich podminek, Ze tyto konstrukce nepresahnou
délku predsazeni 0,75 m od hranice pro umisténi budouci
zastavby.

Z hlediska vlivu na sousedni pozemek se jednd pouze o
margindini vliv. Podstatny vidy bude vliv samotné vysky
objektu.

Co se tykd mozZnosti podkroceni stavebni cary, tato je
prekrocitelnd v rozsahu max. 30% plochy priceli a to max. o
2,0 m. Stavebni ¢ara je podkrocitelnd v rozsahu max. 60%
Sitky praceli, a to pfi zachovani odstupld dle platné
legislativy.

Tato definice byla prevzata ze stavajici Uzemni studie pro
¢ast Uzemi, které nova Uzemni studie neméni a zachovava
jeho koncepci feseni.

10.

KRAJSKA HYGIENICKA
STANICE JIHOCESKEHO
KRAJE SE SIDLEM
v CESKYCH
BUDEJOVICICH

Dne:

Navrh Uzemni studie Za Brani$ovskou Il v lokalité 3.8.1 v k.4. Ceské
Budéjovice 2 — vyjadreni Krajské hygienické stanice Jihoceského kraje se
sidlem v Ceskych Budéjovicich.

Krajska hygienickd stanice Jihoc¢eského kraje se sidlem v Ceskych
Budéjovicich vydava podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané verejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond ve znéni pozdéjsich
predpisa (déle jen ,,zakon €. 258/2000 Sb.“) toto

BEZ POZADAVKU
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2.2.2022
OUP/413/2022

vyjadreni:
s navrhem Gzemni studie Za Branidovskou Il v lokalité 3.8.1 v k.u. Ceské
Budéjovice 2, predlozenym orgdnu ochrany verejného zdravi dne 7.1.2022
Statutarnim méstem Ceské Budé&jovice, Magistratem mésta Ceské
Budéjovice, Odborem Uzemniho planovani, ndm. Pfemysla Otakara II. 1/1,
370 92 Ceské Budéjovice

sesouhlasi.

Pozn. pofizovatele: pfipominka ddle obsahuje v odiivodnéni jen opis textové
édsti ndvrhu US, text je proto vypustén.

11.

MAGISTRAT  MESTA
CESKE  BUDEJOVICE,
ODBOR OCHRANY
ZIVOTNiHO
PROSTREDI.

Dne:
2.2.2022
0OUP/413/2022

ODDELENi VODNiHO HOSPODARSTVi, OCHRANY LESA A ZPF, OCHRANY
ovzDUSi A oDPADU BEZ POZADAVKU

ODDELENi OCHRANY PRIRODY A KRAJINY:

Pozadujeme zatravnovaci zadlazbu striktné zaradit do zastavitelnych ploch
rovnéz tak malé umélé vodni nadrze (bazény). V pfipadé vodnich ploch
uréenych ke zdrzeni destovych vod Ize tyto vnimat jako ,zeleri”.

Do textu byl zapracovan pozZadavek.
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