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1 VYMEZENI RESENEHO UZEMi A HLAVNI CILE RESENI

11 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené lizemi o rozloze 8,51 ha leZi pii zapadnim okraji mésta Ceské Bud&jovice, v ndvaznosti na
sidlisté Maj, pri ulici BraniSovska. Rozsah feSeného Gzemi je stanoven platnym Uzemnim planem

Nicméné s ohledem na skuteCnost, kdy tato studie nahrazuje dfive pofizenou Uzemni studii
»Studie pofizené Ceské Budé&jovice, Za BraniSovskou", bylo feSené Gzemi rozsiteno i o ¢asti Uzemi,
které byly feSeny touto studii.



vymezen/ feseneho uzemi uzemn/ studie — celek

1.2 HLAVNI CILE RESENI

Cilem Gzemni studie je nahradit pofizenou Gzemi studii Za BraniSovskou v rozsahu celého jejiho
feseného Uizemi. Uzemni studie navrhne optimalni vyuZiti feSeného Uizemi v souladu s (izemnim
planem mésta Ceské Budéjovice. V FeSeni budou zohlednény taktéZ vazby na okoli. Cilem je
stanoveni podminek pro zajisténi funkéniho a kvalitniho vyuziti Uzemi a usporadani verejnych
prostranstvi (komunikaci, ploch zelené a dalSich prostranstvi), zejména pak navrh budouci podoby
zastavby s dlrazem na stanoveni podminek pro kvalitni architekturu a vhodné urbanistické
zaclenéni navrzené zastavby.

Uzemi bude provéfeno zplisobem odpovidajicim sou¢asnym pozadavk@m na ochranu Zivotniho
prostfedi ve vazbé na zménu klimatu, poZadavklim na vytvoreni kvalitniho bydleni a taktéz
narok@m na dopravni a technickou infrastrukturu. Re$ené izemi bude provéfeno i z hlediska
napojeni navazujiciho Uzemi a jeho vyuzitelnosti (bude provéren dopad na okolni vystavbu, resp.
na jeji neznemoznéni).

Ucelem US je zejména stanovit a navrhnout nové podminky plo$ného a objemového usporadani
feSeného Uzemi, stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb a feSeni verejné
dopravni a technické infrastruktury.

US bude v souladu s § 25 stavebniho zakona Gizemné planovacim podkladem pro rozhodovani v
Uzemi ve spravnich fizenich.

Studie fesi funk¢ni a provozni vazby v Uzemi, stanovuje regulacni prvky plosného, prostorového
a architektonického feSeni, a to vSe v souladu s Uzemnim planem mésta Ceské Budé&jovice.

UZEMNI STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II* V LOKALITE 3.8.1.
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2  PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

2.1 PODMINKY VYPLYVAJICI ZE ZADANi UZEMNi STUDIE

Z tzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice pro tuto studii vyplyva povinnost Fesit:

Pro makrobloky 3.8.1.016 KOL-3 a 3.8.1.017 KOL-3 se stanovuje, Ze rozhodovani o zménach v
Uzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni makroblokd na technickou a dopravni
infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normové vyhovujici komunikace.

. Uzemni studie navrhne umisténi budoucich staveb v makroblocich.

. Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni Cary,
vySkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napt. tvary a sklony stfech, ptidorysy
staveb), vymezeni spojeni funkcnich zelenych stfech s terénem.

. Uzemni studie navrhne dle potieby dali vefejna prostranstvi (nap¥. park, sportoviété).

. Uzemni studie vymezi rozsah zastavitelného Uizemi a rozsah nezastavitelného Gzemi, izemi
biologicky aktivnich ploch.

Ze zadani Uzemni studie vyplyva povinnost resit:

a) resit ¢lenéni ploch na jednotlivé pozemky, stanovit limity pro Cinnosti, déje a zafizeni a s
ohledem na prostorové usporadani mésta, tj. charakter jednotlivych Ctvrti a koncepci rozvoje
jednotlivych lokalit v souladu s pfislusnymi ¢astmi UPnM;

b) stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (napf. uli¢ni a stavebni ¢ary,
podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZziti pozemk(@) véetné podminek
ochrany navrZzeného charakteru Gzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a
architektonickych hodnot v souladu s UPnM;

c) fesit dopravni napojeni a dopravni obsluhu Uzemi vcetné dopravy v klidu a provéfit dopravni
napojeni navazujiciho Gzemi, pfi splinéni podminek:

. navrh US bude respektovat (svoji ndvaznosti) dopravni feeni izemnich studif v souvisejicich
Uzemi, tj. Gzemni studie pofizené Ceské Bud&jovice Za Stromovkou II, a bude zarove
vytvoren v koordinaci s dopravnim feSenim Gzemni studie Za Akademii II.

. bude mimo jiné provérena navaznost (prodlouzeni) ulice U Lesa,

d) Fesit napojeni na verejnou technickou infrastrukturu;

e) v makroblocich 3.8.1.019.z-95. BZ, 3.8.1.002. KV, 3.8.1.003. VT respektovat Uzemni studii
porizenou ,Za BraniSovskou" v maximalni mozné mife,

f) v souladu se zménou ¢&. 95 UPnM, prilohou €. 5 0ZV, bude Gzemni studii napinéno:

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni makroblokd na technickou a dopravni
infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a
normove vyhovujici komunikace,

«  Uzemni studie navrhne umisténi budoucich staveb v makroblocich,

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni Eary,
vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy
staveb), vymezeni spojeni funkcnich zelenych stfech s terénem,
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. Uzemni studie navrhne dle potieby dali vefejnd prostranstvi (napf. park, sportovisté),
. Uzemni studie vymezi rozsah zastavitelného Uzemi a rozsah nezastavitelného Gzemi, Uzemi
biologicky aktivnich ploch.

g) posouzeni a zhodnoceni hlukové zatéze vcetné vibraci z dopravy dle zak. ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl a naf. vl. ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci. Pripadné zavéry hlukového posouzeni
budou zapracovany do podminek pro umisténi a prostorového usporadani staveb a feSeni
protihlukovych opatreni.

2.2  PODKLAD PRO ZMENU UZEMNIHO PLANU

Uzemni studie vymezuje tzemi, resp. pozemek uréeny jako podklad pro zménu Gzemniho planu.
Tento pozemek je soucasti pozemku parc. ¢. 1984/86 v k. U. Ceské Budé&jovice 2 v majetku
Statutarniho mésta Ceské Budé&jovice a dle Gzemniho pldnu je zafazen do ploch ,zastavitelné
Uzemi zahradniho bydleni BZ".

Plochy zahradniho bydleni zavazné stanovuji minimalni velikost stavebniho pozemku, a to min.
1500 m2. Uzemni studie, a to nové navrhovand i pvodni, pozemek parc. ¢. 1984/86 déli na 3
stavebni pozemky a dale na ném navrhuje potfebnou dopravni infrastrukturuy, tj. komunikace a
chodniky. Tyto komunikace a chodniky slouZi k obsluze véech pozemkd v majetku mésta Ceské
Budé&jovice a zaroven slouzi pro napojeni navazujicich pozemk( uréenych pro vystavbu.
V dlsledku toho nelze vytvorit 4 plnohodnotné stavebni pozemky o vyméfe 1500 m? nybrz pouze
3. Cast pozemku musi byt vidy vymezena pro komunikace a chodniky. V Gzemi tak vznika
nevyuzity pozemek o vymére cca 1100 m2,

Toto zbyvajici Uzemi, resp. pozemek by zména Uzemniho planu méla zménit z vyuziti zahradniho
bydleni BZ na plochu ,zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim
v primésti KOL-3". Plochy KOL-3 nemaji stanovenou minimalni vymeéru stavebnich pozemk{ a
predmétny zbyvaijici pozemek by tak mohl byt vyuzit pro realizaci vystavby, ¢imz by doslo ke
zvySeni jeho hodnoty. Nize na vloZzeném schématu je znazornéno predmétné Uzemi, resp.
zbytkovy pozemek a rozsah, ktery by mél byt zménou Uzemniho planu zménén.

schéma pozemku urceného ke zménén vyuZiti

UZEMNI STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II* V LOKALITE 3.8.1.
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2.3 URBANISTICKA KONCEPCE

ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENI V KONTEXTU SIRSIHO UZEMI

Ucelem névrhu fedeni vystavby bytovych dom@ je vytvoreni kvalitni urbanistické struktury
s vhodnou hustotou bytovych domi a vySkou odpovidajici charakteru navazujici zastavby a
v neposledni fadé i vytvoreni kvalitnich verejnych prostranstvi.

Uzemi podél ulice Brani$ovska je definovano platnou tizemné planovaci dokumentaci mésta Ceské
Budgéjovice jako Uzemi prevazné s vystavbou kolektivniho nebo smiSené kolektivniho bydleni
navazujici na zastavbu podél Husovy tf. Samotna ulice BraniSovska je vnimana jako vyznamna
kompoziéni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilit. Navrzené feSeni Uzemni studie
umozni vystavbu bytovych dom& o vyssi podlaznosti podél ulice BraniSovské, ¢imz navaze na jeji
méstsky charakter tvoreny jiz realizovanou zastavbou bytovych domd, akademii véd a aredlem
JihoCeské univerzity. Navrzené feSeni tak vhodné navaze na kolektivni bydleni vymezené
vychodné, severné a ¢astecné i zapadné od feseného Uzemi.

Navrh bytovych domd posili vyznam BraniSovské ulice jako méstské tfidy, cemuz méze pomocdi i
vhodné zvolend vyska zastavba podél této ulice a moznosti polyfunkéniho vyuziti. Pfi nové vzniklé
kfizovatce ulice BraniSovska — prodlouzeni ulice Milady Horakové je uvazovano s vystavbou
bytového domu, kde jeho Cast bude vyuZita pro obcanskou vybavenost, aktivni parter
spolupodilejici se na utvareni ulice BraniSovska a budouci prodlouzeni ulice Milady Horakové.

»

schéma znazorriujici propojeni’ bytového domu s ulici Branisovska a prodiouZeni ulice Milady Hordkové

ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENi

Uzemni studie stanovuje zakladni zasady fedeni lokality pfi respektovani schvaleného Gzemniho
planu mésta Ceské Budé&jovice. ReSend plocha je urena pfedevsSim pro bydleni v bytovych
domech s vysokym zastoupenim zelenych ploch. Uzemni studie vymezuje budouci umisténi



bytovych dom{ vcetné rozvrZzeni verejného prostranstvi. Navrh zastavby je tvofen péti soubory
bytovych domd, kdy kazdy ze soubord je tvofen nékolika bytovymi domy, spojeny vzdy
nadzemnim krytym parkovanim se zelenou stfechou.

Dva nejzapadnéjsi soubory jsou tvoreny kazdy dvéma bytovymi domy.

Dva soubory ve stredni ¢asti freSeného Gzemi jsou tvoreny kazdy tremi bytovymi domy.

Jeden soubor vychodné je tvoren tfemi bytovymi domy s vyuzitim i pro obCanskou vybavenost.

ROZHRANI ZASTAVBY BYTOVYMI DOMY A RODINNY DOMY

V ramci feSeného Uzemi Gzemni studie dochazi k pfechodu zastavby bytovych domd do zastavby
rodinnych domd, resp. viladomd. Pro vystavbu bytovych doml je uvaZovano s 5 nadzemnimi
podlazimi a 1 ustupujicim podlazim, v pfipadé rodinnych dom{, resp. viladom({ se 3 nadzemnimi
podlazimi. Uzemni plan mésta ceské Bud&jovice stanovuje maximalni konstrukéni vysku
nadzemniho podlazi na 3,5 m. V pfipadé bytovych dom{ je tak mozna maximalni vyska 21 m,
v pripadé viladom& 10,5 m. (Pozn. V pfipadé bytovych domd s 6 nadzemnimi podlazimi a 1
ustupujicim podlazim je maximalni vyska 24,5 m). Jedna se vSak o maximalni vysky s ohledem
na podminku Uzemniho planu. Ve skutecnosti budou tyto vysky s ohledem na konstrukéni Feseni
nizsi. Pfi navrhu bytovych dom (5 + 1 NP) se pocita s celkovou vyskou bytového domu 19,5 m,
pfi odecteni posledniho ustupujiciho podlazi je vySka 15,72 m. Nize uvedend schémata znazorfiuji
pohled od zapadu a jihu se zndzornénim ,sklopeni* uvedenych vysek.

UZEMNI STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II* V LOKALITE 3.8.1.
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Z uvedenych schémat je patrné, ze v severni Casti Uzemi je vzajemna vzdalenost hranic vystavby
vice jak 40 m, cozZ je vzdalenost vyssi, nez je souCet maximalné mozné vysky bytovych domd a
viladom& (31,5 m). Lze tak realizovat soucasné vystavbu bytovych dom@ i rodinnych dom{, resp.
viladom.

V pfipadé jizni ¢asti Uzemi Ize taktéz souCasné realizovat vystavbu bytovych domd i rodinnych domd,
resp. viladom@. Nicméné vystavbu rodinnych domd, resp. viladom@ bude nutné realizovat pfi
samotné hranici stavebni ¢ary v zapadni ¢asti pozemku.

ROZHRAN| ZASTAVBY BYTOVYMI DOMY

V navaznosti na feSené Gzemi GUzemni studie dochazi z jizni strany k ovlivnéni sousednich pozemkd,
res. moznosti budouci bytové vystavby.

Pro vystavbu bytovych domi je uvazovano s 5 nadzemnimi podlazimi a 1 ustupujicim podlazim a
podél budouci komunikace prodlouzeni ulice Milady Horakové se 6 nadzemnimi podlazimi a 1
ustupujicim podlazim. Uzemni plan mésta ¢eské Budéjovice stanovuje maximalni konstrukéni vysku
nadzemniho podlazi na 3,5 m. V pfipadé bytovych dom@ je tak mozna maximalni vyska 21 m
a pripadé bytovych domi s 6 nadzemnimi podlazimi a 1 ustupujicim podlazim je maximalni vyska
24,5 m. Jedna se vSak o maximalni vysky s ohledem na podminku Uzemniho planu. Ve skute¢nosti
budou tyto vysky s ohledem na konstrukéni Feseni nizsi. Pfi navrhu bytovych dom@ (5 + 1 NP) se
pocita s celkovou vySkou bytového domu 19,5 m, pfi odecteni posledniho ustupujiciho podlazi je
vySka 15,72 m. NiZze uvedena schémata znazornuiji ,sklopeni® uvedenych vysek.
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Z uvedenych schémat je patrné, ze vystavbu budoucich bytovych dom{ Ize realizovat, anizZ by doSlo
k vzajemnému ovlivnéni bytovych domd. V pfipadé bytovych dom@ p#i budouci komunikaci
prodlouzeni ulice Milady Horakové a predpokladané vysce 6 nadzemnich podlaZi a 1 ustupuijici podlazi
dochazi ke vzajemnym ovlivnénim, nicméné toto nevylucuje realizaci moznych bytovych dom{

ROZHRANI ZASTAVBY ZHODNOCENI

Uzemni studie vymezuje hranice pro umisténi zastavby, a to zejména ,hranici pro umisténi budouci
zastavby bytovych dom{". Tato hranice je vymezena jak v feSeném (zem Uzemni studie, tak i na
pozemcich sousedicich s feSenym Uzemi. V navaznosti na tuto hranici jsou zakresleny, resp.
vyznaceny vysky uvaZzované zastavby bytovych dom@ (pro bytové domy obvyklé) a vysky maximalni,
které umoznuje Uzemni plan.

Budouci zastavby tak Ize v téchto hranicich umist'ovat tak, aby nedochazelo k ovlivnéni budouci
vyskou sousedni pozemek, ale je taktéz umoznéno umistovat i stavby vyssi a blize k hranicim
pozemk(. Nicméné takovéto umisténi vyZzaduje podrobnéjsi posouzeni vzdy s ohledem na konkrétni
podobu zaméru a jeho vysku. Odstupové vzdalenosti (§ 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) je nutné fesit
v navazuijicich fizenich, zejména Gzemnim Fizeni, kdy je vzdy zndma konkrétni podoba zaméru.

Uzemni studie tak zadného z vlastnikéi neomezuje ve vystavbd, pouze stanovuje hranice pro jeji
umisténi a zaroven dava jistou volnost pro umisténi vysSich staveb s moznosti umisténi blize
k hranicim pozemk@. Nicméné tuto moznost je nutné posoudit az v navazuijicich fizenich, nebot
v dobé zpracovani Uzemni studie nejsou znamy podoby jednotlivych zamérd, resp. bytovych domd
nebo rodinnych domd ¢i viladomd.

Za vhodné povazujeme doplnit, Ze Uzemni plan v soucasné dobé umoziuje realizaci vystavby
kdekoliv v plose KOL nebo SKOL. Odstupové vzdalenosti nefesi. Tyto jsou FeSeny az v navazujicich
fizenich. Ze zakona ani Uzemni studie nemusi odstupové vzdalenosti fesit. To, Zze navrh predmétné
Uzemni studie fesi, dava majiteldm jednotlivych pozemkd predstavu o tom, jak budouci zastavba
mdZe byt na pozemcich situovana a jak se jednotlivé stavby mohou vzajemné ovliviiovat. Je pak az
na stavebnim Gfadu, jak pfi podrobnéjsi znalosti konkrétnich zamérl posoudi miru ovlivnéni
jednotlivych stavebnich pozemkd a souladnost s § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

24  PODMINKY PRO ZPUSOB VYUZITi POZEMKU

Resené (izemi zahrnuje nize uvedené makrobloky nebo jejich ¢asti:

. 3.8.1.016.2-95. KOL-3,
. 3.8.1.017.z-95. KOL-3,
. 3.8.1.019.2-95. BZ,

. 3.8.1.002. KV,

. 3.8.1.003. VT,

. 3.8.1.002.1I,

. 3.8.1.007.1II

V ramci podrobnéjsiho ¢lenéni Gzemi byly doplnény plochy chodnikd, parkovani, komunikaci, vjezd(
a zelené plochy. Tyto plochy jsou vymezovany v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,zastavitelné
Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti* a ,zastavitelné (zemi zahradniho
bydleni®, ktera takovato vyuZiti umoZziuj.



Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zp@isobem vyuziti dle tzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice:

clanek 22
zastavitelné izemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti

(1) Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti jsou v grafické a textové
pfiloze znacena indexem ,KOL-3". Obvyklé a pfipustné jsou cCinnosti, déje a zafizeni rliznorodé
skladby, s prevahou cinnosti, dé&jli a zafizeni obytnych, obvykle v bytovych (najemnich) domech.
Zastavbu Uzemi s prevazujicim obytnym charakterem kolektivnim mohou tvofit bloky i jednotlivé
domy.

(2) Pripustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména sluzby obchodni,
administrativni, zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a rekreacni, dopravni
a technické mistniho az celoméstského dosahu, a Cinnosti, déje a zafizeni vyrobni s celkovou podlazni
plochou nejvy$e 500 m2. Uzemi piiméstského bydleni méze slouzit i pro byd-leni venkovského
charakteru. PFipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich

a) stavby pro bydleni pfiméstského charakteru, které maji odpovidajici uzitkové zahrady a vedlejsi

zemédeélské-samozasobitelské hospodarstvi,

b) zahradnické provozovny,

c) obchody, provozovny vefejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb,

d) nerusici femeslné provozovny,

e) odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pFipustnym vyuzitim Uzemi pfislusného

makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vZzdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé parcelu,

f) sluzebny policie.

(3) Podminéné piipustné jsou cinnosti, déje a za-fizeni pro Ucely cirkevni, socialni, zdravotnické,
Skolské a sportovni véetné stfedisek mladeze pro mimo-skolni ¢innost a center pohybovych aktivit.
Podminéné je zejména pfipustné i jako monofunkéni objekty zfizovat a provozovat na téchto Gzemich

a) nerusici provozy,

b) obchody, které slouZzi prevazné pro denni potfeby obyvatel pfilehlého Gzemi v rozsahu lokality.
(4) Nepripustné jsou veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostiedi nebo takové
dlsledky vyvolavaji druhotné vcetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud’
jednotlivé nebo v souhrnu piekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny touto vyhlaskou,
regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Uzemi.
Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich

a) nakupni zafizeni,

b) odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich

vozidel, ledaze je spinéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. €),

c) docasné hospodarské objekty a souvisejici drobné stavby,

d) obratkova parkovaci stani nesouvisejici s vyuzivanim obytného Gzemi makrobloku.

clanek 26
zastavitelné Gizemi zahradniho bydleni

(1) Uzemi zahradniho bydlen jsou v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,BZ". Uzemi tohoto
funkéniho typu jsou urcena pro individualni bydleni v zahradach. Obvyklé a pFipustné jsou obytné
¢innosti a déje, a to v individualnich domech, jimiz se pro tento ucel rozumi rodinné domy, poptipadé
bytové (najemni) vily. Pro jednotlivé objekty se urCuje nejmensi vyméra pozemku 1 500 m2.

UZEMNi STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II*V LOKALITE 3.8.1.



Nejmensi podil nezastavitelnych a k ozelenéni urcenych ploch musi tvorit 70% celkové vyméry
pozemku.

(2) Pripustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni

a) poskytuijici sluzby pro bydleni, pficemz veskeré obsluzné provozy musi byt vélenény do stavby
pro bydleni,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi
prislusné-ho makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek,
popfipadé parcelu,

c) sluzebny policie.

(3) Podminéné pripustné je vyuziti Gzemi pro do-¢asné zahradky za podminek stanovenych v clanku
84 této vyhlasky.

(4) Zcela nepiipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji obytnost prostredi
nebo takové ddsledky vyvolavaji druhotné, napiiklad které vyvolavaji zvySené poZadavky
infrastruktury (zejména dopravni), a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze,
méfitko anebo rezim stanoveny touto vyhlaskou, regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o
ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na
téchto Uzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pFivésy
téchto nakladnich vozidel,

b) zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

clanek 73
zastavitelné Guzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu
na pozemnich komunikacich

Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou Gzemi uréend pro dopravu motoristickou,
cyklistickou a pési; jsou jimi zejména tato Gzemi pozemnich komunikaci pro silniéni motoristicky
provoz, cyklostezek a samostatnych pésich tras:

a) Uzemi pro dalnici, v grafické a textové piiloze znaCena indexem ,D", jimiz se rozumi Uzemi
uréend a vyuzivana pro télesa dalnice a pro jejich obsluzna technicka a dopravni zafizeni,

b) Uzemi pro rychlostni komunikace, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,R", jimiz se
rozumi Uzemi uréend a vyuzivana pro télesa rychlostnich komunikaci a pro jejich obsluzna
technicka a doprav-ni zafizeni,

c) Uzemi pro mistni komunikace I. tfidy, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,I%, jimiz
se rozumi Uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci ur¢enych a vyuzivanych pro soustfedény
dopravni provoz sbérného charakteru; jsou soucasti zakladniho dopravniho skeletu mésta,

d) Uzemi pro mistni komunikace II. tfidy, v grafické a textové pfiloze znacena indexem ,II", jimiz
se rozumi Uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci se zvySenym vyuzivanim verejnosti a
verejné pristupna, zarfazena do dopravniho skeletu mésta,

e) Uzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace III. tfidy, v grafické a textové priloze
znace-na indexem ,III", jimiZ se rozumi verejné pristupna Uzemi zafazena do dopravni struktury
mésta,

f) Uzemi pro mistni obsluzné komunikace III. a IV. tfidy, v grafické a textové priloze znacena
indexem ,MQ", jimiz se rozumi vybrana verejné pfistupna Uzemi s mensi dopravni zatézi,



g) Uzemi pro nameésti, navsi, ostatni verejné pristupna tzemi, v grafické a textové priloze znacena
indexem ,N", jimiZ se rozumi vyznamna verejné pristupna Uzemi neliniového charakteru, urcena
i k poskytovani nedopravnich sluzeb,

h) dzemi pro méstské tfidy, hlavni a podstatné ob-sluzné komunikace, v grafické a textové priloze
znacena indexem ,MT", jimiZ se rozumi vybrana verejné pfistupna Gzemi liniového charakteru,
urena i k vyznamnéjsimu poskytovani nedopravnich sluzeb,

i) zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich —
mistni komunikace II. tfidy s prekryvnou funkci zelen ekoduktl, v grafické a textové pfiloze
znacena indexem

JL - ZE", jimiz se rozumi vefejné pristupna Uzemi za-fazena do dopravni struktury mésta. Jako
dalsi pripustné se stanovuji cCinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou propojovaci
komunikace, zejména objekty ekoduktl, cyklostezek, nasypl, zarezd a ochranné zelené.

clanek 82
nezastavitelné Gzemi
krajinné zelené vseobecné

(1) Uzemi krajinné zelené véeobecné jsou v grafické a textové pfiloze znacend indexem ,KV* a jsou
urena pro zachovani a obnovu prfirodnich a krajinnych hodnot GUzemi. Déni v téchto Uzemich je
fizeno predevsim prirodnimi procesy. Plosné regulace se stanovuji pro podporu téchto procest a
jejich ochranu. Pro Gzemi krajinné zelené vSeobecné jsou charakteristické prirozené, prirodé blizké
drevinné poros-ty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kef i travnich porostd, travni porosty
bez drevin, kvétnaté louky, bylino-travnata lada, skaly, stepi, mokfady. Obvyklé a pFipustné jsou
¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o tento charakter Uzemi.

(2) Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat pési a cyklistické stezky.

(3) Podminéné pripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Gzemich

a) Ucelové komunikace,
b) drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka a podobné),

c) drobné stavby uréené zejména pro vzdélavaci a vyzkumné funkce (napfiklad pozorovaci (i
péstitelské stanice nebo informacni zafizeni).

(4) Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich
a) jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pripustna nebo podminéné
pfipustna,
b) parkovaci stani, odstavna stani a garadze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy
téchto nakladnich vozidel.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti doplnéné:
Komunikace, vjezdy, chodniky a parkovani

(1) Hlavni vyuziti

Plochy urcené pro dopravni infrastrukturu

(2) Pripustné vyuziti
a) stavby pozemnich komunikaci

UZEMNi STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II*V LOKALITE 3.8.1.
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b) soucasti pozemnich komunikaci napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni, chodniky, zeleznicni prejezdy

c) stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy

d) verejna prostranstvi

(3) Podminéné pfipustné vyuziti

e) sité a zafizeni technické infrastruktury

f) doprovodna a izolacni zelen

g) cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, ze nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v
rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

(4) Nepfipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim, nebo které
by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Zelené plochy
(1) Hlavni vyuziti
Plochy tvorené verejnou zeleni
(2) Pfipustné vyuziti
a) pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sad(, travnaté plochy apod.
b) zastavky a zalivy verejné dopravy
c) cyklistické stezky, pési stezky
d) odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliaf
e) pozemky sidelni zelené
f) dopravni a technicka infrastruktura
(3) Podminéné pfipustné vyuziti
g) stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s uUcelem vefejnych

prostranstvi (napf. vefejné WC, pijcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Zze nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy, nedojde ke snizeni
kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a
architektonickym vyrazem budou odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

(4) Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminé&né pripustnym
vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
mohou vyvolavat druhotné.

2.5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

PODMINKY STANOVENE PRO VYSTAVBU BYTOVYCH DOMU V PLOSE KOL-3

= vyskova regulace zastavby:

Vyskova regulace je v rfeSeném Uzemi stanoveny nasledovné. Podrobné&ji schéma vyskové
regulace nize.



—  Pro makroblok 3.8.1.016 KOL-3 se stanovuje max. vyska 6 nadzemnich podlazi + 1 ustupujici
podlazi, max. 2 podzemni podlazi,

—  pro makroblok 3.8.1.017 KOL-3 se stanovuje max. vyska 5 nadzemnich podlazi + 1 ustupujici
podlazi, max. 2 podzemni podlazi.
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schéma vyskové regulace

* regulace polohy — umisténi staveb na pozemku:

Umisténi bytovych domi je regulovano ,hranici pro umisténi budouci zastavby". Uvniti této

hranice by méla probihat vystavba bytovych domd, vcetné podzemnich ¢i nadzemnich staveb

uréenych pro parkovani.

Hranice pro umisténi budouci zastavby urcuje pro kazdy blok neprekrocitelnou hranici zastavéni

smérem do vefejného prostranstvi. Tato hranice je prekroCitelna napf. balkonem, terasou,

rizalitem ¢i jinou modelaci fasady, a to pouze za soucasného splnéni nasledujicich podminek:

—  tyto konstrukce nepresahnou délku predsazeni 0,75 m od hranice pro umisténi budouci
zastavby,

~ a soucasné jejich vymezeni nebude nize nez ve vySce 5 m od priléhajiciho upraveného
uli¢niho terénu.
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schéma hranice pro umisténi budouci zdstavby

= zastavitelnost — intenzita vyuziti stavebnich pozemkii:
—  Pro makroblok 3.8.1.016 KOL-3 se stanovuje max. 40 %.
-~ pro makroblok 3.8.1.017 KOL-3 se stanovuje max. 40 %.
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Zastavitelnost udava maximalni mozné procento zastavéni budovami a zpevnénymi plochami
z celkové vyméry (souctu vymér) obou makroblokl 3.8.1.016 KOL-3 a 3.8.1.017 KOL-3. Do
zastavitelnosti se zapocitavaji budovy a veskeré zpevnéné plochy vyjma nasledné uvedenych. Do
zastavitelnosti se nezapocCitavaji podzemni garaze nebo nadzemni garaze do Urovné jednoho
nadzemniho podlaZi zastfesené funkénimi zelenymi stfechami a dale priichody mezi budovami
zastreSené funkénimi zelenymi stfechami. Dale se do zastavitelnosti nezapocitava zakladni technické
vybavenosti dle nize uvedené tabulky.

Pro urceni a vypocet maximalni zastavitelnosti plati:
Celkova vyméra makroblokd 3.8.1.016. a 3.8.1.017. 43844 m?
z toho:

maximalni podil nezapocitavané zakladni technické 16 %
vybavenosti (zakladni technickd vybavenost bude
obsahovat i vysadbu zelené podél komunikaci a
chodnikd),

zastavitelnost makrobloku — maximalni podil budov 40 %
(bez funkénich zelenych stfech) a zpevnénych ploch.

—  Funkéni zelena stfecha je stfecha pokryta vegetaci a pldou nebo péstebnim substratem, kdy
mocnost této biologické vrstvy je min. 70 cm.

—  Funkéni zelena strecha spojena s rostlym terénem je takovy stfecha, ktera je v ¢asti spojena s
rostlym navazujicim terénem. Smyslem je vytvareni plynulého prechodu zelené stfechy do
navazujiciho Uzemi, plvodniho nebo upraveného terénu.

schéma funkcni zelené strechy nezapocitdvané do zastavitelnosti

UZEMNi STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II*V LOKALITE 3.8.1.
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schéma nadzemnich gardZi zastreSenych funkénimi zelenymi stfechami s vyznacenim spojeni s terénem

= zastreseni a sklony strech:
Zastreni bytovych dom{ je navrhovano plochymi stfechami.

PODMINKY STANOVENE PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU V PLOSE BZ

parcelace pozemkii

procento
zastavitelnosti

vyskova regulace
zastavby

Parcelace pozemkd je pouze orientacni, pfipadné je mozna reparcelace
pri zachovani principl komunikacni kostry, zejména patefi ve sméru
sever-jih. V pfipadé reparcelace a vzniku novych parcel, je vzdy nutné
toto prokazat v celém bloku, doloZzenim zakresu do situace s
predpokladanym novym délenim bloku, pfi dodrzeni minimalni Sitky a
hloubky umoZnujici umisténi navrhované stavby, pfi zachovani
zakonnych odstupl u vSech parcel.

Procento zastavitelnosti je stanoveno pro vSechny stavebni pozemky
na max. 30 %. Do zastavitelnosti se zapocitava zatraviovaci
dlazba/tvarnice, malé vodni plochy (i bazény) do 20 m? a plochy s
vegetacni dlazbou.

Obecna vyska zastavby, ktera se pro tyto Ucely reguluje takto:

a) v pripadé budouci zastavby je mozné realizovat obytné podkrovi,
pricemz maximalni nadezdivka podkrovi je stanovena 1,3 m nad Uroven
1. NP, za podkrovi se nepovazuje pldni vestavba bez pQdni
nadezdivky,

b) moznost ustupuijiciho podlazi — v souladu s ustanovenim normy CSN
73 4301,



regulace polohy

umisténi staveb na

pozemku

c) v pripadé budouci zastavby je mozné realizovat podsklepeni,
pficemz Uroven podlahy 1. NP bude max. 1,2 m nad urovni pdvodniho
terénu,

d) maximalni pocet nadzemnich podlazi je stanoven na 3, pficemz
konstrukéni vyska podlaZzi je uvazovana max. 3,2 m.

Regulace polohy, je v grafické ¢asti okdtovana.

a) Stavebni ¢ara — udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich
objektl, vztazenou k uli¢ni linii nebo sousednimu pozemku.

Stavebni ¢ara je prekroCitelna v rozsahu max. 30% plochy priceli a to
max. o 2,0 m. Stavebni ¢ara je podkrocitelnd v rozsahu max. 60% Sirky
priceli, a to pfi zachovani odstupl dle platné legislativy.

Garaze navrhovanych domd; tvori-li soucast hlavniho objektu, mohou
prekracovat stavebni ¢aru v piném rozsahu svého prdceli, pfi zachovani
vzdalenosti od hranice pozemku min. 6,0 m.

V pripadé samostatné stojicich garazi musi byt zachovany odstupy od
hranic pozemkd dle pozadavkd stanovenych stavebnim zakonem pro
rodinné domy, nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemkd jinak
(napf. v pripadé vystavby 2 garazi na hranicich pozemkd). Vzdalenost
od hranice pozemku do ulice nesmi byt nizsi nez stanovena uli¢ni ¢ara.
V pfipadé rozlehlych pozemkd v ¢asti zahradniho bydleni Ize garaze pro
osobni vozy situovat samostatné, vzdy min.6 m od ulicni hranice
pozemku a respektovani pozadavk( na odstupové vzdalenosti dle
stavebniho zakona.

b) Stavebni hranice — se stanovuje zejména u severnich hranic
pozemkd, a to z dlivodu eliminace miry zastinéni navazujici jizni ¢asti
parcely souseda. Ve vSech pfipadech je nutno dodrZet zakonem
stanovené odstupy

Velikosti navrzenych stavebnich pozemki:

1

O 0O N O U1 A WN

S e
N = O

1570 m?
1556 m?
1578 m?
1529 m?
1631 m?
1520 m?
1505 m?
1504 m?
1540 m?
1538 m?
1534 m?
2609 m?
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3 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - BYTOVE DOMY V PLOSE KOL-3

V feSeném Uzemi byla realizovana jiz dopravni infrastruktura, tj. nové komunikace a chodniky
zajist'ujici obsluhu daného tzemi. Nicméné bude potteba tuto dopravni infrastrukturu ,aktualizovat®
pro vystavbu bytovych domd. Je tak navrhovano rozsiteni verejnych prostor o plochy uréené
k parkovani, chodniky, vjezdy do krytych parkovist' a taktéZz plochy urCené k vysadbé zelené. Viz.
graficka Cast Uzemni studie.

T
—

schéma dopravniho feseni s vyznacenymi vjezdy do krytych parkovist

3.2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - PLOCHA BZ

Uzemi pro dopravu v pohybu jsou lizemi uréené pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pési; jsou
jimi zejména tato Uzemi pozemnich komunikaci pro silni¢ni motoristicky provoz, cyklotras a
samostatnych pésich tras:

a) funkéni tridy C1 (2x jizdni pruh § = 3,00 m + 2x vodici prouzek § = 0,5 m, 2x chodnik § = 1,5 m
nebo 1x chodnik $= 1,5m + 1x zeleny pas $=min.1,5m) — vyznacené patefni komunikace ve sméru
sever-jih

b) funkéni tiidy C3 (2x jizdni pruh § = 2,75 m +2x vodici prouzek $ = 0,25 m, 2x chodnik $ = 1,5 m
nebo 1x chodnik §= min. 1 + 1x zeleny pas $=min.| ,5m)

c) funkeni tfidy D1 dopravné zklidnéna komunikace - obytna zéna ( 2 x jizdni pruh § = 2,75 m + 2 x
vodici prouzek $ = 0,25 m, 2x zeleny pas § = min.0,5 m)
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d) Gzemi pro chodniky a stezky pro pé&si a cyklisty v ramci blokd v grafické ¢asti, vyjadiené pfislusnou
grafickou znackou. Cyklistické a pési stezky jsou obvykle soucasti bloku zelené.

Pfipustné je doplnéni komunikaci zelenym pasem, vzdy musi byt zachovan chodnik alespor po jedné
strané komunikace. V ramci zeleného pasu mohou byt, formou vegetacnich tvarnic, vymezena
odstavna stani pro osobni automobily. Soucasti zeleného pasu mize byt i vysadba zelené za
predpokladu zachovani normovych rozhledd.

Dopravné je feSené uzemi pristupné pro vozidlovou dopravu pfedevsim z navrzenych prisecnych
kfizovatek z ulice BraniSovska. BraniSovska ulice (ktera je prltahovym Usekem silnice III. tFidy
I11/14322) ma Sitku vozovky mezi obrubami 10,0 m. Pro pési a cyklisty pak dalsi pristupovou
komunikaci budou stavajici chodniky podél BraniSovské ulice.

Vlastni komunikacni skelet FeSeného Uzemi je tvoren prevazné obsluznymi komunikacemi funkéni
skupiny C. Ty jsou navrzeny v Sirkové kategorii s Sifkou vozovky 6.0 m mezi obrubami (tj. 2 x jizdni
pruh Sitky 2,75 m doplnény vodicim prouzkem Sitky 0,25 m). Vozovka je doplnéna prevazné
oboustrannym ¢i jednostrannym chodnikem Sifky 1,50 m; v mistech, kde je chodnik navrzen jako
jednostranny, na protilehlé strané komunikace navrzen bezpecnostni odstupovy zeleny pas Sirky
zasadné 1,50 m, nejméné vsak 0,50 m.

Rozhledova pole kfiZzovatek uvnitf navrhované zony zasahuji v nékterych pfipadech do pozemkd
urenych k zastavbé. V téchto mistech je nutné zavazat vlastniky parcel k tomu, aby rozhledové
pomery zlstaly za vSech okolnosti zachovany. Nelze v téchto mistech povolovat Zadné stavby (a to
ani dopliikové vcetné pripojnych skfinék inzenyrskych siti), zfizovat neprdhledné oploceni (pfipadné
podezdivky o vySce vyssi, nez 0,8 m nad niveletou vozovky), vysazovat kefe nad uvedenou vysku,
skladovat material apod.

V ramci vystavby navrzenych domd a parcel budou navrzena odstavna parkovaci stani na vlastnich
pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace) dale pak na verejné pristupnych
plochach podél patefnich komunikaci. PocCty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou,
pozadované parametry museji byt spinény.

Pro odvodnéni dest'ovych vod budou v dalSim stupni dokumentace navrzeny ulicni vpusti. Tyto vpusti
budou napojeny kanalizaCnimi pfipojkami na navrzené kanalizacni sbérace.

3.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SIRSi VAZBY

Na reSené Uzemi Uzemni studie navazuje feSené Uzemi Uzemni studie ,Za akademii II". Dopravni
propojeni téchto dvou Uzemi je koordinovano. Pro celou lokalitu mezi ulicemi BraniSovska a Na
sadkach je zpracovano podrobné dopravni feseni, resp. je stanovena zakladni dopravni obsluznost
celého tzemi. Uzemni studie Za Brani$ovskou tuto zakladni dopravni kostru respektuje, umoziiuje
jeji realizaci. Napojeni navazujiciho Uzemi a jeho vyuZitelnost je tak zajiSténa. Budouci zastavbu
v celé lokalité pti dodrzeni navrzené zakladni dopravni kostry Ize dopravné obslouzit.

UZEMNi STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II*V LOKALITE 3.8.1.
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schéma Sirsich dopravnich vazeb v uzemi
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3.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - VEREJNY PROSTOR

Uzemni studie vymezuje vefejny prostor, ktery zahrnuje jak samotnou komunikaci, tak i chodniky,

parkovani, zelené pasy nebo predzahradky. Tento verejny prostor je v pfipadé kompaktni zastavby

rozvolnéné zastavby je Sife vefejného prostoru vymezena v Sifi 11,5 m a 10,5 m. Ulicni ¢ara je pak

vymezovana ve vzdalenosti 6 m od tohoto vefejného prostranstvi. Timto je tak definovana urcita
rozvolnénost zastavby. Nize jsou uvedena schémata mozného usporadani vefejného prostoru.
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Schéma mozného usporadani veiejného prostoru o Sifi 11,5 m

predzahradka Echodnik ! podélné vozovka i zeleny pas | predzahradka
: | parkovani | i i
6,0 15 | 20 i 6,0 L 20 6,0
i : 1.7 :

UZEMNI STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II* V LOKALITE 3.8.1.
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Schéma mozného usporadani veiejného prostoru o Sifi min 15 m
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vrve

Schéma mozného usporadani verejného prostoru o Sifi min 19,5 m

i chodnik parkovani vozovka parkovani i chodnik |

20 | 45 | 65 | 45 | 20 |
' : 19,5 ' ! i

3.5 LETECKA DOPRAVA

Resené (izemi se nachazi v ochranném pasmu veejného vnitrostatniho/neverejného mezinarodniho
letisté Ceské Budé&jovice, a to konkrétné v ochranném pdasmu s vySkovym omezenim staveb
(ochranné pasmo vniténi vodorovné plochy). Ochranné pasma byla vydana Ufadem pro civilni letectvi
dne 23.4.2012 pod ¢.j. 1705-12-701.

3.6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - BYTOVE DOMY V PLOSE KOL-3

V feSeném Uzemi byla realizovana jiz technicka infrastruktura, tj. zasobovani vodou, odkanalizovani,
zasobovani el. energii a plynem. Viz. grafickd ¢ast Uzemni studie. Dale je navrhovano centralni
zasobovani teplem, kdy budouci bytové domy budou napojeny na teplovod (Teplarna Ceské
Budéjovice, a.s.).

3.7 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - PLOCHA BZ

Vodovod

Napojeni vodovodu je navrZeno na stavajici vodovod DN LT300. Stavajici vodovod DN300 je situovan
v zeleném pasu jizné od BraniSovské ulice. V misté napojeni bude osazena vodomérna Sachta. Po

UZEMNi STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II*V LOKALITE 3.8.1.
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predani bude tato zrusena a jednotlivé ulice propojeny se stavajicim vodovodem DN300. Zasobovani
vodou navrzené zastavby, je feSeno novymi fady vedenymi prevazné v navrzenych komunikacich v
soubéhu s navrzenou splaskovou a destovou kanalizaci.

Na vodovodni siti budou osazeny nadzemni a podzemni hydranty DN 80, pro odkaleni a odvzdusneni
potrubi a pro pozarni zabezpeceni. Navrh rfeSeni musi zohledriovat i navazujici Gzemi a jeho moznost
vyuziti pro dalsi zastavbu.

Kanalizace splaskova

Trasy navrzené splaskové kanalizace budou vedeny v trase navrzenych komunikaci, prevazné v ose,
v soubéhu s navrzenym vodovodem a destovou kanalizaci. Splaskova kanalizace bude napojena na
kanalizaci DN500 v kfiZovatce s ulici M. Horakové. Do navrhované kanalizace jsou zaustény veskeré
splaskové kanalizacni pFipojky. Navrh feSeni musi zohledfovat i navazujici Uzemi a jeho moznost
vyuziti pro dalsi zastavbu.

Kanalizace dest'ova

Pro navrZenou lokalitu bude realizovan destovy kanalizacni sbérac, ktery bude veden v soubéhu se
stavajicim vodovodem DN300 a je zaUstén do stavajiciho deStového sbérace DN80O v prostoru u
kfizovatky M. Horakové. Z tohoto sbérace budou napojeny jednotlivé vétve destové kanalizace
vedené v komunikacich v soubéhu se splaskovou kanalizaci a vodovodem. Do sbérace budou
zaustény pouze dest'ové vody z komunikaci. U rodinnych budou dest'ové vody vsakovany na pozemku
jednotlivych parcel. Navrh feseni musi zohledfiovat i navazujici Gzemi a jeho moznost vyuziti pro
dalsi zastavbu.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobeni energii tohoto Uzemi bude FeSeno vystavbou novych transformacnich stanic 22/0,4 kV.
Napojeni trafostanice na VN bude provedeno kabelovou smycku VN ze stavajiciho rozvodu 22 kV za
BraniSovskou ulici.

Zasobovani teplem

V piipadé navrhované zastavby bude nutné napojit lokalitu na centralni zdroj tepla z Teplarny Ceské
Budé&jovice. Napojeni na stfedotlakou plynovodni sit' neni mozné.

4 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

V feSeném Uzemi zmény ani v jejim bezprostfednim okoli se nenachazeji podle Gzemné analytickych

podkladt Zadné hodnoty.

Lze tedy konstatovat, Ze studie svym feSenim (navrzenym funkénim vyuZitim ploch a nastavenymi

podminkami prostorového usporadani) negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Gzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi.

PRIRODNI HODNOTY

Hlavnim cilem nastavené koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné zajiSténi
ekologické stability a zajisténi prostupnosti krajiny. Uzemni studie nevytvafi necitlivé zasahy do
krajiny ani nepfispiva k jeji fragmentaci a ani nepredstavuje ohrozZeni ochrany prirody.

Uzemni studie koordinuje Uzemni rozvoj mésta se zajmy obecné ochrany pfirody a krajiny, tedy
zvlasté s ohledem na krajinny raz Uzemi, vyznamné krajinné prvky a Gzemni systém ekologické
stability.
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Dle USOP AOPK nezasahuje do fe$eného Gizemi za4dné maloplosné & velkoplodné ZCHU.

Dle USOP AOPK nezasahuje do fe$eného Uizemi plocha pfirodniho parku.

Dle USOP AOPK nejsou ndvrhovymi plochami dotéeny 7adné pamatné stromy.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadny z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvka.
Vyznamné krajinné prvky registrované podle § 6 zakona v Uzemi nejsou zastoupené.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek soustavy natura 2000.

V fedeném Uzemi se nenachdzi zadny prvek USES.

V feSeném Uzemi se nenachazi migracné vyznamné koridory a Uzemi lezi mimo migracné vyznamna
Uzemi.

CIVILIZACNI HODNOTY

Soucasti freSeného Uzemi je ndvrh komunikaci a inzenyrskych siti umozniujici dopravni obsluhu Gzemi,
zasobovani Uzemi energiemi, vodou, odkanalizovani a odvedeni srazkovych vod. Taktéz je soucasti
navrhu Uzemni studie vymezeni ploch pro umisténi ob¢anské vybavenosti zajist'ujici kvalitni standard
bydleni v dané lokalité s ohledem na nabidku sluzeb. Tato oblanska vybavenost bude situovana
v bytovém domé ve vychodni Casti feSené Uzemi u budouci kfiZzovatky ulice BraniSovska, prodlouzeni
ulice Milady Horakové.
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schéma zajisténi obcanské vybavenosti v feSeném uzemi

KULTURNI HODNOTYA

V fe$eném (zemi nejsou evidovany 7adné nemovité kulturni pamétky. Redené lzemi Ize oznadit
podle zakona o statni pamatkové péci jako Uzemi s archeologickymi nalezy.

CHARAKTER UzZEMiI

UZEMNi STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II*V LOKALITE 3.8.1.
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Navrhem Uzemni studie dochazi k vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s vhodnou hustotou
bytovych a rodinnych dom@ a vyskou odpovidajici charakteru navazujici zastavby a vyznamu mista
a v neposledni fadé i vytvoreni kvalitnich verejnych prostranstvi. Z ddvodu, kdy prostorové
usporadani mésta (zejména hustota zastavby) ma vyznamné ekonomické dopady (napf. naklady na
udrzbu a provoz verfejnych prostranstvi, siti technické infrastruktury, ploch chodnikd a komunikaci),
navrh feSeni Uzemni studie pfinasi optimalni sladéni verejnych a soukromych zajm@. Na jedné strané

pfindsi moznost vzniku kvalitni architektury budoucich staveb véetné vytvoreni vhodné struktury

zastavby s odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi a jejich hodnotnym ztvarnénim s

prijatelnymi provoznimi naklady pro mésto a na strané druhé pfijateiné investicni vydaje pro
investora.

Uzemni studie vymezuje dostatek ploch veFejnych prostranstvi se zastoupenim zeleng, viz schéma
nize a dale planuje vytvoreni centralniho vefejného prostoru ve vazbé na bytovy diim s obcanskou
vybavenosti, viz schéma umisténi nize.
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mozZné reseni umisténi centrdlniho verejného prostranstvi

V neposledni fadé je nutné zminit, Ze v ndvaznosti na feSené Gzemi je jiz vybudovana dopravni a
technicka infrastruktura a Uzemi je na tuto existujici dopravni a technickou infrastrukturu dobre
napojitelné.

Z platného Gzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice je patrné, ze podél ulice BraniSovska je navrzena
pfevazné vystavba kolektivniho nebo smisené kolektivniho bydleni navazujici na zastavbu podél
Husovy tf. BraniSovska ulice je v Uzemnim planu popsana jako vyznamna kompozi¢ni osa, jejiz
vyznam by se mél do budoucna posilit. NavrZzené feSeni jednak vhodné navaze na kolektivni bydleni
vymezené podél ulice BraniSovska a podél budouci nové komunikace v prodlouzeni ulice Milady
Horakové a zaroven zachova moznost prechodu z vyssi zastavby do nizkopodlazni zastavby v lokalité
Svablv hradek. Zména umozni kolektivni charakter bydleni, tedy i vy$§i podlaZnost, pravé pouze
podél ulice BraniSovské a nové vzniklé komunikace v prodlouzeni ulice Milady Horakové ¢imz navaze
méstsky charakter tvofeny jiz realizovanou zastavbou bytovych domd, akademii véd a aredlem
JihoCeské univerzity. Smérem do volné krajiny studie navrhuje zastavbu nizkopodlazni.

Snahou by tedy mélo byt, jak to mimochodem uvadi i platny Gzemni plan mésta Ceské Budé&jovice,
posilit vyznam BraniSovské ulice a nové silnice v prodlouzeni ulice Milady Horakové jako méstské
tfidy, cemuz pravé mdze pomoci i vhodné zvolena zastavba podél této tfidy a moznosti jejiho
budouciho vyuziti.

UZEMNi STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II*V LOKALITE 3.8.1.
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5 PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

51 RESENi ZELENE

Uzemni studie vymezuje plochy zelené, které jsou uréeny zejména pro vysadbu zelené, resp. realizaci
parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnatych ploch, odpocinkovych ploch, détskych hfist’ atd. Umisténi
téchto verejnych prostranstvi umoznuje propojeni celého tzemi ,zelenymi* plochami.

schéma verejnych prostranstvi — plochy zelené (systém sidelni zelené)

52 PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadny prvek Gdzemniho systému ekologické stability.

53 VYHODNOCENi ODNETi ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

Uzemni studie rozsah zastavitelnych ploch vymezuje v souladu s izemnim pldnem mésta Ceské
Budéjovice. Resenim Uzemni studie tak nedochazi k novym zabor@im zemédélského plidniho fondu.

54 VYHODNOCENi POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA

Uzemni studie rozsah zastavitelnych ploch vymezuje v souladu s Gzemnim pldnem mésta Ceské
Budéjovice. ReSenim Uzemni studie tak nedochazi k novym zabor@m pozemkl urcenych k pInéni
funkci lesa.
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55 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A POZEMKU
PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadny dobyvaci prostor nebo loZisko nerostnych surovin.

6 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO
POZARNI OCHRANU

6.1 POZARNi OCHRANA A OCHRANA OBYVATELSTVA

Co se tyka pozarni ochrany, v pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového
a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

6.2 OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Posouzeni hlukové zatéze bylo prevzato z predchozi Uzemni studie.

Normovou hladinou hluku v chranéném venkovnim prostoru (uréenych pro pobyt osob) v denni dobé
je podle nafizeni vlady pro bydleni a jemu prilehlé Uzemi v sousedstvi ,hlavnich komunikaci", tj.
dalnic, silnic I. a II. tfidy a sbérnych komunikaci 60 dB (za predpokladu, Ze hluk z této komunikace
je prevazujicim zdrojem hluku z dopravy v daném Uzemi). Pro ostatni silniéni komunikace je
normovanou hladinou hluku 55 dB. BraniSovska ulice je prGtahovym Usekem silnice III. tfidy
111/14322 a je tudiz ,ostatni” komunikaci ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady. Nicméng, jak
uvedeno vyse, podle (izemniho planu mésta (sbérnd mistni komunikace dle €SN 73 6110) ji mozno
povazovat téz za ,hlavni” komunikaci. Obdobné je navrhované budouciho propojeni ,Maj —
Litvinovice” v pokracovani ulice Milady Horakové je navrZzeno podle Uzemniho planu jako mistni
sbérnad komunikace, méstem je vSak zamér pripravovan jako ,prelozka silnice III. tfidy 111/14322".

Ve vnitfnich prostorach obytnych budov je nutno dodrzet u nové navrhovanych staveb 40 dB.

Pro nocni obdobi (22 — 6 hod.) plati pro vSechny vyse uvedené hodnoty pro ,chranény venkovni
prostor budov” korekce — 10 dB; tato korekce vSak neplati pro ,chranény venkovni prostor” (tj. v
daném pripadé zejména zahrady pfilehlé k navrhovanym domdm), pro ktery i v no¢nim obdobi plati
denni hygienické limity.

S ohledem na droven pripravy zaméru (Gzemni studie), jakoz i s ohledem na chystanou novelu
nafizeni vlady, kterd by méla hygienické limity pro ,hlavni" i ,ostatni” komunikace sjednotit, je
predkladana hlukova studie zpracovana ve dvou variantach vypoctl i zaverd k nim s tim, Ze v dalsich
stupnich dokumentace bude postupovano (jiz nevariantné) dle skutecného legislativniho stavu v
dobé jejich zpracovani.

Citovana novela metodiky zasadnim zplsobem méni pohled na hlukové poméry v no¢ni dobé (¢imz
respektuje skutecny vyvoj prlibéhu objeml dopravy v prlbéhu dne v poslednich letech). Pro
formulaci zavérd a pripadny navrh protihlukovych opatfeni (na rozdil od predchozi metodiky) se tak
rozhodujicim obdobim stava obdobi nocni.

Vypocet proveden pro pohltivy terén, a to jak pro denni, tak nocni obdobi pro vyhledové obdobi
(roku 2030).

Do zadani vypoctu je zahrnut zamér vystavby ctyt bytovych dom( (a veterinarni kliniky) na protilehlé
(severni) strané BraniSovské ulice (lokalita ,Maj — jih") zpracovany na Urovni dokumentace pro
Uzemni Fizeni maridnskoldzefiskou projek¢ni kancelari UNIART (Ing. arch. Urbanec, Ing. HloZek).

UZEMNi STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II*V LOKALITE 3.8.1.
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Hodnoty dopravniho zatizeni BraniSovské ulice pouzité ve vypoctu jsou prevzaty z ,,Progndzy IAD na
Uzemi mésta Ceské Bud&jovice” zpracované nadi dopravné inzenyrskou projekéni kancelafi pro mésto
Ceské Budé&jovice v fijnu 2009 pod zak. ¢. 79/09. BraniSovska ulice bude zatizena v Useku mezi
ulicemi U lesa a Milady Horakové 6518 vozidly/den celkem (z toho 578 tézkych), ve vné&jsim Useku
(smérem na Branisov) 4818 vozidly/den celkem (z toho 552 tézkych). Spojovaci komunikace Maj —
Litvinovice bude zatizena 12383 vozidly/den celkem (z toho 1171 tézkych).

Posuzovana urbanisticka studie neni zpracovana objektové, obsahuje pouze regulacni prvky pro
zastavby jednotlivych blokd. Pfedkladana hlukova studie nem@ze proto posoudit hluk u jednotlivych
(dosud nenavrzenych) objektt. Hlukové posouzeni je proto zpracovano rovnéz regulacni formou —
podrobnym vypoctem isofon. Ty jsou napocteny jednak pro denni, jednak pro nocni obdobi.

Isofona pro denni obdobi vypoctena na Urovni parteru (ve vySce 3 m nad Urovni terénu) a to pro
vySe uvedené hodnoty hygienického limitu (tj. pro LAEQ = 55 dB a LAEQ = 60 dB). Tato isofona
vymezuje Uzemi, které Ize vyuzit jako ,chranény venkovni prostor”, tj. venkovni prostor uréeny pro
pobyt osob (zahrady pfilehlé k rodinnym domdm, odpocivné prostory bytovych domd, sportoviste,
détska htisté apod.), aniz by je bylo nutno protihlukové chranit pouzitim pasivnich protihlukovych
opatreni. Isofona pro LAEQ = 55 dB lezi ve vzdalenosti cca 24-26 m od osy BraniSovské ulice (silnice
111/14322), respektive cca 50 m od (budouci) osy nové navrZené spojovaci komunikace Maj —
Vltava s rozsifenim v prostoru navrzené malé okruzni kFizovatky obou uvedenych ulic, kde se zvysuje
az na 54 m od osy v rondelu prostoru kfizovatky. Isofona LAEQ = 60 obou dB lezi ve vzdalenosti cca
12 m od osy BraniSovské ulice (silnice 111/14322), respektive cca 22 m od (budouci) osy nové
navrzené spojovaci komunikace Maj — Vltava, v prostoru navrzené malé okruzni kfizovatky se
zvysuje az na 25 m od osy rondelu kfiZzovatky (podrobné viz situacni vykres v pfiloze).

Isofona pro nocni obdobi vypoctena ve vysce 6, 12 a 18 m nad Urovni terénu, tj. ve vysce
druhého, Ctvrtého a Sestého nadzemniho podlazi navrzenych domd. Isofony jsou napocteny pro
hodnoty vyse uvedenych hygienickych limitd pro nocni obdobi snizenych o 3 dB (z titulu odrazu hluku
od vlastnich budoucné navrzenych objekt(; hygienicky limit totiz nutno dodrzet ve vzdalenosti 2 m
pred fasadou domd), tj. pro LAEQ = 42 dB a LAEQ = 47 dB). Tato isofona vymezuje Uzemi, kde je
mozno navrhnout objekt bydleni (rodinny ddm, bytovy dlim), bez toho, aby je bylo nutno
protihlukové chranit pouzitim pasivnich protihlukovych opatfeni.

Isofona pro LAEQ = 42 dB pro vysku 6 m (rodinny ddm o dvou nadzemnich podlazi) lezi ve
vzdalenosti cca 54 m od osy BraniSovské ulice (silnice 111/14322), respektive cca 100 m od (budouci)
osy nove navrzené spojovaci komunikace Maj — Vltava s rozsifenim v prostoru navrZzené malé okruzni
kFizovatky obou uvedenych ulic, kde se zvySuje az na 1 11 m od osy rondelu kfiZzovatky. Isofona pro
LAEQ = 47 dB lezi ve vzdalenosti cca 28 m od osy BraniSovské ulice (silnice 111/14322), respektive
cca 50 m od (budouci) osy nové navrzené spojovaci komunikace Maj — Vltava, v prostoru navrzené
malé okruzni kfizovatky se zvySuje az na 61 m od osy rondelu kfizovatky.

Isofona pro LAEQ = 42 dB pro vysku 12 m (bytovy ddim o nejvyse Ctyfech nadzemnich podlazi) lezi
ve vzdalenosti cca 82 m od osy BraniSovské ulice (silnice 111/14322), respektive cca 130 m od
(budouci) osy nové navrzené spojovaci komunikace Maj — Vltava s rozsifenim v prostoru navrzené
malé okruzni kfizovatky obou uvedenych ulic, kde se zvySuje az na 145 m od osy rondelu kfizovatky.
Isofona pro LAEQ = 47 dB lezi ve vzdalenosti cca 36 m od osy BraniSovské ulice (silnice 111/14322),
respektive cca 70 m od (budouci) osy nové navrzené spojovaci komunikace Maj — Vltava, v prostoru
navrzené malé okruzni kfizovatky se zvySuje az na 78 m od osy rondelu kfizovatky.

Isofona pro LAEQ = 42 dB pro vysku 18 m (bytovy diim o nejvysSe Sesti nadzemnich podlaZi) lezi ve
vzdalenosti cca 98-118 m od osy BraniSovské ulice (silnice 111/14322), respektive cca 190 m od
(budouci) osy nové navrzené spojovaci komunikace Maj — Vltava s rozsifenim v prostoru navrzené
malé okruzni kfizovatky obou uvedenych ulic, kde se zvySuje az na 210 m od osy rondelu kfizovatky.
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Isofona pro LAEQ = 47 dB lezi ve vzdalenosti cca 40-46 m od osy BraniSovské ulice (silnice
111/14322), respektive cca 90 m od (budouci) osy nové navrzené spojovaci komunikace Maj —
Vltava, v prostoru navrzené malé okruzni kfizovatky se zvySuje az na 100 m od osy rondelu
kfizovatky.

Vyse uvedené hlukové posouzeni ma v daném stupni dokumentace pouze informativni charakter.
Jednoznacné Ize z ného dovodit, Ze Cast feSeného Uzemi bude zasazena nadlimitnim hlukem z
dopravy a bude nutno se pred hlukem chranit aktivnimi (zejména urbanistickymi), pf¥ipadné pasivnimi
protihlukovymi opatfenimi. V dalSim stupni dokumentace bude proto nutno hlukové pomeéry posoudit
samostatnou podrobnou hlukovou studii (zpracovanou s ohledem na konkrétni navrhy stavebnich
objektl s bytovou funkci a usporadani celého Gzemi).

7  KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI US
VCETNE VYHODNOCENI| SOULADU S UPNM

Uzemni studie je navrzena v souladu s Gzemnim pldnem mésta Ceské Bud&jovice. Navrh Fesené
respektuje rozsah zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem. TaktéZ jsou respektovany
stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGisobem vyuZiti. Uzemni studie tyto plochy vhodné
doplnuje. Plochy vymezené Gzemnim planem umoziuiji realizaci verejnych prostranstvi (komunikaci
a zelené) navrhovanych Uzemni studii.

UZEMNi STUDIE ,ZA BRANISOVSKOU II*V LOKALITE 3.8.1.



