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Nazev:
Misto:
Katastralni Gzemi:

Navrhovatel:

Objednatel:

Pofizovatel:

Projektant:

Uzemni studie ,,Roznov — U Skoly II¢
Ceské Budé&jovice - Roznov

Ceské Budé&jovice 7

Ing. David Capek

Milady Horakové 14

370 05 Ceské Budgjovice

Pavel Kubat

L. Kuby 1237/16

370 07 Ceské Budsjovice

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor Uzemniho planovani

Braha a Krampera, architekti, spol. s r.o.

Vodni 12/42, 370 06 Ceské Budé&jovice
zastoupeny: Ing. arch. Jifi Briha, Ing. Vaclav Krampera
zodpovédny projektant: Ing. arch. Jifi Briiha, lva Krychova



. ¢&. zakazky: 21-034.1 Uzemni studie ,RoZnov — U Skoly I, vk. . CB 7
KBRUHA

RAMPERA . o ; .
aaeiiEls  datum: 11/2021 Cistopis — upraveno dle pokynu pofizovatele

b) Vymezeni reSeného uzemi

b.1. Vymezeni feSené plochy

Re$ené Uzemi se nachazi na &asti katastralniho tzemi Ceské Bud&jovice 7, je soudasti lokalit
3.9.1. Roznov - sever a 3.9.3. Roznov - jih.

Na severu je feSené Uzemi oddéleno zastavitelnym uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu
v pohybu na pozemnich komunikacich (makroblok 3.9.1.019. MT) — ulice L. Kuby a
zastavitelnym Gzemim s pfevaZujicim charakterem obytnym individualnim v pfimésti (makroblok
3.9.1.020. IN-3), ktery je z Casti souCasti FeSeného uzemi,

na vychodé hraniCi se zastavitelnym uzemim dopravni vybavenosti pro Zelezni¢ni dopravu
véetné technického zazemi (makrobloky 3.9.1.044.z-72 DZ a 3.9.3.096.z-72 DZ),

na jihu navazuje na zastavitelné Gzemi s prfevazujicim charakterem obytnym individualnim
v pfimésti (makroblok 3.9.1.018. IN-3), které je vrozsahu Pastevni ulice soucasti feSeného
uzemi,

Z jihozapadu se pfimyka k zastavitelnému tGzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na
pozemnich komunikacich — tuzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy (makroblok
3.9.3.061. MO),

na zapadé sousedi se zastavitelnym tzemim s charakterem smiSenym individualniho bydleni v
pfimésti (makrobloky 3.9.1.030. SIN-3 a 3.9.1.033. IN-3), se zastavitelnym tGzemim
s charakterem smiSenym individualniho bydleni v pfimésti (makrobloky 3.9.3.010 SIN-3),
zastavitelnym Gzemim s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (makroblok
3.9.1.032. SKOL-3, jehoz vychodni &ast je soulasti feSeného uUzemi) a s nezastavitelnym
Uzemim ostatni méstské zelené (makroblok 3.9.1.031. ZO), pfi€emz zapadni hranice je
vymezena hranici feSeného uzemi RP.

Charakter lokality, funkéni a prostorové vyuziti Gzemi:

Resené lizemi zahrnuje makrobloky:

= makrobloky 3.9.1.035., 3.9.1.036., 3.9.1.037., 3.9.3.013. — zastavitelné tzemi s charakterem
smisenym individualniho bydleni v primésti (index ,SIN-3“) dle ¢l. 31 OZV,

vychodni ¢ast makrobloku 3.9.1.020. — zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem
obytnym individualnim v pfimésti (index ,IN-3) dle €l. 18 OZV,

= podstatnou ¢ast makrobloku 3.9.1.032. — zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni v pfimésti (index ,SKOL-3) dle €l. 35 OZV,

= makrobloky 3.9.1.034. 3.9.3.012. a 3.9.3.014. — nezastavitelné uzemi ostatni méstské
zelené (index ,Z0") dle €l. 81 OZV.

Ve vazbé na pozemkove hranice, podrobnéjsi méfitko US a vlastnické vztahy v uzemi byly
v feSeném uzemi US upfesnény hranice plivodnich makroblokt vyplyvajicich z UPnM.

P¥i jejich vytyCeni bylo dbano na zachovani navaznosti na hranice makroblokli vymezené mimo
uzemi US. Zpfesnéni je zpravidla nepatrného rozsahu, zasadngj$i posun hranic je mezi
makrobloky 3.9.1.036. SIN-3, 3.9.1.020. IN-3 a 3.9.1.032. SKOL-3, a to pfedevSim ve vazbé na
realizované dopravni stavby a vlastnické vztahy v Gzemi. S ohledem na skute€né vyuziti ¢asti
puvodniho makrobloku 3.9.3.012. ZO, v jehoz jizni Casti je stavba garaze (p.C. st. 2767/3, vC.
souvisejiciho vlastnického celku p.€. 2767/1) a z vychodu navrZzené dopravni infrastruktury, je
rovn&Z upravena hranice tohoto makrobloku. PGvodni hranice makroblok(i vymezené dle UPnM
jsou pro pfehlednost v grafické &asti vyznaceny.

Celé Uzemi _se nachazi vzc’)r]é ohrani¢ené izofonou A ochranného pasma leti§té v souladu
s Uzemnim rozhodnutim Zn.:SU 6787/94/Ko ze dne 5. 6. 1995.

Makrobloky navazujici na fedené Uzemi s oznadenim 3.9.1.019 (ulice Ludvika Kuby) a
3.9.3.061. MO jsou znaéeny kompozi¢ni osou ve smyslu ¢l. 90 OZV.
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b.2. Hlavni cile reSeni

Hlavnim cilem US je provéfeni moznosti posunu stavebnich &ar, nez které byly zakresleny v US
,Roznov — U Skoly*, ktera je v soudasné dobé& platnym Gzemné planovacim podkladem v daném
uzemi.

Ugelem US je v souladu s uvedenymi cili umistit stavebni &ary na hranici komunikace, aby
koncept celého Uzemi dovolil osazeni navrhovanych objektll bezprostfedné ke komunikaci a
vybudovani parkovacich mist za objekty, za pfedpokladu, Ze ostatni podminky pro vystavbu
v daném uzemi budou, v co nejvétsi mozné mire, prevzaty ze stavajici US ,Roznov — U Skoly*.

Cilem dosud platné US ,Roznov — U Skoly* (zpracovatel A+U Design s.r.o., Ing. arch.
D. Polcarova, datum 01/2011) bylo pfi respektovani UPnM a Regulaéniho planu Roznov —
vesnicka pamatkova zéna (dale jen ,RP*) zejména:

a) upfesnit hranice mezi jednotlivymi makrobloky v feSeném Uzemi pfi pokradovani Cislovani
blokt v navaznosti na RP,

b) v dopravnim feSeni navazat mistni komunikaci z RP, ktera je navrzena v pokracovani
komunikace v severni Casti nameésti Bratii Capku a proveéfit v SirSich souvislostech dopravni
vztahy (vazba zejména na ul. Lidicka, nam. Bratfi Capk, J. Hllky, Planska, L. Kuby),

c) stanovit limity pro cinnosti, déje a zafizeni v souladu s pfislusnymi ¢lanky OZV pfi
respektovani podminek Uzemniho rozhodnuti €.j. 6787/94/Ko o ochranném pasmu letisté
Ceské Budéjovice, ohrani¢eném izofonou "A",

d) stanovit limity objemového a ploSného uspofadani Uzemi v souladu s ¢él. 97 OzV, tj.
vySkova hladina zastavby, hustota zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, stavebni
hranice, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské sité,
pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu.

e) provefit v SirSich souvislostech navaznosti navrhu feseni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UPnM,

f)  prevzit vefejné prospésné stavby z UPnM, upfesnit jejich polohy a seznamu dot&enych
pozemku témito stavbami,

g) vyhodnotit hlukovou z&téZ véetné vibraci ze silni¢ni dopravy dle zak. & 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl a naf. vl. €. 148/2006
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku a vibraci.

Reseni US respektuje cile ptvodni US.

V US se stanovuje podminka, Ze pred vydanim tzemniho rozhodnuti na jednotlivé objekty bude
vyfesSeno napojeni a realizace inZzenyrskych siti.
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c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuziti Uzemi vyplyvaji pfedev$im z platného UPnM a ,Zadani k
Uuzemni studii.

c.1. Podminky vyplyvajici ze zadani US

Zadani k uzemné planovacimu podkladu zpracoval odbor uzemniho planovani Magistratu mésta
Ceské Budéjovice v 04/2021.

Uzemni studie respektuje pokyny obsaZené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek
uzemi.

c.2. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v FeSeném tzemi vychazi z principu feSeni UPnM a zpracovaného RP.

Vstup do feSeného Uzemi je primarné FeSen podél severni strany namésti Bratfi Capku,
obsluznou komunikaci ul. Josefa Némce, tvofici dopravni patef feSené lokality ve sméru vychod
- zapad. Ve sméru sever - jih kfizuje feSené uzemi dalSi kolmo situovana patefni komunikace
ulice Bohumila Bohma; na stfetu obou ulic je stavajici kruhova kfizovatka, opticky zvyrazrujici
centrum fes$ené lokality. Propojeni ulic Josefa Némce - Bohumila B6hma s okruzni kfizovatkou je
jiz realizovano v€etné Casti jizniho ramena ulice B. Bohma a navazujici obsluzné komunikace
J. R. Schustera. Druhy rondel je navrhovan v jiznim zavéru severojizni patefe; tento umoznuje
otadeni nakladnich vozidel pfijizdgjicich do Uzemi z namésti Bratfi Capk(. Z obsluzné
komunikace smétujici k jihu smérem k ulici J. HUlky je pak tézka nakladni doprava vylouéena.
Zakladni dopravni skelet je doplnén podruznymi mistnimi komunikacemi, Sachovnicovym
zplsobem ¢Elenicimi feSené Uzemi do dil¢ich blokld. V pasu podél Zeleznice doplfiuje navrzena
komunikace stavajici dopravni kostru, tj. propojuje ulice J. R. Schustera (na severu) a ulici
Ovocnou (na jihu).

Navrzené bloky maji vesmés smiSeny charakter, &ast feSené lokality je, v souladu s UPnM (4.
veSkeré plochy s vyuzitim nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené - index ,ZO* dle ¢&l. 81
0OzV.) a ve vazbé na Vyhlasku &. 501/2006 Sb. vymezena pro vefejné prostranstvi, a to v mife
min. 1000 m2/20 000 m? zastavitelného smiSeného uzemi. Céast téchto ploch je predloZenou
studii fixovana, ¢aste¢né budou plochy vefejné zelené vymezovany v ramci naslednych stupnu
dokumentace. Z projektovych dokumentaci ZTV Roznov ,U Skoly* (Gzemni rozhodnuti
SU/8732/2012, SU/1720/2020 Lv) jsou prevzaty plochy se zplsobem vyuziti pro zelen. V téchto
plochach je navrhovana vesmés pobytova méstska zelen, z niz ¢ast plni i izolani funkci vuci
zelezniénimu koridoru.

Je respektovano vymezeni Uzemi uvnitf hlukového pasma letisté Ceské Budgjovice uréené
izofonou ,A“. Podminky vyplyvajici z vymezeného pasma jsou stanoveny ve vydaném
Uzemnim rozhodnuti Zn.: SU 6787/94/Ko, z5. 6. 1995. V Uzemni studii se stanovuje
podminka, ze k projektovym dokumentacim pro uzemni rozhodnuti na jednotlivé stavby v jejim
feSeném uzemi bude vzdy doloZeno vyjadieni UFadu pro civilni letectvi.

Cast feSeného Uzemi US je dotéena ochrannymi pasmy Zelezni¢nich trati &.194 Ceské
Budé&jovice — Cerny KFiz a 6. 196 Ceské Budé&jovice — Summerau. V Uzemni studii se stanovuje
podminka, Ze k projektovym dokumentacim pro uzemni rozhodnuti na jednotlivé stavby v tomto
Uzemi bude vzdy doloZeno vyjadfeni Spravy Zeleznic, s.o0. (SZCZ).
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c.3. Podminky pro zplisob vyuziti pozemku

Z hlediska zastavitelnosti je FeSené Uzemi ¢lenéno na zastavitelné a nezastavitelné tzemi.

Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na bloky dle zpusobu vyuziti:

c.3.1. Smisené uzemi kolektivni (index ,SKOL-3, &l. 35 0ZV UPnM)

V8echny éinnosti uvedené v bodé 1.1 L’lzemnihg rozhodnuti Zn.: SU 6787/94/ko ze dne
5. 6. 1995 o ochranném pasmu letisté Planda u Ceskych Budéjovice (resp. letisté Ceské

Budéjovice) jsou nepfipustné.

Ostatni typy staveb neuvedené v bodé 1. predmétného tuzemniho rozhodnuti a pripustné
nize v textu tohoto funkéniho typu lze umistit a povolit za predpokladu, Zze projektova
dokumentace pro spravni rizeni bude reSit protihlukova opatreni a pfi kolaudaci bude
doloZzeno spinéni_pfisluSnych limitd z hlediska hlukové propustnosti pouzitych
stavebnich materialu.

Smisené Uzemi kolektivni je zastavitelné Uzemi s velmi rliznorodou skladbou ¢innosti, déja a
zafizeni, az celoméstského dosahu.

Zastavbu uzemi se smiSenym charakterem s moznosti bydleni tvofi obvykle bloky. Obvyklé a
pfipustné jsou podnikatelské cinnosti, déje a zafizeni zamé&fené pfedevSim na poskytovani
Siroké Skaly sluzeb obchodnich a administrativnich, sluzeb stravovacich a ubytovacich,
zdravotnich a socialnich, vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreacnich a
nezbytnych zafizeni infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a
¢innosti, déjli a zafizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu o celkové produkéni plose do
10 000 m?2 na makroblok 3.9.1.032. Tato limitni vyméra nesmi byt v souctu, v ramci bloku
3.9.1.032.002, 3.9.1.032.004, 3.9.1.032.006, 3.9.1.032.008, prekrocena.

Pfipustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) stavby pro bydleni,

b) administrativni zafizeni,

¢) obchody a nakupni zafizeni,

d) provozovny vefejného stravovani,

e) ubytovaci zafizeni a hotely,

f) zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka, Skolska a pro sportovni ucely véetné
stfedisek mladeze pro mimoskolni &innost a center pohybovych aktivit,

g) nakupni a jind monofunkéni zafizeni s kapacitou do 10 000 m? celkové obchodni plochy,
popfipadé plochy bezprostfedné se vztahujici k hlavnimu zpusobu vyuziti tzemi jednoho
makrobloku 3.9.1.032. Tato limitni vyméra nesmi byt v souctu, v ramci blok 3.9.1.032.002,
3.9.1.032.004, 3.9.1.032.006, 3.9.1.032.008, prekrocena.

h) provozovny vyroby a sluzZeb,

i) zahradnictvi

j) zabavni zafizeni, nejsou-li z divodu Uc€elu nebo své velikosti a zatéze pfipustna pouze
v ostatnich zvlastnich izemich nebo zvlastnich plochach pro rekreaci a sport,

k) Cerpaci stanice pohonnych hmot, avSak s vylou¢enim Cerpani ropnych produktua pro tézkou
nakladni dopravu,

I) parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi
pfislusného bloku, a to az do poctu 500 stani na makroblok 3.9.1.032. Tento limitni pocet
nesmi byt vsouctu, vramci blokd 3.9.1.032.002, 3.9.1.032.004, 3.9.1.032.006,
3.9.1.032.008, prekroCen. Zaroven v kazdém navrhovaném bloku mdize byt umisténo
maximalné 125 stani; podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek,
popfipadé parcelu,

m) sluzebny policie.

1 V ochranném pasmu nebudou povolovany ani umistovany novostavby zdravotnickych objektl, $kolskych
objektll, objektd pro hromadnou i individualni rekreaci, objekti pro pfechodna ubytovani, objekttd pro
bydleni v¢&. jednotlivych bytd. Toto omezeni plati i pro nastavby a pfistavby uvedenych typu staveb a
zmény uzivani pro tyto ucely.
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Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na té&chto uzemich

a) monofunkéni zafizeni s kapacitou nad 15 000 m? celkové obchodni plochy, popfipadé
plochy bezprostfedné se vztahujici k hlavnimu zplsobu vyuziti Uzemi jednoho
makrobloku,

b) parkovaci stani, odstavnd stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro
privésy téchto nakladnich vozidel s kapacitou nad 30 stani na jeden blok

c) dalSi parkovisté s kapacitou nad 125 stani na jeden blok.

V feseném Uzemi US nelze umistovat podnikatelské zaméry naroéné na dopravu (nutno
vylougit napf. spedi¢ni ¢innost, hromadné garaze, odstavné plochy pro nakladni dopravu
apod.).

c.3.2. Smisené uzemi individualni (index ,SIN-3%, &l. 31 OZV UPnM)

V8echny éinnosti uvedené v bodé 1. ? L’lzemnihg rozhodnuti Zn.: SU 6787/94/ko ze dne
5. 6. 1995 0 ochranném pasmu letisté Plana u Ceskych Budéjovice (resp. letisté Ceské
Budéjovice) jsou nepripustné.

Ostatni typy staveb neuvedené v bodé 1. predmétného Gizemniho rozhodnuti a pripustné
nize v textu tohoto funkéniho typu lze umistit a povolit za predpokladu, Ze projektova
dokumentace pro spravni fizeni bude reSit protihlukova opatieni a pri kolaudaci bude
dolozeno spinéni_ prislusnych limitd z hlediska hlukové propustnosti pouzitych
stavebnich materialt.

Smisené Uzemi individudlni je zastavitelné Uzemi s rlznorodou skladbou ¢&innosti, déji a
zafizeni mistniho, popfipadé méstského dosahu.

Zastavbu Uzemi s pfevazujicim obytnym charakterem individualnim mohou tvofit individualni
domy, jimiz se pro tento u€el rozumi rodinné domy, popfipadé bytové (najemni) vily nebo bytové
domy (bodové domy) s bydlenim individualniho charakteru. Obvyklé a pfipustné jsou
podnikatelské ¢&innosti, zaméfené predevSim na poskytovani Siroké Skaly drobné vyroby,
skladovani a sluzeb obchodnich a spravnich, sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a
socialnich, vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreaCnich a nezbytnych
zarizeni infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a &innosti,
déja a zarizeni vyrobnich i vétSiho rozsahu, nejvyse v§ak o celkové podlazni plose 1 500 m2 pro
kazdy makroblok 3.9.1.035, 3.9.1.036., 3.9.1.037., 3.9.3.013. Tato limitni vyméra nesmi byt
v souctu ploch jednotlivych dil€ich blokl pfekrocena.

Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) samostatné provozovny vyroby a sluzeb,

b) stavby pro bydleni,

¢) samostatna zafizeni administrativni,

d) samostatné obchody,

€) samostatné provozovny vefejného stravovani,

f) samostatna ubytovaci zafizeni,

g) zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka, Skolska a pro sportovni ucéely véetné
stfedisek mladezZe pro mimoskolni &innost a center pohybovych aktivit,

h) zahradnictvi,

i) zabavni zafizeni, nejsou-li z dlivodu UCelu nebo své velikosti pfipustna pouze v centralnich
Uuzemich nebo ve zvlastnich tzemich uréenych pro rekreaci a sport,

j) servisni zafizeni,

k) parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi
pfislusného makrobloku, a to az do poctu 250 stani na jeden makroblok; Tento limitni pocet
stani nesmi byt v souctu stani jednotlivych dil€ich blokl pfekroen; podminky zastavéni se
stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé parcelu,

I) Eerpaci stanice pohonnych hmot,

2 V ochranném pasmu nebudou povolovany ani umistovany novostavby zdravotnickych objektti, $kolskych
objektll, objektd pro hromadnou i individualni rekreaci, objektt pro pfechodna ubytovani, objekttd pro
bydleni v¢&. jednotlivych bytd. Toto omezeni plati i pro nastavby a pfistavby uvedenych typl staveb a
zmény uzivani pro tyto ucely.
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m) nakupni a servisni zafizeni s kapacitou aZz do 5000 m? celkové podlazni plochy, za
podminky posouzeni vlivu pFislusné ¢innosti na Zivotni prostfedi pro kazdy makroblok
3.9.1.035, 3.9.1.036., 3.9.1.037., 3.9.3.013. Tato limitni vyméra nesmi byt v souctu ploch
jednotlivych dil¢ich blok( pfekrocena.

n) doCasné zahradky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 OzZV

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi nadmérné narusuji prostredi

nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné véetné &innosti, déju a zafizeni chovatelskych a

péstitelskych a které bud jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo

rezim stanoveny touto vyhlaskou, regulacnimi plany a obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané
zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto
uzemich

a) nakupni zafizeni nad 5 000 m? celkové podlazni plochy,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel, ledaze jsou spinény podminky ustanoveni odstavce 2 pism. k) a
odstavce 3 pism. b), a s vyjimkou pro specialni automobily, zejména policejni, hasi¢ské a
sanitni.

V feSeném Uzemi US nelze umistovat podnikatelské zaméry naroéné na dopravu (nutno
vylouc€it napf. spedi€ni Cinnost, hromadné garaze, odstavné plochy pro nakladni dopravu
apod.).

c.3.3. Dopravni vybavenost (index ,SIN-3% ¢l. 31 OZV UPnM, index ,SKOL-3%, &l. 35 OZV
UPnM)

- mistni komunikace tfidy C 11/8/50 + C 10/8/30
- mistni komunikace tfidy C 9/7/30

- mistni komunikace D1 — dopravné zklidnéna

- mistni komunikace D2 - chodniky

Uzemi s pievazujicim charakterem dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou v grafické
Casti znaCena Zlutou a okrovou barvou, péSi trasy jsou oznaCeny dle pfisluSného symbolu
v legendé.

Uzemi pro dopravu v pohybu jsou Gzemi uréena pro dopravu motoristickou, cyklistickou a p&si;
jsou jimi zejména tato uzemi pozemnich komunikaci pro silni¢ni motoristicky provoz, cyklotras a
samostatnych pé&Sich tras. Uzemi pro dopravu jsou €lenéna na nasledujici funkéni tfidy:

a) funkéni tfida C kategorie MO2 11/8/50
(2x jizdni pruh § = 3,25 m + 2x vodici prouzek § = 0,25 m, 2x chodnik § = 2,0 m)

b) funkéni tfida C kategorie MO2 10/8/50

(2x jizdni pruh § = 3,25 m + 2x vodici prouzek § = 0,25 m, 2x oboustranny chodnik § =
min.1,25 m nebo jednostranny chodnik $= min.2 m + 1x zeleny pas $§=1 m na protilehlé strané
ulice)

¢) funkéni tfida C kategorie MO2 9/7/30 (2x jizdni pruh § = 2,75 m +2x vodici prouzek § = 0,25
m, 2x oboustranny chodnik § = min.1,25 m nebo jednostranny chodnik §= min.2 m + 1x zeleny
pas $=1m na protilehlé strané ulice)

d) funkéni tfida D1 dopravné zklidnéna komunikace - obytna zéna (1 x jizdni pruh § = min. 3,5
m)

e) funkeni tfida D2 - chodniky ( nx pas pro chodce $.0,75m + bezpecnostni odstup 0,5m )
Sifka chodniku bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace dle upfesnéného
charakteru zastavby.

Cyklistické stezky nejsou v zajmovém Uzemi navrZzeny, protoZe neexistuje navaznost téchto
stezek vné feSeného Uzemi.

PFipustné je rovnéz zfizovat a provozovat v téchto uzemich parkovaci stani a odstavna stani a
jednotlivé garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi pfisluSného makrobloku.
Nepfipustné jsou hromadné garaze, odstavné plochy pro nakladni dopravu apod.
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V dalSim stupni bude upfesnén charakter zastavby uzemi. Pfedpoklada se, Ze odstavna i
parkovaci mista budou vybudovana na vlastnich pozemcich investorl (feSeno individuainé
v ramci navazujici dokumentace). NevyluCuje se vystavba parkovacich mist podél péatefnich
komunikaci. Po&ty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, pozadované parametry museji
byt spinény.

V dalSich stupnich dokumentace bude rovnéz zafixovana pfesna poloha navrhovanych
komunikaci; v zavislosti na konkrétnim investorovi mize dochazet k diléim Upravam polohy
patefnich komunikaci, vzdy je vSak nezbytné prokazat realnost feSeni ve vazbé na okolni bloky;
zaroven pak musi byt zachovan navrzeny princip dopravniho skeletu. Rovnéz bude
zpfesfiovano konkrétni usporadani jednotlivych ulic, vZdy pfi zachovani minimalni vyznacené
Sitky ur€¢eného uliéniho profilu.

c.3.4. Pobytova zelen méstska (index ,ZO“, &l. 81 OZV UPnM)

Uzemi pobytové zelen& méstské jsou v grafické pfiloze znadena svétle zelenou barvou a jsou
uréena pfipustné a obvykle zejména pro

a) parkoveé upravena verejna prostranstvi

b) liniovou zelen a uli¢ni stromoradi,

¢) pInéni funkce vyznamné izola¢ni a ochranné zelené meéstského prostfedi

Pfipustné jsou rovnéz
a) jednotlivé objekty a zafizeni technické infrastruktury, nezbytné pro zasobovani
energii pfilehlych obytnych blokd, véetné odstavnych stani pro osobni
automobily max. v rozsahu 10% plochy
b) ucelové komunikace pro obsluhu pfilehlych parcel a autobusové zalivy
zastavek méstské hromadné dopravy (dale jen ,MHD®), chodniky pro pési,
cyklisty a méstsky mobiliar (lavicky, svitidla, fontanky apod).

Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich
a) jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna
b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladani automobily a autobusy
a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel
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c.4. Podminky plosné a prostorové regulace

c.4.1. Regulaéni prvky ploSného usporadani

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na zastavitelné a nezastavitelné uzemi.

Z hlediska urbanniho typu je feSené Uzemi ¢lenéno dle zplsobu vyuziti pozemk( viz kapitola
c.3.

c.4.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonické reseni

Regulativy plodného a prostorového uspofadani a architektonického feSeni jsou znazornény
v grafické ¢asti uzemni studie, ktera je nedilnou sou&asti této dokumentace.

Pro Uzemni studii jsou stanoveny tyto requlaéni prvky:

1) parcelace pozemkt neni v predloZzené studii fixovana; velikost a rozvrzeni parcel v ramci
vyznacené komunikacni kostry budou feSeny dle pozadavku konkrétniho investora o pfislusny
pozemek. V pfipadé konkrétni parcelace je vzdy nutné prokazat v celém bloku realnost zaméru.
Nutno dolozit zakres do situace s pfedpokladanym délenim bloku, pfi dodrzeni minimalni Sitky a
hloubky pozemku umozniujici umisténi navrhované stavby, pfi zachovani zakonnych odstupl u
vSech parcel a zpfesnéni regulace pro cely blok.

2) procento zastavitelnosti u jednotlivych pozemk( je vyjadieno Cislem se znakem %. Do
zastavéného Uzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy (i bazény) do 20 m? a plochy
s vegetacni zadlazbou.

3) obecna vyska zastavby, ktera se pro tyto ucely reguluje maximalni podlaznosti objektd,
takto:

a) Vv pripadé vyuzitelného podkrovi je v grafické pfiloze vyznac¢eno matematické znaménko
+, pfiemz maximalni nadezdivka podkrovi je stanovena 1,3 m nad uroven 1. NP, za
podkrovi se nepovazuje pudni vestavba bez pudni nadezdivky

b) moZnost ustupujiciho podlaZi — v souladu s ustanovenim normy CSN 73 4301

c) Vv pripadé moznosti podsklepeni je vyznateno znaménko -, pfi€emz uroven podlahy 1.
NP bude max. 1,2 m nad urovni pavodniho terénu

d) stanovenim nejvy$8iho mozného poctu plnych podlaZzi, tj. nejvy$8i mozné zastavby, ve

vykresové Casti oznaceno | (1 NP) - IV (4 NP); konstrukéni vyska podlazi je uvazovana
max. 3,2 m; budou-li v rdmci bloku umistovany haly resp. objekty s vy$Si konstrukéni
vySkou podlazi nez je uvedeno (tj. 3,2 m) je maximalini vySka objektu uréena sou€inem
navrzeného poctu podlazi a limitni vy3ky jednoho podlaZzi.

4) regulace polohy, je v grafické ¢asti okétovana

stavebni €ara - hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunika¢nim prostorem, udava hranici plochy uréené k zastavéni objekty. Stanovuje se
pouze v ¢asti feSeného uzemi, podél patefnich komunikaci.

Stavebni ¢ara je neprekroc€itelna (smérem ven k vefejné komunikaci). Stavebni ¢ara je
libovolné podkrocitelna (smérem dovnitf pozemku). Ve vSech pfipadech je nutno dodrzet
zakonem stanovené odstupy.

Z hlediska urbanniho je feSené uzemi &lenéno na funkéné vesmés jednotné bloky se
specifickou charakteristikou. V ramci vymezenych blokt maze dojit i k prolinani €innosti pro
dany blok pfipustnych.
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c.5. Podminky vyplyvajici z letecké dopravy

Re$ené Uzemi se nachazi vochranném pasmu (dale jen ,OP*) vefejného
vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho letisté Ceské Budgjovice, a to konkrétné v OP
s vySkovym omezenim staveb, v OP proti nebezpeé¢nym a klamavym svétlim, v OP s omezenim
staveb vzdugnych vedeni VN a VVN a vné&j§im ornitologickém OP. OP byla vydana Ufadem pro
civilni letectvi dne 23. 4 2021 pod €. j. 1705-12-701.

Regené uzemi lezi uvnitf hlukového pasma letisté Ceské Budé&jovice, uréené izofonou ,A".
Podminky vyplyvajici z vymezeneho pasma jsou stanoveny ve vydaném Uzemnim rozhodnuti
Zn.: SU 6787/94/Ko, z 5. 6. 1995.

V lzemni studii se stanovuje podminka, ze k projektovym dokumentacim pro uzemni rozhodnuti
na jednotlive stavby v jejim feSeném uzemi bude vzdy dolozeno vyjadreni Ufadu pro civilni
letectvi Ceské republiky (UCL).

c.6. Podminky vyplyvajici ze zelezniéni dopravy

Cast feSeného Gzemi Gzemni studii je dotéena ochrannym pasmem Zelezniéni trati &.194 Ceské
Bud&jovice — Cerny Kfiz a Zelezniéni traté &. 196 Ceské Budg&jovice - Summerau. V tuzemni
studii se stanovuje podminka, Ze k projektovym dokumentacim pro Uzemni rozhodnuti na
jednotlivé stavby v tomto tzemi bude vzdy doloZeno vyjadfeni Spravy Zeleznic, s.o0. (SZCZ).

10
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d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim
Z existence a trasovani stavajicich inZzenyrskych siti v feSeném uzemi a navazujicim okoli.

V feSeném uUzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti a
ochrannych pasem vedoucich v zdjmovém Uzemi i v navazujicim okoli. Zakres siti vychazi
z existenci siti jejich spravcu ¢i majitelt z 05/2021 a informace jsou dopInény jevy vyplyvajicimi z
Uzemné analytickych podklad( z 05/2021.

d.1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury,
verejna prostranstvi

Cilem studie je stanoveni dopravni koncepce feseného tuzemi US.
Resené uzemi je situovano na jiznim okraji Ceskych Budgjovic a je ohraniéeno:
- ulici L. Kuby na severni strané
- ulici J. Hulky na zapadni strané
- ulici Pastevni na jizni strané
- trati CD na vychodni strané

Dopravni feSeni vychazi a zohlednuje RP, ktery pfedpoklada:
- napojeni oblasti na severni komunikaci na nam. Bratfi Capkui a dale na Lidickou ulici
- severni komunikace na NBC obousmérna
- fizeni kfizovatky severni komunikace s ulici Lidickou pomoci SSZ
- na ulici Lidické vybudovat odboCovaci pruh vievo ze sméru od centra
- zastavku na Lidické ulici v prostoru namésti zachovat

>> jiz realizovano viz ulice. Josefa Némce
Pro pé&si bude Fe$ené Uzemi piistupno z ndmésti Bratfi Capk a z okolnich ulic.

Cyklistické stezky nejsou v ieSeném Uzemi navrzeny, protoze neexistuje navaznost téchto
stezek vné feSeného uzemi.

Komunikaéni skelet:
Komunikace v feSeném Uzemi tvofi nasledujici vétve:
vétev A: namésti Bratii Capkil — OK (okruzni kfizovatka) sever v prostoru u koly,
>> iz realizovano — ulice Josefa Némce.
vétev B: OK sever v prostoru u Skoly — ulice L. Kuby
>> jiz realizovano — severni ¢ast ulice Bohumila Béhma
vétev C: OK v prostoru ,u 8koly“ — OK jih
>> gast po propojeni sul. J. R. Schustera realizovana, navrhova ¢&ast
propoji uzemi smérem k ul. Jar. Hllky
vétev D: vétev C — vétev F
D1 Usek ve sméru zapad — vychod >> jiZ realizovano — ulice J. R. Schustera

D2 Usek ve smeéru sever — jin........cooiiiiiiiii e délka cca 155,0 m
vétev E: OK jin — VBIEV D (D2)... .t délka cca 193,0 m
vétev F: Pastevni ulice na jiznim okraji zdjmového uzemi (stavajici komunikace)
vétev G: OK jih - Pastevni ulice — ulice J. HUIKy...............coooiiiiiiiicene délka cca 115,0 m
vétev H: z kfizovatky vétve D2 a vétve E jiznim smérem k ulici Pastevni....... délka cca 134,0 m
vétev J: vetev C — VBLEV D (D2) ...oeiieiiiie e délka cca 217,0 m
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Zaklad komunikacniho systému tvofi vétev A, vétev B a vétev C. Po té&chto vétvich bude do
zdjmoveho uUzemi pfivedena veSkera nakladni doprava. V kfizeni uvedenych vétvi je
realizovana okruzni kfizovatka (OK sever: Bohumila Bohma x J. Némce), lezi vedle zafizeni
maloobchodu BILLA a ktera tvofi centrum uzemi.

Na vétvi A (ul. Bohumila B6hma) jsou realizovany na obou stranach komunikace zastavky BUS
v samostatnych zalivech.

Na konci vétve C, v misté kfizeni s vétvi F a vétvi H je navrzena okruzni kfizovatka (OK jih). Jeji
hlavni funkce je ,obratisté".

Vétve A, B, C jsou (budou) mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C kategorie MO2
11/8/50 dle CSN 73 6110 se Sifkou vozovky 7.0 m mezi obrubami (ij. 2 x jizdni pruh Sitky 3.25
m doplnény vodicim prouzkem Sifky 0.25 m). Vozovka je dopInéna oboustrannym chodnikem
Sitky 2.0 m.

Sitka jizdniho pruhu 3,25 zajistuje provoz linkové dopravy na vétvi A a moznost obsluhy areall
s lehkou priimyslovou vyrobou v zajmovém Uzemi.

Od OK jih smérem k Zeleznicnimu prejezdu je navrZzena vétev F. Jedna se opét o mistni
obsluznou komunikaci C kategorie MO2 10/8/50 dle CSN 73 6110 se Sifkou vozovky 6.0 m
mezi obrubami.

Na patefni komunikace budou navazovat vétve D1 a D2 (D1 je zCasti realizovana ul. J. R.
Schustera), J, F, H - obsluzné komunikace funkéni skupiny C v §ifkové kategorii MO2/9/7/30 dle
CSN 73 6110 se Sifkou vozovky 6,0 m mezi obrubami (tj. 2 x jizdni pruh $ifky 2.75 m dopInény
vodicim prouzkem Sifky 0,25 m).

Vozovka je u vétvi D, J, E, F doplnéna oboustrannym nebo jednostrannym chodnikem — bude
upfesnéno v dalSim stupni projektové dokumentace dle upfesnéného charakteru zastavby, a tim
i narokl na pési provoz.

V Uvahu pfichazeji nasledujici varianty:

- oboustranny chodnik (vzdy s jednim pruhem pro pési) celkové Sitky min. 1,25 m
(bezpecnostni odstup 0,5 m, 1 pruh pro pési 0,75 m). V prostoru tohoto chodnikt nesmi byt
umistény sloupy verejného osvétleni. Dopravni znacky budou v prostoru za chodnikem.

- jednostranny chodnik celkové Sitky min 2,0 m a na protilehlé strané pruh zelené Sifky 1,0 m
(bezpeénostni odstup 0,5 m, 2 pruhy pro pési 2 x 0,75 m)

Systém mistnich komunikaci je doplnén obytnou zénou, ktera propojuje OK jih s ulici Pastevni a
ulici J. Halky (vétev G). Sitka uliéniho prostoru je navrzena 9,0 m, min. $ifka jizdniho pruhu je
navrzena 3,5 m. Obytna zéna bude navrzena tak, aby umozrovala prujezd osobnim
automobillim a vozidlim pro svoz komunalniho odpadu. Organizace provozu vV kfizovatce
Pastevni, J. Hulky a vétve G bude soudasti dalsiho stupné PD. Dle vysledku bude stanovena
organizace dopravy na vétvi G a v ulici Pastevni.

Pro chodce budou kromé chodnikll podél komunikaci navrzeny také dva chodniky na zapadni
strané Uzemi. Ty propoji uzemi s ulici J. Halky.

V ramci zpracovani studie byly zkonstruovany rozhledové trojuhelniky dle CSN 73 6102.
PFi umistovani staveb, v€etné plotu, musi byt rozhledové trojuhelniky respektovany.

Rozhledové trojuhelniky nesmi byt osazeny kefovou zeleni vySky vétdi nez 0,7 m, pfipadné
jinymi pfekazkami (zidky, billboardy, pfipojné skfiriky apod.) branicimi v rozhledu.

Z divodu minimalizace navySeni nakladni dopravy v ulicich Pastevni a Ovocna bude vjezd na
vétev H umoznén pouze vozidlim do 3,5 t (mimo dopravni obsluhu uzemi).

Vedeni linkové autobusové a trolejbusové dopravy:

V soucasné dobé je vedena méstska hromadna doprava po ulici Lidické a v zajmového uzemi
¢ast spoju vyuziva OK J. Némce x B. Béhma jako to€nu v jejiz blizkosti jsou umisténé zastavky
MHD.
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Parkovaci a odstavna mista:

V dalSim stupni bude upfesnén charakter zastavby uzemi. Pfedpoklada se, Ze odstavna i
parkovaci mista budou vybudovana na vlastnich pozemcich investorll (feSeno individualné
v ramci navazujici dokumentace). NevyluCuje se vystavba parkovacich mist podél patefnich
komunikaci. Po&ty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, pozadované parametry museji
byt spinény.

Vyskové feSeni bude navrzeno v dalSim stupni dokumentace. Niveleta komunikaci bude
pfiblizné sledovat stavajici terén. Minimalni podélny sklon bude 0,5 %, max. podélny sklon bude
8 %. Tyto hodnoty splfuji podminky pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle
vyhlasky MMR CR &. 398/2009 Sb. Vyskovy rozdil mezi vozovkou a pfilehlym terénem bude
upraven v ramci hrubych terénnich uprav jednotlivych parcel.

Piriéné sklony komunikaci budou navrzeny v hodnoté 2,5 % a to bud' jako stfechovité, pfipadné
jednostranné.

Pro odvodnéni deStovych vod budou v dalSim stupni dokumentace navrzeny uliéni vpusti,
které budou napojeny do kanalizace.

Navrh konstrukci vozovek bude soucasti dalSich stuprili projektové dokumentace. Mistni
komunikace funkéni skupiny C budou mit kryt se Zzivicnym povrchem pro tfidu zatizeni
V (15 - 100 TNV / 24h). Chodniky budou navrzeny s povrchem ze zamkové dlazby. Zakladni
vySka obrubniku nad hranou komunikace je navrzena 10 cm, v misté pro pfechazeni &i v misté
pfechodu pro chodce bude nadvySeni obrubniku snizeno na vySku 2 cm.

Kfizovatky jsou navrzeny tak, aby vyhovély vozidlim skupiny N 1 (tj. stfedni nakladni auta do
délky 7,6 m) na jedno nadjeti. Okruzni kfizovatky jsou navrZeny pro prdjezd vozidel vSech
normovych skupin. Uhel kiizeni mistnich komunikaci bude v rozmezi 75° - 105°.

Na zacatku a konci obytné zény budou navrzeny zpomalovaci prahy (umisténé v souladu s TP
103 Obytné zony).

Navrh vefejného osvétleni bude obsahem samostatné ¢asti dokumentace. Sloupy vefejného
osvétleni budou osazeny tak, aby lic sloupu byl ve vzdalenosti nejméné 0,50 m od hrany
vozovky. Odstupovou vzdalenost 0,50 m nutno respektovat pfi umistovani v8ech pevnych
prekazek.

Navrh svislého dopravniho znacéeni bude predloZen v dalSim stupni dokumentace.

V dalSim stupni dokumentace nutno upfesnit pfipadnou ochranu pfipadnych stavajicich
podzemnich inZenyrskych siti (a jejich ochrannych pasem), pfipadné podminky jejich pfeloZeni.
V mistech kfizeni kabelovych vedeni budou osazeny rezervni chranicky podle pozadavku
pFisluSnych spravcu.

Je nutné, aby pfed zahajenim stavebnich praci bylo provedeno fadné polohové a vyskové
vyty€eni podzemnich vedeni jejich spravci se zakresem do PD. Stavajici zafizeni spravci siti
musi byt béhem stavebni innosti chranéna pfed poskozenim, v pfipadé poskozeni stavbou
musi byt za G¢asti spravce opravena.

Pii realizaci stavby musi byt dodrzovany veskeré zakonné a podzakonné pravni a statni
pfedpisy upravujici bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci a protipozarni ochranu,
aktualné platné v dobé realizace prace.

Zarizeni stavenisté bude zfizeno na pfilehlych pozemcich (uréenych k zastavbé), které jsou ve
vlastnictvi investora stavby.

Bé&hem vystavby vznikne pfi stavebni &innosti mnoZstvi odpadového materialu. V souvislosti se
vzrustajicim vyznamem ochrany Zivotniho prostfedi je nutné se vzniklym odpadem nakladat dle
nize uvedeného textu:

Nakladani s odpady musi odpovidat pfedpistim.

* zakon €.185/2001 Sb., Zakon o odpadech

* vyhlaska €. 503/2004 Sb., Katalog odpad

* vyhlaska €. 294/2005 Sb., Vyhlaska o podrobnostech nakladani s odpady.
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Podle zakona je zakladni povinnosti kazdého stavebnika predchazet vzniku odpadu a
omezovat jejich nebezpeléné vlastnosti. V pfipadé vzniku odpadu je pak nezbytné nakladat
s odpadem dle uvedenych pfedpist. Ze zakona je povinna likvidovat odpad fyzicka nebo
pravnicka osoba, pfi jejiz Cinnosti odpad vznikda nebo odborna firma smluvné zavazana
k likvidaci odpadu.

Statni spravu v oblasti nakladani s odpady provadi dle vySe citovaného zakona mistné
prislusny stavebni ufad.

Provoz na navrzenych komunikacich nebude predstavovat rizika z hlediska pozarni bezpecnosti,

Podle zakona ¢.100/2001Sh. ve znéni zakona €.163/2006Sb. ¢.186/2006Sb, ¢.216/2007Sb a
€.124/2008Sb neni nutno pro vystavbu mistnich komunikaci, mimo funkéni tfidy | a 1l, vypracovat
.,posouzeni vlivu na zivotni prostredi“.

d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

d.2.1. Vodohospodarské reseni - kanalizace

Kanalizace vifeSeném uUzemi je, v souladu s Generelem odkanalizovani mésta a Obecné
zavaznou vyhlaskou ¢&. 4/2000 o zavaznych ¢astech uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice,
v platném znéni, navrZena jako jednotna.

V severni ¢asti Uzemi (ulice J. Némce, B. Bohma. J.R. Schustera) jsou jiz fady realizovany.

V pribéhu zpracovavani byly zvazovany i dal§i mozné varianty odkanalizovani Uzemi, a to
zejména ve vztahu k problematice likvidace deStovych vod (oddilna kanalizace, retence,
vsakovani atp.). Po konzultaci s investorem a pfedpokladanym budoucim provozovatelem, po
zvazeni investiénich, technickych i dalSich moznych dopadu téchto variant, bylo rozhodnuto Fesit
kanalizaci v souladu s vy$e uvedenymi dokumenty.

Sbérace jednotné kanalizace budou v feSeném uzemi situovany do budoucich komunikaci
v soubéhu s vodovodem a ostatnimi sitémi. Dimenze sbéracu by se mély pohybovat v rozmezi
DN 300 — 1200. Kanalizace bude po odleh¢eni destovych vod v odlehCovaci komofe (OK)
napojena v jediném bodé do jednotné kanalizace na namésti Bfi. Capk( — etapa napojeni tzemi
je jiz realizovana. Odleh&ené destové vody budou samostatnym sbéracem odvedeny do koryta
Vitavy v prostoru pod RoZnovskym jezem — etapa jiZ realizovana. Zavaznou bilanci mnozZstvi
splaskovych odpadnich vod nelze v této fazi dokumentace bliZze specifikovat, jelikoZz dosud neni
stanovena konkrétni zastavba. V souladu s uzemnim planem se bude jednat o zastavbu
smiSenou — bydleni a podnikani.

Rovnéz bilanci destovych vod neni mozné v této fazi dolozit konkrétnimi udaiji, a to ze stejnych
divodu jako u splaskové kanalizace, jelikoz nelze zodpovédné stanovit podily a druhy
zpevnénych a nezpevnénych ploch v Uzemi, které jsou pro vypoCet zasadni. Pfiblizné Ize,
v souladu s Generelem odkanalizovani, uvést, ze v koncové Casti sbéraCe pred spojenim
s vodami z Lidické ulice bude odtékat fadové do 1000 m3/s, po spojeni s timto sbéracem bude
nasledné odleh&ovano cca 1750 I/s do feky a do stavajiciho sbérale v Lidické bude zpét
vracena smés spladkovych a dedtovych vod v mnoZstvi pfiblizné 60 I/s.

Vyuzitelnost stavajici kanalizace v ulici Pastevni, ktera je pfilehla na jiZnimu okraji feSenému
uzemi, rovnéz ovlivni druh budouci zastavby. V kazdém pfipadé bude nutné ovéfit jeji technicky
stav a spadové poméry aZ po napojeni na kanalizaci v Lidické. V pfipadé, Ze nebude mozné jeji
vyuziti, bude nutné provést jeji rekonstrukci a ev. prepojeni do nové kanalizace v feSeném
tzemi.

Soucasti budouci stavby budou i kanaliza¢ni pfipojky pfivedené od sbéracl k hranici budoucich
soukromych pozemkd. Jejich rozsah bude mozné blize specifikovat az v dalSim stupni
dokumentace po upfesnéni budouci zastavby.

Pfed zahajenim realizace zastavby je nutné vybudovat vodohospodarské sité v souladu
s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci pro JihoCesky kraj.

Destové vody ze stfech budoucich objektd, pokud je to mozné, budou pfednostné zasakovany
na vlastnich pozemcich.
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PFed zpracovanim projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na jednotlivé stavby bude na
misté provedeno vytyceni siti provozovanych CEVAK a.s. Vytyceni vefejného vodovodu a
kanalizace provede CEVAK a.s.

Dalsi stupné projektové dokumentace na jednotlivé stavby budou pfedlozeny spolecnosti
CEVAK a.s. k vyjadreni.

d.2.2. Vodohospodarské feseni - vodovod

Vodovodni fady budou v feSeném Uzemi situovany do budoucich komunikaci v soubéhu s
kanalizacnimi sbéraci a ostatnimi sitémi. Dimenze fadll jsou uvazovany v rozmezi DN 100 —
150. Vodovodni fady budou propojeny na stavajici rozvody DN 100 — 200 v ulicich L. Kuby,
Pastevni, J. Hilky a na nam. B¥i. Capku. Bilanci potfeby vody nelze blize specifikovat, jelikoz
dosud neni stanovena konkrétni zastavba (viz kanalizace). Pro béZznou potfebu vody budou
dimenze rozvodu dostate¢né, v pfipadé zvySené potfeby, zejména pozarni vody pfi ev.
primyslové zastavbé, bude tato feSena v ramci projektu této zastavby samostatné, napf.
zasobnimi nadrzemi.

Soucasti budouci stavby budou i vodovodni pfipojky pfivedené od fadu k hranici budoucich
soukromych pozemku. Jejich rozsah bude mozné blize specifikovat az v dalS§im stupni
dokumentace po upfesnéni budouci zastavby.

V severni ¢asti uzemi (ulice J. Némce, B. Bohma. J. R. Schustera) jsou jiz fady realizovany.

d.2.3. Pripojka VN, trafostanice, rozvody NN

V fedeném Uzemi je navrZzena smiSena zastavba, ve fazi US blize nespecifikovana. Pro potieby
bilance pfedpokladano orientaéné 100 drobnéjSich odbérd s hlavnim jisti¢em 25A 3f, v omezené
mife i provozovny s vyrobnim charakterem &i obCanska vybavenost — vesmés komeréniho
charakteru. Vytapéni domu je pfedpokladano zemnim plynem, pfiprava TUV rovnéz zemnim
plynem.

Pouzita sit’ 3, 50Hz, 22kW, IT
Energeticka bilance:
100 drobnych odbért, kazdy soudobé maximalné 5,5 kW (hl. jisti¢ 3/25 A) Ps =550 kW

5 provozoven, kazda soudobé& maximalné 30 kW (hl. jisti¢ 3/50 A) Ps =300 kw
Komer¢ni plocha Ps =120 kW
Celkem Ps =970 kW
Soudobost mezi objekty 0,57 Ps = 550 kW

Cast prikonu bude pokryta ze stavajici trafostanice TS 204 L. Kuby, kter4 bude doplnéna o
technologii pro nové vyvody.

Dalsi pfikon bude pokryt novou kioskovou trafostanici 22/0,4 kV s kapacitou do 2x 630 kVA,
kterd bude napojena na distribuéni VN rozvod kabelovou smy¢kou napojenou mezi stavajici
trafostanici TS 204 L. Kuby a stavajici TS 219 J. Hulky.

Trafostanice ma ochranné pasmo 2 m. K trafostanici musi byt pfijezdova komunikace pro
nakladni automobil a autojefab. Kabely VN vedeny dle CSN 736005 — v zelenych pasech, nebo
v chodnicich, v mistech pfechodd komunikaci bude kabely chranény pfed mechanickym
poskozenim chranickou.

Kabelové rozvody NN budou provedeny vyvedenim zemnich kabellu z transformaénich stanic.
Kabely smy¢€kovany do skfini v pilifich na hranicich parcel, kde budou umistény i elektromérové
rozvadéce.

Spolu s kabely vedeno i uzemnéni pro ochranny vodi¢ elektroinstalace, uzemnéni pouZito i pro
uzemnéni stozar VO. V koncich vedeni smérem ke staré zastavbé budou kabely vedeny az ke
konclim stavajicich rozvod({ pro moznost vzajemného propojeni a zokruhovani s rozvody NN
stavajici zastavby.

Pouzita sit 3+PEN 50Hz 230/400V, TN-C.
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d.2.4. Verejné osvétleni

Pro verfejné osvétleni bude u trafostanice umistén pilifek s méfenim spotfeby elektfiny pro VO,
osvétleni Fizeno signdlem HDO. Od elektromérového rozvadéce vedeny kabely VO v zelenych
pasech nebo v chodnicich, v mistech prechodd komunikaci bude kabel chranén pred
mechanickym poskozenim chrani¢kou, uloZeni kabelovych vedeni dle CSN 736005. Spolu
s kabely VO je veden i zemnici vodi¢ pro uzemnéni ocelovych stozart VO.

Sodikova svitidla na kovovych metalizovanych stozarech vysky 5 — 6 m. Umisténi je navrzeno
na rozmezi chodnik-komunikace tak, aby stozary byly vzdy 0,5 m od komunikace.

Typ svitidel bude po dohodé s provozovatelem vefejného osvétleni sjednocen s typem svitidel
pouzivanym v C. Budéjovicich.

Pfikon VO cca 7 kW dle pouzitych zdroju ve svitidlech. Propojeni kabelem AYKY 4x16 nebo
CYKY 4x10.

Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

d.2.5. Zasobovani plynem

Rozvod plynu slouzi pfevazné k vytapéni a ohfevu TUV. Lokalita bude napojena na a stavajici
STL plynovod, sit je rozvedena v navrzené zastavbé. Dle pozadavku spravce je navrzeny STL
plynovod propojen v ul. Boh. Kafky na STL plynovod DN300, v ul. Pastevni na STL plynovod
D63 a v prostoru drahy na STL plynovod D110. STL plynovod je navrzen z dimenze D63, 90,
110.

V severni ¢asti uzemi (ulice J. Némce, B. Bohma. J. R. Schustera) jsou jiz fady realizovany.

STL plynovod je navrzen z materialu polyetylén — tézka fada SDR11, MRS 100 D63 a SDR 17,6
PN 4,MRS 100, D 90,110 spojovany svarfovanim. Potrubi je opatfeno pfisluSenstvim dle EN
1207 1-4 TPG 70201, TI E.ON a.s C.Bu 2007 a dal$ich pfedpisG a nafizeni pro obor
plynarenstvi. Zakladni podminkou bezpe&ného provozu navrzeného plynovodu je fadné
provedeni dle schvalené dokumentace, dodrzeni platnych predpist a nafizeni véetné zkousek,
revizi a kontrol.

Vlastni provoz bude zajiStovan pracovniky spravce. Zemni prace budou provadény v souladu
s CSN 73 6050, Vyhl.c. 324/90Sb., CSN 73 6005, EN 12007 1-4, TPG 70201 v¢&. dalSich
predpisu. Zpracovana Uzemni studie byla pfedlozena spravci sité a bylo vydano vyjadreni.

Montazni prace budou provadény v souladu s predpisy EN 12007 1-4, EN 12327, TPG 70201,
pokyni E.ON. Veskeré prace budou provadény opravnénymi pracovniky dle CSN 05 0710,
pouzité materialy jsou z PE téZka fada SDR11-MRS100 a SDR 17,6 —-MRS 100 svafovanych
pomoci elektrotvarovek frialong, pfi pfejimce doloZit atesty na pouzity material v&. tvarovek.

Vypocet spotieby plynu — stanoven orientané, bude zpfesfiovan na zakladé konkrétniho vyuZiti
pfislusné &asti uzemi.
Celkem pfedpokladana spotieba... ... e e, ... 340méd/h.

Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

d.2.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funk&nimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se Fidi obecné zavaznou vyhlaskou mésta
C. Budgjovice o nakladani s komunalnim odpadem, ve znéni pozdé&j$ich predpistl. S ostatnimi
odpady a nebezpe&nymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech v platném
znéni.

V ramci dalSiho stupné& dokumentace bude vymezeno stanovisté pro tfidény odpad.
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ARCHITEKT]

e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

e.1. Podminky vyplyvajici z UPnM

Resené uzemi je soudasti lokalit 3.9.1. Roznov - sever, 3.9.3. Roznov - jih.

Resené stéZejni makrobloky 3.9.1.035, 3.9.1.036, 3.9.1.037 a 3.9.3.013. jsou dle platného
Uuzemniho planu zafazeny do nasledujicich kategorii:

makrobloky 3.9.1.035., 3.9.1.036., 3.9.1.037., 3.9.3.013. — zastavitelné uzemi s charakterem
smisenym individualniho bydleniv pfimésti dle €l. 31 OZV, znaéena indexem ,,SIN-3“.

Smisené uzemi s bydlenim individualniho charakteru v pfimésti je obytné Uzemi s rliznorodou
skladbou ¢innosti, déju a zafizeni mistniho, popfipadé méstského dosahu v rovnovaze ¢innosti,
déju a zafizeni obytnych, pfevazné ve viceucelovych domech, a Cinnosti, déju a zafizeni
podnikatelskych, zejména Femesinych, podstatné nerusSicich bydleni. Zastavbu Gzemi
s pfevazujicim obytnym charakterem individualnim mohou tvofit individualni domy, jimiz se pro
tento ucel rozumi rodinné domy, popfipadé bytové (najemni) vily nebo bytové domy (bodové
domy) s bydlenim individualniho charakteru. Obvyklé a pfipustné jsou podnikatelské Cinnosti,
zaméiené pfedevS8im na poskytovani Siroké Skaly drobné vyroby, skladovani a sluzeb
obchodnich a spravnich, sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socialnich,
vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekrealnich a nezbytnych zafizeni
infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a ¢innosti, déja a
zafizeni vyrobnich i vétSiho rozsahu, nejvyse vSak o celkové podlazni plose 1 500 m2.

podstatna ¢ast makrobloku 3.9.1.032. — zastavitelné Gzemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni v pfimésti dle ¢l. 35 OZV, zna¢ena indexem ,,.SKOL-3“.

SmiSené uzemi pro bydleni kolektivniho charakteru v pfimésti je obytné uUzemi s velmi
rdznorodou skladbou ¢&innosti, déju a zafizeni, az celoméstského dosahu v rovnovaze ¢innosti,
déju a zafizeni i obytnych a c&innosti, déjli a zafizeni podnikatelskych podstatné nerusicich
bydleni. Zastavbu uUzemi se smiSenym pFevazujicim obytnym charakterem s moznosti
kolektivniho bydleni tvofi bloky. Obvyklé a pfipustné jsou podnikatelské Cinnosti, déje a zafizeni
zaméfené piredevsim na poskytovani Siroké Skaly sluzeb obchodnich a administrativnich, sluzeb
stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socialnich, vzdélavacich, kulturnich a kultovnich,
sportovnich a rekreacnich a nezbytnych zafizeni infrastrukturnich a technickych a pro dopravni
obsluhu a dopravu v klidu, a €innosti, d&ju a zafizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu o
celkové produkéni plose do 10 000 m2.

vychodni ¢ast makrobloku 3.9.1.020 - zastavitelné Uzemi s pfevaZujicim charakterem
obytnym individuadlnim v pfimésti dle ¢l. 18 OZV, zna¢ena indexem ,,IN-3*

Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individualnim v pfimésti. Obvyklé a pFipustné jsou
vyrazné pfevazujici obytné €innosti, déje a zafizeni a s nimi souvisici ¢innosti, déje a zafizeni
poskytujici byty a sluzby pro bydleni, a to v individualnich domech, jimiz se pro tento ucel
rozumi rodinné domy, popfipadé bytové (najemni) vily nebo bytové domy (bodové domy)
s bydlenim individualniho charakteru a ostatni stavby pro bydleni pfiméstského charakteru,
které maji, popfipadé mohou mit odpovidajici zazemi uzitkové zahrady a vedlejSi zemédélsko-
samozasobitelské hospodarstvi, popfipadé drobna zarizeni femesina a vyrobni.

makrobloky 3.9.1.034., 3.9.3.012. a 3.9.3.014. — nezastavitelné uzemi ostatni méstské
zelené dle ¢l. 81 OZV, znac¢ena indexem ,,ZO*

Uzemi ostatni méstské zelené jsou uréena pFipustné a obvykle zejména pro

a) parkové upravena verejna prostranstvi,

b) liniovou zelen a uli¢ni stromofadi,

c¢) pInéni funkce vyznamné izola€ni a ochranné zelené méstského prostredi.
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e.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Resené uzemi US leZi v sousedstvi vesnické pamatkové zény Roznov. Vesnicka pamatkova
zbna byla vyhladena dne 19. 11. 1990 (JihoCesky KNV).

Z pohledu $irSich vztahl je nejvyznamnéj$i vazba na namésti Bratfi Capku, které je soudasti
Uzemi uréujiciho pamatkovou zénu; prostor zapadné od namésti je zafazen do kategorie ,,uzemi
dopliujici charakter pamatkové zény*.

V roce 2000 byl dokonéen Regulaéni plan VPZ Roznov, tento rozpracovava podminky zpusobu
utvafeni predmétné lokality. Pro uzemi feSené predlozenou US ma podstatny vyznam zplsob
napojeni lokality, tj. jiz zrealizovana nova komunikace podél severni strany namésti Bratti Capkd
— ulice Josefa Némce. Predlozena studie vychazi z tohoto principu, stejné jako zplsob feseni
vlastniho namésti a jeho vazby na Lidickou tfidu.

Vramci feSené lokality se nenachazi zadné pamatkové chranéné objekty, které by byly
zapracovany na Seznamu nemovitych &i narodnich pamatek.

Dotcené Uzemi Ize oznacit podle zak. €. 20/1987 Sh. O Statni pamatkové péci v platném znéni
jako Uzemi s archeologickymi nalezy — typ 3 a typ 2. To znamena, ze pfi jednotlivych stavebnich
aktivitach maze dojit k poruSeni pozulstatkli pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého
osidleni. Proto doporuéujeme jednotlivym potencionalnim investorim, aby v pfipadé zastavby
zajistili provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi
samotnych stavebnich pracich.

f) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

f.1. Reseni zelené

Severni Cast feSeného Uzemi je jiz zainvestovana, s dopravni a technickou infrastrukturou,
stavbou ob&anského vybaveni — maloobchod BILLA a postupné realizovanou zastavbou ulice J.
R. Schustera.

Jizni Ca&st uzemi je extenzivné vyuZivana pro zemédélskou vyrobu, bez vzrostlé zelené.
Naletova zelefi se nachazi v liniové formé podél Zelezniéni trati a puvodnich mezi, tato je
v navrhu uzemni studie vesmés respektovana.

Navrh zelené vychazi z celkového urbanistického navrhu Clenéni fedeného Uzemi a funkci
jednotlivych blokd. Samostatné vymezené bloky zelené se navrhuji s funkci ,Pobytova zelen
méstska®“.

Podél zelezni¢ni trati a v kontaktu s navazujici stavajici zastavbou je navrzen souvisly pas
zelené. Zde bude mit navrzena zelefl vyrazny ochranny, hygienicky i esteticky charakter
(protihlukové a pohledové odclonéni feSeného Uzemi)., ktery bude plnit pfedevS§im ochrannou
funkci.

Samostatné bloky zelené se vymezuji na severu v bloku sousedicim s pozemkem mistni
komunikace ul. Bohumila Béhma (naproti realizované prodejné BILLA - blok 3.9.1.037.003),
v severovychodni &asti uzemi (blok 3.9.1.034.001, 3.9.1.035.003, 3.9.1.035.005), v jihovychodni
¢asti uzemi (blok 3.9.3.014.002) a rovnéz pfi kfizovatce s ulici J. Hllky (blok 3.9.3.012.002) —
jedna se o ucelené plochy s moznou parkovou Upravou.

Urbanizovana zeled bude situovana podél hlavnich ulic formou jednofadé a jednostranné
pfipadné oboustranné aleje. Tato zelen neni vymezovana samostatnym blokem, stejné jako
mozné parkoveé upravené plochy v ramci smisenych uzemi.

Pro tento typ zelené bude dale charakteristické:

e Travnaté plochy parkového charakteru

¢ Rostlinny sortiment ,sadovnickych druh(” (velikostné prostoru odpovidajici kultivary,
kvetouci €i jinak zajimavé dfeviny)
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Vybér rostlinného materialu

Stromy:

javor babyka (Acer campestre Queen Elisabeth®)
javor mlé¢ (Acer platanoides ,,Cleveland, Royal Red®)
jefab muk (Sorbus aria)

jefab prostfedni (S. x intermedia)

habr obecny (Carpinus betulus ,Frans Fontaine®)

lipa srdcita (Tilia cordata ,Rancho”)

treSen (Prunus avium ,Plena®)

Verejné pfistupné plochy budou v dalSich stupnich dokumentace vymezovany v souladu
s ustanovenim Vyhl. €. 501/2006Sb. v platném znéni, kde se v §7 uvadi: ,Pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obfanského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.*

Vymezené bloky se zplisobem vyuZiti ,pobytova zeleri méstska“ zaujimaji v fe$eném tzemi US
vyméru 8 907 m2, coz je 8,73 % z celkové vyméry feSeného uzemi, ktera odpovida 10,2 ha.

f.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki uzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability.

f.3. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni dusledkud rozvoje feSeného tzemi na zemédélském padnim fondu je provedeno
v ramci UPnM, kde byla dana lokalita zafazena mezi zastavitelné plochy.

Udaje o skuteénych investicich do ptidy za u&elem zlepSeni ptidni Grodnosti

Zadné investice do phdy za zlep$eni padni urodnosti zde navrzeny nejsou. V tzemi nedochazi
k Zadnému poruseni arealll a staveb zemédélské prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.
Navrhem nedochazi k poruSeni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny. V Uzemi nejsou
provedeny investice do pady za ucelem zlepSeni pudni trodnosti.

f.4. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim US nedojde k odnéti PUPFL ani k dotéeni ochranného pasma lesa.

f.5. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostli a pozemku pro
jeho technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Gzemi
nenachazeji zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvam.

19



. ¢&. zakazky: 21-034.1 Uzemni studie ,RoZnov — U Skoly I, vk. . CB 7
KBRUHA

RAMPERA . o ; .
aaeiiEls  datum: 11/2021 Cistopis — upraveno dle pokynu pofizovatele

g) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

g.1. Ochrana verejného zdravi

Uzemi feSené US je pokryto ochrannym pasmem letisté Ceské Budéjovice, ohranigenym
izofonou A. Vystavba novych objektd je limitovana pozadavky Uzemniho rozhodnuti o
ochranném pasmu letisté, SU 6787/94Ko, ze dne 5.6.2010.

Udrzba nebo rekonstrukce stavajiciho bytového fondu je mozna.

Jednim z podkladu predlozené dokumentace je hlukova studie (Ing. Lumir Zenkl, srpen 2010).
Predmétem hlukové studie je posouzeni hlukovych pomérd v Uzemi. ReSené Uzemi lezi mezi
zastavénou casti ,starého“ Roznova a zZelezni¢ni trati. Dopravné se navrhuje pfijezd do
feSeného Uzemi predevsim z namésti Bratfi Capkd, podruzné pak z ulice Jaroslava Hualky a
ulice Ludvika Kuby. Oba tyto sjezdy jsou povazovany za dopliikové; v pfipadé ulice Ludvika
Kuby Ize pfepokladat minimalni vyznam pro pfistup do feSeného tUzemi (pfipadné Ize korigovat
vhodnymi dopravné regulaénimi opatfenimi), v pfipadé ulice Jaroslava Hulky pocita navrh
s hmotnostnim omezenim (pfistup pouze pro osobni auta, a to formou obytné zény v misté
dotyku s ulici Jaroslava Hulky).

Pfedmétem navrhu je vyuZzZiti Uzemi jako ,smiSené uUzemi kolektivni a ,smiSené uGzemi
individualni®.

Pfedlozené hlukové posouzeni vychazi ze zakona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a
o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona ¢. 274/2003 Sbh.) a zaroven nafizeni
vlady CR &. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi u&inky hluku a vibraci platného od
1. ¢ervna 2006 (dale jen nafizeni vlady), které stanovuje hodnoty hygienickych limitl pro hluk ve
venkovnim i vnitfnim prostfedi; bylo zpracovano podle "Metodickych pokyn( pro vypocet hladin
hluku z dopravy" (RNDr. Liberko, VUVA Brno 1991) a "Novely metodiky pro vypodet hluku ze
silniéni dopravy" (RNDr. Liberko, Planeta €. 2/2005). Hlukové poméry byly vypocteny za pouziti
programu HLUK PLUS, verze 7.16 (reflektujici novou metodiku).

Normovou hodnotou hladiny hluku v chranéném venkovnim prostoru (pro bydleni a jemu pfilehlé
Uzemi) v denni dobé je podle nafizeni vlady v sousedstvi hlavnich komunikaci 60 dB (za
pfedpokladu, Ze hluk z této komunikace je pfevazujicim zdrojem hluku z dopravy v daném
uzemi). Pro hluk z ostatnich komunikaci (obsluZzného charakteru) pfedstavuje hygienicky limit 55
dB. Lidicka tfida je podle uzemniho planu sbérnou komunikaci a je tudiz ,hlavni komunikaci“ ve
smyslu nafizeni vlady. Ostatni mistni komunikace v feSeném Uzemi a v Gzemi k nému pfilehlém
(a to jak stavajici, tak prfedkladanou studii navrhované) jsou obsluznymi komunikacemi a tedy
wostatnimi komunikacemi“ ve smyslu nafizeni vlady. Pro hluk ze Zeleznice plati hygienicky limit
55 dB (v ochranném pasmu drahy 60 dB).

Ve vnitfnich prostorach obytnych budov je nutno dodrzet 40 dB (v okoli hlavnich komunikaci a
v ochranném pasmu drahy ve stavajici situaci zastavby 45 dB). Pokud se prokaze, ze neni
technicky mozné dodrzet normované hodnoty hluku ve venkovnim prostoru (tj. 60, respektive 55
dB), je mozné potfebnou ochranu pfed hlukem zajistit isolaci objektu na normovou hodnotu
hluku ve vnitfnim prostfedi (tj. 40, respektive 45 dB). Pfitom musi byt zachovana mozZnost
potfebného vétrani.

Pro no€ni obdobi (22 — 6 hod.) plati u chranéného venkovniho prostoru budov pro vSechny vyse
uvedené hodnoty korekce — 10 dB (pro hluk ze zeleznice — 5 dB).
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Prehledné ukazuje hodnoty hygienickych limitd v denni a no¢ni dobé nasleduijici prehled:

Hygienicky limit [dB] pro: den noc
Lidicka trida 60 50
ostatni mistni komunikace 55 45
zeleznice — v ochranném 60 55
pasmu

zeleznice — mimo ochranné 55 50
pasmo

Vypocet je proveden pro vypoctovy rok 2030; s ohledem na charakter provozu v navrhovaném
uzemi je proveden pouze pro denni obdobi.

Hodnoty dopravniho zatizeni na stavajici komunikaéni siti (Lidicka tfida, ulice J. Hulky) jsou
prevzaty z aktualni ,prognézy IAD na Uzemi mésta do roku 2030 zpracované nasSi dopravné
inZzenyrskou projekéni kancelafi pro mésto Ceské Budé&jovice v fijnu 2009 (pod zak. &. 79/09).
Hodnoty objemu dopravy vygenerované provozem zastavby feSeného uUzemi byly stanoveny
synteticky za pouziti ukazatelti hybnosti uvedenych v navrhu Technickych podminek MD CR
,Metody prognézy intenzit generované dopravy“ (EDIP spol. s r.o. 2009). Takto bylo zjisténo, ze
feSené uzemi vygeneruje uhrnné dopravni vztahy v rozsahu 673 vozidel/den celkem (z toho 111
tézkych). Tato hodnota byla pfidélena na navrhovanou (i stavajici) komunikacni sit
kvalifikovanym odhadem (viz tabulka zadavanych hodnot v pfiloze). Hodnoty dopravniho
zatizeni prilehlé Zelezniéni traté CD 194 Ceské Budé&jovice — Cerny KFiz byly prevzaty
z aktualniho jizdniho fadu.

Hlukové poméry byly posouzeny v 18 vypoctovych bodech umisténych vesmés na fasadé
charakteristickych objektd bydleni v dotyku s okrajem feSeného Uzemi (v jejich jednotlivych
podlazi) — viz situacni vykres v pfiloze a dale vypoctem isofon; ty byly napocteny ve vySce 6 m
nad urovni terénu (tj. na drovni 2. nadzemniho podlazi) a to jak pro soucasny stav zastavby, tak
pro stav navrhovany (viz vykresy v pfiloze).

Z analyzy vypoétenych hodnot vyplyva, Zze objekty na namésti Bratfi Capk( jsou zasazeny
hlukem, jehoz hodnota jiz dnes pfesahuje hodnotu hygienického Ilimitu 55 dB
(Laeq < 62.7 dB), nicméné je v intencich hygienického limitu pro ,starou hlukovou zatéz* (70 dB).
Hygienicky limit je pfekrocen i u domu situovanych pfimo na hrané uliéni €ary v ulici J. Hilky
(Laeq < 59.7dB). U objektd na Lidické tfidé je tento limit jiz dnes pfekro€en, a to i v denni dobé
(Laeg = 70.5 dB).

Provozem dopravy vygenerované navrhovanou zastavbou dojde k urcitému nardstu hlukovych
pomérl u objektd podél stavajicich komunikaci. Vyznamnéjsi narast hlukového zatizeni zjistén u
objektd na severni a vychodni strané namésti Bratfi Capkil (az o 0.8 dB); u t&chto objekt
(je-li u nich zastoupena funkce bydleni) bude zfejmé& nutno v dalSich stupnich dokumentace
navrhnout pouziti pasivnich protihlukovych opatreni.

U nékterych dalich objektd (podél Lidické ulice, jizni strana namésti bri. Capka, ulice J. Halky)
dojde k narastu hlukovych pomérl do 0.4 dB. Tento narlst Ize povazovat za spiSe nevyznamny
(v intencich pfirozeného narUstu objem0 dopravy na komunikaéni siti mésta), ktery bude
eliminovan postupnym budovanim komunikaéni sité mésta dle uzemniho planu mésta (a tim
odleh¢&eni stavajici komunikacni sité mésta).

K narustu hlukového zatizeni dojde i u fady domu pfiléhajicich k feSenému Uzemi (zejména v
ulicich Planska, Ludvika Kuby, Kozinova, Pastevni) a to az o cca 7 dB, nicméné u zadného
z téchto domud nebude tento narlist znamenat pfekro¢eni hygienického limitu (55 dB) a nebude
proto zfejmé u téchto domu nutno navrhovat pouZiti pasivnich protihlukovych opatfeni.

Hlukové posouzeni v daném stupni dokumentace nutno povazovat za informativni. Bude
zpfesfiovano (a konkretizovana podoba a rozsah pasivnich protihlukovych opatfeni) v dalSich
stupnich dokumentace v navaznosti na konkretizaci charakteru a podoby zastavby v feSeném
uzemi.
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Zavéry:

- v Fe$eném uzemi US nelze umistovat podnikatelské zaméry naroéné na dopravu (nutno
vyloucit napf. spedi¢ni ¢innost, hromadné garaze, odstavné plochy pro nakladni dopravu
apod.),

- soucasti blok, které jsou v kontaktu se stavajici sousedici zastavbou je i Gzemni rezerva
pro vybudovani protihlukovych opatfeni v Sifi min. 5,0 m na rozhrani mezi stavajici
obytnou a navrhovanou podnikatelskou zastavbou

- soucasti projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti na stavbu komunikaci bude
hlukové posouzeni zpracovaném v souladu s naf. vl. . 148/2006 Sb.

Cast feSeného tzemi US je dotena ochrannym pasmem Zelezniéni trati &is. 194 Ceské
Budgjovice — Cerny Kfiz (jednokolejna regionalni trat) a ochrannym pasmem Zeleznicni trati €.
196 Ceské Budégjovice — Summerau (jednokolejna elektrizovana trat).

PFipadnou vystavbu novych obytnych objektl, pfi respektovani podminek Gzemniho rozhodnuti
o ochranném pasmu letisté Ceské Budgjovice, SU 6787/94 Ko, je tfeba situovat mimo ochranné
pasmo drahy, vystavba objektl k trvalému bydleni se nedoporuéuje vzhledem k negativnim
vlivim zpusobenym provozem Zelezni¢ni dopravy, s upozornénim na zakon ¢. 258/2000 Sb. (§
30 — hluk a vibrace) v upfesnéném znéni zakona ¢. 274/2003 Sb. Sprava Zeleznic, s. 0. nebude
hradit pfipadna protihlukova opatfeni, na pfipadné stiznosti plynouci z provozu zelezniéni
dopravy a souvisejicich €innosti nebude bran zretel.

g.2. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 Vyhlasky €. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

PFi zpracovani pozarné bezpecénostniho feSeni bude vychazeno z pozadavkid Vyhlasky &.
246/2001 Sb. o pozarni prevenci a prislusnych norem, predev§im CSN 73 0802 Pozarni
bezpec&nost staveb — nevyrobni objekty. Navrhovany dopravni skelet umozniuje pohyb a otaceni
vozidel pozarni ochrany. Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude pfedmétem projektové
dokumentace jednotlivych objektll a arealll. Pozarné nebezpeény prostor jednotlivych domu
nebude zasahovat na cizi pozemky. Na vodovodnich Fadech budou umistény nadzemni
hydranty, které budou slouzit k pozarnim a k provoznim ucelim. Pfesny pocet, dimenze a mista
osazeni hydrant( bude FfeSen v dal§im stupni projektové dokumentace.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
vymezeni pozemkll pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V Fe$eném Uzemi jsou respektovany vefejné prospésné stavby vymezené v UPnM:

E1l - stavba nové trafostanice (lokality 3.9.1. RoZnov-sever, 3.9.3. RoZnov-jih) dle &l. 105 bodu 1
ozv

E2 — stavba kabelového rozvodu (lokality 3.9.1. RoZnov-sever, 3.9.3. RoZnov-jih) dle ¢l. 105
bodu 2 OzvV

V9 — stavba (roz$ifeni ) méstské vodovodni sité dle navrzeného komunikacniho skeletu a
funkéniho vyuziti tzemi (na celém k.u. Ceské Budéjovice) dle €l. 116 bodu 10. OZV

K10 - stavba (rozSifeni ) méstské stokove sité dle navrzeneého komunikacniho skeletu a
funkcéniho vyuziti Gzemi na celém spravnim tzemi mésta Ceské Budéjovice dle ¢l. 113 bodu 9.
ozv

P3 — stavba (rozsifeni) stfedotlaké plynovodni sité (lokality 3.9.1. RoZznov-sever, 3.9.3. Roznov-
jih) dle ¢l. 108 bodu 3. OZV

V US je pro tyto stavby vymezeno trasovani &i plochy pro jejich umisténi. Nutnost realizace,
rozsah a pfesné trasovani vymezenych VPS bude provéfena u spravcu siti.

V fedeném tzemi nejsou vymezena dle UP vefejné prospé&sna opatfeni.
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i) Komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni US véetné vyhodnoceni
souladu s UPnM

Urbanisticka koncepce vychazi z UPnM, piislusnych &lankd OZV a skutedného stavu v fe$eném
uzemi. Provéfenim a posouzenim soucasného stavu v Uzemi je lokalita roz€lenéna na bloky
s definovanym zplsobem vyuziti a obsluzny komunikaéni skelet. V ramci feSeného GUzemi jsou
respektovany veskeré stanovené funkéni typy, jejich konkrétni uspofadani je precizovano na
zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych pozadavk( objednatele a zejména potfeb
bezkolizniho provozniho a funkéniho usporadani celé zény.

Reseni US definuje vyuziti blokdl a stanovuje prostorové a objemové regulativy pro umistovani
jednotlivych objektll na pozemcich s ohledem na urbanistické, technicko-inZenyrské, dopravni,
funkeni i provozni vazby na $irSi zdjmoveé uzemi.

Je respektovano vymezeni Uzemi uvnité hlukového pasma letisté Ceské Bud&jovice uréené
izofonou ,A“. Podminky vyplyvajici z vymezeného pasma jsou stanoveny ve vydaném
Uzemnim rozhodnuti Zn.: SU 6787/94/Ko, z5. 6. 1995. V Uzemni studii se stanovuje
podminka, ze k projektovym dokumentacim pro uzemni rozhodnuti na jednotlivé stavby v jejim
feSeném tzemi bude vzdy doloZeno vyjadreni Uradu pro civilni letectvi.

Cast feseného lGzemi US je dotéena ochrannymi pasmy Zelezniénich trati ¢.194 Ceské
Budsgjovice — Cerny Kfiz a &. 196 Ceské Budgjovice - Summerau. V tzemni studii se stanovuje
podminka, Ze k projektovym dokumentacim pro uzemni rozhodnuti na jednotlivé stavby v tomto
Uzemi bude vzdy doloZeno vyjadfeni Spravy Zeleznic, s.0. (SZCZ).

Celkova sumarizace dle zpUsobu vyuziti blokud:

Smisené Uuzemi individualni 3,7447 ha
Smisené Uuzemi kolektivni 3,5990 ha
Pobytova zeleri méstska 0,9323 ha
Dopravni vybavenost — mistni komunikace tfidy C 11 + C 10 0,9641 ha
Dopravni vybavenost — mistni komunikace tfidy C 9 0,7947 ha
Dopravni vybavenost — mistni komunikace tfidy D1 0,0783 ha
Dopravni vybavenost — mistni komunikace tfidy D2 0,0872 ha
CELKEM 10,20 ha
Zavér:

Lokalita je feSena s dldrazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot fesené
lokality umisténé na hranici s vesnickou pamatkovou zénou. Bylo také dbano na plynulou
navaznost na stavajici zastavbu, inzenyrské sité a bezproblémové dopravni a péSi napojeni.

US v souladu se zadanim a s UPnM splfiuje nasledujici:

- Cleni plochy na jednotlivé bloky a stanovuje limity pro &innosti, déje a zafizeni v souladu
s OZV a s ohledem na charakter Gzemi, a ve vazbé na pavodni US ,Roznov — U Skoly*

- feSi dopravni napojeni a dopravni obsluhu Uzemi v&etné dopravy v klidu,

- feSi napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,

- stanovuje podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vCetné podminek
ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot (stanovuje stavebni ¢&aru, podlaznost,
intenzitu vyuziti pozemkd apod.).

Bruha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budgéjovice
listopad 2021
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B. Graficka ¢ast

B.1. Vykres Sirsich vztaha
s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic feSeného uzemi

(mé&fitko 1: 5 000)

B.2. Hlavni vykres
s vymezenim a vyuzitim jednotlivych pozemku s graficky vyjadfitelnymi objemovymi
a prostorovymi regulativy, véetné feSeni dopravy v pohybu, dopravy v klidu a
jednotlivych siti technické infrastruktury

(mé&fitko 1: 1 000)

B.3. Regulaéni vykres
s vymezenim a vyuzitim jednotlivych pozemkd s graficky vyjadfitelnymi objemovymi
a prostorovymi regulativy

(mé&fitko 1: 1 000)

B.4. Vykres vlastnickych vztahu
(méfitko 1:1 000)
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