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Kryci list lokality
W W O

2.8.3. USPACKU
Dil mésta: 2 — Predmésti
Ctvrt’ mésta: 8 - Mladé
Nazev lokality: 3 — U Spacki
OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI:
Zavazna ¢ast:
Charakter tizemi: Zastavitelnost

a funkéni vyuziti: dle grafické prilohy

Mira stability: rozvojové uzemi
Obecné regulativy
(limity, rizika): vyplyvaji z grafické prilohy
Urbanisticky navrh: NavrZeno je izemi pro nizkopodlaZni individualni zastavbu a tizemi zahradniho

bydleni. Na né navazuji navrZzené plochy krajinné zelené. Vychodni ¢ast tvoii
navrZzené makrobloky smiSené funkce. NavrZena urbanistickd regula¢ni osa
v prodlouZeni ul. J.Masaryka jako hlavni obsluzna komunikace a osa zemi. Po
hranici lokality navrZena urbanisticka osa — Osikova ul. spojujici uzemi
s lokalitou 2.1.3. a severné ul. F. Halase mifici k centru. lokalitou navrZena
samostatna cyklotrasa zapojena do jejich celoméstského systému.

Naroky na UPD

(izemné planovaci

dokumentaci): R — regula¢ni plan FeSici celé izemi lokality za podminek diisledného dodrZeni
$irSich vztahi dle UPnM a koordinace s regulaci navaznych makroblokii a os.

Naroky na UPP

(izemné planovaci

podklady): U* - urbanisticka studie porizena pro navrzené urbanistické regula¢ni osy

Zvlastni regulace:

- Verejné prospésné
stavby: Doprava:

Samostatny usek cyklistické trasy smér Nové Hodéjovice (DPC 20)
Nehlidana parkovaci plocha PN 2 - 41 stani (DK 48)
Vodni hospodarstvi:
Revitalizace Hodé&jovického potoka (VH 35)
Protipovodiiova ochrana na Malsi (Havlickova kolonie, Mladé, oblast u
Samsona) — uprava koryta feky, hrazky (VH 38)
Zasobovani izemi plynem:
Stiredotlaky plynovod (P 16)
Zasobovani iizemi vodou a odkanalizovani iizemi: dle grafické ¢asti
Zasobovani izemi el. energii a telekomunikace: dle grafické ¢asti (E 1)
Stavba kabelového elektrického vedeni VVN 2 x 110 kV v useku od
transformovny Mladé do nové transformovny Ceské Bud&jovice stied (E7)

- Stavby a plochy
vei‘ejného zajmu: Doprava:
CyKklistické trasy vyhrazené v uli¢nich profilech
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- Prvky USES:

Smérna Céast:
Programy a politiky:

Kritické rozvojové misto:

Priority feSeni:

Pro upiesnéni rozsahu platnosti ochranného rezimu skladebnych &sti USES je
stanovena povinnost zpracovat pro prvky USES navazujici UPD/UPP, piipadné
DUR. Cilem této dokumentace je vymezeni plo§nych a funkénich narokia USES
na jednotlivé pozemky s piesnosti, ktera umozni posoudit dopady ochranného
reZimu do majetkovych a vlastnickych vztahu.

Lokalita je soucasti zeleného klinu MalSe. Pozvolny pfechod zastavby do krajiny je
navrzen makroblokem zahradniho bydleni.

nestanovuje se

nestanovuji se

Informativni ¢ast:

Rozloha lokality:
Pocet obyvatel

(trv. bydlicich 1998):
Urb. obvod:

Cislo urb. obvodu:
Katastr:

Pozndmka:

Popis:

UDAJE O PRIRODE A

Zavazna cast:

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

Rezim rozlivu:

23,3 ha

0

U Spackii, Za hibitovem (- cast)

050

CB.6

Lokalita je ¢asti urbanistického obvodu.

Lokalita s prechodem zdstavby do krajiny pii jizni hranici k.. C. Budéjovic. Vychodné
sousedi s lokalitou 2.8.2. U Malého jezu — U Spackii, zapadné s lokalitou 3.1.3. Za
potokem.

Navrh prevazné individualniho bydleni v jednotlivych rodinnych domech v zahradach
se zvySujicim se podilem zelené smérem do krajiny. Navrzend krajinna a méstska zelern
jako krajinarsky park s moznosti rekreace a sportu. Ve vychodni casti makroblok
smiSené funkce. Navrzena revitalizace Hodéjovického potoka. Lokalitou navrzena
samostatna cyklisticka trasa napojena na jejich celoméstsky systém.

KRAJINE;

Navrh ploch méstské a krajinné rekreacni zelené pro zajiSténi plné funkénosti
skladebnych &asti USES: lokalni biokoridor LBK 24 Hod&jovicky potok,
interakéni prvky IP 16 a IP 17.

Regula¢ni prvky:

Cilové spolecenstvo: QUERCETA ROBORIS-ACERIS SUP. (javorova
doubrava) 3BC4.

Prostorové uspoiadani prvki USES: porosty dievin v plném zapoji s kefovym
patrem. Navrh druhové skladby prvki USES: stromové patro: OL2, JS2, LPS1,
LPV1, JVM1, JVK+, DBL2, TOC+, JRO+; kefové patro: BRS+,STR1, VRBI,
VRP+. VRJ+, BZ1.

Lokalita je soucasti zeleného klinu MalSe a v Gizemi jsou dochovany typické znaky
krajinného razu.

Vegetacni prvky lokality tvori stavajici a navrhové plochy krajinné zelené podél
dnesniho a starého koryta Hodejovického potoka a melioracnich stok.

Lokality predstavuji uzemi relativné bezpecného rozlivu na toku feky MalSe nad
soustfedénou méstskou zastavbou. Druhové slozeni i prostorova struktura vegetacnich
prvkl umoziuje prilezitostné povodnovani. Podstatné vétsi akumulacni objem
odkutuje jizni ¢ast lokality kolem slepého ramene U Spa¢kt”. Vodni hladina slepého
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ramene komunikuje s pritokem Malse a je schopna nedestruktivniho rozlivu do
prilehlych pozemki zemédélské pidy a krajinné zelené. Moznosti severni Casti —

méstského parku Benatky — jsou podstatné omezengjsi jednak kvuli jeho vyvysené

poloze na nizsi ti¢ni terase feky, jednak pro tvrdou upravu koryta feky i Mlynské
stoky.

UDAJE O INFRASTRUKTURE:

- DOPRAVA

Zavazna ¢ast:

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

V jizni ¢asti lokality je pfed rekreacni zénou navrZena plocha pro parkovisté
s kapacitou 41 stani.

Vsechny stavajici cyklistické trasy vedené lokalitou budou zachovany. Zavazné je
tfeba respektovat tuseky novych tras s jejich prostorovymi naroky pro
samostatné stezky, pasy v uli¢nich profilech event. dokonalé smérové proznaceni.

Navrh vnitini sité¢ obsluznych komunikaci funkéni tiidy C2 a C3 upfeshuje
zpracovany RP.

Rozvojova lokalita oblasti Mladé. V soucasné dobé previzné nezastavené uzemi
S plochami krajinné zelené a zemédélského puidniho fondu, bez zvlastnich naroki na
dopravni strukturu.

Jizni cast uzemi se nachdzi v hlukovem pdasmu izofon pro 85 az 90 dB od
predpokladaného provozu letisté Pland.

BILANCE DOPRAVY V KLIDU

POCET STAN{ - SOUCASNY STAV POTREBNY POCET STAN{ NAVRH RESEN{
CISLO DEFICIT
LOKAL. STANI
NA NA POCET FORMA
ULICI |GARAZI | PLOSE ODST. | PARK. S STAN{ NAVRHU
2.8.3 0 0 0 0 18 18 18 41 P2/41
ZATIZENI KOMUNIKACI A IZOFONY HLUKU OD DOPRAVY
Nazev a ¢islo lokality
R.2010 zatizeni R. 2010 izofony hluku
2.8.3. NAD POTOKEM celkem voz/den od silniéni dopravy
&islo nazev navrh navrh UPnM
tseku tseku UPnM 55 dB 65 dB
48 - 136 Mladé 17 116 53,9 11,7

- VODNI HOSPODARSTVI

Zavazna ¢ast:

Budou respektovany nepiipustnost nékterych c¢innosti a zvlastni podminky
investi¢ni ¢innosti v pasivni zoné zaplavového tuzemi.

ReZimy pro jednotlivé typy tzemi podle jeho polohy a vztahu k zaplavé Q100
a povodni ze srpna 2002 prislusné této lokalité jsou uvedeny na konci kryciho
listu.
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Smérna Cast:

Informativni céast:

Do ptivodniho koryta Hod€jovického potoka bude nové zajistén staly mensi pritok.
Zaroven vsak bude zajistén tento usek potoka pred hydraulickym pfetizenim
uzpusobenim rozdélovaciho objektu mezi star¢ a nové koryto. Tento rozdélovaci
objekt bude proveden nedaleko elektrorozvodny, kdy malé pritoky do ptvodniho,
v ¢asti useku obnoveného koryta zajisti zfizeni nizkého vzdouvaciho stupné ve
stavajicim koryté, které usti podél cesty do bo¢niho ramene MalSe. Toto koryto
zustane ve funkci pro odvedeni vyssich vodnich stavil. Proti hydraulickému pietizeni
puvodniho koryta potoka v Mladém, bude vtok do ptvodniho koryta v rozboceni
chranén skrticim objektem.

Lokalita zahrnuje visek pivodniho i nového koryta Hodéjovického potoka. Cast tizemi
Jje soucasti zaplavového vizemi mésta pri stoleté povodni na Malsi.

- ZASOBOVANI UZEMIi VODOU

Zavazna ¢ast:

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové Casti. Respektovani ochrannych
pasem vodovodnich fFadi. Respektovani ochranného pasma vrtu statni
pozorovaci sité ve spravé Ceského hydrometeorologického tistavu a 2. vnéjsiho
pasma hygienické ochrany vodniho zdroje Vidov.

Zpracovani generelu zasobovani mésta vodou. Dokonéeni modelu méstské vodovodni
sité v¢etné jeho propojeni s fidicim systémem centralniho dispeéinku pro optimalni
regulaci tlakovych poméri v siti s cilem sniZeni ztrat vody.

Novd méstska vodovodni sit pokryva cast uzemi lokality. Lokalita je umisténa
v 1. tlakovém pasmu.

- ODKANALIZOVANI UZEMI

Zavazna ¢ast:

Smérna C¢ast:

Informativni cast:

Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové casti. RozsSifeni oddilné sité dle
navrhované zastavby. Respektovani ochrannych pasem stokové sité.

Vyuziti ’Generelu méstské stokové sité mésta Ceské Budé&jovice”.

Meéstska stokova sit’ zasahuje na cast vuzemi lokality. Vétsina stokové sité je v dobrém
technickém stavu. Recipientem je Hodéjovicky potok a Malse.

- ZASOBOVANI UZEMIi PLYNEM

Zavazna ¢ast:

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

Respektovat ochranna pasma v souladu se pfisluSnym platnym zakonem.
V Gizemi se pfedpoklada rozvoj vystavby rodinnych domku. Napojeni celé lokality je
navrzeno ze stiedotlakého plynovodu v Novohradské ulici. Pro rodinnou zéstavbu

v lokalité je navrzena stfedotlaka plynovodni sit’.

Lokalita neni v soucasné dobé plynofikovaina.

- ZASOBOVANI UZEMIi TEPLEM

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:
Informativni ¢ast:

nestanovuje se

nestanovuje se
nestanovuje se

- ZASOBOVANI UZEMI ELEKTRICKOU ENERGII A TELEKOMUNIKACE
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Zavazna ¢ast: Nutno vybudovat nové trafostanice 22/0,4 kV, zasmyckované na stavajici kabely
VN. Pro tento pripad vyclenit pozemky na umisténi TS. Stavajici rozvodna TR
110/22 kV Mladé, stavajici kabely VN a dvojnasobné venkovni vedeni 110 kV
a 22 kV budou dle p¥islusného platného zakona plné respektovany navrhovanou

zastavbou.
Smérna &ast: nestanovuje se
Informativni éast: nestanovuje se
PAMATKOVA OCHRANA:
Zavazna &ast: nestanovuje se
Informativni éast: nestanovuje se

REZIMY PRO JEDNOTLIVE TYPY UZEMI PODLE JEHO POLOHY A VZTAHU K ZAPLAVE Q100
A POVODNI ZE SRPNA 2002:

TYP 2 - UZEMI PASIVNI ZONY Q100 - NEURCENE K OCHRANE

vymezeni: Pasivni zénou neurcenou k ochrané je ¢ast zaplavového uzemi mimo aktivni zonu,
kde na zakladé¢ obecné shody je pfipadna realizace protipovodnovych opatieni
V uzemi zbytecna ¢i ekonomicky popf. i z jinych divodi neodiivodnéna i nevhodna.
Jedna se zpravidla o nezastavéné plochy, ¢i plochy s objekty které maji individualni
ochranu popf. jejich protipovodiiova ochrana neni odiivodnéna z hlediska porovnani
moznych nastalych §kod pii povodni a nakladi jejiho ziizeni. Uzemi mtize prevadét
spolu s korytem toku a aktivni zénou i mensi ¢ast povodilového pritoku (do 20 %).

Cinnosti a d&je v zaplavovém tizemi jsou omezeny vodnim zakonem (254/2001 Sb.
ve znéni pozd&jsich predpist, zejména zakona ¢. 20/2003 Sb.).

charakteristika: neur¢ené k plo$né ochrané

omezujici podminky vyuziti Gzemi:

"NESMi" V tuzemi pasivni zony Q100 — neurcené k ochrané je predevSim nepripustné
skladovat volné na plochiach vétsi mnozZstvi odplavitelného materialu, zifizovat
stavby ¢i objekty, které nesnesou zaplaveni vodou a mohou byt pfi povodni
destruovany ¢i odplaveny, umist'ovat zatizeni s moZnosti hrozby pro kvalitu
vody pri zaplaveni (ropné a hygienicky zavadné produkty). V tizemi jsou
nepiipustné terénni a jiné tpravy, vznik pri¢nych komunikaénich a jinych
konstrukei a naspiu, popiipadé shluki vegetace, které by mohly dale vzdouvat
vodu v izemi s ohroZenim plynulého odtoku vody.

"“MUSI" Objekty s pripustnym kratkodobym vyskytem lidi musi mit v izemi pasivni zény
Q100 — neurcené k ochrané zpracovan pravidelné aktualizovany Povodiiovy plan
objektu, odsouhlaseny Povodiiovym organem mésta. Z obytnych budov musi byt
zabezpeceny unikové cesty nad drovni kulminacni hladiny stoleté povodné pro
pripadnou evakuaci obyvatel, u objekti s hrozbou vysSiho zaplaveni (cca nad 0,5
m) bude na tunikové strané ziizen pevny uchyt k vyvazani ¢luni. Konstrukce
stavebnich objektii musi volbou konstrukénich materidli respektovat moZnost
nékolikadenniho zaplaveni, objekty musi byt dobie zaloZeny a obrys objekti
opevnén ¢i jinak uzptlisoben proti moZnosti eroze povrchu terénu u objektu
a podemleti objektu samého pri jeho obtékani. Nutnou soucasti ochrannych
opatieni proti nepfimému zaplaveni bude systém uzavéri na vSech
kanaliza¢nich potrubich, stokach, kterymi by mohla do jinak chranénych
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objektili a izemnich celki vnikat voda. Je tieba individualné pocitat i s nutnosti
cerpani srazkové vody vykonnymi stabilnimi ¢i mobilnimi ¢erpadly.

"MEL BY" V tomto Gzemi je celkové nevhodné realizovat novou bytovou ¢i prumyslovou
vystavbu. Vyjimecné obecné odivodnéné individualni stavby, pfi splnéni vsech
omezujicich podminek, vSak nejsou teoreticky vylouceny. Moznost umisténi takovéto
stavby posoudi vodopravni ufad na zakladé hydrotechnického posudku. Uzemi je
vhodné predevsim pro situovani vetejné zelené, sportovist’ se zadzemim individualné
zajisténym ¢i s kalkulovanou Skodou pfi povodni. Pfipadné stavby by mély mit
obytnd podlazi nad urovni kulmina¢ni hladiny 100-leté povodné a pod tuto Uroven
umistovat pouze doprovodné provozy.

poznamka: V tomto tizemi je nutno stejné jako v celéem zaplavovém uzemi respektovat omezujici
podminky stanovené vodopravnim uradem, popr. dalsimi predpisy a vyhlaskami.
Uvedené zasady plati pro novou vystavbu a rekonstrukce, stavajici objekty by mély
byt postupné temto zdasadam prizpiisobovany.

TYP 3 - UZEMI PASIVNi ZONY Q100 - URCENE K OCHRANE

vymezeni: Pasivni zonou urcenou k ochrané je ¢ast zaplavového uzemi mimo aktivni zénu, kde
na zaklad¢ obecné shody je pfipadna realizace protipovodiovych opatfeni nanejvys
zadouci, potfebna, ekonomicky popi. i zjinych divodd (pfedevsim bezpecnost
obyvatel) odivodnéna. Jedna se zpravidla o zastavéné plochy objekty pro bydleni
popf. primyslovymi objekty.

Cinnosti a d&je v zaplavovém Gizemi jsou omezeny vodnim zakonem (254/2001 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist, zejména zakona ¢. 20/2003 Sb.).

charakteristika: uréené k plo$né ochrané

omezujici podminky vyuziti tzemi:

"NESMI" V tzemi pasivni zéony Q100 — urcené k ochrané je predev§im nepripustné
skladovat volné na plochach vétSi mnoZstvi odplavitelného materialu, ziizovat
stavby ¢i objekty, které nesnesou zaplaveni vodou a mohou byt pfi povodni
destruovany ¢i odplaveny, umist'ovat zafizeni s mozZnosti hrozby pro kvalitu
vody pfi zaplaveni (ropné a hygienicky zavadné produkty). V uzemi je
nepiipustné zrizovani obvodové uzavirenych urbannich celku a terénnich uprav,
které pusobi nebo mohou piisobit dalsi vzduti hladiny vybieZené vody pfi
povodni. Nelze zde umistit primyslové provozy a jiné vyznamné objekty, kde
zaplaveni miiZe zpusobit velmi vyznamné Skody na majetku ¢&i zpisobit
nebezpeci pro kvalitu vody.

"MUSI" V tizemi pasivni zény Q100 — urcené k ochrané jsou jeho vlastnici, popiipadé
uZivatelé povinni respektovat do realizace protipovodiiovych opatieni omezujici
podminky stanovené vodopravnim uradem, popripadé dalSi pravni piedpisy
a spravni rozhodnuti vécné a mistné prisluSnych spravnich organi. Objekty
S pripustnym kratkodobym vyskytem lidi musi mit v izemi pasivni zény Q100 —
neurcené k ochrané zpracovan pravidelné aktualizovany Povodiiovy plan
objektu, odsouhlaseny Povodiiovym organem meésta. Konstrukce stavebnich
objekti musi volbou konstrukénich materiali respektovat moZnost
kratkodobého zaplaveni, objekty musi byt dobfe zaloZeny a obrys objektu
opevnén ¢i jinak uzpiisoben proti moZnosti eroze povrchu terénu u objektu
a podemleti objektu samého pri jeho obtékani. Z obytnych budov je nutné
zabezpec€it unikové cesty nad urovni kulminaéni hladiny stoleté povodné pro
pripadnou evakuaci obyvatel, na tunikové strané objekti s hrozbou vyssiho
zaplaveni (ve vyznafenych nebezpeénych zénach, stanovenych na zakladé
nebezpecnych hloubek) by mél byt zi'izen pevny tuchyt k vyvazani ¢luna.
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"MEL BY" V tomto Gzemi je mozno realizovat novou bytovou ¢i primyslovou vystavbu pii
splnéni  urCitych  omezujicich podminek, platnych do doby realizace
protipovodiiovych opatfeni. Uzemi neni vhodné pro situovani novych vyznamnych
objektd s velkou kumulaci obyvatel ($koly, vetejné budovy, nemocnice aj.), objektil
bydleni pro osoby se snizenou pohyblivosti (domovy dichodct, DPS aj.),
a strategickych objektil s rizikem druhotnych Skod (pozarni zbrojnice, archiv, sklad
CO). Stavby by mély mit obytnd podlazi nad urovni kulmina¢ni hladiny 100-leté
povodné a pod tuto troveil umistovat pouze doprovodné provozy. Nutnou soucasti
ochrannych opatfeni proti nepfimému zaplaveni objektll a izemnich celkl je systém
uzaveéri na vSech kanalizacnich potrubich a stokach, kterymi by mohla do jinak
chranénych prostorti vnikat voda. Je tfeba individualné pocitat i S nutnosti Cerpani
srazkové vody vykonnymi stabilnimi ¢i mobilnimi Cerpadly. V ostatnich objektech
umistit technické vybaveni (trafostanice, plynové kotelny, strojni zafizeni....)
minimalné 0,5m nad uroven Q100. Data v rastru pfi¢nych profild trovné hladiny
Q100 v m.n.m., B.p.v. Ize ziskat u vodopravniho ufadu nebo u spravce toku, pokud
byly zapracovany. Pokud tdaje chybi, je nutno je ziskat individualnim vypoctem.

pozndamka: Uvedené zasady plati pro novou vystavbu a rekonstrukce, stavajici objekty by mély
byt postupné téemto zdasadam prizpiisobovany.

TYP 5 - UZEMIi ZAPLAVY VYSSI NEZ Q100 DO ZAPLAVY NEJVYSE ZAZNAMENANE

vymezeni: Toto tzemi je vymezeno zaplavovou carou povodné Q100 na jedné strané
a zaplavovou ¢arou nejvyssi zaznamenané povodné na daném toku na strané druhé.
Pro vodni toky Vltava a MalSe probéhla nejvyse zaznamenana povoden v srpnu 2002
a zaplavova ¢ara téchto tokt je tak v pfilohach zaznamenana.

charakteristika: nad zaplavou Q100, ale zaplaveno r. 2002

omezujici podminky vyuziti tzemi:

"NESMI" V tzemi zaplavy vysSi neZ Q100 do zaplavy nejvySe zaznamenané je nepiipustny
vznik obvodové uzavienych urbannich celkii a terénnich dprav, které piisobi
nebo by mohly pisobit dalsi vzduti hladiny vybieZené vody p¥i povodni.*

"MEL BY" Pro uzemi této kategorie stejné jako u kategorie 4) neplati bézné omezujici podminky
jako pro zaplavova uzemi pii Q100. Jedna se tak o povodiioveé ohrozené izemi s niz§i
pravdépodobnosti ohrozeni nez je zde uvazovany standard praimérné 1 x za sto let. Pti
pfipadném umisténi novych objektd zasadniho vyznamu pro S$ir§i Uzemi (napf.
nemocnice, uzly infrastruktury apod) fesit objekty se zvySenym ohledem na snizeni
rizik pfipadnych Skod. Omezit vznik cinnosti a provozii s bezpecnostnim
a hygienickym rizikem pro okoli pfi jejich zaplaveni. Vyznamnéjsi objekty (kumulace
obyvatel) by mély mit zpracovany Povodniovy plan objektu, schvaleny Povodiiovym
organem obce.

U Spackn 2.8.3./7
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