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Jadro (1.1)

V zaloZeni mésta princip jako typicky rastr jako charakteristicka ,,Jokatorska* osnova
pro umist'ovani normalnich smiSenych funkei, véetné funkci pro podporu cestovniho
ruchu.

Cast Jadro se sklada z paivodné zalozeného mésta a k nému jiz z historie pfinalezejiciho
uzemi hradebniho pasu na vychodé a z tzemi kolem soutoku fek MalSe a Vitavy na zapadé.
Intenzivni zastavbu kdysi v hradbach rozvijejiciho se mésta vyvazuji tzemi parkti na
Sokolském ostrové, Dlouhé louce, na soutoku a v byvalém hradebnim pasu.

Charakter ctvrti je dan hlediskem pamatkové péce, ale je vymezen i mimo hranice méstské
pamatkové rezervace (MPR). V tizemi 1.1. je zahrnut i Sokolsky ostrov. Ten (ddle mimo
MPR), ma ale podobné vyznamné vazby na historické jadro jako mnoha jina uzemi, které
ptiléhaji k pasu parki byvalého barokniho hradebniho systému.

Systéemove je pro utvareni mesta dilezité upozornit na nutnost neopakovat mestotvornou
chybu: spocivala by v tom, zZe by se na jadro totiz pohlizelo jen jako na samostatny,
uzavieny mestsky dil, vyzadujici si vedle samoziejmé ochrany a pamdtkové péce jakysi
,,distanc“ od v§eho ostatniho.

Tato v podstaté dezurbanizacni skutecnost po bourani terezianskych pasii hradeb ve vice
méstech vedla k zavedeni radidlné okruzniho dopravniho systému.

Uzemni plén fesi problém komunikaéniho okruhu ve stopé byvalych hradeb kompozici
regulativi hlavnich urbanistickych a komunika¢nich (mySleno ne zjednodusené
dopravnich) vazeb do kitize historickych smérii: (Gerstnerovy, Lannovy, Jirovcovy a
Husovy).

Zvlastni pozornost je tieba vénovat revitalizaci Mlynské stoky na Senovazném namésti
a rekonstrukcei parkového namésti, které musi potvrdit klicovou prostorotvornou roli tohoto
nové koncipovaného meéstského centra.

Vegetacni prvky historického jadra maji zvlastni charakter. Jsou tvofeny jednak
romantickymi prostorami v jemné struktufe vnitroblokd rostlé zastavby, jednak
monumentalnim soutokem Vltavy s Malsi, Sokolskym ostrovem a Dlouhou loukou. Oba
typy ploch zelen¢ vytvari vyrazny kontrast, ktery na jednom pélu vrcholi historickymi
objekty Biskupské a Rajské zahrady, na druhém pak téméf pfirodni zeleni vyznamného
krajinného prvku Hajecek na soutoku. Pfechod mezi nimi tvoii méstsky park Na Sadech,
ktery doprovazi Mlynskou stoku. Je ptikladem urbanniho biokoridoru jako polyfunkéniho
prostoru, ktery plni fadu i celoméstsky vyznamnych funkei.

Upravam vegetacnich prvkii v této méstské ctvrti je tieba vénovat mimorddnou pozornost,
protoze jejich kvalita je neobycejneé vysoka a funkce v wurbanni osnové mésta
nenahraditelnd. Prostiednictvim soutoku obou rek jsou az do historického jadra dovedeny
prirodni prvky jako tzv. zelené kliny mésta.
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Ctvrt’ Jadro piedstavuje pivodni ortogonalni zaloZeni s historickou orientaci cest
smérem severojiZznim, s ,,kamennou® stavebni strukturou, vymezenou soutokem fek
Vitavy a MalSe a zelenym pasem v mistech pivodniho hradebniho opevnéni véetné
zeleného pasu na levém biehu VItavy a Sokolského ostrova. Soucasti charakteru
uzemi jadra je pronik tfi kompozi¢nich os zelené (osa Feky Vitavy, MalSe a Mlynské
Stoky) tvoricich zeleny klin.

Pro a uchovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Jadro jakoZto Zivého urbanniho
a spravniho centra mésta a kraje se uklada:

a) uchovat a rozvijet vyznam ¢tvrti jako centra spravy mésta a kraje,

b) posilovat bydleni a v této souvislosti podporovat obnovu domovniho fondu,

¢) podporovat podnikatelské aktivity,

d) vyuZivat piirodni mozZnosti Sokolského ostrova a Dlouhé louky jako
rekreacniho a sportovniho zazemi ¢tvrti Jadro ve smyslu protivahy kamenné tvare
mésta,

e) s ohledem na dosavadni rozvoj mésta zajistit prostupnost Jadra a okolnich
étvrti,

f) zvySemou pozornost vénovat stanoveni regulacnich podminek uzemi
Senovazného namésti a podporit jeho vyznam pro vymezeni historického jadra mésta.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R — zpftesnit a dopracovat zakladni navrZené regulace v uzemi historického jadra,
stanovené UPnM, zejména obnoveni prostupnosti tizemi ve sméru vychod — zipad
navrZenymi regulaénimi osami a kompozi¢nimi liniemi. U lokality 1.1.2. Sokolsky
ostrov se pak jedna o provéfeni a stanoveni regula¢nich prvki tak, aby tizemi bylo
pripraveno na moZnost postupné promény z uzavieného sportovisté v sportovné
rekreacni zazemi, v hodnotu pripominajici kvalitu pivodniho zaloZeni.

V lokalité 1.2.2. Kasarenskd je pak nutné dofFefit navazujici UPD prostor
Senovazného nameésti (s vyhledanim optimalniho FeSeni urbanistickou soutézi).
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Videnska ¢tvrt’ (1.2)

Videniska ¢tvrt’ zahrnuje lokality Lannova (index 1.2.1.), Kasarenska (index 1.2.2.),
Havlickova kolonie (index 1.2.3.) a U Novohradské (index 1.2.4.).

Riuznorodost promény zastavby kolem cest puvodni osady za hradbami proménit
vV moderni komorné centralni uzemi rekonverzi verejnych prostranstvi (Lannova,
Nadrazni).

V Havlickové kolonii zvyraznit elegantni vystavbu byvalého predmésti s nutnosti
chranéni charakterem.

Uzemi bude zachovano jako uzemi ,centralniho® -méstského charakteru s blokovou
zastavbou, s intenzivnim meéstskym zivotem v okoli méstskych tfid (Lannova, Rudolfovska,
Néadrazni, Na Sadech, Zizkova), s bloky obytnymi mezi Malsi a Mlynskou stokou a
uzemim prumyslu na jihovychodé.

Rozvolnéna ¢astena zastavba, kterd je oteviend mezi naméstim a Jeronymovou ulici bude
postupné upravena, nebot’ je cizoroda, a podle naseho nazoru je omylem. Samostatnym
zivotem sice pulzuje odjakziva ulice Lannova - tradi¢ni bulvar, uvedeny na svém pocatku
pfi vstupu od mésta hodnotnymi naroznimi budovami, ale to pro zhodnoceni kvality
nestaci, proto bude zménén ve smyslu vétsi méstskosti uliéni profil ulice Lannovy.

Lannova tfida je vyznamny méstsky prostor, patef intenzivné vyuzivaného Uzemi, pé&si
spojnice nadrazi s centrem meésta. Pfi dobrém feSeni ma ambici na metropolitné pojatou
pesi osu (Bud&jovickou ,Kértner Strasse“ — Viden). Existujici feSeni Lannovy tiidy
absolutné neodpovida jejimu vyznamu (spoleéenskému, péSimu -dopravnimu a tim
urbanistickému, okoli = vyznamu vuéi bezprostfedni okolni zastavbé). Tento vyznamny
méstsky prostor a pfilehlé bloky s navazujicim okolim jsou urfeny Uzemnim pldnem
k detailnimu funkénimu i estetickému feSeni v navazujici izemné planovaci dokumentaci —
Vv regula¢nim planu. Tato navazujici — z kritérii metropolitni osy vychazejici — dokumentace
povinné (dle UPnM) vyiesi v patiiéné podrobnosti a estetické dokumentovatelnosti celou
lokalitu i jednotlivé detaily urbanistického feSeni véetné zelené na Lannové t¥idé a
parkovani mimo tuto ulici, ale v jejim funkénim dosahu, s pfevazujicim pésim
a cyklistickym charakterem, a se stanovenim podilu jednotlivych ploch véetné zelené a
jejich vzajemného usporadani.

Pivodni krajinna  struktura s bohaté meandrujici Mlynskou stokou byla pozménéna
regulaci na pocatku 20. stoleti. Podle regulacniho planu zde byla utvarena zastavba po
vzoru anglickych zahradnich mést s volnou obménou nerealizovaného planu z roku 1908
arch. S. Sitteho, syna klasika novodobého urbanismu C. Sitteho. U vychodniho biehu Malse
navrhoval vilovou zdstavbu, dale k vychodu zdstavbu kompaktnimi bloky (ktera zde
skutecné vznikla), zatimco misto na pobreZi zaujal park. S parkem sousedi vyznamné
architektury z doby kolem roku 1910 (byvalé némecké lyceum, nyni budova rozhlasu, Skolnt
budovy a druzstevni jednopatrové budovy. Na jihu na ni navazuje mladsi Havlickova
kolonie, dalsi programové zaloZeni s cetnou pozoruhodnou architekturou dosud
nedocenénou, tvarove pozoruhodnou jako doklad kvalitni produkce své doby.

Pateri Videnské ctvrti bude i nadale Mlynska stoka, jejiz vegetacni prvky nékolikrat méni
charakter - od krajinné zelené doprovodnych a biechovych porostli v primyslové ¢tvrti
Havlickovy kolonie, pies méstské nabiezi v Kasarenské az po méstsky park v ulici Na
Sadech v kontaktu s Lannovou tfidou. Zvlastni pozornost je tfeba vénovat revitalizaci
Mlynské stoky az k Senovaznému namésti, které musi potvrdit klicovou prostorotvornou
roli tohoto nové koncipovaného méstského centra (v sousedni étvrti 1.1 Jadro).



Kryci listy lokalit UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENACH ¢. 88, 89, 90, 91, 92, 93,942 95 datum 08/2021
Popis ctvrti

Videniska ¢tvrt’ predstavuje tizemi vnitroméstského charakteru, s blokovou zastavbou.

Pro uchovani, obnovu a rozvoj charakteru Videniské ¢tvrti se uklada:

a) postupné transformovat rozvolnénou zastavbu, ktera je viuci charakteru ¢tvrti
cizoroda,

b) revitalizovat Mlynskou stoku v celé délce, i S vazbou na Senovazné namésti,

c¢) provést rekonverzi vefejnych prostranstvi v moderni komorné centralni iizemi,

d) stanovit podrobné regula¢ni podminky pro lokalitu 1.2.1. Lannova a pro tizemi
priléhajici k ulici Nadrazni,

e) ulici Lannova FeSit s pfevaZzujicim péSim a cyklistickym charakterem s vazbou
na nadrazni budovu CD,

f) transformovat sklady a pramysl pfi ulici KFizikové v tésné navaznosti na kvalitni
historickou zastavbu v Havlickové kolonii p¥i Fece MalSi

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R — v lokalité 1.2.1. Lannova je nutné tizemi priléhajici k ul. NadraZni pieregulovat
z hlediska urceni piesnych méstotvornych parametri, které jediné proméni nevhodny
dopravni koridor v méstské prostiedi s vyasténim historické radialy. Prostor Zizkova
namésti a priléhajiciho izemi v lokalité 1.2.3. Havlickova kolonie vyZaduje kvalitni
provéieni regulaci — je zde navrZena urbanistickd proména bloki ,.Sedé zony“
pri ul. K¥izikové, v tésné navaznosti na kvalitni historickou obytnou zastavbu p¥i fece
Malsi.
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Prazska ¢tvrt’ (1.3)

Prazska ¢tvrt’ zahrnuje lokality Na sadech (index 1.3.1.), Za poliklinikou (index 1.3.2.)
a U Pekarenské (index 1.3.3.).

Dnes prostorové samostatné, typicky vnitroméstské Prazské predmésti ucinit Zivym
rozSifenym centrem.

Typické méstské zastavbe sevienych méstskych blokl v rastru z 19. a prelomu 19. a 20.
stoleti, narusené solitérnimi objekty z 2. pol. 20. stoleti bude provadéna regenerace
mestského prostiedi zdsadné pouze obnovou zachovalé struktury (urcené diivéjSim planem
k plo$né asanaci).

Pateti izemi bude Jirovcova ulice, jakozto hlavni komunikaéni osa pro pé&si a cyklistickou
dopravu i dopravni obsluhu, s vazbou na historické jadro na jihu a nové€ utvafené tzemi na
severu.

Osou V severojiznim sméru jiz je ulice Kostelni, kterd spojuje po prirazu Marianské
ndmésti na jihu s novou vystavbou na severu. Uzemni plin pocitd s jejim  vyraznym
pokracovanim jako S méstskou tridou se strednim pdasem zelené do noveé utvareného uzemi
vV lokalité Zahradky, az po Zeleznicni zastavku Ceské Budéjovice — sever. Paralelné lokalitu
lemuji — na zapadeé Prazska tiida a na vychodé Nadrazni trida.

Néadrazni, a zejména Prazské tfidé bude navraceno méstské prostiedi odlehéenim dopravni
intenzity v souvislosti s vybudovanim ,,Zanadrazni tfidy. PF¥icné k t€émto osam vede
vychodozapadni osa v ulici Pekarenské, jako méstské tiidy s méstskou hromadnou
(trolejbusovou) dopravou, dale jen MHD, na zapad¢ pokracujici jako pési a cyklisticka
trasa kolem Staroméstského hibitova a lavkou ptes Vitavu na levy bieh, déale ulici (,,pfi¢nou
osou‘’) pfes vystavisté s napojenim na ulici BraniSovskou, na vychodé podchazejici nasep
zeleznice a pokracujici Brnénskym predméstim. Prazska ctvrt’ pfiléha ze severovychodu
k Jadru, s nimZ ma mit provazani nejen komunikaéni, ale i vyznamové funkéné. Takto se
predpoklada vznik Sirsiho stfedu mésta. Ulici Na Sadech bude po snizeni dopravni intenzity
navracen charakter méstské t¥idy, kterd spojuje méstské prostiedi po stranach a ne rozdéluje
ho jako dopravni bariéra. Marianské nameésti bude jako ohnisko izemi a vyznamny méstsky
prostor dostavéno méstskymi bloky, s provazanim do okolni struktury (priichod — pasaz do
ulice Kostelni). Soliterni objekty u Prazské tiidy a ulice Frani Sramka, ktera vyrazné
prekracuje vyskovou hladinu zastavby ¢tvrti a degraduji méstské prostredi, budou zapojeny
do blokové struktury, eventualné nahrazeny jinym typem zastavby (zejména kolem hotelu
Gomel). V severni ¢asti ¢tvrti je navrzeno prostiedi pro nové utvarené izemi mezi Nadrazni
tiidou a ulici Strakonickou s pfedpokladem vystavby méstskych blokti moderniho, az
velkoméstského charakteru.

Vegetacni prvky méstské Ctvrti tvofi okraj parku Na Sadech, ktery predstavuje velmi
dualezity prechod mezi pfirodnim charakterem ficnich systémt Vltavy a MalSe a vyrazné
mestskych charakterem historického jadra.

Dale jsou pro rozvoj a udrzbu zelené zachytné parkové plochy na Palackého ndm. u Husova
sboru a pfi ul. Nadrazni.

Zvlastni pozornost je tfeba vénovat rekonstrukei parkové ¢asti Marianského namésti. Na
Maridnském namésti se navrhuje vétsi intenzita vyuziti uzemi vcetné mensi, ale zato
intenzivnéji vyuzivané parkové casti. Marianské namésti je pfirozenym protipdlem
Senovazného nam.

V navazujici UPD bude fesen charakter a rozsah zelené na Marianském namésti.

Znacna cast vegetacnich prvkd tvoii sice malo vnimanou, ale velmi dtlezitou doplitkovou
zelen vnitrobloku.

Pro uchovani, obnovu a rozvoj charakteru Prazské ¢tvrti se uklada:
a) zaloZit nové severojiZni propojeni v ose ulice Kostelni pii souc¢asném zachovani
urbannich vazeb formou kompozi¢ni osy,
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b) provést rekonverzi vefejnych prostranstvi v moderni komorné centralni uzemi
(obzvlasté Nadrazni, Prazska a Rudolfovska),

¢) zvySenou pozornost vénovat stanoveni regulacnich podminek uzemi pro
Marianské namésti jako prirozeného protipélu Senovazného namésti s diirazem na
jeho postaveni ve struktufe méstského osidleni, a stanovit jeho méfitko véetné
stanoveni poZadavku na charakter a podil zelené jiz vzadani navazujici

uzemnéplinovaci dokumentace.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R — v severni ¢asti ¢tvrti — chaotické izemi, rozbité vleckou, nedokoncenim sidlisté
a fadami garaZi — je nutné proménit v kultivované vnitroméstské prostiedi a zajistit
propojeni s ,novym méstem*“ — Husovou kolonii.

R,U* - Zadouci vyregulovat prostor Marianského namésti vyhledanim optimalniho
feSeni pomoci urbanistické soutéZe sohledem na nutnost vyrazného investora,
nesvazovat dopiedu potencionalni moZnosti, izemi ¢tvrti postupné regulovat po
makroblocich, regulace uréené UPnM podrobnéji rozpracovat za spoluprice
s konkrétnimi investory, véetné FeSeni charakteru a rozsahu zelené.

R,U* - Zadouci vyregulovat prostor Marianského namésti s vyhledanim optimalniho
feSeni urbanistickou soutézi s ohledem na nutnost vyrazného investora, nesvazovat
dopi‘edu potenciondlni moZnosti, izemi ¢tvrti postupné regulovat po makroblocich,
regulace uréené UPnM podrobnéji rozpracovat a7 za spoluprice skonkrétnimi
investory.
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Staromeéstska ¢tvrt’ (1.4)

Staroméstska ¢tvrt’ zahrnuje lokality U staroméstského hrbitova (index 1.4.1.),

U poZarni zbrojnice (index 1.4.2.), U VoriSkova dvora (index 1.4.3.) a L.odénice (index
1.4.4).

Puvodni osadu a jeji charakter diive zménény v charakter sidli§tni pfredmésti, dnes
smérovat k postupné, celoméstské proméné v moderni zahradni ¢tvrt’ vnitfniho mésta
S jadrovymi funkcemi.

Prevazné na pravéem brehu Vitavy je situovana méstska cast — ,, ctvrt’™ Staroméstska,
sousedici s uzemim jadra ze severu. Tato méstska cast byla postupné historicky utvarena
(viz. ddle) do dnesni podoby na severnim konci Ceskych Budéjovic ve vazbé na cestu na
Prahu. Tato ¢t dnes trpi, z pohledu utvdreni historické struktury, urcitou
dezorganizaci,ktera souvisela s ndhradou starsi myslenky pevné regulace zdstavbou ve
volné skladbe a znacné riznou kvalitou vystavby.

Vyssi jedno a dvoupatrova zastavba kolem Prazské ulice a v radé dalSich ulic severni casti
Staromestské navazuje na sebe s typickym schématem sidlistnich souvztaznosti. Je zde
zastavba ruzného charakteru s bloky bez hierarchie a prehlednosti.

Husova ulice, kterd navazuje na Marianské namésti je téma, které vyplyva z vetejného
zajmu, a to vyrovnat se s nedofeSenym pseudoreprezentativnim prostorem pred jadrem.
Pevnym ¢lankem v urbanistické skladbé je novy Dlouhy most, realizovany piikladné jako
méstsky, iostatni navrhovana piemosténi (byt jsou néktera pouze lavkami, presto si
zaslouzi pozornost a pozadavek kultivovanych detailii. Je tieba stale respektovat stavebni
cary vlevo, podél Prazské ulice. Linie této ulice zasahuje totiz az do raného stfedovéku.
Zde vznikly zifejmé pochopitelny experiment z 60. let — ,,Koldim* Perla by bylo mozno
vnimat jako posledni maximalné akceptovatelny méstotvorny poéin v daném Gzemi.

Celé izemi Prazského sidlisté Staroprazské ¢tvrti, které se k pravému biehu Vitavy rovnéz
tvaii neurcité, je podle uzemniho planu organizovano dvéma zvyraznénymi komunikac¢nimi
(nikoliv dopravnimi) V - Z pfickami. Za zvySenou pozornost stoji i v novém planu
Jiraskovo nabftezi, které za¢ina méstsky u Dlouhého mostu a po cca 200 metrech pokracuje
zatim jen rozbtedle.

Z historického odkazu je zde potreba detailni regulaci i vyraznym, byt detailnim cinem
v parku osetrit kostelik se hibitovem sv. Prokopa a sv. Jana Kititele a ulici Cécovu,
klikatici se dodnes mezi panelovymi domy. Prestoze fyzickou urbanistickou hmotu
sidlistniho typu v primé ndvaznosti na zastavené meéstské uzemi nelze zdasadné promeénit,
jisté i zde, Vv ,,predmésti Parizské komuny*, této Cdsti pomiize , aplikace nového ucelu
meéstské promenddy naprvic pres veku v prodlouzeni Pekdrenské pres ,, Druzbu*, kterd
alespon urbanisticky funkcné (ne opravné) vice usporada zmatenost dnesni organizace
tohoto uzemi.

Forma vhodné dominanty dalsiho méstského mostu (lavky) s pripadnym prilehlym
prostorem umoznuje , ,nezabetonovat® existujici prostredi bez zdkladni Sance pripadne
mozného méstotvorného cinu alespon pro budoucnost

Uzemi, které vychodné od Votiskova dvora ptiléha k ulici Strakonické, ma byt regulovéno.
Nejlépe do soustavy meéstskych bloktl, s moznosti komunika¢niho napojeni na komunikaci
Strakonickou. Jeji proména do méstské podoby bude i nadale obtizna.

Uzemi na levém biehu feky Vltavy (a feka samotna téZ) bude s podstatnou vétsinou &tvrti
provazano nejen novymi mosty a lavkami, ale téz (a to zejména) poniZenim dopravni zatéze
,levobiezni“ komunikace a jejim poméSténim (tvofeni moznosti parkovani, stromotadi,
chodnikd, otevieni a zména orientace zastavby nyné&jsiho arealu vystaviste).

Historicky je tato ¢ast uzemi, resp. oblast na Prazském predmésti nejstarsi ¢asti. Drive nez
bylo zalozeno gotické mésto ve stopé urbanistické lokality dnesni MPR, na krizeni cesty od
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Jthovychodu prichazejici od Vitoraz, Doudleb, Roudného a cesty severojizni, ktera se
pripojila v Roznové v jednom sméru pokracujici k Hosinu s romanskym kostelem a cesty z
Trebonska pres Vrdto, a pri prekonani hlavniho brodu pokracujici smerem na zdapad
Kk Netolicim, vznikly Staré Budéjovice. Tato lokalita piivodné nazyvand Budivojovice byla
zacdatkem 2. poloviny 13. stoleti sidlem krdalovského druzZinika Céce. Teprve po zaloZeni
mésta Hirzem (v misté dnesniho historického jadra) predanim stavenisté s vytycenim
mestiste listinou 10.3.1265 zacaly ztrdcet Staré Budéjovice na piivodnim vyznamu.
Nejstarsi obec ziistavajici na vitavské terase severné od dnesniho historického jadra nebyla
ani po zalozeni piemyslovského mésta zcela bezvyznamnad, jak doklada chrdam této osady s
charakteristickym patriciniem sv. Jana Krtitele a sv. Prokopa.

Po r.1265 zde jiz nebyl tentyz chram, ktery zde vznikl. Neni jasné, v jaké mire ve zdivu
dnesniho kostela existuji zbytky kostela romanského. Bez vyznamu neni skutecnost, Ze trasa
Prazské ulice, ktera dodnes spojuje byvalé uzemi Starych Budéjovic s premyslovskym
lokacnim mestem - dnesnim jadrem, nesméruje primo na stredovékou Prazskou branu, ale
Jje od ni odsunuta k zapadu, coz miize byt smér staré ,, predpremyslovské* trasy.

Usttednim prostorem &tvrti je dnes park u Staroméstského hibitova, ktery piedstavuje jeden
z nejkvalitnéjSich vegetacnich objekti meésta. Jeho lokalizace v blizkosti Vlitavy a
Vv sousedstvi koncentrovaného bydleni z néj ¢ini velmi dilezity pilif systému zelené.
Uzemni plan pogita s kultivaci jeho parkové tipravy piedevsim v parku, a to i v souvislosti
s pfedepsanou vetejnou architektonickou soutézi na premosténi Vltavy v névaznosti.
Meéstskou ¢tvrti prochazi na okraji nadregionalni biokoridor Vitava s vlozenymi lokalnimi
biocentry (Vystavisté, Lodénice) s dochovanymi vegetaénimi prvKy.

Staroméstska ¢tvrt predstavuje zastavbu nesourodého charakteru s bloky bez
hierarchie a prehlednosti, kombinované s volnou zastavbou, s vyraznym centrem
Staroméstského parku. Soucasti charakteru uzemi ¢tvrti je prinik kompoziéni osy
zelené Feky VItavy izemim ¢étvrti.

Pro proménu a rozvoj charakteru Staroméstské ¢tvrti se uklada:

a) zachovat a chranit Staroméstsky park a posilit vyznam Jiraskova nabreZzi pro
regeneraci ¢tvrti,

b) provést vychodozapadni propojeni ¢tvrti s izemim levého biehu Vltavy,

¢) provést rekonverzi ulic Strakonické a levobiezni v méstské tridy, a to véetné
prilehlych izemi Voriskova dvora, Lodénice a Vystaviste,

d) pro lokalitu 1.4.4. Lodénice stanovit podminky pro zfizeni doprovodnych
stromoradi podél severojizni a vychodozapadni osy areilu vystavi§té a pozadavky na
prevazujici charakter stromového patra zelené v okolnich makroblocich.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R — severni rozvojové tizemi lokality u VoiiSkova dvora je nutné provérit navazujici
UPD, obestavéni ul. Strakonické — provéieni hygienickych parametri (hluk).

U Staroméstského hibitova lze umoZnit vazbu na druhy bieh jen Fadnym
vyregulovanim z neprostupného potencionilniho urbanistického (nikoli dopravniho)
koridoru.

Ma-li byti do budoucna zachovana urbanisticka osa Pekarenska (viz téz historické
prizkumy) nelze nechat pseudoliberalné vyvoj izemi pouze trZnimu samovyvoji.

V lokalité 1.4.4. Lodénice se jedna o izemi s nejvys$$im narokem na méstskou regulaci
— na misté je vytvoireni podminek pro proménu ,levobieZzni“ komunikace z mésto

obtéZujiciho a ohroZujiciho prutahu na metropolitni komunikaéni prostor a nabreZi.
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Linecka ¢tvrt’ (1.5)

Linecka ¢tvrt’ zahrnuje lokality Hardtmuthova (index 1.5.1.), U Matice §kolské (index
1.5.2.), Griinwaldova (index 1.5.3.) a U pivovaru (index 1.5.4.).

Podpotit kompaktni stopy po pivodni regulaci z 18. stoleti podporit a zaloZit systém
a zajistit jejich zatraktivnéni a zvyraziovani aktivhimi funkcemi véetné bydleni
(Gerstnerova).

Meéstska ctvrt mezi Vltavou a Malsi existuje s riiznorodou zastavbou v blocich. Osami
uzemi jsou ulice Generala Svobody a hlavné Gerstnerova - ve stop€ konéspiezné Zeleznice
z Ceskych Budg&ovic do Lince. Vyrazné severojizni civilizaéni vazby centra mésta a
obytnych ¢tvrti v Roznové vyvazuji vychodozapadni urbanizacné krajinné vazby Vltavy
a Malge. Nabfezi obou fek budou pomésténa (upravena, zprichodnéna) se zachovanim
vegetacnich prvki).

Chaotickou zméti je zastavba jizné od Manesovy ulice s rezidui historické zdastavby (budova
puvodni vojenské nemocnice) a spolu s ni drobnych, nevyznamnych staveni a prevysené
zastavby panelového sidlisté v sousedstvi monumentalnich budov historizujici povahy,
nemocnic a opét obytnych blokii s hodnotnymi priicelimi.

UPnM zejména a zasadnd fte§i kompoziéni aurbanizaéni osu v pokraovani
ul. Gerstnerovy jako vyraznou méstskou tfidu, obsluznou dvoupruhovou vnitroméstskou
prubéZznou komunikaci se Sirokymi chodniky (cca 6 m) s kultivované feSenym ,.kamennym
parterem® a stromotadim, odpovidajicim centralnimu charakteru prostredi, kde existuje
historickd stopa jedné z prvnich vyraznéjsich dopravnich staveb okolniho osidleni. Zde
planuje meésto vnitromeéstsky uzemni rozvoj. Existujici uli¢ni sit’ neni ,;rozporovéana“,
naopak utvafeni této Casti se ma dle tzemnim planu dit bez rozsahlych staveb a zasahd
nepiiméfeného neméstského charakteru, vyjma prirazu Gerstnerovy a vyhledanim
eventudlni lokalni vazby pies Vitavu (pravdépodobné v ose ul. Matice Skolské pies
,»,Vojenskou nemocnici® a vV pokracovani ul. Emila Pittery).

V uzemi je totiz navrZzeno upravit oba biehy Vltavy, jako souvislé zelené prichodné
fetézce (nadregionalni biokoridor) s cyklistickou stezkou ¢i trasou prochazejici celym
meéstem, na niz jsou ,naveéseny™ obytné, rekreacni a sportovni plochy nebo jiné méstské
plochy konkrétniho urceni.

Patef vegetacnich prvkiu tvofi hlavné systém regionalnich biokoridord Malse a Vltavy
s vlozenymi biocentry. Okraj méstské ¢tvrti bude mésto vyrazngji tvofit jako celoméstsky
vyznamné parky (Hajecek, park u Statni védecké knihovny, nabiezi MalSe u okresniho
utadu, park kolem kostela Sv. J. Nepomuckého). Vyznamné jsou a budou plochy zelené ve
vnitroblocich a uvnitt areald (napf. v aredlech Vojenské nemocnice, Krajské nemocnice,
Krajské hygienické stanice).

Linecka ¢tvrt’ piedstavuje blokovou strukturu mezi Vitavou a Malsi s riiznorodou
zastavbou. Paternimi komunikacemi jsou ulice Lidickd a BoZeny Némcové. Soucasti
charakteru uzemi je pronik dvou kompozi¢nich os zelené (osa feky Vitavy a Malse)
uzemim &tvrti.

Pro rozvoj a obnovu charakteru Linecké ¢tvrti se uklada:

a) sledovat stopu historické konéspiezné Zeleznice z Ceskych Budé&jovic do Lince v
ose ulice generala Svobody,

b) sledovat rozvoj uzemi propojenim ulic Matice $kolské, Generala Svobody
a v prodlouZeni ulice E. Pittera,

¢) upravit a zpruchodnit nabiezi ek pri zachovani vegetacnich prvki.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:



Kryci listy lokalit UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENACH ¢. 88, 89, 90, 91, 92, 93,942 95 datum 08/2021
Popis ctvrti

R,U - je nutné vyregulovat (zvyraznit a zatraktivnit) navrZené kompozi¢ni linie

a regulacni osy a obnovit tak propojeni ¢tvrti s jadrem mésta (rozsifeni ,,centralnich
funkci).
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Suché Vrbné - predmeésti (2.1)

Ctvrt Suché Vrbné-pFedmésti zahrnuje lokality Suché Vrbné (index 2.1.1.), Pétidomi
(index 2.1.2.), U rybni¢ku (index 2.1.3.), V hluboké cesté (index 2.1.4.), Pohtirka (index
2.1.5), U Dobrovodské stoky (index 2.1.6.), Suché Vrbné-primyslovy obvod (index
2.1.7.), NadraZi (index 2.1.8.).

Typické obytné predmésti nejen udrZet se zachovanim charakteru, ale prejit ke
kultivaci perifernosti do polohy predméstského lidského méritka lépe C¢itelnych
zelenych vefejnych prostranstvi.

Mestska cast Suché Virbné je od viastniho vnitiniho mésta odclonéna a oddeélena bariérou

nddrazi. Relativni klid ,,za trati” se projevuje i v utvareni této cdsti mésta, s typickou
predméstskou obytnou zastavbou.

Vv oew

prochazi osa, — patet izemi — ulice Dobrovodska, ktera spojuje stfed mésta s Dobrou
Vodou. Z namésti paralelné vychazi krajinna osa s vegetaénimi prvky do Dobré Vody
podél Dobrovodského potoka. V pfevazné stabilizované ctvrti probéhne rozvoj vystavby
podél nadrazi, v souvislosti s vybudovanim ,,Zanadrazni* tfidy a jejim propojenim na
dalnici na jihu a tunelem do Manesovy tfidy. Pro novou obytnou zastavbu jsou urceny
lokality U Dobrovodského potoka a v Hluboka cesta. Uzemi byvalého odkali§té v lokalité
U rybnicku bude pfeménéno ve sportovni arealy a parkovou zeleni, ktera bude soucasti
zeleného klinu priméstské krajiny pronikajici do mésta.

Dalnice,ktera prochazejici vychodnim okrajem ¢&tvrti, bude technicky fesena s ohledem na
blizkou obytnou zastavbu a s ohledem na v tzemi existujici vazby na Dobrou Vodu —
komunikacni propojeni Suchého Vrbného a Dobré Vody nesmi byt pieruseno. Stavba
dalnice bude doplnéna terénnimi a krajinnymi upravami jejiho okoli s ohledem na Zivotni
prostiedi.

Pfirozenou osu tzemi tvofi Dobrovodsky potok, zajistujici propojeni nivy Vltavy s
pfirodnimi prvky teplych pahorkatin (reprezentované regiondlnim biocentrem Hlincova
hora). Z dnes malo zachoval¢ nivy Dobrovodského potoka z navrhu vyplyva spojity
gradient biotopi, jimiZ je veden lokalni biokoridor.

Prvky méstské zelené tvori jen méstsky park v Suchém Vrbném a v Pétidomi. Pro existujici
i nové navrzené vegetacni prvky bude vyznamnym faktorem stavba dalnice v izemi kolem
Pohurky. V primyslovém obvodé Suchého Vrbného bude vyznamnym prvkem krajinna
vegetace kolem byvalych hlinika.

Ctvrt’ Suché Vrbné tvoFi obytné piedmésti se stabilizovanou strukturou zistavby
a s potla¢enou komunikaéni vazbou na historické jadro mésta. Pateri izemi je ulice

Dobrovodska s tézisStém ¢tvrti na Suchovrbenském namésti. Dobrovodska stoka tvori
vyrazny prirodni koridor v kompaktni zastavbé.

Pro uchovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Suché Vrbné se uklada:

a) zajistit izemni podminky pro realizaci dalnice s ohledem na souvisejici obytnou
zastavbu a vazby uzemi na Dobrou Vodu,

b) zajistit dopravni propojeni s centralni ¢asti mésta ,,zanadrazni komunikaci a
propojenim s Manesovou ulici, a to vCetné péSiho cyklistického propojeni tzemi
s Lannovou tiidou,

¢) posilovat vyznam Dobrovodské ulice jako historické radidly a revitalizovat
Dobrovodskou stoku.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:
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UR - je nutné navazujici dofeSeni tzemi dotéeného trasovanim navrZené
»zanadrazni komunikace s vyusténim podchodu a podjezdu pod nadrazim.
U — v jiZzni ¢ast ¢tvrti je navrZena proména ve sportovni a rekreacni areal

regionalniho vyznamu.
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Rudolfovské predmésti (2.2)

Ctvrt Rudolfovské predmésti zahrnuje lokality U k¥izku (index 2.2.1.), Vrbenska
(index 2.2.2.), Nové Vrato (index 2.2.3.).

Zalozit proménu Zivelné vzniklé prumyslové periferie kolem radialy na Rudolfov
z charakteru zaprasené ,vypadovky®“ z 19. stoleti na méstskou tfidu se zeleni
a parkovanim 21. stoleti.

Rudolfovské predmesti je mozné charakterizovat jako uzemi Zivelné bujici kolem jedné
Z nejvyraznéjsich ,,vypadovek z mésta rozvijejici se drive bez jakychkoli regulaci. Piivodné
silnd mista, jako je lokalita U K¥izku byla neexistenci regulativii prirozené zplanéna a od 2.
pol. minulého stoleti doslo k postupnému ,,spékani* uzemi do neorganizovanych celkii (viz.
napr. lokality kolem ulice U Sirkdrny).

Uzemni plan umoZiuje vyraznou proménu osy uzemi Rudolfovské ,vypadovky®“ v
meéstskou tfidu a nalezeni nékolika pfirozenych pficnych spojeni ulicemi do okolnich
uzemi Suchého Vrbného a Brnénského predmésti. Nejvyrazné€jsi a nejkvalitngj$i bude
mestskd komunikaéni pricka podél rekultivovaného Dobrovodského potoka ve spojitosti
S prurazem ,,zanadrazni* tfidy. Dalsi, ryze dopravni, mén¢ komunikacni vyrazné spojeni je
navrzeno pies rondel protazenim pfesmérované ulice Okruzni.

Jde o to, aby mohly byt zachovany a vice kultivovany (dnes pod stavebni uzavérou trpici)
bloky rodinné zastavby inové navrZzené¢ho smiSené¢ho tizemi v Novém Vraté, Novém
Hlinsku i tésné podél Rudolfovské ttidy, ktera dosud jesté téidou v pravém slova smyslu
neni. K tomu, aby ji byla, vytvaii izemni plan pfedpoklady.

Podél Mlynského potoka prochazi izemim linie krajinného charakteru s p&si a cyklistickou
stezkou z Hlinska na vychodé aZ po Dobrovodsky potok, s pokracovanim vazby — trasy do
tunelu pod nadrazim (pro pési a cyklisty) a dale Lannovou tfidou do Jadra. Severojiznim
smérem probiha méstska krajinnd osa podél Dobrovodského potoka, v soub&hu se
,Zanadrazni® tfidou, v této ¢asti smérove rozdélenou do dvou vétvi.

Vegetacni prvky lokality tvofi stavajici a navrzené plochy méstského nabiezi
Dobrovodského potoka, parkoveé upravena plocha na ul. U jesli (vetné rozsiteni). Stavajici
a navrzené plochy krajinné zelené¢ jsou podél Vrateckého potoka, Vrbenského potoka
a kolem Hlinského rybnika. Vyznamnym vegetaénim prvkem &tvrti je Cast stavajiciho
méstského parku v Novém Vraté.

Vyznamny je podil doplitkové zelené na zvlastnich plochach pro rekreaci a zahrad
rodinnych domt.

Ctvrt Rudolfovské piedmésti tvoii Zivelné rostlou urbinni strukturu kolem
Rudolfovské radialy s prolinajicimi se funkcemi bydleni, sluZzeb a vyroby. Vratecky
potok tvori vyrazny piirodni koridor v zanedbaném a nesourodém vzemi.

Pro uchovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Rudolfovské predmésti se uklada:

a) sledovat rekonverzi radialy Rudolfovské na méstskou tiidu,

b) zajistit podminky tzemi pro napojeni na dilnici novym piivadééem s
vymezenim tuzemi arealu nadméstského vyznamu,

C) zajistit podminky pro realizaci ,,zaniddrazni“ komunikace vcetné KkFiZeni
s Rudolfovskou radialou,

d) zajistit revitalizaci Vrateckého potoka,

e) zajistit rekonverzi uzemi Kovosrotu ve prospéch posileni charakteru
Rudolfovské radialy.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:
R,U*,U — je nutnoé podrobnéji resit transformaci Zivelné vzniklé primyslové periferie
kolem Rudolfovské ,radidly“ s méstskou tFidu se zeleni a parkovanim, ktera bude
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prochazet organizovanym a Kultivovanym predméstskym uzemim S vyusténim
privadéce D3.
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Brnénské predmésti (2.3)

Ctvrt’ Brnénské predmésti zahrnuje lokality Husova kolonie (index 2.3.1.), Husova
kolonie zahradky (index 2.3.2.), Pekarenska (index 2.3.3.), U Rozumova dvora (index
2.3.4.).

Podnitit rozvoj pro zcela nové zaloZenou ctvrt’ mésta s predméstskym bydlenim
a podnikanim.

Nastavit rozhodnou proménu primyslovych enklav ve étvrt’ ,,zahradniho* bydleni
a podnikani.

Historicky vzato byly plochy Brnénského predmésti (Husovy kolonie) neurbanizovanym
tizemim mezi dvéma historickymi radidlami - Prazskou a Rudolfovskou.

Z hlubsi historie na tzv. Prvnim vojenském mapovani z let 1764 - 1767 je patrna jen
nezajimavd rozlehlost mezi Starym méstem a prochdzejici Prazskou a cestou na Rudolfov,
vychazejici ze zajimavé uspordadaného méstského predhradebniho predpoli Schwienitzer
Vorstadt.

Z néj se pozdéji, podél této cesty (dle planii z v. 1847) vyvinulo Videnské predmesti. Obé
radialni cesty byly pres plochu dnesni Husovy kolonie spojeny nékolika mdlo cestami
V zdpadovychodnim sméru.

Brnénské predmésti (nové navrzeny nazev) bylo az do nedavné doby  viceméné
nezastavéné Uzemi, kde jedinad zastavba byla soustfedéna kolem nové prorazené radialy
na Rudolfov. Charakter rozsahlého Brnénského predmeésti je tedy Gplné nové zakladan jako
soustifedéné tzemi méstskych (respektive predméstskych) bloki tzv. ,,zony Husova
kolonie®. Zpisob promény je dan soustavou uli¢nich blokd smiSeného tGzemi (Gizemi
bydleni je smiSeno s bydleni neruSicimi méstskymi pracovnimi aktivitami). Zasadni
charakter pro nové utvaieni ma dat méstsky rastr jako princip. V navaznosti na néj pak
bude,,zanadrazni tfida nadméstska vyznamem a méstska charakterem od komunikace 1/34
s vlozenim okruzni ki#izovatky u zelezni¢ni drahy(z rondelu u Dopravniho podniku -
vozovny trolejbusti aod pravého propojeni okruhit) smérem na jih ptes kiizovatku
S pokracujici Pekarenskou k Rudolfovské tfidé a dale na jih. Dal$imi vyraznymi prvky
charakterizujicimi Brnénské predmésti jsou pravé zminéna komunikace 1/34kterda sem
pronika Pekarenska do Brnénského predmésti ve své méststéjsi podobé od zapadu. Praveé
.podkova“ smérového vedeni Pekarenské v navaznosti na jeji dneSni pfirozenou stopu
vymezuje tvar a charakter této c&asti zpohledu vnitiniho méstského ,rastru®. Ze
severovychodu je zastavba lemovana méstsky-krajinnym parkem s rybnicky (jiz ¢ast mésta
Svétlicka), ktery je jakymsi ,,central parkem® téchto ¢asti mésta.

Rozsahla plocha kolem nékolika historicky zakotvitelnych mist, jako je Rozumiv dvur,
Visnovsky dvir, Nedbalitvv dvur, Lannhof, Kraushof, Svétlik je uzemi az do r.1920
charakterizovatelné jako humna, pak jako tizemi s prvnimi fabrikami (Ceskou tovdrnou na
smaltované nddobi a Ceskou $kolou hospoddiskou na pékné vyhlidce), dnes z hlediska
urbanistické struktury ,,jako neuveritelny zmatek” (Dr. ing. J. Muk - Generel vyuziti
prirodnich a kulturnich hledisek mésta, listopad 1992).Presto a prave proto Ize poukdzat na
strukturu s jakou byla usporadana tato cast mésta kdyz dodnes neexistujici strukturu méla
do méstského obrazu dat humna, byt s témer presné odpovidajici velikosti poli zakladnich
blokit rozvrhu historické lokace premyslovského mésta z roku 1742. Bez zdsadniho
lokatorského cinu by nikdy nedoslo k zZadnému vyssimu méstskému usporadant.

Nejcennéjsi vegetacni prvky piedstavuje stavajici krajinna zeleii kolem Pilmanova rybnika.

UPnM fesi nabiezi Dobrovodského potoku a novy méstsky park v Husové kolonii
(centralni park Husovy kolonie s vlozenym lokalnim biokoridorem Vv otevieném
melioracnim odpadu, dnes nazvaném Stoka-jih. Urbanni lokalni biokoridory LBK 26 tvofi
Dobrovodska stoka a LBK 32 Kaskada rybnikd v Husové kolonii. Lokalni biocentrum LBC
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33 je Pilmantv rybnik. Ze severu pronikd do mésta zeleny klin z izemi Usilného kolem
hibitova Sv. Otylie. Vyznamnym vegetatnim prvkem &tvrti je i Zidovsky hibitov.

Ctvrt Brnénské predmésti tvoii periferni tvizemi s funkcemi bydleni, rekreace
a vyroby, s nesouvislou zastavbou, dopravni obsluhou a infrastrukturou, s vyraznym
rozvojovym potencidlem, s absenci komunikaéniho propojeni s centrilnimi c¢asti
mésta.

Pro rozvoj charakteru ¢tvrti Brnénské piredmésti se uklada:

a) zaloZit stavebni a krajinné struktury predméstského charakteru s vybudovanim
nového centra v oblasti vymist'ovaného vysilace a pateini komunikace Pekarenské,

b) zajistit podminky pro realizaci vedeni ,zanadraZni® komunikace vcetné
revitalizace Dobrovodské stoky a realizaci propojeni okruhi.

¢) kultivovat primyslové enklavy,

d) vymezit na zakladé zpracovaného uzemnéplanovaciho podkladu pro uzemi
Husovy kolonie mensSi celky a pro takto vymezené celky zpracovat navazujici izemné
planovaci dokumentaci.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:
R — Navazujici regulace je nutna z diivodu upFesnéni existujici naznacené parcelace
tizemi a transformace izemi piredméstského bydleni a podnikani (smiSena funkce).
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Severni predmésti (2.4)

Ctvrt’ Severni piedmésti zahrnuje lokality Zahradky (index 2.4.1.), Suchomelska
(index 2.4.2.), U Pilmanova dvora (index 2.4.3.).

Zalozit totalni proménu primyslové Sedi, majici sviij puvod v periferii v liberalni
vyplii jasné, pi‘esné vymezené blokové struktury.

Severozapadni cast uzemi  kolem Prazské tridy pokracujici z vnitrniho mésta, je
predmeéstska smisend neurbanizovand ,, krajina “ dnes periferniho charakteru. Osovost ulice
Prazské a krizujici propojeni prodlouzené Nadrazni tridy s ulici Karoliny Svétlé v tomto
useku deéla z uzemi pro budoucnost mnohem vic nez béznou periferii. Toto hodnoceni
potvrzuje existence reditelstvi Budvaru v tomto tizemi a ndvaznost na piedpoli centrdlniho
hrbitova sv. Otylie.

Pfedpoklady pro proménu z periferie v hodnotné predmésti jsou dany dopravnim
odleh¢enim Prazské tfidy prevedenim tranzitni i cilové dopravy do jiné trasy (dalnice, od
kiizeni s 1/34 tzv. propojeni okruhi do nové ,,zanadrazni“ tfidy), a to uvolnénim moznosti
jeji revitalizace a posilenim méstského charakteru (doplnénim stromotadi, Upravou
chodnikti a parteri objektli, zavedenim moznosti parkovani v ulici). Zasadni proménou
projde uzemi lokality Zahradky z charakterem periferniho uzemi ,,za trati“ (Zeleznice na
Plzen vedla dfive Nadrazni ulici, v mistech dnes$ni vlecky) v méstskou strukturu blokd,
Smoznou proménou (napf. v administrativni centrum), s vyraznou osou se stiednim
zelenym pasem v protazeni ulice Kostelni z Prazské &tvrti az po Zelezniéni zastavku Ceské
Budgjovice — sever. Prekroceni bariéry Zeleznice u zastavky CD a ,pfipojeni® za trati
,»pozapomenuté* lokality U Pilmanova dvora spolu zpisobi, ze toto misto bude vhodné pro
pocatek promény okolniho Gzemi.

Z hlediska vegetanich prvki se jedna o znaéné problematické Uzemi s rozvojem
dopravnich staveb a slozitou revitalizaci Dobrovodské stoky. Navrh ploch nabtezi fesi
uzemi kolem Dobrovodského potoka v zavislosti na revitalizaci toku a liniového prvku
mestského korza méstské ulice,urbanni lokalni biokoridor Dobrovodsky potok ve vazbé na
nové obchodni centrum. Vegetacni prvky u nové vystavby jsou nedostacujici. Mimo
zastavbu a podél Stoky-jih jsou navrzeny plochy doprovodné krajinné zelené (stavajici i
navrhové) ve kterych jsou vedeny lokalni biokoridory LBK 26 Dobrovodska stoka
a LBK 31 Stoka-jih (Motor Jikov).

Slozita situace nastavajici u Pilmanova dvora v souvislosti s vystavbou dopravnich ploch
tzv. ,,propojeni okruhii* je feSena takto: Vegetaéni prvky tvofi stavajici a navrhové plochy
krajinné zelené ,,018iny* a podél revitalizované Stoky-jih. Dal§i vyznamnou plochou je
jadrova ¢ast LBC 33 Pilmantv rybnik jsou pfesunuty z VKP Olsina na vychod do vytopy
rybnika a blize k centralnimu parku Husovy kolonie. Navrhované plochy nahrazuji ty ¢asti
Olsiny u Pilmanova dvora, které budou zni¢eny nebo poSkozeny pii stavbé dopravni
komunikace a mostu pfes hraz rybnika. Navrhové plochy dopliuji prostorové parametry
skladebnych &asti USES: lokélniho biokoridoru LBK 31 Stoka-jih (Motor Jikov), ¢ast
lokalniho biocentra LBC 33 Pilmantv rybnik v jeho ¢asti zanikne v zajmu rozvojovych
uzemi vyznamny krajinny prvek ¢.31 OlSina u Pilmanova rybnika. Proto je potieba pfilehlé
plochy fesit dale presnou regulaci v regulacnich planech a zohlediovat vyznam ptestavby
tak, aby nova kvalita opravdu nahradila ztratu ptirodnich prvk.

Ctvrt’ Severni piredmésti tvoii primyslovou, izemné neorganizovanou zastavbu.

Pro obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Severni piredmésti se uklada:

a) zalozit a doplnit kvalitni predméstskou strukturu prevazné vyrobnich a
smiSenych tzemi,

b) provést konverzi Prazské radialy v méstskou tiidu,

c) revitalizovat Dobrovodskou stoku.
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PoZadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R — je nutné podrobnéji provérit a vyregulovat transformacni izemi smisené funkce,
které je navazujici na vnitfni mésto a je vhodné pro administrativni centrum spojené
s bydlenim a podnikanim metropolitniho charakteru (,,CITY*).
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Cty¥i Dvory — predmésti (2.5)

Ctvrt’ Cty¥i dvory-pFedmésti zahrnuje lokality U Slovanské lipy (index 2.5.1.), Cty¥i
dvory-stied (index 2.5.2.), Cty¥i dvory-domky (index 2.5.3.), Na sadkach (index 2.5.4.),
Univerzita (index 2.5.5.), Sidli§té Sumava (index 2.5.6.), Vystavisté (index 2.5.7.).

Podpofit uchovani charakteru se zvyraznénim ¢i nalezenim vétSi méstskosti
(Univerzita, ulice Na zlaté stoce). Periferni lokality proménit ve vysoce Kkulturni
predméstskou univerzitni ¢tvrt’ v uzsi vazbé na vnitini mésto.

Jednad se o uzemi urbanizace, v nékolika ,,vinach* kolem starsi zastavby. Piivodné bylo
vizemi CtyFi Dvory jednoradou krdtkou zahumenicovou vsi, za niz vyrostla nejdiive lokalita
rodinnych domii. Teprve po vdlce byly zakladany soubory sidlist, (Vystavisté a Univerzita)
V tizemi podél historické cesty na Vodnany a na Hlubokou nad Vitavou.

Severojizni osou uzemi je kultivovana Husova tfida, vychodozapadni patefi izemi se stane
ulice BraniSovska smérem na vychod pokracujici propojenim pres areal vystavisté, pak
lavkou pres Vltavu jako pési a cyklistickd trasa Staroméstskou c¢tvrti a dale ulici
Pekarenskou. Na zapadé pak intenzifikaci vyuziti izemi v okoli University, s vazbou na
Akademické namesti jako ohnisko proménujiciho se izemi.

Dalsi hodnoceni a navrh ploch této méstské Ccasti souvisi s planovanym rozvojem
Vysokoskolského aredlu a CSAV, kdy se pocitd i s realizaci zelenych ploch — napr-
botanické zahrady.

Od 28.9.1991, kdy vznikla v Ceskych Budéjovicich Jihoceskd univerzita, se tento cin
zalozeni dosud nijak vyrazné neprojevil v realité uzemniho planu. Zdakladem tohoto
kyzeného zdsadniho c¢inu v historii mésta byla Pedagogicka fakulta a Agronomicka fakulta.

I nasledné vznikaly fakulty teologicka, biologicka, zdravotné socidlni a Sesta fakulta
managementu, kterd byla vytvofena v Jindfichové Hradci. Specifickym rysem vzniku
JihocCeské univerzity byla navaznost na ustavy Akademie véd Jihoceského biologického
centra.

Privodnim znakem nové vzniklé univerzity je lokalizace jejiho aredlu do uzemi v t€sném
sousedstvi panelové vystavby sidlist. Novy charakter aredlu by zde vSak nebyl zasadnim
urbanistickym méstotvornym ¢inem, kdyby se prizptisobil sidlistni ,,socialistické zastavbe®.
Situovanim této zastavby v severozapadnim sektoru mésta doSlo k uzavirani celé
Ceskobudéjovické kotliny v jeji jediné oteviené Casti a k zamezovani prirozeného
provétravani. Vznik parkovych uprav a soukromych tGzemi se zeleni je v tomto izemnim
planu prvni odpovédi na otazku po rozvoji zahradni a univerzitni étvrti, kde se piedklada
dalsi proména v zahradni mésto nebo ¢ast s ,,akademickou atmosférou*.

Tim by byl dan i ptfedpoklad postupného zlepSovani socidlnich podminek zivotniho
prostiedi mésta do podoby zahradniho, ale urbanizovaného ,,poméststéné¢ho prostiedi®, s
ohledem na rozsahlé krajinné tizemi lesa, se zazemim meéstské atmosféry s cilem dostat
Universitu i okoli do oteviené polohy vii¢i méstu v zeleni ptimésti.

Z hlediska ekologie se jedna o intenzivné urbanizované tzemi, s jedinym vegetatnim
prvkem v uliénim parteru. Vyznamnym vegetaénim prvkem méstského charakteru je
stavajici obvodovy meéstsky park. Vyznamna je vSak i zelein zahrad rodinnych domil. Z
hlediska vegetacnich prvki je pro vytvotreni ochranného pasma RBC 611 Stromovka-Bagr
vyznamna lokalita Na Sadkach, a to téZ pro vytvofeni nového centralniho méstského
,Huniverzitniho parku® ajeho vazby na noveé vznikajici komeréni centrum a univerzitni
meéstecko.

Ctvrt Cty¥i Dvory-pFedmésti tvofi kombinované tizemi arealu Jihoceské univerzity,
arealu Vystavi§té, panelového sidliSté a zastavby rodinnymi domy.
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Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru &tvrti Cty¥i Dvory-pFedmésti se uklada:

a) zac€lenit Jihoceskou univerzitu do urbanniho prostfedi mésta vcéetné vytvoreni
Akademického namésti,

b) zajistit rekonverzi Husovy t¥idy,

¢) posilit vyznam BraniSovské ulice jako vychodoziapadniho propojeni mésta,

d) doplnit strukturu tizemi plochami pro bydleni,

e) pro lokalitu 2.5.7. Vystavisté stanovit podminky pro zfizeni doprovodnych
stromoradi podél severojizni a vychodozapadni osy areilu vystavi§té a pozadavky na
prevazujici charakter stromového patra zelené v okolnich makroblocich.

PoZadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R - regulace kolem ,,levobiezni“ komunikace ménici se v méstskou tiidu.

R - regulace rozvojového uzemi individualniho bydleni navazujici na ¢étvrt’ 3.8.
Svébiv hradek.

U*, U - regulace vyznamného ohniska — Akademického namésti a priléhajiciho izemi
Jihoceské univerzity.

- regulace zapadni ¢asti arealu vystavi§té s ohledem na navrZené regulacni osy
a kompoziéni linie — transformace tizemi a zajisténi jeho prostupnosti.
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Krumlovské predmésti (2.6)

Ctvrt’ Krumlovské pFedmésti zahrnuje lokality U Papiren (index 2.6.1.), Nemocnice
(index 2.6.2.), Krumlovska (index 2.6.3.), U Plavské silnice (index 2.6.4.).

UdrZet charakter a posunout ho vice ke kvalité rozsifeného centra prostiedi kolem
nemocnice.

Za Lineckou ctvrti jiznéji navazuje cast charakterem spise priméstskych blokii
Krumlovského predmésti.

Souhrnné Ize casti hodnotit kladné z hlediska moznosti pro utvareni obytného charakteru.
Jsou zde jiz zalozeny nebo naznaceny regulace mnohych uzemi, ci lokality, které maji dosud
neobjeveny ¢i nezduraznény vyznam a k jejichz ozZiveni neni treba rozsahlych
urbanistickych projektii, ale jen zvyraznéni jiz naznacenych urbanistickych vazeb. Jednou z
nich je uzemi jizne od pivovaru Samson primykajici se v uzemnim planu k méstsky
pojimanému levému brehu Malse.

Severojizni osou Uzemi je stale drzena Lidicka tfida jako existujici patef tizemi. Nova
pricna vyraznéjsi osa smérem na zapad vede ulici Papirenskou, a dale novym mostem pies
Vltavu do Litvinovic (s propojenim kolem Litvinovic az do tiidy Milady Horakové) jako
nové dopravni, ale méstské komunikacni propojeni. VEtsi vyznam dostane ulice E. Pittera
propojenim pé&si a cyklistickou lavkou na levy bieh Vitavy do nového obytné¢ho souboru na
misté byvalého vojenského areélu.

Na vychod je staronové propojeni ulici M. Pafizka, ale dale zcela nové jizné a zasadné
V niveleté Zelezni¢niho mostu ptes Malsi a dale podél Zelezni¢ni trati az na Novohradskou
tiidu.

Krumlovské predmésti tak ziska oproti dosavadni, severojizni orientaci méstskych vztaht
pro rozvoj ne prili§ méstskych funkci, i vyrazny vychodozapadni vice méstsky ,,civiliza¢ni
tok®, krom¢ vlastni vazby na obé feky.

Césti izemi k nutnému feSeni v této Casti: aredl Papiren a za nim nutné propojeni
cyklistickou trasou, nové feSeni bfehu se zeleni biokoridoru, nedofesena kiizovatka ktera
vyzaduje podrobnéjsi regulaci, misto pro dalsi komunikacni propojeni lavkou ¢i mostem
Vv pokrac¢ovani osy L. B. Schneidera a s tim spojena regulace bfehu Vltavy - resp. pravého
brehu, - to jsou ,,Sance® promény ¢tvrti do rovnocenného harmonického méstského uzemi.
Na zelen na levém biehu Vltavy navazuji stavajici i navrhové plochy krajinné zelené
doprovodnych porosti pravého biehu Vitavy. Uzemni plan akcentuje doplnéni
prostorovych parametri nadregionalniho biokoridoru NRBK 118 Vltava s regulaci
vegetanich prvku. VloZzené lokalni biocentrum LBC 23 Na Litvinovickém potoce
a lokalita jsou v kontaktu s biocentrem LBC 24 U Stecherova mlyna.

Ctvrti prochazi zeleny fetézec Vltavy. Extenzivné vyuzivané asti areald (Krajska
nemocnice, Papirny) u Vltavy s jejich vegetaénimi prvky doplikové zelené¢ mtizou vyrazné
posilit funkci jak nadregionalniho biokoridoru, tak zeleného fetézce. Pro vyuziti téchto
vegetacnich prvkl a jejich zastavitelnost je tieba stanovit regulaéni omezeni v navazujici
dokumentaci.

Ctvrt’ Krumlovské predmésti tvoii kombinované uzemi blokové obytné zastavby,
arealu nemocnice a papiren, ohranicené na zapadé kompozi¢ni osou zelené rFeky
Vltavy. Severojizni pateini osou uzemi je Lidicka tFida.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Krumlovské predmésti se uklada:

a) posilit vyznam historické radialy Lidické,

b) zajistit realizaci nového vychodozapadniho propojeni s levym bi‘echem Vitavy
ulici Papirenskou

¢) upravit a zpruchodnit nabi'ezi Feky pfi zachovani vegetacnich prvki.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:
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R — upfresnéni regulaci nové navrzeného rozvojového uzemi pro individualni obytnou
zastavbu pri Plavské silnici.

U* - regulace transformacniho izemi ze zahradek na izemi obytné a smiSené funkce
pri nové navrZeném piemosténi Vitavy ,,U Papiren®.



Kryci listy lokalit

UPLNE ZNEN{ UPnM CB PO ZMENACH &. 88, 89, 90, 91, 92, 93,942 95 datum 08/2021
Popis ctvrti

Litvinovické predmésti (2.7)

Ctvrt’ Litvinovické predmésti zahrnuje lokality Stromovka (index 2.7.1.),
U Litvinovické silnice (index 2.7.2.).

Navodit charakter s vysokou latkou ,vilové ¢tvrti ¢i zahradniho bydleni a zaloZit
podminky pro vétsi kultivaci Stromovky.

V navaznosti na feSeni levého biehu Vltavy v useku feky od papiren k Novému mostu (tzv.
Litvinovické predmésti, mezi navrhovanym rondelem, namisto ,,dalni¢niho* ptedpoli
Nového mostu“ na severu, ,Jlevobiezni® silnici na zédpad¢ a levobfeznim pasem zelené
Vv min. §itce 50 m). Uzemni pldn navrhuje Gizemi pro moznost rodinného bydleni v zeleni,
u kfizovatek pak ,,smiSenou funkci* pro lepsi vyuziti izemi. Totéz bydleni je uvazovano na
druhé (zapadni) strané ,levobfezni“ komunikace. Dote$i se tak jasné mozZnost pro
kultivovany vjezd do mésta z jihu, od Ceského Krumlova.

Specifi¢téji nez je obvyklé, je hledany charakter ploch Litvinovického pfedmésti dan
viceméné charakterem okrajovych ¢asti. Z toho divodu je navrZena kultivace ploch
bydlenim, aby jiz néjakym zptisobem charakteristické ¢asti dnesniho mésta utvarené historii
pomohly obyvatelim i navstévnikim najit lepsi prostiedi pro jejich pobyt ve méste.
Zejména zde tedy jde o mésto. Proto uzemi rekreacnich ploch Stromovky, zelen¢
i ponechanych sportovnich ploch kolem Stromovky musi byt vyraznéji udrZovano.
Samoziejmou soucasti takto méstem ,,obstardvaného® tizemi je i uzemi mezi dnesni
Stromovkou (ptivodné se za Stromovku mohlo pocitat i izemi Dlouhé louky) a levym
bifehem Vltavy.

V izemnim planu je naznaéena vile po tom, aby toto izemi bylo udrzovano a stavéno co
nejlépe a z toho vyplyva limit, aby bylo regulovano co nejpeclivéji. Z toho diivodu byl levy
bfeh Vltavy mezi Novym mostem na jihu v ulici U papiren a Dlouhym mostem ze severu
méstem zafazen uZz v zadani mezi kritickd mista, jejichz feSeni je na urovni vefejné
pro vystavbu obytného souboru s pési a cyklistickou lavkou navazujici na ulici E.Pittera.
Soucasti konceptu regulace vazeb uzemi kolem Stromovky a Dlouhé louky bude variantni
feSeni ,levobfezni“ komunikace s provéfenim pieklenuti kratkym tunelem ¢i jiného,
lepsiho spojeni Litvinovického pfedmésti s ctvrti Jadro v této Casti.

K nejcenngjSim zeleni obdafenym uzemim této ¢asti mésta patfi lokality zapadné od
soutoku Vltavy a Malse. Dlouhou louku z divodt ptisné regulace tizemni plan pticlenuje k
navrhované zasadni regeneraci Jadra, ale vystavbé pobifeznich partii a budovani dalSich
rekreacnich a sportovnich zafizeni dava charakter i blizka poloha Stromovky v pobfezni
partii levého biehu Vltavy, severnéji od soutoku. Dava moznosti pro méstské vyuziti
revitalizovatelné krajiny.

Proto je dobré pripomenout realnou moznost mésta napojit se na hlavni turistické trasy
(napr. zde na trasu vedouci z Litvinovic pres Svabiv hrdadek, lokalitu U hada, Zavadilku,
K Hvizdalovi na Hlubokou).

Ve vazbé (z hlediska historie i geomorfologie) na Dlouhou Louku je ale park Stromovka.
Stromovka se rozklida na zapadni strané mésta, a aby nebyla nevhodné odiiznuta od
levého brehu Vitavy (dosavadné komunikaci 1. tridy, po vybudovani obchvatu mésta
navrzené k dopravnimu ponizeni) ji alespon pocitové spojuje citlivejsidopravni resent tzv.
., Levobrezky “ s okruzni, méststéjsi krizovatkou u Litvinovického mostu.
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Prestoze iizemni plan (viz vySe) piedpoklada jesté provérent lepSich mozZnosti v regulaci(viz
vySe), vychazi z normalni realné vuvahy proménit komunikaci ze silnice na klidnéjsi zeleny
komunikacni bulvar. Zde k jeho prekonani miize poslouzit i umisténi nového Sirokého
zeleného délictho pasu se vzrostlymi stromy, jako je tomu ve méstech na francouzské
Riviere nebo v jinych prostorach méstskeho metropolitniho charakteru.

Z hlediska vegetacnich prvki je ustfednim objektem méstské ctvrti pravé Stromovka jako
nejvyznamnéj$i meéstsky park,ktery plni fadu funkci. Probihd jeho zdafila polyfunkéni
rekonstrukce. Ta je vSak podminéna podchycenym, az legislativné podminénym rezimem
udrzby, vazanym na staly sluzebni pobyt zahradnika, apod. Vyborny je pé&stebni
a dendrologicky potencial objektu, ato diky soustfedéné péstebni péci. Uzemni plan
zduraziiuje pokracovani rekonstrukce severniho a zapadniho obvodu plochy (zelen krajinna
rekreacni). Nepfipustné je snizovani podilu doplikové zelené na zvlastni plose pro rekreaci.
Stromovka je regionalnim biocentrem RBC 611 Stromovka-Bagr, napojenu ha
nadregionalni biokoridor NRBK 118 Vltava. Hranice registrovaného krajinného prvku ¢.57
Stromovka, jehoZ hranice je v UPnM mésta upravena podle stavu v piirods.

levém biehu feSen jako rozprostfend zelei prochazejici novym obytnym souborem,
S intenzivnim pasem na vlastnim fi¢nim biehu

Ctvrt’ Litvinovické predmésti tvofi vyrazné rozvojové tizemi kolem historické radialy
Litvinovicka silnice, vymezené na vychodé Fekou Vitavou a na zapadé Stromovkou.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Litvinovické predmeésti se uklada:
a) ochranit a rozvijet izemi Stromovky jako nejvyznamnéjSiho méstského parku,
b) doplnit izemi o kvalitni bydleni vilového ¢i zahradniho charakteru,
¢) revitalizovat kompozi¢ni osu zelené ieky Vltavy.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R,U* -je nutné podrobnéjsi provéieni a regulace transformac¢niho izemi navrzeného
pro zahradni bydleni navazujici spolu Stzemim pro sport arekreaci na areal
Stromovky. Dile je ti‘eba obestavéni komunikace u Litvinovické silnice, podminéné
provéfenim porizenou urbanistickou studii (stanoveni principu nové zastavby).
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Mladé (2.8)

Ctvrt Mladé zahrnuje lokality Mladé-Cerveny dvir (index 2.8.1.), U malého jezu
(index 2.8.2.), U Spacki (index 2.8.3.).

Navodit prirodni prostiedi, pronikajici do izemi pro zahradni bydleni, a vytvorit
prechod do krajiny poZadavkem na piesnou regulaci pro obytnou zeleii venkovskych
usedlosti a ,,zahradniho bydleni.

Dalsi vzemi ctvrti utvarené historii do dnesni podoby navrhované ctvrti, je uzemi
. Miladého, které se rozkladd na jihovychodé daleko od historického jadra. Uzemi ma
charakter typické predmeéstské ctvrti s individudlnim bydlenim v SeVerni casti, a krajinnym
charakterem Ficni nivy v jihozdpadni casti, danym téz polohou na pravém brehu reky
Malse.

Pravy bieh je velmi kvalitni romantické prostiedi, ale je ovlivnén i aktivni inundaci, a proto
jeho piirodni kvalita musi byt potvrzena regulaénim planem a definitivnim dofeSenim
ochrany ptfed povodnémi s potvrzenim existujici ptirodni kvality a charakteru prostiedi.
Osami tzemi jsou v UPnM potvrzeny ulice F. Halase, spojujici krajinné rekreaéni tizemi a
okoli ting U Spac¢kti s méstem, a Novohradska tiida jako historicka osa tizemi a nové jako
vyznamna dopravni spojnice vnitiniho mésta s vy$§im dopravnim systémem (dalnice).
uzemi, ale i nezastavitelného tizemi volnych ploch krajiny pfirodnich funkci. Jde o zasadni,
celoméstsky vyznamné plochy rozevirajici se i na levém biechu MalSe jiznim smérem,
a prolinajici jako zeleny klin az do vnitiniho mésta. Centrem Ctvrti je potvrzeno namésti
Vv Mladém, jadro piivodné samostatné obce.

Nejvyznamnéj$im vegetacnim objektem lokality je méstsky park Benatky s koupalistém -
celoméstsky vyznamny segment systému zelené mésta. Vyznamny je i podil zelené na
zvlastnich plochach pro rekreaci.

Navrzeno je rozsifeni méstského parku Benatky, navrh zahrnuje upravy nabiezi Mlynské
stoky (v zavislosti na upravé koryta). Stavajici a navrzena doprovodna vegetace MalSe a
starého koryta Hod&jovického potoka pocitd s rozsahlymi navrhy rekreaénich ploch
méstské 1 krajinné zelené.

Velmi vyznamny je podil zelen¢ zahrad rodinnych domt ve funkci zahradniho bydleni.
Lokalita tvoii i s pfechody blokti zelené¢ zahrad tzv. venkovskych usedlosti, ¢i spise
zahradniho bydleni jadrovou ¢ast zelen¢ho klinu MalSe a prochazi ji krajinna rozvojova osa
systému zelené mésta.

Ctvrt Mladé tvoii charakteristické tizemi pFedméstského individualniho bydleni
s prinikem pfirodniho prostfedi do vizemi a vytvafi piechod mésta do krajiny
vyuzitim krajiny pro obytnou zeleii venkovskych usedlosti a ,,zahradniho bydleni®.
Historické jadro Mladého je charakteristickou predméstskou &étvrti individualniho
bydleni v severni ¢asti, doplnéné krajinnym charakterem Fi¢ni nivy v jihozapadni
¢asti. Osy uzemi tvori ulice F. Halase a Novohradska tiida. Tézistém tzemi je ieka
MalSe.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Mladé se uklada:

a) doreSit ochranu vizemi pied povodnémi a posilit existujici pfirodni kvality a
charakter prostredi,

b) posilit vyznam Novohradské tridy jakeoZto vyznamné dopravni spojnice
vnitiniho mésta s vy$§im dopravnim systémem (dalnice),

¢) potvrdit vyznam namésti v Mladém, jadra ptivodné samostatné obce, jakoZto
étvrt'ového centra.

Navrh podrobné regulace izemi:
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R — je nutnost stanoveni piesné hranice zastavitelného uzemi (individualni bydleni,
zahradni bydleni) a zpiisob urbanizovaného prechodu do kvalitnich ddolnich niv s
aktivni inundaci Feky MalSe.



Kryci listy lokalit

UPLNE ZNEN{ UPnM CB PO ZMENACH &. 88, 89, 90, 91, 92, 93,942 95 datum 08/2021
Popis ctvrti

Nové Hodéjovice (3.1)

Ctvrt Nové Hod&jovice zahrnuje lokality Za hibitovem (index 3.1.1.), Nové
Hodé&jovice-obec (index 3.1.2.), Za potokem (index 3.1.3.).

UdrZet charakter ,jiZzniho“ priméstského bydleni s liberalnim vyuZitim rdznych
priméstskych typt nizkopodlazni pirevazné individualni zastavby.

Drive samostatnd obec Hodéjovice je dnes ctvrt priméstského bydlent, s vazbou na krajinné
uzemi kolem reky Malse. Uzemi je oddéleno od Malse zeleznici, ale ma navazujici
charakter s potifebou piipojeni.

V severni ¢asti dojde k vyraznému rozvoji Uzemi s potencidlem pro vyrazné plochy
(i aredlového typu) nadméstského vyznamu, v souvislosti s vybudovanim dalnice jako
obchvatu mésta, nové ,zanadrazni“ téidy ajeji propojeni s pfivadééem z dalnice
a s Novohradskou tfidou v okruzni kizovatce — jizni bran¢ do mésta.

Uzemi odkalovaci nadrze bude po ukonéeni &innosti rekultivovano krajinnou zeleni.

Vegetacni prvky tvofi stavajici a navrhové doprovodné krajinné porosty podél
Hod¢jovického  potoka. Clonnd  vegetace je navrzena kolem  rychlostni
komunikace.Vyznamnym objektem meéstské zelené je hibitov v Mladém. Navrh ploch
mestské a krajinné rekreacni zelené je uéinén pro zajisténi plné funkénosti skladebnych
&asti USES: lokalni biokoridor LBK 24 Hodg&jovicky potok a LBC 29 Hod&jovické louky.
UPnM pogita s rozsifenim méstského hibitova v Mladém.

Uzemi ma zachovany charakter ,,jiZniho* priméstského bydleni s moZnosti liberalniho
vyuZziti riiznych priméstskych typi nizkopodlazni, pievazné individualni zastavby.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Nové Hodéjovice se uklada:

a) rekultivovat tzemi stavajicich odkalovacich nadrzi po ukonceni ¢innosti
krajinnou zeleni véetné revitalizace Hodéjovického potoka a Hodéjovickych luk jako
soucasti uzemnich systémii ekologické stability,

b) pripravit rozvojovou severni ¢ast izemi k vyuZiti pro plochy arealového typu
nadmeéstského vyznamu,

c¢) realizovat novou ,zanadrazni“ tifidu a jeji propojeni s privadécem z dalnice
a s Novohradskou tfidou v okruzni kiiZzovatce — jizni brané do mésta,

d) ovérit podrobnéjsi regulaci izemi priléhajiciho k nové navrzené ,,zanadrazni*
komunikaci a privadéci na D3,

e) zajistit izemni podminky pro realizaci dalnice v¢etné clonné vegetace a izemni
rezervy pro napojeni dalnice se stavajici novohradskou radialou,

f) rozsitit vyhledové méstsky hibitov v Mladém.

Pro jizni ¢ast uzemi lokality 3.1.2. Nové Hodéjovice-obec urcené pro vyuZiti pro
zahradky se stanovuje do roku 2005 stavebni uzavéra z diivodu provéfovani
technickych podminek k¥iZeni pozemni komunikace II/156 a R3; dotlené tzemi
lokality se pro stanovené obdobi povaZzuje za izemni rezervu.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R — je nutné stanoveni piesné hranice zastavitelného uzemi (individualni a zahradni
bydleni) a zpisob urbanizovaného prechodu do volné krajiny.

U — vseverni ¢asti ¢tvrti nutna podrobnéjsi regulace wzemi priléhajiciho k nové
navrzené ,,zanadrazni“ komunikaci a privadéci na D3.
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Svétlicka (3.2)

Ctvrt’ Svétlicka zahrnuje lokality Za Otylii (index 3.2.1.), Nové Vrito-primyslovy
obvod (index 3.2.2.), Na Svétlicich (index 3.2.3.), Otylie (index 3.2.4.).

Umoznit, ale i korigovat vyuZiti izemi pro ,,tvrdsi“ (mySleno piresnéjsi) vyuZiti izemi
pro primysl a podnikani véetné mozZnosti vytvoieni vyrazné nadméstsky zaloZené
plochy i arealového rozvojarského typu.

Uzemi casti, ktera je potencialné silné rozvojovou a dynamickou oblasti v ndavaznosti na
Brnénské predmesti lezi Svétlicka. Je to zpiisobeno planovanym vedenim budouci dalnice
V doteku s timto uzemim a na ni v budoucnu smérovanymi privadeéci dopravy.

Dopravni vazby jsou tak vyrazné, ze se promitnou pravdépodobné znacnou mérou do
Vv neestetickych a nedotvorenych naznacich neexistujici urbanistické struktury.
Uzemi je viak tieba fesit tak, Ze ,piivétivé” navrzené vedeni dalnice bylo za kazdou cenu
takové, aby pfirozené vazby i vodotece a prostorové vazby nebyly zptetrhany!

Vegetacni prvky zahrnuji pfedev§im stabilizované plochy krajinné zelené kolem Pilmanova
rybnika a rybnika Bor. Novy méstsky park v Husové kolonii (v zavislosti na revitalizaci
Stoky-jih).

Navrh parkové upravenych ploch a ploch rekreacni méstské zelené je ucinén zamérné v
jadru rozvojového uzemi

Urbanni lokalni biokoridor LBK 32 Kaskada rybnikti v Husové kolonie zahrnuje centralni
presunuto z VKP OlSina vychodné do vytopy rybnika a blize k centralnimu parku Husovy
kolonie.

Néavrh pfirodni pamatky ¢.34 je rybnik Bor.

Uzemi nema vyrazny charakter. Je vhodné pro vyuZiti pro primysl a podnikani
véetné mozZnosti vytvoreni vyrazné nadméstsky zaloZené plochy i arealového
rozvojarského typu.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Svétlicka se uklada:

a)stanovit navazujici podminky pro transformaci a rozvoj izemi,

b) pFipravit pro nabidku pripadnym investorim investi¢né pripravené ¢asti izemi,
nejlépe bloky nebo jejich soubory,

¢) pro vytvofeni kvalitniho prostiedi posilit existujici pFirodni kvality
(stabilizované plochy krajinné zelené kolem Pilmannova rybnika a rybnika Bor) a
spolu s tim vytvaret i nové parkové upravené plochy méstské, popiipadé rekreaéni
zelené.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R - transformaéni a rozvojové uzemi lokality je nutné podrobnéji urbanisticky
prostudovat a navrhovat konkrétni regulace. UmoZni to pripadnym investorim
nabizet pripravené bloky (popf. enklavy bloki) v tomto uzemi. Je také nutné piesné
vyty€it hranice nezastavitelného tizemi centralniho parku zelené.
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Nemanice (3.3)

¢tvrt Nemanice zahrnuje lokality Nemanicky rybnik (index 3.3.1.), Nemanice-obec
(index 3.3.2.), U Certika (index 3.3.3.), Nemanice-Svétliky (index 3.3.4.).

UdrZet charakter a zménit existujici tzemi ve vyssi standard vyuziti v€etné zaloZeni
jednoduchych blokii ¢tvrti, popf. i bloki socialniho bydleni.

Nemanice jsou zatim nevyraznou severni vyspou zastavéného vzemi mésta, jako zvolna se
rozristajici uzemi drive venkovskych domii, dnes spise priméstského individudalniho bydleni.

Dosud nezastavéné plochy u Zeleznini trati jsou urCeny k  doplnéni pfiméstskym
zpusobem zastavéni nizkopodlaznimi bytovymi nebo rodinnymi domy. Predméstské
zazemi zelené rekrea¢nich ploch kolem Nemanického rybnika je zachovano, nebot’ ma
svou tradici sociologicky stabilizujici charakter. Bloky smiSeného tzemi vyuzivaji
moznosti existujici ulice Okruzni. Prechod do vychodnich enklav uzemnim planem
utvareného nezastavitelného krajinného tizemi tvoii vyrazny blok zahradniho bydleni.

Vegetacni prvky tvoii stavajici plochy krajinné a méstské zelené kolem Nemanického
rybnika. Vyznamna je zeleti v dopliujici funkci na zvlastni plose pro rekreaci u rybnika.
Vyznamné jsou i stabilizované plochy krajinné zelen& kolem rybnika Certik a ve vytopé
Nemanického rybnika.

Uzemi se vykazuje zachovanym charakterem pievazné piedméstského individualniho
bydleni v domech pivodné venkovskych, doplnénych zastavbou raznych typa
individualniho bydleni, s moZnosti rozvijet standard vyuZiti vcetné zaloZeni
jednoduchych bloku ¢tvrti, popripadé i bloki socialniho bydleni, s vyznamnymi
stabilizovanymi plochami krajinné zelené kolem rybnika Certik ave vytopé
Nemanického rybnika.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Nemanice se uklada:

a) doplnit dosud nezastavéné plochy u Zelezni¢ni trati priméstskym zptsobem
zastavéni nizkopodlaznimi bytovymi nebo rodinnymi domy,

b) stanovit regula¢ni podminky pro rozvojové smisené uzemi pii Okruzni ulici
(systém obsluZznych komunikaci mezi navrZenymi bloky — navaznost na sousedni ¢tvrt’
3.2.),

¢) stanovit presnéjsi podminky zastavéni uizemi pro bydleni v bytovych domech
(vhodna i socialni zastavba),

d) provést rekonverzi prazské radialy v méstskou tridu,

e) nadale rozvijet zazemi rekrea¢nich ploch kolem Nemanického rybnika véetné
souvisejicich tizemi.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R — podrobnéji je nutno regulovat rozvojové smisené tizemi pii OkruZzni ulici (systém
obsluZznych komunikaci mezi navrZzenymi bloky — navaznost na sousedni ¢tvrt’ 3.2.).
U* - tizemi pro bydleni je nutno nastudovat z hlediska moZné zastavby bytovymi
domy (vhodna i socialni zastavba), av§ak pro zavazné regulativy pripravit v porizené
urbanistické studii ve spolupraci s investory.
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Knézské Dvory (3.4)

Ctvrt Knézské Dvory zahruje lokality U Knézskych Dvorti (index 3.4.1.), Knézské
Dvory-obec (index 3.4.2.), Suchomel (index 3.4.3.), Ostrov (index 3.4.4.), Za Vofiskovym
Dvorem (index 3.4.5.).

Vytvorit podminky pro primysl a vyrazné vyrobni podnikani s vét§im ohledem na
okolni existujici krajinné zazemi a priméstské, av§ak v budoucnu vice klidné bydleni
i FemesIné podnikani.

Mestska cast Knezskych Dvorii (také k nim priléhajici ,,Severni predmeésti) nabizi
vicevrstevnaté urbanistické reseni, které nemiize ziistat samo o sobé, musi reagovat na
budouci investicni zaméry velkych, na vyrobu produkcéné zamérenych investorit.

Jedna se o uzemi ptiméstské vyroby a primyslu severné od Vofiskova dvora. Jako kontrast
je zachovano nezastavitelné izemi tdolni vitavské nivy se zachovalymi zbytky meandr
Vitavy, Mlynského ndhonu s trasou Dobrovodského potoka pro zachovani charakteru
a,,urbanni Citelnosti nezastavitelného uzemi je uchovano malé zastavitelné Uzemi
byvalého statku Suchomel. Uzemi navrzené jako zastavitelné se vyvinulo jako priméstska
priamyslova enklava pfi historicky samostatné obci.

Na uzemi navazujici piivodné historicky venkovské uzemi vlastnich Knézskych Dvord je
navrzeno k zachovani charakteru i s parc¢ikem na byvalé navsi. Celé $ir$i izemi této Casti je
uzemi dilezité potvrzenym logickym umisténim zavodia typu Bosch, Motor Jikov, Spediter
atd. Severné, za hranici celého katastrilniho uzemi, je Rola. Uzemni plan v souvislosti
SRolou a s rozsifenim Nemanické vyhybny navrhuje dal§i mozna provozni zafizeni
S vazbou na zeleznici. Je to v prvé fadé kontejnerovy terminal, podél Zelezniéni traté na
Plzent a Vv navaznosti na tento systém navrzend komunikace - severni tangenta. Ta sem
prochazi z enklavy krajinnych tzemi mezi Hrdéjovicemi a Nemanicemi.

Nejvyznamnéj$imi vegetatnimi prvky lokality jsou stavajici plochy krajinné a méstské
zelené u Stoky-jih a zastivky MHD. UPnM poéita s rekonstrukci plochy méstské zelend
S doplnénim a rozsifenim porostil dievin v lokalnim biokoridoru LBK 31 Stoka-jih (Motor
Jikov).

Prvky méstské zelen€ tvofi jen stavajici parkové upravenad plocha v jadru obce a Tyrstv
sad.

U Suchomelu se nachazi celoméstsky vyznamné vegetacni prvky - stavajici a navrzené
plochy krajinné zelené podél nahonu u Suchomelu, vegetaéni doprovod Stoky-jih, zelen
podél noveé trasované vodoteCe a na svazich terasy.

Navrzeno je rozSifeni a doplnéni doprovodnych porosti vodotec¢i (ndhon k Suchomelu
a Stoka-jih) vzhledem k zaji$téni pozadovanych prostorovych parametrii skladebnych ¢asti
USES i pro obnovu krajinného razu tuzemi.

Lokalita je soucasti zeleného klinu Vltavy a nalezi kuzemi s vysokym stupném
dochovanosti typickych znakt krajinného razu podle §12 zak. ¢.114/1992 Sb.

Uzemi ma charakterem piiméstské vyroby a primyslu severné od Voiiskova dvora
asvysokym stupném dochovanosti typickych znaki jihofeského krajinného razu
S nezastavitelnym tizemim tddolni vitavské nivy se zbytky meandri Vitavy, Mlynského
niahonu s trasou Dobrovodské stoky a zachovanym malym zastavitelnym tzemim
byvalého statku Suchomel. Uzemi navriené jako zastavitelné se vyvinulo jako
priméstska primyslova enklava p¥i historicky samostatné obci.
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Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Knézské Dvory se uklada:

a) rozsirit a doplnit doprovodné porosty vodoteci (ndhon k Suchomelu a Stoka-
jih),

b) pripravit podminky pro budouci investi¢ni zaméry velkych, produkéné na
vyrobu zaméfenych investori, v pfimém napojeni na severni tangentu,

¢) regulaénimi pliny podrobnéji provérit a fFeSit rozvoj vizemi pro pracovni
aktivity a smiSené funkce a dopravné je vhodné napojit na vyssi dopravni skelet,

d) provést rekonverzi vefejnych prostranstvi (navsi) v moderni komorni centralni
uzemi,

e) upravit a zpruchodnit nabieZi Feky pii zachovani stavajicich vegetacnich prvki.

PoZadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:
R - je nutné podrobnéjsi provéreni a FeSeni rozvojového tizemi pracovnich aktivit
a smiSené funkce a jeho dopravni napojeni na vyssi dopravni skelet.
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Vlitava (3.5)

Ctvrt Vltava zahrnuje lokality Sidli§té Vitava (index 3.5.1.), Hvizdal (index 3.5.2.), U
feky (index 3.5.3.), Stara cesta (index 3.5.4.), Ceské Vrbné (index 3.5.5.), U staré reky
(index 3.5.6.).

Pozitivné proménovat kontrastni charakter venkova a sidlist’ v kultivované, liberalné
pojaté, zde prevazné smiSené i obytné krajinotvorné povltavské primésti.

Jednad se o rozsdahlé uzemi zacinajici zastavenym sidlistém Vitava na jihu a prechdzejici
k severu do krajinného tizemi #icni nivy feky Vitavy, do tizemi za Ceskym Vrbnym, jenz
nemd byt zastaveno, a které resi uzemni plan celé oblasti jako krajinnou enklavu piivodnich
oblasti nivy, ktera spojuje krajinnymi prvky (priichodem pod, popr. pres trasu severni
tangenty — rychlostni komunikace na Plzenn) méstské respektive priméstské uzemi se
zazemim luk a rybnikii az po Hlubokou nad Vitavou. Oblast ma byt propojend moznymi
cyklistickymi stezkami (nyni soustavou vesnickych iizemi navazujici dle vizemniho planu
kompozicné v Sirsich vztazich). Zaradit tyto ,,Siroké plochy podél Vitavy jako krajinu
hlubockych blat a luk se stromoradimi, alejemi, meandry, znamend vytvorit v Ceskych
Budeéjovicich podminky promeény uplné jiného rdzu (véetné piisobeni atmosfery ploch typu
podskalské louky), na celkové vnimani aktivit a déju na severni strané k méstu
priléhajicimu vzemi.

Sttedem uUzemi prochazi tzv. ,levobfezni* komunikace, odd¢lujici bezvyhradné
nezastavitelné tizemi fi¢ni nivy feky Vltavy od rozvojového smiseného uzemi v lokalité
Stard cesta.

Jako patet tohoto rozvojového Uzemi je jednozna¢né vytyCena vyrazna kompozi¢ni
urbanizaéni i zelend osa spojujici Gizemi sidlist s Ceskym Vrbnym a dale pokradujici pies
lokalitu U Staré feky na Bavorovice a Hlubokou nad VItavou podél feky Vltavy.

Vegetacni prvky tvoii stavajici parkoveé upravené plochy a plochy typu obvodového parku
na sidlisti. Zasadni je vSak doprovodna a biehova zelen u Vitavy! Ta ma jasné vymezené
chranéné nezastavitelné plochy, jejichz vyznam je zasadni pro rozvoj a zachovani kvality
celé oblasti.

Plocha U Hvizdala pfedstavuje ekologicky vyznamné segmenty krajiny, stavajici a
navrzené plochy krajinné zelen€ pfiléhajici k Vrbenskym rybnikdim. Plochy zelené jako
ZPF, hlavné v udolni nivé Vltavy, zasadné dotvareji typické znaky krajinného razu.
Navrzené plochy zelené¢ umoziuji i rekreacni vyuziti a vytvaii ochranné pasmo RBC 610
Vrbenské rybniky.

Uzemi je soudasti zasadniho kompoziéniho prvku regionalniho vyznamu - zeleného klinu.

Uzemi Vltavy je izemi s dosud zachovanym venkovskym charakterem v kultivované,
vhodné k transformaci v prevazné smiSené i obytné krajinotvorné povltavské
primésti. Jako patef tohoto rozvojového tizemi je jednozna¢né vytyéena vyrazna
kompozi¢ni urbanizaéni i zelena osa spojujici izemi sidlist” s Ceskym Vrbnym a dile
pokracujici pres lokalitu U Staré feky na Bavorovice a Hlubokou nad Vitavou podél
feky Vitavy se zachovanou ekologicky vyznamnou plochou U Hvizdala s typickymi
dochovanymi znaky jihoceského krajinného razu.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Vitava se uklada:

a) transformovat postupné dosavadni charakter uzemi v izemi pievaziné smiSené
i obytné krajinotvorné povltavské primésti,

b) pofizenymi urbanistickymi studiemi provérit a stanovit piesné hranice
zastavitelného izemi v lokalité 3.5.5., spolu s navrhem regulaci pro izemi individualni
obytné zastavby; za obdobnych podminek v lokalité 3.5.4. podrobnéji provérit
regulativy izemi navrZené pro smiSené funkce a izemi pro bydleni (vhodna i socidlni
vystavba),
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c) provést rekonverzi LevobrieZni ulice a Husovy tfidy na tfidy méstského
charakteru.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

U* - je nutné provéfeni a stanoveni presné hranice zastavitelného tizemi v lokalité
3.5.5., spolu s navrhem regulaci pro izemi individualni obytné zastavby.

U* - vlokalité 3.5.4. je tireba podrobnéjSi provéfeni regulativii izemi navrZené
smiSené funkce a izemi pro bydleni (vhodna i socialni vystavba).
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Vrbenské rybniky (3.6)

Ctvrt’ Vrbenské rybniky zahrnuje lokality U Vavrovych rybniki (index 3.6.1.),
Zavadilka (index 3.6.2.), Rybniky (index 3.6.3.), U CerniSe (index 3.6.4.).

Zalozit systém a reZim ke krajiné ohleduplnych areali obchodu a sluZeb, rekreovani
asportu, vyuzit Sanci pro zaloZeni nového — volné vnimaného rekreac¢niho
a spolecensko-obchodniho centra regionu (ve vazbé na Hlubokou nad Vltavou).

Primestska cast Vrbenské rybniky, kterd zahrnuje do severozdapadniho sektoru osidlené
lizemi mésta, obsahuje i byvalé vojenské cvicisté, kasdrna a Zavadilku. Uzemi
bezprostiedné navazuje na vojensky aredl, je urceno k pretvoreni na jiné vyuziti, nez
,mrtva plocha®” pro nahodné navstévniky z prilehlych sidlist. Dnes lokalni vzemi
obohacuje okolni prevazné obytné uizemi a propojuje latentné sousedni sidlisté jako
,vychodisté do zeleného klinu*. Priléhajici severozapadni Cdst tohoto vizemi (primo Cdst
mésta) predstavuje typickou rybnicni krajinu s vice jak dvaceti rybniky, které vznikaly podle
centralniho planu v 15. a 16. stoleti. Mezi nejvyznamnéjsi rybniky patri viastni Vrbenské
rybniky (s vyznamnymi koloniemi vodniho ptactva), Starohaklovsky rybnik, Novohaklovsky
rybnik, Horni Markovec, Blatec, Cejkovicky rybnik, Cernis a Domin.

Na uzemi byla zbudovana a historicky upravovana komplikovand a diimysina
hydrografickd sit napomdhajici i rozclenént krajiny. Casté jsou zde uz, ale bohuzel riizné
upravy, které z prirodnich vodoteci postupné vytvorily vybetonované nebo zatrubnéné
stoky, jejichz kompletni revitalizace nebyla v uzemnim planu vyhodnocena jako redlna
(V ramci nepiirozeného, administrativné podniceného, piekotného rozvoje mésta zde v této
casti zanikla i nejvyznamnéjsi z nich - Zlata stoka).

Uzemni plan zasadné navrhuje zachovat zastavbu, pokra¢ujici dale do krajiny a sou¢asné
esteticky a funkéné zhodnotit celou rozsahlou enklavu viceméné nezastavitelnych uzemi
urbanistickymi upravami aleji a kulturnim parterem. Systémem os alinii je tfeba
pripomenout historickou stopu v izemi, a to jako Gzemi systémovée feSené uzemi podél osy
byvalé Zlaté stoky a smeéfujici pak podle nového navrhu do oblasti zeleného klinu
Vrbenskych rybnikt.

Vegetacni prvky této casti mésta ale tvofi v duchu vySe popsaného rozvoje uzemi
stabilizované plochy krajinné zelené kolem Velkého Vavrovského rybnika a byvalého
Malého Vavrovského rybnika. Soucasti rozsahlych navrha ploch kultivace zelené rekreaéni
meéstské 1 krajinné je navrzen park pfiléhajici k nové uvazované, pfisné prostorové
regulované zastavbé! Uzemi je navrzené jako vyznamné pro regionalni rekreaci, ale i pro
obyvatele ptilehlych sidlist’ a celého mésta.

Nadregionalné jsou vyznamné segmenty pfirod¢é blizkych biotopt. Stabilizované plochy
krajinné zelen€ a lesni porosty u Vrbenskych rybnikd budou podpofeny a zachovany. Stejné
tak se bude dit s extenzivné vyuzivanymi zamokienymi loukami na obvodu rezervace.

Dale je navrzena doprovodna a bichova vegetace Dehtaiského potoka pro doplnéni
a rozsifeni regionalniho biokoridoru Dehtarsky potok. Ochranny rezim vztahuje na plochy
regiondlniho biocentra RBC 610 Vrbenské rybniky, pfirodni rezervace ¢.14 Vrbenské
rybniky. Na lokalni Grovni je doplnén lokalni biokoridor LBK 6 Dehtaisky potok.

Uzemi je soucasti nejzasadngjsiho pro krajinnou tvorbu nové podporovaného zeleného
klinu Vrbenskych rybniki a prochézi jim nové krajinnd rozvojova osa systému zelené
mésta. Uzemi patii mezi existujici i navrzené nejzachovalejsi segmenty s dochovanymi
typickymi znaky krajinného razu.
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Jedna se o izemi s vyraznym Kkrajinnym charakterem prostiedi rybnikarské krajiny
s vyznamnymi Kkoloniemi vodniho ptactva, srozsahlou, historicky upravenou,
komplikovanou a dimyslnou hydrografickou siti, s vyraznym vlivem na utvaieni
krajiny, s vyznamnymi segmenty piirodé blizkych biotopi.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Vrbenské rybniky se uklada:

a) postupné revitalizovat hydrografickou sit’ a systémem os a linii obnovit
historickou stopu podél osy byvalé Zlaté stoky a sméfujici do zeleného Kklinu
Vrbenskych rybniki,

b) podporit a zachovat stabilizované plochy krajinné zelené a lesni porosty
U Vrbenskych rybniki a extenzivné vyuZivané zamokiené louky na obvodu rezervace,

c) zasadné zachovat zastavbu pokracujici dale do krajiny a soucasné esteticky
a funkéné zhodnotit celou rozsihlou enklava viceméné nezastavitelnych wuzemi
urbanistickymi upravami aleji a kulturnim parterem,

d) pripravit podminky pro zaloZeni a rozvej ke krajiné ohleduplnych areala
obchodu a sluZeb, rekreace a sportu, s moznosti zaloZeni nového — volné vnimaného
rekrea¢niho a spole¢ensko-obchodniho centra regionu (ve vazbé na Hlubokou nad
Vlitavou),

e) porizenymi regulaénimi plany a urbanistickymi studiemi stanovit vhodné
regulac¢ni podminky umoZiujici postupnou revitalizaci tzemi lokality 3.6.1.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R,U* - je nutné stanoveni regulaci, v pfipadé revitalizace izemi lokality 3.6.1., pro
zastavbu tizemi navazujiciho na zeleny klin Vrbenskych rybnikd. Maji byt FeSeny
makrobloky smiSené funkce, izemi pro rekraci a sport a zelené — regulacni prvky
nutné pro stanoveni prichodi, prihledi a vazeb sidlist Maj, Sumava a Vltava
do krajiny.
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Sidligts Maj (3.7)

Ctvrt Maj zahrnuje lokality Sidli§t¢ Maj (index 3.7.1.), U BraniSovské silnice (index
3.7.2).

Dotvofit kvalitnim detailem ,ideu socialniho bydleni v zeleni®, nezahustovat zastavbu
a vytvorit lepsi praktické podminky pro pobyt na sidliSti s vazbou na priméstské lesy
k BraniSovu a Vrbenské rybniky na severu.

Jesté v nedavné minulosti bylo uzemi Mdje jako uizemi bydleni citelné ovlivnéné tzv.
hromadnou bytovou vystavbou na jedné strané a potlacenim prirozené obnovy nékterych
Casti meésta na strané druhé. Ani nyni nelze tuto situaci najednou zménit bez dalsich
moznych chyb v planovani. Podoba sidlisté se nezméni tzv. , humanizaci®, pokud se
nezlepsi péce o obytnost a detail.

Pritom je treba ,,akceptovat”, Ze zakladni podoba bude zachovana po cela léta! To ovlivni
i to, Ze plnohodnotny trh s byty neexistuje ani v Zddné hospoddisky rozvinuté zemi. Nova
bytova vystavba bude nejméné do prvnich let nového stoleti stagnovat. Ale obytné prostredi
sidlisté nesmi zdsluhou mésta chatrat! Uzemi lesu Bor je vnimdno jako iizemi diilezitého
lesoparku, plni vyznamnou rekreacni funkci pro denni pohyb obyvatel sidlisté, ale lezi
mimo spravni obvod mésta, proto na né nemiize byt uplatnéna zadna regulace ani navrhy
tohoto uzemniho planu .

Paradoxné k obecnému tendenénimu minéni tento izemni plan zasadn¢ navrhuje ,,dotazeni
do konce* nezrealizovaného pojmu avantgardy - pojeti zdravého socialniho bydleni ,,s
pfirodou pfed domem* a vétSim podilem zelenych ploch (spolu s parkovou tpravou
bezprizornich ploch existujicich) v sidlistich!

Vegetacni prvky tvofi stavajici a navrzené plochy méstské zelené (obvodovy park,
rekreaéni plocha), doprovodna vegetace u LiSovského rybnika a vyrazny a pro M4j
i vyznamny pfiléhajici lesni porost.

Navrzené plochy krajinné zelené¢ slouzi predevsim k posileni vegetatnich hmot prvki
USES: v lokalit¢ se nachazi lokalni biocentrum LBC 11 LiSovsky rybnik, lokalni
biokoridor LBK 15 K LiSovskému rybniku a LBK 16 Plast’ lesoparku.

Plochy méstské zelené doplituji sidelni strukturu obytného souboru. Regulace mohou byt
stanoveny v navazujici dokumentaci tak, aby doslo ke kultivaci! Nepfipustné je snizovani
rozlohy ploch existujici doplikové zelené v tizemich bydleni.

Jde o uzemi s neurcitym charakterem, vhodné pro doplnéni socialniho bydleni
V zeleni, jehoZ zastavba se nesmi zahu$tovat a musi vytvaret lepsi praktické podminky
pro pobyt na sidli$ti s vazbou na priméstské lesy k BraniSovu a Vrbenské rybniky na
severu. Vegetacni prvky tvori stavajici a navrZené plochy méstské zelené (obvodovy
park, rekreacni plocha), doprovodna vegetace u LiSovského rybnika a vyrazny, pro
M34j i vyznamny p¥iléhajici lesni porost.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Maj se uklada:

a) opatifenymi regula¢nimi plany a urbanistickymi studiemi feSit ,,ukonceni®
zastavby sidli§t u BraniSovské silnice 3.7.2. a jeji vazby do BraniSovského lesa a do
okolni krajiny,

b) ke zkvalitnéni prostiedi na Maji zpresnit detaily a Kkulturu parteru
Vv zastavéném tizemi, s potifebnym rozliSenim soukromé a verejné sféry.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R,U — FeSeni ,,ukonceni® zastavby sidliSt u BraniSovské silnice 3.7.2. a jeji vazby
do Brani$ovského lesa do okolni krajiny. Ke zkvalitnéni prostiredi na Maji muZe dojit
zpiesnénim detaili a kultury prvka parteru v uzemi a zejména poti‘ebnym rozliSenim
soukromé a verejné sféry.
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Svabiv hradek (3.8)

Ctvrt Svabiiv hradek zahrnuji lokality U Hada (index 3.8.1.), U Svaba (index 3.8.2.).

UmozZnit vznik zahradni obytné vilové &tvrti se sportovisti a parkem k rekreaci
obyvatel a to i ze sidlist’.

Zona ctvrti Svabova hradku je tizemi prechodu urbanizovaného tizemi do krajinného
priméstského vuzemi luk a Branisovskych lesu.

Castecné je piedurcena k ndrocnému investovani do bydleni v zeleni jako prechodové
uzemi mésta a krajiny. Atributy ,,zdravého * urbanismu spadaji postupné do ,,nekamenné *
koncepce mesta 21. stoleti s nezadrzitelné postupujici transformaci zpiisobu bydleni. Pro
ucely uzemniho planu je treba vzit v uvahu - v méstském katastru - zde nezbytny pritomny
extrakt kvalitniho prirodniho potencidlu k ziiroceni, ale i k ochrané a uchovani.

Uzemni plan navrhuje maximalné kultivované piedméstské az priméstské bydleni uprostied
zahrad zhodnocenych kvalitnim prostfedim vil na vét$ich plochach.

V uzemnim planu se neuvazuje pro vyvazenost investic jen intravilan mésta, ale i jeho
Siroké krajinné zdravé zdzemi.

Ohniskem tzemi jsou plochy rekultivované byvalé skladky v byvalém hlinisti, které jsou
zasadn€ obecné prospé$né(a to v ndvaznosti na zahradni bydleni) feSeny jako rekreacni
park.

Vegetacni prvky jako celé zelené enklavy,které patii jest¢ do katastralniho tvzemi
arovnéz dalsi rozsahlé izemi, lesa pfiléhaji k zapadni hranici katastru této méstské ¢asti,
byly uvaZovany jako oblast ,zelené zony* sidlist a mély by se stat jejich soucasti.
Pfitomnost zahrad a rekreacnich lest v blizkosti bydleni se povazuji za jednu z podminek
socialniho blahobytu. Za takové, ale jinak pojaté Zivotni prostiedi, pozadované Casto od
mestského ¢loveka, se povazuje vyse popsana kultivace tzemi, podle kterého je zpracovano
vice uzemi nové koncepce vegetanich prvkl. Z nich nejvyznamnéjsi je zvyraznéna
krajinna kultivace zelenych linii (fakultni recipienty a naznacené pfirodni zlomy, meze,
apod.) propojujici Svabiiv hradek se Stromovkou na jihovychodé a enklavou lesii na
severozapadé od ohniska Svabova hradku!

Jedna se o izemi s neurditym charakterem, umoziujici vznik zahradni obytné vilové
¢tvrti se sportovisti a parkem k rekreaci obyvatel i ze sidli$t’ s nanejvy$ kultivovanym
predméstskym az priméstskym bydlenim uprostied zahrad zhodnocenych kvalitnim
prostiredim vil na vétSich plochach. Ohniskem uzemi jsou plochy rekultivované byvalé

skladky v byvalém hlinisti, které jsou zasadné obecné prospésné, a to v navaznosti na
zahradni bydleni, FeSeny jako rekreacni park.

Pro zachovini, obnovu a rozvoj charakteru &tvrti Svabiv Hradek se uklada
regulacnimi pliany stanovit zietelnou zapadni hranici zastavéni rozvojového tzemi
mésta ve vztahu ke krajiné, s idedlni expozici ke svétovym strandm a vici sméru
prevladajicich vétra a s vysoce kvalitnim zdzemim jihoceské krajiny, a to pro bydleni
a zahradni bydleni, a vytvaiejici pFfedpoklad pro humanizaci alespoii okrajovych ¢asti
levob¥eznich sidli¥t’ (Sumava, Maj).

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R — rozvojové uzemi urcujici zapadni hranici zastavitelného uzemi mésta s idealni
expozici ke svétovym stranam a vicéi sméru prevladajicich vétra s vysoce kvalitnim
zazemim jihoceské krajiny muZe zhodnotit katastr mésta vyty€enim rozsahlého uzemi
pro bydleni a zahradni bydleni a vytvoreni predpokladu k humanizaci alespon
okrajovych &asti levobieZnich sidlist’ (Sumava, Maj).
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Roznov (3.9.)

Ctvrt RoZnov lokality RoZnov-sever (index 3.9.1.), RoZnov-za trati (index 3.9.2.),
Roznov-jih (index 3.9.3.), Dékanska pole (index 3.9.4.), U MalSe (index 3.9.5.).

Venkovské pamatkové enklavy kultivovat do kvalitniho pFimésti a navodit charakter
»jizniho smiSeného tizemi“ v duchu kvalitniho individuidlniho bydleni a drobného
podnikani.

Typické obytné primeésti s individualnim bydlenim se rozklada mezi 7ekami Vitavou
a Malsi, s tésnou zdstavbou piivodni obce na brehu Vitavy a volnym uzemim krajinného
charakteru ricni nivy MalSe, s moznosti vyuziti jejiho krajinné rekreacniho potencialu.

Za lokalnim centrem je navrzeno namésti v historické ¢asti vesnické pamatkové zony.
Zapadni ¢asti uzemi prochazi severojizni osa Lidické tfidy, ktera je planem potvrzena jako
historickd cesta, dnes pomést§téna radiala, z Ceskych Budg&jovic na Cesky Krumlov.
Stredem Gzemi prochazi koridor Zeleznice v trase byvalé konéspiezné drahy, osou vychodni
Casti je nove trasovana Plavska silnice, obklopena tizemim pro vystavbu (East tohoto tizemi
je v8ak v ochranném pasmu letisté, které omezuje jeho vyuziti).

U Plavské silnice jde o stabilizované uzemi venkovské zastavby, harmonicky lokalizované
v krajinafsky vyznamné casti nivy MalSe. Z hlediska vegetacnich prvkd pifevazuje
dopliikova zelenl v izemich bydleni.

Vegetacni prvky tvofi stavajici a navrhované plochy krajinné zelené podél Vitavy (bichové
a doprovodné porosty), vyznamny podil dopliikové zelené v izemi sportu a rekreace
(TJ Meteor).

Navrhové plochy predevsim dopliuji rozsah nadregionalniho biokoridoru Vitavy NRBK
118, ¢asti lokalniho biocentra LBC 24 U Stecherova mlyna a LBC 25 Pod jezem. V lokalité
se nachazi vyznamny biotop ¢.59.

Meéstska Ctvrt’ je soucasti vyrazného rozvojového zeleného klinu Vlitavy a nalezi k izemim
s vysokym stupném dochovanosti typickych znakd krajinného razu podle §12
zak.¢.114/1992 Sb.

Lokalita Dékanska pole patii z hlediska rozvoje vegetacnich prvkd mezi jednu z dalSich
nejvyznamnéjich lokalit ve mésté. Charakter luhu feky MalSe a stupeit dochovanosti
typickych znaka krajinného razu ptedurcuje lokalitu kK navrhu p¥irodniho parku, ktery by
harmonizoval novou vystavbu s ptirodnimi kvalitami uzemi.

V navazujici dokumentaci bude feSena rehabilitace tohoto izemi do podoby harmonické
kulturni krajiny s prvky krajinného parku, v SirSich vztazich v pokracovani podél Malse
k obci Roudné, nevylucujici oviem piipadné zemédélské vyuziti.

Navrzeny jsou zde rozsahlé rekreacni plochy zelené méstské i krajinné v kontaktu
S nadregionalnim biokoridorem NRBK 169 Malse.

V lokalit¢ U MalSe navrh vede i k dalSimu posileni ploch krajinné zelen¢ podél Malse o
nové masivni plochy zelené rekreacni (méstské i krajinné) zejména pro doplnéni
nadregionalniho biokoridoru NRBK 169 MalSe. Za hranici spravniho obvodu mésta je
lokalita v kontaktu s regionalnim biocentrem RBC tiné U Spackii, které je navrzeno
k zasadni ochrané tizemnim planem mésta. V lokalité se dale nachazi lokalni biocentra
LBC 27 Benatky (okrajové na severni hranici lokality) a LBC 28 U MalSe. Ob¢ biocentra
jsou vlozena do sloZzeného NRBC.

Ochranny rezim je dale uplatnén na vyznamny krajinny prvek ¢.45 Slepa ramena a luh
Malge U Spacka, VKP ¢.47 Liniovy porost u Velkého jezu.

Jde o uzemi s dochovanym charakterem venkovské pamatkové enklavy umoziujici
kultivaci v primésti s kvalitnim individudlnim bydlenim a drobnymi formami
podnikani. Typické obytné primésti s individudlnim bydlenim se rozklidd mezi
fekami Vitavou a Malsi, s tésnou zastavbou ptlivodni obce na biehu Vitavy a volnym
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uzemim Krajinného charakteru ¥i¢ni nivy MalSe, s moZnosti vyuZiti jejiho krajinné
rekrea¢niho potencialu, s vysokym stupném dochovanosti typickych znaki krajinného
razu. Lokalnim centrem je namésti v historické ¢asti vesnické pamatkové zény.
Uzemim prochazi severojizni osa Lidické tiidy, ktera je plinem potvrzena jako
historicka cesta, dnes radiila méstského charakteru, sméfujici z Ceskych Budéjovic
na Cesky Krumlov. Stiedem tvizemi prochazi koridor Zeleznice v trase byvalé

7w

konéspi‘ezné drahy, osou vychodni ¢asti je nové trasovana Plavska silnice.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti RoZnov se uklada:

a) rozvijet zeleny klin Vltavy, zejména v lokalit¢é Dékanska pole a posilovat
charakter luhu feky MalSe a stupeii dochovanosti typickych znakii krajinného razu —
navrhnout zfizeni prFirodniho parku, ktery by harmonizoval novou vystavbu
S prirodnimi kvalitami tizemi,

b) zfidit v izemi rozsahlé rekreac¢ni plochy zelené méstské i krajinné v kontaktu
S nadregionalnim biokoridorem NRBK 169 MalSe,

¢) regula¢nimi pliny a opatfenymi urbanistickymi studiemi stanovit podrobnéjsi
regula¢ni podminky a podminky zastavéni pro rozvojové uizemi pro smiSenou funkei
a funkci bydleni na jiZznim okraji mésta.

Pozadavky na navazujici dokumentaci jsou nasledujici:

R,U — rozvojové uzemi pro smiSenou funkeci a funkci bydleni na jiZznim okraji mésta.
Nutné provérit navazujici regulace zejména vzhledem k ochrannému pasmu letisté —
Plana a k ,,zelenému klinu“ eky MalSe — FeSeni zpisobu zastavéni pirechodové ,,zony*
urbanizovaného tizemi mésta a ,zeleného klinu“ do podoby harmonické kulturni
krajiny s prvky krajinného parku, nevylu¢ujici ov§em piipadné zemédélské vyuziti.
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Lokality venkova

Uzemi venkova (v grafické a textové priloze znaceno indexem ,,4) zahrnuje lokality:
a) Haklovy Dvory (index 4.0.1.),

b) Trebotovice (index 4.0.2.),

¢) Kalisté (index 4.0.3.).

Haklovy Dvory

Lokalitu Haklovy Dvory tvoii zastavba se zbytky lidové architektury a cenna
priméstska krajina s rybniky.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru lokality Haklovy Dvory se stanovuje:

a) chranit a rozvijet pfirodni a kulturni hodnoty priméstské krajiny,

b) zajistit regeneraci stavajicich ploch obytné zastavby a doplnit jeji tuzemni
strukturu nové navrZzenymi plochami pro vystavbu rodinnych domiu charakterem
nenaruS$ujicich ptivodni zastavbu,

c¢) obnovit naves jako centrum socialnich aktivit,

d) rozvijet rekrea¢ni moznosti ploch u Novohaklovského rybnika.

Tiebotovice

Lokalitu Trebotovice tvori vlastni ves Tiebotovice s prevainé obytnou doZivajici
starou zastavbou, Nové Tiebotovice se zastavbou rodinnych domkii navazujicich na
obdobnou zastavbu obce Dobra Voda a zistavbou pii pozemni komunikaci z Dobré
Vody do Trebotovic, obklopenych polnostmi a lesnimi porosty.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru lokality Ttebotovice se stanovuje:

a) doplnit nizkopodlaZzni obytnou zastavbu stabilizovaného charakteru v uzemi
navazujicim na zastavbu Dobré Vody,

b) doplnit a zachovavat stavebni strukturu vlastni obce se znaky dochovaného typu
pivodni zastavby,

¢) mezi arealem vojenského titvaru a rozvojovymi plochami nizkopodlazni obytné
zastavby zridit obytnou zelen,

d) rehabilitovat izemi ptivodni navsi obce jako centrum socialnich aktivit.

Kalisté

Lokalitu Kali§té tvoii seviené vesnické osidleni s navsi ulicového typu s rostlou
strukturou obklopenou polnostmi pfi silnici III. tfidy ve sméru Dobra Voda -
Ledenice.

Pro zachovani, obnovu a rozvoj charakteru lokality Kali§té jakoZto izemi s typickym
jiho¢eskym venkovskym osidlenim v krajiné se stanovuje:

a) regenerovat obytnou zastavbu se znaky dochovaného typu pivodni zastavby,

b) rozsirovat individuilni obytnou zastavbu a zastavbu venkovskych usedlosti na
rozvojovych plochich v uzemni struktufe pivodni zastavby,

¢) regenerovat puvodni naves obce jako centrum socidlnich aktivit.
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