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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice, jako vécné a mistné prislusny spravni orgdn podle § 6 odst. (5)
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisa,
(dale jen ,stavebni zakon“), a §§ 10, 11 a § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu, (dale jen ,spravni rad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich (Obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho
zakona

vydava

po provedeném fizeni podle § 55b ve vazbé na §§ 52 aZ 53 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na
§§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU ¢. 94 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE ZA POTOKEM IV

v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 6
(déle té% ,,zména ¢. 94 UPnM*“)

FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budé&jovice € 39/2000, jeho? zavaznd &ast byla
vydana obecné zévaznou vyhlaskou €. 422000 dne 17. 5. 2000 s ucinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho
pozdéjsich zmén a Uprav (dale téz ,0ZV*), v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé
vysledku projednani podle § 55b stavebniho zakona ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zdkona
a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.
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I. Zména €. 94 Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Za Potokem
IV v katastralnim tuzemi Ceské Budéjovice 6

1.1 Textova (vyrokova) ¢ast zmény €. 94 UPnM

a) Rozsah zmén v textové (vyrokové) Easti Gzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice — OBECNE
ZAVAZNA VYHLASKA ¢. 4/2000 O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE
BUDEJOVICE

Beze zmén.

b) Rozsah zmén v pfiloze ¢. 1 OZV — Seznam makroblokii dotéenych kompozicni osou
Pfiloha €. 1 OZV se méni takto:

1. Ztabulky se vyjima fadek s timto textem:

Cislo funkce upfesnéni | zastavitelnost | regulace | klasifikace | celkova
makrobloku Gzemi funkce mésta vyméra
(m2)
3.1.3.021.z-72 | Uzemi nezastavitelné | R primeésti 84 399,5
zemédélského
pudniho fondu

2. Do tabulky se dopliiuje nasledujici makroblok:

Cislo funkce upiesnéni | zastavitelnost | regulace | klasifikace | celkova
makrobloku Gzemi funkce mésta vyméra
(m2)
3.1.3.036.z-94 | mistni obsluzné u primeésti 2290,1
komunikace III.
a V. tiidy

c) Rozsah zmén v pfiloze é. 2 OZV - Seznam makroblokt dotéenych centrem (2a)/ohniskem
uzemi (2b)

Beze zmén.

d) Rozsah zmén v pfiloze ¢. 3 OZV - Seznam makroblokli dotéenych povinnosti usporadat
architektonickou nebo urbanistickou soutéz

Beze zmén.
e) Rozsah zmén v priloze ¢. 4 OZV — Stanovené podminky pro konkrétni makrobloky vcetné navrhu

etapizace

Beze zmén.
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f) Rozsah zmén v priloze ¢. 5 OZV — Stanovena povinnost zpracovat tzemni studie a regulacni plany

Pfiloha ¢. 5 OZV se méni takto:

Do tabulky se dopliuji nasledujici makrobloky:

Makroblok dle zmény

Podminka a Ihta pro pofizeni Uzemni studie

Zména a jeji
ucinnost

3.1.3.031.z-94/U IN-3
3.1.3.032.z-94/U ZR
3.1.3.033.z-94/U ZR
3.1.3.034.z-94/U ZR
3.1.3.035.z-94/U N
3.1.3.036.z-94/U MO

Vsechny zastavitelné plochy (makrobloky) v feseném
Uzemi zmény &. 94 UPnM se vymezuji jako jedna plocha,
ve které je uloZeno provéreni zmén jejiho vyuziti Uzemni
studii opatfenou ve smyslu ¢l. 181 OzZV.

Uzemni studie zejména stanovi podminky pro umisténi
a prostorové usporddani staveb v souladu s ¢l. 97 0zV,
tj. vySkovou hladinu  zastavby, hustotu zastavéni
jednotlivych pozemk(, stavebni caru, stavebni hranici,
pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu.
Dale stanovi feSeni verejné infrastruktury, tj. dopravni
feseni, v€etné napojeni jednotlivych stavebnich pozemki
na obsluzné komunikace a freSeni dopravy v klidu
pro potifeby jednotlivych objektl na vlastnich pozemcich,
a feSeni inZenyrské siti.

Podminky prostorového upotradani musi byt s ohledem
na charakter zastavby v SirSich vazbach stanoveny
v Uzemni studii tak, aby jednotlivé objekty svym objemem,
tvarem a méfitkem vhodnym zplsobem navazovaly
na stavajici zastavbu.

V Uzemni studii musi byt feSena dopravni obsluznost tak,
Zze hlavni vjezd do Uzemi bude od severu novou
komunikaci v pokracovani komunikace z Novohradské
ulice, nové realizované v souvislosti se zastavbou jizné
od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho dal$iho
dopravniho zatiZzeni, zejména v misté kfizeni s Zeleznicni
trati. Rovnéz napojeni na inzenyrské sité musi byt feSeno
napojenim na jiz vybudované sité ve zminéném sousednim
tzemi.

V Uzemni studii musi byt vycet pfipustnych a podminéné
pripustnych ¢innosti, déji a zafizeni (zejména staveb)
v novém makrobloku 3.1.3.034.z2-94 se zpUsobem vyuZiti
nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR) dle clanku
79 OZV upresnén sohledem na stanovené zaplavové
Uzemi Qio0 Hodéjovického potoka, které do tohoto
makrobloku zasahuje.

Lhdta pro pofizeni udzemni studie, jeji schvéleni
pofizovatelem avloZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci dinnosti se stanovuje do CcCtyl let
od vydani zmény ¢. 94 UPnM.

Zména ¢. 94
UPnM
(ucinnost
dne ....)
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g) Rozsah zmén v pfiloze ¢. 6 OZV — Seznam dotcenych lokalit s vyznacenim typt tizemi podle vztahu
k povodni

Beze zmén.

h) Rozsah zmén v pfiloze OZV — KRYCI LISTY LOKALIT (samostatna pfiloha)

Textova ¢ast kryciho listu lokality 3.1.3. Za Potokem:
Beze zmén.

7 v

i) Rozsah zmén v souboru vykresi grafické ¢asti izemniho planu mésta Ceské Budéjovice
1. Graficka ¢ast Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice (dale té7 ,UPnM*), kterd je dle ¢l. 1 odst. (2)
0ZV soucasti OZV, se fesenim zmény €. 94 UPnM méni v nasledujicim vykresu:

= vykres 2.1. — Hlavni vykres funkéni regulace uzemi (funkcni feseni ploch) v méritku 1:10 000 — viz
vykres 1.2.2 zmény &. 94 UPnM,

» vykres 5.1. — Systém zelené v métitku 1:10 000 — viz vykres 1.2.3 zmény ¢&. 94 UPnM.
Reseni zmény ¢ 94 UPnM ma déle dopad do viech vykres(i grafické ¢asti, které jsou nedilnou
soucasti OZV, ovsem bez dopadu do jejich obsahu, nebot v jednotlivych vykresech se jedna pouze
o informativni grafické zndzornéni véech ploch nezastavéného, resp. dle UPnM nezastavitelného
Uzemi.

2. Grafickd ¢ast tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, kterd je soucasti Uplného znéni tzemniho
planu mésta Ceské Budéjovice po jeho zméné €. 87, se méni v nasledujicich vykresech:

= vykres |.1. — Zdkladni ¢lenéni tuzemi v méFitku 1:10 000 — viz vykres 1.2.1 zmény &. 94 UPnM,

= vykres Il.1. — Koordinaéni vykres v méFitku 1:10 000 — viz vykres I1.2.1 zmény &. 94 UPnM.

j) Rozsah zmén v grafické &asti — KRYCI LISTY LOKALIT
Mé&ni se graficka ¢ast kryciho listu lokality 3.1.3 Za Potokem — viz vykres 1.2.5 zmény ¢&. 94 UPnM.

k) Udaje o poctu list zmény €. 94 UPnM a poctu vykrest grafické éasti

» Textovd ¢ast (vyrokova) zmény & 94 UPnM obsahuje v origindlnim provedeni 3 jednostranné
tisténé listy A4 (strany 4 az 6).

» Grafickd ¢ast zmény & 94 UPnM obsahuje 5 vykresti A4 a je nedilnou souéasti tohoto opatteni

obecné povahy jako pftilohy €. 13, 1b, 1c, 1d, 1e.

1.2 Graficka ¢ast zmény ¢. 94 UPnM

Graficka ¢ast zmény €. 94 UPnM obsahuje nasledujici vykresy:

= |.2.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:10 000
= |.2.2 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:10 000
= [.2.3 Hlavni vykres — systém zelené 1:10 000
= |.2.4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
= |.2.5 Vyrez kryciho listu lokality 3.1.3. Za Potokem 1: 5000
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Il. Oddvodnéni zmény €. 94 UPnM

1.1 Textova ¢ast odGivodnéni zmény €. 94 UPnM

a) Proces pofizeni zmény ¢. 94 UPnM

Re$ené Uzemi zmény €& 94 UPnM je vymezeno v grafické ¢asti této tzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,,UPD“).

O potizeni zmény €& 94 UPnM a jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice (dale
jen ,ZM*“) dne 4. 11. 2019 svym usnesenim ¢. 192/2019 s tim, e zména €. 94 UPnM bude pofizovana
zkracenym postupem dle §55a a§55b stavebniho zdkona. Navrhovatelem na pofizeni
zmény &. 94 UPnM je spole¢nost Mladé, s.r.o., se sidlem Plavskd 2166/3, 370 01 Ceské Budéjovice,
a to na zakladé plné moci udélené vlastniky pozemkd parc. ¢. 2591/4, 2591/9 a 2591/10 v katastralnim
tzemi Ceské Budéjovice 6. Finanéni néklady spojené se zpracovanim predmétné UPD jsou hrazeny
navrhovatelem.

v

Projektantem zmény ¢ 94 UPnM je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, ¢. autorizace
CKA 01947.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor
tzemniho planovéni) pfi pofizovani jednotlivych fazi UPD ve spravnim Gzemi mésta Ceské Budéjovice
pro volebni obdobi 2018 aZz 2022 je na zakladé usneseni ZM ¢. 18/VIII/2018 Mgr. Juraj Thoma,
1. naméstek primatora.

Navrh zmény €& 94 UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci dcinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,vyhlaska
¢. 500/2006 Sb.“), a to v souladu sobsahem zmény €& 94 UPnM, o kterém rozhodlo ZM svym
usnesenim ¢. 192/2019.

Oznameni o zahajeni Fizeni o zméné &. 94 UPnM, véetné vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj dzemi,
dle § 55b ve vazbé na § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho zdkona a dle §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo
u¢inéno vefejnou vyhlagkou, kterd byla vyvédena na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budé&jovice
v terminu od 19. 10. 2020 do 27. 11. 2020. Ozndmeni bylo rovnéz zverejnéno na webovych strankach
statutarniho mésta Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem této UPD a samostatnou pfilohou zahrnuijici
vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi. Verejné projednani se konalo dne 19. 11. 2020.

Z dlvodu vyhlaseni nouzového stavu a epidemiologickych opatfeni bylo pofizovatelem zajisténo
dodrzeni vSech hygienickych opatreni (dodrZzeni bezpecnych vzddlenosti zic¢astnénych osob, ochrany
dychacich cest prostfednictvim rousek a uréeni minimalniho poctu osob ve vnitfnim prostoru). Zaroven
byl umoZnén vzdéaleny piistup k dokumentaci navrhu zmény ¢ 94 UPnM a vyhodnoceni vliv(
na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Na zakladé uplatnéné namitky oznacené ¢&. 2 v kapitole o) odvodnéni zmény & 94 UPnM (viz nize
v textu) pozadal pofizovatel nadfizeny organ, kterym je Krajsky urad lJihoceského kraje, odbor
regiondlniho rozvoje, uzemniho planovéani a stavebniho fadu, o metodickou pomoc k problematice
konani vefejného projedndni navrhu zmény ¢ 94 UPnM v dobé vyhlaeného nouzového stavu
proGzemi Ceské republiky vramci pandemie koronaviru SARS-CoV-2. Krajsky Gfad vydal
dne 4.12.2020 podZ¢.j.: KUICK 145666/2020 sdéleni, na jehoZz zakladé pofizovatel pfristoupil
k ozndmeni nového vefejného projednani o navrhu zmény ¢ 94 UPnM, nebot omezeni volného
pohybu osob vramci trvani nouzového stavu mohlo negativné ovlivnit moZnost pfimé ucasti
verejnosti pri verejném projednani dne 19. 11. 2020. Verejna vyhlaska s terminem nového verejného
projednani byla vyvéiena na Uredni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice v terminu od 5. 1. 2021
do 15. 2. 2021. Oznameni snovym terminem verejného projednani bylo rovnéz zverejnéno

Stranka 7 z 78



na webovych strankach statutarniho mésta Ceské Budéjovice spolu s ndvrhem této UPD a samostatnou
prilohou zahrnujici vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi, jejichz obsah zlstal shodny
s obsahem zvefejnénym na uredni desce v terminu od 19. 10. 2020 do 27. 11. 2020. Nové verejné
projednani se konalo dne 5. 2.2021. Pofizovatel zdroven zajistil vzdaleny pfistup formou online
prenosu.

K navrhu zmény ¢. 94 UPnM a k vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi bylo v rdmci obou
verejnych projednani uplatnéno celkem 11 stanovisek od 9 dotcenych organ(, z toho od 2 dotéenych
organli byla uplatnéna duplikdtné 2x shodnd stanoviska (blize viz kapitola e)oddvodnéni
zmény ¢. 94 UPnM). Dale byly uplatnény 2 pfipominky (blize viz kapitola n) odGvodnéni
zmény €. 94 UPnM) a 11 namitek dle § 55b odst. (2) ve vazbé na § 52 odst. (2) stavebniho zakona (blize
viz kapitola o) od@ivodnéni zmény ¢&. 94 UPnM).

Vzhledem k tomu, Ze ze stanoviska uplatnéného podle § 55a odst. (2) pism. e) stavebniho zakona
k ndvrhu obsahu zmény & 94 UPnM vyplynula potieba zpracovéni vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostiedi, zaslal po verejném projednani porizovatel podklady dle § 55b odst. (5) stavebniho zakona
krajskému dfadu jako pfislusnému  dfadu. Krajsky ufad wvydal dne 29. 3. 2021
pod €. j.: KUICK 37243/2021 souhlasné stanovisko k posouzeni vlivGi provadéni zmény & 94 UPnM
na Zivotni prostredi pfi dodrZeni projektovych opattfeni navrzenych v dokumentaci vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj tzemi (blize viz g) odGvodnéni zmény ¢. 94 UPnM).

Potizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach, véetné
odlvodnéni rozhodnuti, a navrh vyhodnoceni pfipominek, které zaslal dne 28. 4. 2021 v souladu
s § 55b ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zdkona dotéenym organim a krajskému Gradu jako
nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k témto navrhlim. V radné lhaté byla uplatnéna
3 stanoviska dotéenych organd, kterad byla fakticky souhlasna. Ostatni dotéené organy sva stanoviska
v fadné |h(té neuplatnily, proto se v souladu s § 55b ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zakona
ma za to, Ze s ndvrhy pofizovatele souhlasi.

Krajsky ufad jako nadfizeny organ vydal dne 20. 5. 2021 pod ¢&. j.: KUICK 56828/2021 stanovisko
dle § 55b odst. (4) stavebniho zakona k ndvrhu zmény &. 94 UPnM, které neobsahovalo upozornéni
na zasadni nedostatky z hledisek zajiSténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na SirSi vazby
a souladu s politikou Uzemniho rozvoje, ale nelze konstatovat soulad s UPD vydanou krajem. Nicméné
vzhledem ktomu, Ze Zadost o stanovisko krajského ufadu byla doplnéna pokynem pofizovatele
na provedeni Uprav v predlozeném navrhu zmény & 94 UPnM, lze diivodné predpokladat, Ze dojde
k odstranéni tohoto nesouladu, a to dle doru¢eného pokynu poftizovatele. Krajsky uUrad ve stanovisku
sdéluje, Ze v fizeni 0 zméné &. 94 UPnM Ize tedy pokraovat, oviem za podminky, Ze pred dal$imi kroky
budou provedeny Upravy dle dorué¢eného pokynu pofizovatele. Navrh zmény ¢. 94 UPnM byl nasledné
na zakladé pokynu pofizovatele upraven (bliZze viz kapitola b) bod 2. a kapitola i) bod 4. odlvodnéni
zmény €. 94 UPnM a pfisludné vykresy grafické ¢asti zmény €. 94 UPnM).

Zaroven v tomto stanovisku krajsky Grad konstatoval, Ze navrh rozhodnuti o namitkach a zplsob
vyporadani pfipominek se ze zajmd chranénych krajskym Ufadem podle § 55b odst. 4 stavebniho
zakona dotyka IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor (dale té7 ,IV. TZK“), resp. k¥iZzeni ul. Ri¢ni s nim a dotéenf
uzemi zaplavovym tzemim feky MalSe Qqo. S provedenym vyporadanim krajsky arad souhlasi.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, véetné vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi
1. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci

Zména ¢. 94 UPnM neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjich
aktualizaci, (dale jen ,APUR").

Regené Uzemi zmény €& 94 UPnM leii dle APUR uvnitf rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budé&jovice.
Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz znacna
¢ast ma republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje mésta Ceské Budéjovice je poloha na jiz
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v soucasné dobé realizujici se dalnici D3 s ndvaznosti na rychlostni komunikaci R3 do Rakouska
a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Zména ¢. 94 UPnM rozvojovou osu OB 10 pIné respektuje.

Zména ¢&. 94 UPnM provéfila, e jeji Fedeni nema vliv na koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E 551
dle ¢l. 85 APUR, na koridor dalnice D3 dle ¢l. 98 APUR a na koridor kapacitni silnice $13 dle ¢l. 122
APUR. Resené Gzemi zmény UPnM se nedotyka rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava,
ani jinych zamérl v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Zména €& 94 UPnM vychazi z republikovych priorit Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a podminky pro rozhodovani
0 zméndach v uzemi.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména €. 94 UPnM neni v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se Zasadami
tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni jejich aktualizaci, (dale jen ,AZUR").

Resené Gzemi zmény & 94 UPnM le#i uvnitf rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské
Budéjovice.

Zména ¢. 94 UPnM respektuje priority stanovené v kapitole a) AZUR Stanoveni priorit uzemniho
pldnovdni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice
uzemniho rozvoje. Nebyl shledan rozpor s jednotlivymi ¢lanky tykajicimi se konkurenceschopnosti,
prosperity, hospodarského rozvoje a Zivotniho prostfedi se vSemi jeho slozkami. Zastavba
individudlniho charakteru vhodnym zpUsobem doplni stavajici i v soucasné dobé nové realizujici
se obytnou zastavbu v Uzemi, které s feSenym tzemim zmény & 94 UPnM sousedi, nedojde tedy
k negativnimu dopadu na soudrznost obyvatel a kvalitu obytné pohody a Zivotniho prosttedi v zajmové
lokalité.

Zména €. 94 UPnM je v souladu s kapitolou d) AZUR ZpFesnéni vymezeni ploch a koridor( vymezenych
v politice tizemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu, vcetné ploch a koridoru
vefejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch tzemnich
rezerv stanoveni vyuZiti, které md byt provéfeno. Re$ené Uzemi zmény & 94 UPnM je dotéeno
koridorem pro zamér vefejné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu v oblasti
elektroenergetiky Ee34 VVN 2x110kV Mladé — Ceské Budé&jovice stfed, véetné elektrické stanice
110/22kV. Vymezeni dotéené ¢&asti tohoto koridoru je do zmény ¢. 94 UPnM prevzato v upfesnéni
ze zmény €. 72 UPnM ve vazbé na AZUR.

Zménou €. 94 UPnM nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich ani
civilizaénich hodnot stanovenych v kapitole e) AZUR Upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje, a to s ohledem na predmét rfeSeni zmény
¢. 94 UPnM a na vyuziti okolni zastavby, i prehlédnutim ke skute¢nosti, Ze toto Uzemi neni dotéeno
7adnym vymezenym prvkem Uzemniho systému ekologické stability (dale té7 ,,USES“).

Dle kapitoly f) AZUR Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné tuzemnich podminek pro jejich
zachovdni nebo dosaZeni je te$ené Uzemi zmény & 94 UPnM souddsti silné urbanizované krajiny.
Zménou €. 94 UPnM nejsou vymezené charakteristiky krajiny ani zasady pro jejich vyuzivani dotéeny.
Zména ¢&. 94 UPnM je v souladu s kapitolou g) AZUR Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych
asanacnich Uzemi, pro které Ize prdva k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit. Re$ené Uzemi zmény
¢. 94 UPnM je dotéeno vefejné prospé$nou stavbou (déle téZ ,VPS“) vymezenou v AZUR. Jednd
se o koridor pro zamér verejné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu v oblasti elektrotechniky
EE34 VVN 2x110kV Mladé — Ceské Budéjovice stfed, véetné elektrické stanice 110/22kV. Dotéena &ast
této VPS je do zmény €& 94 UPnM prevzata v upfesnéni ze zmény ¢. 72 UPnM jako VPS E7 — stavba
kabelového elektrického vedeni VVN 2 x 110 kV v useku od transformovny Mladé do nové
transformovny Ceské Budéjovice stred.

Redené Uzemi zmény €& 94 UPnM leZi uvnitf mésta Ceské Budéjovice, neni v kontaktu s katastry
sousednich obci, proto se zmény ¢. 94 UPnM nedotykaji tkoly stanovené v kapitole h) AZUR Stanoveni
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poZadavki na koordinaci tzemné pldnovaci ¢innosti obci a na feseni v uzemné planovaci dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury.

3. Koordinace vyuZivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht

Regeni zmény & 94 UPnM nekoliduje s UPD sousednich obci, nebot jeho fe$ené tGzemi se nachazi
uvnitf spravniho Uzemi mésta, a to uvnitf katastralniho Uzemi Ceské Budéjovice 6.

c) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢. 94 UPnM je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho pldnovani obsaZzenymi v §§ 18 a 19 stavebniho
zakona.

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zdkona ma Uuzemné planovaci dokumentace smérovat ke shodé
ve zpUsobu vyuzivani a usmérniovani vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi
obyvatel Uzemi —tj. udrZitelny rozvoj uzemi.

Zména ¢. 94 UPnM prispiva v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zakona k zajisténi predpokladii
pro trvale udrZitelny rozvoj Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych
a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Zménou ¢. 94 UPnM se vymezuje nova zastavitelnd plocha
pro bydleni, véetné ploch pro vefejnou zelen, ndmésti a mistni obsluznou komunikaci (rozsifeni
stavajici ulice Ri¢ni), a to v ndvaznosti na zastavitelné plochy vymezené v UPnM, v kterych jiz byla
realizovana vystavbou prevainé rodinnych domd. Uzemi fe$ené zménou ¢ 94 UPnM je moiné
bez vétsich investic napojit od severu pfes Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Vymezeni plochy pro individualni bydleni vhodnym zplsobem doplni stavajici obytnou zastavbu v Ctvrti
Mladé, kterd predstavuje ¢ast mésta s velmi kvalitnim prostfedim pro bydleni, a to i s ohledem
na zajem mésta zajistit pro obyvatele mésta vhodné plochy pro rozvoj individualniho bydleni.

V souladu s § 18 odst. (3) stavebniho zakona je pro ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi a s ohledem
na charakter zastavby i krajiny v $ir§ich vazbach fesené Gzemi zmény & 94 UPnM vymezeno jako
plocha, v které je ulozeno provéreni zmén jejiho vyuZiti Uzemni studii, kterd mimo jiné stanovi
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Pro Uzemni
studii je v kapitole f) textové (vyrokové) ¢asti zmény €. 94 UPnM stanovena podminka Fesit hlavni vjezd
do uzemi bude od severu novou komunikaci v pokrac¢ovani komunikace z Novohradské ulice, nové
realizované v souvislosti se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Riéni a jejiho dal$iho
dopravniho zatiZeni, zejména v misté kfizeni s Zelezni¢ni trati. V fe$eném Gzemi zmény & 94 UPnM
nejsou evidovany zadné nemovité kulturni pamatky ani pamatkové chranéna dzemi.

Zména €. 94 UPnM neni v rozporu s § 18 odst. (4) a (5) stavebniho zakona, nebot navrzenym Ffedenim
nejsou dotceny pfirodni, kulturni acivilizaéni hodnoty Uzemi, a to vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zména €& 94 UPnM je rovné? v souladu Ukoly Uzemniho planovani obsaZenymi v jednotlivych
odstavcich § 19 stavebniho zdkona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na vSechny
hodnoty a podminky vtomto uUzemi. Zakladni urbanistickd koncepce navazuje na urbanistickou
koncepci v UPnM, resp. ji neméni.

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢&. 94 UPnM je zpracovédna v souladu s piislu$nymi ustanoveni stavebniho zdkona a spravniho
fadu.

Obsah textové (vyrokové) ¢asti zmény ¢. 94 UPnM stanovuje v souladu se stavebnim zdkonem rozsah
zmén v jednotlivych ¢&astech uUplného znéni Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice po jeho
zméné &. 87, obsah grafické ¢asti zmény €. 94 UPnM a obsah od(vodnéni této UPD je v souladu
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s § 13 a prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.). Zména
¢. 94 UPnM pouziva nazvoslovi, grafické prostiedi a strukturu Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice
a stane se jeho registrovanou soucasti.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

Zména ¢. 94 UPnM byla pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zdkona.

Navrh zmény ¢. 94 UPnM byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpisd. Navrh této UPD byl
fadné projednan dle § 55b s vazbou na §§ 52 aZ 53 stavebniho zdkona a dle §§ 171 az 174 spravniho
Fadu. Stanoviska dotéenych organd jsou soucasti dokladové ¢asti zmény €. 94 UPnM.

V rdmci obou vefejnych projednéni navrhu zmény ¢. 94 UPnM a vyhodnoceni vlivi na udritelny rozvoj
uzemi bylo dle § 55b ve vazbé na § 52 odst. (3) stavebniho zakona uplatnéno celkem 11 stanovisek
od 9 dotcenych organa, pricemz z toho od 2 dotcenych organ(i byla uplatnéna duplikatné 2x shodna
stanoviska. Z celkového poctu 11 stanovisek bylo 8 stanovisek (z toho od 1 dotéeného organu
2x shodna stanoviska) souhlasnych, 2 stanoviska (od 1 dotéeného organu 2x shodna stanoviska)
obsahovala pozadavky, ktery byly respektovény a do zmény & 94 UPnM zapracovany, a 1 stanovisko
bylo nesouhlasné, resp. byla v ném dany podminky na Upravu a doplnéni textu kapitoly m) odlvodnéni
navrhu zmény & 94 UPnM. Projektant dle podminky ze stanoviska upravil a doplnil text v této kapitole,
ktery dotfeny organ na dohodovacim jednani u pofizovatele odsouhlasil a nasledné potvrdil
souhlasnym stanoviskem.

Souhlasna stanoviska uplatnily nasledujici dotéené organy:

1. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska nakladani
s odpady
resp. 2x obsahové shodna stanoviska
znacka: 00ZP/11191/2020 Do ze dne 23. 11. 2020
znacka: O0OZP/55/2021 Do ze dne 5. 2. 2021,

2. Ministerstvo primyslu a obchodu
znacka: MPO/590106/2020 ze dne 16. 10. 2020,

3. Ministerstvo dopravy
znacka: md/3953/2021/910 ze dne 11. 2. 2021,

4. Ministerstvo vnitra CR
znacka: mv-170732-4/0sm-2020 ze dne 20. 11. 2020,

5. Krajsky ufad - Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, z hlediska
ochrany pfirody a krajiny
znacka: KUJCK 135553/2020 ze dne 8. 10. 2020

6. Krajska hygienicka stanice Jihoéeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich
znacka: KHSJC 29783/2020/HOK CB-CK ze dne: 12. 11. 2020,

7. Obvodni bansky ufad pro tzemi krajti Plzeriského a Jiho¢eského
znacka: SBS 39072/2020/0BU-06 ze dne 11. 10. 2020.

Stanovisko s pozadavky uplatnil nasledujici dotéeny organ:

8. Ministerstvo obrany CR
resp. 2x obsahové shodna stanoviska
znacka: 43595/2020-1150-0UZ-CB ze dne 23. 11. 2020
znacka: 44149/2021-1150-0UZ-CB ze dne 8. 2. 2021
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Obsah:

Ministerstvo obrany CR (déle jen ,,MO*) pozadovalo zapracovat limity a zajmy MO do ndvrhu zmény
¢. 94 UPnM, kterym je ochranné pasmo radioloka¢niho prostiedku Ceské Budéjovice, nachazejici
sena celém fe$eném Uzemi této UPD. Ztohoto dlvodu poZadovalo MO respektovat uvedené
vymezené Uzemi, zapracovat je do textové &asti odGvodnéni zmény ¢ 94 UPnM a upravit text
,OP radaru Tiebotovice” na text ,,OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice®.

Vyhodnoceni:
Pozadavky ze stanoviska, resp. z obou shodnych stanovisek, byly respektovany nasledovné:

V textové ¢asti odlivodnéni zmény ¢. 94 UPnM v kapitole i) Komplexni zdivodnéni pfijatého reseni
v bodu 4. Zdivodnéni koncepce verejné infrastruktury, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuZiti byl upraven a doplnén text 3. odstavce
takto:

Ndvrhem zmény €. 94 UPnM se neméni ani zdkladni koncepce feseni jednotlivych siti vefejné
technické infrastruktury stanovend v UPnM, pfi respektovdni Pldnu rozvoje vodovodii a kanalizaci
Jihoceského kraje, v platném znéni, a to dle § 4 odst. 7 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro verejnou potrebu a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozdéjsSich predpist, a pri respektovdni ochrannych pdsem stdvajici
technické infrastruktury, ochranného pasma radiolokaéniho prostiedku Ceské Budéjovice
a ochranného pdsma radioreléového paprsku.

Dale byl v legendé koordinac¢niho vykresu nahrazen ndzev ,OP radaru Trebotovice” nazvem
,,OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice“.

V souladu s § 2 odst. (1) pism. b) vyhlasky ¢. 500/2006. Sb. se ochranné pasmo radiolokaéniho
prostiedku znazorfiuje pouze v koordinaénim vykresu, nikoliv v textové &asti UPD, kde se vyéet
vsech limitd v Gzemi neuvadi — viz pfiloha ¢. 7 této vyhlasky. PoZadavek na respektovani tohoto
ochranného pasma nelze stanovit jako podminku v textové (vyrokové) €asti zmény €. 94 UPnM,
nebot se jedna o zdkonnou povinnost, kterou nové nestanovuje tato UPD.

Stanovisko nesouhlasné, resp. s podminkami na opravu a doplnéni, uplatnil nasledujici dotéeny organ:

9. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu statni spravy I, Ceské Budé&jovice
znacka: MZP/2020/510/1273 ze dne 23. 11. 2020,

Obsah:
= Zhlediska ochrany zemédélského pldniho fondu (dale téz ,ZPF“) Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il (dale té% ,MZP“) sdélilo, e v navaznosti na sva
predchozi predbéina vyjadreni k dokumentu ,Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch,
uréenych v Uzemnim planu mésta Ceské Bud&jovice pro rGzné formy bydleni“ (dale
téz ,analyza”) zr. 2007 a k aktualizaci této analyzy zr. 2016 naddle povazuje z koncepcniho
hlediska predmétnou lokalitu za potencidlné vhodnou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro individudlni formu bydleni, avSak vyhradné pfi splnéni veskerych poZadavkd zdkona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téZ ,zakon o ochrané ZPF“),
a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF.
MZP ve svém stanovisku pozadovalo:
- aktualizovat kapitolu m) odGvodnéni ndvrhu zmény €. 94 UPnM pfi respektovani naleZitosti
aktualné platné vyhlasky MZP €. 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajisténi ochrany ZPF,
- doplnit oddvodnéni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF o porovnani
dotcenych vefejnych zajmd, tj. vefejného zajmu na uspokojovani bytovych potieb stavajicich
i budoucich obyvatel mésta Ceské Budéjovice a zajiténi jejich ekonomickych i socidlnich
aktivit a potfeb v komparaci s vefejnym zajmem na ochrané ZPF jako zakladniho pfirodniho
bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoznujiciho zemédélskou vyrobu
a téZ jako jednu z hlavnich slozek Zivotniho prostredi.

» 7 hlediska ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi MZP uplatnilo souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni:
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f)

Podminky ze stanoviska z hlediska ochrany ZPF byly respektovany nasledovné:

V textové &asti odlvodnéni zmény ¢ 94 UPnM byla kapitola m) Vyhodnoceni pFedpoklddanych
disledki navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond a pozemky urcené k pinéni funkci lesa bod
1. Zemédélsky pldni fond upravena dle aktualnich pravnich predpisd, tj. dle spole¢ného
metodického doporudeni Ministerstva pro mistni rozvoj a MZP ¢. 6/2011 v souladu se zakonem
o ochrané ZPF a s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského
puadniho fondu.

Déle bylo v kapitole m) od(ivodnéni zmény ¢. 94 UPnM doplnéno oddvodnéni predpokladanych
dlsledkd navrhovaného feseni na ZPF o aktudlni naplnénost zastavitelnych ploch vymezenych
v Uzemnim planu mésta Ceské Budéjovice pro individualni bydleni (IN) v mezidobi od vy$e uvedené
aktualizace analyzy do soucasnosti, ktera vzrostla na cca osmdesat Ctyti procent (z celkové vyméry
cca 125 ha pro IN je vyuZzito cca 89 ha) a o porovnani verejného zajma na ochrané ZPF a vefejného
zajmu na vymezeni zastavitelné plochy pro individudlni bydleni doplnéné o plochy pro vefejnou
zelefl, ndmésti a mistni obsluznou komunikaci (pro rozsifeni stavajici ulice Ri¢ni) s od@vodnénim,
proc lze v tomto pfipadé verejny zajem na vymezeni této zastavitelné plochy nadradit verejnému
zajmu na ochranu ZPF (bliZe viz kapitola m) odvodnéni zmény €. 94 UPnM).

Nasledné MZP na dohodovacim jednani, které se uskute¢nilo dne 11. 3. 2021, souhlasilo se znénim
upravené a doplnéné kapitoly m) odlivodnéni navrhu zmény & 94 UPnM. Nésledné na zakladé
7adosti potizovatele vydalo MZP k takto upraveném a doplnénému navrhu zmény ¢. 94 UPnM
dne 12. 4. 2021 potvrzujici souhlasné stanovisko ¢.j.: MZP/2021/510/488. Zaznam z dohodovaciho
jednéni a vyzadané stanovisko jsou soucasti dokladové ¢asti zmény ¢. 94 UPnM.

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Krajsky ufad lJihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal
dne 13. 6. 2019 pod ¢. j.: KUJCK 62389/2019 stanovisko v souladu s § 55a odst. (2) pism. d) a e)
stavebniho zdkona.

1.

V ¢asti stanoviska k & 55a odst. (2) pism. d) stavebniho zakona krajsky urad sdéluje,
7e se v fedeném Uzemi zmény & 94 UPnM nevyskytuje 74dna ptadi oblast (dale jen ,PO“) ani
evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,,EVL”) a nejblizSimi prvky soustavy NATURA 2000 jsou PO
€z0311037 Ceskobudéjovické rybniky a EVL CZ0313138 Vrbenské rybniky, které jsou vzdaleny
vzdusnou carou cca 5,3 km. Vzhledem k charakteru koncepce zdméru a jeho umisténi v dostatecné
vzdalenosti od zmifiovanych EVL a PO, nemizZe obsah zmény & 94 UPnM mit samostatné nebo
ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
téchto prvkd soustavy NATURA 2000.

. V Casti stanoviska k § 55a odst. (2) pism. e) stavebniho zdkona krajsky uUrad sdéluje, Ze s vyuZzitim

principu predbézné opatrnosti, i s pfiméfenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 8 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpis(,
(dale jen ,zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi“), a v souladu s § 10i odst. 2 zakona
pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény ¢ 94 UPnM na Zivotni
prostredi.

Zameér realizovat rodinné domy doplnéné o kvalitni zazemi pro budouci obyvatele v tomto Uzemi
(verfejné prostranstvi — centralni prostor namésti, rekreacni zelenn s moZnosti realizace napf.
détského hristé) na plose cca 11 ha nevylucuje vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci zdamér(
uvedenych v pfiloze ¢. 1 zdkona (¢. 108 ,Zaméry rozvoje sidel s rozlohou od 5 ha“). Krajsky urad
tedy konstatuje, 7e pofizeni zmény ¢ 94 UPnM stanovi ramec pro zaméry a jiné ¢innosti pfedevsim
vzhledem k jeji velikosti, ale i umisténi, nebot z celkové rozlohy 11 ha se cca 5 ha nachazi na Il. tfidé
ochrany zemédélského pQdniho fondu.

Obsah zmény ¢. 94 UPnM nestanovuje 7a4dné varianty fe$eni a neovliviiuje jiné koncepce.
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Krajsky Ufad shledal nékteré z charakteristik vlivi obsahu zmény ¢.94 UPnM na Zivotni prostfedi
a verejné zdravi a charakteristik dotéeného Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu
trvani, Cetnost a vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu vliv(, dlleZitost a zranitelnost
oblasti, za vyznamné do té miry, Ze poZaduje tyto vlivy posoudit podle zdakona (uvedené
podrobnéjsi pozadavky na obsah a rozsah vyhodnoceni).

PFeshraniéni povahu vlivil provedeni zmény ¢. 94 UPnM lze vyloucit. Rizika pro Zivotni prostiedi
a verejné zdravi z provedeni zmény ¢. 94 UPnM jsou zanedbatelnd, nebot 7adna plocha nebude
vyuzivana krizikové cinnosti, kterd by mohla zpUsobit havarii. Zavaznost a rozsah vlivll nelze
vyloucit, jelikoZz nékteré byly identifikovany jako vyznamné (zdbor pld Il. tfidy ochrany ZPF).
Pfedpoklada se trvala zména v Uzemi s kumulativnimi a synergickymi vlivy v dotéeném Uzemi.
Déle krajsky Grad konstatuje, 7e obsah zmény & 94 UPnM ma provéfit nezastavitelné tzemi
zemédélského pldniho fondu, (uceleny a souvisly blok zemédélské pudy), které je obklopeno takika
souvislou zastavbou dopravné pfistupnou po mistnich komunikacich, které nemaji parametry
pro tak masivni nariist zastavby.' Rozsah zmény ¢. 94 UPnM nemdiZe ovlivnit urbanistickou koncepci
statutarniho mésta Ceské Budé&jovice, tedy se nepiedpoklddaji negativni vlivy na hustotu obyvatel
a osidleni. Nepredpoklada se prekroceni norem kvality Zivotniho prostfedi. Pofizenim zmény
¢.94 UPnM by doslo k narudeni organizace plGdniho fondu a novym zaboriim ZPF, dokonce
i na pGdach 1. a II. t¥idy ochrany. Pofizenim zmény ¢&. 94 UPnM se nepredpokladaji dopady na zmény
klimatu.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti a v souladu se stanoviskem krajského ufadu je soucasti

¢. 94 zmény UPnM jako samostatna priloha Vyhodnoceni vliv zmény & 94 UPnM na udrZitelny rozvoj

uzemi podle prilohy stavebniho zdkona, jejimz zpracovatelem je EIA SERVIS s.r.o.

V &sti F tohoto vyhodnoceni je shrnuto vyhodnoceni vlivii zmény & 94 UPnM na udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi (enviromentdlni
pilif), hospodarsky rozvoj (hospodarsky pilif) a soudrznost, spolecenstvi obyvatel (socialni pili¥).

Citace C¢asti F vyhodnoceni:

Vyhodnoceni viivii tuzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi je jednim z tkoll tzemniho pldnovani.
UdrZitelny rozvoj uzemi spocivad ve vyvdZeném vztahu tuzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi,
hospoddrsky rozvoj a soudrZnost spolecenstvi obyvatel (tj. priznivé socidlni podminky). Uvedené
tfi skupiny podminek se obecné nazyvaji pilite udrZitelného rozvoje. Vyhodnoceni vlivii zmény UPnM
na udrZitelny rozvoj uzemi predstavuje vyhodnoceni vyvdZenosti vztahu téchto tri pilira.

Z provedeného hodnoceni je zfejmé, e navriend zména UPnM se nejvice dotykd socidiniho piliFe,
ndsleduje pili¥ environmentdini a nejméné se dotykd hospoddrského pilite.

V rdmci RURU ORP Ceské Budé&jovice byla zpracovdna SWOT analyza, kterd definovala silné a slabé
stranky uzemi a pripadné prileZitosti a ohroZeni. Ndsledujici hodnoceni vlivi na environmentdlni,
socidlni a hospoddrsky pilii vychdzi z hodnoceni vlivi navrhované zmény na jednotlivé slozky SWOT
analyzy, ddle z hodnoceni vlivii na jednotlivé jevy UAP a na identifikované hodnoty. Do hodnoceni vlivii
na environmentdlni pilit byly zahrnuty také zdveéry predklddaného hodnoceni viivii na Zivotni prostredi
(Cdst A — SEA).

Vliv Zmény UPnM na pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentdini pilif)

Ndvrh Zmény UPnM naplriuje poZadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je pfevdzné v souladu s hlavnimi
cili strategickych dokument(i na ndrodni a regiondini urovni pro tuto oblast. Byly identifikovdny
negativni vlivy na pidu, obyvatelstvo (hluk), ovzdusi, vody.

! Regené uzemi zmény €. 94 UPnM je vymezeno jako plocha s povinnosti Gzemni studie, pro kterou je v kapitole
f) textové (vyrokové) Casti stanovena podminka, Ze dopravni napojeni Gzemi musi byt feSeno hlavnim vjezdem
do uzemi od severu novou komunikaci v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové realizované
v souvislosti se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho dal$iho dopravniho zatizen,
zejména v misté krizeni s Zeleznicni trati.
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Negativni vlivy jsou minimalizovdny bud’ pfimo v ndvrhu Zmény UPnM (véetné stanovenych podminek
pro pofizeni uzemni studie) nebo jsou v kapitole 8 navrZena opatreni pro predchdzeni, snizeni nebo
kompenzaci negativnich vlivi.

Nebyly identifikovdny potencidlni vyznamné kumulativni a synergické negativni vlivy. MozZné
kumulativni a synergické vlivy na drovni mirnych vlivii zdmért resené Zménou UPnM byly identifikovdny
v oblasti vlivii na obyvatelstvo, lidské zdravi, ovzdusi a pudu.

Z hlediska vyhodnoceni vlivi na SWOT analyzu UAP obce Ceské Budéjovice byl identifikovdn moZny
podil navrhované Zmény UPnM na slabé strdnce ,,Zhorsend kvalita ovzdusi vzhledem k prijezdu silni¢ni
dopravy zastavénym uzemim®.

Celkové Ize konstatovat, Ze navrzend Zména UPnM md minimdini vliv na environmentdini pilit.

Vliv Zmény UP na pfiznivé socidlni podminky (socidlni pilit)

Prinos pro socidlni pilif je hodnocen nejlépe. Sedm sloZzek SWOT analyzy je hodnoceno pozitivné. Jednd
se pfedevsim o podporu individudlniho bydleni, podminka zpracovdni uzemni studie, kterd umozni
kvalitni urbanistické feseni lokality.

Celkové Ize konstatovat, Ze navriend Zména UPnM md pozitivni vliv na socidini pili¥.

Vliv Zmény UP na hospoddrsky rozvoj

Z hlediska hospoddrského pilife je pozitivné hodnocen prinos pro investicni bydleni, ostatni slozky SWOT
nebudou Zménou UPnM ovlivnény.

Celkové Ize konstatovat, Ze navrzend Zména UPnM nemd prakticky vliv na hospoddrsky pilit.

Ddle byl vyhodnocen pfinos k naplfiovéni priorit stanovenych v PUR CR a ZUR JCK. Zména UPnM
v lokalité Za Potokem IV prevdiné naplriuje priority PUR CR a ZUR Jihoceského kraje. Dil¢i rozpory jsou
zejména diky umisténi novych zastavitelnych ploch na ZPF.

Zavér

Navrzend Zména UPnM v lokalité Za Potokem IV je hodnocena jako akceptovatelnd z hlediska vlivi
na Zivotni prostredi a vefejné zdravi. Zména UPnM nebude mit dle provedeného hodnoceni vyznamny
negativni vliv na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

Resend Zména UPnM v lokalité Za potokem IV miZe mirné pozitivné ovlivnit socidlni piliF,
na hospoddarsky pilif nebude mit prakticky vliv.

g) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona vcetné sdéleni jak bylo
stanovisko zohlednéno

Zména €. 94 UPnM je potizovéna zkradcenym postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zakona.
Ze stanoviska krajského uradu jako pfislusného Uradu podle § 55a odst. (2) pism. e) stavebniho zdkona
k ndvrhu obsahu zmény & 94 UPnM vyplynula potteba zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi (bliZe viz kapitola f) tohoto oddvodnéni).

Pofizovatel po verejném projednani zaslal krajskému Uradu podklady dle § § 55b odst. (5) stavebniho

zakona k vyhodnoceni vliva. Krajsky Grad vydal dne 29. 3. 2021 pod €. j.: KUJCK 37243/2021 souhlasné

stanovisko dle zdkona § 10g zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfi dodrZeni nasledujicich

poZadavka:

1. minimalizovat vlivy na LBK Hodéjovicky potok pfi pfipravé a realizaci dopravniho napojeni uzemi,

2. na plose makrobloku 3.1.3.034.z-94 podporovat vysadbu druhl drevin vyskytujicich se v okoli
(duby, brizy, olse, lisky),

3. vénovat pozornost odvadéni destovych vod, podporovat jejich akumulaci nebo zasakovani v misté,

4. pfi pripravé a realizaci zamérd v Gzemi s pozitivnhé prokazanym vyskytem archeologickych nalez(
(UAN 1. a Il. kategorie) realizovat odpovidajici opatieni dle zakona ¢ 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o pamatkové péci“).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Gzemni plan, (tedy i jeho zména), muiZe v podrobnosti dle § 43 odst. (1)

stavebniho zédkona pouze stanovit zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

je mozné zohlednéni poZadavkl uvedenych ve stanovisku krajského Gradu zajistit az v ramci

projektovych dokumentaci jednotlivych staveb a v pfislusnych spravnich fizeni pro jejich umisténi.
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Uvedené pozadavky ve stanovisku jsou navrieny v dokumentaci vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 94 UPnM
na udrzitelny rozvoj Uzemi jako projektova opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vsech
zjisténych nebo predpokladanych zavainych zapornych vlivi na Zivotni prostfedi, Tato opatreni
pro vylouceni, snizeni, zmirnéni nebo pfipadné kompenzaci zjisténych vyznamnych negativnich vlivl
a pozadavky na fesSeni problémi0 s vazbou na ochranu sloZek Zivotniho prostfedi doporucuje
zpracovatel dle dokumentace vyhodnoceni vlivil uplatiovat jako podklad pro formulaci podminek
pro rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech v rdmci Uzemni a projektové pfipravy zamérd
véetné ,projektové” EIA v fe$eném tzemi zmény ¢. 94 UPnM.

K tomu Ize doplnit nasledujici:

= v textové (vyrokové) ¢asti zmény ¢ 94 UPnM v kapitole f) Rozsah zmén v pfiloze & 5 0ZV —

Stanovend povinnost zpracovat uUzemni studie a regulacni pldny textové (vyrokové) ¢asti
zmény €. 94 UPnM je pro Uzemi studii, kterd provéfi zmény vyuZiti v feSeném Uzemi, je pro jeji
feSeni mimo jiné stanoveno:
V dzemni studii musi byt vycet pfipustnych a podminéné pripustnych cinnosti, déji a zarizeni
(zejména staveb) v novém makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zplsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi
rekreacni zelené (ZR) dle ¢lanku 79 OZV upresnén s ohledem na stanovené zdplavové tzemi Qi
Hodéjovického potoka, které do tohoto makrobloku zasahuje.,

» voddvodnéni zmény ¢ 94 UPnM vkapitole i) Komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni

v bodu 4. Zdivodnéni koncepce verejné infrastruktury, vymezeni ploch a koridort pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuZiti je uvedeno:
Likvidace destovych vod bude souladu s § 5 odst. 3 zdkona ¢ 254/2001 Sb., o voddch a o zméné
nékterych zakonu (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, prednostné fesena vsakovdnim nebo
retenci pfed odvddénim povrchovych vod do toku, a to tak, aby nedoslo ke zhorSeni odtokovych
pomért v okolnim tzemi se stdvajici zdstavbou.,

* v oddvodnéni zmény & 94 UPnM v kapitole i) Komplexni zddvodnéni pfijatého Feseni

v bodu 2. Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot odivodnéni
zmény €. 94 UPnM je uvedeno:
Uzemi Ize oznacit dle zdkona o pamdtkové péci jako uzemi s archeologickymi ndlezy. Pro ochranu
pozustatkl pravékého, ranné stiedovékého a stfedovékého osidleni je nutné v rdmci pripustnych
a podminéné pripustnych déju, zafizeni a Cinnosti postupovat v souladu se zdkonem o pamdtkové
PéEci.

h) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva

Zména €. 94 UPnM je potizovéna zkradcenym postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zakona.
Z tohoto divodu nebylo zpracovano zadani.

Navrh zmény & 94 UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan na zakladé usnesenim ZM €. 192/2019
ze dne 4. 11. 2019, kterym rozhodlo o pofizeni zmény & 94 UPnM a jejim obsahu.
Ve zméné & 94 UPnM je vsouladu s poZadavky obsahu je vFe$eném Uzemi (pdvodni makrobloky
3.1.3.018.z-72 a3.1.3.021.z-72 se zpUsobem vyuzZiti nezastavitelné uzemi zemédélského pudniho
fondu) vymezena plocha pro individudlni bydleni v pfimésti (novy makroblok 3.1.3.031.z-94)
a prorealizaci kvalitniho zdzemi budoucich obyvatel rodinnych domiU jsou vymezeny plochy
pro rekreacni zelen (nové makrobloky 3.1.3.032.z-94, 3.1.3.033.z-94, 3.1.3.034.z-94) a plocha
pro namésti (novy makroblok 3.1.3.035.z-94).

V jiini ¢asti Feeného Uzemi je vymezena i plocha pro roziteni stavajici ulice Ri¢ni (novy makroblok
3.1.3.036.z-94), v které je stanoveno vyuziti pro mistni obsluznou komunikaci shodné se sousednim
makroblokem 3.1.3.004. (ulice Ri¢ni). Podkladem pro vymezeni makrobloku 3.1.3.036.2-94 za Géelem
rozsifeni ulice Ri¢ni je Uzemni studie ,Nové Hodé&jovice — Za Potokem* v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice 6 (déle jen ,US“), kterd byla zpracovéna nad katastralni mapou a v které byla hranice mezi
jednotlivymi makrobloky s rozdilnym zptisobem vyufiti upfesnéna tak, Ze navriené rozsiteni ulice Ri¢ni
zasahuje do fe$eného Uzemi zmény ¢&. 94 UPnM. Data o US byla vloZena do evidence Gzemné planovaci
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¢innosti dne 12. 7. 2016. K tomu je potfeba doplnit vysvétleni, e tzemni plan mésta Ceské Budé&jovice,
ktery byl schvalen ZM v roce 2000, byl zpracovan v souladu stehdy platnym stavebnim zdkonem
a provadécimi vyhlasky nad ucelovym mapovym podkladem, nikoliv nad katastralni mapou.

i) Komplexni zdGvodnéni pfijatého Feseni

Re$ené Gzemi zmény €& 94 UPnM je soucasti katastralniho uzemi Ceské Budé&jovice 6, nachazi se v &asti
mésta Mladé, v navaznosti na Uzemi s realizujici se obytnou zastavbu na jih od Novohradské ulice,
od které je oddéleno Hodéjovickym potokem. Na zapadni strané je toto Uzemi ohraniéeno zeleni
podél ulice Ke Spac¢kiim, na jihu ulici Ri¢ni a na vychodé sousedi s izemim, které sousedi s Zelezniéni
trati Ceské Budé&jovice — Ceské Velenice.

Dle Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice je Fesené Uzemi zmény & 94 UPnM soucasti
dilu 3 Pfimésti, ¢tvrti 3.1. Nové Hodéjovice, lokality 3.1.3. Za Potokem, je vymezeno celymi plvodnimi
makrobloky 3.1.3.018.z-72 a 3.1.3.021.z-72.

Pfedmétem zmény ¢. 94 UPnM je vymezeni zastavitelnych ploch (makroblok(l) a zména zplisobu

vyuziti v plvodnich makroblocich 3.1.3.018.z-72 a3.1.3.021.z-72 z vyuziti nezastavitelné uzemi

zemédélského ptdniho fondu (ZPF) na niZe uvedené vyuZziti:

= zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudinim v primésti (IN-3) dle ¢lanku
18 OZV — novy makroblok 3.1.3.031.z-94,

= nezastavitelné tzemi rekreacni zelené (ZR) dle ¢lanku 79 OZV — nové makrobloky 3.1.3.032.z-94,
3.1.3.033.2-94 2 3.1.3.034.z-94,

= zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — tzemi
pro ndmésti, navsi, ostatni vefejné pfistupnd uzemi (N) dle ¢lanku 73 pism. g) OZV — novy makroblok
3.1.3.035.z-94,

= zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — tzemi
pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy (MO) dle ¢lanku 73 pism. f) OZV — novy makroblok
3.1.3.036.2-94, ktery je vymezen pro roziifeni uli¢niho profilu stavajici ulice Riéni v upFesnéni
dle US.

1. ZdGvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zménou & 94 UPnM nejsou dotéeny hranice zastavéného Uzemi, zastavéné uzemi se
zménou €. 94 UPnM nové nevymezuje.

2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje GUzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se zménou ¢. 94 UPnM neméni.
Redeni zmény ¢ 94 UPnM vhodnym zplisobem dopliuje charakter zastavby ve vztahu k sidelni
strukture Ctvrti Mladé a Nové Hodéjovice.

Zména vyuziti na individualni bydleni navazuje na stdvajici obytnou zastavbu v urbanizovaném Gzemi
spojujici ¢tvrti Mladé a Nové Hodéjovice, které predstavuji velmi kvalitni prostfedi pro bydleni v této
Casti mésta, a to i s prihlédnutim na zajem mésta zajistit pro obyvatele mésta vhodné plochy pro rozvoj
individualniho bydleni.

S ohledem na predmét zmény ¢. 94 UPnM ajeho umisténi, zaroven is pfihlédnutim k charakteru
stavajici zastavby v SirSich vazbach, jsou v kapitole f) textové (vyrokové) &asti zmény ¢ 94 UPnM
stanoveny pro feSeni Uzemni studie, ktera musi provérit zmény vyuZiti v daném Gzemi, upresnujici
podminky pro ochranu hodnot a stanovenych limitd stavajiciho Uzemi.

V fe$eném Uzemi zmény ¢& 94 UPnM nejsou evidovany 7adné nemovité kulturni pamatky
ani pamatkové chranéna uzemi. Uzemi lze oznacit dle zdkona o pamatkové pédi jako Uzemi
s archeologickymi nalezy. Pro ochranu pozUstatk(l pravékého, ranné stfedovékého a stfedovékého
osidleni je nutné v ramci pfipustnych a podminéné pfipustnych déjl, zafizeni a ¢innosti postupovat
v souladu se zdkonem o pamatkové péci.
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3. ZdaGvodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Zakladni urbanisticka koncepce ve zméné ¢. 94 UPnM navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou
v UPnM. Pro ochranu a rozvoj hodnot v Gzemi a s ohledem na charakter zastavby i krajiny v irsich
vazbach fe$ené Uzemi zmény ¢ 94 UPnM vymezeno jako plocha, v které je uloZeno provéreni zmén
jejiho vyuziti uzemni studii, kterd mimo jiné stanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb kterd stanovi podrobnéjSi prostorové a objemové regulativy pro zastavbu tak, aby byly
zohlednény vazby na navazujici zastavbu.

Reseni zmény ¢ 94 UPnM umoziiuje zastavbu rodinnych dom( véetné kvalitniho zazemi pro budouci
obyvatele (vefejné prostranstvi — centralni prostor namésti, rekreacni zelern s moznosti realizace
napf. détského hristé) v tomto Uzemi. To predstavuje vhodné doplnéni stavajici zdstavby s vyrazné
pFevazujici obytnou funkci v urbanizovaném Gzemi, které Fe$ené Gzemi zmény & 94 UPnM de facto
obklopuje.

Pro vhodné doplnéni urbanistické kompozice s ohledem na umisténi zastavitelnych ploch feSeného
Gzemi zmény & 94 UPnM v Gzemi se zachovanym charakterem ,jizniho“ pfiméstského bydleni
s liberdlnim vyuzitim rlznych pfiméstskych typl nizkopodlazni, prevazné individudlni zastavby v Ctvrti
Nové Hodéjovice s prechodem na charakteristické Uzemi predméstského individualniho bydleni v Ctvrti
Mladé, jsou v kapitole f) textové (vyrokové) ¢asti zmény ¢. 94 UPnM stanoveny nasledujici podminky
pro feseni Uzemi studie:
= Podminky prostorového upotradani musi byt s ohledem na charakter zastavby v SirSich vazbach
stanoveny v Uzemni studii tak, aby jednotlivé objekty svym objemem, tvarem a méfitkem vhodnym
zpUsobem navazovaly na stavajici zastavbu.

=V Gzemni studii musi byt feSena dopravni obsluznost tak, Ze hlavni vjezd do uzemi bude hlavni vjezd
do Uzemi bude od severu novou komunikaci v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové
realizované v souvislosti se zdstavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho dal$iho
dopravniho zatizeni, zejména v misté kfizeni s Zelezni¢ni trati. RovnéZ napojeni na inZzenyrské sité
bude feSeno napojenim na jiz vybudované sité ve zminéném sousednim Uzemi.

Ve zméné ¢&. 94 UPnM se vymezuji nové zastavitelné plochy, jedna se o nasledujici nové makrobloky:

Cislo index zpUsob vyuziti plochy regulace | vyméra
makrobloku plochy (m2)
3.1.3.031.z-94 | IN.3 | zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem u 87592,1
obytnym individudInim v pfimésti
3.1.3.032.z-94 ZR nezastavitelné uzemi rekreacni zelené U 3358,6
3.1.3.033.z-94 ZR nezastavitelné uzemi rekreacni zelené U 683,8
3.1.3.034.z-94 ZR nezastavitelné uzemi rekreacni zelené U 7 824,5
3.1.3.035.2-94 N zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu u 1489,1
v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro
ndmésti, ndvsi, ostatni verejné pristupnd uzemi
3.1.3.036.z-94 | MO | zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu U 2290,1

v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro
mistni obsluZzné komunikace lll. a IV. tfidy

Plochy prestavby se zménou ¢. 94 UPnM nevymezuji.

Redenim zmény ¢ 94 UPnM nedochdzi k narudeni systému sidelni zelené. Resené Gzemi sousedi
s plochami se zplsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV), a to na zapadé
(makroblok 3.1.3.002.) a ¢aste¢né i na severu (makroblok 3.1.3.022.z-72), které jsou dle UPnM souéasti
systému sidelni zelené a které nejsou zménou ¢. 94 UPnM dotéeny.
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Zaroveri jsou v fe$eném Uzemi zmény & 94 UPnM vymezeny nové makrobloky 3.1.3.032.z-94,
3.1.3.033.2-94 a 3.1.3.034.z-94 se zpUsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR), které
vefejnych prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., pficemz makroblok 3.1.3.034.z-94 je vymezen
v severozapadni Casti reSeného Uzemi, které je dotleno zdplavovym uUzemim Qo0 Hodéjovického
potoka.

4. Zdivodnéni koncepce verfejné infrastruktury, vymezeni ploch a koridorli pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti

Zakladni koncepce dopravy zistava v platnosti dle UPnM, resp. zména ¢ 94 UPnM neméa dopad
do zékladni koncepce dopravy dle UPnM. V SirSich vazbach je prevzato zakladni dopravni feeni
z UPnM.

Redené Gzemi zmény &. 94 UPnM je vymezeno jako plocha, v které je uloZeno provéfeni zmén jejiho
vyuziti Gzemni studii, pro jejiz feSeni je v kapitole f) textové (vyrokové) &asti zmény &. 94 UPnM
stanovena podminka FteSit dopravni napojeni Uzemi od severu v pokra¢ovani komunikace
z Novohradské ulice, nové realizované v souvislosti se zdstavbou jizné od této ulice, bez propojeni
na ulici Ri¢ni a jejiho dalsiho dopravniho zatiZeni, zejména v misté k¥izeni s zelezni¢ni trati.

Zménou & 94 UPnM se neméni ani zakladni koncepce fe$eni jednotlivych siti vefejné technické
infrastruktury stanovené v UPnM, pfi respektovani Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Jihoceského
kraje, v platném znéni, a to dle § 4 odst. 7 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zadkonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjsich predpist, a pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury,
ochranného pasma radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice a ochranného pasma radioreléového
paprsku.

V fe$eném Uzemi zmény €& 94 UPnM je prevzata z UPnM dotéend &ast koridoru pro zamér verejné
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky Ee34 VVN 2x110kV Mladé —
Ceské Budéjovice stfed, vcéetné elektrické stanice 110/22kV vymezend vAZUR v upfesnéni
ze zmény &. 72 UPnM.

V kapitole f) textové (vyrokové) €asti zmény &. 94 UPnM je stanovena podminka, e v Gzemni studii
musi byt napojeni na inZenyrské sité reSeno napojenim na jiz vybudované sité v Uzemi jizné
od Novohradské ulice s realizujici se zastavbou.

Likvidace destovych vod bude souladu s § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pfednostné fesena vsakovanim nebo
retenci pred odvadénim povrchovych vod do toku, a to tak, aby nedoslo ke zhorSeni odtokovych
pomeérl v okolnim Uzemi se stavajici zastavbou.

Ve zméné &. 94 UPnM neni vymezena samostatnd plocha ob&anského vybaveni ve smyslu § 6 vyhladky
¢. 501/2006 Sb.

Ve zméné & 94 UPnM jsou vymezeny tfi plochy — makrobloky 3.1.3.032.z-94, 3.1.3.033.z-94
a 3.1.3.034.z-94 se zpUsobem vyuZiti nezastavitelné tuzemi rekreacni zelené (ZR), které jsou verejnym
prostranstvim ve smyslu § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

5. Zdutvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, zemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pired povodnémi, rekreace,
dobyvani lozZisek nerostnych surovin

Zakladni koncepce usporadani krajiny zOstava zachovana v platnosti dle UPnM, resp. je prevzata

z UPnM. Z pohledu typ0 krajiny je Fedené Gzemi zmény €. 94 UPnM soudasti silné urbanizované krajiny.

V ndvrhu zmény UPnM se nevymezuje 74dnd plocha zmén v krajiné.

V fedeném Uzemi zmény ¢. 94 UPnM se nenachdzeji z4dné prvky uzemniho systému ekologické

stability dle UPnM. Nové prvky USES se zménou ¢ 94 UPnM nevymezuji. Redené Uzemi sousedi
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na zapadni a severni strané slokalnim biokoridorem BK 24 Hodé&jovicky potok, do kterého feSeni
zmény &. 94 UPnM nezasahuje.

Prostupnost krajiny neni fe$enim zmény ¢. 94 UPnM naru$ena, nebot nezasahuje do veiejné zelené
podél Hodéjovického potoka a nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v urbanizovaném Uzemi mésta
bez prostupnych krajinnych prvk{, s pfimou vazbou na stdvajici souvislou zastavbou a verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

V fe$eném Uzemi zmény ¢. 94 UPnM nejsou navrhovana protierozni opatieni.

Resené Uzemi zmény & 94 UPnM neni dotéeno vymezenymi zvlasté chranénymi Gzemimi, prvky
soustavy NATURA 2000, nejsou zde vymezeny pamatné ani jiné vyznamné stromy.

Redené Gzemi zmény &. 94 UPnM je velmi nepatrné v jihozépadnim cipku dotéeno zéplavovym Gzemi
Quoo feky Malse, ktery je zafazen do typu 2 — uzemi pasivni zény Q100 - neurcené k ochrané
s rezimem stanovenym dle ¢lanku 87c OZV:

(1) V uzemi pasivni zény Q100 — neurcené k ochrané je predevsim nepripustné skladovat volné
na plochdch vétsi mnozZstvi odplavitelného materidlu, zfizovat stavby Ci objekty, které nesnesou
zaplaveni vodou a mohou byt pfi povodni destruovdny ¢i odplaveny, umistovat zafizeni s mozZnosti
hrozby pro kvalitu vody pri zaplaveni (ropné a hygienicky zdvadné produkty). V tzemi jsou nepripustné
terénni ajiné upravy, vznik pricnych komunikacnich a jinych konstrukci a ndspl, popfipadé shluki
vegetace, které by mohly ddle vzdouvat vodu v uzemi s ohroZenim plynulého odtoku vody.

(2) Objekty s pripustnym krdatkodobym vyskytem lidi musi mit v uzemi pasivni zény Q100 — neurcené
k ochrané zpracovdn pravidelné aktualizovany Povodriovy pldn objektu, odsouhlaseny Povodriovym
orgdnem mésta. Z obytnych budov musi byt zabezpeceny unikové cesty nad urovni kulminacni hladiny
stoleté povodné pro pripadnou evakuaci obyvatel, u objekti s hrozbou vyssiho zaplaveni
(cca nad 0,5 m) bude na Unikové strané zfizen pevny uchyt k vyvdzdni ¢luni. Konstrukce stavebnich
objektii musi volbou konstrukcnich materidl( respektovat mozZnost nékolikadenniho zaplaveni, objekty
musi byt dobrfe zaloZeny a obrys objekt(i opevnén Ci jinak uzplsoben proti moZnosti eroze povrchu
terénu u objektu a podemleti objektu samého pfi jeho obtékdni. Nutnou soucdsti ochrannych opatfeni
proti nepfimému zaplaveni bude systém uzdvért na vsech kanalizacnich potrubich, stokdch, kterymi
by mohla do jinak chrdnénych objekti a tzemnich celkt vnikat voda. Je tfeba individudiné pocitat
i s nutnosti ¢erpdni srazkové vody vykonnymi stabilnimi ¢&i mobilnimi ¢erpadly.

Severozapadni ¢ast reseného Uzemi zmény & 94 UPnM je dotéena zéplavovym Uzemim Qigo
Hodéjovického potoka. V této casti Uzemi je vymezen novy makroblok 3.1.3.034.z-94 se zplisobem
vyuziti nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR) dle ¢lanku 79 OZV, ktery bude zapojen vytvoreni
kvalitniho zazemi pro budouci obyvatele. V kapitole f) textové (vyrokové) ¢asti zmény & 94 UPnM
je proto stanovena podminka, Ze v Uzemni studii musi byt vycet Cinnosti, déje a zafizeni (zejména
staveb) v tomto makrobloku uptfesnén s ohledem na uvedené zaplavové Uzemi.

V Fedeném Uzemi zmény €& 94 UPnM se nenachdzeji plochy pro dobyvani nerostl, poddolovana tzemfi
ani loziska nerostu.

6. Zdltvodnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, pfipustného
vyuziti a nepfipustného vyuziti

Z ddvodu zachovani kontinuity zmény ¢. 94 UPnM s platnym UPnM jsou v souladu s § 3 odst. (4)

vyhlagky ¢&.501/2006 Sb. nadefinovany v ndvrhu zmény UPnM zpGsoby vyuZiti jednotlivych ploch

v feSeném Uzemi shodné s pfislusnymi ¢lanky OZV:

= zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v primésti (IN-3) dle ¢lanku
18 OZV — novy makroblok 3.1.3.031.z-94/U IN-3:

(1) Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudinim v pfimésti jsou v grafické a textové
priloze znacena indexem ,,IN-3“. Obvyklé a pfipustné jsou vyrazné prevaZujici obytné cinnosti, déje
a zafizeni a s nimi souvisici Cinnosti, déje a zarizeni poskytujici byty a sluzby pro bydleni,
a to vindividudlnich domech, jimiZ se pro tento ucel rozumi rodinné domy, popripadé bytové
(ndjemni) vily nebo bytové domy (bodové domy) s bydlenim individudiniho charakteru a ostatni
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stavby pro bydleni pfiméstského charakteru, které maji, popfipadé mohou mit odpovidajici zdzemi
uzitkové zahrady a vedlejsi zemédélsko-samozdsobitelské hospoddrstvi, popfipadé drobnd zafizeni
femesind a vyrobni.

(2) Pripustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socidlni, vzdéldvaci,
kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), neprekracujici vyznamem mistni
dosah. Uzemi priméstského bydleni slouZi prevdiné pro bydleni pifiméstského, popripadé
venkovského charakteru, s méné prisnymi poZadavky na tvar a charakter obytnych objektu.
Pripustné je zejména zrizovat a provozovat na téchto tzemich

a) drobnd zarizeni chovatelskad a péstitelskd,

b) parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro potreby vyvolané pripustnym vyuZitim uzemi
pfislusného makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé
parcelu,

c) sluZebny policie.

(3) Podminéné pripustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni mistni sprdvy, obchodu a drobné remesiné,
sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni stfedniho rozsahu o celkové
podlazni plose nejvyse 250 m2. Podminéné je pripustné i jako monofunkéni objekty zfizovat
a provozovat na téchto uzemich

a) obchody,

b) provozovny verejného stravovani,

¢) nerusici provozovny sluZeb, které slouZi prevdazné pro denni potieby obyvatel pfilehlého tzemi
velikosti lokality,

d) jednotliva zafizeni administrativni,

e) zahradnické provozovny,

f) nerusici drobné femesiné provozovny,

g) ostatni stavby pro bydleni, které maji vice neZ 3 byty,

h) stavby pro cirkevni, socidlni, zdravotnické, skolské a sportovni ucely vcetné stredisek mlddeze
pro mimoskolni cinnost a center pohybovych aktivit zajistujicich obsluhu uzemi se spddovou
dochdzkou v dosahu Ctvrti,

i) docasné zahrddky za podminek stanovenych v ¢ldnku 84 této vyhlasky.

(4) Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zdtéZi narusuji prostredi nebo takové
dusledky vyvoldvaji druhotné vietné cinnosti, déji a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které
bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupefi zdtéZe, méritko anebo reZim stanoveny touto
vyhldskou, regulacnimi pldny a obecné zdvaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zptsob vyuZiti
uzemi. Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) parkovaci stani, odstavnd stani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
ndkladnich vozidel, ledaZe je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. b),

b) ndkupni zafizeni,

¢) zafizeni dopravnich sluZeb a autobazary.

nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR) dle ¢lanku 79 OZV — nové makrobloky 3.1.3.032.z-94,
3.1.3.033.2-94, 3.1.3.034.2-94/U ZR:

(1) Uzemi rekreacni zelené, znacend v grafické a textové pfiloze indexem ,,ZR“, jsou tzemi zdmérné
vytvorend jako ndhrada za pfirodni prostredi, s urcenim pro vyuZiti ke kaZdodenni rekreaci obyvatel.
Uzemi méstské rekreacni zelené jsou vefejné pristupnd a slouZi jako zdzemi pro odpocinek
a rekreacni aktivity. Obvyklé a pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich
rekreacni aredly a hriste.

(2) Pripustné je rovné? zrizovat a provozovat na téchto tzemich

a) koupaliste,

b) pldaze,

c) kempinky.
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(3) Podminéné je na téchto uzemich pripustné zrizovat a provozovat jednotlivé stavby sluZeb
a verejného stravovdni (mimo objekty pro ubytovdni), dopliuji-li ucel vyuZiti uzemi a slouZi-li
potfebdam rekreacni funkce tzemi.

(4) Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tuzemich

a) jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako pripustnd nebo podminéné
pripustnd,

b) parkovaci stani, odstavnd stani a gardze pro ndkladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
ndkladnich vozidel.

= zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich —
uzemi pro namésti, ndvsi, ostatni verejné pfistupnd tuzemi dle ¢lanku 73 pism. g) OZV — novy
makroblok 3.1.3.035.2-94/U N:

Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou tizemi uréend pro dopravu motoristickou,
cyklistickou a pési; jsou jimi zejména tato tzemi pozemnich komunikaci pro silni¢ni motoristicky
provoz, cyklostezek a samostatnych pésich tras:

g) uzemi pro ndmésti, ndvsi, ostatni verejné pristupnd uzemi, v grafické a textové priloze znacena
indexem ,N*, jimiZ se rozumi vyznamnd verejné pristupnd uzemi neliniového charakteru, uréend
i k poskytovdni nedopravnich sluZeb,

= zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich -
uzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy dle ¢lanku 73 pism. f) OZV — novy makroblok
3.1.3.036.2-94/U MO:

Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou tzemi uréend pro dopravu motoristickou,
cyklistickou a pési; jsou jimi zejména tato Uzemi pozemnich komunikaci pro silnicni motoristicky
provoz, cyklostezek a samostatnych pésich tras:

f) uzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem
,MO”, jimiZ se rozumi vybrand verejné pfistupnd uzemi s mensi dopravni zdtézi.

7. Zdlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit

Ve zméné & 94 UPnM jsou prevzaty vefejné prospéiné stavby vymezené v Uzemnim planu mésta
Ceské Budéjovice. Jedna se nasledujici VPS:

= E1 - stavba nové, popripadé rozsifeni stdvajici trafo-stanice 22/0,4 kV (pro lokality ......
3.1.3. Za Potokem, ...) — ve smyslu ¢lanku 105 bodu 1. OZV,

= E7 - stavba kabelového elektrického vedeni VVN 2 x 110 kV v useku od transformovny Mladé
do nové transformovny Ceské Budé&jovice stfed ve smyslu €lanku 105 bodu 7. OZV — pfisludna &ast
v feSeném Uzemi.

Nevymezuji se nové VPS, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatreni k zajistovani bezpecnosti statu

a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Nevymezuji se VPS ani verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

8. Zdutvodnéni kompenzacnich opatfeni dle § 50 odst. (6) stavebniho zakona

Pro tfe$ené Uzemi zmény & 94 UPnM dale neni potieba stanovovat 74dnd kompenzaéni opatfeni
dle § 50 odst. (6) stavebniho zakona.

j) Vyhodnoceni ucelného vyuzZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch

Zménou €. 94 UPnM se nové nevymezuje zastavéné Uzemi, resp. dle UPnM souéasné zastavéné Gzemi.
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Regené Uzemi zmény ¢. 94 UPnM je jiz od roku 2006 v podkladu ,Analyza naplnénosti zastavitelnych
ploch, uréenych v zemnim planu mésta Ceské Budéjovice pro rdizné formy bydleni“ zahrnuto do ploch
pro mozny budouci rozvoj individualniho bydleni ve mésté, a to na zakladé vyhodnoceni v analyze,
Zze k 1. poloviné roku 2006 byla ve mésté jiz témér sedmdesatiprocentni naplnénost ploch
pro individudlni bydleni (IN), ostatni funkcni typy pro rlizné formy bydleni vykazovaly stale velkou
nenaplnénost. Ktomuto podkladu prijala Rada mésta Ceské Budéjovice usneseni ¢&.552/2007
ze dne 20. 6. 2007 s tim, Ze tato dokumentace bude nadale vyuZivdna jako podklad pro pofizeni zmén
UPnM na jednotlivé vytipované plochy.

Zajem mésta o doplnéni zastavby individudiniho charakteru v predmétném uUzemi byl nasledné
potvrzen i v aktualizaci této analyzy v r. 2016, v které vyhodnoceni prokazalo zvyseni naplnénosti ploch
pro IN témérF na osmdesat procent. K aktualizaci analyzy pfijala rada mésta usneseni ¢. 561/2016
ze dne 2. 5. 2016.

Jak bylo, na zakladé stanoviska MZP uplatnéného v ramci vefejného vystaveni a projednani navrhu
zmény ¢&. 94 UPnM ze dne 23. 11. 2020, doplnéno do kapitoly m) od(ivodnéni zmény ¢&. 94 UPnM,
provéril projektant jesté aktudlni naplnénost zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu mésta
Ceské Budgjovice pro individuaini bydleni (IN) v mezidobi od vy$e uvedené aktualizace analyzy
do soucasnosti. Toto provéreni prokazalo, Zze celkova naplnénost ploch vymezenych pro IN vzrostla
na cca osmdesat Ctyfi procent (z celkové vymeéry cca 125 ha pro IN je vyuZito cca 89 ha).

k) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uUzemniho rozvoje
dle § 43 odst. (1) stavebniho zakona, s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné &. 94 UPnM se nevymezuji 24dné zaméry, plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které
by nebyly Fedeny v AZUR.

1) Vycet prvkl regulacniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

V ndvrhu zmény UPnM nejsou stanoveny zadné prvky regulaéniho planu.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond
a pozemky urcené k pInéni funkci lesa

1. Zemédélsky ptdni fond

Ochrana zemédélského padniho fondu je ve zméné & 94 UPnM zpracovana dle spoleéného
metodického doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostredi ¢. 6/2011
v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisl, a s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu. Jako podklady
pro zjisténi udajl pro vyhodnoceni disledkl na ZPF byly pouZity Uzemné analytické podklady.

Re$ené uzemi

Redené Uzemi zmény & 94 UPnM je souéasti katastralniho tzemi Ceské Bud&jovice 6, nachazi se v &asti
mésta Mladé, v navaznosti na Uzemi s realizujici se obytnou zastavbu na jih od Novohradské ulice,
od které je oddéleno Hodéjovickym potokem. Na zapadni strané je toto Uzemi ohraniceno zeleni podél
ulice Ke Spack@im, na jihu ulici Ri¢ni a na vychodé sousedi s Uzemim, které sousedi s Zelezni¢ni trati
Ceské Budéjovice — Ceské Velenice. Dle Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice je Fedené Uzemi
zmény €. 94 UPnM soudasti dilu 3 P¥imésti, ¢tvrti 3.1. Nové Hodé&jovice, lokality 3.1.3. Za Potokem.

Pfedmétem zmény ¢ 94 UPnM je vymezeni zastavitelnych ploch (makroblok(l) a zména zpisobu
vyuziti v pivodnich makroblocich 3.1.3.018.z-72 a 3.1.3.021.z-72 z vyuziti nezastavitelné uzemi
zemédeélského pudniho fondu (ZPF) na vyuZiti zastavitelné uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym
individudlnim v pfimésti (IN-3) — novy makroblok 3.1.3.031.z-94, nezastavitelné uzemi rekreacni
zelené (ZR) — nové makrobloky 3.1.3.032.z-94, 3.1.3.033.z-94 a 3.1.3.034.z-94, zastavitelné uzemi
dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro namésti, ndvsi,

Stranka 23 z 78



ostatni verejné pristupna uzemi (N) — novy makroblok 3.1.3.035.2-94 a zastavitelné uzemi dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro mistni obsluZné
komunikace Iil. A IV. tFidy (MO) — novy makroblok 3.1.3.036.z-94.

Dotceni pozemkt ZPF

Vymezené zastavitelnych ploch mimo zastavéné uzemi:

druh pozemku tfida ochrany a BPEJ
celkovy . o
oznaceni zpulsob vyuZiti plochy zabor | orna trvaly’ '§ ] E
o travni = | ] IV. | V.| o
ZPF | pada = I. 2
(ha) porost| g
makroblok zastavitelné Uzemi s 8,76 3,62 5,14
3.1.3.031.z-94 | ptevazujicim charakterem
obytnym individualnim
v pfimésti (IN-3)

zastavitelné uzemi s prevazujicim 8,76 3,62 5,14
charakterem obytnym individualnim v
pfimésti (IN-3) celkem

makroblok nezastavitelné uzemi 0,33 0,06 0,27
3.1.3.032.z-94 | rekreacni zelené (ZR)

makroblok nezastavitelné uzemi 0,07 - 0,07
3.1.3.033.z-94 | rekreacni zelené (ZR)

makroblok nezastavitelné uzemi 0,78 0,78 -
3.1.3.034.z-94 | rekreacni zelené (ZR)

nezastavitelné Gzemi rekreacni zelené (ZR) 1,18 0,84 0,34
celkem

makroblok zastavitelné Uzemi dopravni 0,15 - 0,15

3.1.3.035.z-94 | vybavenosti pro dopravu

v pohybu na pozemnich
komunikacich — dzemi pro
nameésti, navsi, ostatni
verejné pristupna uzemi (N)

zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro | 0,15 - 0,15
dopravu v pohybu na pozemnich
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komunikacich — izemi pro namésti, navsi,
ostatni verejné pfistupna tzemi (N)

makroblok zastavitelné Gzemi dopravni 0,23 0,09 0,14
3.1.3.036.2-94 | vybavenosti pro dopravu

v pohybu na pozemnich
komunikacich — tzemi pro
mistni obsluzné komunikace
1. a IV. tiidy (MO)

zastavitelné tzemi dopravni vybavenosti pro | 0,23 0,09 0,14
dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — izemi pro mistni obsluzné
komunikace Ill. a IV. tfidy (MO) celkem

zabor ZPF celkem |10,32 4,55 5,77

Odudvodnéni

Mésto Ceské Budéjovice ma katastralni vyméru 5 570,85 ha, z toho je 2 343,44 ha zemé&délské pldy,
300,79 ha lesnich pozemk(, 534,84 ha vodnich ploch, 615,85 ha v kategorii zastavénych ploch
a nadvofia 1 775,93 ha ostatni plochy.

Zmény & 94 UPnM predpoklada celkovy zabor ZPF 10,32 ha, z toho 4,55 ha v Il. t¥idé ochrany
a 5,77 ha ve IV. tfidé ochrany.
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V dokumentaci ,ZMENA ¢&. 94 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE — VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM{ PODLE PRILOHY STAVEBNIHO ZAKONA*“ (zpracovatel EIA SERVIS s.r.o0.,
U Malse 20, 370 01 Ceské Budéjovice), ktera je samostatnou pFilohou zmény ¢. 94 UPnM, je uvedeno,
Ze toto vynéti ZPF nebude mit vyznamny vliv na charakter SirSiho uzemi.

Redené Uzemi zmény €& 94 UPnM se nachazi v urbanizovaném Uzemi v jizni ¢asti mésta Ceské
Budéjovice, je obklopeno enkldvou stavajici zdstavby s prevazné rodinnymi domy a je moiZné
ho bez vétsich investic napojit od severu pfes Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Mésto Ceské Budé&jovice zajistilo v roce 2006 zpracovani podkladu ,,Analyza naplnénosti zastavitelnych
ploch, uréenych v Gzemnim planu mésta Ceské Budé&jovice pro r@izné formy bydleni“ (projektant
Ing. arch. Martin Timr, autorizovany architekt, ¢. autorizace 00 263). Dlivodem pro jeji zpracovani bylo
zejména, ze dle § 55 odst. (3) stavebniho zdkona Ize od 1. 1. 2007 vymezit dalsi zastavitelné plochy
zménou UPnM pouze na zakladé prokazani nemozinosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy
a prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Jak je uvedeno v kapitole j) tohoto odlvodnéni, bylo v analyze zjisténa témeér sedmdesatiprocentni
naplnénost ploch pro individuadlni bydleni (IN), proto byl soucasti analyzy i navrh novych
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zastavitelnych ploch, a to pfi zohlednéni stavu téchto ploch z hlediska moziného dopravniho
napojeni, napojeni na inZenyrské sité. Jako jedna z ploch do budoucna Zadoucich k zastavéni
individualni zastavbou byla v analyze navriena i plocha fe$ena ve zméné &. 94 UPnM. Se zac¢lenénim
fedeného Uzemi zmény ¢&. 94 UPnM do zastavitelnych ploch predbézné vyjadfilo pisemny souhlas MZP,
které je dotéenym organem na Useku ochrany ZPF, a to pod ¢.j.: 510/176/2007/0s ze dne 31. 1. 2007.
K prezentaci analyzy ptijala rada mésta dne 20. 6. 2007 usneseni ¢. 552/2007.

Aktualizace tohoto vyhodnoceni vroce 2015 prokdzala zvySeni naplnénosti ploch pro IN témér
na osmdesat procent. Vramci aktualizace byl zaktualizovdn i ndvrh novych zastavitelnych ploch,
ato pfi zohlednéni jiz naplnénych nékterych ploch z navrhu novych zastavitelnych ploch v analyze
a pri zohlednéni zdkona o ochrané ZPF v aktualné platném znéni. Re$ené Gzemi zmény &. 94 UPnM
bylo opétovné zahrnuto do ndvrhu novych zastavitelnych ploch, pficemZ sjeho zadlenénim
do zastavitelnych ploch opakované predbéiné souhlasilo MZP ve vyjadfeni pod &.j.: 3634/ENV/16;
102/510/16 ze dne 11. 2. 2016. MZP ve vyjadieni konstatovalo, 7e vétsi ¢ast Uzemi se nachazi
ve IV. tfidé ochrany ZPF a zbyvajici mensi c¢ast do Il. tfidy ochrany ZPF. Svij predbéiny souhlas
odlivodnil dotéeny organ zejména tim, Ze z hlediska organizace se jedna o Uzemi ohranicené
vodoteci a mistnimi komunikacemi s navazujici zastavbou a s ohledem na umisténi Ize toto tuzemi
povaZovat za vhodné pro vymezeni novych zastavitelnych ploch. K aktualizaci analyzy pfijala rada
mésta usneseni ¢. 561/2016 ze dne 2. 5. 2016, ¢imz byl ze strany mésta potvrzen zdjem o doplnéni
zastavby individudlniho charakteru v predmétném Uzemi.

Na zékladé pozadavku MZP, ktery uplatnilo v ramci vefejného vystaveni a projednani navrhu zmény
¢. 94 UPnM ve svém stanovisku ¢&j.: MZP/2020/510/1273 dne 23. 11. 2020, provéfil projektant aktualini
naplnénost zastavitelnych ploch vymezenych vUizemnim planu mésta Ceské Budéjovice
pro individualni bydleni (IN) v mezidobi od vySe uvedené aktualizace analyzy do soucasnosti. Toto
provéreni prokdzalo, Ze celkova naplnénost ploch vymezenych pro IN vzrostla na cca osmdesat Ctyfi
procent (z celkové vyméry cca 125 ha pro IN je vyuzito cca 89 ha).

Zména ¢&. 94 UPnM pfispiva v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zdkona k zajiténi predpokladdl
pro trvale udrzZitelny rozvoj Uzemi, s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vetejnych
a soukromych zajmU0 na rozvoji Uzemi. Vymezeni plochy pro individualni bydleni vhodnym zplsobem
doplni stdvajici obytnou zastavbu v ctvrti Mladé, kterd predstavuje Cast mésta s velmi kvalitnim
prostiedim pro bydleni.

Jednim z ukolli tzemniho planovani je provéfovat a posuzovat potiebu zmén ve vyuZivani Gzemi
z hlediska vefejného zajmu. Verejny zajem na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni doplnéné
o plochy pro verejnou zelel, namésti a mistni obsluznou komunikaci (pro rozsifeni stavajici ulice
Ri¢ni) Ize v tomto pfipadé nadfadit vefejnému zadjmu na ochranu ZPF, a to pfedevsim s ohledem
nazdjem mésta Ceské Bud&jovice zajistit pro své obyvatele kvalitni bydleni na Gzemi mésta
a zastavit tak jejich odliv do sousednich obci, jejichz obyvatelé ve velké mire dojizdéji za vzdélanim,
za praci, za zdravotni pé¢i i za nakupy do Ceskych Budéjovic. Jednd se o izemi uvnitf urbanizované
lokality, v kterém je obtiZné zajistit intenzivni zemédélské obhospodafovani pldy bez zatéie obytné
pohody v okolni zastavbé (zemédélska technika, prasnost, hlucnost, hnojeni a chemizace ohrozujici
kvalitu Zivotniho prostfedi zejména v sousedicich zahradach plnicich funkci pobytovou pro obyvatele
rodinnych domt). Na cca 20% plochy Il. tfidy ochrany ZPF je vymezena plocha rekreacni zelené, ktera
bude plnit funkci vefejného prostranstvi se zachovanim biologicky aktivnich ploch, pficemz
v navazujici tGzemni studii bude upfesnén (ziZen) vycet pFipustnych cinnosti, déju a zafizeni
s ohledem na jeji polohu v zaplavovém utzemi Qo Hodéjovického potoka — viz kap. f) textové
(vyrokové) ¢asti zmény €. 94 UPnM.

2. Dotéeni pozemk uréenych k plnéni funkci lesa

Zménou ¢&. 94 UPnM nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa (dale jen ,PUPFL“), proto
neni soucasti této dokumentace vyhodnoceni predpokladanych dopadd na PUPFL.
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n) Vyhodnoceni pfipominek

V ramci obou vefejnych vystaveni a projedndni navrhu zmény ¢ 94 UPnM a vyhodnoceni vlivd
na udrZitelny rozvoj uzemi byly uplatnény dle § 55b odst. (2) ve vazbé na § 52 odst. (3) stavebniho
zakona celkem 2 pfipominky, a to 2x od Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru ochrany Zivotniho
prostiedi, které byly fakticky souhlasné, obsahové totoiné s uvedenim dopliujicich informaci
ve stanovisku k novému verejnému projednani.

1. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska vodniho
hospodarstvi, ochrany prirody a krajiny, ochrany lesa a ZPF a ochrany ovzdusi
znacka: 00ZP/11191/2020 Do ze dne 23. 11. 2020

Text pfipominky:
1. oddéleni vodniho hospodaFstvi
= 7 hlediska vodniho hospodafstvi dle zakona €. 254/2001 Sbh., o vodach a o zméné nékterych
zdkonU v pl. znéni:
K vydani zmény izemniho planu nemdme pfipominky.
2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny
= 7 hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozd. predpisu:
Podle ust. § 77 a odst. 4 pism. x) zakona je pFislusSnym organem ochrany ptirody pro vydavani
vyjadreni ke zméné tzemniho planu obce s rozsifenou plsobnosti Odbor Zivotniho prostiedi,
zemédélstvi a lesnictvi Krajského uradu Jihoceského kraje.
Lokalita je ohrani¢end ze S a Z strany prvkem USES — LBK Hodé&jovicky potok, kde nesmi byt
ohroZena Ci oslabena jeho ekologicko — stabiliza¢ni funkce.
3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského ptdniho fondu
= 7 hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, (dale jen ZPF), ve znéni pozdéjsich predpis(, (dale jen zakon):
Kompetentnim orgdnem pro uplatfiovani stanoviska k Uzemnimu planu obce, ve kterém
je sidlo kraje, je dle § 17 pism. a) zdkona Ministerstvo Zivotniho prostiedi.
= 7 hlediska lesniho hospodarstvi dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zdkon), ve znéni pozdé;jsich predpist a pfedpisl souvisejicich:
Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) lesniho zdkona je v daném pfipadé pfisluSnym
organem statni spravy lest Krajsky ufad — JihoCesky kraj, Odbor Zivotniho prostiedi,
zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice.
4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:
= 7 hlediska ochrany ovzdusi dle zdkona ¢. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi v platném znéni:
V souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi stanovisko
k Uzemnim plantim vyddva Krajsky Grad — Jihoesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi.

Vyhodnoceni pfipominky:

Z hlediska vodniho hospodaftstvi je pfipominka fakticky bez pfipominek.

Z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu, lesniho hospodafstvi a ochrany ovzdusi
ma pfipominka pouze informativni charakter o pfislusnych dotcenych orgdnech, kterymi jsou
Ministerstvo Zivotniho prostfedi a Krajsky udrad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi. Témto dotéenym orgdndm byly ndvrh zmény & 94 UPnM a vyhodnoceni
vliv(l na udrZitelny rozvoj izemi doruceny jednotlivé v souladu s § 55b odst. (1) stavebniho zdkona.
Z hlediska ochrany ptirody a krajiny je pfipominka fakticky bez pfipominek, pouze s upozornénim
na stav vychazejici z ohraniceni fe$eného Gzemi zmény ¢. 94 UPnM prvkem USES, ktery je mimo
toto Uzemi a neni predmétem feseni zmény €& 94 UPnM.

2. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska vodniho
hospodarstvi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany lesa a ZPF a ochrany ovzdusi
znacka: OOZP/55/2021 Do ze dne 5. 2. 2021

Text pripominky:
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1. oddéleni vodniho hospodarstvi
= 7 hlediska vodniho hospodatstvi dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon( v pl. znéni:
Nepatrna ¢ast reSeného Uzemi v jihozdpadnim cipu je dotéena zaplavovym uUzemim feky
MalSe Q100 — rezim v této lokalité je feSen v textové €asti na str. 15 — nemamé pripominky.
Dale severozdpadni ¢ast v feSeném uUzemi je dotéena zaplavovym Uzemim Q100
Hodéjovického potoka a v této casti Uzemi je vymezen novy makroblok 3.1.3.034.
se zplsobem vyuZiti nezastavitelné uUzemi rekreacni zelené, a v textové casti je proto
stanovena podminka, Ze v Uzemni studii musi byt vyéet Cinnosti upfesnén na nutnost
projednat Uzemni studii se spravcem vodniho toku.
2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny
= 7 hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozd. predpis:
Nemame pfipominek.
3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského plidniho fondu
= 7 hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu dle zakona ¢&. 334/1992 Sbh., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, (dale jen ZPF), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen zakon):
Kompetentnim orgdnem pro uplatfiovani stanoviska k Uzemnimu planu obce, ve kterém
je sidlo kraje, je dle § 17 pism. a) zdkona Ministerstvo Zivotniho prostredi.
= 7 hlediska lesniho hospodafstvi dle zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl a pfedpisl souvisejicich:
Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) lesniho zdkona je v daném pfipadé pfislusnym
organem statni spravy lest Krajsky ufad — JihoCesky kraj, Odbor Zivotniho prostiedi,
zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice.
4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:
= 7 hlediska ochrany ovzdusi dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi v platném znéni:
V souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi stanovisko
k Uzemnim plantim vydava Krajsky Gfad — Jihogesky kraj, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi.
Vyhodnoceni pfipominky:
Z hlediska vodniho hospodafstvi je pfipominka bez pfipominek, s upozornénim na procesni ukol
pro pofizovani Uzemni studie, ktery nelze v roviné Uzemniho planu, resp. zmény Uzemniho planu,
naplnit. Z procesniho hlediska stavebni zdkon nestanovuje povinnost pro projednani navrhu dzemni
studie se spravcem siti. Z hlediska praxe lze doplnit, Ze pfi pofizovani Uzemnich studii na Uzemi
mésta Ceské Bud&jovice jsou jejim pofFizovatelem spravci siti a dotéené orgdny pfizvani
ke konzultacnimu projednani ndvrhu uzemni studie.
V textové (vyrokové €asti) zmény €. 94 UPnM neni stanovena projednat Gzemni studii se spravcem
vodniho toku, nebot nelze takto v procesu tzemniho planovani podmiriovat vyufZiti ploch.
V OZV jsou stanoveny rezimy upresnujici moznosti zastavby a vyuZiti jednotlivych typl Gzemi podle
jejich vztahu k povodni pro feku Vitava, feku MalSe a Dobrovodsky potok. Jihozdpadni cip feSeného
Uzemi se nachazi v zaplavovém Uzemi Qoo feky MalSe se zafazenim do typu 2 — tzemi pasivni zony
Q100 — neurcené k ochrané s rezimem stanovenym dle ¢lanku 87c OZV - viz kapitola i)
bod 5. odiivodnéni a grafickd ¢ast zmény &. 94 UPnM.
Plocha makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zpUsobem vyufZiti nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR)
je vymezena v severozapadni Casti feSeného Uzemi a ¢4stecné se nachazi v zdplavovém uzemi Qg
Hodé&jovického potoka. Z tohoto dilvodu je v kapitole f) textové (vyrokové) €asti zmény ¢. 94 UPnM
stanoveno, Ze v Uzemni studii musi byt vycet ¢innosti, déjl a zafizeni (zejména staveb) v novém
makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zpUsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR)
dle ¢lanku 79 OZV upresnén s ohledem na stanovené zaplavové tzemi Qoo Hodéjovického potoka.
K tomu je potieba doplnit, e z diivodu zachovani kontinuity zmény ¢. 94 UPnM s platnym UPnM
jsou v souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi,
ve znéni pozdéjiich predpisti, nadefinovany ve zméné & 94 UPnM zplsoby vyuZiti jednotlivych
ploch v feSeném Uzemi shodné s prislusnymi ¢lanky OZV, tzn., Ze je prevzat cely vycet pfipustnych
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a podminéné pripustnych cinnosti, déji zafizeni z OZV pro dany funkéni typ. Podrobnéji bude
vyuZiti ve viech plochach s rozdilnym zpGsobem wvyuzZiti v fe$eném Uzemi zmény & 94 UPnM
provéfeno Uzemni studii opatfenou.

Z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu, lesniho hospodarstvi a ochrany ovzdusi
ma pripominka pouze informativni charakter o pfislusnych dotéenych organech, kterymi jsou
Ministerstvo Zivotniho prostfedi a Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi. Témto dotéenym organim byly ndvrh zmény ¢. 94 UPnM a vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj izemi doruceny jednotlivé v souladu s § 55b odst. (1) stavebniho zadkona.
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je pripominka fakticky bez pfipominek.

o) Rozhodnuti o namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti

V ramci obou vefejného vystaveni a projednani navrhu zmény & 94 UPnM a vyhodnoceni vliv{
na udrzitelny rozvoj Uzemi bylo uplatnéno v souladu s § 55b odst. (2) stavebniho zakona celkem
11 namitek od 7 dotcenych osob podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona, pficemz k verejnému
vystaveni a projedndni bylo uplatnéno 7 namitek ztoho 2 namitky od totoiné dotlené osoby,
k novému verejnému vystaveni a projednani byly uplatnény 4 ndmitky, z toho 3 ndmitky opakované.

Namitky uplatnili:
1. CEPRO, a. s., Délnicka 213/12, 170 04 Praha 7

(opravnény investor ve smyslu § 23a stavebniho zakona)
doruceno dne 4. 11. 2021

Text ndmitky:

K Vadi vyde uvedené 7adosti sd&lujeme, 7e v k. U. Ceské Budéjovice 6 se v misté, které bylo
vymezeno ve Vasi Zadosti, nenachazi podzemni dalkové zafizeni ani nadzemni objekty, jejichz
vlastnikem &i provozovatelem je spole¢nost CEPRO, a.s., a misto neni dotéeno ani jinymi naimi
zajmy.

Soucasné Vam sdélujeme, Ze kompletni informace o Uzemich dotéenych inZenyrskymi sitémi
Ize ziskat na mist& vécné pFisludnych Gfadech Gzemniho planovani, kterym spoleénost CEPRO, a.s.,
jako vlastnik a provozovatel siti technické infrastruktury, predava a pravidelné aktualizuje v souladu
s ustanovenimi § 27 a 28 zadkona Cislo 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v aktudlnim znéni, veSkeré informace o poloze svych zaftizeni.

Soucasné doporucujeme, abyste k ziskani vyjadreni o poloze siti technické infrastruktury vyuzival
nasi webové aplikace, kterou naleznete na adrese: https://www-ceproas.cz/o-nas/informace-pro-
verejnost-a-zakazniky.

Pro informaci také uvadime, Ze pfistup spoleénosti CEPRO, a.s., ke stavbam, které se p¥ipadné
vyskytuji v ochranném pdasmu zatizeni, jejichz je CEPRO, a.s., vlastnikem, ¢ provozovatelem,
je vysvétlen rovnéz na webovych strankdch, a to na adrese: https://www-ceproas.cz/o-
nas/informace-pro-verejnost-a-zakazniky.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni:

Fakticky se jedna o vyjadreni informativniho charakteru, je vSak v souladu s § 52 odst. (2) zdkona
¢. 183/2006, zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd, zarazena jako namitka, protoZe je poddna v ramci fizeni o zméné Uzemniho planu.
Namitky proti ndvrhu mohou podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotcenych navrhem feseni,
zastupce verejnosti a opravnény investor, kterym spole¢nost CEPRO, a.s., je.

Pouceni o odvoldni proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.
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2. Ing. Jifi Tanzer, Novohradska 800/41a, 370 08 Ceské Budéjovice
dorucéeno dne 18. 11. 2020

Text namitky:
PFipis ke konani vefejného projednani ndvrhu zmény Uzemniho planu v lokalité Za Potokem IV

Vefejnou vyhlaskou vyvéSenou dne 19. 10. 2020 bylo ozndmeno zahadjeni fizeni o vydani
zmény Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Za Potokem IV. Vefejné projednani
navrhu avyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi bylo stanoveno na 19. 11. 2020
od 11.00 hod.

Nouzovy stav a opatfeni brdnici ucasti na verejné projednani konaném prezencni formou
a nemoznost kondani verejného projednani jinou formou, od pondéli 5. fijna 2020 0:00 hodin plati
na Uzemi Ceské republiky nouzovy stav, z diivodu zhorieni epidemické situace v souvislosti
s vyskytem koronaviru SARS-CoV-2, a to na dobu 30 dn0. V patek 30. fijna 2020 vlada rozhodla
o prodlouZeni nouzového stavu aZ do 20. listopadu 2020.

V této souvislosti vldda rozhodla o pfijeti krizovych opatfeni s G¢innosti ode dne 18. listopadu 2020
od 00:00 hod. do dne 20. listopadu 2020 23:59 hod. Soucasti téchto opatfeni je zakaz volného
pohybu osob, kdy se rovné? zakazuje volny pohyb osob na tzemi celé Ceské republiky v dobé
od 05:00 hod. do 20:59 hod., tj. v dobé planovaného vefejného projednani ndvrhu zmény izemniho
planu v lokalité Za Potokem IV. Z tohoto zakazu volného pohybu osob existuji vyjimky, avsak zadna
z platnych vyjimek neumoZniuje vychazeni za Gcelem Ucasti na vefejném projednani.

Ve vefejné vyhlasce je uvedeno, Ze se verejné projednani ma uskutecnit v zasedaci mistnosti
zastupitelstva mésta, budové magistratu mésta Ceské Budéjovice, ndm. Pfemysla Otakara II. ¢. 1/1,
II. Patro, ¢. dvefi 221. Z uvedeného je zfejmé, Ze jedinou moznou formou verejného projednani
je fyzicka pfitomnost verejnosti na stanoveném misté a nepredpoklada se, Ze by verejné projednani
mohlo probéhnout distanéni formou, napf. prostfednictvim videokonference, nebot takova
moznost neni ve verejné vyhlasce uvedena.

Na zakladé vysSe uvedeného je ziejmé, Ze vefejnost se nemlzZe Zadnym zplUsobem verejného
projednani ucastnit, proto lze predpokladat, Ze se vefejné projednani nekond, avsak Magistrat
mésta Ceské Budé&jovice informaci o zru$eni konani vefejného projednani nikde nezvefejnil
ani nezverejnil informace o projedndani v dalkovém rezimu.

Rad bych upozornil, Ze jsem se plvodné planoval ucastnit vefejného projednani, ale vzhledem
k tomu, Ze to neni prdvné mozné, timto vzndsim namitku proti kondni verejného projednani formou
fyzické pritomnosti vefejnosti v plvodné navrieném terminu. Zaroven se domnivam, Ze verejné
projednani formou fyzické osobni Ulasti by nebylo vhodné, i kdyby pravné moiné bylo, nebot
to predstavuje zvySené riziko pro ucastniky takového jednani.

Verejna vyhlaska dale obsahuje upozornéni, Zze pfipominky, ndmitky a stanoviska se maji uplatnit
nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani. Pro uréeni terminu pro uplatnéni pfipominek
je nezbytné, aby bylo zfejmé, kdy se bude konat verejné projednani ndvrhu zmény uzemniho planu
a jakou formou.

Zadost o informace:

Vzhledem k tomu, Ze planuji uplatnit namitky vici predlozenému navrhu zmény UPnM, povazuji
za nezbytné, aby panovala jistota v tom, zda, kdy a jakou formou se verejné projednani uskutecni.
Proto 74dam Magistrat mésta Ceské Budé&jovice o informaci,

- kterou se potvrdi, 7e se vefejné projednani navrhu zmény UPnM dne 19. 11. 2020 nekona,

- o tom, ktery den bude stanoven jako novy termin verejného projednani predloZzeného navrhu
(pokud jiz takovou informaci disponuje).

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni:

Namitka po obsahové strance neni namitkou proti navrhu zmény &. 94 Gzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice (dale jen ,UPnM*“) ve smyslu §55b podle § 52 odst. (2) zakona €& 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
ale k postupu pofizovani zmény uzemniho planu, ktery je stanoven stavebnim zdkonem.
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Ozndmeni o zahdjeni fizeni o zméné ¢. 94 UPnM, véetné vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi, dle § 55b ve vazbé na § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho zakona a dle §§ 171 az 174 spravniho
fadu bylo u¢inéno verejnou vyhlaskou, ktera byla vyvé$ena na Giedni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovice v terminu od 19. 10. 2020 do 27. 11. 2020. Ozndmeni bylo rovnéZ zverejnéno na
webovych strankach statutarniho mésta Ceské Budéjovice spolu s ndvrhem této Uzemné planovaci
dokumentace a samostatnou pfilohou zahrnujici vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj tzemi.
Verejné projedndni se konalo dne 19. 11. 2020 v 11:00 hod. v prostordch zasedaci mistnosti
zastupitelstva mésta budovy Magistratu mésta Ceské Budéjovice. Z ddvodu vyhladseni nouzového
stavu a epidemiologickych opatfeni bylo pofizovatelem zajisténo dodrzeni vSech hygienickych
opatreni (dodrieni bezpecnych vzdalenosti zucastnénych osob, ochrany dychacich cest
prostfednictvim rousek a urcéeni minimalniho poctu osob ve vnitfnim prostoru). Zaroven byl
umoznén vzdaleny pfistup k ndvrhu zmény &. 94 UPnM a vyhodnoceni vlivil na udrfitelny rozvoj
Uzemi prostiednictvim webovych stranek Magistratu mésta Ceské Budé&jovice. V terminu zvefejnéni
navrhu ¢ 94 UPnM bylo moZné obrétit se na pFislusného referenta odboru Gzemniho plénovani
Magistratu mésta Ceské Budéjovice (pofizovatel) s pozadavkem na zajisténi vykladu k postupu
pofizovani a obsahu zmény ¢. 94 UPnM.

Na zadkladé této uplatnéné namitky pozadal pofizovatel nadfizeny organ, kterym je Krajsky ufad
JihoCeského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho Fadu,
o metodickou pomoc k problematice konani vefejného projedndni navrhu zmény & 94 UPnM
v dobé vyhlaseného nouzového stavu pro tzemi Ceské republiky v ramci pandemie koronaviru
SARS-CoV-2. Krajsky urad vydal dne 4. 12. 2020 pod ¢. j.: KUICK 145666/2020 sdéleni, na jehoz
zakladé porizovatel pfristoupil k oznameni nového vefejného projedndani o navrhu
zmény €.94 UPnM, nebot omezeni volného pohybu osob v rdmci trvani nouzového stavu mohlo
negativné ovlivnit mozZnost pfimé Ucasti vefejnosti pfi vefejném projednani dne 19. 11. 2020.
Verejnd vyhlaska s terminem nového verejného projedndni byla vyvéSena na uredni desce
Magistratu mésta Ceské Budé&jovice v terminu od 5. 1. 2021 do 15. 2. 2021. Ozndmeni s novym
terminem verejného projednani bylo rovnéz zverejnéno na webovych strankdch statutarniho mésta
Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem této Gzemné planovaci dokumentace a samostatnou ptilohou
zahrnujici vyhodnoceni vlivli na udriitelny rozvoj Uzemi, jejichz obsah zlstal shodny s obsahem
zvetfejnénym na Uredni desce v terminu od 19. 10. 2020 do 27. 11. 2020.

Nové verejné projednani se konalo dne 5. 2.2021, pofizovatel zaroven zajistil vzdaleny pfistup
formou online prenosu. V ramci vefrejného projednani byla verejnost seznamena mimo jiné
se zakonnymi kroky v procesu pofizovani, s obsahem zmény €& 94 UPnM a vyhodnocenim vliv(
zmény €. 94 UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Na zékladé vy$e uvedeného postupu pofizovani zmény & 94 UPnM pfi vzniklych omezenich
v souvislosti pandemie koronaviru SARS-CoV-2, kdy jednotlivymi kroky byly naplnény pozadavky
uvedené v namitce a podstata namitky byla na zdkladé oznameni a kondni nového verejného
projednani fakticky zhojena.

Pouceni o odvoldni proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

. p. Marie Rihova, Ke Spack(iim 1481/51, 370 08 Ceské Budéjovice
doruceno dne 26. 11. 2020

Text ndmitky:
Namitka proti zmé&né UPnM v lokalité Za Potokem IV v k.u. Ceské Budé&jovice 6

Jsem vlastnikem pozemkd parc, € 2591/8, 2591/3 v kat. Uzemi Ceské Budéjovice 6 v obci Ceské
Budéjovice. VysSe zminéné pozemky jsou v soucasné dobé zemédélsky vyuzivané. Tyto pozemky jsou
pfimo dotcené navrhovanou zménou tuzemniho planu.

Déle Jsem vlastnikem nemovitosti ¢. p. 1418, nachazejici se na pozemku parc. ¢. 2462/3 a pozemku
parc. & 2463/2, vie v kat. Gzemi Ceské Budéjovice 6. Tyto pozemky se nachazi v blizkosti dotéenych
pozemkul a jsou v zaplavovém Uzemi. VySe zminéné nemovitosti vyuzivam k bydleni.
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Dne 19. 10. 2020 bylo na uredni desce zvefejnéno zahdjeni fizeni o vydani zmény Uzemniho planu
mésta Ceské Budéjovice v lokalité Za Potokem IV v k. 0. Ceské Budé&jovice 6 (dale
jen ,zména UPnM").
Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim
§ 52 odst. 2 a 3 zadkona ¢. 183/2006 Sh., stavebni zakon, v platném znéni, v zakonné |hité 7 dnd
timto poddvam nasledujici ndmitku:
Nesouhlasim se zménou zplisobu vyuziti makroblokl se zplsobem vyuZiti nezastavitelné Gzemi
zemédélského pudniho fondu na plochu pro individudlni bydleni v pfimésti (novy makroblok
3.1.3.031.).
Vyse uvedené namitky od{vodnuji takto:
Zajmové Uzemi lezi v povodi MalSe v dil¢im povodi Hodéjovicky potok, ktery prochazi severozapadni
Casti feSené ho Uzemi a tvofi severni a zapadni hranici. Kolem Hodéjovického potoka je vymezeno
zaplavové uzemi pfi povodnich Q100. Na jihozdpadni roh zasahuje zdplavové Uzemi feky Malse.
Re$enou zménou je dotéen vodni Gtvar povrchovych vod Malse od Stropnice po usti do toku Vitava.
Vystavba objektl a zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach mize zplsobit zrychlené odtoky
destovych vod, zhorSeni vodniho reZimu a sniZeni retencni schopnosti krajiny, mimo jiné,
v jiZ existujici okolni zastavbé. Uplatnénim Zmény UPnM dochazi také k zaboru zemédélské pldy
vll. a IV. tfidé ochrany. PfiloZzené vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Gzemi dle naseho nazoru
povodriovou situaci v Uzemi adekvatné nefedi. Za nedostatecné povaiujeme ve zméné UPnM
definované podminky pro pofizeni Gzemni studie, které nestanovuji podrobnéjsi podminky pro
odvadéni destovych vod, jejich akumulaci nebo zasakovani v misté tak, aby prikazné nezhorsovaly
povodniovou situaci v okoli.
Pozn. pofizovatele:
- ndmitka proti ndvrhu zmény ¢. 94 UPnM je Edstecné shodnd s ndmitkou & 8 k novému vefejnému
projedndni dorucenou dne 9. 2. 2021.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

K pfedpokladanému zaboru zemédélské puady:

Navrh zmény €& 94 Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice (dale jen ,UPnM*“) byl zpracovéan
na zakladé Zastupitelstvem mésta Ceské Budé&jovice schvdleného ndavrhu na pofizeni
zmény €. 94 UPnM v reZimu zkrdceného postupu pofizovani. Projektantovi byl predan obsah
zmény €. 94 UPnM, ve kterém bylo mimo jiné vymezeno Fedené Gzemi zmény &. 94 UPnM. Redené
Uzemi navazuje na pro mésto Ceské Budé&jovice vypracovany podklad z roku 2006 s nazvem:
»Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch, uréenych v Gzemnim planu mésta Ceské Budé&jovice
pro razné formy bydleni” (projektant Ing. arch. Martin Timr, autorizovany architekt, ¢. autorizace
00 263).

Ddvodem pro jeji zpracovani bylo zejména to, Zze podle § 55 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisq,
Ize od 1. 1. 2007 vymezit dalsi zastavitelné plochy zménou Uzemniho pldnu pouze na zakladé
zastavitelnych ploch. V analyze byla zjisténa témeér sedmdesatiprocentni naplnénost ploch
pro individudlni bydleni (IN), proto byl soucasti analyzy i navrh novych zastavitelnych ploch,
a to pti zohlednéni stavu téchto ploch z hlediska moZného dopravniho napojeni a napojeni
na inzenyrské sité. Jako jedna z ploch do budoucna Zadoucich k zastavéni individudlni zadstavbou
byla v analyze navriena i plocha odpovidajici fe$enému Gzemi ndvrhu zmény ¢. 94 UPnM.

Se zaclenénim tohoto uUzemi do zastavitelnych ploch predbéiné vyjadfilo pisemny souhlas
Ministerstvo Zivotniho prostfedi (dale jen ,MZP“), které je dotéenym orgdnem na Useku ochrany
zemédélského pldniho fondu (déle jen ,ZPF“), a to pod €. j.: 510/176/2007/0s ze dne 31. 1. 2007.
K prezentaci analyzy pfijala Rada mésta Ceské Bud&jovice dne 20. 6. 2007 usneseni ¢. 552/2007.
Nasledné zpracovana aktualizace analyzy v r. 2015 ukazala, Ze v mezidobi stoupla naplnénost ploch
pro individualni bydleni na osmdesat procent. V ramci této aktualizace analyzy byl zaktualizovan
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i ndvrh novych zastavitelnych ploch, a to pfi zohlednéni jiz naplnénych nékterych ploch z navrhu
novych zastavitelnych ploch v analyze a pfi zohlednéni zakona o ochrané ZPF v aktudlné platném
znéni. Re$ené Uzemi ndvrhu zmény ¢& 94 UPnM bylo opétovné zahrnuto do navrhu novych
zastavitelnych ploch, pficemz s jeho zaclenénim do zastavitelnych ploch opakované predbéziné
souhlasilo MZP ve vyjadfeni pod ¢&.j.: 3634/ENV/16; 102/510/16 ze dne 11. 2. 2016. V tomto
vyjadieni MZP konstatovalo, 7e vétsi ¢ast Uzemi se nachdzi ve IV. tfidé ochrany ZPF a zbyvajici mensi
Cast ve Il. tfidy ochrany ZPF. Svij predbéiny souhlas odlvodnil dotéeny orgadn zejména tim,
Ze z hlediska organizace se jednd o uUzemi ohrani¢ené vodoteéi a mistnimi komunikacemi
s navazujici zastavbou a s ohledem na umisténi Ize toto Uzemi povaZovat za vhodné pro vymezeni
novych zastavitelnych ploch. K aktualizaci analyzy pfijala Rada mésta Ceské Budéjovice usneseni
€. 561/2016 ze dne 2. 5. 2016, ¢imZ byl ze strany mésta potvrzen zdjem o doplnéni zastavby
individualniho charakteru v pfedmétném Uzemi.

Projektant v ndvrhu zmény ¢ 94 UPnM pro vefejné projednani feSené Gzemi provéfil a vymezil
v souladu s vySe uvedenym podkladem nové zastavitelné plochy, majoritné zastoupené plochou
se zplUsobem vyuZiti zastavitelné Gzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudinim
v pfimésti (IN-3). Zména & 94 UPnM predpoklddd celkovy zabor ZPF 10,32 ha, ztoho
4,55 ha ve Il. tfidé ochrany a 5,77 ha ve IV. tfidé ochrany.

Toto Uzemi, v kterém je zménou ¢ 94 UPnM nové vymezena zastavitelnd plocha pro individudlni
bydleni doplnéna o plochy pro verejnou zeleri, ndmésti a mistni obsluZznou komunikaci, se nachazi
v urbanizovaném UGzemi v jizni ¢asti mésta Ceské Budéjovice, je obklopeno enklavou stavajici
zastavby s prevainé rodinnymi domy a je mozné ho bez vétsich investic napojit od severu pres
Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Nejednd se tedy o vymezeni nové zastavitelné plochy ve volné krajiné bez ndvaznosti na sidlo,
ale o Uzemi uvnitf zastavby, ve kterém je obtizné zajistit intenzivni zemédélské obhospodarovani
pudy bez zatéZe obytné pohody v okolni zastavbé (zemédélska technika, prasnost, hluénost, hnojeni
a chemizace ohroZujici kvalitu Zivotniho prostfedi zejména v sousedicich zahradach plnicich funkci
pobytovou pro obyvatele rodinnych domu).

Celé reSené Uzemi je sice vymezeno jako zastavitelna plocha, ale na Uzemi o rozloze 1,18 ha jsou
vymezeny plochy rekreacni zelené (makrobloky 3.1.3.032.z-94, 3.1.3.033.z-94 a 3.1.3.034.z-94),
které budou plnit funkci vefejného prostranstvi se zachovanim biologicky aktivnich ploch.

PFi vymezovani téchto navrhovanych zastavitelnych ploch v ramci urbanistické koncepce projektant
postupoval v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani stanovenymi §§ 18 a 19 stavebniho zdkona,
za soucasné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuZiti Uzemi. Vychdzel z platného
uzemné pldnovaciho podkladu, tj. z vySe uvedené analyzy a jeji aktualizace. Zastavitelnd plocha
zahrnujici makrobloky s rozdilnym zplsobem vyuZiti byla vymezena v Sirsi koordinaci s navazujicim
Uzemim. Je vhodné opakované zd(raznit, e MZP jak v r. 2007, tak i v r. 2016 vyjadFilo pfedbéiny
souhlas s timto zac¢lenénim feseného Uzemi do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh zmény €. 94 UPnM byl projednan v souladu s § 55b ve vazbé na § 52 odst. (1) stavebniho
zakona s dotéenymi organy. MZP vydalo pod €. j.: MZP/2020/510/1273 dne 23. 11. 2020 stanovisko
a nasledné po Upravé a doplnéni odlivodnéni ndvrhu zmény €& 94 UPnM dne 11. 3. 2021 souhlasilo
MZP v zapise dohodovaciho jednani s ndvrhem zmény ¢. 94 UPnM bez dal$i pfipominek. Na zakladé
pozadavku MZP obsaieného ve stanovisku k vefejnému vystaveni a projednani navrhu zmény
¢. 94 UPnM projektant provéfil a doplnil do od@ivodnéni zmény ¢. 94 UPnM i aktudlni naplnénost
zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim pldnu mésta Ceské Budéjovice pro individuaIni bydleni
(IN) v mezidobi od vySe uvedené aktualizace analyzy do soucasnosti. Toto provéreni prokazalo,
Ze celkova naplnénost ploch vymezenych pro IN vzrostla na cca osmdesat Ctyfi procent (z celkové
vyméry cca 125 ha pro IN je vyuZito cca 89 ha).

MZP jako dotéeny orgdn na Useku ochrany ZPF wudélilo nasledné ve stanovisku
¢.j.: MZP/2021/510/488 dne 7. 4. 2021 souhlas s pfedpokladanym zaborem ZPF.

K problematice zaplavového tuzemi:

Uzemni plan, (tedy i jeho zména), mGze v podrobnosti dle § 43 odst. (1) stavebniho zadkona pouze
stanovit zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
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Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovend v UPnM
se zménou ¢&. 94 UPnM neméni. Neméni se tedy ani regulaéni podminky pro vodohospodafstvi
na Uzemi mésta, které jsou stanoveny v obecné zdvazné vyhldice statutarniho mésta Ceské
Budéjovice ¢. 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni jeho pozdéjéich zmén, mésta (dale
jen ,0ZV“), a které zahrnuji mimo jiné opatfeni pro soustavu povrchovych vod na Uzemi (cl. 143
0ZV) a ochranu Uzemi pred povodnémi (¢l. 144 OZV). Z hlediska stavajici koncepce verejné dopravni
a technické infrastruktury je dale stanoveno (¢l. 115 OZV) opatfeni pro spravu a rozvoj subsystému
kanalizace ve mésté. Zménou ¢. 94 UPnM se zakladni koncepce fe$eni jednotlivych siti veiejné
technické infrastruktury neméni.

V OZV jsou stanoveny rezimy upresfnujici moznosti zastavby a vyuZiti jednotlivych typ( Uzemi podle
jejich vztahu k povodni pro feku Vltava, feku MalSe a Dobrovodsky potok. Jihozdpadni cip feSeného
Uzemi se nachdzi v zaplavovém Uzemi Qo0 Feky MalSe se zafazenim do typu 2 — dzemi pasivni zony
Q100 — neurcené k ochrané s rezimem stanovenym dle ¢lanku 87c OZV - viz kapitolai) bod 5.
od(ivodnéni a grafickd ¢ast zmény &. 94 UPnM.

Plocha makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zpUsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR),
kterd je vymezena v severozapadni ¢asti reSeného Uzemi, se ¢aste¢né nachdzi v zdplavovém uzemi
Quoo Hodéjovického potoka. Ztohoto dlvodu je v kapitole f) textové (vyrokové) CcCasti
zmény ¢. 94 UPnM stanoveno, 7e v Uzemni studii musi byt vycet ¢innosti, d&jd a zafizeni (zejména
staveb) v novém makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zplsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi rekreacni
zelené (ZR) dle ¢lanku 79 0OZV upfesnén s ohledem na stanovené zaplavové Uzemi Qi
Hodéjovického potoka.

K tomu je potieba doplnit, ze z ddivodu zachovani kontinuity zmény ¢. 94 UPnM s platnym UPnM
jsou v souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi,
ve znéni pozdéjsich predpist, nadefinovany ve zméné & 94 UPnM zplsoby vyuZiti jednotlivych
ploch v feSeném Uzemi shodné s prislusnymi ¢lanky OZV, tzn., Ze je prevzat cely vycet pfipustnych
a podminéné pripustnych Cinnosti, déjl zafizeni z OZV pro dany funkcni typ. Podrobnéji bude
vyuZiti ve viech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti v fe$eném Gzemi zmény ¢&. 94 UPnM
provéfeno Uzemni studii opatfenou.

Ve vyhodnoceni vlivii zmény € 94 UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi (zpracovatel EIA servis s.r.o.),
jehoZz soucasti je i wvyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a které je samostatnou
pfilohou &. 3 zmény &. 94 UPnM, je uvedeno, Ze: ,Zménou UPnM dochdzi k navyseni zpevnénych
ploch a tim také ke sniZeni retenéni kapacity krajiny. Zména UPnM stdvajici stav vyznamné
nezhorsuje.”.

Podrobnéjsi podminky pro odvadéni destovych vod, jejich akumulaci nebo zasakovani v misté
tak, aby prlikazné nezhorsovaly povodriovou situaci v okoli, musi byt stanoveny az v Uzemni studii,
protoZe tato podrobnost nenalezi dzemniho planu.

Redeni destovych vod musi byt v Gzemni studii a nasledné i v projektové dokumentaci pro Gzemnf
rozhodnuti na stavbu zakladni technické vybavenosti feseno v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a 0 zméné nékterych zakon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Proto bylo v kontextu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona do koncepcniho materidlu, kterym
zména ¢. 94 UPnM, moiné pouze doplnit v patém odstavci kapitoly i) bodu 4. textové E&asti
oddvodnéni zmény €. 94 UPnM text takto:

Likvidace destovych vod bude souladu s § 5 odst. 3 zdkona ¢ 254/2001 Sh., o voddch a o zméné
nékterych zdkon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, prednostné resena vsakovdnim nebo
retenci pred odvddénim povrchovych vod do toku, a to tak, aby nedoslo ke zhorseni odtokovych
poméra v okolnim Gizemi se stavajici zastavbou.”.

Pro uplnost Ize uvést i to, Ze v Uzemni studii budou podrobnéji stanoveny podminky pro umisténi
a prostorové usporadani staveb mimo jiné pfi respektovani § 21 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
kde je stanoveno, Ze vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno, jestlize
pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku Eini
u samostatné stojiciho rodinného domu nejméné 0,4 a u radového rodinného domu 0,3.

Z uvedenych divodi nelze ndmitce vyhovét.
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Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

. Ing. Sarka Silovka, Ph. D., Ri¢ni 1822/18, 370 08 Ceské Budéjovice
doruceno dne 24. 11. 2020

Text namitky:
Namitka ke koncepci verejné infrastruktury — dopravni feseni a kanalizace

Navrzené dopravni feSeni a koncepce vefejné infrastruktury v lokalité Za Potokem IV a jeji
navaznost na okoli jsou problematické a pozadavky na vybudovani verejné infrastruktury jsou
nedostate¢né a nejasné.

Je nezbytné zajistit piimé propojeni lokality Za Potokem IV a ulice Ri¢ni, a to prostfednictvim nové
vybudované komunikace. Proto nelze souhlasit zejména s navrienymi podminkami pro pofizeni
Uzemni studie, které stanovi, Ze dopravni obsluZznost mé byt feSena bez propojeni na ulici Ri¢ni.
Naopak je nezbytné propojeni lokality na ulici Ri¢ni stanovit jako podminku v textové (vyrokové)
¢asti zmény UPnM, nebot ani jeden ze dvou pFistupovych bodd do ulice Ri¢ni (kfizeni se zelezni¢ni
trati a napojeni na ulici Ke Spackiim) neni dostate¢né bezpecny a nelze jej povaZovat za trvalé reseni
s ohledem na proménu celé lokality.

Navrh zmény Uzemniho planu vyclefiuje nové Gzemi (makroblok ¢. 3.1.3.036.) pro Ucely rozsifeni
ulice Ri¢ni. Je nezbytné provéfit, zda je velikost vy¢lenéného Gizemi dostate¢nd proto, aby mohla byt
vybudovana dostatec¢né Siroka verejnd komunikace, kterad zajisti vyssi bezpedi a pohodli chodcl,
cyklistd a dalSich ucastnik(l silniéniho provozu, véetné moznosti vybudovani chodnik(l nejlépe
po obou strandach ulice.

Rekonstrukce ulice Ri¢ni a jeji napojeni pres lokalitu Za Potokem IV prostfednictvim nové
komunikace smérem na ulici Novohradska by mélo byt stanoveno jako podminka dalsi zastavby
v dané lokalité, pficemz by mélo byt realizovana jako verejné prospésna stavba, nebot k preméné
lokality dochdzi na zakladé zvySeného verejného zdjmu, ktery byl identifkovan mimo jiné pro tcely
odejmuti ochrany Uzemi ze zemédélského pidniho fondu (ZPF) pro Gcely zastavby.

V navrhu zmény Uzemniho pldnu je dale jako podminka pro pofizeni uzemni studie uvedeno,
Ze napojeni na inZenyrské sité musi byt feSeno napojenim na jiz vybudované sité ve zminéném
sousednim Uzemi. Toto vymezeni je nedostatecné a nejasné. Je nezbytné stanovit, Ze realizace nové
zastavby v lokalité Za Potokem IV je podminéna, tim Ze dojde k vybudovani kanalizace, ktera
umozni odkanalizovani také navazujiciho okoli této lokality, tj. Uzemi smérem k Zeleznicni trati
a Uzemi po obou stranach ulice Ri¢ni.

OdUdvodnéni namitky

Jako obyvatelé Zijici v oblasti kolem ulice Ri¢ni dlouhou dobu povaZujeme za nedostate¢nou
propojenost této oblasti s paterni komunikaci Novohradska, prostfednictvim které mame propojeni
s méstem CB, ve kterém jsou veskeré sluzby, které potiebujeme. V soucasné dobé je spojeni s ulici
Novohradskad mozné pres ulici Ke Spackiim (U Spackd), ktera je nedostate¢nd a navrzenou zménou
se nefesi, nebo pres Zeleznic¢ni pfejezd, ktery umozniuje prejezd jednim pruhem, a navic zde neni
umoznén rozhled na Zelezni¢ni trat. V pripadé vypadku signalizace se prejizdi pouze s rizikem.
Obé tyto varianty jsou nedostate¢né, nebezpeéné a nevyhovujici. Samotné roziifeni ulice Ri¢ni tak
hlavni problém této oblasti nevyFesi. Jiz predchozi UP se snazily tuto zaleZitost néjak napravit.
Posledni zmé&na UP toto Fesila propojenim ulice Riéni pfimo s ulici Novohradskou pavé v mistech,
kde pfedmétna navrhovana zména UP konéi (na vychodni strand). S timto propojenim jsme byl
ztotoZnéni, a proto mnozi z nds v této oblasti rozvijeli svoje bydleni. S prekvapenim jsme vsak zjistili,
Ze navrzend zména s tuto moznost neobsahuje. Proto Vam podavame tyto navrhy, které pro nas
tak zasadni feseni opét zahrnulo.

Podrobné odlvodnéni namitky ke koncepci verejné infrastruktury

Cilem zmény Uzemniho planu je umoZnéni nové zastavby ve vymezené lokalité, ¢imz dojde
k navysSeni poctu obyvatel. Tyto zmény prinesou dalsi zvySeni naroky na verejnou infrastrukturu,
zejména pokud jde o dopravni feseni a kanalizaci.
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Mistni komunikace v ulici Ri¢ni a ulici ke Spa¢kdim plvodné slouzila k dopravni obsluznosti nékolika
zahradek a rodinnych dom( v rdmci pro mistni lokalitu charakteristického typu zastavby bydleni
v zeleni. Postupné doslo k nékolika zméndam Gzemniho planu v navazujicich lokalitach ¢tvrti Mladé,
resp. Nové Hodéjovice. Doslo k vyznamnému narUstu zastavby a poctu obyvatel v lokalitach, které
jsou pristupné pouze pres ulici Ri¢ni, pficemz dosud nedoglo k adaptaci podoby ulice na nové
podminky tak, aby byl zajistén bezpeénéj$i provoz. Ulice Riéni ma v podstaté podobu Uzkého
pojizdného chodniku, kde pravidelné dochazi ke kolizi (miseni) chodcl, cyklistll (a stale
intenzivnéjsi) automobilové dopravy. Tento stav je neuspokojivy a nebezpecny. Negativné se dotyka
obyvatel této lokality. Dalsi zmény v této lokalité zvysuji naléhavost potreby uspokojivého reseni
popsanych problémi. Zaroven nedoslo ani k dobudovani systému kanalizace v této lokalité,
coz predstavuje dalsi akutni problém, ktery je nezbytné vyresit, neZz se prikroci k dalSimu rozvoji
zastavby v této lokalité.

Zmény uzemniho planu potrebné pro rozvoj Uzemi byly odlivodriovany zvySenym verejnym zajmem
na proméné této lokality a jejiho okoli na pfimésti s moZnosti individudlni obytné zastavby.
O zvySeny vefejny zdjem se opird i predloZeny ndvrh zmény uUzemniho planu. Pfitom plati,
Ze zemédélskou padu urcité tfidy ochrany lze odejmout ze zemédélského pldniho fondu (ZPF)
pro ucely zastavby pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaiuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. Pokud existuje vefejny zajem takové intenzity, Ze predstavuje dostatecny
dlvod pro odnéti ochrany ZPF, lze se domnivat, Ze tento vefejny zdjem je dostatecny
pro oddvodnéni potfeby dobudovani dostatecné verejné infrastruktury.

Vyse uvedené negativni vlivy a problémy spojené s nedostateCnou vefejnou dopravni
infrastrukturou a nedobudovanou kanalizaci dopadaji predevSim na obyvatele a vlastniky
nemovitosti pfiléhajici k ulici Ri¢ni, jejichi prdva jsou negativné dotéena navrienou zménou
uzemniho planu.

Podrobné od(ivodnéni ndmitky napojeni lokality Za Potokem IV a ulice Riéni

Navrh zmény Gzemniho pldnu mésta Ceské Bud&jovice v lokalité Za Potokem 4 predpoklads,
Ze dopravni obsluznost lokality ma byt feSena tak, Ze: , hlavni vjezd do izemi bude od severu novou
komunikaci v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové realizované v souvislosti
se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni“. Navrh zmény Gzemniho planu zaroven
potitad s tim, 7e dojde k rozifeni ulice Ri¢ni a za timto G€elem bude nové vymezeno Uzemi,
makroblok €. 3.1.3.036 — mistni obsluzna komunikace A IV. tfidy o celkové vymére 2.290,1 m2.

Ulice Ri¢ni, ktera pavodné slouZila pouze jako mistni obsluznd komunikace pro nékolik zahradek
rodinnych domf, v rdmci Uzemi bydleni v zeleni, byla postupné zatizena novou zastavbou v lokalité
za Potokem smérem na jih od této ulice. Problém spocivé v tom, Ze vyusténi ulice Ri¢ni je v obou
kiizeni je v zdsadé jednosmérné s omezenym rozhledem a vzhledem ke svému charakteru
je vhodné spiSe pro pési nebo cyklistickou dopravu. KfiZzeni se Zeleznicni trati, resp. prejezd byl sice
modernizovan, ale jeho kapacita je znacné omezend a rozhledové mozZnosti zcela nevyhovuijici,
zejména v pfipadé nefunkéni signalizace. Na druhé strané, tj. na zapadé, ulice Riéni Usti
pfes relativné Uzky most do ulice Ke Spackdim, pfic¢em? parametry tohoto napojeni jsou rovnéi
problematické, omezené rozhledy a kolize chodci a automobild. V samotné ulici Ke Spackim
nejsou chodniky a chodci a automobily se pohybuji najednou, pficemz ke znacné nebezpecné
situaci dochazi pfi mijeni dvou vozidel.

Z uvedeného je zifejmé, Ze jako posledni pfijatelna moznost pro odpovidajici a bezpecné napojeni
ulice Ri¢ni je propojeni ve sméru na sever pres lokalitu Za Potokem IV. Takové feeni pro ulici Ri¢ni
bylo jiz v minulosti pfedpokladano v Urbanistické studii opatfené (Mladé — podél trati) schvalené
25. 2. 2002 a potvrzené 20. 11. 2018, viz pfislusny registracni list (kéd 42756289), ktera dosud
pfedstavuje platny Gzemné planovaci dokument. Na propojeni lokality Za Potokem IV a ulice Ri¢ni
je také nezbytné trvat kvali vyuZivani nedaleké Zelezni¢ni stanice obyvateli lokality, ktera jinak,
ne’ prostfednictvim ulice Riéni nenf pfistupna.

Jediné propojeni ulice Ri¢ni pres lokalitu Za potokem IV smérem na sever m(ize poskytnout trvalé
dopravni feSeni v dané lokalité a jejim okoli, které snizi dopravni zatizeni nevyhovujiciho kfizeni
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ulice s Zelezni¢ni trati a dopravniho zatiZeni ulice Ke Spackdim, ktera rovné? neni uzplisobena na

bezpecény provoz. Navic se jednd o nejracionalné;jsi reSeni z ekonomického hlediska, nebot takové

reSeni mlZe vyuzit most propojujici lokalitu Za Potokem IV smérem na sever, k jehoZ vybudovani
by muselo dojit v kazdém pripadé a nevytvari potfebu budovat dalSi most smérem na zdpad nebo
upravovat Zelezni¢ni kfizeni smérem na vychod. Navic se jednd o feSeni, které by nejlépe prFispélo

k omezeni zatéZe z dopravy pro obyvatele ulice Ri¢ni.

Na zakladé vySe uvedenych dlivodl je nezbytné trvat na zméné textu podminek pro pofizeni

Uzemni studie, a naopak trvat na tom, aby propojeni ulice Ri¢ni a lokality Za Potokem IV bylo

stanoveno, jako podminka zmény Uzemniho planu a dalsi zastavby v této lokalité.

Podrobné odlvodnéni namitky ohledné kanalizace

Podobné je potreba také stanovit téZ konkrétni podminky pro napojeni inZenyrskych siti, zejména

dobudovani kanalizace. S ohledem na poméry v Uzemi, zejména spad a dalSi podminky, je logické

vybudovdni a napojeni kanalizace rozsifit na nejblizsi okoli lokality Za Potokem 1V, tj. Uzemi po obou
stranach ulice Ri¢ni, resp. Gzemi smérem k Zelezni¢ni trati.

Takové feseni by jesté lépe odpovidalo cilim sledovanym planem rozvoje vodovodl a kanalizaci

Jihoceského kraje. Opomenuti kanalizacniho napojeni navazujiciho okoli, kde kanalizacni pfipojeni

stale chybi, by bylo nekoncepéni a problematické a v rozporu s cili planu rozvoje vodovodi

a kanalizaci Jihoceského kraje.

Uzemi po obou stranach ulice Ri¢ni bylo vymezeno jako oblast uréend k individualni zastavbé,

coz bylo odlivodnéno vefejnym zdjmem, proto je téZ verejnym zdjmem vyiesit napojeni

inzenyrskych siti, resp. kanalizace. Roziifeni a rekonstrukce ulice Ri¢ni a vybudovani napojeni
lokality Za Potokem IV a ulicemi mohou byt jednou z moZnosti pro vedeni potifebnych inZenyrskych

siti, resp. vedeni kanalizace z Uzemi v okoli lokality Za Potokem IV.

Pozn. pofizovatele:

- autenticky text ddle obsahuje udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prdva,
z ddvodu ochrany osobnich tdaji je text vypustén, ndmitka v celém znéni je soucdsti dokladové
&dsti zmény & 94 UPnM,

- ndmitka je po obsahové strdnce totoZnd s ndmitkami ¢. 5., 6., 7. a s pfilohou namitky ¢. 10.

Rozhodnuti 0 ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Uzemni plan, (nebo jeho zména) mlZe v podrobnosti dle § 43 odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, pouze
stanovit zakladni koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury, pficemz zakladni koncepce
vefejné dopravni a technické infrastruktury stanovend v Gzemnim planu mésta Ceské Budéjovice
(dale jen ,,UPnM*“) se zmé&nou €& 94 UPnM neméni.

Navrhovatel zmény ¢. 94 UPnM jiz ve svém ndvrhu na jeji pofizeni zohlednil skute¢nost, ktera
jeuvedend ve zméné & 65 UPnM v lokalit¢ Za Potokem Il v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice 6zr. 2013, atoze stdvajici pozemni komunikace v uliciRi¢ni je nevyhovujici
pro napojeni jejiho Fedeného Uzemi (stavajici zahradky jizné pod ulici Riéni) z hlediska plnéni
pozadavkd CSN i inosnosti uvedené komunikace. A pravé proto pozadal o zménu € 94 UPnM s tim,
Ze dopravni napojeni Uzemi bude od severu v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové
realizované v souvislosti se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho dal$iho
dopravniho zatiZeni, zejména v misté kfizeni s zelezniéni trati Ceské Bud&jovice — Ceské Velenice.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici Zelezni¢ni trat je podle nadfazené krajské Uzemné planovaci
dokumentace od r. 2011 soué&asti V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (déle jen ,IV. TZK“), bude
nutné az v ramci realizace této stavby vefejné dopravni infrastruktury mezinarodniho
a republikového vyznamu Fesit Upravu kfizeni trati s ul. Riéni, a to mimotroviiové.

(Pro Uplnost: Pfedmétem zmény €. 65 UPnM byla pouze zména zptisobu vyuZiti v Gzemf stdvajicich
zahradek uréenych v UPnM z r. 2000 pro zahradni bydleni (BZ) s velikosti parcel pro rodinné
domy min. 1500 m2 na individualni bydleni (IN-3), tj. bez omezeni velikosti pozemk(. Nejednalo
se tedy o vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni, jak je uvedeno v namitce.)
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Na zakladé vysledkl projednani s odborem dopravy a silni¢niho hospodarstvi Magistratu mésta
Ceské Budéjovice je ve zméné & 65 UPnM pro vystavbu rodinnych dom@ v Uzemi stdvajicich
zahrddek stanoveno jako podminka pro zpracovani Uzemni studie a dalsi stupné projektové
dokumentace, ze:

- ,dopravni napojeni reseného uzemi, véetné systému a ulicnich profili obsluznych komunikaci
uvniti tohoto uzemi, musi splriovat vsechny pozZadavky dané platnymi prdvnimi predpisy,
dopravni obsluZnost feseného uzemi musi byt reSena ve vazbé na prilehlé okoli s ohledem
na skutecnost, Ze stdvajici pozemni komunikace v ul. Riéni je nevyhovujici pro napojeni feseného
uzemi z hlediska pinéni poZadavki CSN i unosnosti uvedené komunikace. “.

V nasledné zpracované Gzemni studii ,Nové Hod&jovice — Za Potokem* v katastralnim Gzemi Ceské

Budéjovice 6 (déle jen ,US Nové Hodé&jovice“), o které byla dne 12. 7. 2016 data vloZena

do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, je ulice Ri¢ni navriena jako mistni obsluznd komunikace

(rychlost 50) s Sifrkou 6 m vozovka, 2,25 m chodnik na jizni strané komunikace, bez parkovaciho

zalivu. Nedilnou ptilohou US Nové Hodé&jovice je studie ,Dopravné inzenyrské posouzeni kapacit

komunikaci v prilehlém okoli (projektant Ing. Josef Marousek, Atelier AD), zavéry této studie jsou
zapracovény do dopravniho fe$eni US Nové Hodé&jovice.

Obr.: vy'/Fez, vykresu dopravni a technické infrastruktury US Nové Hodéjovice:

A~

3.1/NOVE HODEJOVICE | /] /
/ 3.13. ' / ’ "\ ! i
Za potokem / A o a3 / s ,"‘

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze je neZadouci feSit dopravni napojeni Uzemi feSeného
zménou ¢&. 94 UPnM do ulice Ri¢ni.

Zména ¢&. 94 UPnM respektuje navriené rozsifeni ulice Riéni dle US Nové Hodéjovice, které zasahuje
do jejiho feSeného Uzemi, a proto je v jizni ¢asti vymezena i plocha pro toto rozsifeni (novy
makroblok 3.1.3.036.z-94).

Zemédélskou pldu lze skuteéné odejmout ze zemédélského pldniho fondu (déale jen ,ZPF“)
pro ucely zastavby pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym
zdjmem ochrany ZPF. Jak bylo doplnéno do textové &asti oddvodnéni zmény & 94 UPnM
do kapitoly m) Vyhodnoceni predpoklddanych dusledki navrhovaného reseni na zemédeélsky pidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa, lze v tomto ptipadé vefejny zajem na vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni doplnéné o plochy pro verejnou zelen, ndmeésti a mistni obsluznou
komunikaci (pro roziifeni stavajici ulice Ri¢ni) nadfadit vefejnému zdjmu na ochranu ZPF,
a to predeviim s ohledem na zajem mésta Ceské Bud&jovice zajistit pro své obyvatele kvalitni
bydleni na Uzemi mésta a zastavit tak jejich odliv do sousednich obci, jejichz obyvatelé ve velké mire
dojizdé&ji za vzdélanim, za praci, za zdravotni pééi i za nakupy do Ceskych Budé&jovic. Toto Uzemi
se nachazi v urbanizovaném uUzemi v jizni €¢asti mésta Ceské Budéjovice, je obklopeno enklavou
stavajici zastavby s prevazné rodinnymi domy a je mozné ho bez vétsich investic napojit od severu
pres Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
(blize viz kapitola m) od@ivodnéni zmény ¢. 94 UPnM).

V kontextu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona byla ve zméné ¢. 94 UPnM stanovena mimo jiné
zakladni koncepce technické infrastruktury, pficemz opatfeni pro spravu a rozvoj subsystému
kanalizace ve mésté jsou stanovena v €. 115 obecné zdvazné vyhlagky statutdrniho mésta Ceské
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Budéjovice o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni jeho pozdéjSich zmén, (dale jen ,0ZV*“), ktera
se zménou ¢. 94 UPnM neméni. Redeni zmény &. 94 UPnM rovnéi nemd dopad na kanalizaéni sit
vymezenou v grafické ¢asti UPnM, a to ve vykresu ¢. 4.2. Odkanalizovéni Gzemi, v kterém je nejblizsi
vyznamny splaskovy kanaliza¢ni sbéra¢ vymezen aZ za vychodni hranici feSeného Uzemi. Zaroven
se pro fesené Uzemi zmény ¢ 94 UPnM neméni stavajici podminky pFipojeni na kanalizaéni tad
dle UPnM stanovené v krycim listu lokality 3.1.3 Za Potokem.

Vybudovani adekvatni chybéjici vefejné dopravni a technické infrastruktury pro potfeby stavajici

zastavby v sousednim Uzemi a pro novou vystavbu rodinnych domu v Gzemi zahrddek jizné pod ulici

Ri¢ni nelze stanovit jako podminku pro rozvoj vystavby v fe$eném uUzemi zmény & 94 UPnM,

protoze naopak zména ¢ 94 UPnM stanovuje takové podminky pro realizaci vystavby v feseném

Uzemi zmény ¢. 94 UPnM, které zajisti, 7e nedojde k daldimu nardstu dopravy, zatéZe stdvajicich

inZenyrskych siti a zhorSeni obytné pohody v sousednim Uzemi. Podrobnéjsi podminky musi byt

stanoveny aZ v Uzemni studii, protoZe tato podrobnost nenaleZi v kontextu § 43 stavebniho zakona
zméné ¢. 94 UPnM. Konkrétni fe$eni technické infrastruktury bude déle upfesnéno v projektové
dokumentaci pro umisténi stavby zakladni technické infrastruktury v Gzemi.

K pozadovanému feseni dopravniho napojeni a vedeni kanalizaéniho Fadu dle urbanistické studie

opatfené ,Mladé — podél trati“ z r. 2002 Ize jen konstatovat, Ze tato studie je jiz ¢astecné

prekonana, a to zejména z téchto dlivod:

- v jihozépadni ¢asti jejiho Feseného Uzemi u ul. Ri¢ni, kde byla nasledné v r. 2008 vydana
zména &. 27 UPnM, kterou bylo zménéno zahradni bydleni (BZ) na individudlni bydleni (IN-3)
na ¢asti pozemkd parc. & 2586/1, 2587/1 a 2587/2 v k. U. Ceské Budé&jovice 6; navrhovatelem
této zmény ¢. 27 UPnM byl vlastnik téchto pozemk(, ktery je dnes jednim z namitajicich a ktery
zde realizoval rodinny diim pfi védomi nekapacitni ulice Ri¢ni i chybé&jici kanalizace,

- nové vymezena trasa IV. TZK v krajské Gzemné planovaci dokumentaci z r. 2011 znamena jeji
mimouroviové kfizeni s ulici Riéni, které Ize Fedit podrobné&ji a7 v koordinaci s projektovou
dokumentaci pFisludné &asti IV. TZK, a ta zatim zpracovéana nebyla,

- rozditeni kapacitné nevyhovujici ulice Ri¢ni, které je podminkou stanovenou
ve zméné &. 65 UPnM zr. 2013 pro prestavbu Uzemi stavajicich zahrddek na Gzemi rodinnych
dom, jednoznaéné prokazalo, Ze nelze do této ulice napojit dopravu z vystavby v dalSich
plochéch, co? bylo nasledné provéfeno a upfesnéno v US Nové Hodé&jovice z r. 2016.

V zavéru odlvodnéni rozhodnuti o namitce Ize jesté pro uUplnost doplnit, Ze v minulosti v Gzemi

jizné pod ulici Ri¢ni, Fe§eném v US Nové Hodé&jovice, byly na pozemcich stavajicich zahradek

realizovany stavby pro individualni rekreaci, které jsou v soucasné dobé opatiené evidentnim

&islem a byly zde umistény bez ohledu na nedostate¢nou kapacitu ulice Ri¢ni a chybéjici kanalizaci.

Z uvedenych dlvodl nelze namitce vyhovét.

Pouceni o odvoldni proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

. Ing. Martin Pozarek, Ri¢ni 1035/22, 370 08 Ceské Budéjovice
doruceno dne 25. 11. 2020

Text ndmitky:
Namitka ke koncepci verejné infrastruktury — dopravni feseni a kanalizace

Navrzené dopravni feSeni a koncepce verejné infrastruktury v lokalité Za Potokem IV a jeji
navaznost na okoli jsou problematické a pozadavky na vybudovani verejné infrastruktury jsou
nedostatecné a nejasné.

Je nezbytné zajistit piimé propojeni lokality Za Potokem IV a ulici Ri¢ni, a to prostfednictvim nové
vybudované komunikace. Proto nelze souhlasit zejména s navrzenymi podminkami pro pofizeni
Uzemni studie, které stanovi, e dopravni obsluinost ma byt Fesena bez propojeni na ulici Riéni.
Naopak je nezbytné propojeni lokality na ulici Ri¢ni stanovit jako podminku v textové (vyrokové)
¢asti zmény UPnM, nebot ani jeden ze dvou piistupovych bodil do ulice Riéni (kiizeni se Zelezniéni
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trati a napojeni na ulici Ke Spacklim) neni dostate¢né bezpeény a nelze jej povaiovat za trvalé
feSeni s ohledem na proménu celé lokality.

Navrh zmény Uzemniho planu vycleriuje nové Uzemi (makroblok ¢. 3.1.3.036.) pro uUcely rozsiteni
ulice Ri¢ni. Je nezbytné provéfit, zda je velikost vy¢lenéného tzemi dostateéna proto, aby mohla byt
vybudovana dostatecné Siroka verejna komunikace, ktera zajisti vyssi bezpeci a pohodli chodcu,
cyklistl a dalSich ucastnikd silnicniho provozu, véetné moznosti vybudovani chodnikl nejlépe
po obou stranach ulice.

Rekonstrukce ulice Ri¢ni a jeji napojeni pres lokalitu Za Potokem IV prostfednictvim nové
komunikace smérem na ulici Novohradskd by mélo byt stanoveno jako podminka dalsi zastavby
v dané lokalité, pricemz by mélo byt realizovano jako verejné prospésna stavba, nebot k pfeméné
lokality dochdzi na zakladé zvySeného verejného zajmu, ktery byl identifkovdn mimo jiné pro ucely
odejmuti ochrany Uzemi ze zemédélského pldniho fondu (ZPF) pro uGcely zastavby.

V navrhu zmény Uzemniho planu je dale jako podminka pro pofizeni Gzemni studie uvedeno,
Ze napojeni na inZenyrské sité musi byt feSeno napojenim na jiz vybudované sité ve zminéném
sousednim Uzemi. Toto vymezeni je nedostatecné a nejasné. Je nezbytné stanovit, Ze realizace nové
zastavby v lokalité Za Potokem IV je podminéna tim, Ze dojde k vybudovani kanalizace, kterd
umozni odkanalizovani také navazujiciho okoli této lokality, tj. Uzemi smérem k Zelezni¢ni trati
a Uzemi po obou stranéch ulice Ri¢ni.

OdUvodnéni namitky

Jako obyvatelé Zijici v oblasti kolem ulice Ri¢ni dlouhou dobu povaiujeme za nedostate¢nou
propojenost této oblasti s paterni komunikaci Novohradska, prostfednictvim které mame propojeni
s méstem CB, ve kterém jsou veskeré sluzby, které potiebujeme. V soucasné dobé je spojeni s ulici
Novohradskad mozné pres ulici Ke $packiim (U Spackd), ktera je nedostateénd a navrzenou zménou
se nefesi, nebo pres Zeleznicni prejezd, ktery umozniuje prejezd jednim pruhem, a navic zde neni
umoznén rozhled na Zeleznicni trat. V pripadé vypadku signalizace se prejizdi pouze s rizikem.
Obé tyto varianty jsou nedostate¢né nebezpeéné a nevyhovujici. Samotné rozdifeni ulice Riéni
tak hlavni problém této oblasti nevyFesi. Jiz predchozi UP se snazily tuto zéleZitost néjak napravit.
Posledni zmé&na UP toto Fesila propojenim ulice Ri¢ni pfimo s ulici Novohradskou pavé v mistech,
kde pfedmétna navrhovanad zména UP konéi (na vychodni strang). S timto propojenim jsme byl
ztotoZnéni, a proto mnozi z nds v této oblasti rozvijeli svoje bydleni. S prekvapenim jsme vsak zjistili,
Ze navriena zména s tuto moznost neobsahuje. Proto Vam podavame tyto navrhy, které pro nas tak
zasadni feseni opét zahrnulo.

Podrobné odlvodnéni namitky ke koncepci vefejné infrastruktury

Cilem zmény Uzemniho planu je umoZnéni nové zastavby ve vymezené lokalité, ¢imz dojde
k navySeni poctu obyvatel. Tyto zmény pfinesou dalsi zvySeni naroky na verejnou infrastrukturu,
zejména pokud jde o dopravni feseni a kanalizaci.

Mistni komunikace v ulici Ri¢ni a Ke Spa¢kdim plvodné slouZila k dopravni obsluznosti nékolika
zahradek a rodinnych dom( v ramci pro mistni lokalitu charakteristického typu zastavby bydleni
v zeleni. Postupné doslo k nékolika zméndam Uzemniho planu v navazujicich lokalitach ¢tvrti Mladé,
resp. Nové Hodéjovice. Doslo k vyznamnému narlstu zastavby a poétu obyvatel v lokalitach, které
jsou pristupné pouze pres ulici Riéni, pficemi dosud nedo$lo k adaptaci podoby ulice na nové
podminky tak, aby byl zajistén bezpeénédjéi provoz. Ulice Riéni md v podstaté podobu UGzkého
pojizdného chodniku, kde pravidelné dochdazi ke kolizi (miseni) chodcl, cyklistl (a stale
intenzivnéjsi) automobilové dopravy. Tento stav je neuspokojivy a nebezpecny a negativné
se dotyka obyvatel této lokality. DalSi zmény v této lokalité zvysuji naléhavost potieby uspokojivého
feSeni popsanych problém(. Zaroven nedoslo ani k dobudovani systému kanalizace v této lokalite,
coz predstavuje dalsi akutni problém, ktery je nezbytné vyresit, nez se prikroci k dalSimu rozvoji
zastavby v této lokalité.

Zmény uzemniho planu potrfebné pro rozvoj Gzemi byly odlvodniovany zvysenym verejnym zdjmem
na proméné této lokality a jejiho okoli na pfimésti s moznosti individudlni obytné zdastavby.
O zvySeny verejny zdjem se opird i predlozeny ndvrh zmény uUzemniho planu. Pfitom plati,
Ze zemédélskou pudu urcité tfidy ochrany lze odejmout ze zemédélského pldniho fondu (ZPF)
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pro ucely zastavby pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany ZPF. Pokud existuje vefejny zdjem takové intenzity, Ze predstavuje dostatecny
dlvod pro odnéti ochrany ZPF, lze se domnivat, Ze tento vefejny zajem je dostatecny
pro odlvodnéni potfeby dobudovani dostatecné verejné infrastruktury.

VySe uvedené negativni vlivy a problémy spojené s nedostate¢nou verejnou dopravni
infrastrukturou a nedobudovanou kanalizaci dopadaji predevsim na obyvatele a vlastniky
nemovitosti pfiléhajici k ulici Ri¢ni, jejich prava jsou negativné dotéena navrienou zménou
uzemniho planu.

Podrobné od(ivodnéni namitky napojeni lokality Za Potokem IV a ulice Ri¢ni

Navrh zmény Uzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Za Potokem 4 predpoklads,
Ze dopravni obsluznost lokality ma byt feSena tak, Ze: , hlavni vjezd do Uzemi bude od severu novou
komunikaci v pokra¢ovani komunikace z Novohradské ulice, nové realizované v souvislosti
se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni“; Navrh zmény Gzemniho planu zéroven
pocitd s tim, Ze dojde k rozsifeni ulice Ri¢ni a za timto ucelem bude nové vymezeno Uzemi,
makroblok €. 3.1.3.036. — mistni obsluzna komunikace A IV. tfidy o celkové vyméfe 2.290,1 m2.
Ulice Riéni, kterad pGvodné slouZila pouze jako mistni obsluznad komunikace pro nékolik zahradek
a nékolik rodinnych dom v rdmci uzemi bydleni v zeleni, byla postupné zatiZena novou zastavbou
v lokalité za Potokem smérem na jih od této ulice. Problém spociva v tom, Ze vyusténi ulice Ri¢ni
je v obou smérech problematické z hlediska bezpe&nosti. Na vychodé ulice Ri¢ni k¥izi zelezni¢ni trat,
pfiéemz ktizeni je v zdsadé jednosmérné s omezenym rozhledem a vzhledem k svému charakteru
je vhodné spiSe pro pési nebo cyklistickou dopravu. KtiZzeni se Zeleznicni trati, resp. prejezd byl sice
modernizovan, ale jeho kapacita je znacné omezend a rozhledové moZnosti zcela nevyhovuijici,
zejména v piipadé nefunkéni signalizace. Na druhé stranég, tj. na zapad&, ulice Ri¢ni Usti pres
relativné Gzky most do ulice Ke Spackdm, pficemi parametry tohoto napojeni jsou rovnéz
problematické, omezené rozhledy a kolize chodcti a automobild. V samotné ulici Ke Spackim
nejsou chodniky a chodci a automobily se pohybuji najednou, pficemz ke znacné nebezpectné
situaci dochazi pfi mijeni dvou vozidel.

Z uvedeného je ziejmé, Ze jako posledni pfijatelna moznost pro odpovidajici a bezpecné napojeni
ulice Ri¢ni je propojeni ve sméru na sever pres lokalitu Za Potokem IV. Takové feeni pro ulici Ri¢ni
bylo jiz v minulosti pfedpokladano v Urbanistické studii opatfené (Mladé — podél trati) schvalené
25. 2. 2002 a potvrzené 20. 11. 2018, viz pfislusny registracni list (kéd 42756289), ktera dosud
pfedstavuje platny Gzemné pldnovaci dokument. Na propojeni lokality Za Potokem IV a ulice Ri¢ni
je také nezbytné trvat kvili vyuZivani nedaleké Zelezniéni stanice obyvateli lokality, ktera jinak,
nei prostfednictvim ulice Riéni nenf pfistupna.

Jediné propojeni ulice Ri¢ni pres lokalitu Za potokem IV. smérem na sever mGze poskytnout trvalé
dopravni feSeni v dané lokalité a jejim okoli, které snizi dopravni zatiZzeni nevyhovujiciho kfizeni
ulice s Zelezniéni trati a dopravniho zatiZeni ulice Ke Spackdim, ktera rovné? neni uzp@isobena na
bezpecny provoz. Navic se jednd o nejracionalnéjsi reSeni z ekonomického hlediska, nebot takové
reSeni mlZe vyuZit most propojujici lokalitu Za Potokem IV smérem na sever, k jehoZz vybudovani
by muselo dojit v kazdém pripadé a nevytvari potfebu budovat dalsi most smérem na zdpad nebo
upravovat Zelezni¢ni kfizeni smérem na vychod. Navic se jedna o feseni, které by nejlépe pfispélo
k omezeni zatéZe z dopravy pro obyvatele ulice Ri¢ni.

Na zdkladé vyse uvedenych dlivodl je nezbytné trvat na zméné textu podminek pro pofizeni
Uzemni studie, a naopak trvat na tom, aby propojeni ulice Ri¢ni a lokality Za Potokem IV bylo
stanoveno, jako podminka zmény Uzemniho planu a dalsi zastavby v této lokalité.

Podrobné odlvodnéni namitky ohledné kanalizace

Podobné je potreba také stanovit téz konkrétni podminky pro napojeni inZenyrskych siti, zejména
dobudovani kanalizace. S ohledem na poméry v Uzemi, zejména spad a dalsi podminky, je logické
vybudovani a napojeni kanalizace rozsifit na nejblizsi okoli lokality Za Potokem 1V, tj. Uzemi po obou
stranach ulice Ri¢ni, resp. Uzemi smérem k Zelezni¢ni trati.

Takové reseni by jesté |épe odpovidalo ciliim sledovanym planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
JihoCeského kraje. Opomenuti kanalizacniho napojeni navazujiciho okoli, kde kanalizacni pfipojeni
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stdle chybi, by bylo nekoncepcni a problematické a v rozporu s cili planu rozvoje vodovod

a kanalizaci Jihoceského kraje.

Uzemi po obou stranach ulice Ri¢ni bylo vymezeno jako oblast uréena k individualni zastavbé, co?

bylo odlivodnéno vefejnym zdjmem, proto je téZ verejnym zajmem vyiesit napojeni inZenyrskych

siti, resp. kanalizace. Rozsifeni a rekonstrukce ulice Ri¢ni a vybudovani napojeni lokality

Za Potokem IV a ulicemi mohou byt jednou z moZnosti pro vedeni potfebnych inZenyrskych siti,

resp. vedeni kanalizace z Uzemi v okoli lokality Za Potokem IV.

Pozn. pofrizovatele:

- autenticky text ddle obsahuje udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prdva,
z divodu ochrany osobnich tdaji je text vypustén, ndmitka v celém znéni je soucdsti dokladové
&dsti zmény & 94 UPnM,

- ndmitka je po obsahové strdnce totoZnd s ndmitkami ¢. 4., 6., 7. a s pfilohou nadmitky ¢. 10.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:
Uzemni plan, (nebo jeho zména) miiZe v podrobnosti dle § 43 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zidkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pouze
stanovit zakladni koncepci vetrejné dopravni a technické infrastruktury, pficemz zakladni koncepce
verejné dopravni a technické infrastruktury stanovend v Gzemnim pldnu mésta Ceské Budéjovice
(dale jen ,,UPNM*“) se zménou ¢. 94 UPnM neméni.
Navrhovatel zmény ¢ 94 UPnM jiz ve svém navrhu na jeji pofizeni zohlednil skute¢nost, ktera
jeuvedend ve zméné ¢ 65 UPnM v lokalité Za Potokem Il v katastralnim utzemi Ceské
Budé&jovice 6zr. 2013, a to Ze stavajici pozemni komunikace v ulici Ri¢ni je nevyhovujici pro
napojeni jejiho fe§eného Uzemi (stdvajici zahradky jizné pod ulici Ri¢ni) z hlediska plnéni pozadavkd
CSN i unosnosti uvedené komunikace. A pravé proto pozadal o zménu & 94 UPnM s tim,
Ze dopravni napojeni Uzemi bude od severu v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové
realizované v souvislosti se zstavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho daliho
dopravniho zatiZeni, zejména v misté kfizeni s Zelezniéni trati Ceské Budé&jovice — Ceské Velenice.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici Zelezni¢ni trat je podle nadfazené krajské Uzemné planovaci
dokumentace od r. 2011 souéasti V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (dale jen ,IV. TZK“), bude
nutné az v ramci realizace této stavby vefejné dopravni infrastruktury mezindrodniho
a republikového vyznamu Fesit Gpravu kfiZeni trati s ul. Ri¢ni, a to mimouroviiové.
(Pro Uplnost: Pfedmétem zmény €& 65 UPnM byla pouze zména zptsobu vyuZiti v Gzem{ stavajicich
zahradek uréenych v UPnM z r. 2000 pro zahradni bydleni (BZ) s velikosti parcel pro rodinné domy
min. 1500 m2 na individualni bydleni (IN-3), tj. bez omezeni velikosti pozemk(. Nejednalo se tedy
0 vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni, jak je uvedeno v ndamitce.)
Na zakladé vysledkl projednani s odborem dopravy a silniéniho hospodarstvi Magistratu mésta
Ceské Budé&jovice je ve zméné & 65 UPnM pro vystavbu rodinnych domd v Uzemi stdvajicich
zahradek stanoveno jako podminka pro zpracovani Uzemni studie a dalSi stupné projektové
dokumentace, zZe:
,dopravni napojeni Feseného uUzemi, véetné systému a ulicnich profili obsluznych komunikaci
uvnitf tohoto uzemi, musi splriovat vSechny poZadavky dané platnymi prdvnimi predpisy,
dopravni obsluZnost rfeseného uzemi musi byt resena ve vazbé na prilehlé okoli s ohledem
na skutecnost, Ze stdvajici pozemni komunikace v ul. Ri¢ni je nevyhovujici pro napojeni feseného
uzemi z hlediska plnéni poZadavki CSN i unosnosti uvedené komunikace. “.
V nasledné zpracované Gzemni studii ,Nové Hodé&jovice — Za Potokem* v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice 6 (dale jen ,US Nové Hodé&jovice), o které byla dne 12. 7. 2016 data vloZena
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, je ulice Ri¢ni navriena jako mistni obsluzna komunikace
(rychlost 50) s Sitkou 6 m vozovka, 2,25 m chodnik na jizni strané komunikace, bez parkovaciho
zalivu. Nedilnou pfilohou US Nové Hodé&jovice je studie ,Dopravné inZenyrské posouzeni kapacit
komunikaci v prilehlém okoli (projektant Ing. Josef Marousek, Atelier AD), zavéry této studie jsou
zapracovany do dopravniho Fedeni US Nové Hodé&jovice.
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Obr.: vyfez vykresu dopravni a technicke infrastruktury z US Nové Hodéjovice:

A 3.1/NOVE HODEJOVICE _ |
Za potokem j

y “ ~
A

Fif
Z vySe uvedeného wvyplyva, Ze je nezddouci feSit dopravni napojeni Uzemi FeSeného
zménou ¢. 94 UPnM do ulice Riéni.

Zména ¢&. 94 UPnM respektuje navrzené roziiteni ulice Riéni dle US Nové Hodé&jovice, které zasahuje
do jejiho feseného Uzemi, a proto je v jizni Casti vymezena i plocha pro toto rozsifeni (novy
makroblok 3.1.3.036.z-94).

Zemédélskou pldu lze skute¢né odejmout ze zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“)
pro ucely zastavby pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany ZPF. Jak bylo doplnéno do textové ¢asti oddvodnéni zmény & 94 UPnM
do kapitoly m) Vyhodnoceni predpoklddanych dasledkii navrhovaného reseni na zemédélsky padni
fond a pozemky urcené k pinéni funkci lesa, lze v tomto ptipadé vefejny zajem na vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni doplnéné o plochy pro verejnou zelen, ndmésti a mistni obsluznou
komunikaci (pro roziifeni stavajici ulice Riéni) nadfadit vefejnému zajmu na ochranu ZPF,
a to predeviim s ohledem na zajem mésta Ceské Bud&jovice zajistit pro své obyvatele kvalitni
bydleni na Uzemi mésta a zastavit tak jejich odliv do sousednich obci, jejichz obyvatelé ve velké mire
dojizdé&ji za vzdélanim, za praci, za zdravotni pé¢&i i za nakupy do Ceskych Budé&jovic. Toto Uzemi
se nachazi v urbanizovaném Uzemi v jizni €¢asti mésta Ceské Budé&jovice, je obklopeno enklavou
stdvajici zdstavby s prevazné rodinnymi domy a je mozné ho bez vétsich investic napojit od severu
pres Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
(blize viz kapitola m) od@ivodné&ni zmény ¢&. 94 UPnM).

V kontextu s § 43 odst. (1) stavebniho zédkona byla ve zmé&né €& 94 UPnM stanovena mimo jiné
zakladni koncepce technické infrastruktury, pficemz opatfeni pro spradvu a rozvoj subsystému
kanalizace ve mésté jsou stanovena v €. 115 obecné zdvazné vyhlagky statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice o zavaznych &astech UPnM, ve znéni jeho pozdé&jdich zmén, (déle jen ,0ZV*“), kterd
se zménou ¢&. 94 UPnM neméni. Redeni zmény &. 94 UPnM rovnéi nema dopad na kanalizaéni sit
vymezenou v grafické €asti UPnM, a to ve vykresu €. 4.2. Odkanalizovani Gzemi, v kterém je nejblizsi
vyznamny splaskovy kanalizacni sbéra¢ vymezen az za vychodni hranici feSeného Uzemi. Zaroven
se pro fedené Uzemi zmény & 94 UPnM neméni stavajici podminky pfipojeni na kanalizaéni fad
dle UPnM stanovené v krycim listu lokality 3.1.3 Za Potokem.

Vybudovani adekvatni chybéjici verejné dopravni a technické infrastruktury pro potieby stavajici
zastavby v sousednim Uzemi a pro novou vystavbu rodinnych domu v Uzemi zahradek jizné pod ulici
Ri¢ni nelze stanovit jako podminku pro rozvoj vystavby v fe$eném UGzemi zmény & 94 UPnM,
protoZe naopak zména ¢. 94 UPnM stanovuje takové podminky pro realizaci vystavby v Feeném
Uzemi zmény & 94 UPnM, které zajisti, 7e nedojde k daldimu narGstu dopravy, zatéze stavajicich
inZenyrskych siti a zhorseni obytné pohody v sousednim Gzemi. Podrobnéjsi podminky musi byt
stanoveny aZ v Uzemni studii, protoZe tato podrobnost nendlezi v kontextu § 43 stavebniho zakona
zméné ¢ 94 UPnM. Konkrétni fedeni technické infrastruktury bude dale upfesnéno v projektové
dokumentaci pro umisténi stavby zakladni technické infrastruktury v dzemi.
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K poZadovanému feseni dopravniho napojeni a vedeni kanaliza¢niho fadu dle urbanistické studie
opatfené ,Mladé — podél trati“ z r. 2002 Ize jen konstatovat, Ze tato studie je jiz castecné
prekonana, a to zejména z téchto dlivod:

- v jihozépadni ¢&asti jejiho Feseného Uzemi u ul. Ri¢ni, kde byla nasledné v r. 2008 vyddna
zména ¢&. 27 UPnM, kterou bylo zménéno zahradni bydleni (BZ) na individualni bydleni (IN-3)
na ¢asti pozemkd parc. €. 2586/1, 2587/1 a 2587/2 v k. u. Ceské Budéjovice 6; navrhovatelem
této zmény & 27 UPnM byl vlastnik téchto pozemky, ktery je dnes jednim z namitajicich a ktery
zde realizoval rodinny d@im pfi védomi nekapacitni ulice Ri¢ni i chybéjici kanalizace,

- nové vymezend trasa IV. TZK v krajské Gzemné planovaci dokumentaci z r. 2011 znamena jeji
mimouroviiové kiizeni s ulici Ri¢ni, které Ize Fedit podrobnéji az v koordinaci s projektovou
dokumentaci p¥islugné &asti IV. TZK, a ta zatim zpracovana nebyla,

- rozsifeni kapacitné nevyhovujici ulice  Ri¢ni, které je podminkou stanovenou
ve zméné ¢ 65 UPnM zr. 2013 pro prestavbu Uzemi stavajicich zahradek na Gzemi rodinnych
domu, jednoznacné prokdazalo, Ze nelze do této ulice napojit dopravu z vystavby v dalSich
plochach, co? bylo nasledné provéreno a upiesnéno v US Nové Hodéjovice z r. 2016.

V zavéru oddvodnéni rozhodnuti o namitce Ize jeSté pro Uplnost doplnit, Ze v minulosti v Gzemi

jizné pod ulici Ri¢ni, feSeném v US Nové Hodé&jovice, byly na pozemcich stdvajicich zahradek

realizovany stavby pro individualni rekreaci, které jsou v soucasné dobé opatfené evidencnim
¢islem a byly zde umistény bez ohledu na nedostate¢nou kapacitu ulice Ri¢ni a chybéjici kanalizaci.

Z uvedenych dlvodU nelze namitce vyhovét.

Pouceni o odvoldni proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisl, odvolat ani podat rozklad.

. Ing. Jiti Tanzer, Novohradska 800/41, 370 08 Ceské Budé&jovice
doruceno dne 25. 11. 2020

Text ndmitky:
Namitka ke koncepci verejné infrastruktury — dopravni feseni a kanalizace

Navrzené dopravni feSeni a koncepce verejné infrastruktury v lokalité Za Potokem IV a jeji
navaznost na okoli jsou problematické a pozadavky na vybudovani verejné infrastruktury jsou
nedostatecné a nejasné.

Je nezbytné zajistit pfimé propojeni lokality Za Potokem IV a ulici Riéni, a to prostfednictvim nové
vybudované komunikace. Proto nelze souhlasit zejména s navrzenymi podminkami pro poftizeni
Uzemni studie, které stanovi, 7e dopravni obsluinost ma byt Fedena bez propojeni na ulici Ri¢ni.
Naopak je nezbytné propojeni lokality na ulici Ri¢ni stanovit jako podminku v textové (vyrokové)
&asti zmény UPnM, nebot ani jeden ze dvou piistupovych bodd do ulice Ri¢ni (kFiZzeni se Zelezniéni
trati a napojeni na ulici Ke Spa¢kdim) neni dostate¢né bezpeény a nelze jej povaZovat za trvalé
feSeni s ohledem na proménu celé lokality.

Navrh zmény Uzemniho planu vyclenuje nové Gzemi (makroblok ¢. 3.1.3.036.) pro ucely rozsifeni
ulice Riéni. Je nezbytné provéfit, zda je velikost vyélenéného Uzemi dostateénd proto, aby mohla byt
vybudovéana dostatec¢né Siroka verejnd komunikace, kterd zajisti vyssi bezpeci a pohodli chodc(,
cyklistll a dalSich ucastnik( silniéniho provozu, véetné moznosti vybudovani chodnikd nejlépe po
obou strandch ulice.

Rekonstrukce ulice Ri¢ni a jeji napojeni pres lokalitu Za Potokem IV prostfednictvim nové
komunikace smérem na ulici Novohradska by mélo byt stanoveno jako podminka dalsi zastavby
v dané lokalité, pricemz by mélo byt realizovano jako verejné prospésna stavba, nebot k pfeméné
lokality dochdzi na zakladé zvySeného verejného zajmu, ktery byl identifkovan mimo jiné pro ucely
odejmuti ochrany Uzemi ze zemédélského pldniho fondu (ZPF) pro ucely zastavby.

V navrhu zmény uUzemniho planu je dale jako podminka pro pofizeni uzemni studie uvedeno,
Ze napojeni na inZenyrské sité musi byt feSeno napojenim na jiz vybudované sité ve zminéném
sousednim Uzemi. Toto vymezeni je nedostatecné a nejasné. Je nezbytné stanovit, Ze realizace nové
zastavby v lokalité Za Potokem IV je podminéna tim, Ze dojde k vybudovani kanalizace, ktera
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umozni odkanalizovani také navazujiciho okoli této lokality, tj. Uzemi smérem k Zelezni¢ni trati
a Uzemi po obou stranach ulice Ri¢ni.

OdUvodnéni namitky

Jako obyvatelé Zijici v oblasti kolem ulice Ri¢ni dlouhou dobu povaiujeme za nedostate¢nou
propojenost této oblasti s paterni komunikaci Novohradska, prostrednictvim které mame propojeni
s méstem CB, ve kterém jsou veskeré sluzby, které potfebujeme. V soucasné dobé je spojeni s ulici
Novohradska mozné pres ulici Ke Spackiim (U Spackd), ktera je nedostate¢nd a navrzenou zménou
se netesi, nebo pres Zelezni¢ni prejezd, ktery umoziuje prejezd jednim pruhem, a navic zde neni
umoznén rozhled na Zeleznic¢ni trat. V pripadé vypadku signalizace se prejizdi pouze s rizikem.
Obé tyto varianty jsou nedostate¢né nebezpecné a nevyhovujici. Samotné rozsifeni ulice Ri¢ni tak
hlavni problém této oblasti nevyFesi. Ji predchozi UP se snaZily tuto zaleZitost néjak napravit.
Posledni zmé&na UP toto Fesila propojenim ulice Riéni pfimo s ulici Novohradskou pavé v mistech,
kde pfedmétnd navrhovana zména UP koné&i (na vychodni strang). S timto propojenim jsme byli
ztotoznéni, a proto mnozi z nas v této oblasti rozvijeli svoje bydleni. S pfekvapenim jsme v3ak zjistili,
Ze navriena zména s tuto moznost neobsahuje. Proto VAm poddvame tyto ndvrhy, které pro nds tak
zasadni feseni opét zahrnulo.

Podrobné odlvodnéni namitky ke koncepci vefejné infrastruktury

Cilem zmény Uzemniho planu je umoZnéni nové zdstavby ve vymezené lokalité, ¢imz dojde
k navySeni poctu obyvatel. Tyto zmény prinesou dalsi zvySeni naroky na verejnou infrastrukturu,
zejména pokud jde o dopravni feseni a kanalizaci.

Mistni komunikace v ulici Ri¢ni a Ke Spackdim plvodné slouzila k dopravni obsluZnosti nékolika
zahradek a rodinnych dom( v ramci pro mistni lokalitu charakteristického typu zastavby bydleni
v zeleni. Postupné doslo k nékolika zméndam Gzemniho planu v navazujicich lokalitach ¢tvrti Mladé,
resp. Nové Hodéjovice. Doslo k vyznamnému nardstu zastavby a poctu obyvatel v lokalitach, které
jsou pFistupné pouze pres ulici Ri¢ni, pficemi dosud nedodlo k adaptaci podoby ulice na nové
podminky tak, aby byl zajistén bezpeénéj$i provoz. Ulice Riéni ma v podstaté podobu uzkého
pojizdného chodniku, kde pravidelné dochazi ke kolizi (miseni) chodcl, cyklistl (a stale
intenzivnéjsi) automobilové dopravy. Tento stav je neuspokojivy a nebezpecny a negativné
se dotyka obyvatel této lokality. DalSi zmény v této lokalité zvySuji naléhavost potieby uspokojivého
feSeni popsanych problémU. Zaroven nedoslo ani k dobudovani systému kanalizace v této lokalité,
coz predstavuje dalsi akutni problém, ktery je nezbytné vyresit, nez se prikroci k dalSimu rozvoji
zastavby v této lokalité.

Zmény uzemniho planu potfebné pro rozvoj Uzemi byly odlivodriovany zvysenym verejnym zdjmem
na proméné této lokality a jejiho okoli na pfimésti s moznosti individudlni obytné zdstavby.
O zvysSeny verejny zdjem se opird i predlozeny nadvrh zmény Uzemniho planu. Pfitom plati,
Ze zemédélskou padu urcité tfidy ochrany lze odejmout ze zemédélského plidniho fondu (ZPF)
pro ucely zastavby pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany ZPF. Pokud existuje vefejny zajem takové intenzity, Ze predstavuje dostatecny
dlvod pro odnéti ochrany ZPF, lze se domnivat, Ze tento vefejny zdjem je dostatecny
pro oddvodnéni potfeby dobudovani dostatecné verejné infrastruktury.

VySe uvedené negativni vlivy a problémy spojené s nedostatecnou verfejnou dopravni
infrastrukturou a nedobudovanou kanalizaci dopadaji predevSim na obyvatele a vlastniky
nemovitosti pfiléhajici k ulici Ri¢ni, jejichi prava jsou negativné dotéena navrienou zménou
uzemniho planu.

Podrobné odlvodnéni ndmitky napojeni lokality Za Potokem IV a ulice Riéni

Navrh zmény Gzemniho pldnu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Za Potokem 4 predpoklads,
Ze dopravni obsluznost lokality ma byt fesena tak, Ze: , hlavni vjezd do Uzemi bude od severu novou
komunikaci v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové realizované v souvislosti
se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni“; Navrh zmény Gzemniho pldnu zérover
pocitad s tim, 7e dojde k rozifeni ulice Ri¢ni a za timto G€elem bude nové vymezeno Uzemi,
makroblok €. 3.1.3.036. — mistni obsluzna komunikace A V. tfidy o celkové vymére 2.290,1 m2.
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Ulice Ri¢ni, kterd plivodné slouzila pouze jako mistni obsluind komunikace pro nékolik zahradek
a nékolik rodinnych domt v ramci Gzemi bydleni v zeleni, byla postupné zatiZzena novou zastavbou
v lokalité za Potokem smérem na jih od této ulice. Problém spocivé v tom, 7e vyUsténi ulice Ri¢ni
je v obou smérech problematické z hlediska bezpe¢nosti. Na vychodé ulice Riéni k¥iZi zelezniéni traf,
pficemz kfizeni je v zdsadé jednosmérné s omezenym rozhledem a vzhledem k svému charakteru
je vhodné spise pro pési nebo cyklistickou dopravu. Kfizeni se zeleznicni trati, resp. prejezd byl sice
modernizovan, ale jeho kapacita je znacné omezend a rozhledové moznosti zcela nevyhovuijici,
zejména v pripadé nefunkéni signalizace. Na druhé strané, tj. na zapadé, ulice Ri¢ni Usti
pres relativné Gzky most do ulice Ke Spackdim, pri¢emz parametry tohoto napojeni jsou rovnéz
problematické, omezené rozhledy a kolize chodcd a automobild. V samotné ulici Ke Spackdm
nejsou chodniky a chodci a automobily se pohybuji najednou, pficemz ke znacéné nebezpelné
situaci dochazi pfi mijeni dvou vozidel.
Z uvedeného je ziejmé, Ze jako posledni pfijatelnda moznost pro odpovidajici a bezpecné napojeni
ulice Ri¢ni je propojeni ve sméru na sever pres lokalitu Za Potokem IV. Takové feseni pro ulici Ri¢ni
bylo jiz v minulosti pfedpokladano v Urbanistické studii opatfené (Mladé — podél trati) schvalené
25. 2. 2002 a potvrzené 20. 11. 2018, viz prislusny registracni list (kéd 42756289), kterd dosud
predstavuje platny izemné planovaci dokument. Na propojeni lokality Za Potokem IV a ulice Ri¢ni
je také nezbytné trvat kvdli vyuZivani nedaleké Zelezniéni stanice obyvateli lokality, kterd jinak,
ne? prostiednictvim ulice Ri¢ni neni pFistupna.
Jediné propojeni ulice Ri¢ni pres lokalitu Za potokem IV. smérem na sever maze poskytnout trvalé
dopravni feSeni v dané lokalité a jejim okoli, které snizi dopravni zatiZzeni nevyhovujiciho kfizeni
ulice s Zelezni¢ni trati a dopravniho zatizeni ulice Ke Spackiim, kterd rovné? neni uzpGsobena
na bezpelny provoz. Navic se jednda o nejraciondlnéjsi feseni z ekonomického hlediska, nebot
takové fesSeni mulZe vyuzit most propojujici lokalitu Za Potokem IV smérem na sever, k jehoz
vybudovani by muselo dojit v kazdém ptipadé a nevytvafi potfebu budovat dal$i most smérem na
zapad nebo upravovat Zeleznicni kfizeni smérem na vychod. Navic se jedna o feSeni, které by
nejlépe prispélo k omezeni zatéze z dopravy pro obyvatele ulice Ri¢ni.

Na zadkladé vyse uvedenych divodl je nezbytné trvat na zméné textu podminek pro pofizeni

Uzemni studie, a naopak trvat na tom, aby propojeni ulice Ri¢ni a lokality Za Potokem IV bylo

stanoveno, jako podminka zmény Uzemniho planu a dalsi zastavby v této lokalité.

Podrobné odlvodnéni namitky ohledné kanalizace

Podobné je potfeba také stanovit téz konkrétni podminky pro napojeni inZzenyrskych siti, zejména

dobudovani kanalizace. S ohledem na poméry v Uzemi, zejména spad a dalsi podminky, je logické

vybudovani a napojeni kanalizace rozsifit na nejblizsi okoli lokality Za Potokem IV, tj. Uzemi po obou
stranach ulice Riéni, resp. Gzemi smérem k Zelezni¢ni trati.

Takové feseni by jesté lépe odpovidalo cilim sledovanym planem rozvoje vodovodl a kanalizaci

JihoCeského kraje. Opomenuti kanalizac¢niho napojeni navazujiciho okoli, kde kanalizacni pfipojeni

stale chybi, by bylo nekoncepéni a problematické a v rozporu s cili planu rozvoje vodovodu

a kanalizaci Jihoceského kraje.

Uzemi po obou stranach ulice Ri¢ni bylo vymezeno jako oblast uréend k individualni zastavbé,

coz bylo odivodnéno vefejnym zajmem, proto je téz verejnym zdjmem vyieSit napojeni

inzenyrskych siti, resp. kanalizace. Roziifeni a rekonstrukce ulice Ri¢ni a vybudovani napojeni
lokality Za Potokem IV a ulicemi mohou byt jednou z moZnosti pro vedeni potfebnych inzenyrskych

siti, resp. vedeni kanalizace z Uzemi v okoli lokality Za Potokem IV.

Pozn. porizovatele:

- autenticky text ddle obsahuje udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prdva,
z dlvodu ochrany osobnich udaji je text vypustén, ndmitka v celém znéni je soucdsti dokladové
&dsti zmény & 94 UPnM,

- ndmitka je po obsahové strance totoZnd s namitkami ¢. 4., 5., 7. a s pfilohou namitky ¢. 10.

Rozhodnuti 0 ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:
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Uzemni plan, (nebo jeho zména) miZe v podrobnosti dle § 43 odst. (1) zakona & 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zidkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pouze
stanovit zakladni koncepci verfejné dopravni a technické infrastruktury, pficemz zakladni koncepce
vefejné dopravni a technické infrastruktury stanovend v Gzemnim planu mésta Ceské Bud&jovice
(dale jen ,,UPnM*“) se zmé&nou ¢. 94 UPnM neméni.

Navrhovatel zmény ¢. 94 UPnM jiz ve svém ndvrhu na jeji pofizeni zohlednil skute¢nost, ktera

jeuvedend ve zméné ¢ 65 UPnM v lokalité Za Potokem Il v katastralnim Uzemi Ceské

Budéjovice 6zr. 2013, a to 7e stavajici pozemni komunikace v ulici Ri¢ni je nevyhovuijici

pro napojeni jejiho feseného Uzemi (stavajici zahradky jizné pod ulici Ri¢ni) z hlediska plnéni

pozadavkd €SN i inosnosti uvedené komunikace. A pravé proto pozadal o zménu ¢. 94 UPnM s tim,

Ze dopravni napojeni Uzemi bude od severu v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové

realizované v souvislosti se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho daliho

dopravniho zatizeni, zejména v misté kfizeni s Zelezni¢ni trati Ceské Budéjovice — Ceské Velenice.

Vzhledem k tomu, Ze stédvajici Zelezni¢ni trat je podle nadfazené krajské Uzemné planovaci

dokumentace od r. 2011 soucdsti IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (dale jen ,IV. TZK“), bude

nutné az v ramci realizace této stavby vefejné dopravni infrastruktury mezindrodniho

a republikového vyznamu Fesit Gpravu kfizeni trati s ul. Ri¢ni, a to mimourovriové.

(Pro Uplnost: Pfedmétem zmény ¢. 65 UPnM byla pouze zména zplsobu vyuZiti v Gzemi stavajicich

zahradek uréenych v UPnM z r. 2000 pro zahradni bydleni (BZ) s velikosti parcel pro rodinné domy

min. 1500 m2 na individualni bydleni (IN-3), tj. bez omezeni velikosti pozemkU. Nejednalo se tedy

0 vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni, jak je uvedeno v namitce.)

Na zakladé vysledkl projednani s odborem dopravy a silniéniho hospodarstvi Magistratu mésta

Ceské Budé&jovice je ve zméné & 65 UPnM pro vystavbu rodinnych dom@ v Gzemi stavajicich

zahradek stanoveno jako podminka pro zpracovani Uzemni studie a dalSi stupné projektové

dokumentace, Ze:

- ,dopravni napojeni feseného uzemi, véetné systému a uli¢nich profilii obsluZznych komunikaci
uvnitf tohoto uzemi, musi splfiovat vSechny poZadavky dané platnymi prdvnimi predpisy,
dopravni obsluZnost feSeného uzemi musi byt reSena ve vazbé na pfilehlé okoli s ohledem
na skutecnost, Ze stdvajici pozemni komunikace v ul. Ri¢ni je nevyhovujici pro napojeni feseného
uzemi z hlediska pInéni poZadavki CSN i unosnosti uvedené komunikace. .

V nasledné zpracované Gzemni studii ,Nové Hod&jovice — Za Potokem* v katastralnim Gzemi Ceské

Budé&jovice 6 (dale jen ,US Nové Hodé&jovice“), o které byla dne 12. 7. 2016 data vloZena

do evidence Gzemné planovaci ¢innosti, je ulice Ri¢ni navriena jako mistni obsluzna komunikace

(rychlost 50) s Sitkou 6 m vozovka, 2,25 m chodnik na jizni strané komunikace, bez parkovaciho

zalivu. Nedilnou pfilohou US Nové Hodé&jovice je studie ,,Dopravné inZenyrské posouzeni kapacit

komunikaci v pfilehlém okoli (projektant Ing. Josef Marousek, Atelier AD), zavéry této studie jsou
zapracovany do dopravniho Fedeni US Nové Hodé&jovice.

Obr.: V\'/Fez/ vykresu dopravni a technické infrastruktury z US Nové Hodé&jovice:
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Z vySe uvedeného wvyplyva, Ze je nezadouci feSit dopravni napojeni Uzemi feSeného

zménou ¢. 94 UPnM do ulice Ri¢ni.
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Zména ¢. 94 UPnM respektuje navriené roziiteni ulice Riéni dle US Nové Hod&jovice, které zasahuje
do jejiho feseného Uzemi, a proto je v jizni ¢asti vymezena i plocha pro toto rozsifeni (novy
makroblok 3.1.3.036.z-94).
Zemédélskou plidu lze skutecné odejmout ze zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“)
pro ucely zastavby pouze v pripadech, kdy jiny verfejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym
zdjmem ochrany ZPF. Jak bylo doplnéno do textové &asti oddvodnéni zmény ¢ 94 UPnM
do kapitoly m) Vyhodnoceni predpokldadanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa, lze v tomto pfipadé verejny zajem na vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni doplnéné o plochy pro verejnou zelen, ndmésti a mistni obsluznou
komunikaci (pro roziiteni stavajici ulice Ri¢ni) nadfadit vefejnému zajmu na ochranu ZPF,
a to predeviéim s ohledem na zajem mésta Ceské Budé&jovice zajistit pro své obyvatele kvalitni
bydleni na Uzemi mésta a zastavit tak jejich odliv do sousednich obci, jejichZ obyvatelé ve velké mire
dojizdéji za vzdélanim, za praci, za zdravotni pé¢i i za nakupy do Ceskych Budé&jovic. Toto Uzemi
se nachazi v urbanizovaném Gzemi v jizni &asti mésta Ceské Budéjovice, je obklopeno enklavou
stavajici zastavby s prevazné rodinnymi domy a je mozné ho bez vétsich investic napojit od severu
pres Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
(blize viz kapitola m) odivodnéni zmény ¢&. 94 UPnM).
V kontextu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona byla ve zméné ¢ 94 UPnM stanovena mimo jiné
zakladni koncepce technické infrastruktury, pficemz opatfeni pro spravu a rozvoj subsystému
kanalizace ve mésté jsou stanovena v ¢l. 115 obecné zdvazné vyhlasky statutarniho mésta Ceské
Budéjovice o zavaznych &astech UPnM, ve znéni jeho pozdéjsich zmén, (dale jen ,0ZV“), kterd
se zménou ¢. 94 UPnM neméni. Redeni zmény ¢ 94 UPnM rovnéi nemd dopad na kanaliza¢ni sit
vymezenou v grafické &asti UPnM, a to ve vykresu €. 4.2. Odkanalizovéni Gzemi, v kterém je nejblizsi
vyznamny splaskovy kanalizacni sbéra¢ vymezen aZ za vychodni hranici feSeného Uzemi. Zaroven
se pro fedené Uzemi zmény & 94 UPnM neméni stavajici podminky pfipojeni na kanalizaéni fad
dle UPnM stanovené v krycim listu lokality 3.1.3 Za Potokem.

Vybudovani adekvatni chybéjici vefejné dopravni a technické infrastruktury pro potreby stavajici

zastavby v sousednim Uzemi a pro novou vystavbu rodinnych doma v Uzemi zahradek jizné pod ulici

Ri¢ni nelze stanovit jako podminku pro rozvoj vystavby v feeném Uzemi zmény & 94 UPnM,

protoZe naopak zména ¢. 94 UPnM stanovuje takové podminky pro realizaci vystavby v Feeném

Uzemi zmény &. 94 UPnM, které zajisti, 7e nedojde k dal$imu narGstu dopravy, zatéZe stavajicich

inZenyrskych siti a zhorSeni obytné pohody v sousednim Uzemi. Podrobnéjsi podminky musi byt

stanoveny aZ v Uzemni studii, protozZe tato podrobnost nendleZi v kontextu § 43 stavebniho zakona
zméné €& 94 UPnM. Konkrétni fedeni technické infrastruktury bude dale upfesnéno v projektové
dokumentaci pro umisténi stavby zakladni technické infrastruktury v dzemi.

K poZadovanému tesSeni dopravniho napojeni a vedeni kanaliza¢niho fadu dle urbanistické studie

opatrené ,Mladé — podél trati“ z r. 2002 Ize jen konstatovat, Ze tato studie je jiz ¢astecné

prekonana, a to zejména z téchto dlivoda:

- v jihozépadni &sti jejiho feeného Uzemi u ul. Ri¢ni, kde byla nésledné v r. 2008 vydana
zména ¢&. 27 UPnM, kterou bylo zménéno zahradni bydleni (BZ) na individudlni bydleni (IN-3)
na &asti pozemkd parc. €. 2586/1, 2587/1 a 2587/2 v k. u. Ceské Budéjovice 6; navrhovatelem
této zmény & 27 UPnM byl vlastnik téchto pozemkd, ktery je soucasné namitajicim a ktery
zde realizoval rodinny d@im pfi védomi nekapacitni ulice Ri¢ni i chybé&jici kanalizace,

- nové vymezena trasa IV. TZK v krajské Gzemné planovaci dokumentaci z r. 2011 znamena jeji
mimouroviiové kfizeni s ulici Ri¢ni, které Ize Fedit podrobné&ji a7 v koordinaci s projektovou
dokumentaci pFislugné &asti IV. TZK, a ta zatim zpracovana nebyla,

- rozditeni kapacitné nevyhovujici ulice Riéni, které je podminkou stanovenou
ve zméné ¢. 65 UPnM z r. 2013 pro prestavbu Uzemi stavajicich zahradek na Gzemi rodinnych
domd, jednoznacné prokdazalo, Ze nelze do této ulice napojit dopravu z vystavby v dalsich
plochach, co? bylo nasledné provéfeno a upfesnéno v US Nové Hodéjovice z r. 2016.

V zavéru odlvodnéni rozhodnuti o namitce lze jesté pro Uplnost doplnit, Ze v minulosti v Uzemi

jizné pod ulici Ri¢ni, FeSeném v US Nové Hodé&jovice, byly na pozemcich stdvajicich zahradek

Stranka 48 z 78



realizovany stavby pro individudIni rekreaci, které jsou v soucasné dobé opatrené evidenénim
&islem a byly zde umistény bez ohledu na nedostate¢nou kapacitu ulice Ri¢ni a chybéjici kanalizaci.
Z uvedenych dlvodU nelze ndmitce vyhovét.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

. p. Petra Volfova, ul. Ri¢ni 38E, 370 08 Ceské Budéjovice
doruceno dne 11. 12. 2020

Text ndmitky:
Namitka ke koncepci vefejné infrastruktury — dopravni feSeni a kanalizace

Navrzené dopravni feSeni a koncepce vefejné infrastruktury v lokalité Za Potokem IV a jeji
navaznost na okoli jsou problematické a poZadavky na vybudovani vefejné infrastruktury jsou
nedostatec¢né a nejasné.

Je nezbytné zajistit pfimé propojeni lokality Za Potokem IV a ulici Ri¢ni, a to prostfednictvim nové
vybudované komunikace. Proto nelze souhlasit zejména s navrienymi podminkami pro pofizeni
Uzemni studie, které stanovi, e dopravni obsluznost ma byt fesena bez propojeni na ulici Ri¢ni.
Naopak je nezbytné propojeni lokality na ulici Ri¢ni stanovit jako podminku v textové (vyrokové)
¢asti zmény UPnM, nebot ani jeden ze dvou pfistupovych bodd do ulice Ri¢ni (kfizeni se zelezni¢ni
trati a napojeni na ulici Ke Spackiim) neni dostate¢né bezpeény a nelze jej povazovat za trvalé
feSeni s ohledem na proménu celé lokality.

Navrh zmény Uzemniho planu vyclenuje nové Uzemi (makroblok ¢. 3.1.3.036.) pro uUcely rozsifeni
ulice Ri€ni. Je nezbytné provéfit, zda je velikost vyélené&ného Uzemi dostateénd proto, aby mohla byt
vybudovana dostatecné Siroka verejnd komunikace, kterd zajisti vyssi bezpeci a pohodli chodcd,
cyklistd a dalSich ucastnik(l silniéniho provozu, véetné moznosti vybudovani chodnik(l nejlépe
po obou strandach ulice.

Rekonstrukce ulice Ri¢ni a jeji napojeni pres lokalitu Za Potokem IV prostfednictvim nové
komunikace smérem na ulici Novohradska by mélo byt stanoveno jako podminka dalsi zdstavby
v dané lokalité, pfiéemz by mélo byt realizovano jako vefejné prospésna stavba, nebot k preméné
lokality dochdzi na zakladé zvySeného verejného zdjmu, ktery byl identifkovdn mimo jiné pro ucely
odejmuti ochrany Uzemi ze zemédélského pidniho fondu (ZPF) pro tGcely zastavby.

V navrhu zmény uUzemniho pldnu je dale jako podminka pro pofizeni uzemni studie uvedeno,
Ze napojeni na inZenyrské sité musi byt feSeno napojenim na jiz vybudované sité ve zminéném
sousednim Uzemi. Toto vymezeni je nedostatecné a nejasné. Je nezbytné stanovit, Ze realizace nové
zastavby v lokalité Za Potokem IV je podminéna tim, Ze dojde k vybudovani kanalizace, kterd
umozni odkanalizovani také navazujiciho okoli této lokality, tj. Uzemi smérem k Zeleznicni trati
a Uzemi po obou stranach ulice Rién.

OdUdvodnéni namitky

Jako obyvatelé Zijici v oblasti kolem ulice Ri¢ni dlouhou dobu povaZujeme za nedostate¢nou
propojenost této oblasti s paterni komunikaci Novohradska, prostfednictvim které mame propojeni
s méstem CB, ve kterém jsou veskeré sluzby, které potiebujeme. V soucasné dobé je spojeni s ulici
Novohradska mozné pres ulici Ke $packiim (U Spacka), kterd je nedostateéna a navrienou zménou
se nefesi, nebo pres Zeleznicni prejezd, ktery umoziuje pfejezd jednim pruhem, a navic zde neni
umoznén rozhled na Zelezni¢ni trat. V pripadé vypadku signalizace se prejizdi pouze s rizikem.
Obé tyto varianty jsou nedostate¢né nebezpeéné a nevyhovujici. Samotné rozsifeni ulice Ri¢ni
tak hlavni problém této oblasti nevyresi. Jiz predchozi UP se snazily tuto zéleZitost néjak napravit.
Posledni zmé&na UP toto Fesila propojenim ulice Riéni pfimo s ulici Novohradskou pavé v mistech,
kde pfedmétna navrhovana zména UP konéi (na vychodni strané). S timto propojenim jsme byli
ztotoZnéni, a proto mnozi z nds v této oblasti rozvijeli svoje bydleni. S prekvapenim jsme vsak zjistili,
Ze navrZena zména s tuto moznost neobsahuje. Proto Vam podavame tyto navrhy, které pro nds tak
zasadni fesSeni opét zahrnulo.

Podrobné odlvodnéni namitky ke koncepci verejné infrastruktury
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Cilem zmény Uzemniho planu je umoZnéni nové zastavby ve vymezené lokalité, ¢imZ dojde
k navySeni poctu obyvatel. Tyto zmény prinesou dalsi zvySeni naroky na vefejnou infrastrukturu,
zejména pokud jde o dopravni feSeni a kanalizaci.

Mistni komunikace v ulici Ri¢ni a Ke Spackiim plvodné slouzila k dopravni obsluznosti nékolika
zahradek a rodinnych dom( v rdmci pro mistni lokalitu charakteristického typu zastavby bydleni
v zeleni. Postupné doslo k nékolika zméndm uzemniho planu v navazujicich lokalitach ¢tvrti Mladé,
resp. Nové Hodéjovice. Doslo k vyznamnému narUstu zastavby a poctu obyvatel v lokalitach, které
jsou pristupné pouze pres ulici Ri¢ni, pficemz dosud nedo$lo k adaptaci podoby ulice na nové
podminky tak, aby byl zajistén bezpeénéj$i provoz. Ulice Riéni ma v podstaté podobu Uzkého
pojizdného chodniku, kde pravidelné dochazi ke kolizi (miseni) chodcl, cyklistll (a stale
intenzivnéjsi) automobilové dopravy. Tento stav je neuspokojivy a nebezpecny a negativné
se dotykd obyvatel této lokality. Dalsi zmény v této lokalité zvySuji naléhavost potfeby uspokojivého
feSeni popsanych problémU. Zaroven nedoslo ani k dobudovani systému kanalizace v této lokalité,
coz predstavuje dalSi akutni problém, ktery je nezbytné vyresit, neZ se pfikroci k dalSimu rozvoiji
zastavby v této lokalité.

Zmény uzemniho planu potrebné pro rozvoj Uzemi byly odlivodriovany zvySenym verejnym zajmem
na proméné této lokality a jejiho okoli na pfimésti s moZnosti individudlni obytné zastavby.
O zvyseny verejny zdjem se opird i predlozeny ndvrh zmény uUzemniho planu. Pfitom plati,
Ze zemédélskou padu urcité tfidy ochrany lze odejmout ze zemédélského plidniho fondu (ZPF)
pro ucely zastavby pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany ZPF. Pokud existuje vefejny zajem takové intenzity, Ze predstavuje dostatecny
dlvod pro odnéti ochrany ZPF, lze se domnivat, Ze tento vefejny zdjem je dostatecny
pro odlvodnéni potfeby dobudovani dostatecné verejné infrastruktury.

Vyse uvedené negativni vlivy a problémy spojené s nedostateCnou vefejnou dopravni
infrastrukturou a nedobudovanou kanalizaci dopadaji predevSim na obyvatele a vlastniky
nemovitosti pfiléhajici k ulici Ri¢ni, jejichi prdva jsou negativné dotéena navrienou zménou
uzemniho planu.

Podrobné od(ivodnéni ndmitky napojeni lokality Za Potokem IV a ulice Riéni

Navrh zmény Gzemniho pldnu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Za Potokem 4 predpoklads,
Ze dopravni obsluznost lokality ma byt feSena tak, Ze: , hlavni vjezd do Uzemi bude od severu novou
komunikaci v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové realizované v souvislosti
se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni“; Navrh zmény Gzemniho pléanu zérover
potitad s tim, 7e dojde k rozsifeni ulice Ri¢éni a za timto G€elem bude nové vymezeno Uzemi,
makroblok €. 3.1.3.036. — mistni obsluzna komunikace A V. tfidy o celkové vymére 2.290,1 m2.
Ulice Ri¢ni, ktera pavodné slouZila pouze jako mistni obsluznd komunikace pro nékolik zahradek
a nékolik rodinnych dom( v ramci Uzemi bydleni v zeleni, byla postupné zatizena novou zastavbou
v lokalité za Potokem smérem na jih od této ulice. Problém spociva v tom, Ze vyusténi ulice Riéni
je v obou smérech problematické z hlediska bezpeénosti. Na vychodé ulice Ri¢ni kfizi Zelezniéni trat,
pricemz ktizeni je v zdsadé jednosmérné s omezenym rozhledem a vzhledem k svému charakteru
je vhodné spiSe pro pési nebo cyklistickou dopravu. KfiZzeni se Zeleznicni trati, resp. prejezd byl sice
modernizovan, ale jeho kapacita je znacné omezend a rozhledové moznosti zcela nevyhovuijici,
zejména v pfipadé nefunkéni signalizace. Na druhé strané, tj. na zapadé, ulice Riéni Usti
pfes relativné Gzky most do ulice Ke Spackdim, pfi¢em? parametry tohoto napojeni jsou rovnéz
problematické, omezené rozhledy a kolize chodcti a automobild. V samotné ulici Ke Spackim
nejsou chodniky a chodci a automobily se pohybuji najednou, pficemz ke znacné nebezpecné
situaci dochazi pfi mijeni dvou vozidel.

Z uvedeného je zfejmé, Ze jako posledni pfijatelna moZnost pro odpovidajici a bezpecné napojeni
ulice Ri¢ni je propojeni ve sméru na sever pres lokalitu Za Potokem IV. Takové feeni pro ulici Ri¢ni
bylo jiz v minulosti pfedpokladano v Urbanistické studii opatfené (Mladé — podél trati) schvalené
25. 2. 2002 a potvrzené 20. 11. 2018, viz pfislusny registracni list (kéd 42756289), ktera dosud
pfedstavuje platny Gzemné planovaci dokument. Na propojeni lokality Za Potokem IV a ulice Ri¢ni
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je také nezbytné trvat kvali vyuZivani nedaleké Zeleznic¢ni stanice obyvateli lokality, ktera jinak,
nez prostfednictvim ulice Ri¢ni nenf pfistupna.
Jediné propojeni ulice Ri¢ni pres lokalitu Za potokem IV. smérem na sever maze poskytnout trvalé
dopravni feSeni v dané lokalité a jejim okoli, které snizi dopravni zatizeni nevyhovujiciho kfizeni
ulice s Zelezni¢ni trati a dopravniho zatizeni ulice Ke Spackdim, kterd rovné? neni uzpdsobena
na bezpecny provoz. Navic se jednd o nejraciondlnéjsi rfeseni z ekonomického hlediska, nebot
takové feSeni muZe vyuzit most propojujici lokalitu Za Potokem IV smérem na sever, k jehoz
vybudovani by muselo dojit v kazdém pripadé a nevytvari potfebu budovat dalSi most smérem
na zapad nebo upravovat Zelezni¢ni kfizeni smérem na vychod. Navic se jedna o feSeni, které
by nejlépe prispélo k omezeni zatéze z dopravy pro obyvatele ulice Ri¢ni.

Na zadkladé vyse uvedenych dlivod je nezbytné trvat na zméné textu podminek pro pofizeni

Uzemni studie, a naopak trvat na tom, aby propojeni ulice Ri¢ni a lokality Za Potokem IV bylo

stanoveno, jako podminka zmény Uzemniho planu a dalsi zastavby v této lokalité.

Podrobné odlvodnéni namitky ohledné kanalizace

Podobné je potreba také stanovit téZ konkrétni podminky pro napojeni inZenyrskych siti, zejména

dobudovani kanalizace. S ohledem na poméry v Uzemi, zejména spdad a dalsi podminky, je logické

vybudovani a napojeni kanalizace rozsifit na nejblizsi okoli lokality Za Potokem IV, tj. Uzemi po obou
stranach ulice Ri¢ni, resp. Gzemi smérem k Zelezni¢ni trati.

Takové feseni by jesté lépe odpovidalo ciliim sledovanym planem rozvoje vodovodl a kanalizaci

JihoCeského kraje. Opomenuti kanalizaéniho napojeni navazujiciho okoli, kde kanaliza¢ni pfipojeni

stale chybi, by bylo nekoncepéni a problematické a v rozporu s cili planu rozvoje vodovodi

a kanalizaci Jihoceského kraje.

Uzemi po obou stranach ulice Ri¢ni bylo vymezeno jako oblast uréend k individudini zastavbé,

coz bylo odlvodnéno vefejnym zdjmem, proto je téZ vefejnym zdjmem vyiesit napojeni

inzenyrskych siti, resp. kanalizace. Rozsifeni a rekonstrukce ulice Ri¢ni a vybudovani napojeni
lokality Za Potokem IV a ulicemi mohou byt jednou z moZnosti pro vedeni potfebnych inZenyrskych

siti, resp. vedeni kanalizace z Uzemi v okoli lokality Za Potokem IV.

Pozn. pofizovatele:

- autenticky text ddle obsahuje udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prdva,
z ddvodu ochrany osobnich tdaji je text vypustén, namitka v celém znéni je soucdsti dokladové
&dsti zmény & 94 UPnM,

- ndmitka je po obsahové strance totoZnd s ndmitkami ¢. 4., 5., 6. a s prilohou namitky ¢. 10.

Rozhodnuti 0 ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Uzemni plan, (nebo jeho zména) mlZe v podrobnosti dle § 43 odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pouze
stanovit zakladni koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury, pficemz zakladni koncepce
vefejné dopravni a technické infrastruktury stanovend v Gzemnim planu mésta Ceské Budé&jovice
(dale jen ,,UPnM“) se zmé&nou €. 94 UPNM neméni.

Navrhovatel zmény ¢. 94 UPnM jiz ve svém navrhu na jeji pofizeni zohlednil skute¢nost, ktera
jeuvedend ve zméné & 65 UPnM v lokalité Za Potokem Il v katastralnim UGzemi Ceské
Budéjovice 6 zr. 2013, a to Ze stdvajici pozemni komunikace v ulici Ri¢ni je nevyhovujici pro
napojeni jejiho feeného Uzemi (stdvajici zahradky jizné pod ulici Ri¢ni) z hlediska plnéni pozadavkd
CSN i unosnosti uvedené komunikace. A pravé proto pozadal o zménu ¢ 94 UPnM s tim,
Ze dopravni napojeni Uzemi bude od severu v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové
realizované v souvislosti se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho dal$iho
dopravniho zatiZeni, zejména v misté kfizeni s zelezniéni trati Ceské Budé&jovice — Ceské Velenice.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici Zelezniéni trat je podle nadfazené krajské Uzemné planovaci
dokumentace od r. 2011 souéasti V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (dale jen ,IV. TZK“), bude
nutné az v ramci realizace této stavby verejné dopravni infrastruktury mezinarodniho
a republikového vyznamu Fesit Gpravu kfizeni trati s ul. Riéni, a to mimouroviiové.
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(Pro Uplnost: Pfedmétem zmény & 65 UPnM byla pouze zména zptsobu vyuziti v Gzemi stdvajicich

zahradek uréenych v UPnM z r. 2000 pro zahradni bydleni (BZ) s velikosti parcel pro rodinné domy

min. 1500 m2 na individualni bydleni (IN-3), tj. bez omezeni velikosti pozemk(l. Nejednalo se tedy

0 vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni, jak je uvedeno v namitce.)

Na zakladé vysledkl projednani s odborem dopravy a silniéniho hospodarstvi Magistratu mésta

Ceské Budéjovice je ve zméné & 65 UPnM pro vystavbu rodinnych dom@ v Uzemi stavajicich

zahrddek stanoveno jako podminka pro zpracovani Uzemni studie a dalsi stupné projektové

dokumentace, ze:

- ,dopravni napojeni reseného uzemi, véetné systému a ulicnich profili obsluznych komunikaci
uvniti tohoto uzemi, musi splriovat vsechny pozZadavky dané platnymi prdvnimi predpisy,
dopravni obsluZnost feSeného uzemi musi byt reSena ve vazbé na pfilehlé okoli s ohledem
na skutecnost, Ze stdvajici pozemni komunikace v ul. Ri¢ni je nevyhovujici pro napojeni Feseného
lizemi z hlediska pInéni poZadavki CSN i inosnosti uvedené komunikace. .

V nasledné zpracované Gzemni studii ,Nové Hodé&jovice — Za Potokem” v katastralnim Gzemi Ceské

Budéjovice 6 (déale jen ,US Nové Hodé&jovice“), o které byla dne 12. 7. 2016 data vlozena

do evidence Gzemné planovaci ¢innosti, je ulice Ri¢ni navrzena jako mistni obsluind komunikace

(rychlost 50) s Sifkou 6 m vozovka, 2,25 m chodnik na jizni strané komunikace, bez parkovaciho

zalivu. Nedilnou piilohou US Nové Hodé&jovice je studie ,Dopravné inzenyrské posouzeni kapacit

komunikaci v prilehlém okoli (projektant Ing. Josef Marousek, Atelier AD), zavéry této studie jsou
zapracovany do dopravniho feseni US Nové Hodéjovice.

Obr.: vyfez vykresu dopravni a technickeé infrastruktury z US Nové Hodéjovice:
~-}//., K § t e

3.1/NOVE HODEJOVICE _, : |
313, / / LY
Za potokem ‘ -~ ;

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze je neZadouci feSit dopravni napojeni Uzemi feSeného
zménou €. 94 UPnM do ulice Riéni.

Zména ¢&. 94 UPnM respektuje navriené rozsifeni ulice Ri¢ni dle US Nové Hodé&jovice, které zasahuje
do jejiho feSeného Uzemi, a proto je v jizni Casti vymezena i plocha pro toto rozsifeni (novy
makroblok 3.1.3.036.z-94).

Zemédélskou pldu lze skute¢né odejmout ze zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“)
pro ucely zastavby pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym
zdjmem ochrany ZPF. Jak bylo doplnéno do textové &asti oddvodnéni zmény & 94 UPnM
do kapitoly m) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k pinéni funkci lesa, lze v tomto pripadé vefejny zajem na vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni doplnéné o plochy pro verejnou zelen, ndmeésti a mistni obsluznou
komunikaci (pro roziifeni stavajici ulice Ri¢ni) nadfadit vefejnému zajmu na ochranu ZPF,
a to predeviim s ohledem na zdjem mésta Ceské Bud&jovice zajistit pro své obyvatele kvalitni
bydleni na izemi mésta a zastavit tak jejich odliv do sousednich obci, jejichz obyvatelé ve velké mire
dojizdé&ji za vzdélanim, za praci, za zdravotni pééi i za nakupy do Ceskych Budéjovic. Toto Uzemi
se nachazi v urbanizovaném uGzemi v jizni ¢asti mésta Ceské Budéjovice, je obklopeno enklavou
stavajici zastavby s prevazné rodinnymi domy a je mozné ho bez vétsich investic napojit od severu
pres Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
(blize viz kapitola m) od@ivodnéni zmény ¢&. 94 UPnM).

‘:‘;i S | 1 2l o ila f —
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V kontextu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona byla ve zméné ¢. 94 UPnM stanovena mimo jiné
zakladni koncepce technické infrastruktury, pficemz opatfeni pro spravu a rozvoj subsystému
kanalizace ve mésté jsou stanovena v ¢€l. 115 obecné zdvazné vyhlagky statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni jeho pozdéjsich zmén, (déle jen ,0ZV“), kterd
se zménou &. 94 UPnM neméni. Redeni zmény ¢ 94 UPnM rovnéi nemd dopad na kanalizaéni sit
vymezenou v grafické ¢asti UPnM, a to ve vykresu ¢&. 4.2. Odkanalizovani Gzemi, v kterém je nejblizsi
vyznamny splaskovy kanaliza¢ni sbéra¢ vymezen aZ za vychodni hranici feSeného Uzemi. Zaroven
se pro fesené Uzemi zmény & 94 UPnM neméni stdvajici podminky pfipojeni na kanaliza¢ni fad
dle UPnM stanovené v krycim listu lokality 3.1.3 Za Potokem.

Vybudovani adekvatni chybéjici vefejné dopravni a technické infrastruktury pro potfeby stavajici

zastavby v sousednim Uzemi a pro novou vystavbu rodinnych domu v Uzemi zahradek jizné pod ulici

Ri¢ni nelze stanovit jako podminku pro rozvoj vystavby v fe$eném Uzemi zmény & 94 UPnM,

protoZe naopak zména ¢ 94 UPnM stanovuje takové podminky pro realizaci vystavby v fe$eném

Uzemi zmény &. 94 UPnM, které zajisti, 7e nedojde k dal$imu naristu dopravy, zatéZe stavajicich

inZenyrskych siti a zhorSeni obytné pohody v sousednim Uzemi. Podrobnéjsi podminky musi byt

stanoveny aZ v Uzemni studii, protoZe tato podrobnost nendleZi v kontextu § 43 stavebniho zdkona
zméné ¢. 94 UPnM. Konkrétni feeni technické infrastruktury bude déle upfesnéno v projektové
dokumentaci pro umisténi stavby zakladni technické infrastruktury v dzemi.

K poZadovanému feseni dopravniho napojeni a vedeni kanalizacniho fadu dle urbanistické studie

opatfené ,Mladé — podél trati“ z r. 2002 Ize jen konstatovat, Ze tato studie je jiz ¢astecné

prekonana, a to zejména z téchto dlivod:

- v jihozépadni ¢asti jejiho Feseného Gzemi u ul. Ri¢ni, kde byla nasledné v r. 2008 vydana
zména ¢&. 27 UPnM, kterou bylo zménéno zahradni bydleni (BZ) na individualni bydleni (IN-3)
na &asti pozemkd parc. €. 2586/1, 2587/1 a 2587/2 v k. u. Ceské Bud&jovice 6; navrhovatelem
této zmény &. 27 UPnM byl vlastnik téchto pozemk, ktery je dnes jednim z namitajicich a ktery
zde realizoval rodinny diim pfi védomi nekapacitni ulice Ri¢ni i chybéjici kanalizace,

- nové vymezena trasa IV. TZK v krajské Gzemné planovaci dokumentaci z r. 2011 znamena jeji
mimouroviové kfizeni s ulici Riéni, které Ize Fedit podrobnéji az v koordinaci s projektovou
dokumentaci pFisludné &asti IV. TZK, a ta zatim zpracovana nebyla,

- rozditeni kapacitné nevyhovujici ulice Riéni, které je podminkou stanovenou
ve zméné ¢. 65 UPnM z r. 2013 pro prestavbu Uzemi stavajicich zahradek na Uzemi rodinnych
domd, jednoznaéné prokazalo, Ze nelze do této ulice napojit dopravu z vystavby v dalSich
plochéch, co? bylo nasledné provéfeno a upfesnéno v US Nové Hodé&jovice z r. 2016.

V zavéru odlvodnéni rozhodnuti o namitce Ize jesté pro Uplnost doplnit, Ze v minulosti v Gzemi

jizné pod ulici Ri¢ni, Fe§eném v US Nové Hodé&jovice, byly na pozemcich stdvajicich zahradek

realizovany stavby pro individualni rekreaci, které jsou v soucasné dobé opatrfené evidencnim

&islem a byly zde umistény bez ohledu na nedostate¢nou kapacitu ulice Riéni a chybéjici kanalizaci.

Z uvedenych dlvodl nelze namitce vyhovét.

Pouceni o odvoldni proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

. p. Marie Rihova, Ke Spackiim 1481/51, 370 08 Ceské Budéjovice
doruéeno dne 9. 2. 2021 v rdmci nového zvefejnéni navrhu zmény &. 94 UPnM

Text ndmitky:
Jako vlastnik pozemk( a stavby dotéenych navrhem tesSeni v souladu s ustanovenim § 52

odst. 2 a 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zédkon, v platném znéni, timto podavam nasledujici
namitku:

Nesouhlasim se zménou zplsobu vyuZiti makroblokd se zplsobem vyuzZiti nezastavitelné Gzemi
zemédélského pldniho fondu na plochu pro individuadlni bydleni v pfimésti (novy makroblok
3.1.3.031.).

Vyse uvedené namitky od{vodnuji takto:
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Zajmové uzemi leZi v povodi MalSe v dil¢im povodi Hodéjovicky potok, ktery prochazi severozapadni
Casti reSeného Uzemi a tvofi severni a zapadni hranici. Kolem Hodéjovického potoka je vymezeno
zaplavové Uzemi pfi povodnich Q100. Na jihozapadni roh zasahuje zaplavové uzemi feky Malse.
Regenou zménou je dotéen vodni Utvar povrchovych vod Mal$e od Stropnice po Usti do toku Vlitava.
Vystavba objektl a zpevnénych ploch v zastavitelnych plochdch muze zpUsobit zrychlené odtoky
destovych vod, zhorSeni vodniho rezimu a snizeni retencni schopnosti krajiny, mimo jiné
v jiZ existujici okolni zastavbé. Uplatnénim zmény UPnM dochazi také k zdboru zemédélské pldy
vll. a IV. tfidé ochrany. PfiloZzené vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi dle naseho nazoru
povodfiovou situaci v Uzemi adekvatné nefedi. Za nedostate¢né povaiujeme ve zméné UPnM
definované podminky pro pofizeni Uzemni studie, které nestanovuji podrobnéjsi podminky pro
odvadéni destovych vod, jejich akumulaci nebo zasakovani v misté tak, aby prikazné nezhorsovaly
povodniovou situaci v okoli.
Dne 18. 11. 2019, 9. 3. 2020 a 26. 11. 2020 jsem Vam psala pfipominky ke zméné Uzemniho planu.
Do dnedniho dne mi nikdo nebyl schopen odpovédét nebo se vyjadfit, az na par vyjimek.
Jsem hluboce zklamana vyjadfovanim zastupitelll mésta, napt. J. Thomy, Ze dana lokalita je jiz delsi
¢as zahrnuta v rozvojovych dokumentech mésta jako vhodna rezerva pro bydleni, ackoliv pozemky
nejsou ve vlastnictvi mésta a s ndmi, vlastniky, o zméné nikdo nejednal.
Jsem si jista, prestoZe jsem majitelkou casti tohoto pole, a nesouhlasim s jeho zastavbou,
Ze zastupitelé vyjdou vstfic ve zkraceném Ftizeni navrhu developerské firmy Mladé s.r.o., tj. p. Fréek,
p. Doucha a p. Doskocil, u nichZ jsou dobfe zndmy jejich zdjmy v dané lokalité. Jiny vysledek
neocekdvam, ale nejenom mé by urcité prijemné prekvapil.
Dne 5. 2. 2021 pfi on-line projednédvani navrhu zmény UP jsem byla doslova $okovana z prezentace
zmén panem ZiZalou a naslednou odpovédi na mou otazku, 7e pfi zastavéni celého pole nedojde
k Zaddné zméné charakteru krajiny. To tedy znamena, Ze oseté Ci zorané pole je stejné jako radova
¢i individudlni zastavba? Takze zemljanky?
Dale nebyl nikdo schopen odpovédét, kam bude odtékat prebytecna voda z planovanych retencnich
nadrzi, kdyZz Hodéjovicky potok je pri kazdém vétsim desti vidy takrka plny. A v té souvislosti na muj
dotaz, jak budou chranény stavajici domy, které sousedi s projednavanym Uzemim, pred pfipadnou
vodou, mi bylo odpovézeno, Ze Zzadné domy v dané lokalité nejsou.
Mozna by bylo vhodné, kdyby si tito podnikatelé vyhlédli jind mista v C. Budé&jovicich, protoze
uz i nové nastéhovani lidé si stézuji na rusnost a mnoZstvi aut a lidi, ktefi zde hledaji kousek pfirody
a klidu. To je vSak minulost diky zménam, které zde v poslednich letech probihaji. To, Ze si nékdo
zalozi spolecnost Mladé s.r.o., jeSté neznamena, Ze vSe déla pro dobro této ¢asti mésta.
Pozn. porizovatele:
- ndmitka proti ndvrhu zmény ¢ 94 UPnM je &dstecné shodnd s ndmitkou & 3 dorucenou
dne 26. 11. 2020.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

K pfedpokladanému zaboru zemédélské puady:

Navrh zmény ¢&. 94 Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice (dale jen ,UPnM“) byl zpracovdan
na zakladé Zastupitelstvem mésta Ceské Bud&jovice schvaleného ndvrhu na pofizeni
zmény €. 94 UPnM v reZimu zkrdceného postupu pofizovani. Projektantovi byl predan obsah
zmény €. 94 UPnM, ve kterém bylo mimo jiné vymezeno Fedené Gzemi zmény &. 94 UPnM. Regené
Uzemi navazuje na pro mésto Ceské Budé&jovice vypracovany podklad z roku 2006 s nazvem:
,Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch, uréenych v Gzemnim planu mésta Ceské Bud&jovice
pro rtizné formy bydleni” (projektant Ing. arch. Martin Timr, autorizovany architekt, ¢. autorizace
00 263).

Ddvodem pro jeji zpracovani bylo zejména to, Zze podle § 55 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisl, lze
od 1. 1. 2007 vymezit dalsi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu pouze na zakladé prokazani
nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a prokazani potfeby vymezeni novych
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zastavitelnych ploch. V analyze byla zjiSténa témér sedmdesatiprocentni naplnénost ploch
pro individualni bydleni (IN), proto byl soucasti analyzy i navrh novych zastavitelnych ploch,
a to pfi zohlednéni stavu téchto ploch z hlediska moZného dopravniho napojeni a napojeni
na inzenyrské sité. Jako jedna z ploch do budoucna Zadoucich k zastavéni individualni zastavbou
byla v analyze navriena i plocha odpovidajici fe$enému Gzemi navrhu zmény ¢. 94 UPnM.

Se zaclenénim tohoto uUzemi do zastavitelnych ploch predbéiné vyjadfilo pisemny souhlas
Ministerstvo Zivotniho prostfedi (dale jen ,MZP“), které je dotéenym organem na Useku ochrany
zemédélského padniho fondu (dale jen ,ZPF“), a to pod €. j.: 510/176/2007/0s ze dne 31. 1. 2007.
K prezentaci analyzy ptijala Rada mésta Ceské Budé&jovice dne 20. 6. 2007 usneseni ¢. 552/2007.
Ndsledné zpracovana aktualizace analyzy v r. 2015 ukazala, Ze v mezidobi stoupla naplnénost ploch
pro individualni bydleni na osmdesat procent. V rdmci této aktualizace analyzy byl zaktualizovan
i ndvrh novych zastavitelnych ploch, a to pfi zohlednéni jiz naplnénych nékterych ploch z navrhu
novych zastavitelnych ploch v analyze a pfi zohlednéni zdkona o ochrané ZPF v aktualné platném
znéni. Redené Uzemi ndvrhu zmény & 94 UPnM bylo opétovné zahrnuto do navrhu novych
zastavitelnych ploch, pficemz s jeho zaclenénim do zastavitelnych ploch opakované predbéiné
souhlasilo MZP ve vyjadfeni pod ¢&. j.: 3634/ENV/16; 102/510/16 ze dne 11. 2. 2016. V tomto
vyjadreni MZP konstatovalo, 7e vét$i ¢ast Gzemi se nachazi ve IV. t¥idé ochrany ZPF a zbyvajici mensi
Cast ve Il. tfidy ochrany ZPF. Svlj predbéiny souhlas odlivodnil dotCeny orgadn zejména tim,
Ze z hlediska organizace se jednd o Uzemi ohrani¢ené vodoteci a mistnimi komunikacemi
s navazujici zastavbou a s ohledem na umisténi lze toto Uzemi povaZovat za vhodné pro vymezeni
novych zastavitelnych ploch. K aktualizaci analyzy pfijala Rada mésta Ceské Budéjovice usneseni
¢.561/2016 ze dne 2. 5. 2016, ¢imZ byl ze strany mésta potvrzen zdjem o doplnéni zastavby
individualniho charakteru v pfedmétném Uzemi.

Projektant v navrhu zmény ¢ 94 UPnM pro vefejné projedndni feené uzemi provéfil a vymezil
v souladu s vySe uvedenym podkladem nové zastavitelné plochy, majoritné zastoupené plochou
se zplsobem vyuZiti zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim
v pfimésti (IN-3). Zména €& 94 UPnM predpokladad celkovy zdbor ZPF 10,32 ha, z toho
4,55 ha ve Il. tfidé ochrany a 5,77 ha ve IV. tfidé ochrany.

Toto Uzemi, v kterém je zménou &. 94 UPnM nové vymezena zastavitelnd plocha pro individudlni
bydleni doplnéna o plochy pro vefejnou zeleri, ndmésti a mistni obsluznou komunikaci, se nachazi
v urbanizovaném Uzemi v jizni &asti mésta Ceské Budéjovice, je obklopeno enklavou stavajici
zastavby s prevaziné rodinnymi domy a je mozné ho bez vétsSich investic napojit od severu pres
Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Nejednd se tedy o vymezeni nové zastavitelné plochy ve volné krajiné bez ndvaznosti na sidlo,
ale o Uzemi uvnitf zastavby, ve kterém je obtizné zajistit intenzivni zemédélské obhospodarovani
pudy bez zatéZe obytné pohody v okolni zastavbé (zemédélska technika, prasnost, hluénost, hnojeni
a chemizace ohroZujici kvalitu Zivotniho prostiedi zejména v sousedicich zahradach plnicich funkci
pobytovou pro obyvatele rodinnych domi).

Celé fesené Uzemi je sice vymezeno jako zastavitelna plocha, ale na Uzemi o rozloze 1,18 ha jsou
vymezeny plochy rekreacni zelené (makrobloky 3.1.3.032.z-94, 3.1.3.033.z-94 a 3.1.3.034.z-94),
které budou plnit funkci vefejného prostranstvi se zachovanim biologicky aktivnich ploch.

PFi vymezovani téchto navrhovanych zastavitelnych ploch v ramci urbanistické koncepce projektant
postupoval v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani stanovenymi §§ 18 a 19 stavebniho zékona,
za soucasné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuZziti Uzemi. Vychazel z platného
uzemné planovaciho podkladu, tj. z vySe uvedené analyzy a jeji aktualizace. Zastavitelna plocha
zahrnujici makrobloky s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti byla vymezena v Sirsi koordinaci s navazujicim
Uzemim. Je vhodné opakované zd(raznit, e MZP jak v r. 2007, tak i v r. 2016 vyjadFilo pfedbéiny
souhlas s timto zac¢lenénim feseného Uzemi do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh zmény & 94 UPnM byl projednan v souladu s § 55b ve vazbé na § 52 odst. (1) stavebniho
zakona s dotéenymi organy. MZP vydalo pod €. j.: MZP/2020/510/1273 dne 23. 11. 2020 stanovisko
a nasledné po Upravé a doplnéni odivodnéni ndvrhu zmény ¢. 94 UPnM dne 11. 3. 2021 souhlasilo
MZP v zapise dohodovaciho jednani s ndvrhem zmény ¢. 94 UPnM bez dal$i pfipominek. Na zakladé
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pozadavku MZP obsazeného ve stanovisku k vefejnému vystaveni a projedndni navrhu zmény
¢. 94 UPnM projektant provéfil a doplnil do odiivodnéni zmény ¢. 94 UPnM i aktudlni naplnénost
zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim pldnu mésta Ceské Budéjovice pro individudlni bydleni
(IN) v mezidobi od vyse uvedené aktualizace analyzy do soucasnosti. Toto provéreni prokazalo,
Ze celkova naplnénost ploch vymezenych pro IN vzrostla na cca osmdesat Ctyfi procent (z celkové
vyméry cca 125 ha pro IN je vyuZito cca 89 ha).

MZP jako dotéeny orgdn na Useku ochrany ZPF wudélilo nasledné ve stanovisku
¢.j.: MZP/2021/510/488 dne 7. 4. 2021 souhlas s pfredpokladanym zaborem ZPF.

K problematice zaplavového tzemi:

Uzemni plan, (tedy i jeho zména), mGze v podrobnosti dle § 43 odst. (1) stavebniho zakona pouze
stanovit zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovend v UPnM
se zménou & 94 UPnM neméni. Neméni se tedy ani regulaéni podminky pro vodohospodafstvi
na Gzemi mésta, které jsou stanoveny v obecné zivazné vyhlaice statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice € 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni jeho pozdéj$ich zmén, mésta (dale jen
,OZV“), a které zahrnuji mimo jiné opatteni pro soustavu povrchovych vod na Gzemi (¢l. 143 OZV)
a ochranu uzemi pred povodnémi (¢l. 144 OZV). Z hlediska stavajici koncepce verejné dopravni
a technické infrastruktury je dale stanoveno (¢l. 115 OZV) opatieni pro spravu a rozvoj subsystému
kanalizace ve mésté. Zménou ¢ 94 UPnM se zakladni koncepce feseni jednotlivych siti vefejné
technické infrastruktury neméni.

V OZV jsou stanoveny rezimy upresnujici moznosti zastavby a vyuZiti jednotlivych typl tzemi podle
jejich vztahu k povodni pro feku Vlitava, feku MalSe a Dobrovodsky potok. Jihozdpadni cip reSeného
Uzemi se nachazi v zaplavovém Uzemi Q;oo feky MalSe se zafazenim do typu 2 — tzemi pasivni zony
Q100 — neurcené k ochrané s rezimem stanovenym dle ¢ldnku 87c OZV — viz kapitola i) bod 5.
oddvodnéni a grafickd ¢ast zmény &. 94 UPnM.

Plocha makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zpUsobem vyuZiti nezastavitelné tuzemi rekreacni zelené (ZR),
ktera je vymezena v severozapadni ¢asti reSeného Uzemi, se ¢aste¢né nachdzi v zdplavovém uzemi
Quoo Hodéjovického potoka. Z tohoto dlvodu je v kapitole f) textové (vyrokové) CcCasti
zmény €. 94 UPnM stanoveno, e v Gzemni studii musi byt vy&et &innosti, d&jd a zafizeni (zejména
staveb) v novém makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zplsobem vyuZiti nezastavitelné Uzemi rekreacni
zelené (ZR) dle ¢lanku 79 OZV upfesnén s ohledem na stanovené zdplavové uzemi Qi
Hodéjovického potoka.

K tomu je potieba doplnit, e z diivodu zachovani kontinuity zmény ¢&. 94 UPnM s platnym UPnM
jsou v souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi,
ve znéni pozdéjiich predpistl, nadefinovany ve zméné ¢. 94 UPnM zpGsoby vyuZiti jednotlivych
ploch v feSeném Uzemi shodné s prislusnymi ¢lanky OZV, tzn., Ze je prevzat cely vycet pfipustnych
a podminéné pripustnych Cinnosti, déjl zafizeni z OZV pro dany funkéni typ. Podrobnéji bude
vyuZiti ve viech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti v fe$eném Gzemi zmény & 94 UPnM
provéreno Uzemni studii opatfenou.

Ve vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 94 UPnM na udrzitelny rozvoj Gzemi (zpracovatel EIA servis s.r.o.),
jehoz soucasti je i vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a které je samostatnou prilohou
¢. 3 zmény & 94 UPnM, je uvedeno, Ze: ,Zménou UPnM dochdzi k navyseni zpevnénych ploch a tim
také ke snizeni retencni kapacity krajiny. Zména UPnM stdvajici stav vyznamné nezhorsuje.”.
Podrobnéjsi podminky pro odvadéni destovych vod, jejich akumulaci nebo zasakovani v misté
tak, aby priikazné nezhorSovaly povodinovou situaci v okoli, musi byt stanoveny az v Uzemni studii,
protoZe tato podrobnost nenalezi Gzemniho planu.

Redeni destovych vod musi byt v Gzemni studii a nasledné i v projektové dokumentaci pro Gzemni
rozhodnuti na stavbu zakladni technické vybavenosti feseno v souladu se zdkonem ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Proto bylo v kontextu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona do koncepéniho materidlu, kterym
zména ¢. 94 UPnM, moiné pouze doplnit v patém odstavci kapitoly i) bodu 4. textové &asti
oddvodnéni zmény €. 94 UPnM text takto:
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Likvidace destovych vod bude souladu s § 5 odst. 3 zdkona & 254/2001 Sh., o voddch a o zméné
nékterych zdkon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, prednostné resena vsakovdnim nebo
retenci pred odvddénim povrchovych vod do toku, a to tak, aby nedoslo ke zhorseni odtokovych
pomértl v okolnim Gzemi se stavajici zastavbou.”.

Pro Uplnost Ize uvést i to, Ze v Uzemni studii budou podrobnéji stanoveny podminky pro umisténi
a prostorové usporadani staveb mimo jiné pfi respektovani § 21 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
kde je stanoveno, Ze vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno, jestlize
pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku &ini
u samostatné stojiciho rodinného domu nejméné 0,4 a u fadového rodinného domu 0,3.

K povinnosti odpovédét na uplatnénou namitku k prvnimu verejnému projednani dorucenou
k pofizovateli dne 26. 11. 2020:

Uvodem poftizovatel uvadi, 7e dne 5. 2. 2021 se uskute¢nilo nové vefejné projedndni navrhu
zmény €. 94 UPnM. DGvodem nového terminu konani vefejného projednani bylo omezeni volného
pohybu osob v souvislosti s vyhlaenim nouzového stavu pro tzemi Ceské republiky v ramci
pandemie koronaviru SARS-CoV-2, které mohlo negativné ovlivnit moZnost pfimé ucasti verejnosti
pfi projednani v terminu dne 19. 11. 2020. Nejednalo se ale o opakované verejné projednani
o navrhu zmény ¢ 94 UPnM z ddvodu podstatné upravy navrhu dle § 55b odst. (7) ve vazbé
na § 53 odst. (2) stavebniho zdkona. Pribéh verejného projednani byl standardni v souladu
se stanovenym postupem podle stavebniho zdkona, tzn., Ze v prlibéhu konani vefejného projednani
byla vefejnost sezndmena se zakonnymi kroky v procesu pofizovani, s obsahem zmény & 94 UPnM
a vyhodnocenim vlivi zmény ¢ 94 UPnM na udrZitelny rozvoj Uzemi a s moznostmi poddvat
namitky a pfipominky do nejpozdéji 7. dne ode dne verejného projedndni. Z dlvodu trvajicich
omezeni v souvislosti s pandemii byl zaroven zajistén vzdaleny pfistup formou online pfenosu,
pfi kterém mohl kazdy podavat otazky pfimo na projektanta, zajistujiciho vyklad k navrhu
zmény €. 94 UPnM.

Poté pofizovatel v souladu s § 55b odst. (7) ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zdkona
ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym je pro volebni obdobi 2018 aZ 2022 na zakladé
usneseni Zastupitelstva mésta Ceské Budé&jovice & 18/VIII/2018 Mgr. Juraj Thoma, 1. ndméstek
primatora, vyhodnotil vysledky verejného projednani a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach
anavrh vyhodnoceni pfipominek. Tyto navrhy byly nasledné zaslany dotéenym organim
a krajskému Urfadu jako nadfizenému organu k uplatnéni stanovisek. Navrhy rozhodnuti
o namitkach a vyhodnoceni pfipominek byly nasledné doplnény do odivodnéni zmény &. 94 UPnM
a spolu s kompletnim materidlem k vydani této zmény &. 94 UPnM musi byt pfedloZeny na zasedani
zastupitelstva mésta, vjehoZ samostatné pulsobnosti je o jednotlivych ndmitkdch rozhodnout.
Rozhodnuti o namitkdch bude ndsledné zverejnéno, pficemz pofizovatel nema zakonnou povinnost
zaslat jednotlivé pisemnd vyrozuméni o téchto rozhodnuti.

Zména ¢ 94 UPnM je Gzemné planovaci dokumentaci, kterd umoZfiuje realizovat nové navrieny
rozvoj v Uzemi v pripadé zajmu vlastnik(l pozemku, nezaklada tedy povinnost tento rozvoj realizovat
a nebrani vyuZivat pozemky i nadale stavajicim zplsobem.

Z uvedenych dlvodl nelze namitce vyhovét.

Pouceni o odvoldni proti rozhodnuti o ndmitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

. p. Frantisek Stolbenko, Javorova 1, 370 08 Ceské Budéjovice
doruéeno dne 10. 2. 2021 v rdmci nového zvefejnéni ndvrhu zmény ¢. 94 UPnM

Text ndmitky:
Jsem vlastnikem pozemku parc. € 2591/6 v k. 0. Ceské Bud&jovice 6 v obci Ceské Budéjovice. Vyse

zminény pozemek je v KN veden jako orna plda a v soucasné dobé je zemédélsky vyuZzivan. Tento
pozemek je pfimo dotceny navrhovanou zménou Uzemniho planu. V platném Uzemnim planu mésta
Ceské Budé&jovice je na$ pozemek i s celou lokalitou veden jako Uzemi zemédélského pldniho
fondu, ktery neni soucasti zastavitelnych Gzemi.
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Dne 5. 2. 2021 od 12:00 probé&hlo vefejné projednani navrhu zmény Gzemniho pldnu mésta Ceské

Budéjovice v lokalité Za Potokem IV.

V souladu s § 55b ve vazbé na § 52 odst. (2) stavebniho zdkona, v platném znéni, podavam

jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem zmény nasledujici namitku:

Nesouhlasim se zménou zplisobu vyuZiti nezastavitelného Gzemi zemédélského pldniho fondu

na plochu pro individualni bydleni.

Tuto ndmitku oddvodnuiji takto:

1) Vyjmutim pozemk( v lokalité Za Potokem za zemédélského puadniho fondu prichazi zemédélsky
pudni fond o cca 10 ha orné pady. Navrhovana zména tento Ubytek zemédélské pudy nijak
nekompenzuje. S uUbytkem zemédélské plady nesouhlasim. Proto zménu uUzemniho planu
nepodporuji a vyjadfuji k ni odmitavé stanovisko.

2) Tato lokalita leZi v zaplavovém Uzemi Hodéjovického potoka a feky Malse. Vystavba objekt
a zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach snizi retencni schopnosti krajiny, a tim muze
ohrozit jiz existujici okolni zastavbu. Zpracovana studie EIA (z 09/2020), kterd vyhodnocuje vliv
na udrZitelny rozvoj Uzemi, se timto rizikem nezabyva.

3) Dopravni napojeni této lokality povaZuji za nedostatecné.

4) Planovana vystavba je jiz nékolikatou etapou vystavby bydleni v této ¢asti mésta, avsak
bez adekvatni obcanské vybavenosti. Ani nyni planovand vystavba v lokalité Za Potokem
nepocita s dostate¢nou obcanskou vybavenosti. Dle mého nazoru by se mésto mélo v oblasti
bydleni rozvijet jinym typem zastavby a v jiné ¢asti mésta.

Zavérem vyjadruji udiv nad tim, Ze jako vlastnik dotéeného pozemku musim timto zplsobem vnutit

svlj nazor a nesouhlas, ackoliv jsem hlavnim dotéenym, a to hned na zacatku celého procesu.

Navrhovatelem zmény Uzemniho planu je pravnicka osoba — soukromy investor, ktery ma v lokalité

své vlastni zajmy (z podstaty své podnikatelské Cinnosti). Nikdo z podporovateld tohoto navrhu

se mé jako vlastnika dot¢eného pozemku neptal, zda se zménou Gzemniho planu souhlasim!

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

K pfedpokladanému zaboru zemédélské puady:

Navrh zmény €& 94 Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice (dale jen ,UPnM*) byl zpracovén
na zakladé Zastupitelstvem mésta Ceské Bud&jovice schvdleného ndvrhu na pofizeni
zmény €. 94 UPnM v reZimu zkrdceného postupu pofizovani. Projektantovi byl predan obsah
zmény €. 94 UPnM, ve kterém bylo mimo jiné vymezeno Fedené Gzemi zmény &. 94 UPnM. Redené
Uzemi navazuje na pro mésto Ceské Budé&jovice vypracovany podklad z roku 2006 s nazvem:
»Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch, uréenych v Gzemnim planu mésta Ceské Budé&jovice
pro rizné formy bydleni” (projektant Ing. arch. Martin Timr, autorizovany architekt, ¢. autorizace
00 263).

Ddvodem pro jeji zpracovani bylo zejména to, Zze podle § 55 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, lze
od 1. 1. 2007 vymezit dalsi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu pouze na zakladé prokazani
nemozZnosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. V analyze byla zjisténa témeér sedmdesatiprocentni naplnénost ploch
pro individudlni bydleni (IN), proto byl soucasti analyzy i navrh novych zastavitelnych ploch,
a to pti zohlednéni stavu téchto ploch z hlediska moZzného dopravniho napojeni a napojeni
na inzenyrské sité. Jako jedna z ploch do budoucna Zadoucich k zastavéni individudlni zadstavbou
byla v analyze navriena i plocha odpovidajici fe$enému Gzemi ndvrhu zmény ¢. 94 UPnM.

Se zaclenénim tohoto uUzemi do zastavitelnych ploch predbéiné vyjadfilo pisemny souhlas
Ministerstvo Zivotniho prostfedi (dale jen ,MZP“), které je dotéenym orgdnem na useku ochrany
zemédélského pldniho fondu (déle jen ,ZPF“), a to pod €. j.: 510/176/2007/0s ze dne 31. 1. 2007.
K prezentaci analyzy pfijala Rada mésta Ceské Budé&jovice dne 20. 6. 2007 usneseni ¢. 552/2007.
Nasledné zpracovana aktualizace analyzy v r. 2015 ukazala, Ze v mezidobi stoupla naplnénost ploch
pro individualni bydleni na osmdesat procent. V ramci této aktualizace analyzy byl zaktualizovan
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i ndvrh novych zastavitelnych ploch, a to pfi zohlednéni jiz naplnénych nékterych ploch z navrhu
novych zastavitelnych ploch v analyze a pfi zohlednéni zdkona o ochrané ZPF v aktudlné platném
znéni. Redené Uzemi navrhu zmény ¢ 94 UPnM bylo opétovné zahrnuto do ndvrhu novych
zastavitelnych ploch, pficemz s jeho zaclenénim do zastavitelnych ploch opakované predbéiné
souhlasilo MZP ve vyjadfeni pod &. j.: 3634/ENV/16; 102/510/16 ze dne 11. 2. 2016. V tomto
vyjadieni MZP konstatovalo, 7e vétsi ¢ast Gzemi se nachdzi ve IV. tfidé ochrany ZPF a zbyvajici mensi
Cast ve Il. tfidy ochrany ZPF. Svij predbéiny souhlas odlvodnil doteny organ zejména tim,
Ze z hlediska organizace se jednd o uUzemi ohrani¢ené vodoteéi a mistnimi komunikacemi
s navazujici zastavbou a s ohledem na umisténi Ize toto Uzemi povaZovat za vhodné pro vymezeni
novych zastavitelnych ploch. K aktualizaci analyzy pfijala Rada mésta Ceské Budéjovice usneseni
€. 561/2016 ze dne 2. 5. 2016, ¢imZ byl ze strany mésta potvrzen zajem o doplnéni zastavby
individualniho charakteru v pfedmétném Uzemi.

Projektant v navrhu zmény &. 94 UPnM pro vefejné projednani fedené Uzemi provéfil a vymezil
v souladu s vySe uvedenym podkladem nové zastavitelné plochy, majoritné zastoupené plochou
se zplUsobem vyuZiti zastavitelné Gzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudinim
v pfimésti (IN-3). Zména & 94 UPnM predpokladd celkovy zabor ZPF 10,32 ha, z toho
4,55 ha ve Il. tfidé ochrany a 5,77 ha ve IV. tfidé ochrany.

Toto Uzemi, v kterém je zménou ¢ 94 UPnM nové vymezena zastavitelna plocha pro individualni
bydleni doplnéna o plochy pro verejnou zeleri, ndmésti a mistni obsluZznou komunikaci, se nachazi
v urbanizovaném UGzemi v jizni ¢asti mésta Ceské Budéjovice, je obklopeno enkldvou stavajici
zastavby s prevainé rodinnymi domy a je moiné ho bez vétSich investic napojit od severu
pres Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Nejednd se tedy o vymezeni nové zastavitelné plochy ve volné krajiné bez navaznosti na sidlo,
ale o Uzemi uvnitf zastavby, ve kterém je obtizné zajistit intenzivni zemédélské obhospodarovani
pudy bez zatéZe obytné pohody v okolni zastavbé (zemédélska technika, prasnost, hluénost, hnojeni
a chemizace ohroZujici kvalitu Zivotniho prostfedi zejména v sousedicich zahradach plnicich funkci
pobytovou pro obyvatele rodinnych domu).

Celé reSené Uzemi je sice vymezeno jako zastavitelna plocha, ale na Uzemi o rozloze 1,18 ha jsou
vymezeny plochy rekreacni zelené (makrobloky 3.1.3.032.z-94, 3.1.3.033.z-94 a 3.1.3.034.z-94),
které budou plnit funkci vefejného prostranstvi se zachovanim biologicky aktivnich ploch.

PFi vymezovani téchto navrhovanych zastavitelnych ploch v ramci urbanistické koncepce projektant
postupoval v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani stanovenymi §§ 18 a 19 stavebniho zékona,
za soucasné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuZiti Uzemi. Vychazel z platného
uzemné pldnovaciho podkladu, tj. z vySe uvedené analyzy a jeji aktualizace. Zastavitelnd plocha
zahrnujici makrobloky s rozdilnym zplsobem vyuZiti byla vymezena v Sirsi koordinaci s navazujicim
Uzemim. Je vhodné opakované zd(raznit, e MZP jak v r. 2007, tak i v r. 2016 vyjad¥ilo pfedbéiny
souhlas s timto zac¢lenénim feseného Uzemi do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh zmény €& 94 UPnM byl projednan v souladu s & 55b ve vazbé na § 52 odst. (1) stavebniho
zakona s dotéenymi organy. MZP vydalo pod €. j.: MZP/2020/510/1273 dne 23. 11. 2020 stanovisko
a nasledné po Upravé a doplnéni odiivodnéni ndvrhu zmény ¢. 94 UPnM dne 11. 3. 2021 souhlasilo
MZP v zapise dohodovaciho jednani s ndvrhem zmény ¢. 94 UPnM bez dal$i pfipominek. Na zakladé
pozadavku MZP obsa’eného ve stanovisku k vefejnému vystaveni a projednani navrhu
zmény €. 94 UPnM projektant provéfil a doplnil do odivodnéni zmény & 94 UPnM i aktudlni
naplnénost zastavitelnych ploch vymezenych v Uzemnim planu mésta Ceské Budéjovice
pro individudlni bydleni (IN) v mezidobi od vySe uvedené aktualizace analyzy do soucasnosti.
Toto provéreni prokazalo, Ze celkova naplnénost ploch vymezenych pro IN vzrostla na cca osmdesat
Ctyfi procent (z celkové vymeéry cca 125 ha pro IN je vyuZito cca 89 ha).

MZP jako dotéeny orgdn na Useku ochrany ZPF udélilo nasledné ve stanovisku
¢.j.: MZP/2021/510/488 dne 7. 4. 2021 souhlas s pfedpokladanym zaborem ZPF.

K problematice zaplavového tuzemi:

Uzemni plan, (tedy i jeho zména), mGze v podrobnosti dle § 43 odst. (1) stavebniho zdkona pouze
stanovit zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
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Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovend v UPnM
se zménou ¢&. 94 UPnM neméni. Neméni se tedy ani regulaéni podminky pro vodohospodaFstvi
na Uzemi mésta, které jsou stanoveny v obecné zdvazné vyhldice statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice €. 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni jeho pozdéjich zmén, mésta (déle jen
,0ZV*“), a které zahrnuji mimo jiné opatfeni pro soustavu povrchovych vod na Gzemi (¢l. 143 OZV)
a ochranu Uzemi pred povodnémi (¢l. 144 OZV). Z hlediska stavajici koncepce verejné dopravni
a technické infrastruktury je dale stanoveno (¢l. 115 OZV) opatfeni pro spravu a rozvoj subsystému
kanalizace ve mésté. Zménou ¢&. 94 UPnM se zakladni koncepce fe$eni jednotlivych siti vefejné
technické infrastruktury neméni.

V OZV jsou stanoveny rezimy upresfnujici moznosti zastavby a vyuZiti jednotlivych typ( Uzemi podle
jejich vztahu k povodni pro feku Vlitava, feku MalSe a Dobrovodsky potok. Jihozdpadni cip reSeného
Uzemi se nachdzi v zaplavovém Uzemi Qo0 Feky MalSe se zafazenim do typu 2 — dzemi pasivni zony
Q100 — neurcené k ochrané s rezimem stanovenym dle ¢lanku 87c OZV — viz kapitola i) bod 5.
od(ivodnéni a grafickd ¢ast zmény ¢. 94 UPnM.

Plocha makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zpUsobem vyuZiti nezastavitelné tuzemi rekreacni zelené (ZR),
kterd je vymezena v severozdpadni ¢asti feSeného Uzemi, se ¢aste¢né nachazi v zaplavovém uzemi
Quoo Hodéjovického potoka. Z tohoto dlvodu je v kapitole f) textové (vyrokové) CcCasti
zmény ¢. 94 UPnM stanoveno, 7e v Uzemni studii musi byt vycet ¢innosti, déji a zafizeni (zejména
staveb) v novém makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zpUsobem vyuZiti nezastavitelné tzemi rekreacni
zelené (ZR) dle clanku 79 OZV upfesnén s ohledem na stanovené zaplavové Uzemi Qi
Hodéjovického potoka.

K tomu je potieba doplnit, 7e z ddivodu zachovani kontinuity zmény ¢. 94 UPnM s platnym UPnM
jsou v souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi,
ve znéni pozdéjiich predpistl, nadefinovany ve zméné & 94 UPnM zplsoby vyuZiti jednotlivych
ploch v feSeném Uzemi shodné s prislusnymi ¢lanky OZV, tzn., Ze je prevzat cely vycet pfipustnych
a podminéné pripustnych Cinnosti, déjl zafizeni z OZV pro dany funkcni typ. Podrobnéji bude
vyuZiti ve viech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v Fedeném Gzemi zmény & 94 UPnM
provéfeno Uzemni studii opatfenou.

Ve vyhodnoceni vlivii zmény & 94 UPnM na udrZitelny rozvoj Uzemi (zpracovatel EIA servis s.r.o0.),
jehoZ soucasti je i vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a které je samostatnou prilohou
& 3zmény & 94 UPnM, je uvedeno, Ze: ,Zménou UPnM dochdzi k navyseni zpevnénych ploch
a tim také ke sniZeni retenéni kapacity krajiny. Zména UPnM stdvajici stav vyznamné nezhorsuje.”.
Podrobnéjsi podminky pro odvadéni destovych vod, jejich akumulaci nebo zasakovani v misté
tak, aby prlikazné nezhorsovaly povodriovou situaci v okoli, musi byt stanoveny az v Uzemni studii,
protoZe tato podrobnost nenalezi tzemniho planu.

Redeni dedtovych vod musi byt v Gzemni studii a nasledné i v projektové dokumentaci pro tzemni
rozhodnuti na stavbu zakladni technické vybavenosti feseno v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a 0 zméné nékterych zakon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Proto bylo v kontextu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona do koncepcniho materialu, kterym
zména ¢. 94 UPnM, moiné pouze doplnit v patém odstavci kapitoly i) bodu 4. textové Esti
oddvodnéni zmény €. 94 UPnM text takto:

Likvidace destovych vod bude souladu s § 5 odst. 3 zdkona ¢ 254/2001 Sh., o voddch a o zméné
nékterych zdkon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, prednostné resena vsakovdnim nebo
retenci pred odvddénim povrchovych vod do toku, a to tak, aby nedoslo ke zhorseni odtokovych
poméra v okolnim Gizemi se stavajici zastavbou. “.

Pro uplnost Ize uvést i to, Ze v Uzemni studii budou podrobnéji stanoveny podminky pro umisténi
a prostorové usporadani staveb mimo jiné pfi respektovani § 21 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
kde je stanoveno, Ze vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno, jestlize
pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku Eini
u samostatné stojiciho rodinného domu nejméné 0,4 a u fadového rodinného domu 0,3.

K problematice dopravniho napojeni:
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Uzemni plan, (nebo jeho zména) mize v podrobnosti dle § 43 odst. (1) stavebniho zdkona pouze

stanovit zakladni koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury, pfiéemz se zdakladni

koncepce vefejné dopravni a technické infrastruktury stanovena v UPnM se zménou ¢&. 94 UPnM
nemeni.

Navrhovatel zmény ¢. 94 UPnM jiz ve svém ndvrhu na jeji pofizeni zohlednil skute¢nost, ktera

jeuvedend ve zméné ¢ 65 UPnM v lokalité Za Potokem Il v katastralnim Uzemi Ceské

Budéjovice 6zr. 2013, a to 7e stavajici pozemni komunikace v ulici Ri¢ni je nevyhovujici

pro napojeni jejiho feseného Uzemi (stavajici zahradky jizné pod ulici Ri¢ni) z hlediska plnéni

pozadavkd €SN i inosnosti uvedené komunikace. A pravé proto pozadal o zménu ¢. 94 UPnM s tim,

Ze dopravni napojeni Uzemi bude od severu v pokra¢ovani komunikace z Novohradské ulice, nové

realizované v souvislosti se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho dalsiho

dopravniho zatizeni, zejména v misté kfizeni s Zelezni¢ni trati Ceské Budéjovice — Ceské Velenice.

Vzhledem k tomu, Ze stéavajici Zelezni¢ni trat je podle nadfazené krajské Uzemné planovaci

dokumentace od r. 2011 soucasti V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (dale jen ,IV. TZK“), bude

nutné az v ramci realizace této stavby vefejné dopravni infrastruktury mezindrodniho

a republikového vyznamu Fesit Gpravu kfizeni trati s ul. Ri¢ni, a to mimourovriové.

(Pro Uplnost: Pfedmétem zmény ¢. 65 UPnM byla pouze zména zptsobu vyuZiti v Gzemi stavajicich

zahradek uréenych v UPnM z r. 2000 pro zahradni bydleni (BZ) s velikosti parcel pro rodinné domy

min. 1500 m2 na individualni bydleni (IN-3), tj. bez omezeni velikosti pozemk(. Nejednalo se tedy

0 vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni, jak je uvedeno v namitce.)

Na zdkladé vysledkl projednani s odborem dopravy a silniéniho hospodarstvi Magistratu mésta

Ceské Budéjovice je ve zméné & 65 UPnM pro vystavbu rodinnych dom@ v Uzemi stdvajicich

zahradek stanoveno jako podminka pro zpracovani Uzemni studie a dalSi stupné projektové

dokumentace, Ze:

- ,dopravni napojeni feseného uzemi, véetné systému a ulicnich profili obsluznych komunikaci
uvnitf tohoto uzemi, musi splfiovat vSechny poZadavky dané platnymi prdvnimi pfedpisy,
dopravni obsluZnost feSeného uzemi musi byt reSena ve vazbé na pfilehlé okoli s ohledem
na skutecnost, Ze stdvajici pozemni komunikace v ul. Riéni je nevyhovujici pro napojeni feseného
uzemi z hlediska pInéni poZadavki CSN i unosnosti uvedené komunikace. “.

V nasledné zpracované Gzemni studii ,Nové Hod&jovice — Za Potokem* v katastralnim Gzemi Ceské

Budé&jovice 6 (dale jen ,US Nové Hodé&jovice“), o které byla dne 12. 7. 2016 data vlozena do

evidence Uzemné planovaci ¢innosti, je ulice Ri¢ni navriena jako mistni obsluind komunikace

(rychlost 50) s Sitkou 6 m vozovka, 2,25 m chodnik na jizni strané komunikace, bez parkovaciho

zalivu. Nedilnou pfilohou US Nové Hodé&jovice je studie ,Dopravné inZenyrské posouzeni kapacit

komunikaci v prilehlém okoli (projektant Ing. Josef Marousek, Atelier AD), zavéry této studie jsou
zapracovany do dopravniho Fedeni US Nové Hodé&jovice.

Obr.: vyrez vykresu dopravni a technické mfrastruktury z US Nové Hodé&jovice:
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zménou ¢. 94 UPnM do ulice Ri¢ni.
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Zména ¢. 94 UPnM respektuje navriené roziiteni ulice Ri¢ni dle US Nové Hodé&jovice, které zasahuje
do jejiho feseného Uzemi, a proto je v jizni Casti vymezena i plocha pro toto rozsiteni (novy
makroblok 3.1.3.036.z-94).

K problematice obcanské vybavenosti:

Stanoveny zpUsob vyuZiti zastavitelné uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim
v prfimésti (IN-3) v zastavitelné ploSe makrobloku 3.1.3.031.z-94 zahrnuje v souladu s ¢l. 18 OzZV
celou 3Skalu cinnosti, déju a zafizeni odpovidajici definici obcanské vybavenosti v rozsahu
neprekracujici mistni vyznam.

Obcanska vybavenost v ¢asti mésta Mladé, v kterém se nachazi fesené Gzemi zmény ¢&. 94 UPnM,
predstavujici zakladni Skolu, dvé materské skoly, tenisovou halu, fotbalové hristé, détské hristé,
dvé nakupni zatizeni (COOP a PENNY), lékarska zafizeni a dalsi drobné provozovny sluzeb,
je kapacitné dostacujici i pro budouci obyvatele v feSeném Uzemi zmény & 94 UPnM. K tomu
je potfeba jesté doplnit, e navrhovatel zmény & 94 UPnM mél zdjem realizovat v severné
sousedicim Uzemi s nové realizovanou vystavbou obytnych objektli materskou skolu a ordinace
lékarli, ovsem na trhu nebyl o provozovani téchto sluzeb obcanské vybavenosti zajem. V trzni
ekonomice nelze nikomu pfikazat, kde bude svou podnikatelskou ¢innost provozovat.

Na zakladé vyse uvedeného neni ve zméné ¢. 94 UPnM vymezena samostatna plocha obcanského
vybaveni ve smyslu § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi,
ve znéni pozdéjsich predpisli, nicméné v pripadé zajmu lze v ploSe se zplsobem vyuZiti zastavitelné
uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudinim v primésti (IN-3) zfidit provozovat mimo
jiné i malé provozovny poskytujici sluzby ve smyslu obfanské vybavenosti pfi splnéni podminek
stanovenych pro tento zpUsob vyuZiti v ¢l. 18 OZV.

K souhlasu vlastnika pozemku s ndvrhem zmény ¢. 94 UPnM:

V souladu s § 44 pism. d) stavebniho zdkona musi navrhovatel prokazat vlastnicka ¢i obdobna prava
k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce (resp. v pfipadé zmény na Uzemi feSeném touto zménou),
nikoliv tedy ke vSem pozemkidm v feseném Uzemi.

Zména ¢ 94 UPnM je pofizovana na ndvrh spoleénosti Mladé, s.r.o., se sidlem Plavska 2166/3,
370 01 Ceské Budéjovice, a to na zakladé plné moci udélené vlastniky pozemké parc. & 2591/4,
2591/9 a 2591/10 v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 6.

Stavebni zdkon ve vazbé na zadkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisq,
pro seznameni se s feenim zmény € 94 UPnM vyuZivd institut vefejného vystaveni a projednani
a neuklddd povinnost jednotlivého individudlniho projednani s vlastniky pozemkd a staveb
dotcenych navrhem feseni.

Navrh zmény €& 94 UPnM byl vefejné vystaven na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovicev souladu s § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona. Ve verejné vyhlasce,
s oznamenim o konani verejného projednani byl uveden i termin pro uplatnéni namitek dotéenych
osoby dle §52 odst. 2 stavebniho zdkona, tj, vlastnikl pozemkll a staveb dotéenych navrhem
feseni.

K vyjadfenému nesouhlasu se zménou vyuZiti v Uzemi s pozemkem ve vlastnictvi namitajiciho
je vhodné doplnit, Ze izemni plan (i jeho zména) je koncepcnim dokumentem, ktery umoznuje nové
vyuziti v Uzemi v pfipadé zdjmu vlastnika realizovat, ale nebrani vyuzivani zdjmového pozemku
stavajicim zplsobem.

Z uvedenych divodu nelze ndmitce vyhovét.

Pouceni o odvoldni proti rozhodnuti o ndmitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

10.Petra Volfova, ul. Ri¢ni 38E, 370 08 Ceské Budéjovice
doruéeno dne 11. 2. 2021 v rdmci nového zvefejnéni ndvrhu zmény ¢. 94 UPnM

Text ndmitky:
Dobry den, dne 11. 12. 2020 jsem poddvala pisemné namitky k navrhu zmény Uzemniho planu

v lokalité Za Potokem IV v katastralnim Gzemi ceské Budéjovice 6.
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Ocekavala jsem, Ze obdrzim vyjadfeni k pfipominkam. Misto toho jsem se v patek odpoledne
dozvédéla, ze byla naplanovana k tomuto tématu diskuse, ale pouze ,on-line"! Nahodile jsem
se v lokalité, kterou obyvame, ptala nékolika dalSich mistnich obyvatel, nikdo z nich o této diskusi
nevédél.
Ztejmé je tento postup zakonny, a tedy muizZete vyhldsit konani jednani pouze na uUredni desce
Magistratu mésta Ceské Budéjovice. Lidsky toto viak nepovazuji za spravné, pisemné jsem podala
namitky, pisemné bych méla obdrzet odpovéd, pfipadné bych ocekdvala pisemnou pozvanku
na ,on-line" komunikaci. Rada lidi v této lokalité jsou star$iho véku a néktefi dokonce nemaji
ani internet. V soucasné dobé se obavaji i cestovat v méstskych autobusech z dlvodu obavy
z ndkazy Covid-19, tedy ani neprohledavaiji uredni desku magistratu mésta. Tuto desku nesledujeme
jiz dlouhodobé ani my, protoZe pfi poctu vyvésenych prispévkll, oznameni, rozhodnuti a jiného
mési¢né jde o znacnou, do nekonelna opakujici se zatéZ vétSinou pro nds bezpfedmétnych
informaci. Svou povinnost ozndmit obcanlim dotéenych lokalit, Ze jim mésto bude ménit Zivotni
podminky, nahrazujete anonymnim oznameni vSem — a vlastné nikomu z dotéenych, a to presto,
Ze pfed hlasovanim zastupitelstva naSeho mésta dne 4. 11. 2019 ohledné zahajeni zmény uzemniho
planu pod nazvem ,Navrh zmény Gzemniho planu v lokalité Za Potokem IV. v k. 0. Ceské
Budéjovice 6", 1. ndméstek primdtora pro Uzemni plan, pan Mgr. Juraj Thoma, verejné prohlasil,
Jetato zména Uzemniho pldnu bude vefejné diskutovana. Zadna vefejna diskuse, véetné
informovanosti obyvatel pfimo sousedici s feSenou lokalitou, mimo ufedni desku magistratu nebyla
a neni provadéna.
Pri¢tu-li k tomu to, Ze poradate tyto aktivity v hodinach, kdy s manzelem mdme oba normalni
pracovni dobu, tedy bychom si museli brat na toto dovolenou, potom se obdavam toho, zda jde jesté
méstu o lidi.
V soucasné dobé je jiz dlouho vyhlasen zakaz shromazdovani a dale prikazy, jak se chovat a kam
nechodit. Je tedy nemozné provadét vefejna projednavani, coz vsak nemuUzZe znamenat, Ze jakakoliv
zména Uzemniho planu bude potichu a za minimalni komunikace s obyvateli mésta schvalena.
Zvlastni stav zakazal radé podnikatelll své Zivnosti provozovat, tedy by i uréita projednavani, zvlasté
ta, ktera jsou nevratna (jako napfiklad zména Uzemniho planu), méla byt odloZena do doby,
kdy se lidé budou moci Ucastnit téchto projednavani a ,mésto pro lidi" by mélo informovat radné
a v€as — nemusite posilat do schranek pozvanky, mizete napriklad vylepit nékolik plakat( v dané
lokalité, mUzZete pouZit i mistnich ampliond, které nas mohou informovat. Zavérem bych chtéla
uvést, 7e spolu s manzelem nejsme proti zmifiované zméné UP v dané lokalit&, ale spolu s timto
by se méla vyfedit dopravni obsluznost v Riéni ulici a s tim souvisejici infrastruktura alespor
v intencich toho, co je v uvedeno v dokumentech z roku 2016 ohledné vytipovanych lokalit pro
moziné zastavéni, které si zadalo samo Mésto Ceské Budéjovice, tedy bych oéekavala, e se k témto
bude minimdlné pfrihlizet a resit Uzemi v SirSim kontextu. K pfipominkdm uvedenym v pfiloze
pfipojuji jesté jednu:
Pfedlozil 7adatel o pfedmétnou zménu UP vlastnickd nebo obdobnd prava k pozemku na tzemi,
na kterém chce provést zménu?
Pozn. pofizovatele:
- ndsleduje priloha této ndmitka s totoZnym obsahem ndmitky ¢. 7 dorucené dne 11. 12. 2020
k prvnimu verejnému projedndni v tomto znéni (a rovnéZ s ndmitkami ¢. 4., 5. a 6.):
Namitky k ndvrhu zmény Uzemniho pldnu v lokalité Za Potokem IV v katastralnim tzemi Ceské
Budéjovice 6
Navrzené dopravni feSeni a koncepce vefejné infrastruktury v lokalité Za Potokem IV a jeji
navaznost na okoli jsou problematické a pozadavky na vybudovani verejné infrastruktury jsou
nedostatecné a nejasné.
Pfi navrhu feSeni dané lokality je soucasné nezbytné zajistit primé propojeni lokality
Za Potokem IV a ulici Riéni, a to prostfednictvim nové vybudovand komunikace. Proto nelze
souhlasit zejména s navrzenymi podminkami pro pofizeni Uzemni studie, které stanovi, Ze dopravni
obsluznost ma byt fe$ena bez propojeni na ulici Riéni. Naopak je nezbytné propojeni lokality na ulici
Ri¢ni stanovit jako podminku v textové (vyrokové) &asti zmény UPnM, nebot ani jeden ze dvou
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pFistupovych bodi do ulice Ri¢ni (kFiZzeni se Zelezni¢ni trati a napojeni na ulici Ke Spackiim) neni
dostatecné bezpecny a nelze jej povazovat za trvalé reseni s ohledem na proménu celé lokality.
Navrh zmény Uzemniho planu vyclenuje nové Uzemi (makroblok ¢. 3.1.3.036) pro ucely rozsifeni
ulice Ri¢ni. Je nezbytné provéfit, zda je velikost vy¢lenéného izemi dostate¢nd proto, aby mohla byt
vybudovana dostatecné Siroka verejna komunikace, ktera zajisti vyssi bezpeci a pohodli chodcu,
cyklistl a dalSich ucastnikd silni¢niho provozu, véetné moznosti vybudovani chodnikd.

Rekonstrukce ulice Ri¢ni a jeji napojeni pres lokalitu Za Potokem IV prostifednictvim nové
komunikace smérem na ulici Novohradskd by mélo byt stanoveno jako podminka dalsi zastavby
v dané lokalité, pricemz by mélo byt realizovano jako verejné prospésna stavba, nebot k pfeméné
lokality dochdzi na zdkladé zvySeného verejného zdjmu, ktery byl identifkovdn mimo jiné pro ucely
odejmuti ochrany Uzemi ze zemédélského pldniho fondu (ZPF) pro uGcely zastavby.

V navrhu zmény Uzemniho pldnu je dale jako podminka pro pofizeni Uzemni studie uvedeno,
Ze napojeni na inZenyrské sité musi byt feSeno napojenim na jiz vybudované sité ve zminéném
sousednim Uzemi. Toto vymezeni je nedostatecné a nejasné. Je nezbytné stanovit, Ze realizace nové
zastavby v lokalité Za Potokem IV je podminéna tim, Ze dojde k vybudovani kanalizace, kterd
umozni odkanalizovani také navazujiciho okoli této lokality, tj. Uzemi smérem k Zelezni¢ni trati
a Uzemi po obou stranéch ulice Ri¢ni.

OdUvodnéni namitky

Jako obyvatelé Zijici v oblasti kolem ulice Ri¢ni dlouhou dobu povaiujeme za nedostatec¢nou
propojenost této oblasti s patefni komunikaci Novohradskad, prostfednictvim které mame propojeni
s méstem CB, ve kterém jsou veskeré sluzby, které potiebujeme. V soucasné dobé je spojeni s ulici
Novohradska mozné pres ulici Ke Spacklm (U Spackl), ktera je nedostatecna a navrienou zménou
se nefesi, nebo pres Zeleznicni prejezd, ktery umozniuje prejezd jednim pruhem, a navic zde neni
umoznén rozhled na Zeleznicni trat. V pripadé vypadku signalizace se prejizdi pouze s rizikem.
Obé tyto varianty jsou nedostate¢né nebezpecné a nevyhovujici. Samotné rozsiteni ulice Ri¢ni, tak
hlavni problém této oblasti nevyFesi. Jiz pfedchozi UP se snazily tuto zaleZitost néjak napravit.
Posledni zmé&na UP toto Fesila propojenim ulice Riéni pfimo s ulici Novohradskou pavé v mistech,
kde pfedmétna navrhovanad zména UP koné&i (na vychodni strand). S timto propojenim jsme byl
ztotoZnéni, a proto mnozi z nds v této oblasti rozvijeli svoje bydleni. S prekvapenim jsme vsak zjistili,
Ze navrzend zména s tuto moznost neobsahuje. Proto Vam poddvame tyto navrhy, které pro nas
tak zasadni feSeni opét zahrnulo.

Podrobné odlvodnéni namitky ke koncepci vefejné infrastruktury

Cilem zmény Uzemniho planu je umoZnéni nové zastavby ve vymezené lokalité, ¢imz dojde
k navySeni poctu obyvatel. Tyto zmény pfinesou dalsi zvySeni narokl na verfejnou infrastrukturu,
zejména pokud jde o dopravni feseni a kanalizaci.

Mistni komunikace v ulici Ri¢ni a Ke Spa¢kdim plvodné slouZila k dopravni obsluznosti nékolika
zahradek a rodinnych domU v rdmci pro mistni lokalitu charakteristického typu zastavby bydleni
v zeleni. Postupné doslo k nékolika zménam dzemniho planu v navazujicich lokalitach ¢tvrti Mladé,
resp. Nové Hodéjovice. Doslo k vyznamnému naridstu zastavby a poc¢tu obyvatel v lokalitach, které
jsou pristupné pouze pres ulici Ri¢ni, pficemZ dosud nedodlo k adaptaci podoby ulice na nové
podminky tak, aby byl zajistén bezpeénégjéi provoz. Ulice Riéni md v podstaté podobu UGzkého
pojizdného chodniku, kde pravidelné dochdazi ke kolizi (miseni) chodcl, cyklistd (a stdle
intenzivnéjsi) automobilové dopravy. Tento stav je neuspokojivy a nebezpeény a negativné
se dotyka obyvatel této lokality. DalSi zmény v této lokalité zvysuji naléhavost potieby uspokojivého
feSeni popsanych problém(. Zaroven nedoslo ani k dobudovani systému kanalizace v této lokalité,
coz predstavuje dalsi akutni problém, ktery je nezbytné vyresit, nez se prikroci k dalSimu rozvoji
zastavby v této lokalité.

Zmény Uzemniho planu potifebné pro rozvoj Uzemi byly odlvodniovany zvysenym verejnym zajmem
na proméné této lokality a jejiho okoli na pfimésti s mozZnosti individudlni obytné zdastavby.
O zvysSeny verejny zdjem se opird i predlozeny ndvrh zmény uUzemniho planu. Pfitom plati,
Ze zemédélskou pudu urcité tfidy ochrany lze odejmout ze zemédélského pudniho fondu (ZPF)
pro ucely zastavby pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym
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zajmem ochrany ZPF. Pokud existuje vefejny zdjem takové intenzity, Zze predstavuje dostatecny
dlvod pro odnéti ochrany ZPF, lze se domnivat, Ze tento vefejny zdjem je dostatecny
pro odlivodnéni potfeby dobudovani dostatecné verejné infrastruktury této lokality jako celku
(pfinejmensim, v oblasti pfiléhajici k ulici Ri¢ni, a to z obou stran).

VySe uvedené negativni vlivy a problémy spojené s nedostate¢nou verejnou dopravni
infrastrukturou a nedobudovanou kanalizaci dopadaji predevsim na obyvatele a vlastniky
nemovitosti pfiléhajici k ulici Ri¢ni, jejich prava jsou negativné dotéena navrienou zménou
uzemniho planu.

Podrobné odlivodnéni ndmitky napojeni lokality Za Potokem IV a ulice Ri¢ni

Navrh zmény Gzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Za Potokem 4 predpoklads,
Ze dopravni obsluznost lokality ma byt feSena tak, Ze: , hlavni vjezd do Uzemi bude od severu novou
komunikaci v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové realizované v souvislosti
se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni“. Navrh zmény Gzemniho plénu zaroveri
pocitd s tim, Ze dojde k rozsifeni ulice Ri¢ni a za timto ucelem bude nové vymezeno Uzemi,
makroblok €. 3.1.3.036. — mistni obsluzna komunikace A IV. tfidy o celkové vymére 2.290,1 m2.
Ulice Ri¢ni, ktera plivodné sloZila pouze jako mistni obsluznd komunikace pro nékolik zahradek
a nékolik rodinnych dom v ramci Uzemi bydleni v zeleni, byla postupné zatizena novou zastavbou
v lokalité za Potokem smérem na jih od této ulice. Problém spociva v tom, Ze vyUsténi ulice Ri¢ni
je v obou smérech problematické z hlediska bezpe&nosti. Na vychodé ulice Ri¢ni k¥izi zelezni¢ni trat,
priéemz kfizeni je v zdsadé jednosmérné s omezenym rozhledem, a vzhledem k svému charakteru
je vhodné spiSe pro pési nebo cyklistickou dopravu. KfiZzeni se Zelezni¢ni trati, resp. pfejezd byl sice
modernizovan, ale jeho kapacita je znacné omezend a rozhledové moZnosti zcela nevyhovuijici,
zejména v piipadé nefunkéni signalizace. Na druhé strané, tj. na zapadé, ulice Ri¢ni Usti pFes
relativné Gzky most do ulice Ke Spackdm, pficemi parametry tohoto napojeni jsou rovnéz
problematické, omezené rozhledy a kolize chodcti a automobild. V samotné ulici Ke Spackim
nejsou chodniky a chodci a automobily se pohybuji najednou, pficemz ke znaéné nebezpecné
situaci dochazi pfi mijeni dvou vozidel.

Z uvedeného je ziejmé, Ze jako posledni pfijatelna moznost pro odpovidajici a bezpecné napojeni
ulice Ri¢ni je propojeni ve sméru na sever pres lokalitu Za Potokem IV. Takové feeni pro ulici Ri¢ni
bylo jiz v minulosti pfedpokladano v Urbanistické studii opatfené (Mladé — podél trati) schvalené
25. 2. 2002 a potvrzené 20. 11. 2018, viz pfislusny registracni list (kéd 42756289), ktera dosud
pfedstavuje platny Gzemné planovaci dokument. Na propojeni lokality Za Potokem IV a ulice Ri¢ni
je také nezbytné trvat kvlli vyuZivani nedaleké Zelezniéni stanice obyvateli lokality, ktera jinak,
nei prostfednictvim ulice Riéni nenf pfistupna.

Jediné propojeni ulice Ri¢ni pres lokalitu Za potokem IV. smérem na sever mGze poskytnout trvalé
dopravni feSeni v dané lokalité a jejim okoli, které snizi dopravni zatiZzeni nevyhovujiciho kfizeni
ulice s Zelezniéni trati a dopravniho zatiZeni ulice Ke Spac¢kiim, kterd rovné? neni uzplsobena
na bezpecny provoz. Navic se jednad o nejracionalnéjsi feSeni z ekonomického hlediska, nebot
takové feSeni mulZe vyuzit most propojujici lokalitu Za Potokem IV smérem na sever, k jehoz
vybudovani by muselo dojit v kazdém pripadé a nevytvari potfebu budovat dalSi most smérem
na zapad nebo upravovat Zeleznicni kfizeni smérem na vychod. Navic se jedna o feSeni, které
by nejlépe prispélo k omezeni zaté%e z dopravy pro obyvatele ulice Ri¢ni a soucasné tak mlze
vzniknout i novd, bezpecnéjsi trasa pro pripad jakékoli kolize v ulici Novohradskd (v mistech
od kostela smérem ke stfedu mésta).

Na zdkladé vyse uvedenych dlivodl je nezbytné trvat na zméné textu podminek pro pofizeni
Uzemni studie, a naopak trvat na tom, aby propojeni ulice Ri¢ni a lokality Za Potokem IV bylo
stanoveno, jako podminka zmény Uzemniho planu a dalsi zastavby v této lokalité.

Podrobné odlivodnéni namitky ohledné kanalizace

Podobné je potreba také stanovit téz konkrétni podminky pro napojeni inzenyrskych siti, zejména
dobudovani kanalizace. S ohledem na poméry v Uzemi, zejména spad a dalsi podminky, je logické
vybudovani a napojeni kanalizace rozsifit na nejblizsi okoli lokality Za Potokem 1V, tj. Uzemi po obou
stranach ulice Ri¢ni, resp. Gzemi smérem k Zelezni¢ni trati.
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Takové reseni by jesté Iépe odpovidalo cilim sledovanym planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
JihoCeského kraje. Opomenuti kanaliza¢niho napojeni navazujiciho okoli, kde kanaliza¢ni pfipojeni
stdle chybi, by bylo nekoncepcni a problematické a v rozporu s cili planu rozvoje vodovodi
a kanalizaci Jihoceského kraje.

Uzemi po obou stranach ulice Ri¢ni bylo vymezeno jako oblast uréend k individualni zastavbé,
coz bylo odivodnéno verejnym zajmem, proto je téZz vefejnym zajmem vyresit napojeni
inzenyrskych siti, resp. kanalizace. Roziifeni a rekonstrukce ulice Ri¢ni a vybudovani napojeni
lokality Za Potokem IV s ulicemi mohou byt jednou z moznosti pro vedeni potfebnych inzenyrskych
siti, resp. vedeni kanalizace z Uzemi v okoli lokality Za Potokem IV.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

K prabéhu vefejného vystaveni a projednani:

Navrh zmény €& 94 Gzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice (dale jen ,UPnM“) byl zpracovan
na zakladé Zastupitelstvem mésta Ceské Bud&jovice schvdleného ndvrhu na pofizeni
zmény ¢. 94 UPnM v reZimu zkraceného postupu potizovani dle § 55a § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Procesni ukony spojené s pofizovanim této Uzemné planovaci dokumentace jsou stanoveny
ve stavebnim zédkonu ve vazbé na zékon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Pro seznameni se s feSenim ndvrhu Gzemniho planu (tedy i jeho zmény) stavebni zdkon vyuZiva
institut verejného vystaveni aprojednani. To znamend, Ze dle § 55b odst. (2) ve vazbé
na § 52 odst. (1) stavebniho zdkona ozndmeni o konani vefejného projedndani doruci pofizovatel
vefejnou vyhlaskou, nikoliv dorucovanim jednotlivé vlastnikim pozemkl a staveb dotcenych
navrhem feseni.

Pro splnéni tohoto procesu stanoveného stavebnim zdkonem bylo ozndmeni o zahdjeni fizeni
0zméné &. 94 UPnM (v&etné data konani vefejného projednani) a vyhodnoceni vlivil na udrzitelny
rozvoj uzemi, dle § 55b odst. (2) ve vazbé na § 52 odst. (1) a § 188 odst. (3) stavebniho zdkona
adle §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo u¢inéno verejnou vyhlaskou, kterd byla vyvésena na uredni
desce Magistratu mésta Ceské Budé&jovice v terminu od 19. 10. 2020 do 27. 11. 2020. Oznameni
bylo rovnd? zvefejnéno na webovych strankach statutdrniho mésta Ceské Budé&jovice spolu
s ndvrhem této uzemné planovaci dokumentace a samostatnou pfilohou zahrnujici vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Verejné projednani se konalo dne 19. 11. 2020 v 11:00 hod. v prostorach zasedaci mistnosti
zastupitelstva mésta budovy Magistratu mésta Ceské Budé&jovice. Z ddvod(i vyhlaseni nouzového
stavu a epidemiologickych opatifeni bylo potizovatelem zajisténo dodrieni vSech hygienickych
opatreni (dodrieni bezpecnych vzdalenosti zucastnénych osob, ochrany dychacich cest
prostifednictvim rousek a urceni minimalniho poctu osob ve vnitfnim prostoru). Zaroven byl
umoznén vzdaleny pfistup k navrhu zmény & 94 UPnM a vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
Uzemi prostfednictvim webovych stranek Magistratu mésta Ceské Bud&jovice. V terminu zvefejnéni
navrhu & 94 UPnM bylo moiné obrétit se na piislusného referenta odboru Uzemniho planovani
Magistratu mésta Ceské Budé&jovice (pofizovatel) s poZadavkem na zaji$téni vykladu k postupu
pofizovani a obsahu zmény ¢. 94 UPnM.

Na zakladé jedné z uplatnénych namitek (ndmitka ¢. 2) pozadal pofizovatel nadfizeny organ, kterym
je Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani a stavebniho
Fadu, o metodickou pomoc k problematice kondni vefejného projednani navrhu zmény ¢. 94 UPnM
v dobé vyhlddeného nouzového stavu pro tzemi Ceské republiky v rdmci pandemie koronaviru
SARS-CoV-2. Krajsky urad vydal dne 4. 12. 2020 pod ¢. j.: KUIJCK 145666/2020 sdéleni, na jehoz
zakladé pofrizovatel pfistoupil k oznameni nového vefejného projednani o navrhu
zmény €. 94 UPnM, nebot omezeni volného pohybu osob v ramci trvani nouzového stavu mohlo
negativné ovlivnit moZnost primé Ucasti verejnosti pri verejném projednani dne 19. 11. 2020.
Vefejnd vyhlaska s terminem nového verejného projednani byla vyvéSena na uredni desce
Magistratu mésta Ceské Budé&jovice v terminu od 5. 1. 2021 do 15. 2. 2021. Ozndmeni s novym
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terminem verejného projednani bylo rovnéz zverejnéno na webovych strankdch statutarniho mésta
Ceské Budé&jovice spolu s navrhem této UPD a samostatnou ptilohou zahrnujici vyhodnoceni vlivd
na udrZitelny rozvoj Uzemi, jejichz obsah zUstal shodny s obsahem zvefejnénym na uredni desce
v terminu od 19. 10. 2020 do 27. 11. 2020.

Nové verejné projednani se konalo dne 5. 2.2021, pofizovatel zdroven zajistil vzdaleny ptistup
formou online pfenosu. Vramci verejného projednani byla verejnost sezndmena mimo jiné
se zakonnymi kroky v procesu pofizovani, s obsahem zmény ¢ 94 UPnM a vyhodnocenim vlivQ
zmény &. 94 UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Pro uplnost pofizovatel doplnuje i ndsledujici Ukony tykajici se rozhodnuti o namitkach. Po uplynuti
IhGty pro uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek pofizovatel v souladu s § 55b odst. (7)
ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym je pro
volebni obdobi 2018 a7 2022 na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Ceské Budé&jovice
¢. 18/VIII/2018 Mgr. Juraj Thoma, 1. ndméstek primatora, vyhodnotil vysledky vefejného projednani
a zpracoval ndvrh rozhodnuti o namitkach a ndvrh vyhodnoceni pfipominek. Tyto navrhy poté byly
zaslany dotéenym organdm a krajskému ufadu jako nadfizenému organu k uplatnéni stanovisek.
Navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek byly nasledné doplnény do odlvodnéni
zmény ¢. 94 UPnM a spolu s kompletnim materidlem k vydani této zmény ¢. 94 UPnM musi byt
predloZeny na zasedani zastupitelstva mésta, v jehoZ samostatné plsobnosti je o jednotlivych
namitkach rozhodnout. Rozhodnuti o ndmitkach bude nasledné zvefejnéno.

K dolozZeni vlastnickych prav navrhovatele zmény ¢. 94 UPnM:

V souladu s § 44 pism. d) stavebniho zdkona musi navrhovatel prokazat vlastnicka ¢i obdobna prava
k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce (resp. v pfipadé zmény na Uzemi feSeném touto zménou),
nikoliv tedy ke vSem pozemkdm v feseném Uzemi.

Zména ¢ 94 UPnM je pofizovana na ndavrh spole¢nosti Mladé, s.r.o., se sidlem Plavska 2166/3,
370 01 Ceské Budéjovice, a to na zakladé plné moci udélené vlastniky pozemkd parc. € 2591/4,
2591/9 a 2591/10 v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 6.

K priloze této namitky, ktera méla totoZzny obsah s namitkou ¢. 7 dorucené dne 11. 12. 2020
k prvnimu vefejnému projednani (a rovnéz s namitkami €. 4., 5. a 6.):

Uzemni plan, (nebo jeho zména) mlZe v podrobnosti dle § 43 odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zidkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pouze
stanovit zakladni koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury, pficemz zakladni koncepce
vefejné dopravni a technické infrastruktury stanovend v Uzemnim planu mésta Ceské Budéjovice
(dale jen ,,UPnM*“) se zmé&nou €. 94 UPnM neméni.

Navrhovatel zmény & 94 UPnM jiz ve svém ndvrhu na jeji pofizeni zohlednil skute¢nost, kterd
jeuvedend ve zméné & 65 UPnM v lokalité Za Potokem Il v katastralnim UGzemi Ceské
Budéjovice 6zr. 2013, a to Ze stdvajici pozemni komunikace v ulici Ri¢ni je nevyhovujici
pro napojeni jejiho Fedeného Uzemi (stavajici zahradky jizné pod ulici Ri¢ni) z hlediska plnéni
pozadavkd CSN i inosnosti uvedené komunikace. A pravé proto pozadal o zménu &. 94 UPnM s tim,
Ze dopravni napojeni Uzemi bude od severu v pokra¢ovani komunikace z Novohradské ulice, nové
realizované v souvislosti se zdstavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho daliho
dopravniho zatiZeni, zejména v misté kfizeni s zelezniéni trati Ceské Budé&jovice — Ceské Velenice.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici Zelezni¢ni trat je podle nadfazené krajské Gzemné planovaci
dokumentace od r. 2011 souéasti V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (dale jen ,IV. TZK“), bude
nutné az v ramci realizace této stavby vefejné dopravni infrastruktury mezinarodniho
a republikového vyznamu Fesit Gpravu kfizeni trati s ul. Ri¢ni, a to mimourovriové.

(Pro Uplnost: Pfedmétem zmény €& 65 UPnM byla pouze zména zptsobu vyuZiti v Gzemf stdvajicich
zahradek uréenych v UPnM z r. 2000 pro zahradni bydleni (BZ) s velikosti parcel pro rodinné domy
min. 1500 m2 na individudlni bydleni (IN-3), tj. bez omezeni velikosti pozemk(. Nejednalo se tedy
0 vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni, jak je uvedeno v namitce.)

Na zakladé vysledkl projednani s odborem dopravy a silni¢niho hospodarstvi Magistratu mésta
Ceské Budéjovice je ve zméné & 65 UPnM pro vystavbu rodinnych domd v Uzemi stdvajicich
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zahrddek stanoveno jako podminka pro zpracovani Uzemni studie a dalSi stupné projektové

dokumentace, ze:

- ,dopravni napojeni reseného uzemi, véetné systému a ulicnich profili obsluznych komunikaci
uvniti tohoto uzemi, musi splriovat vsechny pozZadavky dané platnymi prdvnimi predpisy,
dopravni obsluZnost rfeseného uzemi musi byt feSena ve vazbé na prilehlé okoli s ohledem
na skutecnost, Ze stdvajici pozemni komunikace v ul. Ri¢ni je nevyhovujici pro napojeni feseného
uzemi z hlediska pInéni poZadavki CSN i unosnosti uvedené komunikace. “.

V nasledné zpracované Gzemni studii ,Nové Hodé&jovice — Za Potokem* v katastralnim Gzemi Ceské

Budéjovice 6 (dale jen ,US Nové Hodéjovice“), o které byla dne 12. 7. 2016 data vloiena

do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, je ulice Ri¢ni navriena jako mistni obsluzna komunikace

(rychlost 50) s Sitkou 6 m vozovka, 2,25 m chodnik na jizni strané komunikace, bez parkovaciho

zalivu. Nedilnou ptilohou US Nové Hodé&jovice je studie ,Dopravné inZenyrské posouzeni kapacit

komunikaci v prilehlém okoli (projektant Ing. Josef Marousek, Atelier AD), zavéry této studie jsou
zapracovény do dopravniho fedeni US Nové Hodé&jovice.

Obr.: vyfez vykresu dopravni a technickeé infrastruktury z US Nové Hodé&jovice:

by 4 .
R o -

é/ 4 3.1/NOVE HODEJOVICE

Za potokem : ) 4 /

“;;;;l S " 1 2| a =) { = P |L o - o
Z vySe uvedeného wvyplyva, Ze je neZzadouci feSit dopravni napojeni Uzemi feSeného
zménou ¢&. 94 UPnM do ulice Riéni.
Zména &. 94 UPnM respektuje navriené rozsifeni ulice Ri¢ni dle US Nové Hodé&jovice, které zasahuje
do jejiho feSeného Uzemi, a proto je v jizni Casti vymezena i plocha pro toto rozsifeni (novy
makroblok 3.1.3.036.z-94).
Zemédélskou pldu lze skute¢né odejmout ze zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“)
pro ucely zastavby pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym
zdjmem ochrany ZPF. Jak bylo doplnéno do textové &asti oddvodnéni zmény ¢ 94 UPnM
do kapitoly m) Vyhodnoceni predpoklddanych dasledkii navrhovaného reseni na zemédélsky pidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa, lze v tomto ptipadé vefejny zajem na vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni doplnéné o plochy pro vefejnou zelen, ndmésti a mistni obsluznou
komunikaci (pro roziifeni stavajici ulice Riéni) nadfadit vefejnému zajmu na ochranu ZPF,
a to predeviim s ohledem na zajem mésta Ceské Bud&jovice zajistit pro své obyvatele kvalitni
bydleni na Uzemi mésta a zastavit tak jejich odliv do sousednich obci, jejichz obyvatelé ve velké mife
dojizdé&ji za vzdélanim, za praci, za zdravotni pé¢i i za nakupy do Ceskych Budé&jovic. Toto Uzemi
se nachazi v urbanizovaném uUzemi v jizni ¢asti mésta Ceské Budéjovice, je obklopeno enklavou
stdvajici zdstavby s prevazné rodinnymi domy a je mozné ho bez vétsich investic napojit od severu
pres Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
(blize viz kapitola m) od@ivodnéni zmény ¢&. 94 UPnM).
V kontextu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona byla ve zméné €& 94 UPnM stanovena mimo jiné
zakladni koncepce technické infrastruktury, pficemz opatfeni pro spravu a rozvoj subsystému
kanalizace ve mésté jsou stanovena v €. 115 obecné zdvazné vyhlagky statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni jeho pozdéjsich zmén, (déle jen ,0ZV*“), kterd
se zménou ¢&. 94 UPnM neméni. Redeni zmény &. 94 UPnM rovnéi nema dopad na kanaliza¢ni sit
vymezenou v grafické ¢asti UPnM, a to ve vykresu €. 4.2. Odkanalizovani Gzemi, v kterém je nejblizsi
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vyznamny splaskovy kanaliza¢ni sbéra¢ vymezen aZ za vychodni hranici feSeného Uzemi. Zaroven

se pro fedené Uzemi zmény & 94 UPnM neméni stdvajici podminky ptipojeni na kanalizaéni fad

dle UPnM stanovené v krycim listu lokality 3.1.3 Za Potokem.

Vybudovani adekvatni chybéjici vefejné dopravni a technické infrastruktury pro potfeby stavajici

zastavby v sousednim Uzemi a pro novou vystavbu rodinnych domi v Uzemi zahradek jizné pod ulici

Ri¢ni nelze stanovit jako podminku pro rozvoj vystavby v fe$eném uGzemi zmény & 94 UPnM,

protoze naopak zména ¢. 94 UPnM stanovuje takové podminky pro realizaci vystavby v Feseném

Uzemi zmény ¢ 94 UPnM, které zajisti, ze nedojde k dal$imu narGstu dopravy, zatéze stavajicich

inZenyrskych siti a zhorSeni obytné pohody v sousednim Uzemi. Podrobnéjsi podminky musi byt

stanoveny az v Uzemni studii, protoze tato podrobnost nendlezi v kontextu § 43 stavebniho zakona
zméné ¢. 94 UPnM. Konkrétni feeni technické infrastruktury bude déle upfesnéno v projektové
dokumentaci pro umisténi stavby zakladni technické infrastruktury v dzemi.

K pozadovanému feseni dopravniho napojeni a vedeni kanalizaéniho Fadu dle urbanistické studie

opatfené ,Mladé — podél trati“ z r. 2002 Ize jen konstatovat, Ze tato studie je jiZ Castecné

prekondna, a to zejména z téchto divod:

- v jihozdpadni &asti jejiho fe$eného Uzemi u ul. Ri¢ni, kde byla ndsledné& v r. 2008 vydéna
zména &. 27 UPnM, kterou bylo zménéno zahradni bydleni (BZ) na individudlni bydleni (IN-3)
na ¢asti pozemkd parc. € 2586/1, 2587/1 a 2587/2 v k. U. Ceské Budéjovice 6; navrhovatelem
této zmény ¢. 27 UPnM byl vlastnik téchto pozemkd, ktery je dnes jednim z namitajicich a ktery
zde realizoval rodinny d@im pfi védomi nekapacitni ulice Ri¢ni i chybéjici kanalizace,

- nové vymezena trasa IV. TZK v krajské Gzemné planovaci dokumentaci z r. 2011 znamena
jeji mimourovriové kfizeni s ulici Ri¢ni, které Ize Fesit podrobnéji az v koordinaci s projektovou
dokumentaci pFisludné &asti IV. TZK, a ta zatim zpracovéna nebyla,

- rozditeni kapacitnd nevyhovujici ulice Riéni, které je podminkou stanovenou
ve zméné &. 65 UPnM z r. 2013 pro prestavbu Gzemi stavajicich zahradek na Gzemi rodinnych
domd, jednoznaéné prokazalo, Ze nelze do této ulice napojit dopravu z vystavby v dalSich
plochach, co? bylo nasledné provéfeno a uptesnéno v US Nové Hodéjovice z r. 2016.

V zavéru odlvodnéni rozhodnuti o namitce Ize jesté pro Uplnost doplnit, Ze v minulosti v Gzemi

jizné pod ulici Ri¢ni, Fedeném v US Nové Hodé&jovice, byly na pozemcich stavajicich zahradek

realizovany stavby pro individudlni rekreaci, které jsou v soucasné dobé opatrfené evidencnim

&islem a byly zde umistény bez ohledu na nedostateénou kapacitu ulice Ri¢ni a chybéjici kanalizaci.

Z uvedenych dlvodUl nelze namitce vyhovét.

Pouceni o odvoldni proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

11.Ing. Jifi Tanzer, Novohradska 800/41a, 370 08 Ceské Budé&jovice
doruéeno dne 12. 2. 2021 v rdmci nového zvefejnéni navrhu zmény ¢&. 94 UPnM

Text ndmitky:

Podavam namitky k pribéhu verejného projednani a dopliuji namitky k navrhu zmény tzemniho
planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Za Potokem IV.

Namitky k prlibéhu verejného projednani

Magistrat mésta Ceské Budéjovice — Odbor Uzemniho planovani v ramci fizeni o vydani zmény
uzemniho planu v lokalité Za Potokem IV zorganizoval dne 5. 2. 2021 vefejné projednani navrhu.
Verejné projednani bylo mozné, s ohledem na omezeni spojené s vyhlasenim nouzového stavu,
sledovat online obrazem a zvukem. Klast dotazy a vznaset pfipominky bylo mozné pouze pisemné
prostifednictvim aplikace Slido. Jednani bylo zahdjeno ve 12:00 a ukonéeno po necelych
15 minutach. Problém je, Ze probihalo na jiné neZ plvodné avizované adrese
(https://app.sli.do/event/4q909lyy). Ucastnici byli o zméné informovani aZ ve 12h06 minut. Nebylo
zopakovano to, co se jiz projednalo béhem prvnich esti minut vefejného projednavani. Ucastnici
on-line pfenosu neméli moznost Uvodni ¢ast jednani sledovat a nemohli se k ni tudiz vyjadfit.
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ZpUsob, jakym bylo jednani vedeno, je nutné hodnotit jako problematicky. Nebyla ddna dostatecna
prileZitost pro dopliujici dotazy, a to ani tém ucastnikim, ktefi se podepsali. Pfenos jednani byl
ukoncen drive, nez jsem stacil odeslat jiz rozepsany dotaz. Vefejnost se neméla moznost vyjadfit
k odpovédim a poznamkam zpracovatele, a to ani v pfipadé, kdy dotaz byl zodpovézen jen ¢astecné
nebo povrchné. Vzhledem problematickému zplsobu vedeni jednani i neplanovanym technickym
zménam na strané organizatora, které ovlivnily pribéh jednani, nelze verejné projednani povaZovat
za plnohodnotné a v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Prekvapuijici bylo to, Zze zpracovatel nijak vécné nekomentoval ndmitky a pfipominky, které jiz drive
obdrzel v pribéhu mésice listopadu 2020 v reakci na plvodni ozndmeni navrhu zmény. Domnivam
se, ze zpracovatel mohl vyuZit projednani k tomu, aby vysvétlil, jak se planuje jiz s dfive doslymi
namitkami a pfipominkami vyporadat, kdyz jejich obsah zna vice jak dva mésice. Nékteré namitky
byly v obecné roviné znovu vzneseny na jedndni, nicméné nebyly zodpovézeny uspokojivé nebo
vibec. Vznikal dojem, Ze se zpracovatelé navrhu zmény s dfive zaslanymi pisemnymi namitkami
vibec nesezndmili a dotazim a namitkdm vznesenym pfi verfejném projednani ziejmé plné
neporozuméli. Nicméné, zpracovatel ndasledné potvrdil, Ze se dfive zaslanymi pFipominkami
a namitkami bude zabyvat az ndsledné. Navrhovatel také vyzval vSechny autory pfipominek
a namitek, aby ve svém podani uvedli také své telefonni Cislo, aby je mohl kontaktovat telefonicky.
V reakci na tuto vyzvu dopliuji své dfivéjSi ndmitky a uvadim také své telefonni Cislo. Jsem
pfipraven s navrhovatelem o véci komunikovat.

Doplnéni namitek k navrhu zmény UP v lokalité Za Potokem IV

Predmét namitky (ndvrh konkrétni zmény textu)

Predmét namitky spociva v tom, Ze nesouhlasim s nenapojenim lokality Za Potokem IV na ulici Ri¢ni.
Naopak povazuji za nezbytné, aby bylo zajisténo dopravni napojeni lokality Za Potokem IV a ulice
Ri¢ni. Dale povaZuji za nezbytné, aby byla zajisténa dopravni obsluZnost lokality Mladé — Podél trati,
a to pfimym napojeni na lokalitu Za Potokem IV. Dale je nezbytné, aby lokalita Mladé — Podél trati
byla napojena na inZenyrské sité v lokalité Za Potokem IV, a to véetné odkanalizovani lokality Mladé
— Podél trati jejim napojenim na nové budovanou kanalizaci v fe$eném uzemi. Uzemni studie
by méla také zohlednit zajisténi odkanalizovani zbyvajictho Gzemi ulice Riéni. Tyto namitky
je nezbytné zapracovat do textu zmény tdzemniho planu, jako podminky pro poftizeni tzemni studie.
Pfedlofeny ndvrh zmény Uzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Za Potokem |V prepoklada, Ze bude zpracovdna Uzemni studie, kterd bude fesit nékteré dulezité
dil¢i otazky. Podminky pro pofizeni této Uzemni studie jsou stanoveny v bodé I. Zména uzemniho
planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Za Potokem IV v katastralnim uGzemi Ceské
Budéjovice 6, v pismenu f) Rozsah zmén v pfiloze ¢. 5 OZV — stanoveni povinnosti zpracovat Uzemni
studie a regulacni plany. Text podminek pro zpracovani uzemni studie v bodé 1, pism. f) je nutné
upravit a to tak, Zze bude vypustén preskrtnuty text a doplnén text zvyraznény tucné a podtrzeny,
viz tabulka niZe:

Makroblok dle Podminka a lhita pro pofizeni Uzemni studie Zména a jeji
zmény ucinnost

= VSechny zastavitelné plochy (makrobloky) v feSeném

3.1.3.031.2-x¢/U IN-3 Uzemi zmény UPnM se vymezuji jako jedna plocha, ve Zména €. xx
3.1.3.032.2-/U ZR které je ulogeno rovéFe?':i zmgnj'e'ihjo v ui?tl’ l]ze’mnl' UPnM (utinnost
3.1.3.033.2-xx/U ZR ) P 18O vy dne ....)

studii opattenou ve smyslu ¢l. 181 OZV.

Uzemni studie zejména stanovi podminky pro umisténi
a prostorové usporadani staveb v souladu s ¢l. 97 OZV,
tj. vySkovou hladinu zastavby, hustotu zastavéni
jednotlivych pozemkd, stavebni ¢aru, stavebni hranici,
pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu.
Dale stanovi feSeni verejné infrastruktury, tj. dopravni
reSeni, vcetné napojeni jednotlivych stavebnich
pozemkd na obsluzné komunikace a feseni dopravy
v klidu pro potfeby jednotlivych objektl na vlastnich

3.1.3.034.z-xx/U ZR
3.1.3.035.z-xx/U N
3.1.3.036.z-xx/U MO
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pozemcich, a feseni inZenyrské siti.

Podminky prostorového uporadani musi byt s ohledem

na charakter zastavby v SirSich vazbach stanoveny

v uzemni studii tak, aby jednotlivé objekty svym

objemem, tvarem a Zména ¢. xx UPnM (G¢innost dne ....)

3 méfitkem vhodnym zplsobem navazovaly na stavajici

zastavbu.

= V Gzemni studii musi byt feSena dopravni obsluznost
tak, Ze hlavni vjezd do Uzemi bude od severu novou
komunikaci v pokra¢ovani komunikace z Novohradské
ulice, nové realizované v souvislosti se zastavbou jizné

Od této UIICe, . , I . R",v , T | v/

trati. Bude zéroven Fe$eno propojeni na ulici Ri¢ni. Dale
bude zajisténo samostatné pfimé napojeni lokality
Mladé — Podél trati na reSenou lokalitu v souladu
s Urbanistickou _studii _opatfenou v roce 2001.
Zohlednény budou také moZnosti rekonstrukce ulice
Ri¢ni. Rovné? napojeni na inZenyrské sité musi byt
feSeno napojenim na jiz vybudované sité ve zminéném
sousednim Uzemi. Ddle musi byt FeSeno napojeni
inZenyrskych siti z lokality Mladé — Podél trati
do feSeného uzemi, vcéetné odkanalizovani lokality
Mladé — Podél trati jejim napojenim na nové budovanou
kanalizaci_ v _feSeném Uzemi. Zohlednéno bude také
odkanalizovéni Gzemi kolem ulice Ri¢ni.

= V Gzemni studii musi byt vycet Cinnosti, déje a zafizeni
(zejména staveb) v novém makrobloku 3.1.3.034.
se zplisobem vyuZiti nezastavitelné Gzemi rekreacni
zelené (ZR) dle ¢lanku 79 OZV upresnén s ohledem
na stanovené zaplavové uUzemi Q100 Hodéjovického
potoka, které do tohoto makrobloku zasahuje.

= LhGta pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
Uzemné pldnovaci Cinnosti se stanovuje do Ctyr let
od vydéani zmény UPnM.

OdUvodnéni navriené zmény (namitky)

Lokalita Mladé — podél trati je oznaceni pro lokalitu, kterd sousedi s feSenou lokalitou Za Potokem

IV a je déle ohrani€ena ulici Ri¢ni a Zelezni¢ni trati, a kterd zahrnuje prevainé Gzemi uréené

pro tzv. bydleni v zeleni. Jiz v roce 2001 byla z iniciativy mésta, jako podminka rozvoje této lokality,

zpracovana ,Urbanistickd studie opatfena: Mladé — Podél trati“ (viz Pfiloha I). Je proto logické,

aby byly dosavadni plany respektovany a usporadani v lokalité Za Potokem IV feSeno tak,

aby to negativné nezasahlo do prav a opravnénych zajmu vlastnikd v lokalité Mladé — Podél trati.

Odavodnéni dopravni napojeni lokality Za Potokem IV na ulici Riéni a napojeni lokality — Mladé

podél trati

V roce 2001 byla pofizena ,Urbanistickd studie opatfend: Mladé — Podél trati“ (viz Pfiloha 1)

Urbanistickd studie pocita s vybudovanim nové komunikace, kterd propoji ulice Ri¢éni pres fesené

uzemi smérem na ulici Novohradska a dale pocita s napojenim lokality Mladé — Podél trati na tuto

komunikaci v feSeném Uzemi Za Potokem IV.

Avsak podminky pro pofizeni Uzemni studie obsazené v projedndvaném ndvrhu zmény Gzemniho

planu mésta ¢eské Budéjovice, jako podminku stanovi, Ze ulice Riéni a fe$ené Gzemi propojeno byt

nema3, tj. takové propojeni ma byt znemoznéno. Jako dlivod je uvadéno, aby nedoslo k dalSimu

dopravnimu zatizeni ulice Ri¢ni, zejména v misté k¥izeni s Zelezni¢ni trati.

Takové zdivodnéni je neopodstatnéné a Gcelové. K¥izeni ulice Ri¢ni s Zelezniéni trati v daném misté

existovalo u? v dobé&, kdy byla zpracovdna urbanisticka studie, kterd s napojenim ulice Ri¢ni
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poditala, pfiéemz otdzka zatiZeni vznesena nebyla. Pfipadnou obavu ze zatizeni ulice Ri¢ni v misté
kfizeni s zeleznicni trati, |ze fesit jinym zplsobem. Vybudovani propojeni mezi lokalitou Za Potokem
IV a ulici Ri¢ni je naopak strategicky nezbytné s ohledem na piistup k zastavce vlaku a zastavce
MHD obyvatel feSeného Uzemi i Uzemi navazujicich.
Obyvatelé ulice Ri¢ni dlouhodobé pocitaji s tim, Ze jednou bude tato ulice napojena novou
komunikaci pres reSené Uzemi. Jedna se o jedinou moznost, jak zajistit odpovidajici a bezpecnou
dopravni obsluZznost. Ani jeden ze dvou stavajicich pristupovych bodd do ulice Ri¢ni (kfizeni
se zelezniéni trati a napojeni na ulici Ke Spac¢kdim) neni dostate¢né bezpeény a nelze jej povazovat
za trvalé feSeni s ohledem na probihajici proménu celé lokality, kterd se dale rozviji. Z dfive
zahradkarské kolonie se stava vyhledavana rezidencni étvrt. Stéhuji se sem rodiny s détmi, na jejichz
bezpecnost je tfeba pamatovat, pravé vybudovanim odpovidajici dopravni infrastruktury.
Pokud by nebylo zajisténo pfimé propojeni lokality Za Potokem IV a lokality Mladé — Podél trati
anapojeni lokality Za Potokem IV na ulici Ri¢ni, doslo by k zdsahu do mych prav a pravem
chranénych zajm(, jakozto vlastnika pozemk( a staveb v lokalit¢é Mladé — Podél trati. Bylo
by znemoznéno nebo vyznamné omezeno vyuziti pozemkd, které vlastnim v lokalité Mladé — podél
trati, a tim doSlo k jejich znehodnoceni. Zaroven by dosSlo ke zhor3eni kvality Zivota mé a moji
rodiny, kterd obyva dim v ulici Ri¢ni.
Oddvodnéni napojeni lokality Mladé — Podél trati a okoli ulice Ri¢ni na nové budované inzenyrské
sité, zejména kanalizaci v lokalité Za Potokem IV
V navrhu zmény Uzemniho planu je jako podminka pro pofizeni Uzemni studie pouze uvedeno,
Ze napojeni na inZenyrské sité musi byt feSeno napojenim na jiz vybudované sité ve zminéném
sousednim Uzemi. Takova formulace podminek je nedostatecna z hlediska ochrany prav a zajm(
vlastnikG pozemkd a staveb v lokalité Mladé — Podél trati a v okoli ulice Ri¢ni. Jsem pFesvédéen,
Ze zajisténi inZenyrskych siti a kanalizace je v zasadé jediné moiné prostfednictvim lokality
Za Potokem IV. Rad bych pfipomnél, Ze takové propojeni bylo planovano jiz ddvno s ohledem
nato, Ze v lokalité Mladé podél trati se planuje vystavba bydleni v zeleni.
Dale bych rad upozornil, Ze na strankach gisportal.kraj-jihocesky.gov.cz je zverejnén zamér
vybudovani kanalizace (viz Pfiloha Il), kterd prochazi pres pozemky v lokalité Mladé — Podél trati
a ma se napojovat pres reSené Uzemi na méstskou kanalizaci. Jedna se o dlouhodoby zamér, ktery
je v souladu s generelem kanalizace mésta Ceské Budé&jovice. Planovana kanalizace by méla vést
pfes pozemky parcelni &islo 2582/2, 2584, 2586/1, 2587/2, 2589/2 v k. U. Ceské Budé&jovice 6.
Pfi projednani ndvrhu zmény tzemniho planu bylo mimo jiné uvedeno, Ze pro odkanalizovani dzemi
v okoli lokality Za Potokem IV bude tfeba vyuZit prfecerpavani. Domnivam se, ze pro odkanalizovani
lokality Mladé — Podél trati napojenim do kanalizace v feSeném Gzemi bude mozné vyuZit pfirozeny
spad a precerpavani nebude nutné. Domnivdm se, Ze takové feSeni by bylo jednodussi
a ekonomicky méné narocné. Pokud by zvoleno nebylo, pak je otazka, jestli by viibec bylo mozné
néjaké alternativni feseni.
Pokud by nebylo zajisténo napojeni lokality Mladé — podél trati na kanalizaci v feSené lokality, doslo
by k zdsahu do mych prav a prdvem chranénych zajmu, jakoZto vlastnika pozemk( a staveb
v lokalité Mladé — Podél trati. Bylo by znemoznéno nebo vyznamné omezeno vyuZiti pozemka,
které vlastnim v lokalité Mladé — podél trati, a tim doslo k jejich znehodnoceni. Zaroven by doslo
ke zhorenf kvality Zivota mé a moji rodiny, ktera obyva ddim v ulici Rién.
Pozn. porizovatele:
- autenticky text ddle obsahuje udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prdva,
zdlvodu ochrany osobnich udaji je text vypustén. Ndmitka v celém znéni bude soucdsti
dokladové &dsti.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni:

K prabéhu vefejného vystaveni a projednani:

Navrh zmény €. 94 Uzemniho pldnu mésta Ceské Budé&jovice (dale jen ,UPnM*) byl zpracovén
na zakladé Zastupitelstvem mésta Ceské Bud&jovice schvdleného ndvrhu na pofizeni
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zmény €. 94 UPnM v rezimu zkraceného postupu potizovani dle § 55a § 55b zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Procesni Ukony spojené s pofizovanim této Uzemné planovaci dokumentace jsou stanoveny
ve stavebnim zdkonu ve vazbé na zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisC.
Pro seznameni se s fesenim navrhu Uzemniho planu (tedy i jeho zmény) stavebni zakon vyuziva
institut verejného vystaveni a projednani. To znamena, Ze dle § 55b odst. (2) ve vazbé
na § 52 odst. (1) stavebniho zdkona oznameni o konani verejného projednani doruci pofizovatel
verejnou vyhlaskou, nikoliv dorucovanim jednotlivé vlastnikim pozemkl a staveb dotéenych
navrhem feseni.

Ozndmeni o zahdjeni fizeni o zméné ¢ 94 UPnM, véetné vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi, dle § 55b ve vazbé na § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho zdkona a dle §§ 171 az 174 spravniho
Fadu bylo u¢inéno vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvé$ena na Giedni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovice v terminu od 19. 10. 2020 do 27. 11. 2020. Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno
na webovych strankach statutdrniho mésta Ceské Bud&jovice spolu s ndvrhem této Uzemné
planovaci dokumentace a samostatnou prilohou zahrnujici vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Ve verejné vyhlasce, s ozndmenim o konani verejného projednani byl uveden i termin pro uplatnéni
namitek dotéenych osoby dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona, tj, vlastniki pozemk( a staveb
dotcenych navrhem feseni.

Verejné projednani se konalo dne 19. 11. 2020 v 11:00 hod. v prostorach zasedaci mistnosti
zastupitelstva mésta budovy Magistratu mésta Ceské Budéjovice. Z diivodil vyhlaseni nouzového
stavu a epidemiologickych opatfeni bylo pofizovatelem zajisténo dodrieni vsech hygienickych
opatfeni (dodrieni bezpecnych vzdalenosti zucastnénych osob, ochrany dychacich cest
prostiednictvim rousek a urceni minimdlniho poctu osob ve vnitfnim prostoru). Zaroven byl
umoznén vzdaleny pfistup k ndvrhu zmény & 94 UPnM a vyhodnoceni vlivél na udrZitelny rozvoj
Uzemi prostfednictvim webovych stranek Magistratu mésta Ceské Bud&jovice. V terminu zvefejnéni
navrhu € 94 UPnM bylo moiné obrétit se na pfislusného referenta odboru Gzemniho planovani
Magistratu mésta Ceské Budé&jovice (pofizovatel) s pozadavkem na zaji$téni vykladu k postupu
pofizovani a obsahu zmény ¢. 94 UPnM.

Na zakladé jedné z uplatnénych namitek (namitka €. 2) pozadal pofizovatel nadtizeny organ, kterym
je Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, zemniho planovani a stavebniho
Fadu, o metodickou pomoc k problematice kondni vefejného projednani navrhu zmény ¢. 94 UPnM
v dobé& vyhlddeného nouzového stavu pro Gzemi Ceské republiky v rdmci pandemie koronaviru
SARS-CoV-2. Krajsky urad vydal dne 4. 12. 2020 pod ¢. j.: KUJCK 145666/2020 sdéleni, na jehoz
zakladé pofizovatel pfistoupil k oznameni nového vefejného projedndani o navrhu
zmény €. 94UPnM, nebot omezeni volného pohybu osob v rdmci trvani nouzového stavu mohlo
negativné ovlivnit moznost pfimé Ucasti vefejnosti pfi vefejném projednani dne 19. 11. 2020.
Vefejnd vyhlaska s terminem nového verejného projedndni byla vyvéSena na uredni desce
Magistratu mésta Ceské Budé&jovice v terminu od 5. 1. 2021 do 15. 2. 2021. Ozndmeni s novym
terminem verejného projednani bylo rovnéz zverejnéno na webovych strankach statutarniho mésta
Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem této UPD a samostatnou pfilohou zahrnujici vyhodnoceni vlivQ
na udrZitelny rozvoj Uzemi, jejichz obsah zlstal shodny s obsahem zvefejnénym na uredni desce
v terminu od 19. 10. 2020 do 27. 11. 2020.

Nové verejné projednani se konalo dne 5. 2.2021. Pribéh verejného projednani byl standardni,
v souladu se stanovenym postupem podle stavebniho zakona. To znamena, Ze v ramci verejného
projednani byla vefejnost sezndmena mimo jiné se zdkonnymi kroky v procesu potizovani,
s obsahem zmény ¢. 94 UPnM a vyhodnocenim vlivG zmény ¢. 94 UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi
a stim, Ze namitky a pripominky lze uplatit nejpozdéji do 7 dnl ode dne konani verejného
projednani. Z divodu trvajicich omezeni v souvislosti s pandemii byl zaroven zajistén vzdaleny
pristup formou online prenosu, pfi kterém mohl kazdy podavat otazky pfimo na projektanta,
zajistujiciho vyklad k ndvrhu zmény ¢. 94 UPnM. Otéazky k navrhu zmény ¢. 94 UPnM na projektanta
i porizovatele bylo mozné podavat pres aplikaci ,SLIDO“, prostfednictvim které probihalo online
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vefejné projednani. Internetovy odkaz aplikace SLIDO, kde byla mozZnost k napsani pisemného
dotazu, byl otevien v predstihu predchazejici den pred terminem kondni vefejného projednani.
Kdokoliv si tak mohl otdzku v klidu dopfedu pfipravit. VSechny otazky byly zodpovézeny
projektantem v zavéru verejného projednani. Videozaznam z verejného projednani byl po dobu
nékolika dni od verejného projednani dostupny na verejné pristupném odkazu aplikace SLIDO.
K vytce, Ze mél zpracovatel reagovat na doslé ndmitky a pfipominky z verejného projednani
konaného dne 19. 11. 2020, je potieba uvést, Ze tyto byly doruceny k pofizovateli (Magistrat mésta
Ceské Budéjovice, odbor Gzemniho planovani). Po uplynuti Ihiity pro uplatnéni stanovisek, ndamitek
a pfipominek pofizovatel v souladu s § 55b odst. (7) ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zdkona
ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym je pro volebni obdobi 2018 az 2022 na zakladé
usneseni Zastupitelstva mésta Ceské Budéjovice ¢ 18/VIII/2018 Mgr. Juraj Thoma, 1. ndméstek
primatora, vyhodnotil vysledky vefejného projednani a zpracoval navrh rozhodnuti o ndmitkach
a navrh vyhodnoceni pfipominek. Tyto navrhy poté byly zaslany dotéenym organlim a krajskému
Ufadu jako nadfizenému organu k uplatnéni stanovisek. Navrhy rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pfipominek byly nasledné doplnény do oddvodnéni zmény ¢. 94 UPnM a spolu
s kompletnim materidlem k vydani této zmény ¢. 94 UPnM musi byt predloieny na zasedani
zastupitelstva mésta, v jehoZz samostatné pulsobnosti je o jednotlivych namitkach rozhodnout.
Rozhodnuti o namitkdch bude ndsledné zverejnéno, pficemz pofizovatel nema zakonnou povinnost
zaslat jednotlivé pisemnd vyrozuméni o téchto rozhodnuti.
K doplnéni namitky uplatnéné k prvnimu vefejnému projednani:
Nevhodnost dopravniho napojeni fe$eného Uzemi do ulice. Ri¢ni je jiz odtvodnéna v navrhu
rozhodnuti o namitce €. 6, kterou uplatnil k prvnimu vefejnému projednani rovnéz Ing. Jifi Tanzer —
podrobnéji viz odlvodnéni rozhodnuti o namitce €. 6 vySe v textu.
Navrhovatel zmény & 94 UPnM jiz ve svém ndvrhu na jeji pofizeni zohlednil skute¢nost, kterd
jeuvedend ve zméné & 65 UPnM v lokalité Za Potokem Il v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice 6zr. 2013, a to Ze stavajici pozemni komunikace v ulici Ri¢ni je nevyhovujici
pro napojeni jejiho Fedeného Uzemi (stavajici zahradky jizné pod ulici Ri¢ni) z hlediska plnéni
pozadavkd CSN i inosnosti uvedené komunikace. A pravé proto pozadal o zménu &. 94 UPnM s tim,
Ze dopravni napojeni Uzemi bude od severu v pokracovani komunikace z Novohradské ulice, nové
realizované v souvislosti se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho daliho
dopravniho zatiZeni, zejména v misté kfizeni s zelezniéni trati Ceské Budé&jovice — Ceské Velenice.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici Zelezni¢ni trat je podle nadfazené krajské Uzemné planovaci
dokumentace od r. 2011 souéasti V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (dale jen ,IV. TZK“), bude
nutné az v ramci realizace této stavby vefejné dopravni infrastruktury mezindrodniho
a republikového vyznamu Fesit Gpravu kfizeni trati s ul. Ri¢ni, a to mimouroviiové.
Z vySe uvedeného wvyplyva, Ze je neZzadouci feSit dopravni napojeni Uzemi feSeného
zménou €. 94 UPnM do ulice Riéni.
V Gzemni studii ,Nové Hodé&jovice — Za Potokem* v katastralnim Gzemi Ceské Bud&jovice 6 (dale
jen ,US Nové Hodé&jovice“) zr. 2016, kterd fe$i Gzemi FeSené zménou €& 64 UPnM, je ulice Ri¢ni
navrzena jako mistni obsluznd komunikace (rychlost 50) s Sitkou 6 m vozovka, 2,25 m chodnik
na jizni strané& komunikace, bez parkovaciho zdlivu. Zména €& 94 UPnM respektuje navriené
rozéifeni ulice Ri¢ni dle US Nové Hodé&jovice, které zasahuje do jejiho feeného Gzemi, a proto
je v jizni ¢asti vymezena i plocha pro toto rozsifeni (novy makroblok 3.1.3.036.z-94).

K pozadovanému fesSeni dopravniho napojeni a vedeni kanaliza¢niho fadu dle urbanistické studie

opatrené ,Mladé — podél trati“ z r. 2002 Ize jen konstatovat, Ze tato studie je jiZz ¢astecné

prekonana, a to zejména z téchto ddvodu:

- v jihozépadni &asti jejiho fe$eného Gzemi u ul. Riéni, kde byla nasledné v r. 2008 vydana zména
¢. 27 UPnM, kterou bylo zménéno zahradni bydleni (BZ) na individudlni bydleni (IN-3) na &asti
pozemk( parc. & 2586/1, 2587/1 a 2587/2 v k. u. Ceské Budé&jovice 6; navrhovatelem této
zmény ¢ 27 UPnM byl vlastnik téchto pozemkd, ktery je soucasné namitajicim a ktery
zde realizoval rodinny diim pfi védomi nekapacitni ulice Ri¢ni i chybéjici kanalizace,
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- nové vymezend trasa IV. TZK v krajské Gzemné planovaci dokumentaci z r. 2011 znamena jeji
mimourovriové kfizeni s ulici Ri¢ni, které lze fedit podrobné&ji a7 v koordinaci s projektovou
dokumentaci p¥islugné &asti IV. TZK, a ta zatim zpracovana nebyla,

- rozsifeni kapacitnd& nevyhovujici ulice  Riéni, které je podminkou stanovenou
ve zméné & 65 UPnM z r. 2013 pro prestavbu Uzemi stavajicich zahradek na Gzemi rodinnych
domd, jednoznacné prokazalo, Ze nelze do této ulice napojit dopravu z vystavby v dalSich
plochach, co? bylo nasledné provéreno a upiesnéno v US Nové Hodé&jovice z r. 2016.

Uzemni plan, (tedy i jeho zména) miZe v podrobnosti dle § 43 odst. (1) stavebniho zdkona pouze
stanovit zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot. V kontextu tohoto
je vUPnM stanovena i koncepce vefejné technické infrastruktury, pficemi opatfeni pro spravu
arozvoj subsystému kanalizace ve mésté jsou stanovena v ¢l. 115 obecné zavazné vyhlasce
statutdrniho mésta Ceské Budé&jovice €. 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni pozdéjsich
zmén. Navrhem zmény €& 94 UPnM se zékladni koncepce feseni jednotlivych siti veFejné technické
infrastruktury neméni.

K tomu je nezbytné doplnit, 7e zména ¢. 94 UPnM nevymezuje obsluiné komunikace ani inZenyrské

sité pro napojeni budoucich stavebnich pozemk(l ve svém feseném uUzemi, které bude fresit

v souladu s kapitolou f) textové (vyrokové) ¢asti zmény & 94 UPnM az Gzemni studie. V ramci této

uzemni studie lze provéfit i moznost ukonceni komunikace a siti u sousedni zastavitelné plochy

pro zahradni bydleni (BZ), i kdyZ z leteckého snimku se jednd o Uzemi jiz spiSe zastavéné, ovsem
nikoliv v souladu s UPnM ani s Gzemni studii ,Mladé — podél trati“, tj. pro zahradni bydleni.

obr.: vyrez z ortofotomapy:
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pres pozemky v Uzemi feSeném uUzemni studii ,Mladé — Podél trati“ a kterda ma se napojovat
pres fesené uzemi zmény ¢. 94 UPnM na méstskou kanalizaci, je potfeba uvést, Ze se jedna o zamér
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kanalizace pouze pro potieby v té dobé v UPnM vymezené zastavitelné plochy pro zahradni bydleni
(BZ). Tento zdmér tedy do feeného Uzemi zmény ¢. 94 UPnM nezasahuje.

Zménou ¢&. 94 UPnM proto nedojde ke znemoinéni nebo vyznamnému omezeni vyuZiti pozemk
ve vlastnictvi namitajiciho, nebot tyto pozemky nejsou soudasti fe$eného tzemi zmény UPnM.
Rovnéi nedojde ke zhor$eni kvality Zivota namitajiciho a jeho rodiny, ktera obyva ddm v ul. Ri¢ni,
protoze naopak zména UPnM stanovuje takové podminky pro realizaci vystavby v fe$eném Uzemi
zmény UPnM, které zajisti, Ze nedojde k dal$imu narlstu dopravy, zatéze stavajicich inzenyrskych
siti a zhorseni obytné pohody v sousednim tzemi. Navrhovany zpUsob vyziti pro individualni bydleni
nepredstavuje zhorseni kvality obytné pohody i z toho dlvodu, Ze se jedna o shodny zpUlsob vy7iti,
predstavujici individudlni bydleni.

Jak je rovnéz uvedeno v odlivodnéni rozhodnuti namitky ¢. 6 od shodného namitajiciho, vybudovani
adekvatni chybéjici vefejné dopravni a technické infrastruktury pro potfeby stavajici i nové zastavby
v sousednim Uzemi a pro novou vystavbu rodinnych domd v Gzemi zahradek jizné pod ul. Ri¢ni
nelze stanovit jako podminku pro rozvoj vystavby v fe$eném tUzemi zmény &. 94 UPnM.

Z uvedenych dlvodl nelze ndmitce vyhovét.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdé;jsich predpisl, odvolat ani podat rozklad.

p) Uprava dokumentace po vefejném projednani

Na zakladé vysledkd verejného vystaveni a projednani bylo nutné dokumentaci zmény & 94 UPnM
upravit. Ve smyslu § 53 odst. (2) stavebniho zakona se nejednalo o podstatnou Upravu navrhu této
UpD.

1. Na zakladé stanoviska krajského uradu jako nadfizeného organu byla v textové ¢asti odlvodnéni

kapitola b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a s uzemné pldnovaci dokumentaci
vydanou krajem, véetné vyhodnoceni koordinace vyuZivdni uzemi z hlediska Sirsich vztaht v uzemi
bod 2. Soulad s uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem doplnéna o samostatny odstavec,
7e zména &. 94 UPnM respektuje dotéenou &ast koridoru pro zamér vefejné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky Ee34 VVN 2x110kV Mladé — Ceské Budéjovice
stfed, véetné elektrické stanice 110/22kV dle AZUR s tim, Ze v ndvrhu zmény &. 94 UPnM byl tento
koridor respektovan a prevzat pouze jako verejné prospésna stavba. Zaroven bylo prevzeti dotéené
Casti tohoto koridoru doplnéno jako samostatny odstavec do textové ¢asti odivodnéni do kapitoly
i) Komplexni vyhodnoceni prijatého reseni bodu 4. Zdivodnéni koncepce verejné infrastruktury,
vymezeni ploch a koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuZiti.
Dale bylo doplnéno v koordinacnim vykresu ochranné pasmo tohoto navrzeného elektrického
kabelového vedeni a v legendé opraven ,stav” na ,,navrh”.

. Na zakladé stanoviska MZP byla v textové ¢&asti oddvodnéni kapitola m) Viyhodnoceni
predpokiddanych disledkii navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond a pozemky urcené
k plnéni funkci lesa bod 1. Zemédélsky pidni fond upravena dle aktualnich pravnich predpist a dale
bylo doplnéno od(ivodnéni predpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na ZPF o aktualni
naplnénost zastavitelnych ploch vymezenych vUlUzemnim planu mésta Ceské Budé&jovice
pro individudlni bydleni (IN) v mezidobi od vySe uvedené aktualizace analyzy do soucasnosti
a o porovnani verejného zajmU{ na ochrané ZPF a verejného zdjmu na vymezeni zastavitelné plochy
pro individudlni bydleni doplnéné o plochy pro verejnou zelen, ndmésti a mistni obsluznou
komunikaci s odlvodnénim, proc lze v tomto pfipadé verejny zajem na vymezeni této zastavitelné
plochy nadfadit vefejnému zdjmu na ochranu ZPF (blize viz kapitola m)odivodnéni
zmény € 94 UPnM). Aktudlni rdst naplnénosti zastavitelnych ploch pro IN byl rovné? doplnén
i do kapitoly j) textové casti odlavodnéni Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného
uzemi vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.
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3. Na zakladé stanoviska krajského uradu jako pfislusného uradu bylo do textové Casti odivodnéni
do kapitoly g) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona vietné sdéleni,
jak bylo stanovisko zohlednéno doplnény poZadavky tykajici se wvyhodnoceni vlivi teSeni
zmény &. 94 UPnM na Zivotni prostiedi.

4. Na zikladé stanoviska Ministerstva obrany CR V textové &asti od@ivodnéni zmény €& 94 UPnM
v kapitole i) Komplexni zd(livodnéni prijatého feSeni v bodu 4. Zdlvodnéni koncepce verejné
infrastruktury, vymezeni ploch a koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jeji vyuziti byl upraven a doplnén text tretiho odstavce tykajici se respektovani ochranného
pasma radiolokaéniho prostiedku Ceské Budéjovice. Dale byl v legendé koordina¢niho vykresu
nahrazen nazev ,OP radaru Trebotovice” nazvem ,OP radioloka¢niho prostfedku Ceské
Budéjovice”.

5. Na zdkladé vyhodnoceni uplatnénych namitek byl doplnén v textové Ccasti odlvodnéni
do kapitoly i) Komplexni vyhodnoceni prijatého reseni bodu 4. Zdivodnéni koncepce verejné
infrastruktury, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jeji vyuZiti v patém odstavci text, Ze likvidace destovych vod pred odvddénim povrchovych vod
do toku bude feSena tak, aby nedoslo ke zhorseni odtokovych poméri v okolnim Gzemi se stavajici
zastavbou.

Déle bylo do ndzvu a v textové a grafické ¢asti doplnéno poradi ,¢. 94“ UPnM, do textové &asti
odlvodnéni byl doplnén aktudlni stav po vefejném projednani do kapitoly a) Proces porizeni
zmény ¢ 94 UPnM, do kapitoly e) , Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich prdvnich predpist
a se stanovisky dotcenych orgdnu podle zvidstnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reseni
rozpori“, do kapitoly n) Vyhodnoceni pripominek, do kapitoly o) Rozhodnuti o ndmitkdch, vcetné
od(ivodnéni rozhodnuti a tato kapitola p) Uprava dokumentace na zdkladé po vefejném projedndni,
které zpracoval pofizovatel.

s v

q) Udaje o poctu listti odGivodnéni zmény €. 94 UPnM a poctu vykresi grafické ¢asti

» Textovd &ast odiivodnéni zmény & 94 UPnM obsahuje v originalnim provedeni 71 jednostranné
tisténych list A4 (strany 7 az 78).

» Graficka ¢ast od@ivodnéni zmény ¢. 94 UPnM obsahuje 3 vykresy A4 jako pFilohy €. 2a, 2b, 2c.

r) Srovnavaci text s vyznacenim zmén

= Srovnavaci text s vyznacenim zmén obsahuje v origindlnim vyhotoveni 45 jednostranné tiSténych
listh A4.

Vzhledem k tomu, Ze Fedeni zmény ¢. 94 UPnM ma dopad pouze do pfilohy € 1 OZV s ndzvem ,Seznam
makroblokd dotéenych kompoziéni osou” a do pfilohy ¢. 5 OZV ,Stanovend povinnost zpracovat
uzemni studie a regulacni plan“, obsahuje srovndvaci text, ktery je zafazen jako samostatna
pfiloha odGvodnéni zmény € 94 UPnM, pouze Uplné znéni téchto pFiloh.

1.2 Graficka ¢ast odGivodnéni zmény €. 94 UPnM

= |I.2.1 Koordinacni vykres 1:10 000
= |I.2.2 Vykres Sirsich vztah( 1:20 000
= |I.2.3 Vykres predpokladanych zabor(i padniho fondu 1:10 000

I1.3 Srovnavaci text s vyznacenim zmén

= |.3.1 Pfiloha ¢. 1 0ZV ,Seznam makroblokli dotéenych kompozi¢ni osou“ — Uplné znéni
po zméné & 94 UPnM
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= |1.3.2 Pfiloha ¢. 5 OZV ,Stanovena povinnost zpracovat Uzemni studie a regulacni plan“ — uplné
znéni po zméné &. 94 UPnM

Il. Samostatna ptiloha zmény &. 94 UPnM

Samostatnou prilohou zmény €. 94 UPnM je dokumentace ZMENA UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE
BUDEJOVICE — VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi PODLE PRILOHY STAVEBNIHO
ZAKONA, z4ii 2020. Zpracovatelem je EIA SERVIS s.r.o0., U Malse 20, 370 01 Ceské Budé&jovice.

Tato ptiloha zmény ¢ 94 UPnM je samostatné &islovana a obsahuje v origindlnim provedeni
2 jednostranné tisténé listy A4 (str. 1-2), 42 oboustranné tisténych listl (str. 3 aZ 86) a prilohovou Cast
se 3 pfilohami.

POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostredek.

UPOZORNENI:

Zména & 94 Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Za Potokem IV v katastrdlnim Gzemi
Ceské Budéjovice 6 nabyva platnosti jejim vydanim Zastupitelstvem statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice.

Zména €& 94 UPnM nabyva G&innosti v souladu s § 55 stavebniho zdkona dnem doruéeni vefejnou
vyhlagkou zmény €. 94 UPnM a Uplného znéni Gzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice po této zméné.
Zména ¢. 94 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZena na Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru Gzemniho planovani, véetné dokladd o jejim pofizovani; Uplné znéni Gzemniho
pldnu mésta Ceské Bud&jovice po vydani jeho zmény &. 94 opatfené zdznamem o Uc&innosti, véetnd
elektronické verze ve strojové Citelném formdtu, je poskytnuta stavebnimu Urfadu Magistratu mésta
Ceské Budé&jovice a Krajskému ufadu Jihoceského kraje, odboru regiondlniho rozvoje, Uzemniho
planovani, stavebniho Ffadu a investic.

Zména €. 94 UPnM, Uplné znéni UPnM po vydani jeho zmény opatfené zdznamem o G&innosti a Udaje
o mistech, kde je do této uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout,
jsou v souladu s § 165 odst. (3) stavebniho zakona uvefejnény na www strankdch mésta Ceské
Budéjovice http://www.c-budejovice.cz .

Ing. Jifi Svoboda v. r. Mgr. Juraj Thoma v.r.
primator mésta 1. naméstek primatora
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