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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice, jako vécné a mistné pfisludny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
,stavebni zakon”) a §§ 10, 11 a § 171 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen
»spravni rad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni),
v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 55b ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zdkona a ve vazbé na
§§ 171 az 174 spravniho tadu, podle § 54 stavebniho zdkona

ZMENU ¢. 93 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE U VAVROVSKYCH RYBNIKU IV
v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2

(dale té7 ,zména €. 93 UPnM*)

FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Budé&jovice €. 39/2000, jeho? zdvazna ¢ast byla vydana
obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s Gcinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjsich
zmén a Uprav, vrozsahu ndvrhové ¢asti dokumentace, upravené na zdkladé vysledku podle §§ 55b
stavebniho zdkona ve vazbé na § 52 aZ 53 a § 188 stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.
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I. VYROKOVA CAST ZMENY

Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, v platném znéni, resp. obecné zdvazna vyhlagka ¢. 4/2000 ze dne
17. kvétna 2000, o zavaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, v platném znéni, (dale
jen ,, 0ZV“) se zménou ¢. 93 méni takto:

1. ROZSAH ZMEN V CASTI 1. — OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0ZV)

Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice, v platném znéni, resp. obecné zdvazna vyhladka ¢. 4/2000 ze dne 17.
kvétna 2000, o zdvaznych &astech Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, v platném znéni, (dale jen
,0ZV“) se zmé&nou &. ... UPnM NEMENI.

2. ROZSAH ZMEN V CASTI 2. - KRYCI LIST LOKALITY

0ZV se zménou ¢&. ... UPNM méni v krycim listu lokality 3.6.1. U Vévrovskych rybnik{ takto:

(1]
(2]
(3]

(4]

(5]

(6]

V ZAVAZNE CASTI, v kapitole URBANISTICKY NAVRH se rusi text ve znéni: ,,soucasného” a nové se
vklada text ve znéni: , byvalého”

V ZAVAZNE CASTI, v kapitole URBANISTICKY NAVRH se ru§i text ve znéni: ,P¥i ul. E. RoSického
navrzeny plochy pro patrové garaze.”

V ZAVAZNE CASTI, v kapitole NAROKY NA UPD se rusi text ve znéni:

»R - regulacni plan lokality 3.6.1., feSi Uzemi mezi ul. Husovou a ul. E. RoSického. Navrzeny jsou plochy
pro smiSenou funkci, rekreaci a sport a zelen (dle grafické pfilohy). Trasovani propojeni komunikaci M.
Hordakové a ul. Strakonické (v Sifi soucasného napojeni M. Hordkové na ul. E. RoSického) bude feseno
zasadné po terénu v souladu s UPnM. Regulaéni pldn bude feden po makroblocich s moznosti jejich
sdruzovani s ohledem na prochazejici urbanistické regulani osy — tzn. sousedi-li s FeSenym
makroblokem regula¢ni osa, je Zadouci zahrnuti i nasledného makrobloku do feseného Uzemi.
Podminkou zpracovani je disledné dodrieni Sirsich vztaht vychazejicich z UPnM a koordinace s regulaci
navaznych makroblokd a os.

PFi moZnosti revitalizace Uzemi celé lokality — tzn. uvolnéni celého vojenského prostoru — je Zadouci
feSeni celého Uzemi navrieného pro zpracovani jednim regula¢nim planem.”

V ZAVAZNE CASTI, v kapitole NAROKY NA UPP se rusi text ve znéni:

,S — architektonicko urbanisticka soutéz na feseni krajinného Uzemi celé lokality

U* — urbanistickd studie potizenda na navriené plochy pro sport a rekreaci. Studie mohou byt
zpracovany po makroblocich za podminky désledného dodrzeni $irsich vztahd dle UPnM a koordinace
s regulaci navaznych makroblokd a os. V ramci téchto ploch bude provérena plocha pro komplex
krytého plaveckého bazénu.

U* - urbanisticka studie potizend pro navrzené urbanistické regulaéni osy”

V ZAVAZNE CASTI, v kapitole PROGRAMY A POLITIKY se rusi text ve znéni:

»Zpracovani RP na tuto lokalitu v souladu s kritérii stanovenymi UPnM bude aktudlni aZ za spolupréce
s konkrétnimi investory v GUzemi a za predpokladu omezeni soucasného vojenského prostoru nebo
moznosti revitalizace celého Uzemi lokality.”

V INFORMATIVNI CASTI, v kapitole -DOPRAVA se v tabulce BILANCE DOPRAVY V KLIDU rusi text
ve znéni:

”

NAVRH RESEN{

POCET FORMA

STANI NAVRHU

2600 G2/500 + G4/300 + G9/300+G10/300 +
G11/300+G12/300+G13/300+G14/300
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a nove vklada text ve znéni:

n

NAVRH RESEN{

POCET FORMA
STANI NAVRHU
0 0

”

3. ROZSAH ZMEN VPRILOZE ¢ 1 OzZV - SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH

KOMPOZICNi OSOU

PFiloha €. 1 OZV — seznam makroblokd dotéenych kompoziéni osou, se zménou €. ... UPNM méni takto:

[1] Rusise Fadky s makrobloky &. 3.6.1.042., 3.6.1.043., 3.6.1.044., 3.6.1.049. a 3.6.1.057 ve znéni:

Sl funkce_uzemi upresnéni funkce zastavitelnost regulace Ll EEs ol
makrobloku - mésta vyméra (m2)
s bydlenim
kolektivniho
3.6.1.042. |uzemi smiSena |charakteru zastavitelné primésti | 30377,568
mistni méstske tfidy a
komunikace sbérné
3.6.1.043. [ll.tfidy komunikace pfimésti | 9189,1494
3.6.1.044. |uzemi lesoparkd nezastavitelné pfimésti | 9006,4681
arealy
nadméstského
charakteru a
3.6.1.049. |vyznamu zastavitelné pfimésti | 14621,558
meéstskeé tridy,
hlavni a
podstatné
obsluzné
3.6.1.057. [komunikace primésti | 6829,9

Nové se vkladaji radky s makroblokem ¢. 3.6.1.071., 3.6.1.072., v¢. administrativné precislovanych

makroblokd ¢. 3.6.1.073., 3.6.1.074. a 3.6.1.075 - ve znéni:

gislo . _— N . Klasifikac | Selkova
unkce_uzemi upresnéni funkce | zastavitelnost regulace = vyméra
makrobloku e mésta (m2)
s bydlenim
kolektivniho
3.6.1.071. [Gzemi smiSena charakteru zastavitelné primésti| 58 592,1
mistni méstské tridy a
komunikace sbérné
3.6.1.072. |IL.tFidy komunikace pfimésti| 3 137,5
méstské tridy,
3.6.1.073. |hlavni a podstatné primésti| 3 902,1
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gislo o N . Klasifikac | Celkova
funkce_uzemi upiesnéni funkce | zastavitelnost | regulace = vymeéra
makrobloku e mésta (m2)
obsluzné
komunikace

mistni obsluzné
komunikace Ill. A

3.6.1.074. |IV.tridy pfimésti| 3 141,8
mistni méstské tridy a
komunikace sbérné

3.6.1.075. |IL.tridy komunikace primésti| 6 051,7

4. ROZSAH ZMEN V PRILOZE ¢. 2 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH LOKALNIM
CENTREM UZEMIi (2a) A OHNISKEM UZEMI (2b)
[1] PFiloha €. 2a OZV - seznam makroblok( dotéenych lokalnim centrem tzemi, se zménou €. ... UPnM
nemeéni.
[2] PFiloha €. 2b OZV — seznam makroblok(i dotéenych ohniskem tzemi, se zménou €. ... UPnM méni
takto:

Rusi se radky s makrobloky ¢. 3.6.1.042., 3.6.1.044., 3.6.1.049. a 3.6.1.057 ve znéni:

Cislo £ . . upresnéni . klasifikace cglk(gvé
unkce_uzemi zastavitelnost | regulace . vymeéra
makrobloku funkce mésta (m2)
s bydlenim
kolektivniho
3.6.1.042.|azemi smiSena |charakteru zastavitelné pfimésti | 30377,57
3.6.1.044. |uzemi lesoparkd nezastavitelné pfimésti | 9006,468
arealy
nadméstského
charakteru a
3.6.1.049. |vyznamu zastavitelné pfimésti | 14621,56
méstské tridy,
hlavni a
podstatné
obsluzné
3.6.1.057. |komunikace pfimésti | 6973,964

Noveé se vkladaji radky s makroblokem €. 3.6.1.071., 3.6.1.072. v¢. administrativné pfecislovanych
makroblokd €. 3.6.1.073., 3.6.1.074. - ve znéni:

gislo - B . Klasifikace | CSelkovd
funkce_uzemi upresnéni funkce zastavitelnost regulace . vyméra
makrobloku mésta (m2)
s bydlenim
kolektivniho
3.6.1.071.|zemi smiSena |charakteru zastavitelné primésti | 58 592,1
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. . celkova

Cislo . . . i . klasifikace S
funkce_uzemi upiesnéni funkce zastavitelnost regulace = vyméra

makrobloku mésta (m2)

méstské tridy,
hlavni a
podstatné
obsluzné
3.6.1.073. |komunikace pfimésti | 3902,1

mistni obsluzné
komunikace lll.
3.6.1.074. |A IV.tridy primésti | 3141,8

5. ROZSAH ZMEN V PRILOZE & 3 0OzZV - SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH
POVINNOSTi USPORADAT ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ

[1] Ptiloha ¢. 3 OZV - seznam makroblokd dotéenych povinnosti usporadat architektonickou nebo
urbanistickou soutéz, se zménou ¢. ... UPnM neméni.

6. ROZSAH ZMEN V PRILOZE ¢. 4 OZV — STANOVENE PODMINKY PRO KONKRETNi
MAKROBLOKY V€. NAVRHU ETAPIZACE VYPLYVAIJICi ZE ZMEN UPnM €B, V PLATNEM
ZNENI...

[1] PFiloha €. 4 OZV - stanovené podminky pro konkrétni makrobloky ..., se zmé&nou €. ... UPnM méni
takto:

Rusi se radky ve znéni:

3.6.1.049. | « Z UPnM piebird oznaeni Gzemi ,,ohnisko Gzemi“ ve smyslu &l. | Zména ¢. 41
90 odst. (1) pism. b) obecné zavazné vyhlasky 4/2000 | UPm CB
statutarniho mésta Ceské Budé&jovice o zdvaznych ¢astech | (U€innost dne
Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice, v platném znéni (déle | 12.8.2018)
jen ,,0ZV“).

e Proohnisko Uzemi se nepFebira ve zméné ¢. 41 UPnM povinnost
ovéfit mistnich podminek vyuziti a usporadani uzemi dzemni
studii, a to s ohledem na jiz zhotoveny architektonicky navrh Ing.
arch. Jana Kaplického na stavbu koncertniho a kongresového
centra v feSeném uzemi.

eV navrhu zmény ¢. 41 UPnM se stanovuje, 7e nova vystavba
bude napojena na verejny vodovod a verejnou kanalizaci,
odkanalizovani bude feSeno jednotnou kanalizaci. Odtok
destovych vod bude zpomalen retenci ¢i retardaci.

e Navrhem zmény & 41 UPnM je fedena zména funkéniho vyuziti
na 1 novy makroblok 3.6.1.049. s nové stanovenym funkcnim
vyuzitim zastavitelné Gzemi pro aredly nadméstského
charakteru a vyznamu (A) dle ¢l. 47 OZV, nicméné v plose
nového makrobloku 3.6.1.049. je pfipustné pouze umistit a
realizovat koncertni a kongresové centrum, véetné drobnych
komercnich ¢innosti (restaurace, kavarna a malé obchody).

e Podminkou pro navriené vyuziti plochy je v dalSim stupni
projektové dokumentace zpracovani hlukové studie dle zakona

¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné

nékterych souvisejicich zakona a dle natizeni vl. ¢. 148/2006 Sb.

o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc¢inky hluku vibraci, véetné

navrhu pfip. protihlukovych opatreni.
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7. ROZSAH ZMEN V PRILOZE ¢. 5 0ZV — STANOVENA POVINNOST ZPRACOVAT UZEMNI
STUDIE A REGULACNi PLANY VCETNE PODMINEK PRO JEJICH ZPRACOVANi PRO
KONKRETNi MAKROBLOKY VYPLYVAIJICi ZE ZMEN UPnM €B, V PLATNEM ZNENi...

[1] Ptiloha €. 5 OZV — stanovena povinnost zpracovat Uzemni studie a regulacni plany ..., se zménou
¢. 93 UPnM neméni.

8. ROZSAH ZMEN V PRILOZE ¢. 6 OZV — SEZNAM DOTCENYCH LOKALIT S VYZNACENIM
TYPU UZEMIi PODLE VZTAHU K POVODNI...

[1] PFiloha ¢. 6 OZV — seznam dotcenych lokalit s vyznacenim typl Gzemi podle vztahu k povodni, se
zménou €. 93 UPNM neméni.

s v s

9. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY &. 93 UPnM A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

» Textova ¢ast zmény &. 93 UPnM obsahuje celkem 5 list(i A4 (oboustranné tistény titulni list, list obsahu
a text vyroku str. 5-10).

» Graficka ¢ast zmény €. 93 UPnM obsahuje celkem 9 vykrestl (format A3) vyrokové &asti:

» |.1. Zakladni ¢lenéni Gzemi 1:10 000
> 2.1. Hlavni vykres funkéni regulace tzemi 1:10 000
» 2.1. Hlavni vykres funkéni regulace Gzemi — Kryci listy lokalit 1: 5000
» 3.2.Schéma vedeni hromadné dopravy 1:10 000
» 4.2. Odkanalizovani tzemi 1:10 000
» 4.3, Zasobovani Uzemi vodou 1:10 000
> 5.1. Systém zelené 1:10 000
» 7.1.Verejné prospésné stavby 1: 5000
» 8.1. Etapizace Uzemi 1:10 000

Clenéni vykrest vyrokové &sti vyplyva z platného UPnM.
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1. ODUVODNENIi ZMENY €. 93 UPnM

1. PROCES PORIZOVANI ZMENY &. 93 UPnM

Regené Gzemi zmény &. 93 UPnM je vymezeno v grafické &asti této Gzemné planovaci dokumentace (dale
jen ,,UPD“).

Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice (dale jen ,ZM“) rozhodlo dne 17. 2. 2020 svym usnesenim ¢&.
11/2020 o pofizeni zmény €. 93 UPnM a jejim obsahu, a to z vlastniho podnétu v souladu s § 55a ve vazbé
na § 44 pism. a) stavebniho zadkona s tim, ze zména ¢. 93 UPnM bude pofizovana zkrdcenym postupem dle
§ 55a a § 55b stavebniho zadkona.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor
tzemniho pldnovani) pfi pofizovéni jednotlivych fazi UPD ve spravnim Gzemi mésta Ceské Budé&jovice je
pro volebni obdobi 2018-2022 na zakladé usneseni ZM €. 18/VIII/2018 Mgr. Juraj Thoma, 1. naméstek
primatora.

Zpracovatelem zmény € 93 UPnM je autorizovany architekt Ing. arch. Ji¥i Briha, CKA 00 103, Briha a
Krampera, architekti, spol. s r.o., projekéni a inzenyrska kancelar, Vodni 12/42, 370 06 Ceské Budéjovice.

Navrh zmény ¢. 93 UPnM pro vefejné projedndni je zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlasky &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.”), a to v
souladu s obsahem zmény ¢. 93 UPnM, o kterém rozhodlo ZM v souladu s § 55a odst. (2) stavebniho
zakona.

Ozndmeni o zahdjeni fizeni 0 zméné €. 93 UPnM podle § 55b ve vazbé na § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho
zakona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo u¢inéno verejnou vyhlaskou ze dne 10. 06. 2020. Tato verejna
vyhlagka byla zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budé&jovice po dobu min. 38 dn( (od 20.
10. 2020 do 30. 11. 2020). Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na internetovych strankach statutarniho
mésta Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem této Uzemné planovaci dokumentace. Vefejné projedndni
probéhlo dne 20. 11. 2020.

K navrhu zmény ¢. 93 UPnM bylo v rdmci vefejného vystaveni a projednani uplatnéna 1 namitka podana
opravnénym investorem podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona a 1 pfipominka. Dale bylo uplatnéno 7
stanovisek dotéenych organl, ktera byla souhlasna nebo informativniho charakteru.

V souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zdkona zaslal potizovatel dotéenym orgdnim, Krajskému uradu
Jihoceského kraje a opravnénym investorlim vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni
pfipominek a k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych k nadvrhu zmény UPnM. V fadné Ihité byla
uplatnéna 4 stanoviska dotenych organu, kterd byla fakticky bez pripominek. Dale bylo uplatnéné
souhlasné stanovisko Krajského uradu — Jihocesky kraj pod ¢.j. KUIJCK 46570/2021. Ostatni dotéené organy
stanoviska v fadné lhaté neuplatnila, proto se v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zdkona ma za to, Ze s
navrhem pofizovatele souhlasi. Vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach, vcetné
odlvodnéni, je soucasti tohoto opatreni obecné povahy.

2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZi{VANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UZEMI
Reseni zmény UPnM nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci, izemi zmény se nachézi

v katastralnim Gzemi Ceské Bud&jovice 2, uvnitFf spravniho Gzemi mésta. Vzhledem k charakteru zmény
UPnM nedochézi v ptipadé koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $ir$ich vztah( k nesoulad@im.
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3. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

3.1. Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni

Zména ¢&. 93 UPnM neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni, tj. ve
znéni zavazném od 11. zaFi 2020 (dale jen ,APUR").

Re$ené Gzemi zmény UPnM le#i dle APUR uvnitf rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budé&jovice (¢&l. 49 APUR),
kterou respektuje. Navrh zmény UPnM provéfil, 7e Feseni této zmény nemad vliv na koridor konvenéni
felezniéni dopravy C-E 551 (&l. 85 APUR) a ZD4 (¢l. 92 APUR), na koridor dalnice D3 (¢l. 98 APUR) ani na
koridor kapacitni silnice $13 (¢l. 122 APUR).

Regené Uzemi zmény UPnM se nedotykd rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani jinych
zaméru v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Zména UPnM vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udritelného rozvoje tzemi
formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi.

3.2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména UPnM neni v rozporu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se Zdsadami Gzemniho
rozvoje Jihoceského kraje, ve znénf jejich aktualizaci (dale jen ,AZUR").

Regené tuzemi zmény UPnM leZi uvnitf rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské Budéjovice.
Zmeéna respektuje zdsady pro uzemné planovaci ¢innosti a rozhodovani v izemi OB10.

Zména UPnM respektuje priority stanovené v kapitole a) AZUR Stanoveni priorit izemniho pldnovdni kraje
pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje.
Nebyl shledan rozpor s jednotlivymi ¢lanky tykajicimi se konkurenceschopnosti, prosperity, hospodafského
rozvoje, zivotniho prostredi se vSemi jeho slozkami a socidlni soudrznosti obyvatel.

Zména UPnM rozsituje plochy smidenych funkci bydleni kolektivniho charakteru, ¢im? zachovava moznost
uspokojovat zakladni Zivotni potireby z hlediska rozvoje smisenych funkci, bydleni a verejné vybavenosti,
dava predpoklad pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostfedi a zaroven nesnizuje ekologickou stabilitu
Uzemi. Toto upresnéni je v souladu s kapitolou d) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v
politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické
stability a uzemnich rezerv, u ploch tuzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které md byt provéreno.

Zménou UPnM nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich ani
civilizaénich hodnot stanovenych v kapitole e) AZUR Upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi kraje. Zména UPnM dodrZuje zsady ochrany pt¥irodnich
hodnot: fesi rozvoj bydleni a smiSenych funkci v¢. vefejné infrastruktury, bez naruseni ochrany pfirody,
nenarusuje Uzemni systém ekologické stability, respektuje vodohospodaiské zajmy, zastavitelné plochy
vymezuje mimo pozemky zemédélského ptdniho fondu a mimo pozemky urcéené k plnéni funkce lesa a
v ndvaznosti na urbanizované Gzemi. Zaroven nenarusuje Zadné stdvajici nemovité kulturni pamatky ani
jejich ochranna pasma.

V souladu s kapitolou f) AZUR Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro
jejich zachovdni nebo dosaZeni je Fe$ené izemi zmény UPnM souéasti silné urbanizované krajiny. Zménou
UPnM nejsou vymezené charakteristiky krajiny ani zasady pro jejich vyuzivani dotéeny.
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Zménou UPnM nejsou dotéeny vefejné prospéiné stavby vymezené v AZUR, proto se jeji Fedeni nedotyka
kapitoly g) AZUR Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych asanacnich tzemi, pro které Ize prdva k pozemkim
a stavbdm vyvlastnit.

Regené Uzemi zmény UPnM Ceské Budéjovice zahrnuje pozemky byvalych kasaren Ctyfi Dvory, leii uvnitf
mésta, neni v kontaktu s katastry sousednich obci, proto se zmény UPnM nedotykaji ukoly stanovené v
kapitole h) AZUR Stanoveni poZadavk(i na koordinaci tizemné pldnovaci ¢innosti obci a na Feseni v uzemné
pldnovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury.

4. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména UPnM je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 zakona €. 183/2006
Sb. o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).

4.1. Soulad s cili izemniho planovani

§ 18 Sz

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzZitelnosti vyvoje obce je zménou
UPnM dodrzovén. Zména usmérni vyvoj v Gzemi, a to zplsobem, ktery vede
k vyvdienému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi — t;j.
udrzitelny rozvoj tzemi. Zménou UPnM dochdzi pouze k upfesnéni zptisobu
vyuziti zastavitelného Gzemi vymezeného jako plocha prestavby.

soulad s § 18 odst. 2 Zména méni zplsob vyuZiti plochy pfestavby s rozdilnym zplsobem vyuziti
ze ,A - zastavitelné uzemi pro aredly nadméstského charakteru” a , NL
nezastavitelné uzemi zelené lesopark(” a ,zastavitelného tuzemi dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich...” na novou
plochu prestavby s vyuzitim SKOL-3 — zastavitelné tzemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti. Reaguje tim na aktualni poZzadavky
na zménu v uzemi scilem vymezit plochy smiSeného obytného vyuziti
svelmi rlznorodou skladbou cinnosti, déjii a zafizeni, ¢imZz napliuje
pozadavky na soustavnost a komplexnost feseni Uzemi. Zvolenym feSenim
bude dosazeno obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmf
na rozvoji Uzemi.

soulad s § 18 odst. 3 Verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizujici ochranu verejnych zajmu jsou koordinovany
organy Uzemniho planovani rdmci projednani zmény.

soulad s § 18 odst. 4 Zména UPnM neni v rozporu s § 18 odst. (4) a (5), nebot fesené tzemi zmény
se nachdzi v zastavéném uzemi dle UPnM, kde bylo vymezeno jako
pfestavbova plocha ¢asti aredlu byvalych kasaren Ctyfi Dvory. Zakladni
principy Uzemniho pldnovani jsou ve zméné UPnM respektovany.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
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4.2. Soulad s ukoly uzemniho planovani

§19Sz
soulad s § 19 odst. 1 | ZiiSténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
pism. a) hodnot je obsazeno v uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a

doporuéeni zména UPnM vyuZiva.

soulad s § 19 odst. 1
pism. b) Neni s ohledem na charakter zmény FeSen.

soulad s § 19 odst. 1 | Zména UPnM reaguje na pozadavky na zmény v tzemi, Cemuz odpovida i
pism. c) rvﬁijaté feSeni. Celé GUzemi zmény predstavuje ¢ast arealu byvalych kasaren
Ctyfi Dvory, stavby byly odstranény, jednd se o nevyuZivané pozemky
evidované jako ostatni plochy. Postupnym vyvojem se Uzemi nasmérovalo a
zménou meéni jeho vyuZiti na smiSené Uzemi s bydlenim kolektivniho
charakteru, tj. vznikne uceleny blok s okolnim pozemky stejného vyuziti, ¢im
bude po zméné mozné komplexné vyuZzit rozsahlejsi Uzemi byvalych kasaren.
V zajmu mésta i s ohledem na cile a ukoly planovani prednostné vyuzivat
proluku v zastavéném Uzemi pred vymezovanim novych zastavitelnych ploch
na ,zelené” louce.

soulad s § 19 odst. 1 | Neni s ohledem na charakter zmény fesen. Nové vymezeny makroblok ma
pism. d) definované vyuziti dle &l. 35 0zV. Uzemi je vymezeno jako urbanisticky a
architektonicky vyznamné dle ¢. 90 OZV.

soulad s § 19 odst. 1 | Neni s ohledem na charakter zmény feSen. Nové vymezeny makroblok ma
pism. e) definované vyuziti dle &l. 35 0zZV. Uzemi je vymezeno jako urbanisticky a
architektonicky vyznamné dle ¢. 90 OZV.

soulad s § 19 odst. 1 | Nenis ohledem na charakter zmény fesen.

pism. f) az n)
soulad s § 19 odst. 1 | Poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, dzemniho planovani,
pism. 0) ekologie a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi
stanoveni dil¢ich feSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

Zména UPnM je vsouladu s tkoly Uzemniho planovani obsaZenymi v jednotlivych odstavcich § 19
stavebniho zdkona, stanovuje urbanistickou koncepci v uzemi s ohledem na vSechny hodnoty a podminky
v Uzemi.

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména UPnM je zpracovana v souladu s pFislusnymi ustanoveni stavebniho zakona.

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Zména UPnM pouziva
nazvoslovi, grafické prostiedi a strukturu UPnM a stane se jeho registrovanou souéasti.

6. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

V rdmci vefejného vystaveni a projednani navrhu zmény UPnM bylo uplatnéno 7 stanovisek dotéenych
organu, z toho 6 stanovisek bylo souhlasnych bez pozadavkd a 1 stanovisko s pozadavky na doplnéni.
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7. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI

ZASTUPITELSTVA MESTA O OBSAHU ZMENY

Navrh zmé&ny UPnM byl vypracovan na zakladé Obsahu zmé&ny UPnM CB v lokalité U Vavrovskych rybnik(
IV (dale ,zména UPnM*), ktery byl schvédlen Zastupitelstvem mésta Ceské Bud&jovice dne 17.2.2020
usneseni ZM €. 11/2020. Zména UPnM je pofizovana dle § 55 a § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon“), a to z vlastniho
podnétu Statutarniho mésta Ceské Bud&jovice v souladu s § 44 pism. a) stavebniho zékona.

Navrh zmény UPnM pro vefejné projedndni byl zpracovan v souladu s § 55 b ve vazbé na § 52 zékona ¢&.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni a pfiméreném
rozsahu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné planovacich podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, dale pak v souladu s metodikou
UPnM.

Navrh zmény UPnM spliiuje pozadavky na fe$eni dané v jednotlivych kapitoldch Obsahu zmény a Pokynu

pofizovatele nasledovné:

Pozadavky na feseni zmény Vyporadani pozadavku

Obsah zmény - kapitola B. Re§ené Gizemi zmény UPnM | > Plocha fe$eného Uzemi zmény je

Resenym Uzemim zmény UPnM je plocha, ktera se
nachazi na misté byvalého vojenského areélu Cty¥i Dvory
a je soucasti makroblok:

. 3.6.1.049.z-73 se zpUsobem vyuZiti - zastavitelné
Uzemi pro aredly nadméstského charakteru a vyznamu (A)
ve smyslu ¢l. 47 OZV a kap. g) textové (vyrokové) Casti
zmény & 41 UPnM, pficem? zménou ¢. 41 UPnM se
omezuje, tj. zpfisnuje, vycet pripustnych a podminéné
pfipustnych Cinnosti v Uzemi, kdy pfipustné je umistit a
realizovat v plose makrobloku 3.6.1.049.z-73 koncertni a
kongresové centrum, vcetné drobnych komercnich
Cinnosti (restaurace, kavarna a malé obchody)- zamér
stavby tzv. Rejnoka.

Makroblok 3.6.1.049.z-73 je dale dotéen vefejné
prospésnou stavbou (dale jen ,VPS“) E-1 — stavba nové,
poptipadé rozsiteni stavajici trafostanice 22/0,4 kV, ve
smyslu ¢l. 105 0zV,

J Casti 3.6.1.070.z-73 se zplisobem wyuZiti -
zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v
pohybu na pozemnich komunikacich — Uzemi pro mistni
obsluzné komunikace lIl. a IV. tfidy (MO) ve smyslu ¢l. 73
pism. f) OzZV, jehoZ soucasti je VPS K-10 — stavba
(rozsifeni) méstské stokové sité dle navrzeného
komunikaéniho skeletu ve smyslu ¢l. 116 OZV a VPS V-9 —
stavba (rozsifeni) méstské vodovodni sité dle navrzeného
komunikaéniho skeletu ve smyslu ¢l. 113 OzZV,

. Casti 3.6.1.057.z-73 se zplsobem wvyuziti -
zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v
pohybu na pozemnich komunikacich — Uzemi pro méstské

vymezena v souladu s Obsahem zmény,
hranice je vedena po hranicich
makroblokdi nebo spojenim jejich
lomovych bod( v pfipadé, kdy doslo
k rozdéleni plvodniho makrobloku na
dva — novy vieSeném Uzemi zmény
(3.6.1.071) a dalsi, administrativné
precislované, umisténé mimo reSené
Uzemi zmény (3.6.1.073. a 3.6.1.074).

Vymezeni feSeného Uzemi zmény je
dale upraveno na zdkladé pokynu
pofizovatele ze dne 14.9.2020 — viz
odlvodnéni v poslednim radku tabulky.

Zménou se z OZV v¢. pfiloh vypoustéji
podminky uvedené pro ruSeny
makroblok 3.6.1.049.z-73.

Zménou dochdzi ke zruSeni ¢asti
verejné prospésnych staveb
zasahujicich do Uzemi zmény:

Z-1 — stavba (obnova plochy) méstské
zelené klinu Vrbenskych rybniki ve smyslu
¢l. 114 ozv

K 10 - stavba (rozsifeni) méstské stokové
sité dle navrZzeného komunikacniho
skeletu ve smyslu ¢l. 116 OZV
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tridy, hlavni a podstatné obsluzné komunikace (MT) ve
smyslu ¢l. 73 pism. h) OZV, jehoZ soucasti je VPS K-10 —
stavba (rozsifeni) méstské stokové sité dle navrieného
komunikacéniho skeletu ve smyslu ¢l. 116 OZV a VPS V-9 —
stavba (rozsifeni) méstské vodovodni sité dle navrzeného
komunikaéniho skeletu ve smyslu ¢l. 113 OzV,

. 3.6.1.044.z-73 se  zpUsobem  wyuZiti -
nezastavitelné Uzemi zelené lesopark( (ZL) ve smyslu ¢l.
78 OZV, ktery je zdroven VPS Z-1 — stavba (obnova plochy)
méstské zelené klinu Vrbenskych rybnik( ve smyslu cl.
114 OZV a déle je dotéen VPS E-1 — stavba nové,
popfipadé rozsifeni stavajici trafostanice 22/0,4 kV, ve
smyslu ¢l. 105 OzV.

V-9 — stavba (rozsifeni) méstské
vodovodni  sité dle navrZeného
komunikacniho skeletu ve smyslu ¢l. 113
ozv

> Vefejné prospésnd stavba E-1 — stavba
nové, popfipadé rozsifeni  stdvajici
trafostanice 22/0,4 kV, ve smyslu ¢l. 105
0ZV, neni fesenim dotcena.

Obsah zmény - kapitola C. Uéel zmény UPnM

Zadmérem mésta je moZnost vyuziti predmétného Uzemiv
souladu se zpUsobem vyuziti zastavitelné UGzemi s
charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v primésti
(SKOL-3) ve smyslu ¢l. 35 OZV.

Obsah zmény - kapitola D. Pfedmét zmény Uzemi

Predmétem zmény UPnM je zména zpUsobu vyufiti ploch
A, ZL a ¢asti ploch MO a MT na SKOL-3 viz vyfez hlavniho
vykresu UPnM s vyznaéenim fe$eného Uzemi.

Zména UPnM provéfila moZnost Upravy
vyuziti ze zastavitelného uzemi pro aredly
nadméstského charakteru a vyznamu (A)
(plvodni  makroblok  3.6.1.049.z-73),
zastavitelného uzemi dopravni vybavenosti
pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — uzemi pro mistni obsluzné
komunikace Ill. a IV. tfidy (MO) (&ast
pavodniho  makrobloku  3.6.1.070.z-73),
zastavitelného uzemi dopravni vybavenosti
pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — uzemi pro méstské tridy,
hlavni a podstatné obsluzné komunikace (MT)
(Cast pavodniho makrobloku 3.6.1.057.z-73) a

nezastavitelné uzemi zelené lesoparki (ZL)
(ptGvodni makroblok 3.6.1.044.z-73)

a nové se vymezuje vieSeném uzemi
makroblok 3.6.1.071. SKOL-3 se zpUsobem
vyuZiti zastavitelné uzemi s charakterem
smisSenym kolektivniho bydleni v primésti
(SKOL-3) ve smyslu ¢l. 35 OZV.

Obsah zmény - kapitola E. PoZadavek na feSeni zmény
UPnM

Dle doporuceni projektanta UP a UPnM (Architekti Hri3a
& spol., Atelier Brno, s.r.o.) bude ponechdno ohnisko
tzemi dle UPnM, kterym se pro potfeby Uzemniho
pldnovanidle ¢l. 90 OZV rozumi body vyznamné pro rozvoj
uzemi, pro jeho usporaddani a pro uchovani hodnotnych
urbannich vztahd v dzemi.

Zména UPnM bude maximalné respektovat rastr ulic
vytvoreny v rdmci ndvrhu ,Revitalizace arealu byvalych
kasaren Ctyri Dvory“.

Novy makroblok je v souladu s ¢l. 90 odst. b)
vymezen jako urbanisticky a architektonicky
vyznamné Casti Uzemi a stavby — ohnisko
uzemi.

Uzemni studie ,Revitalizace aredlu byvalych
kasaren Ctyfi Dvory“ resp. ,U Vavrovskych
rybnik{ — byvalé vojenské cvi¢isté“ v k.u. CB 2
(ndzvoslovi dle zapisu RM) nebyla dokoncéena
a jeji pofizovdni bylo pozastaveno
rozhodnutim Rady mésta Ceské Budé&jovice
konané dne 3.2.2020 (KP-RM/247/2020/z/3).
VUzemi feSeném zménou se rastr ulic
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Vyporadani pozadavkui

V fe$eném tzemi zmény UPnM bude zpracovan navazujici
podrobnéjsi podklad jen pro podporu zaméru v izemnim
fizeni, a to nikoliv jako Uzemné planovaci podklad ve
smyslu § 25 stavebniho zédkona.

Pro Fe$eni navrhu zmény UPnM neni dén pozadavek na
zpracovani variant. Zména UPnM bude pofizovana
zkracenym postupem ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho
zakona.

Navrh zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni a
Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném
znéni.

V navrhu zmény UPnM budou navrienym Fesenim
respektovany, chranény a vhodnym zplsobem rozvijeny
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, a to véetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.

Uzemi
zarizeni

zplUsob  vyuZiti
staveb a

nenavrhuje, ale
umozniuje umistovani
dopravni infrastruktury.

V souladu s poZadavky obsahu zmény neni
pro fesené Uzemi zmény stanovena
povinnost pofizeni podrobné;jsi dokumentace
v podobé regulacniho planu dle ¢l. 179 Ozv,
nebo Uzemni studie dle ¢l. 180 a 181 OZV ani
vyplyvajici z pfislusnych ¢lankd OZV, napf. ¢l.
90 odst (2) OzZV.

Toto reaguje i na Sirsi okolni vazby, kdy i pro
okolni Uzemi byvalych kasaren Cty¥i Dvory
neni tato podminka v UPnM CB stanovena.

Zména UPnM CB je pofizovéna dle §55a a
§55b stavebniho zakona, navrh neni
zpracovan ve variantich. ReSeni je
v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR
v platném znéni i se Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni.

Pokyn pofizovatele pro Upravu ndvrhu zmény UPnM
Ceské Budéjovice v lokalité U Vavrovskych rybnikd IV
v k.U. Ceské Budéjovice 2, ze dne 14.9.2020, na zékladé
kontroly ndvrhu zmény UPnM pred Fizenim dle § 55b
ve vazbé na § 52 zdkona 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

Bod. 1.5 pokynu:

,Rozsifit feSené Uzemi o makroblok 3.6.1.042.z-73 SKOL —
3 a ¢astecné z vychodni strany o makroblok 3.6.1.043.z-
73 1., kde budou zruseny casti verejné prospésnych
staveb K 10 — stavba (rozsifeni) méstské stokové sité dle
navrzeného komunikaéniho skeletu ve smyslu ¢l. 116 OZV
a soucasné V-9 — stavba (rozsiteni) méstské vodovodni
sité dle navrzeného komunikacniho skeletu ve smyslu ¢l.
113 0zV. Odbor utvaru hlavniho architekta zapocal
pofizovat provéfovaci US, dle které Ize predpokladat, 7e
by vySe uvedené verejné prospésné stavby mohly
zpUsobit dalsi mozné komplikace pfi planované budouci
vystavbé. ,

> Na zadkladé pokynu pofizovatele bylo
feSené Uzemi zmény rozsiteno o cely

pavodni  makroblok 3.6.1.042.z-73
SKOL-3 a c¢ast makrobloku .
3.6.1.043.z-73 Il. V upravené verzi

zmény doslo ke zruSeni makrobloku
3.6.1.042.z2-73 a pfriclenéni Uzemi do
makrobloku ¢. 3.6.1.071.SKOL-3.
ZruSeny makroblok €. 3.6.1.043.z-73 II.
byl nahrazen novym v feseném uzemi
3.6.1.072. a administrativné
pre¢islovanym  3.6.1.075., pfiéemz
vyuziti ani podminky makroblokl se
nemeéni. V lUzemi dochazi pouze ke
zruseni verejné prospésnych staveb.

» Zménou dochazi ke zruseni Casti
verejné prospésnych staveb
zasahujicich do uzemi zmény ruseného
makrobloku 3.6.1.042 a casti ruseného
makrobloku 3.6.1.072:
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K 10 — stavba (rozsifeni) méstské stokové
sité dle navrZeného komunikacniho
skeletu ve smyslu ¢l. 116 OzZV

V-9 — stavba (rozsiteni) méstské
vodovodni  sité dle navrZeného
komunikacniho skeletu ve smyslu ¢l. 113
ozv

» Vefejné prospésna stavba E-1 — stavba
nové, popripadé rozsifeni  stdvajici
trafostanice 22/0,4 kV, ve smyslu ¢l. 105
OZV, je bez zmény vymezeni.

8. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UzZEMi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V fedeném Uzemi zmény UPnM se nenachdzeji 7adné zvla$té chranénd dzemi dle zdkona ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura
2000). Severné, ve vzdalenosti cca 200 m od feSeného Uzemizmény, se nachazi evropsky vyznamna lokalita
Vrbenské rybniky (EVL CZ0313138) a ptaéi oblast Ceskobudé&jovické rybniky (PO CZ0311037). Navrhovany
obsah zmény UPnM nem{ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy
stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti ve smyslu § 45i
tohoto zakona.

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zZivotni
prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist, krajsky Ufad nepozZaduje, v pocateéni fazi potizovani, zpracovani
vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu zmény UPnM na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu
pofizovani ani poZadavek na vyhodnoceni na udrZitelny rozvoj uzemi.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIUATEHO RESENI

9.1. Zdlvodnéni pfijatého reseni

Zména UPnM je invariantni a vychazi z aktudlniho stavu a podminek v Fe$eném Gzemi. Redeni navrhu
zmény vychdzi z urbanistické koncepce schvaleného UPnM véetné jeho zmén, které reagovaly na potieby
rozvoje mésta a jeho &asti. Navrh zmény UP vytvéii predpoklady pro vystavbu a trvale udrZitelny rozvoj
uzemi vyvazenym feSenim a rozvojem podminek pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi, pfi zachovani a vytvareni podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, respektovanim
kulturniho a architektonického dédictvi a ochrany pfirody.

Zména uzemniho planu v souladu s obsahem zmény upresnuje zplsob vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v izemi umisténém v k.u. Ceské Budéjovice 2, které je dle UPnM soudasti dilu 3 p¥imésti, Etvrti 3.6.
Vrbenské rybniky a lokality 3.6.1. U Vavrovskych rybnik(.
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Oddvodnéni zmén:

Zména UPnM provéfila moZnost Upravy vyuZiti z ,A“ - zastavitelného uzemi pro aredly nadméstského
charakteru a vyznamu (plvodni makroblok 3.6.1.049.z-73), ,MO"“ - zastavitelného tzemi dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — tuzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a
IV. tridy (Cast phvodniho makrobloku 3.6.1.070.z-73), ,MT” - zastavitelného tzemi dopravni vybavenosti pro
dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — tuzemi pro méstské tfidy, hlavni a podstatné obsluzné
komunikace (Cast puvodniho makrobloku 3.6.1.057.z-73) a ,ZL“ - nezastavitelné uzemi zelené lesoparki
(plvodni makroblok 3.6.1.044.z-73)

a nové se vymezuje v feSeném Uzemi makroblok 3.6.1.071. SKOL-3 se zplsobem vyuZiti zastavitelné tizemi
s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) ve smyslu ¢l. 35 OZV.

Ve vazbé na pokyn pofizovatele ze dne 14.9.2020 bylo dodatecné rozsitfeno fesené tzemi zmény o cely plvodni
makroblok 3.6.1.042.z-73 SKOL-3 a ¢ast makrobloku 3.6.1.043.z-73 Il. V upravené verzi zmény doslo ke
zruSeni makrobloku 3.6.1.042.z-73 a pfic¢lenéni Uzemi do makrobloku 3.6.1.071.SKOL-3. ZruSeny
makroblok 3.6.1.043.z-73 II. byl nahrazen novym vfeSeném Uzemi 3.6.1.072. a administrativné
precislovanym 3.6.1.075., pricemz vyuZiti ani podminky makroblokl se neméni. V rozsiteném tGzemi doslo
pouze ke zruseni vefejné prospésnych staveb.

Zména nenavrhuje v celém svém feeném tzemi nové zplsoby vyuZiti nad rdmec ptvodniho UPnM CB.
Dlavodem navrzeného fesSeni je zceleni Uzemi pod jednu plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti, coz povede
k moznosti komplexnéjsiho vyuziti Uzemi i z hlediska SirSich vazeb na lUzemi umisténé zdpadnim i
vychodnim smérem. Zrusenim zaméru stavby koncertniho a kongresového centra (tzv. Rejnok), ktery mél
plnit funkci nadméstského charakteru pozbyla potfebnost zplsobu vyuZiti typu ,,A“. Nové zvoleny zpUsob
umozni rozvijet lokalitu predevsim jako smiSené Uzemi priméstského charakteru s bydlenim kolektivniho
charakteru, coZ predstavuje obytné Uzemi svelmi rdznorodou skladbou ¢innosti, déji a zafizeni, az
celoméstského dosahu v rovnovaze cinnosti, déji a zafizeni i obytnych a cinnosti, déju a zafizeni
podnikatelskych podstatné nerusicich bydleni. Ve vsouladu s¢l. 35 OZV. Pripustné je umistovani
dopravni infrastruktury, z tohoto dlivodu v izemi neni vymezen konkrétni dopravni skelet, ale bude fesen
az v navazujicich projektovych dokumentacich. Rast ulic v okoli mimo feSené Uzemi zmény zlstava
zachovdn a zajisti propojeni ze sméru zdpad - vychod i sever-jih.

Makroblok je v souladu s obsahem zmény a s ¢l. 90 odst. b) vymezen jako urbanisticky a architektonicky
vyznamné ¢asti Uzemi a stavby — ohnisko Uzemi.

NavrZzenym fesenim zmeény se rusi ptivodni makrobloky:

3.6.1.042.2-73 s vyuZitim zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti
s indexem ,,SKOL-3“ (¢l. 35 OZV)

3.6.1.043.2-73 s vyuzitim zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich - uzemi pro mistni komunikace Il. tfidy s indexem ,,11“ (¢l. 73 OZV)

3.6.1.044.z-73 s vyuzitim nezastavitelné tuzemi zelené s indexem ,,ZL“ (¢l. 78 OZV)

3.6.1.049.2-73 s vyuzitim zastavitelné uzemi pro aredly nadméstského charakteru a vyznamu s indexem
JA“ (€. 47 0ZV)

3.6.1.057.2-73 s vyuZzitim zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — tzemi pro méstské tridy, hlavni a podstatné obsluzné komunikace s indexem ,,MT* (¢l. 73
0zV)

3.6.1.070.2-73 s vyuzitim zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — uzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy s indexem ,,MO“ (¢l. 73 OZV)
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Nové se, v feSeném Uzemi zmény, vymezuji makrobloky:

3.6.1.071. s vyuzitim zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti s indexem
»SKOL-3“ (¢l. 35 0ZV)

3.6.1.072. svyuzitim zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich - uzemi pro mistni komunikace Il. tfidy s indexem ,, 11 (¢l. 73 OZV)
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Obrazek 1 - Zndzornéni zmeny cislovdani makroblokd (ndvrh pro verejné projedndni)

Ve vazbé na feseni novych makroblok(, se administrativné precislovavaji makrobloky dotéené zménou a
nové se, mimo feSené Uzemi zmény, vymezuji makrobloky:

3.6.1.073. svyuZitim zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — uzemi pro méstské tridy, hlavni a podstatné obsluzné komunikace s indexem ,,MT“ (cl. 73
ozV).

3.6.1.074. svyuZitim zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — uzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tridy s indexem ,,MO“ (¢l. 73 OZV)
3.6.1.075. svyuZitim zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich - tzemi pro mistni komunikace Il. tfidy s indexem ,,11“ (¢l. 73 OZV)
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Souhrn v nasledujici tabulce:

Cislo f . . upresnéni . klasifikace cglkgvé
unkce_uzemi zastavitelnost regulace = vyméra
makrobloku funkce mésta (m2)
Nové makrobloky
s bydlenim
kolektivniho
3.6.1.071. |Uzemi smiSena charakteru |zastavitelné pfimésti | 58 592,1
méstske tridy
a sbérné
3.6.1.072. mistni komunikace Il.tfidy |komunikace pfimésti | 3137,5
Administrativné precislované makrobloky:
méstské tfidy, hlavni a
podstatné obsluzné
3.6.1.073. komunikace pfimésti | 3 902,1
mistni obsluzné
3.6.1.074. [komunikace Ill. A IV.tfidy pfimésti | 3141,8
méstské tfidy
a sbérné
3.6.1.075. |mistni komunikace Il.tfidy |komunikace pfimésti | 6 051,7

ZpuUsob vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti - nové vymezenych makroblokd v feSeném Uzemi

zmény UPnM

zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3)
(dle ¢l. 35 0zZV)

- novy makroblok 3.6.1.071 SKOL-3

citace OZV:

7

(1) Smisend uzemi prfiméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru jsou v grafické a textové priloze znacena
indexem ,,SKOL-3“, Smisené uzemi pro bydleni kolektivniho charakteru v pfimésti je obytné tizemi's velmi riiznorodou skladbou
Cinnosti, déji a zafizeni, aZ celoméstského dosahu v rovnovdze cinnosti, déji a zafizeni i obytnych a ¢innosti, déju a zarizeni
podnikatelskych podstatné ne-rusicich bydleni. Zdstavbu tzemi se smiSenym prevaZujicim obytnym charakterem s mozZnosti
kolektivniho bydleni tvori bloky. Obvyklé a pripustné jsou podnikatelské cCinnosti, déje a zarfizeni zamérené predevsim na
poskytovdni Siroké skdly sluZeb obchodnich a administrativnich, sluZeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socidlnich,
vzdéldvacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreacnich a nezbytnych zarizeni infrastrukturnich a technickych a pro
dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a cinnosti, déji a zarizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu o celkové produkcni
plose do 10 000 m2.

(2) Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto tuzemich

a) stavby pro bydleni,

b) administrativni zafizeni,

¢) obchody a ndkupni zarizeni,

d) provozovny verejného stravovdni,

e) ubytovaci zarizeni a hotely,

f) zarfizeni cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnickd, Skolskd a pro sportovni ucely vcetné stredisek mladeZe pro mimoskolni
cinnost a center pohybovych aktivit,

g) ndkupni a jina monofunkcni zarizeni s kapacitou do 10 000 m2 celkové obchodni plochy, popripadé plochy bezprostredné
se vztahujici k hlavnimu zptsobu vyuZiti izemi jednoho makrobloku,

h) provozovny vyroby a sluZeb,

i) zahradnictvi

j) zabavni zafizeni, nejsou-li z divodu ucelu nebo své velikosti a zatéZe pripustnd pouze v ostatnich zvldstnich uzemich nebo
zvlastnich plochdch pro re-kreaci a sport,

k) Cerpaci stanice pohonnych hmot, avsak s vy-louc¢enim cerpdni ropnych produkti pro téZzkou ndkladni dopravu,

1) parkovaci stdni a odstavnd stani a gardZe pro potreby vyvolané pripustnym vyuZitim uzemi prislusného makrobloku, a to
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aZ do poctu 500 stani na jeden makroblok; podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, popripadé parcelu,
m) sluZebny policie.

(3) Podminéné je zejména pripustné zfizovat a provozovat na téchto tzemich

a) Cerpaci stanice pohonnych hmot,

b) ndkupni, zébavni a jind monofunkcni zarizeni s kapacitou do 15 000 m2 celkové obchodni plochy, popfipadé plochy
bezprostredné se vztahujici k hlavnimu zpisobu vyuZiti izemi jednoho makrobloku,

a to za podminek stanovenych touto vyhldaskou (¢ldnek 89, ¢lanek 99, ¢lanek 179 aZ ¢ldnek 181 a ¢lanek 182) pro ovérovani
pripustnosti ¢innosti, déji a zarizeni v izemi a jejich vlivu na prostredi.

(4) Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zarizeni, které zdtéZi nadmérné narusuji prostredi nebo takové disledky
vyvoldvaji druhotné vcetné Cinnosti a zarizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud'jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji
stupen zdtéZe, méritko anebo reZim stanoveny touto vyhldskou, regulacnimi pldny a obecné zdvaznymi predpisy o ochrané
zdravi pro tento zplsob vyuZiti izemi. Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tzemich

a) monofunkcni zarizeni s kapacitou nad 15 000 m2 celkové obchodni plochy, popripadé plochy bezprostredné se vztahujici k
hlavnimu zpudsobu vyuZiti izemi jednoho makrobloku,

b) parkovaci stdni, odstavnad stdani a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy a pro privésy téchto ndkladnich vozidel s
kapacitou nad 50 stdni na jeden makroblok, ledaZe je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. 1),

¢) dalsi parkovisté s kapacitou nad 1 000 stadni.

”

= zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - uzemi
pro mistni komunikace Il. tridy (Il)

(dle ¢l. 73 0zZV)
- novy makroblok 3.6.1.072 1
citace OZV:

”
Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou tizemi uréend pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pési; jsou jimi
zejména tato uzemi pozemnich komunikaci pro silnicni motoristicky provoz, cyklostezek a samostatnych pésich tras:

a) uzemi pro ddlnici, v grafické a textové priloze znacena indexem ,,D” jimiZ se rozumi uzemi urcend a vyuZivand pro télesa
ddlnice a pro jejich obsluzna technicka a dopravni zarizeni,

b) uzemi pro rychlostni komunikace, v grafické a textové priloze znacena indexem ,R” jimiZ se rozumi uzemi urend a
vyuZivand pro télesa rychlostnich komunikaci a pro jejich obsluZnd technickd a dopravni zarizeni,

¢) uzemi pro mistni komunikace i. tridy, v grafické a textové priloze znacena indexem ,1“, jimiZ se rozumi uzemi hlavnich
dopravné sbérnych komunikaci uréenych a vyuZivanych pro soustfedény dopravni provoz sbérného charakteru; jsou soucdsti
zdkladniho dopravniho skeletu mésta,

d) uzemi pro mistni komunikace ii. tridy, v grafické a textové pfiloze znacena indexem 11 jimiZ se rozumi uzemi hlavnich
dopravné sbérnych komunikaci se zvysenym vyuZivdnim verejnosti a verejné pristupnd, zarazend do dopravniho skeletu
meésta,

e) uzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace iii. tfidy, v grafické a textové pfiloze znacena indexem 11l jimiZ se
rozumi vefejné pristupnd uzemi zafazend do dopravni struktury mésta,

f) uzemi pro mistni obsluzné komunikace iii. a iv. tridy, v grafické a textové priloze znacena indexem ,,MO*, jimiZ se rozumi
vybrand verejné pristupnd uzemi s mensi dopravni zdtézi,

g) uzemi pro ndmésti, ndvsi, ostatni verejné pristupnd tizemi, v grafické a textové priloze znacena indexem ,,N*, jimiZ se rozumi
vyznamnd verejné pristupnd uzemi neliniového charakteru, urcend i k poskytovdni nedopravnich sluZeb,

h) uzemi pro méstské tridy, hlavni a podstatné obsluzné komunikace, v grafické a textové priloze znacena indexem ,,MT*,
jimiz se rozumi vybrand verejné pfistupnd tuzemi liniového charakteru, urcend i k vyznamnéjsimu poskytovani nedopravnich

sluZeb,
i) zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - mistni komunikace Il. tfidy s
prekryvnou funkci zelen ekoduktu, v grafické a textové priloze znacena indexem

Sl - ZE“, jimiZ se rozumi verejné pfistupnd uzemi zarazend do dopravni struktury mésta. Jako dalsi pripustné se stanovuji
cinnosti, déje a zarizeni souvisejici se stavbou propojovaci komunikace, zejména objekty ekodukti, cyklostezek, ndsypd,
zdrezu a ochranné zelené.

Stranka 22 z 33



Zména €. 93 UPnM Ceské Budéjovice v lokalité U Vavrovskych rybnik@ IV 20-057.3
Opatteni obecné povahy 08/2021

9.2. ZdlGvodnéni prijatého Feseni ve vztahu k OZV v¢. pfiloh

ROZSAH ZMEN V CASTI 1. - OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0zV)

0OZV se zménou nemeéni.

ROZSAH ZMEN V CASTI 2. - KRYCI LIST LOKALITY - 3.6.1. U Vavrovskych rybnikd

V ZAVAZNE CASTI, v kapitole URBANISTICKY NAVRH se rusi text ve znéni: ,sou¢asného” a
noveé se vklada text ve znéni: ,byvalého”

Bod
[1] | OdGvodnéni: Zména napravuje nesrovnalost v ndzvoslovi ,vojenského prostoru”, ve
skutecnosti se jedna o byvaly vojensky prostor nikoliv soucasny. Pozemky jsou ve vlastnictvi
statutarniho mésta Ceské Budé&jovice.

V ZAVAZNE CASTI, v kapitole URBANISTICKY NAVRH se rusi text ve znéni: ,P¥i ul. E.
Rosického navrzeny plochy pro patrové gardze.”

Bod
[2] | OdGvodnéni: Zména napravuje nesrovnalost, garaze byly v celém Gzemi lokality zrueny
zménou ¢. 73 UPnM CB v lokalité U Vavrovskych rybnika 111, kterd nabyla Géinnosti 25.6.2015,
proto je text dodatecné z kryciho listu vypustén.

V ZAVAZNE CASTI, v kapitole NAROKY NA UPD se rusi text ve znéni:

,R - regulacni plan lokality 3.6.1., fesi Uzemi mezi ul. Husovou a ul. E. RoSického. Navrzeny
jsou plochy pro smisenou funkci, rekreaci a sport a zelen (dle grafické pfilohy). Trasovani
propojeni komunikaci M. Horakové a ul. Strakonické (v sifi sou¢asného napojeni M. Hordkové
na ul. E. Rosického) bude fedeno zasadné po terénu v souladu s UPnM. Regulaéni plan bude
reSen po makroblocich s moznosti jejich sdruzovani s ohledem na prochazejici urbanistické
regulacni osy — tzn. sousedi-li s feSenym makroblokem regulaéni osa, je zadouci zahrnuti i
nasledného makrobloku do rfeseného Uzemi. Podminkou zpracovani je dlsledné dodrzeni
$irSich vztaht vychézejicich z UPnM a koordinace s regulaci ndvaznych makroblokd a os.

PFi moznosti revitalizace Uzemi celé lokality — tzn. uvolnéni celého vojenského prostoru — je
Bod | 7adouci Fe$eni celého Gzemi navrieného pro zpracovani jednim regulaénim planem.“

3]

Oduvodnéni: Zména napravuje nesrovnalost, v Uzemi celé lokality 3.6.1. se nevyskytuji
makrobloky, u kterych by bylo pfedepsano zpracovani regulacniho planu jako podminky pro
rozhodovani v izemi. Lokalitu komplexné tesila Zména ¢. 73 UPnM CB v lokalité U
Vavrovskych rybnikd Ill, ktera nabyla Ucinnosti 25.6.2015 a zruSila povinnost pofizeni
podrobnéjsi dokumentace v podobé regulacniho planu dle €l. 179 OZV nebo Uzemni studie
dle ¢. 180 a 181 OZV vyplyvaijici z prislusnych ¢lankd OZV, napf. ¢l. 90 odst. (2) OZV.

V souladu s poZadavky obsahu zmény neni pro feSené Uzemi zmény stanovena povinnost
pofizeni podrobnéjsi dokumentace v podobé regulaéniho planu dle ¢. 179 OZV, nebo tzemni
studie dle ¢l. 180 a 181 OZV ani vyplyvajici z pfislusnych ¢lanka OZV, napf. ¢l. 90 odst (2) OZV.

V ZAVAZNE CASTI, v kapitole NAROKY NA UPP se rusi text ve znéni:

,»,S — architektonicko urbanisticka soutéz na feseni krajinného Uzemi celé lokality

U* — urbanisticka studie pofizend na navrzené plochy pro sport a rekreaci. Studie mohou byt
Bod zpracovény po makroblocich za podminky disledného dodrzeni Sirsich vztahd dle UPnM
4] |2 koordinace s regulaci navaznych makroblokl a os. V ramci téchto ploch bude provérena
plocha pro komplex krytého plaveckého bazénu.

U* - urbanisticka studie pofizena pro navrzené urbanistické regulacni osy”

Oduvodnéni: viz vyse odlvodnéni bod [3]
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V ZAVAZNE CASTI, v kapitole PROGRAMY A POLITIKY se rusi text ve znéni:

»Zpracovani RP na tuto lokalitu v souladu s kritérii stanovenymi UPnM bude aktudlni a za
Bod spoluprace s konkrétnimi investory v Uzemi a za predpokladu omezeni soucasného
[5] vojenského prostoru nebo moznosti revitalizace celého uzemi lokality.”

Odudvodnéni: V uzemi lokality 3.6.1. nejsou vymezeny makrobloky s povinnosti zpracovani
RP - viz oddvodnéni bodu [3],

7 v 7

V INFORMATIVNI CASTI, v kapitole -DOPRAVA se v tabulce BILANCE DOPRAVY V KLIDU rusi
text ve znéni:

”

NAVRH RESEN{

POCET FORMA

STAN{ NAVRHU

2600 G2/500 + G4/300 + G9/300+G10/300 +
G11/300+G12/300+G13/300+G14/300

a noveé vklada text ve znéni:

Bod
(6] ” __
NAVRH RESENI
POCET FORMA
STANI{ NAVRHU
0 0

7

Oduvodnéni: Zména napravuje nesrovnalost, garaze byly v celém Uzemi lokality zruseny
zménou ¢. 73 UPnM CB v lokalité U Vavrovskych rybnika 111, ktera nabyla Géinnosti 25.6.2015,
proto je text s informacemi o navrhovanych garazich a jejich kapacité dodatecné z kryciho
listu vypustén.

ROZSAH ZMEN V PRILOZE &. 1 OZV — SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH KOMPOZIENi OSOU

PFiloha ¢. 1 OZV — seznam makroblok( dotéenych kompoziéni osou, se zménou ¢&. ... UPnM

méni takto:
Rusi se radky s makrobloky ¢. 3.6.1.042., 3.6.1.043., 3.6.1.044., 3.6.1.049. a 3.6.1.057
ve znéni:
cislo — N . Klasifikace| C!kova
funkce_uzemi upresnéni funkce|zastavitelnost| regulace - vyméra
makrobloku mésta (m2)
Bod s bydlenim
[1] kolektivniho
3.6.1.042. |Uzemi smiSena charakteru zastavitelné primésti 30377,568
méstské tfidy a
mistni komunikace sbérné
3.6.1.043. |ll.tfidy komunikace pFimeésti 9189,1494
3.6.1.044. |Uzemi lesoparkl nezastavitelné primésti 9006,4681
arealy nadméstského
3.6.1.049. charakteru a vyznamu zastavitelné primeésti 14621,558
méstské tridy, hlavni a
podstatné obsluzné
3.6.1.057. |komunikace primésti 6829,9
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UzEM

Nové se vkladaji radky s makroblokem ¢. 3.6.1.071., 3.6.1.072., v¢. administrativné
precislovanych makroblok ¢. 3.6.1.073., 3.6.1.074. a 3.6.1.075 - ve znéni:

.. . . . celkova
cislo . . upresnéni . klasifikace -
funkce_uzemi zastavitelnost| regulace - vyméra
makrobloku funkce mésta (m2)
s bydlenim
kolektivniho
3.6.1.071. |Gzemi smiSena charakteru zastavitelné primésti 58 592,1
méstské tridy a
mistni komunikace sbérné
3.6.1.072. |[lLtridy komunikace primésti 31375
méstské tridy, hlavni a
podstatné obsluzné
3.6.1.073. |komunikace primésti 3902,1
mistni obsluzné
komunikace Ill. A
3.6.1.074. |IV.tridy primésti 3141,8
méstské tridy a
mistni komunikace sbhérné
3.6.1.075. |[lLtridy komunikace primésti 6 051,7

Odavodnéni: Veskeré noveé vloZzené makrobloky jsou dotcené kompozi¢ni osou dle ¢. 90 OZV,
proto se vkladaji do pfilohy ¢. 1 OZV a zaroven se rusi makrobloky plvodni. Do tabulky se
zaroven vkladaji i makrobloky, které jsou vné feSeného Uzemi a byly pouze administrativné
precislovany.

ROZSAH ZMEN V PRILOZE &. 2 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH LOKALNIM CENTREM

i (2a) A OHNISKEM UZEMIi (2b)

Priloha €. 2a OZV — seznam makroblokud dotéenych lokalnim centrem Uzemi, se zménou €. ...

Bod | JPnM neméni.
(1] .
Odlvodnéni: Na pfilohu ¢. 2a OZV nema feseni zmény UPnM vliv.
Piloha €. 2b OZV — seznam makroblokd dotéenych ohniskem Gzemi, se zménou €. ... UPnM
méni takto:
Rusi se radky s makrobloky €. 3.6.1.042., 3.6.1.044., 3.6.1.049. a 3.6.1.057 ve znéni:
.. . L . celkova
Cislo . . upiresnéni . klasifikace S
funkce_uzemi zastavitelnost | regulace = vyméra
makrobloku funkce mésta (m2)
Bod s bydlenim
kolektivniho
(2] 3.6.1.042. |Uzemi smiSena charakteru zastavitelné pFimésti 30377,57
3.6.1.044. |Uzemi lesoparku nezastavitelné primésti 9006,468
arealy
nadméstského
charakteru a
3.6.1.049. |vyznamu zastavitelné primésti 14621,56
méstské tridy,
hlavni a podstatné
obsluzné
3.6.1.057. |komunikace primésti 6973,964
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Nové se vkladaji radky s makroblokem ¢. 3.6.1.071., 3.6.1.072. v¢. administrativné
precislovanych makroblokt ¢. 3.6.1.073., 3.6.1.074. - ve znéni:

. . . . celkova
cislo . . upresnéni . klasifikace P
funkce_uzemi zastavitelnost | regulace = vyméra
makrobloku funkce mésta (m2)
s bydlenim
kolektivniho
3.6.1.071. |Gzemi smiSena charakteru zastavitelné pfimésti 58 592,1
méstskeé tridy, hlavni a
podstatné obsluzné
3.6.1.073. |komunikace pfimésti 3902,1
mistni obsluzné
komunikace Ill. A
3.6.1.074. |IV.tridy primésti 3141,8

Oduvodnéni: Pivodni makrobloky se zménou rusi a z toho divodu se vypoustéji i z prilohy .

2b a zaroven se vkladaji makrobloky v Uzemi nové vymezené. Divodem vymezeni jako
,dotéenych ohniskem uzemi” je jejich umisténi, kdy se jedna o urbanisticky a architektonicky
vyznamnou lokalitu.

ROZSAH ZMEN V PRILOZE &. 3 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH POVINNOSTI

USPORADAT ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ

Bod
(1]

Priloha ¢. 3 OZV — seznam makroblok(l dotéenych povinnosti usporadat architektonickou
nebo urbanistickou soutéz, se zménou &. ... UPnM neméni.

Oduvodnéni: Nové navrzeny makroblok neni vyhodnocen jako urbanisticky a architektonicky
vyznamné Uzemi (dle ¢lanku 90 OZV), resp. Uzemi s povinnosti usporadat architektonickou,
popfipadé urbanistickou soutéz.

ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 4 OZV - STANOVENE PODMINKY PRO KONKRETNi MAKROBLOKY VC.

NAVRHU ETAPIZACE VYPLYVAJICi ZE ZMEN UPnM CB, V PLATNEM ZNENi...

Bod
(1]

Piloha €. 4 OZV — stanovené podminky pro konkrétni makrobloky ..., se zmé&nou €. ... UPnM
méni takto:

Rusi se fadky ve znéni:

3.6.1.049. e Z UPnM ptebird oznaceni tzemi ,ohnisko Gzemi“ ve smyslu €. 90 | Zména ¢. 41
odst. (1) pism. b) obecné zdvazné vyhlagky 4/2000 statutarniho | UPm CB
mésta Ceské Budé&jovice o zavaznych ¢astech zemniho planu mésta | (Uginnost dne
Ceské Budéjovice, v platném znéni (dale jen ,0ZV*“). 12.8.2018)

e Pro ohnisko Gzemi se neptebird ve zméné ¢. 41 UPnM povinnost
ovéfit mistnich podminek vyuZiti a uspofadani uzemi tzemni studii,
a to s ohledem na jiz zhotoveny architektonicky ndvrh Ing. arch. Jana
Kaplického na stavbu koncertniho a kongresového centra v feSeném
tzemi.

eV nadvrhu zmény &. 41 UPnM se stanovuje, 7e nova vystavba bude
napojena na verejny vodovod a verejnou kanalizaci, odkanalizovani
bude feSeno jednotnou kanalizaci. Odtok deStovych vod bude
zpomalen retenci Ci retardaci.

e Né&vrhem zmény ¢. 41 UPnM je Fe$ena zména funkéniho vyuZiti na 1
novy makroblok 3.6.1.049. s nové stanovenym funkcénim vyuZitim
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zastavitelné Uzemi pro arealy nadméstského charakteru a vyznamu
(A) dle ¢l. 47 OZV, nicméné v plose nového makrobloku 3.6.1.049. je
pfipustné pouze umistit a realizovat koncertni a kongresové
centrum, véetné drobnych komercnich ¢innosti (restaurace, kavarna
a malé obchody).

e  Podminkou pro navrzené vyuziti plochy je v dalSim stupni projektové
dokumentace zpracovani hlukové studie dle zdkona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkonU a dle nafizeni vl. ¢. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi  G¢inky  hluku vibraci, vcetné ndavrhu pfrip.
protihlukovych opatreni.

Oddvodnéni: Pavodni makroblok €. 3.6.1.049.z-41 (zména ¢&. 41 UPnM CB) byl nahrazen
makroblokem 3.6.1.049.z-73 (zména &. 73 UPnM CB). Podminky pro makroblok se neprebiraji
a rusi ve vazbé na jeho vypusténi.

Pro makroblok ¢. 3.6.1.071 nové vymezeny zménou se nestanovuji zadné konkrétni
podminky vyuziti ani navrh etapizace.

ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 5 OZV — STANOVENA POVINNOST ZPRACOVAT UZEMNi STUDIE A

REGULACNI PLANY VCETNE PODMINEK PRO JEJICH ZPRACOVANI PRO KONKRETNi MAKROBLOKY
VYPLYVAIJICi ZE ZMEN UPnM CB, V PLATNEM ZNENi...

Pfiloha ¢. 5 OZV — stanovend povinnost zpracovat Uzemni studie a regulacni plany ..., se
zménou €. ... UPnM neméni.

Bod | Oduvodnéni:

[1] | Vsouladu s poZadavky obsahu zmény neni pro feSené tzemi zmény stanovena povinnost
pofizeni podrobné;jsi dokumentace v podobé regulacniho planu dle ¢. 179 OZV, nebo Uzemni
studie dle ¢l. 180 a 181 OZV ani vyplyvajici z pFislusnych ¢lankd OzZV, napf. ¢l. 90 odst (2) OZV.

ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 6 OZV — SEZNAM DOTCENYCH LOKALIT S VYZNACENiIM TYPU UZEMI

PODLE VZTAHU K POVODNI...

Pfiloha ¢. 6 OZV —seznam dotcenych lokalit s vyznacenim typl uzemi podle vztahu k povodni,
Bod | se zménoué. ... UPnM neméni.

[1]

Odlvodnéni: Na pfilohu €. 6 OZV nema fedeni zmény UPnM vliv.

Ve vazbé na nové feSeni lokality se méni grafickd cast uzemniho planu (vycet vykrest viz seznam ve
vyrokové &asti I. v kapitole 9. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY ¢. ... UPnM A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI), divodem je predeviim zména vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, Gpravy Ffeseni
dopravni a technické infrastruktury, aktualizace existenci siti apod.
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10.VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Regené Uzemi zmény UPnM leZi uvnitf zastavéného Gzemi. Zménou UPnM se pouze uptesiiuje zplisob
vyuziti Uzemi plochy prestavby, nevymezuji se nové zastavitelné plochy.

11.STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména ¢. 93 UPnM je pofizovana zkradcenym postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zékona. Ze
stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zdkona nevyplynula potreba
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivii Gzemi na udrZitelny rozvoj izemi tudiz nebylo zpracovano a stanovisko krajského uradu
podle § 55b odst. (5) stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.

12.SDELENi, JAKO BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO

Vyhodnoceni vliv(i Gzemi na udrZitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano a stanovisko krajského uradu podle
§ 55b odst. (5) stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.

13.VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNiHO ROZVOJE DLE § 43 ODST. (1) STAVEBNiIHO ZAKONA A ODUVODNENI
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné UPnM nejsou navrhovany 7adné zaméry, které nejsou Fedeny v AZUR a které by mohly byt
identifikovany jako zdméry nadmistniho vyznamu.

14.VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

14.1. Zemédélsky pudni fond

Navrhem zmény UPnM nedochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch, ani se neptedpokladaji nové
zabory zemédélského pldniho fondu. Lokalita je soucasti zastavéného uzemi dle UPnM a zahrnuje
pozemky s vyuzitim dle CUZK ,ostatni plochy” a ,zastavénou plochu a nadvofi“. Vekeré pozemky
v feSeném Uzemi jsou evidovany bez BPEJ.

14.2. Dotéeni pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

Zménou UPnM nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa (déle jen ,PUPFL“), proto neni
soucasti této dokumentace vyhodnoceni predpokladanych dopadi na tyto pozemky.
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15.ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V ramci Fizeni o zmé&né& UPnM byla uplatnéna 1 nadmitka od opravnéného investora podle § 52 odst. (2)
stavebniho zakona, kterd je fakticky informativni bez ndmitek.

ROZHODNUTI O NAMITKACH, VCEETNE ODUVODNENI ROZHODNUTI O NAMITKACH

C. Autor: Autenticky text, ndvrh rozhodnuti:
. Véc: UP v lokalité U Vavrovskych rybnikd
CEPRO, a. s. .
Délnicka 213/12, KVasi vySe uvedené Zadosti sdélujeme, Ze v k.u. Ceské Budgjovice 2 se
1. Holeovice v misté&, které bylo vymezeno ve Vasi Zddosti, nenachézi podzemni dalkové
170 00 Praha 7 zafizeni ani nadzemni objekty, jejichz vlastnikem ¢i provozovatelem je
spole¢nost CEPRO, a. s., a misto neni dotéeno ani jinymi nasimi zajmy.
Névrh rozhodnuti: Némitka informativniho charakteru.

16.VYHODNOCENi PRIPOMINEK

V ramci vefejného projednani byla k nadvrhu zmény UPnM uplatnéna 1 pfipominka dle § 52 odst. (3)
stavebniho zakona, a to od Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, odboru ochrany pfirody a krajiny, ochrany
lesa a ZPF a ochrany ovzdusi, kterd vsak byla fakticky bez pfipominek.

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, KTERE BYLY UPLATNENY V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI
NAVRHU ZMENY UPnM
(o Autor: Autenticky text, vvhodnoceni:

1. | Magistrat mésta Stanovisko Odboru ochrany 7Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské
Ceské Budéjovice, | Budéjovice

odbor ochrany K akci: Vefejna vyhlaska ozndmeni o zahdjeni Fizeni o vydani zmény uzemniho
Zivotniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité U Vavrovskych rybniki IV, k.u. Ceské
prostredi Budéjovice 2
Dne: 1. oddéleni vodniho hospoda¥stvi
26.11.2020 e zhlediska vodniho hospodaistvi dle zdkona &. 254/2001 Sb., o vodach
Znatka: a 0 zméné nékterych zakoni v pl. znéni:

Uplatniovat stanovisko k tzemnimu planu obce s rozsifenou plsobnosti prislusi
00ZP/11041/2020 Krajskému uradu — Jihocesky kraj.
Do

Vyfizuje/telefon: L. Blechov4/386801104

2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny

e zhlediska ochrany pfirody a krajiny dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozd. predpist:
Vyjadri se samostatné.

Vyfizuje/telefon: Ing. Lapicova/386801116

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pidniho fondu

e z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu dle zdkona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského padniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen zakon):

Kompetentnim orgdnem pro uplatfiovani stanoviska k tGzemnimu planu obce, ve
které je sidlo kraje, je dle § 17 pism. a) zdkona Ministerstvo Zivotniho prostredi.
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Vyfizuje/telefon: Ing. Dousek/386801127

e z hlediska lesniho hospodafstvi dle zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné

a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi a
predpisd souvisejicich:
Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) lesniho zdkona je v daném pripadé
pfislusnym orgdnem statni spravy lesd Krajsky urad — Jihocesky kraj, Odbor
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76
Ceské Budéjovice.

Vyfizuje/telefon: Ing. Marsik/386801119

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpad:

e zhlediska ochrany ovzdusi dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
v platném znéni:

V souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi
dotéenym organem pro vydani stanoviska k Uzemnimu planu je Krajsky arad —
Jihocesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi.

Vyfizuje/telefon: Z. VoneSova/386801123

e 7z hlediska nakladani s odpady dle zdkona o odpadech ¢. 185/2001 Sh.:

Ke zméné uzemniho planu bez pfipominek.

Vyfizuje/telefon: Ing. Janouch/386801120

Vyhodnoceni: Bez pozadavkd.

17.UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI ZMENY UPnM A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

» Textova ¢ast odGvodnéni zmény ¢. 93 UPnM obsahuje 12 A4 (oboustranné tisténé str. 11-33).
» Graficka ¢ast od@ivodnéni zmény €. 93 UPnM obsahuje celkem 2 vykresy (format A3).

» I.1. Koordinacni vykres 1:10 000
> 1.2, Sirdivztahy 1:20 000

Vykres vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného rfeseni na ZPF a PUPFL neni soucasti
dokumentace, protoZe nedochazi k dotéeni padniho fondu ani lesnich pozemka.
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POUCENI:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

UPOZORNENI:

Zména €. 93 Gzemniho pldnu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité U Vavrovskych rybnikd IV v katastralnim
tzemi Ceské Budéjovice 2 nabyvd platnosti jejim vyddnim Zastupitelstvem statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice.

Zména ¢&. 93 UPnM nabyva ucinnosti v souladu s § 55c stavebniho zdkona dnem doruéeni vefejnou
vyhlagkou zmény ¢. 93 UPnM a Uplného znéni tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice po této zméné.
Zména ¢. 93 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZena na Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru tzemniho planovani, vcetné dokladl o jejim pofizovani; Gplné znéni tzemniho planu
mésta Ceské Budéjovice po vydani jeho zmény &. 93 opatiené zaznamem o Gcinnosti, véetné elektronické
verze ve strojové ¢itelném formatu, je poskytnuta stavebnimu Gifadu Magistratu mésta Ceské Budéjovice
a Krajskému uradu Jihoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho radu
a investic.

Zména ¢. 93 UPnM, Gplné zné&ni UPnM po vydani jeho zmény €. 93 opatfené zdznamem o G&innosti a Gidaje
o mistech, kde je do této Uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v
souladu s § 165 odst. (3) stavebniho zdkona uvefejnény na www strankach mésta Ceské Budéjovice

http://www.c-budejovice.cz.

Ing. Jiti Svoboda v. r. Mgr. Juraj Thomav. r.

primator mésta 1. ndméstek primatora
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IIl. PRILOHY: SROVNAVACI TEXTY

» SROVNAVACI TEXT OBECNE ZAVAZNE VYHLASKY — neméni se
= SROVNAVACI TEXT PRILOHY &. 1 0zZV

= SROVNAVACI TEXT PRILOHY & 2a OZV — neméni se

= SROVNAVACI TEXT PRILOHY ¢&. 2b OZV

=  SROVNAVACI TEXT PRILOHY &. 3 OZV — neméni se

= SROVNAVACI TEXT PRILOHY ¢&. 4 OZV

=  SROVNAVACI TEXT PRILOHY &. 5 OZV — neméni se

=  SROVNAVACI TEXT PRILOHY ¢&. 6 OZV — neméni se

= SROVNAVACI TEXT: KRYCI LISTY LOKALITY:
3.6.1. U VAVROVSKYCH RYBNIKU

POZNAMKA:
Format sledovani zmén (revizi) - vloZzené polozky e
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