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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice, jako vécné a mistné pFislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism.
c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,stavebni zakon®)
a §§ 10, 11 a § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad®), v souladu s
§ 84, odst. (2), pism. x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43
odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném Fizeni podle § 55b ve vazbé na §§ 52 az 53a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na §§171 az
174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU €. 91 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE

v katastralnich tzemich Ceské Bud&jovice 3 a 4 formou opatfeni obecné povahy, schvaleného usnesenim
Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice €. ..., jehoZ zavazna Gast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou ¢&.
4/2000 dne 17. 5. 2000 s Gcinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjSich zmén a Uprav, v rozsahu navrhové
Casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §55b ve vazbé na §§52 az 53a § 188
stavebniho zakona a podle §§ 171 aZ 174 spravniho fadu.
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VYROKOVA CAST ZMENY

Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni, resp. obecné zavazna vyhlaska ¢. 4/2000 ze dne 17.
kvétna 2000, o z&vaznych Eastech uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, v platném znéni, (dale jen ,0ZV*)
se zménou UPnM méni takto:

1 ROZSAH ZMEN V CASTI 1. - OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0ZV)

0ZV se zménou UPnM méni takto:

oddil druhy
DOPRAVA
¢lanek 125
vefejné prospésné stavby
dopravy na pozemnich komunikacich

V &lanku 125 VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVY NA POZEMNICH KOMUNIKACICH se v odstavci
prvnim doplfiuje novy bod, ktery zni ,57. DI 58 - stavba nové komunikace v lokalitach 3.2.4. Otylie a 3.2.1. Za
Otylii.“

2 ROZSAH ZMEN V CASTI 2. - KRYCI LIST LOKALITY

OZV se zménou UPnM méni v krycich listech takto:

Kryci list lokality 3.2.4. Otylie
OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI
V ZAVAZNE CASTI, kapitole ZVLASTNi REGULACE - VEREJNE PROSPESNE STAVBY v &asti doprava se
za vefejné prospédnou stavbu oznagenou indexem DPC 15 vklada novy text, ktery zni ,Stavba nové komunikace
v lokalitach 3.2.4. Otylie a 3.2.1. Za Otylii (DI 58)*
Kryci list lokality 3.2.1. Za Otylii
OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI

V ZAVAZNE CASTI, kapitole ZVLASTNi REGULACE - VEREJNE PROSPESNE STAVBY v &asti doprava se
za vefejné prospésnou stavbu oznacenou indexem DPC 15 vklada novy text, ktery zni ,Stavba nové komunikace
v lokalitach 3.2.4. Otylie a 3.2.1. Za Otylii (DI 58)"

3 ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 1 0ZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH KOMPOZICNi OSOU

Pfiloha €. 1 OZV — seznam makroblok( dotéenych kompozi€ni osou, se zménou méni takto:

Makrobloky ¢&. 3.2.1.005/R SKOL-3 a 3.2.4.013/R SKOL-3 se vypoustéji. Namisto nich se dopliuji makrobloky
nové, a to nasledovné:
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3.21.073 | UzemismiSena s bydlenim kolektivniho charakteru | zastavitelné | pfimésti

3.2.1.074. | Gzemi smiSena s bydlenim kolektivniho charakteru | zastavitelné | pfimésti

3.2.1.075. | mistni obsluzné primésti
komunikace lll. a IV. tfidy

3.2.4.029. | mistni obsluzné primésti
komunikace lll. a IV. tfidy

3.2.4.030. | UzemismiSena s bydlenim kolektivniho charakteru | zastavitelné | pfimésti

4 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 2 0ZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH LOKALNIM CENTREM UZEMI (2A) A OHNISKEM UZEMI
(2B)

Beze zmén.

5 ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 3 OZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH POVINNOSTI USPORADAT ARCHITEKTONICKOU
NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ

Beze zmén.

© DALSI PODMINKY PRO ROZHODOVANi V UZEMi RESENEM
ZMENOU UPNM

Beze zmén.

7 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UPNM A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova Cast zmény UPnM obsahuje 27 stranek textu.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obsahuije tyto vykresy:

= 1.1. Z&kladni ¢lenéni izemi 1:10 000
= 2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funk&ni feSeni ploch) 1:10 000
= 2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funkéni feSeni ploch) — kryci listy lokalit 1:10 000
= 7.1. Vefejné prospésné stavby — vefejny zajem 1:5000
= |1.2.1 Koordinacni vykres 1:5000
= |1.2.2 Vykres SirSich vztahu 1:20 000
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ODUVODNENi ZMENY
1 POSTUP PRI PORIZOVANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

O pofizeni zmény ¢. 91 UPnM a jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice (dale jen ,ZM*)
svym usnesenim &. 546/2019 dne 17. 6. 2019 s tim, ze zména & 91 UPnM bude pofizovana zkracenym
postupem podle §55a a §55b stavebniho zakona. Navrhovatelé na potizeni zmény &. 91 UPnM jsou pan Lubo$
Ferencik, bytem Plavska 2154/19, 370 01 Ceské Budsjovice, pan FrantiSek Vone$ bytem Tieboriska 279, 373
63 Sevétin a COVERDIO s.r.0., sidlem Husova 1847/5, 370 01 Ceské Budgjovice. Navrhovatelé zarover hradi
finanéni naklady spojené se zpracovanim predmétné UPD.

Projektantem zmény &. 91 UPnM je Ing. arch. Jifi Briiha, autorizovany architekt, €. autorizace CKA 00 103.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Uzemni
planovani) pfi pofizovani jednotlivych fazi UPD ve spravnim Uzemi mésta Ceské Budéjovice je pro volebni
obdobi 2018 — 2022, na zakladé usneseni ¢. 18/VI11/2018 Mgr. Juraj Thoma, 1. ndméstek priméatora.

Navrh zmény &. 91 UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlasky €.
500/2006., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.?), a to v souladu s
obsahem zmény UPnM, o kterém rozhodlo ZM v souladu s § 55a odst. 2 stavebniho zakona.

Oznameni o zahajeni fizeni 0 zméné &. 91 UPnM podle § 55b ve vazbé na § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho
zakona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou ze dne 23. 10. 2019. Tato vefejna
vyhlaska byla zvetejnéna na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské Budgjovice po dobu min. 38 dnd (od 24. 10.
2019 do 3. 12. 2019). Oznémeni bylo rovnéZ zvefejnéno na internetovych strankach statutarniho mésta Ceské
Budgjovice spolu s navrhem této uzemné planovaci dokumentace. Vefejné projednani probéhlo dne 25. 11.
2019.

K navrhu zmény &. 91 UPnM bylo v ramci vefejného vystaveni a projednani uplatnéno 5 namitek od fyzickych
osob a od dotCené osoby podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona a 2 pfipominky. Déale bylo uplatnéno 7
stanovisek dotéenych organ(, ze kterych bylo 6 souhlasnych a 1 stanovisko s poZadavky na dopInéni, a to od
Krajského Ufadu, JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody,
ZPF, SEA a CITES.

V souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zékona zaslal pofizovatel dotéenym organim, Krajskému Ufadu
JihoCeského kraje a opravnénym investor(im vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek a
k navrhu rozhodnuti 0 namitkach uplatnénych k navrhu zmény UPnM. V fadné Ihiité bylo uplatnéno 5 stanovisek
dotCenych organ(, ktera byla fakticky bez pfipominek. Déle bylo uplatnéné souhlasné stanovisko Krajského
Ufadu — JihoCesky kraj pod &.j. KUJCK 45797/2021. Ostatni dotéené organy stanoviska v fadné |hité neuplatnila,
proto se v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona mé za to, Ze s navrhem pofizovatele souhlasi.
Vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach, véetné odiivodnéni, je soudasti tohoto opatieni
obecné povahy.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vzhledem k charakteru zmény UPnM, nedochazi v pfipadé koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $ir$ich
vztaht k nesouladim. Zména UPnM pouze upravuje vymezeni nové komunikace v zastavitelné plose
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v ndvaznosti na zastavéné (izemi mésta Ceské Bud&jovice. Co se tyka koordinace z hlediska dalSich zaméri
v Uzemi, zejména severni silniéni spojka, tyto jsou podrobnéji popsany nize v jednotlivych kapitolach
oduvodnéni.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Spravni Gzemi mésta Ceské Budgjovice leZi v rozvojové oblasti OB 10 (rozvojova
oblast Ceské Budjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni tkold stanovenych
pro tuto oblast.

Navrzené Feeni této zmény nema vliv na koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 551 (&l. 85) a ZD4 (&l. 92),
na koridor dalnice D3 (€. 98) a na koridor kapacitni silnice S13 (¢l. 122 APUR).

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zdméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Z téchto zaméru se feSeného Uzemi netyka Zadny z téchto zamérd.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile Gzemniho rozvoje, které je tfeba
respektovat pfi lzemné planovaci ¢innosti. Vzhledem ke skute¢nosti, kdy zména UPnM neméni stanovenou
koncepci rozvoje danou platnym UPnM, Ize konstatovat, Ze zména respektuje priority a cile Uzemniho rozvoje
stanovené v Politice Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni.
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3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuiji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesfiuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Resené zemi zmény UPnM leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 10
(rozvojova oblast Ceské Budgjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni kol
stanovenych pro tuto oblast. Tyto Ukoly jsou respektovany platnym UPnM a zménou nedochazi ke zménam v
jejich respektovani.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni, vymezuji zdméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Do feSeného uzemi zasahuje pouze koridor dopravni infrastruktury D7/7, tj. severni silni¢ni spojka
fesici propojeni silnic 1120 a I/34, konkrétné jeji Usek D7/7.2 (vychodni ¢ast, Sife koridoru 200m, pro Okruzni ulici
z(zen koridor na 50m). Zména UPnM tento zamér respektuje, pouze se na zamér severni silnicni spojky
napojuje v misté jiz stavajicino napojeni. Zména UPnM je koordinovana s rozpracovanou studii zpracovavanou
RSD, ktera fesi tuto ¢ast severni silniéni spojky.

57 P s
5, -{’.’ et A % \t :f

vyfez ze Zasad tizemniho rozvoje Jihodeského kraje na podkladu UPnM
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35111
1201/26

1201/92¢

il

znézornéni koordinace se zamérem severni silni¢ni spojky

Lze konstatovat, Ze vymezeni zaméru nové komunikace se déje pfi koordinace s feSenim zdméru severni
silniéni spojky a zména UPnM neznemoZriuje ani neohroZuje jeji realizaci. Napojeni na ni se déje v souladu
s rozpracovanou studii severni silniéni spojky. Jiné zaméry dopravni nebo technické infrastruktury do feSeného
Uzemi zmény nezasahuiji.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni, vymezuji uzemni systém ekologické stability
nadregionalniho a regionélniho vyznamu. Do feSeného Uzemi zmény nezasahuje z&dny prvek Uzemniho
systému ekologické stability vymezeny nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a primysl, sport a rekreaci, t€zbu nerostnych surovin, asanaci a
asanacni Upravy. V feSeném Gzemi zmény UPnM se Zadna takovato plocha nenachazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority uzemniho planovani kraje pro
za;jiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil€i otazky regulace tzemi,
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neni mozné, aby pinila veSkeré priority Gzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a
ukoly tykajici se zmény UPnM.

priority pro zajisténi - Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
pfiznivého zivotniho UPnM feseny.

prostiedi

priority pro zajisténi . Zména UPnM navrhuje novou komunikaci zpfistupriujici rozvojovou plochu,
hospodarského rozvoje ¢imZ dochazi k plnéni podminky rozvoje systému dopravni obsluhy kraje.
priority pro zajisténi - Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
socialni soudrznosti UPnM feseny.

obyvatel

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje, v platném znéni stanovuiji podminky koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno
nize. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné,
aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény UPnM.

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi zménou

ochrany a rozvoje UPnM Fe$eny. Navrzené feSeni rozsifeni koridoru prelozky silnice 11/157 a

piirodnich hodnot s ni souvisejiciho vymezeni koridort pro umisténi novych komunikaci neni
v rozporu s ochranou pfirodnich hodnot.

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény

ochrany a rozvoje UPnM feseny.

kulturnich hodnot

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
ochrany a rozvoje UPnM feseny.
civilizaénich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né
zasady vyuzivani Gzemi. Zménou UPnM nedochazi ke zménam koncepce fedeni krajiny, definované v platném
UPnM.

4 VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Obecné jsou cile a tkoly izemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které zména UPnM,
jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty feSi pouze dilCi otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré Ukoly uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze ukoly
tykajici se zmény UPnM.
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4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5
soulad s § 18 odst. 6

Tento  zakladni princip  dlouhodobé udrzitelnosti  vyvoje obce je
zménou UPnM dodrZovan. Zména vytvafi predpoklady pro umisténi nové
komunikace, ktera nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostiedi a
taktéz neohrozi podminky Zivota budoucich generaci. RozSifeni koridoru
negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty uzemi vCetné
urbanistického a architektonického dédictvi.

Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani
Uzemi mésta Ceské Budgjovice je zajiSténa kontinuitou a navaznosti na platny
Uzemni plan a na zpracované uzemné analytické podklady.

Zména UPnM reaguje na aktualni a provéiené pozadavky na zménu v Uzemi,
¢imz napliuje pozadavky na soustavnost a komplexnost feSeni tzemi.

Zména UPnM vychazi z aktualni dopravni studie ,Re$eni konektivity SZ ploch v
okoli OK Okruzni - G. Piky — Ceské Budgjovice*, ve kterém byly zohlednény
vefejny zajem i zdméry soukromé. TaktéZ koordinace vefejnych a soukromych
zajml vychazi z vefejného projednani zmény UPnM v ramci kterého je dan
prostor pro uplatnéni ndmitek, pfipominek a stanovisek.

Tyto zakladni principy Gzemniho planovani jsou ve zméné UPnM respektovany.
V navrhovaném feSeni dochazi ke sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmu,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta Ceské Budéjovice,
rozvoji konkrétni lokality. Pfijaté feSeni umozZfiuje realizaci komunikace,
zpfistupfujici pozemky o velikosti cca 6,5 ha, tedy i moZnou realizaci vystavby
v souladu s platnym Gzemnim planem.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny pouze
na uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

Zjisténi a posouzeni stavu Gzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot je
obsazeno v uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a doporuceni zména
UPnM vyuziva.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména UPnM reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emuZ odpovida i pfijaté
feSeni. Navrhem chybéjici komunikace dochazi k umoznéni vystavby v lokalité, ktera je
dobie dopravné napojitelna na vyznamné komunikace mésta Ceské Budgjovice. Je tedy
v zajmu mésta i s ohledem na cile a Ukoly planovani pfednostné vyuZivat proluku
v zastavéném Uzemi pfed vymezovanim novych zastavitelnych ploch na ,zelené® louce.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
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soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. g)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. h)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. i)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. j)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. k)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. [)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. n)

soulad s § 19 Poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie a
odst. 1 pism. o) paméatkové péée se v Uzemnim planu uplatiiuji zejména pfi stanoveni dil¢ich feSeni

zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména UPnM je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru Gizemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006
Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich, vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, vyhlaskou €. 500/2006 Sbh. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

S ohledem na skute¢nost, kdy zména UPnM navazuje na platny Uzemni plan, respektuje jim nastavenou
koncepci a feseni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Zména UPnM tedy respektuje Gzemnim planem zvolené
¢lenéni, pojmenovani a nastaveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Zména UP UPnM pouziva nazvoslovi, grafické prostredi a strukturu platného izemniho planu.

S ohledem na skutec¢nost, kdy zménou nedochazi k novym zabor(im zemédélského plidniho fondu, neni tento
vykres zpracovan.
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6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

V ramci vefejného vystaveni a projednani navrhu zmény UPnM bylo uplatnéno 7 stanovisek dot&enych organd,
z toho 6 stanovisek bylo souhlasnych bez pozadavkl a 1 stanovisko s pozadavky na dopinéni.

7/ VYHODNOCENI  SPLNENi  POZADAVKU OBSAZENYCH

V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské Budjovice o pofizeni zmény UPnM vyplynuly nasledujici pozadavky

na jeji obsah.

Pozadavky na obsah zmény

Vyporadani pozadavki

Ugelem zmény UPnM je provéFeni dopravni obsluhy
pozemk( v feSeném Uzemi.

Zména UPnM provéfila moznost zpfistupnéni
pozemku a navrhla nejvhodnéjsi vedeni komunikace.

Zména UPnM stanovi zplisob dopravniho napojeni
pozemk( v feSeném Uzemi, a to v koordinaci se
soucasné pofizovanymi zménami UPnM Okruzni | a
Okruzni Il, pfiemz zména UPnM Okruzni | fesi
umoznéni Uprav ulice Okruzni s napojenim do
soubéznych  obsluznych  komunikaci, véetné
kiizovatek a zména UPnM Okruzni |l fesi rozsiteni
kfizovatky do sousednich ploch.

Urbanisticka  koncepce bude
urbanistickou koncepci dle UPnM.

navazovat na

Jako podklad pro vybér trasy byla zpracovana
dopravni studie ,Re$eni konektivity SZ ploch v okoli
OK Okruzni - G. Piky — Ceské Budgjovice* firmou
Zenkl CB, spol. s.r.0. Vramci této studie bylo
posuzovano nékolik variant dopravniho FeSeni,
propojeni jihovychodnim smérem na stavajici mistni
komunikaci a varianty napojeni na stavajici
komunikaci 1. tfidy. Ktéto studii, resp. navrzenym
feSenim byl taktéZ zpracovan bezpecnostni audit
(zpracovatel Ing. Karel Nedvéd, auditor BPK ¢. 023)
a byla doporuCena vysledna varianta dopravniho
napojeni. Jako vysledné feSeni tak bylo vybrano i na
zakladé bezpecnostniho auditu napojeni na silnici |.
tfidy jihovychodné od stavajiciho areélu firmy
FerenCik a napojeni na stavajici mistni komunikaci.

Sohledem na skutenost, kdy zména UPnM
navazuje na platny Uzemni pléan, respektuje jim
nastavenou koncepci a feSeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Zména UPnM tedy respekiuje
Uzemnim pldnem zvolené ¢lenéni, pojmenovani a
nastaveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.
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8 KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

ZDUVODNENi VYMEZENi KOMUNIKACE

Zména Uzemniho planu vymezuje navrzenou komunikaci jako vefejné prospésnou stavbu. Samotnym diivodem
navrhu komunikace je potfebnost zajisténi pfistupu k jednotlivym pozemkim, zahrnutych platnym Gzemnim
planem do zastavitelného Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti. Nicméné Uzemni plan
zcela opomnél dofeSit dopravni napojeni téchto pozemkl na stavajici komunikace, jako tomu uginil
v navazujicim uzemi. Viz. vyfez z platného Uzemniho planu nize. Zména Uzemniho planu tak toto pochybeni
napravuje a navrhuje vedeni komunikace, ktera zajisti potfebné dopravni napojeni. Pfi tomto névrhu respekiuje
i SirSi vazby v Gzemi a napojuje se na stavajici komunikace nebo komunikace nové navrhované platnym
Uzemnim planem.

vyfez z izemniho plénu znazorriujici chybéjici dopravni napojeni feSeného uzemi zmény

Co se tyka samotného navrhu vedeni nové komunikace, pfi jejim vymezeni bylo v maximalné mozné mife
zohledriovana zasada subsidiarity a minimalizace zasahu, tedy navrhovat takové feSeni, které je nejSetrnéjsi ze
zplsobU vedoucich jesté rozumné k cili, je navrhovano nediskriminaCnim zpisobem a s vylougenim libovale.
V ramci zvazovani navrhu komunikace tak bylo zvazovano i to, zda je jeji navrh ¢inén jen v nezbytné nutné mire,
nejSetméjSim ze zplsob( vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili a nediskriminacnim zpsobem. K tomuto
viz odlivodnéni nize.
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Zdavodnéni vybéru trasy komunikace

Jako podklad pro vybér trasy byla zpracovana dopravni studie ,Re$eni konektivity SZ ploch v okoli OK Okruzni
- G. Piky — Ceské Budgjovice* firmou Zenkl CB, spol. s.r.0. VV ramci této studie bylo posuzovano nékolik variant
dopravniho feSeni, propojeni jihovychodnim smérem na stavajici mistni komunikaci a varianty napojeni na
stavajici komunikaci . tfidy. Napojeni na silnici I. tfidy bude zajiStovat pouze vjezd z této silnice, a nikoliv vyjezd
na ni. Vyjezdy budou feSeny napojenim na savajici silnice jihovychodnim smérem a na silnici |. tfidy severnim
smérem. K této studii, resp. navrzenym feSenim byl taktéz zpracovan bezpecnostni audit (zpracovatel Ing. Karel
Nedvéd, auditor BPK €. 023) a byla doporuéena vysledna varianta dopravniho napojeni. Jako vysledné feSeni
tak bylo vybrano i na zakladé bezpeénostniho auditu napojeni na silnici |. tfidy jihovychodné od stavajiciho
aredlu firmy Ferencik a napojeni na stavajici mistni komunikaci. Viz. vyfezy ze studie nize. Toto vybrané fedeni,
resp. vedeni navrzenych komunikaci, splfiujici pozadavky na dostate¢né dopravni napojeni stavajicich pozemk
v souladu s normami, bylo projednano na vefejném projednani zmény UPnM.

Na zakladé stanovisek dotéenych organd a obdrzenych namitek a pfipominek do$lo k upravé (redukci)
vymezené komunikace, a to pouze napojenim nové navrhované komunikace na stavajici mistni komunikaci.
Nové navrhovana komunikace tak neni v navrhu zmény UPnM vymezovana s napojenim do silnic . tFidy
(Okruzni a Generala Piky). Navrh nové komunikace je ukonéen tak, aby bylo mozné napojit vSechny stavajici
pozemky na dopravni infrastrukturu. Reeni napojeni této komunikace do silnic 1. tfidy Ize v budoucnu pfipadné
realizovat v ramci plochy SKOL-3 umozriujici realizaci staveb dopravni infrastruktury a pod ziskani souhlasu
pfislusnych dottenych organd.
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doporucend varianta dopravniho napojeni na stavajici silnici |. tfidy
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JR SKOL-3

redukce komunikace po vefejném projednani na zakladé obdrzenych stanovisek, namitek a pfipominek

Zavérem k vybéru trasy Ize konstatovat, Ze jeji navrh zajisti dopravni obsluhu pozemku v feSeném Uzemi zmény,
resp. tam, kde platny Uzemni pldn opomnél dopravni obsluhu navrhnout, pfiemz navrzené feSeni je
nejvhodnéjsi a jediné mozné, nebot jina dopravni feSeni nesplfiuji pozadavky pfisluSnych norem nebo
neza;jistuji napojeni véech pozemki v feSeném Gzemi.
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Zdavodnéni rozsahu plochy navrzené komunikace

Pii vymezeni navrhované komunikace, resp. jejimu zakresleni ve zméné uzemniho planu, bylo namisto
zaneseni koridoru pfistoupeno k vymezeni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. DGvodem bylo jednak pomérné
pfesné provéfeni v ramci dopravni studie ,ReSeni konektivity SZ ploch v okoli OK Okruzni - G. Piky — Ceské
Budgjovice* a dale navazani na koncepci stavajiciho Uzemniho plénu, ktery pro vymezovani hlavnich a
podstatnych obsluznych komunikaci pouziva plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a nikoliv koridory.

Sife plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je ve zméné vymezena pouze v nezbytné nutném rozsahu. Jeji $ife
vyplynula z vySe uvedené dopravni studie a zabezpeduje jednak splnéni pfislusnych dopravnich norem a déle
poZadavky na dopravni obsluhu — resp. pfedpokladané intenzity dopravy a typ vozidel.

Platny Uzemni plan vymezuje Uzemi jako zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni
v pfimésti. Toto Gzemi Ize vyuzivat pro bydleni kolektivniho charakteru ale i Cinnosti, déje a zafizeni
podnikatelskych podstatné neruSicich bydleni. Obvyklé a pfipustné jsou podnikatelské ¢innosti, déje a zafizeni
zaméfené pfedevsim na poskytovani Siroké Skaly sluzeb obchodnich a administrativnich, sluzeb stravovacich a
ubytovacich, zdravotnich a socialnich, vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreacnich a
nezbytnych zafizeni infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a ¢innosti, déji a
zafizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu o celkové produkéni plose do 10 000 m2. S ohledem na charakter
celého Uzemi, tedy i Uzemi navazujiciho Ize rediné predpokladat, Ze feSené Uzemi bude vice vyuzivano pro
podnikatelskou €innost a tudiz parametry budoucich komunikaci musi zajisti viezdy a pfijezdy i nakladni,
kamionové dopravy.

PoZadavky na Sifkové uspofadani budoucich komunikaci jsou patrné z pfedchozich obrazkd.
Zdavodnéni nutnosti zaboru pozemk pro budouci komunikaci

Pii umistovani nové komunikace, bylo pfihlédnuto i k vlastnickym vztahtm, tzn. zda je mozné budouci
komunikace vést pouze po pozemcich v majetku Statutarniho mésta Ceské Budéjovice, které by se po realizaci
komunikace stalo jejim vlastnikem. V ramci zpracované dopravni studie a pfi provéfovani trasy budouci
komunikace bylo dospéno k zavéru, Ze navrzené feSeni je nejvhodnéji a jediné mozné, nebot jina dopravni
feSeni nesplfiuji pozadavky pfislusnych norem nebo nezajistuji napojeni vSech pozemki v feSeném (zemi.
Navrh trasy komunikace proto nelze oznadit za diskriminacni. Vedeni trasy bylo provéfeno i ve vice variantach
a byla vybrana ta, ktera zajistuje dopravni obsluhu vSech pozemku a zarover splfiuje pozadavky pfisluSnych
dopravnich norem. Z navrzené komunikace tak budou mit prospéch vsichni vlastnici pozemku a v disledku
taktéz samotné Statuami mésto Ceské Budéjovice, nebot realizaci komunikace dojde ke zpfistupnéni véech
pozemkU v zastavitelné ploSe ,zastavitelného Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti
a umoznéni realizace vystavby, tedy rozvoji mésta ve velmi vhodné lokalité.

Koordinace s pfipravovanym zadmérem Severni spojky

Zamér nové komunikace, resp. jeji napojeni do ulice Okruzni bylo koordinovano s pfipravovanym zamérem
severni spojky (v Zasadach uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje zamér oznaCen indexem D7/7.2). Z&mér nové
komunikace neztézuje nebo neohrozuje realizaci severni spojky, napojeni na tuto komunikaci pfebird
z pfipravované projektové dokumentace tohoto zd&méru. Nicméné po pfistoupeni k redukci komunikace zména
UPnM nevymezuje napojeni do ulice Okruzni.
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Precislovani makrobloku
- Navrzenym feSenim zmény se rusi plvodni makrobloky:
3.2.1.005/R SKOL-3 a 3.2.4.013/R SKOL-3
«  Nové se v feSeném Uzemi zmény vymezuji makrobloky:
3.2.1.073. SKOL-3, 3.2.1.074. SKOL-3, 3.2.1.075. MO, 3.2.4.029. MO
- Administrativné pfeCislované makrobloky, mimo feSené tzemi:
3.2.4.030. SKOL-3

82 ZDUVODNENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Po nalezeni nevhodnéjsi trasy budouci komunikace bylo zvazovano, zda je nutné tuto komunikaci vymezit jako
verfejné prospésSnou stavbu. Na zakladé zjisténi, ze trasa prochazi po pozemcich vice vlastniki a dale na
zakladé budouciho vyznamu této komunikace bylo dospéno k zavéru, Ze je Zadouci vymezit tuto komunikaci
jako vefejné prospésnou stavbu. Viz podrobnéji zdlivodnéni nize.

PFi vymezovani nové komunikace jako vefejné prospésné stavby je nutné zvazovat vefejny zajem na rozvoji
mésta v daném Uzemi (realizace vystavby v souladu s Uzemnim planem) a zajisténi dopravniho napojeni ke
véem pozemkdm vtomto Uzemi (pozemk( v soukromém vlastnictvi vymezenych Uzemnim planem pro
vystavbu) v porovnani se zajmem soukromym (vlastnickym pravem).

Definici pojmu ,vefejny zajem* stavebni zakon neobsahuje. Tento neurcity pravni pojem je proto vzdy nutno
vykladat v kontextu konkrétni véci — konkrétniho zdméru. Souc€asné je nutné pfihlédnout i ke skuteCnosti, Ze
nelze verejny zajem ztotoznovat se zajmem vétSiny; vile vétSiny nemuze téz zasahnout do elementarnich prav
mensiny. V této souvislosti je mozno dovodit, Ze pojem "verejny zajem" je tfeba chapat jako takovy zajem, ktery
by bylo mozno oznacit za obecny i obecné prospésny zajem.

Vefejny zajem v konkrétni véci vymezeni nové komunikace byl zjitovan na zakladé poméfovani riznych dilCich
a individualnich zajmd, po zvazeni vSech rozporl a pfipominek.

Pro ur€eni, zda pfevazuje v uvedeném konkrétnim pfipadé vefejny zajem na ochrané soukromych zajmd
(vlastnického préva) nebo vefejny zajem spoCivajici v rozvoji mésta a zajisténi pfistupu ke véem pozemk
v feSeném uzemi, resp. plode ,zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti* byly
tyto dva do jisté miry protichlidné zajmy popsany takto:

Zajem na vybudovani komunikace a tim umoznéni realizace vystavby v uzemi o velikosti cca 6,5 ha, Ize chapat
jako vefejny zajem na udrzitelném rozvoji Uzemi spoCivajici v zajiSténi dopravni obsluznosti Uzemi. Vefejnym
zajmem je tak umoZnit napojeni zastavitené plochy vymezené Uzemnim pldnem na stévajici komunikace a
umoznit tak vystavbu. Pfedmétné uzemi se nachdzi v navaznosti na stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu a navrzenym vyuZitim vhodné dopliiuje celou lokalitu. V navazujicim uzemi v souasné dobé
probihd vystavba smiSeného charakteru s pfevahou podnikatelskych aktivit nebo je taktéZz projekéné
pfipravovana. NedofeSenou dopravni situaci v Uzemnim planu tak dochazi ke vzniku rozsahlé proluky, na niz
v souCasné dobé nelze realizovat vystavbu s ohledem na vétsi poCet vlastnikli. Je tedy v zajmu mésta i s
ohledem na cile a Ukoly Uzemniho planovani prednostné vyuZivat proluku v zastavéném Uzemi pfed
vymezovanim novych zastavitelnych ploch na ,zelené* louce. Jednim z cili Uzemniho plénovani je chranit
krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urovat
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemku. DalSim z Ukold Uzemniho planovani je provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro
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hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoCtl na zmény v Uzemi a také provéfovat a posuzovat
potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad
na vefejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

Vlybudovanim komunikace taktéZ dojde k zpfistupnéni vSech pozemkl v daném Gzemi, resp. zastavitelném
Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti. Teoreticky kazdy z majitelt pozemkd, i téch,
pfes jejichz pozemky je komunikace vymezena, bude mit z realizace komunikace prospéch, nebot dojde
k zajisténi dopravni obsluznosti jeho pozemku. S ohledem na velikost plochy, ve které dojde k zajisténi dopravni
obsluhy cca 6,5 ha, je Ize oznacit za vyznamnou, majici dopad na nabidku pracovnich mist ve mésté a jeho
dali rozvo.

Co se tyka zajmu na ochrané soukromych zajm0 (vlastnického prava), v této souvislosti je nutno vychazet
zejména z Clanku 11 odst. 4 Listiny, ktery stanovi, ze vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je
mozné jen ve vefejném zajmu, a to na zakladé zékona a za nahradu. Rovnéz tak Clanek 1 Dodatkového
protokolu k Umluvé o ochrané lidskych prav a zakladnich svobod stanovi, Ze kazda fyzicka nebo pravnicka
osoba ma pravo pokojné uzivat sv0j majetek. Nikdo nemUze byt zbaven svého majetku s vyjimkou vefejného
zajmu a za podminek, které stanovi zakon a obecné zasady mezinarodniho prava.

Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této ¢asti mésta, resp. névrh nové komunikace pfi zohlednéni
navrhu zastavitelnych ploch v sou¢asné platném Uzemnim planu a zarover respektovat cile a ukoly uzemniho
planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni nové komunikace umozriuije realizace vystavby v daném
Uzemi, jeji navrh €inén jen v nezbytné nutné mife, nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili a nediskrimina¢nim zpUsobem. Pfi kone¢né Uvaze, ktery zajem zde previada, bylo dospéno k
zavéru, ze vefejny zajem na rozvoji mésta, resp. umoznéni vystavby navrhem nové komunikace je vétsi, nebot
Uzemi je platnym Uzemnim planem vymezeno pro vystavbu, je v zajmu mésta i s ohledem na cile a Ukoly
Uzemniho planovani pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném (zemi pfed vymezovanim novych
zastavitelnych ploch na ,zelené* louce, vymezenim komunikace dochazi k ndpravé pochybeni soucasné
platného Uzemniho planu, bude vhodné vyuzita stavajici dopravni a technicka infrastruktura. Pfi koneéné Uvaze,
ktery zajem zde pfevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na realizaci vystavby komunikace umoznujici
vystavbu v zastavitelné ploSe pfeviada. Navrh nové komunikace zasadné nebrani

Navrh nové komunikace zasadné nebrani majitelim pozemku, pfes které je navrzena, vykonavat sva viastnicka
prava k pozemkim. Naopak jejim navrhem dojde i k jejich zpfistupnéni a pokud jsou pfece jen v nékterych
smérech omezeni, jde 0o omezeni nepodstatné, rozumné a v nezbytné nutné mife, nebot komunikace je
navrhovana jen v nezbytné nutném rozsahu, volba jeji trasy byla posouzena dopravni studii jako jediné mozné
feSeni z nékolika variant a v souladu s pfisluSnymi normami.

83 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény UPnM feSeny.

84 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K PRILOHAM OzV

S ohledem na vymezeni nové vefejné prospésné stavby bylo nutné tuto novou vefejné prospésnou stavbu
doplnit do krycich listd jednotlivych lokalit, zde konkrétné lokalit 3.2.1. Za Otylii a 3.2.4. Otylie.

Stranka 22 z 51



S ohledem na vymezeni nové komunikace bylo nutné preCislovat stavajici makrobloky, nékteré zrusit a na misto
nich vytvofit nové. S ohledem na nastavenou koncepci stavajiciho izemniho planu mésta Ceské Budéjovice a
pozadavku tuto koncepci i nadale respektovat se provedené zmény tykaji pouze pfilohy ¢. 1 makroblokl
dot€enych kompozitni osou. Rozsah rudeni, pfecislovani a vznik novych makroblokl je omezen na nutny rozsah
souvisejici s vymezenim nové komunikace a jeji napojeni do stavajicich komunikaci nebo pldnovanych.

gi § K

s

J
g

-'|| G

"R SKOL-3 |
3.2.1,066.2-67
. | -

|
|
- P |I [I- —

-

znazornéni zmény cislovani makrobloku
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znazornéni priichodu budouci komunikace Gzemim
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9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

S ohledem na skutecnost, kdy zménou UPnM nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy, neni nutné
vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN! VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

SHRNUTi VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Uzemné analytickych podkladdi obce s rozsifenou plsobnosti Ceské Budgjovice, resp. rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi, vyhodnotil spravni (zemi mésta Ceské Budéjovice, z hlediska pilifi udrzitelného rozvoje
nasledovné:

vyhodnoceni vyvazenosti podminek ekonomického pilife 2
vyhodnoceni vyvazenosti podminek environmentalniho pilife -2
vyhodnoceni vyvazenosti podminek sociodemografického pilife 2

Z hlediska vyvazenosti pilifi udrzitelného rozvoje je sidlo Ceské Budgjovice dle UAP hodnoceno nasledovné:
Jadrové mésto ORP, Ceské Budéjovice, trpi nevyvazenosti vztahu Gizemnich podminek piedevsim z hlediska
kvality zivotniho prostfedi. Ve mésté a v blizkém okoli je nizka Uroven koeficientu ekologické stability, je zde
malo lesU, pfevazuje orna plda. V blizkém okoli nejsou Zadna velkoplosna chranéna uzemi pfirody. | kdyz je
uroven hygieny prostfedi podpofena plynofikaci a kanalizaci, pfesto najdeme na Uzemi mésta jak stacionarni
zdroje zneCisténi, tak i Fadu ekologickych zatézi. Zavaznym problémem je existence jak rozsahlé prijezdné
dopravy, tak i dopravy vnitroméstské a cilové, ktera zastavéné Uzemi zatéZuje exhalacemi, prachem i hlukem.
Tento hendikep v zivotnim prostfedi jiz nedokazou vyvazit jinak vyborné podminky hospodéafské i pomérné dobré
podminky soudrznosti obyvatel Uzemi, u kterych se v8ak na spiSe hranicni hodnoté podepisuje dlouhodoby
pokles obyvatelstva a starnuti populace.

Navrh nové komunikace méa pozitivni vliv na ekonomicky pilif, nebot dojde k umoznéni realizace vystavby v
Uzemi o velikosti cca 6,5 ha. Pfedmétné uzemi se nachazi v navaznosti na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu a navrzenym vyuzitim vhodné dopliiuje celou lokalitu. V navazujicim Uzemi v sou¢asné dobé
probihd vystavba smiSeného charakteru s prevahou podnikatelskych aktivit nebo je taktéz projekéné
pfipravovana. NedofeSenou dopravni situaci v Gzemnim plénu tak dochazi ke vzniku rozsahlé proluky, na niz v
soucasné dobé nelze realizovat vystavbu s ohledem na vétsi poCet viastnikd. Je tedy v zajmu mésta i s ohledem
na cile a ukoly planovani pfednostné vyuzivat proluku v zastavéném Uzemi pfed vymezovanim novych
zastavitelnych ploch na ,zelené” louce. Jednim z cil Gzemniho planovani je chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€ovat podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Dal$im z
Ukolt uzemniho planovani je provéfovat a vytvaret v zemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredk
z vefejnych rozpodtl na zmény v Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v (zemi, vefejny zajem
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na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

Vlybudovanim komunikace taktéZ dojde k zpfistupnéni vSech pozemki v daném Gzemi, resp. zastavitelném
Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti. Teoreticky kazdy z majiteld pozemku, i téch,
pfes jejichz pozemky je komunikace vymezena, bude mit z realizace komunikace prospéch, nebot dojde k
zajiSténi dopravni obsluznosti jeho pozemku. S ohledem na velikost plochy, ve které dojde k zajisténi dopravni
obsluhy cca 6,5 ha, je |ze oznacit za vyznamnou, majici dopad na nabidku pracovnich mist ve mésté a jeho
dalsi rozvoj.

SHRNUTI VYSLEDKU HODNOCENI SEA

Vyhodnoceni viivii Gzemné planovaci dokumentace: ,ZMENA C. 91 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE
BUDEJOVICE V LOKALITACH OTYLIE A ZA OTYLIi V KATASTRALNIM UZEMi CESKE BUDEJOVICE 3 A
4 VE ZKRACENEM POSTUPU PORIZENI" na Zivotni prostfedi (dale jen vyhodnoceni) bylo zpracovano na
zakladé koordinovaného stanoviska Krajského Uradu Jiho€eského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES ¢. j. KUJCK 39411/2019 ze dne 4.4.2019, ve kterém
krajsky ufad vznesl pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény Uzemniho planu na zivotni prostiedi.

Viyhodnoceni je zpracovano metodou interaktivniho posouzeni “ex-ante”, vytvarené soubézné s konceptem
posuzované zmény Uzemniho planu. Vyhodnoceni bylo zpracovano v rozsahu Umérném velikosti a sloZitosti
feSeného Uzemi. S ohledem na charakter projednavané zmény (zemniho planu a charakter feSeného tuzemi.

Vyhodnoceni SEA neuréuje zadné plochy ke zméné vymezeni pfipadné k Upravé nastavenych regulativi.
V8echny pfipominky byly uplatnény v pribéhu tvorby zmény uzemniho planu a byly bezezbytku do jeji podoby
a znéni zapracovany.

Nebyly identifikovany zadné vyznamné negativni vlivy, pro které by bylo vhodné navrhnout pfipadnou plochu k
vyjmuti z FeSeni, pfipadné Uprava regulativi ploch. Obvyklym mirné negativnim vlivem je dotéeni chranénych
pld ZPF bonit I. a ll. tfidy, nicméné v pfipadé zmény nedochazi k zadnym novym zabortm pudniho fondu, nebot
nova plocha — komunikace je vymezovana na Ukor zastavitelné plochy.

V posuzovanych navrhovych plochach nebyly identifikovany kumulativni vyrazné negativni vlivy pfipadné vlivy
projevujici se ve své synergii, které by vyzadovaly navrh specialnich kompenzacnich opatfeni.

V zavéru hodnoceni SEA je konstatovano, ze posuzovana dokumentace v dostate¢né mife respekiuje cile
stanovené relevantnimi strategickymi dokumenty. Na zakladé posouzeni z hlediska predpokladanych vlivi na
Zivotni prostiedi a vefejné zdravi zpracovatel navrhuje, aby pfisludny Ufad vydal souhlasné stanovisko k
posuzované zméné Uzemné planovaci dokumentace.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNI{HO ZAKONA

Krajsky Ufad jako pfislusny organ podle § 20 a § 22 pism. e) zékona vydal, ve smyslu ustanoveni § 10i
zakona a podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona k posouzeni vlivi zmény €. 91 Uzemniho planu
mésta Ceské Bud&jovice v lokalitach Otylie a za Otylii v katastralnim (zemi Ceské Bud&jovice 3 a 4 ve
zkraceném postupu pofizeni souhlasné stanovisko.
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12 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Zavéry stanoviska krajského Gfadu byly respektovany.

13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné UPnM nejsou navrhovany zadné zaméry, které nejsou feseny v zasadach izemniho rozvoje a které
by mohly byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNEN| FUNKCI LESA

S ohledem na skutecnost, Ze zména navrhuije plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti (novou komunikaci) v misté,
kde je jiz platnym uzemnim planem vymezena zastavitelnd plocha, resp. zastavitelné Uzemi s charakterem
smiSenym kolektivnino bydleni v pfimésti, pro které byl jiz timto uzemnim planem vyhodnocen zébor
zemédélského pudniho fondu, nedochazi zménou UPnM k novym zabordm zemédélského pldniho fondu.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V ramci Fizeni 0 zméné UPnM bylo uplatnéno 5 namitek podané FO (vlastniky pozemkii dotéenych navrhem
feSeni) a namitka dle § 52 odst. (2) stavebniho zakona od spole¢nosti Cepro, a.s., Délnicka 213/12, 170 00
Praha, kter je fakticky informativni bez namitek.

C. Autor: Autenticky text namitky, navrh rozhodnuti:

1. | STROB &, spol. s.r.o. | V&c: Namitka k navrhu zmény Gzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalitach Otylie a Za Otylii v katastralnich

g;;/(;va'iné nam. tzemich Ceské Budéjovice 3 a 4

. . Spoleénost STROB &, spol. s.r.o. se sidlem Senovazné nam.
370 01 Ceské 231/7, 370 01 Ceské Bud&jovice, ktera je zaméfena na dodavky a
Budéjovice instalace pro stavby bytového charakteru, administrativnich budov,

TZB pramyslovych hal a instalace zdroju tepla (vyménikové stanice
a plynové kotelny bez omezeni vykonu), apod., je vlastnikem
Dne: pozemkU parc. ¢. 1204/2, 1211/10 a 1211/11 (stavba technického
22.11.2019 vybaveni s &.p. 2784) v katastralnim Gzemi Ceské Budgjovice 3.

Vzhledem ktomu, Zze FfeSenim vefejné vystaveného a
projednavaného navrhu zmény uzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalitdch Otylie a Za Otylii v katastralnich Uuzemich
Ceské Budgjovice 3 a 4 (dale jen ,zmé&na UPnM) jsou dotéeny
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pozemky ve vlastnictvi nasi spole¢nosti, uplatiujeme v souladu s §
55b odst. (2) ve vazbé na § 52 odst. (2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim plédnovani a stavebni Ffadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, tuto namitku:

Zasadné nesouhlasime s navrZzenou mistni obsluznou komunikaci
(makrobloky 3.2.1.077.MO, 3.2.4.032.MO a 3.2.4.033.MO) a jejim
vymezenim jako vefejné prospésné stavby DI 58 — stavba nové
komunikace v lokalitach 3.2.4. Otylie a 3.2.1. Za Otylii.

Pozadujeme, aby Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice ukongilo
proces pofizovani této zmény UPnM bez jejiho vydani a dopravni
obsluha Zahradnického centra Ferencik byla vyfeSena v souladu
s platnym uzemnim planem mésta.

Optimalnim feSenim je dle naSeho nazoru napojeni uvedené
provozovny na komunikaci lll. tfidy vymezené v uzemnim planu
mésta jizné od FeSeného Uzemi zmé&ny UPnM, ktera je verejné
prospéSnou stavbou DI 41 — stavba nové komunikace v lokalité
Husova kolonie v trase Horni — SOU — areal Vodni.

Odlvodnéni namitky:

Navrh zmény UPnM vymezuje mistni obsluznou komunikaci,
ktera bude prioritné slouzit pro trvalé dopravni napojeni
stavajici provozovny Zahradnické centrum Ferencik, Generala
Piky 2, Ceské Budgjovice. Tato provozovna je v souasné dobé
dopravné napojena sjezdem z ul. Generdla Piky, ktery je povolen
jako stavba doc¢asna a majitelim provozovny se nepodafilo zajistit
zménu tohoto sjezdu na stavbu bez omezeni doby trvani. Majitelé
uvedeného zahradnického centra jsou spolunavrhovateli zmény
UPnM.

Vymezenim mistni obsluzné komunikace v navrhu zmény UPnM
jsou dotéeny i pozemky parc. &. 1204/2 a 1211/10 v k.u. Ceské
Budéjovice 3 ve vilastnictvi nasi spoleénosti, které jsou soucasti
naseho arealu se stavajici provozovnou na pozemku parc. €.
1211/11, pri€éemz areal je dopravné obslouzen ze stavajici
komunikace.

Dle naseho nazoru umisténim pfedmétné komunikace by doslo
k omezeni naSich vlastnickych prav nad nezbytnou miru, kterou
bychom mohli strpét. Navrh zmény UPnM znemoZfuje vystavbu
skladového hospodaistvi a umisténim komunikace blokuje
planované rozsifeni arealu dle stavajiciho uzemniho planu a uzemni
studie z roku 2016.

Nelze v zadném pfipadé akceptovat odlvodnéni pfijatého
feSeni, které je uvedeno v kapitole 8 od(ivodnéni zmény UPnM
stim, Ze uUzemni pldn mésta opomnél feSit dopravni napojeni
jednotlivych pozemk(i a navrh zmény UPnM toto pochybeni
napravuje. V souladu se stavebnim zakonem je ukolem
uzemniho planu s ohledem na jeho koncepéni charakter a s tim
souvisejici podrobnost stanovit zakladni koncepci dopravni
infrastruktury mésta, nikoliv FeSit dopravni napojeni
jednotlivych pozemku v rozvojovych plochach (potazmo jedné
stavajici provozovny s nedofeSenym a problematickym
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sjezdem). Uzemni plan mésta v souladu s jeho charakterem proto
vymezil v zajmovém uUzemi zakladni dopravni skelet a pro
podrobnéjSi FfeSeni stanovil povinnost zpracovani podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentace.

Vroce 2016 pofizena odborem uUzemniho planovani magistratu
mésta zemni studie ,U Otylie* (dale téz ,US"), ktera podrobné fesila
mimo jiné navrh parcelace a napojeni navrzenych pozemkl na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Dle US je fe$ené
Uuzemi opravné napojeno jiz vybudovanou kfizovatkou na komunikaci
I/34 (,propojeni okruhd“), na patefni komunikaci sméfujici od
~propojeni okruh(“ k Horni ulici navazuji vétve mistnich obsluznych
komunikaci. V souladu s uzemnim planem mésta je vyuzivan
stavajici vjezd do uzemi podél arealu spole¢nosti MANE z Okruzni
komunikace. V US je prevzat i stavajici doasny sjezd z ,propojeni
okruh(* k arealu zahradnické centrum Ferencik, jehoz doba trvani je,
jak je uvedeno v US, zalezitosti dalSich jednani a dohod mezi
Ministerstvem dopravy, resp. Reditelstvim silnic a dalnic CR a
majitelem tohoto arealu. Zadani uzemni studie a samotna studie byly
projednany v Radé mésta Ceské Budgjovice. Data o Uzemni studii
byla po schvaleni jejim pofizovatele dne 23. 6. 2016 vlozena do
evidence Uzemné planovaci Cinnosti a Uuzemni studie byla jako
neopomenutelny podklad pro rozhodovani v uzemi pfedana na
stavebni ufad. Nasledné dne 5. 3. 2018 pofizovatel potvrdil
v evidenci jeji aktualnost. Lze tedy predpokladat, ze US zajistila
podrobnéjsi feSeni, co se tyka dopravniho napojeni jednotlivych
pozemkl, skterym jsme srozuméni, a které bude, jak
predpokladame, respektovano pfi dalSim rozvoji v zajmovém uzemi.

A uz vlbec nelze akceptovat oduvodnéni vefejné prospésnosti
navrzené mistni obsluzné komunikace, nebot jsme presvédceni, ze
tato komunikace nenaplnuje atributy potfebné pro vymezeni verejné
prospé&sné stavby. Oznaleni této navrzené komunikace, ktera bude
prioritné slouzit jako nadhrada za do€asny sjezd k zahradnickému
centru Ferencik, statusem vefejné prospésna stavba neniv souladu
s § 2 odst. (1) pism. I) stavebniho zakona, dle kterého se rozumi
vefejné prospé&3nou stavbou stavba pro vefejnou infrastrukturu
urena krozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezena ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci. V uzemim
planu mésta neni vymezena ani jedna mistni obsluzna komunikace
jako vefejné prospé3na stavba, nebot komunikace mistniho
vyznamu opravu nelze v takové koncepéni uzemné planovaci
dokumentaci, jakou je uUzemni plan, v zadném pfipadé
povazovat za soucast zakladniho dopravniho systému mésta
dulezitého pro jeho mésta.

Naopak jako zasadni komunikaci pro rozvoj zajmového Uuzemi v této
Casti mésta a napojeni rozvojovych ploch vtomto Uzemi na
nadfazeny systém celostatnich komunikaci vymezil dzemni plan
mésta komunikaci Ill. tfidy, ktera je zaroven vefejné prospésnou
stavbou DI 41 — stavba nové komunikace v lokalité Husova
kolonie v trase Horni — SOU — areal Vodni (viz obr. &. 2 nize v éto
namitce). Z této hlavni komunikace je dle naseho nazoru vhodné
feSit mistni obsluznou komunikaci ¢i dokonce uc€elovou komunikaci

Stranka 29 z 51




nové napojeni stavajici provozovny zahradnického centra Ferencik.
Toto feSeni je vsouladu s uzemnim planem mésta a nebude
zatézovat nad miru snesitelnou ostatni vlastniky v zajmovém tzemi.

DalS$i variantou dopravniho napojeni Zahradnického centra Feren&ik
a i dalSich pfipadnych budoucich staveb v zajmovém uzemi je
napojeni na systém mistnich komunikaci podrobnéji vymezenych
v Uzemni studii ,U Otylie® (viz obr. &. 3 nize v této namitce), které je
plné v souladu s tzemnim planem mésta.

V pFipadé vydani této zmény UPnM by investorem nové vymezené
vefejné prospé&sné stavby mistni obsluzné komunikace primarné
uréené pro napojeni jedné stavajici provozovny (jejiz vliastnik je i
jednim z navrhovateld zmény UPnM) muselo byt statutarni mésto
Ceské Budéjovice, nebot pro jakéhokoliv jiného investora nez je
meésto, kraj €i stat postrada vymezeni vefejné prospésné stavby
jakykoliv vyznam. Navrh zmé&ny UPnM teda a priori predpoklada, ze
investorem bude v tomto pfipadé mésto. OvSem jsme presvédéeni,
ze pro ziskani dotéenych pozemkil pro vystavbu takové
komunikace nelze ze strany mésta vyuzit proces vyvlastnéni, a
to zejména s ohledem na § 3 odst. (1) zakona &. 184/2006, Zakon o
odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku, ve znéni
pozdéjSich pfedpist. V tomto § je stanoveno, zZe: ,Vyviastnéni je
pripustné jen pro ucel vyviastnéni stanoveny zvlastnim zakonem a
jen jestlize vefejny zajem na dosazZeni tohoto tcelu pfevazuje nad
zachovanim dosavadnich prav vyvlastriovaného. Vyviastnéni neni
pripustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbé potiebna pro
uskutecnéni ucelu vyvlastnéni ziskat dohodou nebo jinym
zpusobem.*

Pfistoupit ze strany k vyvlastnéni pozemk( nebo jejich ¢&asti
dotéenych navrzenou mistni obsluznou komunikaci by znamenalo,
7ze meésto nejedna nestranné a upfednostiiuje zajmy jednoho
vlastnika nad zajmy vlastnikd ostatnich. Véfime, ze takova situace
nenastane, Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice nasi
namitce vyhovi a rozhodne o ukonéeni procesu pofizovani
zmény UPnM.
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Vyhodnoceni:

Namitce se vyhovuje v ¢asti Ad1, v ¢asti Ad2, nelze namitce
vyhovét v ¢asti Ad3

Oduvodnéni:

Predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych pozadavku, proto je
oddvodnéni rozdéleno do tfi ¢asti.

Ad1)

Komunikace vedouci pfes pozemky podatele namitky, tj. pres
pozemky parc. &.1211/10 a 1204/2 v k.u. Ceské Budé&jovice 3 je
znavrhu zmény UPnM vypu$téna, a to sohledem na namitky
konkrétnich vlastnikll pozemkd, pfes které je komunikace v severni
Casti feSeného uzemi vedena, tj. napojena do ulice Okruzni. Ackoli
tento navrh zmény UPnM nebude Fes$it propojeni predmétné
komunikace do ulice Okruzni, neznemozrnuje svym feSenim toto
propojeni v budoucnu pfip. dofesit.

Ad2)

Proces pofizovani zmény UPnM m(Ze na zakladé projednavani
prokazat, Ze zm&na UPnM neni mozna, avdak z diivodu zajisténi
dopravniho pfipojeni pozemku vlastnik(l v feSeném Gzemi zmény
UPnM je snaha o nalezeni optimalniho fe$eni dopravniho napojeni
téchto pozemku. Na zakladé predlozené dopravni studie - feSeni
konektivity SZ ploch v okoli OK Okruzni — G. Piky — Ceské
Budgjovice zpracované spolecnosti Coverdio s.r.o. a na zakladé
dosavadniho projednavani nebylo prokazano, Ze by zména UPnM
nebyla moznda. V ramci vefejného projednavani doslo ke zménam
navrhu UPnM tak, aby dopravni napojeni pozemku v fe$eném uzemi
bylo vyfeSeno co nejvhodnéji vzhledem k vlastnickému pravu
ostatnich vlastnikil pozemk( v feSeném Uzemi, a to i s pfihlédnutim
ke skuteCnostem uvedenym v €asti Ad1) vyhodnoceni této namitky.

Pofizovatel na zavér konstatuje, Ze Uzemni studie je Uzemné
planovacim podkladem, pficemz se od ni lze v odivodnénych
pfipadech odchylit. K odchyleni od US Ize dle komentafe § 96b
stavebniho zékona (MACHACKOVA, Jana a kol. Stavebni zakon:
komentaf. Vyd. 3. Praha: Nakladatelstvi C. H. BECK, 2018, s. 716—
717. ISBN 978-80-7400-558-9) uvést, ze: ,Uzemni studie jsou
neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v Guzemi, i kdyz
pravné nezavaznym, a je mozné se od nich v od{vodnénych
pfipadech odchylit ...... Od feSeni navrzeného Uzemi studii se mize
v odlvodnénych pfipadech odchylit stavebni ufad na zakladé
projednani, napfiklad zavaznych stanovisek jinych dotéenych organu
(§ 136 odst. 6 SpR), a to za predpokladu, Ze nalezne jiné vhodngjsi
feSeni a oduvodni je (vice viz komentafr k § 30 StavZ).“ S timto je
v souladu i pravni nazor nadfizeného spravniho organu formulovany
v ramci jiného spravniho Fizeni vedeného stavebnim ufadem, kdy
jako podklad pro rozhodnuti v Gzemi byla rovnéz uzemni studie,
ktery zni: ,Uzemni (urbanistickd) studie je Uzemné& planovacim
podkladem, ktery je pro rozhodovani neopominutelny, nicméné je
nezavazny.
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Ad3)

Dle § 2 odst. (1) pism. | zakona €. 183/2006 Sb., Stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist, je uvedeno cit: ,vefejné prospésnou
stavbou stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné
planovaci dokumentace“. Projektant definoval, ze vefejné
prospéSnou stavbu Ize chapat jako verfejny zajem na udrZitelny
rozvoj uzemi spocivajici v zajisténi dopravni obsluznosti uzemi.
Vefejnym zajmem Ize umoznit napojeni zastavitelné plochy
vymezené Uzemim planem na stavajici komunikace a umoznit tak
vystavbu. NedofeSenou dopravni situaci v uzemim planu tak dochazi
ke vzniku rozsahlé proluky, na niz v sou€asné dobé nelze realizovat
vystavbu s ohledem na vétsi pocet viastnik(l. Je tedy v zajmu mésta
i s ohledem na cile a ukoly uzemniho planovani pfednostné vyuzivat
proluky v zastavéné Uzemi pfed vymezovanim novych
zastavitelnych plochy na ,zelené® louce. Navrzena komunikace je
vymezena jako vefejné prospésna stavba s ohledem na velikost
dané plochy, kterou Ize povazovat za vyznamnou, nebot tato plocha
bude mit dopad mimo jiné na nabidku pracovnich mist ve mésté a
jeho dalsi rozvoj, kdy je potifeba zajistit €i zlepsSit dopravni obsluznost
pozemkd.

Predpokladame, Ze v tuto chvili neni podstatné, kdo bude pfipadnym
investorem této stavby, proto to lze povazovat za irelevanti.
Financovani stavebnich zameérl nepatfi mezi cile a ukoly uzemniho
planovani a jsou pfedmétem navazujiciho fizeni napf. v ramci dohod
majiteld pozemkd, popf. mésta, aj.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5)
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,
odvolat ani podat rozklad.

Mane Holding a.s.
Ceské Budéjovice,
Okruzni 2615, 370 01
Ceské Budéjovice
Dne:

19. 11. 2019

Véc: namitky proti navrhu zmény izemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalitach Otylie a Za Otylii v katastralnich
Gzemich Ceské Budéjovice 3 a 4

Vazeni,

Vefejnou vyhlaskou Statutarniho mésta Ceské Bud&jovice &.j.
OUP/0-2847/2019/St-V, datum vyvéSeni: 24. 10. 2019 bylo
oznameno zahdjeni fizeni o vydani zmény Uzemniho planu mésta
Ceské Budsjovice v lokalitach Otylie a Za Otylii v katastralnich

uzemich Ceské Budgjovice 3 a 4 (navrhované feSeni dale jen
,Zména UP*).

Podstatou Zmény UP je ,vymezeni nové komunikace v zastavitelné
ploSe v navaznosti na CasteCné zastavéné Uzemi mésta Ceské
Budéjovice.

Navrh Zmény UP vymezuje novou komunikaci s odiivodnénim, ze
umoznuje pfistup k nékterym soukromym pozemkim v lokalité,
»cimz dochazi k pInéni podminky rozvoje systému dopravni obsluhy
kraje“ (8. 3.2. textové &asti), kdyz uvadi, Ze stavajici UP opomnél
doresit dopravni napojeni téchto pozemku na stavajici komunikace.
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Ad1)

Ad2)

Navrh Zmény UP dale uvadi, Ze jde o ,nejSetrnéjsi ze zpusobd
vedoucich jesté rozumné k cili, je navrhovano nediskriminacnim
zplsobem a s vylou¢enim libovule” (¢€l. 8.1. textové ¢€asti). navrh
zmény UP dale obsahuje sdé&leni, Ze ,jiné dopravni feSeni
provéfované studii neni mozné, nebot fedeni bud nespliuje
normové pozadavky a bezpe€nostni audit® (¢l. 8.1 textové €asti). Dle
¢1.3.2. textové &asti navrhu Zmény UP je navrh také oddvodnén tim,
ze ,s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni Ukolu
stanovenych pro tuto oblast. Tyto ukoly jsou respektovany platnym
UPM a zménou nedochazi ke zmé&nam v jejich respektovani.”

Nase spolecnost vlastni v lokalité pozemky zapsané na LV €. 3725
pro k.u. Ceské Budé&jovice 3, mj. pozemek &. 1201/20; v téchto
nemovitostech je provozovano nami nebo naSimi najemci nebo
obchodnimi partnery fada provozoven, €innosti, které zaméstnavaji
desitky az stovky lidi.

Timto podavame namitky proti takovému navrhu Zmény UP, tedy
zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach Otylie
a Za Otylii v katastralnich uzemich Ceské Budgjovice 3 a 4, a to
z nasledujicich divodu:

(i) pfedné upozorfiujeme, ze neni pravdivym vychodiskem Zmény
UP, Ze pristup k danym pozemkim neni mozné fesit jinak a ze
doprava v lokalité neni doposud feSena. Neni pravdivym rovnéz
tvrzeni, Ze se Zménou UP docili zpFistupnéni pozemki o plose
6,5 ha, ve skute€nosti totiz tak nejvyse 3 ha.

Upozorfiujeme, Ze existuje Uzemni studie ,U Otylie* 6/2016
zpracovana Ing. Arch. Petrem Zizalou, ktera byla zpracovana na
zakladé stavajiciho UP a ze strany Statutarniho mésta Ceské
Budé&jovice schvalena jejimi pFislusnymi organy (¢. OUP/2016/O-
866/Ma) a dne 23. 6. 2016 byla vloZzena do evidence uzemné
planovaci &innosti CR (,US*). Tato US Fesi konkrétn& obsluhu
pozemk(l v dané lokalité, pocitd s napojenim na jiz stavajici
komunikaci DI 41. Tato US je ve véech ohledech vhodngjsi nez
nové navrhované feseni, mj. dopravné i ekonomicky.

Pro nasi spoleénost je _nepochopitelné, pro¢ navrh vychazejici
z Vyhlasky se s feSenim zaloZzeném US vibec nijak nezmiriuje,
natoz aby se s nim vypofadal a naopak si troufne tvrdit, Ze
neexistuje jiné feseni. Piitom podle dané US byla jiZ vyznamna
¢ast komunikaci realizovana.

Déle namitame a upozorfiujeme, Ze neni standardni, aby izemni
plan fesil dopravni napojeni pozemkd, jak to feSi navrh Zmény
UP; to Fesi vzdy aZ uzemni studie.

Navrhované feSeni dle Vyhlasky tak poklddame za Cisté ucelové
a oddvodnéni jako nedostate¢né. Samotny navrh Zmény UP
pokladame za zbytecny.

(i) Namitame dale, Ze neni pravdou, Ze takovou Zménou UP by
nedos$lo ke zménam v respektovani opravnénych zajmu jinych
osob. Naopak by to zasadnim zplisobem ovlivnilo nasi ¢innost,
jakoz i ¢innost subjektl podnikajicich v nasich nemovitostech a
ovlivnilo by to i jejich pfistup k jejim provozdm.
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Ad3)

Ad4)

Z tohoto dlivodu zasadnim zplsobem jsme proti navrhovanym
zménam, namitame, Ze ty by znamenaly zasadni a nepfiméieny
dopad do nasich prav a zadame o respektovani feSeni obsazené
ve Stavajicim feSeni a zejména respektovani prav a zajma nasi
spole¢nosti i jejich obchodnich partnera.

(iii) Pokladame také za nestandardni, aby Uzemni plan standardné

feSil konkrétni komunikace na soukromych pozemcich, ma-li byt
jejich vyuziti privatni.
Mj. na zakladé stavajici US nase spole¢nost projektovala a na
vlastni naklady realizovala nékteré komunikace. Pfitom veskeré
pozemky v lokalité byly a jsou soukromé. Tyto komunikace byly
pfitom projektovany a investovany kompletné nasi spole¢nosti.

Ackoli &ast z nich jsou a maji byt propojovacimi komunikacemi
s obecnimi komunikacemi, mésto Ceské Budé&jovice se vzdy
zcela kategoricky vyjadfilo, ze v zadném pfipadé nechce ani
nemuze se podilet na jejich financovani ani projektovani.
Dokonce ani nesouhlasilo s tim, abychom komunikaci, ktera byla
dle US planovana z&asti na pozemku mésta Ceské Budéjovice,
na takovém pozemku postavili s odlvodnénim, Ze jde o
soukromou véc a povolili nam jeji vystavbu az na zakladé toho,
Ze jsme si pozemek pod takovou komunikaci od mésta Ceské
Budgjovice koupili za cenu stavebniho pozemku. Mésto Ceské
Budg&jovice tak ni¢im nepfispélo k tomu, abychom mohli takovou
komunikaci vybudovat (zcela stejné povahy, jehoz vystavbu se
v ramci navrhu Zmény UP snazi prosadit), a to pfesto, Ze se
jednalo o pfistupovou komunikaci k pozemkam, které mély stejné
uréeni jako lokalita, k niz ma byt komunikace vybudovana,
presto, ze se na nich budovaly skladové a vyrobni prostory,
vnichZz se vytvafela nova pracovni mista. Mésto Ceské
Budé&jovice nebylo ani vzhledem k tomu, Ze v lokalité vzniklo
takové mnozstvi pracovnich mist, Ze bylo Zadouci vybudovat u
lokality vefejnou zastavku MHD, ochotno ji zfidit na své naklady
a zastavky byly zfizeny teprve na zakladé toho, Ze je naSe
spole€nost zafinancovala.

Pokud by nyni mélo mésto Ceské Budgjovice podpotit
navrhovanou Zménu UP, navic oznadenim za vefejné
prospésnou stavbu, tak takovy pfistup by byl zcela diskriminacni
a ucelové znevyhodiujici nékteré soukromé subjekty na ukor
druhych.

(iv)Namitame, Ze stavba takové komunikace neni a nemuze byt
vefejné prospésnou stavbou, jelikoz vzhledem ke svému urceni
nemulze spliiovat vefejny zamér ve smyslu stavebniho zakona,
kdyz feSi pouze pfistup k soukromym pozemkim, které podle
stavajiciho UP jsou urdeny pro soukromé podnikani, a to
zpusobem, kterym zjevné zvyhodriuje zajmy jednoho
soukromého subjektu na ukor jinych.

Na zakladé uvedeného tak zadame, aby lokalita byla feSena na
zakladé stavajiciho feseni, tedy US, které bylo ostatn& schvaleno
a podle néj jiz vybudovana fada komunikaci i okolni stavby a
projednavani navrhu Zmény UP aby bylo zastaveno.
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Vyhodnoceni:

Namitce se vyhovuje v ¢asti Ad1, v ¢asti Ad2, Ad3, nelze
namitce vyhovét v ¢asti Ad4

Predmét namitky zahrnuje vice vécné odliSnych poZadavkd, proto je
oduvodnéni rozdéleno do Ctyr casti.

Odlvodnéni:
Ad1)

Zména UPnM se odchyluje od feSeni tizemni studie U Otylie (dale
jen ,US*) zejména v ieSeni dopravni obsluznosti tzemi, kdy
pfedmétna US Fesi vétsi Gzemi nez samotna zména UPnM, kdy v
jihozapadni &asti feSeného Uzemi US v soutasné dobé probiha
vystavba a zmé&na UPnM do tohoto izemi nezasahuje. Zména UPnM
respektuje navrzenou a v sou€asné dobé casteCné zrealizovanou
komunikaci Za Otylii, ozna¢enou v uzemnim planu indexem DI 41.
Do této ulice nové (nad ramec US) navrhuje zmé&na UPnM napojit
novou komunikaci, a to vmisté, které US oznaduje jako
predpokladany vstup a vjezd na pfilehlé pozemky.

US pak fesi dané Uzemi jako ,slepé®, kdy jediny mozny vjezd a
vyjezd do Uzemi je pouze pfes stavajici komunikaci vedouci arealem
Mane Holding, ktera navic vede pfes pozemky v soukromém
vlastnictvi. Oproti tomu zmé&na UPnM pogita s napojenim do stavajici
komunikace Za Otylii, do ulice Generala Piky a taktéz umoznuje
propojeni navrzené v US, tj. do stavajici komunikace v arealu Mane
Holding. Navrzené feSeni ve zméné& UPnM taktéZz umozfuje i
propojeni do ulice Okruzni, avSak bylo dohodnuto (viz vyhodnoceni
namitky spoleénosti Strob, s.r.o. vy$e), Zze komunikace navrzena
zménou UPnM v severni &asti feSeného Gzemi napojena do ulice
Okruzni bude z navrhu zmény UPnM vyjmuta. Agkoli tento navrh
zmény UPnM nebude Fesit propojeni pfredmétné komunikace do ulice
Okruzni, neznemozfiuje svym feSenim toto propojeni v budoucnu
pfip. dofesit.

US je pak dale obecné& oproti UPnM podrobné&jsi, pficemz véak neni
vylougeno, aby UPnM vyiesil dopravni obsluhu lokality, ktera je
pfitom v tomto pfipadé vzhledem k bezprostfedni blizkosti Okruzni
ulice a silnice Gen. Piky, problematicka, co se tyCe povolovani
novych sjezdl, pficemz jiz fadu let se FeSi budouci podoba téchto
vyznamnych méstskych tahd. Navic zména UPnM oproti US nefesi
detailné napojeni budoucich staveb (arealll) na zménou navrzené
patefni komunikace.

Na zakladé predlozeného vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
(SEA), zodpovédny projektant Ing. Alexandr Mertl, Trsténice 106,
569 57 Trsténice u LitomySle a posouzeni dle Dopravni studie
,Reseni konektivity SZ ploch v okoli OK Okruzni — G. Piky — Ceské
Budéjovice® zpracovatel Zenkl CB, spol. s.r.o., Jirovcova 2, 370 01
Ceské Budsjovice, bylo navrzeno nékolik variant fe$eni dopravniho
napojeni v pfedmétné lokalité, pficemz jako vysledné feSeni bylo
vybrano i na zakladé bezpecnostniho auditu napojeni na silnici I.
tfidy jihovychodné od stavajiciho arealu firmy Ferenéik (varianta 2
studie Ing. Zenkla). Z hlediska zajisténi dopravni obsluZnosti bylo
timto prokazano, Ze je navrzené feseni ve zmé&né UPnM vyhodné&jsi.
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Co se tyka hlediska ekonomického, tj. posouzeni nakladll za realizaci
komunikaci, nelze urgit, zda je vyhodngjsi feseni v US nebo zméné
UPnM. Detailni ekonomické posouzeni nebylo ve zméné UPnM ani
US provedeno. Nicméné& zména UPnM poéita s realizaci komunikaci
o délce cca 370 m, US s délkou cca 425 m. V t&chto délkach neni
zohlednéno feSeni komunikaci obsluhujici konkrétni areadly,
vnitroarealové komunikace atd. Dopravni studie, jejichz zpracovani
predchazelo finalnimu zpracovani zmény UPnM zarover potvrdily,
Ze jediné mozné napojeni spliiujici pfislusné normy na ulici Gen. Piky
je jizné od stavajiciho arealu zahradnictvi Ferendik.

V neposledni fadé uzemni plan, resp. jeho zména, je oproti uzemni
studii zavaznym Uzemné planovacim dokumentem, kdy uzemni
studie slouzi pouze jako uzemné planovaci podklad, pficemz se od
ni Ize v odtivodnénych ptipadech odchylit. (Pozn.: K odchyleni od US
Ize dle komentare § 96b stavebniho zakona (MACHACKOVA, Jana
a kol. Stavebni zdkon: komentaf. Vyd. 3. Praha: Nakladatelstvi
C. H. BECK, 2018, s. 716-717. ISBN 978-80-7400-558-9) uvést, Ze:
,Uzemni studie jsou neopominutelnym podkladem pro rozhodovani
v uzemi, i kdyZz pravné nezavaznym, a je mozné se od nich
v oduvodnénych pfipadech odchylit ...... Od feSeni navrzeného
Uzemi studii se mlze v oduvodnénych pfipadech odchylit stavebni
Ufad na zakladé projednani, napfiklad zavaznych stanovisek jinych
dot&enych organti (§ 136 odst. 6 SpR), a to za predpokladu, Ze
nalezne jiné vhodnéjsi feSeni a odGvodni je (vice viz komentaF k §
30 StavZ). Stimto je vsouladu ipravni nazor nadfizeného
spravniho organu formulovany vramci jiného spravniho fizeni
vedeného stavebnim (fadem, kdy jako podklad pro rozhodnuti
v Uzemi byla rovné&Zz tzemni studie, ktery zni: ,Uzemni (urbanisticka)
studie je uzemné planovacim podkladem, ktery je pro rozhodovani
neopominutelny, nicméné je nezavazny.). Nelze tedy po zméné
UPnM pozadovat, pokud nalezne jiné (vyhodnéjsi) feSeni, aby pln&
respektovala uzemni studii, pokud tato Uzemni studie neslouzi jako
podklad pro danou zmé&nu UPnM. Takova zména UPnM by byla
nadbytecna.

Ad2)

Navrh zmény UPnM nezasahuje svym FeSenym Uzemim do
stavajiciho arealu spole¢nosti Mane Holding a.s. a zaroven
s pfihlédnutim k mé&Fitku, ve kterém je zmé&na UPnM dle § 13 odst. 2
vyhlasky 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, zpracovana, bude vymezeni navrZzené komunikace
upfesnéno v ramci podrobné&jsi dokumentace pro navazujici spravni
fizeni, vramci kterého bude Mane Holding uc€astnikem Fizeni
tykajiciho se umisténi a povolovani stavebniho zaméru, v tomto
pfipadé pfedmétné obsluzné komunikace.

V namitce pak neni uvedeno, jakym zplsobem by doslo zménou
UPnM k ovlivnéni ginnosti Mane Holding a jak by byl ovlivnén pfistup
k jejich provozam.

Zde dopliiujeme, Ze navrzené feSeni zmény UPnM umoZfiuje
napojeni stavajici komunikace prochazejici arealem Mane Holding
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na navrzenou komunikaci propojujici celé uUzemi se stavajici
komunikaci — ulici Za Otylii. Taktéz navrzené fedeni nezasahuje do
ploch, které US vymezila pro umisténi nadzemnich objekt, které by
byly na pozemcich v majetku Mane Holding.

Zména UPnM nijak neméni podminky stanovené pro stavaijici arealy
a jejich obsluhu respektuje. reakce na :“Pokud by mélo dojit
k naplnéni Vaseho nédvrhu Zmén UP, pak by jednak vozidla mohla
vjizdét i odjizdét z betonarny jen jednim smérem. To by zasadnim
zpusobem ovlivnilo nas provoz a bezpochybné by snizilo prfistup pro
nase zakazniky, v dusledku ¢ehoz by to zhorsilo hospodareni nasi
spolecnosti i jeji hodnotu.*”

Ad3)

V némitce je pozadovano respektovani dopravniho feseni dle US,
pfiemz takovéto feSeni vyzaduje napojeni feSeného Uzemi pres
komunikaci vedouci pfimo pfes areal Mane Holding a ktera navic
vede pfes soukromé pozemky (v majetku Ing. Vladimira Hlavatého,
Mane Holding a.s.). Zaroven v8ak odmita feSeni, kdy je budouci
komunikace vedena pfes pozemky taktéz v soukromém viastnictvi,
nicméné jinych vlastnik(. Navic se bude tato budouci komunikace
napojovat do ulice Za Otylii v misté, kde je z vétsi Casti vlastnikem
pozemkd mésto Ceské Budé&jovice.

Je v8ak tfeba upfesnit, Ze majetkové vztahy a financovani
stavebnich zamér( nepatfi mezi cile a ukoly uzemniho planovani.
Majetkové vztahy a otazka financovani jsou pfedmétem navazujicich
fizeni napf. v ramci dohod maijiteldl pozemkd, popf. mésta, aj.

Ad 4)

Dle § 2 odst. (1) pism. | zakona €. 183/2006 Sb., Stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisu, je uvedeno cit: ,vefejné prospésnou
stavbou stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné
planovaci dokumentace®. Projektant definoval, Ze vefejné
prospé&Snou stavbu Ize chapat jako vefejny zdjem na udrzitelny
rozvoj Uzemi spodivajici v zajiSténi dopravni obsluznosti Uzemi.
Vefejnym zajmem Ize umoznit napojeni zastavitelné plochy
vymezené Uzemim planem na stévajici komunikace a umoznit tak
vystavbu. NedofeSenou dopravni situaci v uzemim planu tak dochazi
ke vzniku rozsahlé proluky, na niz v sou€asné dobé nelze realizovat
vystavbu s ohledem na vétsi pocet vlastnikd. Je tedy v zajmu mésta
i s ohledem na cile a ukoly uzemniho pldnovéani pfednostné vyuZivat
proluky v zastavéné Uzemi pfed vymezovanim novych
zastavitelnych plochy na ,zelené“ louce. Navrzena komunikace je
vymezena jako vefejné prospésna stavba s ohledem na velikost
dané plochy, kterou Ize povazovat za vyznamnou, nebot tato plocha
bude mit dopad mimo jiné na nabidku pracovnich mist ve mésté a
jeho dalsi rozvoj, kdy je potieba zajistit €i zlepSit dopravni obsluznost
pozemkd.

Agkoli v souladu s UPnM je v fe§eném Uzemi, resp. v zastavitelném

Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti
(SKOL-3), dopravni infrastruktura umoznéna, s ohledem na vysoky
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pocet vlastnikdl v fe§eném Gzemi zmé&ny UPnM byl podan navrh na
pofizeni této zmény UPnM, ktery Zastupitelstvo mésta Ceské
Budgjovice dne 17. 6. 2019 schvalilo usnesenim &. 546/2019, to vie
za UCelem proveéreni dopravni obsluhy pozemku v feSeném Uzemi a
stanoveni vhodného zplsobu dopravniho napojeni téchto pozemki,
pficemz takovy postup neni vylou€en a nelze tvrdit, Ze tato zména
UPNnM neni mozna.

Dale je vhodné doplnit, Ze zmé&na UPnM byla do Zastupitelstva mésta
Ceské Budgjovice predlozena bez vazby na rozpodet mésta, tzn.
naklady na vypracovani zmény UPnM nesou vyluéné navrhovatelé
této zmény UPnM.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
odvolat ani podat rozklad.

MANE BETON a.s.,
Okruzni 2615, 370 01
Ceské Budéjovice
Dne:

19. 11. 2019

Véc: namitky proti navrhu zmény Gzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalitach Otylie a Za Otylii v katastralnich
Gzemich Ceské Budéjovice 3 a 4

Vazeni,

Vefejnou vyhlagkou Statutarniho mésta Ceské Budégjovice &.j.
OUP/0-2847/2019/St-V, datum vyvéSeni: 24. 10. 2019 bylo
oznameno zahajeni fizeni o vydani zmény uzemniho planu mésta
Ceské Budsjovice v lokalitach Otylie a Za Otylii v katastralnich

uzemich Ceské Budgjovice 3 a 4 (navrhované feSeni dale jen
,Zména UP*).

Podstatou Zmény UP je ,vymezeni nové komunikace v zastavitelné
ploSe v navaznosti na CasteCné zastavéné uUzemi mésta Ceské
Budé&jovice.

Navrh Zmény UP vymezuje novou komunikaci s odivodnénim, Ze
umoziuje pfistup k nékterym soukromym pozemkim v lokalité,
»cimz dochazi k pInéni podminky rozvoje systému dopravni obsluhy
kraje“ (8l. 3.2. textové &asti), kdyz uvadi, Ze stavajici UP opomnél
doreSit dopravni napojeni téchto pozemku na stavajici komunikace.
Navrh Zmény UP dale uvadi, Ze jde o ,nejSetrn&jsi ze zpUsobd
vedoucich jesté rozumné Kk cili, je navrhovano nediskriminaénim
zpusobem a s vylou€enim libovile* (€l. 8.1. textové &asti). navrh
zmény UP dale obsahuje sdé&leni, Ze ,jiné dopravni Feseni
provéfované studii neni mozZné, nebot FeSeni bud nespliiuje
normoveé poZadavky a bezpecnostni audit” (¢l. 8.1 textové &asti). Dle
&1.3.2. textové &asti navrhu Zmény UP je navrh také oddvodnén tim,
ze ,s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni Ukolu
stanovenych pro tuto oblast. Tyto ukoly jsou respektovany platnym
UPM a zmé&nou nedochazi ke zmé&nam v jejich respektovani.

NaSe spolecnost vilastni v lokalité pozemky zapsané na LV &. 11604
pro k.u. Ceské Budé&jovice 3 a provozuje zde betonarnu, k niz ma
povolen oboustranny vjezd i vyjezd na Okruzni ulici. Pro fungovani
nasi ¢innosti je pfitom zachovani stavajici dostupnosti zcela zasadni.
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Timto podavame namitky proti takovému navrhu Zmény UP, tedy
zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalitach Otylie
a Za Otylii v katastralnich Gzemich Ceské Budéjovice 3 a 4, a to
Z nasledujicich divodu:

Adl) (i) pfedné upozorfiujeme, Ze neni pravdivym vychodiskem Zmény
UP, Ze ptistup k danym pozemkdm neni mozné fesit jinak a ze
doprava v lokalité neni doposud feSena. Neni pravdivym rovnéz
tvrzeni, e se Zménou UP docili zpFistupnéni pozemk( o plose
6,5 ha, ve skute¢nosti totiz tak nejvyse 3 ha.

Upozorfiujeme, Ze existuje Uzemni studie ,U Otylie“ 6/2016
zpracovana Ing. Arch. Petrem Zizalou, ktera byla zpracovana na
zakladé stavajiciho UP a ze strany Statutarniho mésta Ceské
Budé&jovice schvalena jejimi pfislusnymi organy (8. OUP/2016/0-
866/Ma) a dne 23. 6. 2016 byla vlozena do evidence Uzemné
planovaci &innosti CR (,US*). Tato US Fe$i konkrétné& obsluhu
pozemk(l v dané lokalité, pocitd s napojenim na jiz stavajici
komunikaci DI 41. Tato US je ve vSech ohledech vhodnéj§i nez
nové navrhované fedeni, mj. dopravné i ekonomicky.

Pro nasi spole€nost je nepochopitelné, pro€ navrh vychazejici
z Vyhlasky se s feSenim zaloZzeném US vibec nijak nezmiriuje,
natoz aby se s nim vyporadal a naopak tvrdi, Ze neexistuje jiné
fedeni. Pritom podle dané schvalené US byla jiz prevazna ¢ast
komunikaci i staveb realizovana, kdy nelze vyloudit, Ze pokud by
komunikace by mély byt feSeny jinak, tak by dotéené subjekty své
zameéry realizovali jinak.

Navrhované feSeni dle Vyhlasky tak pokladame za Gisté ucelové
a odlvodnéni jako nedostate¢né.

(i) Namitame dale, Ze neni pravdou, e takovou Zménou UP by
nedoslo ke zménam v respektovani opravnénych zajma jinych
osob. NaSe spole€nost vlastni a provozuje léta v lokalité
betonarnu, kdyz z Okruzni ulice ma naSe spole¢nost povoleny
vjezd i vyjezd k betonarce z obou smérd. Pokud by mélo dojit
k naplnéni Vaseho navrhu Zmén UP, pak by jednak vozidla
mohla vjizdét i odjizdét z betonarny jen jednim smérem. To by
zasadnim zpusobem ovlivnilo na§ provoz a bezpochybné by
snizilo pfistup pro naSe zakazniky, v disledku ¢ehoz by to
zhor8ilo hospodafeni nasi spole€nosti i jeji hodnotu. Dale
upozorfiujeme, Ze navrhované Zmény UP by znamenaly
vyznamné navy$eni dopravy kolem betonarny, coZ by vyznamné
rovnéz ztizilo pfistup k nasi provozovné, zasadné by oslabilo jeji
konkurenéni pozici a tim ji poSkodilo. Upozorfiujeme, Ze pfipadné
8kody, které by Zména UP znamenala, bychom pozadovali
uhradit.

Ad2)

Z tohoto dlivodu zasadnim zpusobem jsme proti navrhovanym
zménam, namitdme, Ze ty by znamenaly zasadni a nepfiméreny
dopad do naSich prav a zadame o respektovani reSeni obsazené
ve stavajicim US a zejména respektovani prav a zajm( nasi
(iii)konecné i dale namitame, Ze stavba komunikace neni a nemuze

byt vefejné prospé&snou stavbou, jelikoZ stavba dané komunikace
vzhledem ke svému uréeni nemuze splhovat vefejny zamér ve

Ad3)
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smyslu stavebniho zakona, kdy feSi pouze pfistup k soukromym
pozemktm, které podle stavajiciho UP jsou uréeny pro soukromé
podnikani, a to zplsobem, kterym zjevné zvyhodruje zajmy
jednoho soukromého subjektu na ukor jinych.

Na zakladé uvedeného tak zadame, aby lokalita byla feSena na
zakladé stavajiciho feseni, tedy US, které bylo ostatné
schvaleno a podle néj jiz vybudovana fada komunikaci i okolni
stavby a projednavani navrhu Zmény UP aby bylo zastaveno.

Vyhodnoceni:

Namitce se vyhovuje v ¢asti Ad1, v €asti Ad2, v ¢asti Ad3 nelze
namitce vyhovét

Oduavodnéni:

Predmét namitky zahrnuje vice vécné odliSnych poZadavkd, proto je
oddvodnéni rozdéleno do CtyF ¢asti.

Ad1)

Zména UPnM se odchyluje od Fe$eni uzemni studie U Otylie (dale
jen ,US*) zejména v ieSeni dopravni obsluznosti uzemi, kdy
predmétna US Fesi vétsi Gzemi neZ samotna zména UPnM, kdy v
jihozapadni &asti feSeného Uzemi US v soudasné dobé& probiha
vystavba a zmé&na UPnM do tohoto Uzemi nezasahuje. Zména UPnM
respektuje navrzenou a v sou€asné dobé cCastené zrealizovanou
komunikaci Za Otylii, oznaéenou v Uzemnim planu indexem DI 41.
Do této ulice nové (nad ramec US) navrhuje zména UPnM napojit
novou komunikaci, a to vmistg, které US oznaduje jako
predpokladany vstup a vjezd na pfilehlé pozemky.

US pak fesi dané Uzemi jako ,slepé®, kdy jediny mozny vjezd a
vyjezd do uzemi je pouze pfes stavajici komunikaci vedouci arealem
Mane Holding, ktera navic vede pFfes pozemky v soukromém
vlastnictvi. Oproti tomu zmé&na UPnM po&ita s napojenim do stavajici
komunikace Za Otylii, do ulice Generala Piky a taktéz umoznuje
propojeni navrzené v US, tj. do stavajici komunikace v arealu Mane
Holding. Navrzené feSeni ve zmén& UPnM taktéZz umoZfiuje i
propojeni do ulice Okruzni, avSak bylo dohodnuto (viz vyhodnoceni
namitky spolednosti Strob, s.r.o vy$e), e komunikace navrzena
zménou UPnM v severni &asti feSeného Gzemi napojena do ulice
Okruzni bude z navrhu zmény UPnM vyjmuta. Agkoli tento navrh
zmény UPnM nebude Fesit propojeni pfedmétné komunikace do ulice
Okruzni, neznemozfiuje svym feSenim toto propojeni v budoucnu
pfip. dofesit.

US je pak dale obecné& oproti UPnM podrobné&jsi, pfiemz v&ak neni
vylougeno, aby UPnM vyfesil dopravni obsluhu lokality, ktera je
pfitom v tomto pfipadé vzhledem k bezprostiedni blizkosti Okruzni
ulice a silnice Gen. Piky, problematicka, co se tye povolovani
novych sjezdl, pficemz jiz fadu let se feSi budouci podoba téchto
vyznamnych méstskych tahd. Navic zména UPnM oproti US nefesi
detailné napojeni budoucich staveb (arealt) na zménou navrzené
patefni komunikace.

Na zakladé predlozeného vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostredi
(SEA), zodpovédny projektant Ing. Alexandr Mertl, Trsténice 106,
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569 57 Trsténice u LitomySle a posouzeni dle Dopravni studie
,Reseni konektivity SZ ploch v okoli OK Okruzni — G. Piky — Ceské
Budéjovice® zpracovatel Zenkl CB, spol. s.r.o., Jirovcova 2, 370 01
Ceské Budsjovice, bylo navrzeno nékolik variant fe$eni dopravniho
napojeni v pfedmétné lokalité, pfiemz jako vysledné FeSeni bylo
vybrano i na zakladé bezpec&nostniho auditu napojeni na silnici I.
tfidy jihovychodné od stavajiciho arealu firmy Ferenéik (varianta 2
studie Ing. Zenkla). Z hlediska zajisténi dopravni obsluznosti bylo
timto prokazano, Ze je navrzené feseni ve zméné UPnM vyhodngjsi.
Co se tyka hlediska ekonomického, tj. posouzeni nakladl za realizaci
komunikaci, nelze uréit, zda je vyhodné&jsi feseni v US nebo zméné
UPnM. Detailni ekonomické posouzeni nebylo ve zméné UPnM ani
US provedeno. Nicméné zména UPnM pogita s realizaci komunikaci
o délce cca 370 m, US s délkou cca 425 m. V t&chto délkach neni
zohlednéno feSeni komunikaci obsluhujici konkrétni arealy,
vnitroaredlové komunikace atd. Dopravni studie, jejichZ zpracovani
predchazelo finalnimu zpracovani zmény UPnM zaroveri potvrdily,
Ze jediné mozné napojeni splfujici pfislusné normy na ulici Gen. Piky
je jizné od stavajiciho arealu zahradnictvi Ferendik.

V neposledni fadé uzemni plan, resp. jeho zména, je oproti Uzemni
studii zavaznym Uzemné planovacim dokumentem, kdy uzemni
studie slouzi pouze jako uzemné planovaci podklad, pficemz se od
ni Ize v odGvodnénych pfipadech odchylit. (Pozn.: K odchyleni od US
Ize dle komentare § 96b stavebniho zakona (MACHACKOVA, Jana
a kol. Stavebni zakon: komentaf. Vyd. 3. Praha: Nakladatelstvi
C. H. BECK, 2018, s. 716-717. ISBN 978-80-7400-558-9) uvést, Ze:
,Uzemni studie jsou neopominutelnym podkladem pro rozhodovani
v Uuzemi, i kdyz pravné nezavaznym, a je mozné se od nich
v oduvodnénych pfipadech odchylit ...... Od feSeni navrzeného
Uzemi studii se mdze v odlvodnénych pFipadech odchylit stavebni
Urad na z&kladé projednani, napfiklad zavaznych stanovisek jinych
dot&enych organti (§ 136 odst. 6 SpR), a to za predpokladu, Ze
nalezne jiné vhodngjSi feSeni a odlvodni je (vice viz komentaF k §
30 StavZz). Stimto je vsouladu ipravni nazor nadfizeného
spravniho organu formulovany vramci jiného spravniho Fizeni
vedeného stavebnim ufadem, kdy jako podklad pro rozhodnuti
v Uzemi byla rovnéz Gzemni studie, ktery zni: ,Uzemni (urbanisticka)
studie je uzemné planovacim podkladem, ktery je pro rozhodovani
neopominutelny, nicméné je nezavazny.). Nelze tedy po zméné
UPnM pozadovat, pokud nalezne jiné (vyhodnéjsi) fe$eni, aby plné
respektovala uzemni studii, pokud tato Uzemni studie neslouzi jako
podklad pro danou zmé&nu UPnM. Takova zména UPnM by byla
nadbytecna.

Ad2)

Navrh zmény UPnM nezasahuje svym feSenym UGzemim do
stavajiciho arealu spoleCnosti Mane Holding a.s. a zaroven
s pfihlédnutim k méfitku, ve kterém je zména UPnM dle § 13 odst. 2
vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, zpracovana, bude vymezeni navrzené komunikace
upfesnéno v ramci podrobnéjsi dokumentace pro navazujici spravni
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fizeni, vramci kterého bude Mane Holding ucastnikem fizeni
tykajiciho se umisténi a povolovani stavebniho zaméru, v tomto
pfipadé predmétné obsluzné komunikace.

V namitce pak neni uvedeno, jakym zplsobem by doSlo zménou
UPNnM k ovlivnéni &innosti Mane Holding a jak by byl ovlivnén pristup
k jejich provozdm.

Zde doplfiujeme, Ze navrzené fedeni zmény UPnM umozfiuje
napojeni stavajici komunikace prochazejici arealem Mane Holding
na navrzenou komunikaci propojujici celé Uzemi se stavajici
komunikaci — ulici Za Otylii. Taktéz navrzené feSeni nezasahuje do
ploch, které US vymezila pro umisténi nadzemnich objekt, které by
byly na pozemcich v majetku Mane Holding.

Zména UPnM nijak neméni podminky stanovené pro stavajici arealy
a jejich obsluhu respektuje. reakce na :“Pokud by mélo dojit
k naplnéni Vaseho névrhu Zmén UP, pak by jednak vozidla mohla
vjizdét i odjizdét z betonarny jen jednim smérem. To by zasadnim
zpusobem ovlivnilo nas provoz a bezpochybné by snizilo pristup pro
nasSe zakazniky, v dusledku ¢ehoz by to zhorsilo hospodareni nasi
spolecnosti i jeji hodnotu.*”

Ad 3)

Dle § 2 odst. (1) pism. | zakona €. 183/2006 Sb., Stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisu, je uvedeno cit: ,vefejné prospésnou
stavbou stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné
planovaci dokumentace®. Projektant definoval, ZzZe vefejné
prospésnou stavbu lze chapat jako vefejny zajem na udrzitelny
rozvoj Uzemi spocivajici v zajiSténi dopravni obsluznosti Uzemi.
Vefejnym zajmem Ize umoznit napojeni zastavitelné plochy
vymezené Uzemim planem na stavajici komunikace a umoznit tak
vystavbu. NedofeSenou dopravni situaci v uzemim planu tak dochazi
ke vzniku rozsahlé proluky, na niZ v sou€asné dobé nelze realizovat
vystavbu s ohledem na vétsi pocet vlastnikd. Je tedy v zajmu mésta
i s ohledem na cile a ukoly Uzemniho planovani pfednostné vyuzivat
proluky v zastavéné Uzemi pfed vymezovanim novych
zastavitelnych plochy na ,zelené“ louce. Navrzena komunikace je
vymezena jako vefejné prospésna stavba s ohledem na velikost
dané plochy, kterou Ize povazovat za vyznamnou, nebot tato plocha
bude mit dopad mimo jiné na nabidku pracovnich mist ve mésté a
jeho dalsi rozvoj, kdy je potfeba zajistit €i zlepSit dopravni obsluZznost
pozemkd.

Ackoli v souladu s UPnM je v fe§eném Gzemi, resp. v zastavitelném
Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti
(SKOL-3), dopravni infrastruktura umoznéna, s ohledem na vysoky
podet vlastnikd v FeSeném Gzemi zmény UPnM byl podan navrh na
pofizeni této zmény UPnM, ktery Zastupitelstvo mésta Ceské
Budéjovice dne 17. 6. 2019 schvalilo usnesenim ¢. 546/2019, to vSe
za ucelem provéreni dopravni obsluhy pozemku v feSeném Gzemi a
stanoveni vhodného zplsobu dopravniho napojeni téchto pozemku,
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pfiCemz takovy postup neni vylou€en a nelze tvrdit, Ze tato zména
UPnM neni mozna.

Dale je vhodné doplnit, Ze zmé&na UPnM byla do Zastupitelstva mésta
Ceské Budgjovice predloZena bez vazby na rozpodet mésta, tzn.
naklady na vypracovani zmény UPnM nesou vyluéné navrhovatelé
této zmény UPnM.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5)
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
odvolat ani podat rozklad.

Advokatni kancelaf
Mgr. Martin Pixa,
Lannova tf.
1893/32a, 370 01
Ceské Budéjovice

zastupujici na
zakladé plné moci

AUTO FUTURE,
s.r.o., Antala Staska
1966, 370 07 Ceské
Budéjovice

Dne:
19. 11. 2019

Ad1)

Véc: Namitka dotéeného vlastnika pozemku proti navrhu zmény
Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach Otylie a
Za Otylii v katastralnich Gzemich Ceské Budéjovice 3 a 4

Spolegnost AUTO FUTURE, s.r.o., ICO : 25160303, se sidlem Ceské
Budg&jovice, Antala Staska 1966 (dale jen jako ,U&astnik), je
vlastnikem pozemku p.¢. 1201/18, 1201/10 a 1201/92 jehoz soucasti
je vicelgelova budova &.p. 2825, vse v k.u. Ceské Budgjovice 3,
zapsané katastralnim Gfadem pro jihogesky kraj, KP Ceské
Budgjovice na LV €. 13781 (dale jen jako ,Nemovitosti“), na nichz
Ugastnik provozuje autosalon KIA. Ugastnik se z vefejné vyhlasky
vyvésené dne 24. 10. 2019 s datem sejmuti dne 3. 12. 2019 dozvédél
o navrhu zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice
v lokalitach Otylie a za Otylii v katastralnich uzemich Ceské
Budé&jovice 3 a 4 (dale jen jako ,Zména UPM*). Zména UPM upravuje
vymezeni nové komunikace, jako vefejné prospésné stavby
v zastavitelné plo$e v navaznosti na zastavéné dzemi mésta Ceské
Budgjovice.

Ugastnik je vlastnikem dot&enych nemovitosti ve symslu ustanoveni
§ 55 ve vazbé na § 52 odst. 2 stavebniho zékona nebot Zmé&na UPM
pfimo zasahuje Nemovitosti, kdyz trasa zménou navrhované
pozemni komunikace, jako vefejné prospésné stavby, je vedena po
pozemcich Ugastnika p.&. 1201/18 a p.&. 1201/10 k.u. Ceské
Budéjovice 3 tyto namitky:

1. Zména UPM neni ve vefejném zajmu.

OdUvodnéni:

Ugastnik namita, Ze zdGvodnéni vymezeni vefejné prospésné
stavby obsaZené v navrhu zmény UPM je nedostateéné a ve
svém dasledku chybné, kdyz navrhovand zmé&na UPM je
v rozporu s § 18 stavebniho zakona, ktery pfikazuje dosahnout
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi. Je sice pravdou, Ze vefejny zajem neni definovan
stavebnim zakonem ov3em pojem vefejné prospésné stavby je
stavebnim zdkonem definovan a to v ust. § 2 pism. | stavebniho
zakona. Je jim stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena
k rozvoji nebo ochrané Uuzemi obce, kraje nebo statu vymezena
ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci. S ohledem na
divody uvadéné v textové &asti navrhu zmény UPM se vsak
v pfipadé nové komunikace o vefejny zajme nejedna.
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Ad2)

Ad3)

Zduvodnéni je pfinejmensim velmi obecné tak, aby vyhovovalo
predkladanému navrhu. Neni totiz pravdou, Ze by z uvedeného
feSeni méli prospéch vlastnici dotfenych pozemkd planované
pozemni komunikace, nebot ti maji svlj pFistup k vefejné
komunikaci zajistén. Neni rovnéz pravdou, Zze by uvedené feseni
mélo néjakym zpUsobem napravovat pochybeni stavajiciho
uzemniho planu, nebot schvalena uzemni studie daného uzemi
s napojenim pozemk o ktery hovofi navrh zmény UPM, pogita
(k tomu viz nize). ReSeni je proporcionalné nevyvazené, kdyz
veSkerou tihu navrhované zmény, kterd jednoznalné& neni
vefejnym zajmem ale soukromym zajmem navrhovatell (jako
vlastnikl pozemkl a nemovitosti, které maji byt uvedenou
komunikaci pfipojeny), nesou vlastnici pozemkud, na nichz je
nova pozemni komunikace planovana. A jedinym divodem pro
zafazeni stavby nové komunikace mezi vefejné prospésSné
stavby je umoznit cestu k jejich vyvlastnéni (k tomu viz nize).

Odchyleni zmény UPM od schvalené uzemni_studie pfi
feSeni dopravniho napojeni.

Odlvodnéni:

Zmény UPM tesi dopravni napojeni feSeného Uzemi v rozporu
se schvalenou uUzemni studii. Studie ,U Otylie* 6/2016,
zpracovana ing. Arch. Petrem Zizalou poéita s napojenim na jiz
stavajici komunikaci DI 41. Toto schvalené feSeni je vhodnéjsi
s ohledem na stavajici komunikaci, zohlednujici napojeni na
dal$i vystavbu v lokalité Okruzni. Re$eni je bezpochyby dle
nazoru Ugastnika i ekonomicky vyhodné&jsi. Uéastnik nerozumi
tomu, jak je mozné, Ze se zpracovatel pfi navrhu zmény UPM
odklonil od jiz schvéalené Uzemni studie, ktera danou lokalitu
resi. Vtomto smyslu se pak jevi vybér trasy pfes pozemky
Ugastnika a jeji zd(ivodnéni obsaZené v textové &asti zmény
UPM jako velmi G&elové a zdivodnéni vybéru s ohledem na
odchylku od schvalené Uzemni studie trasy komunikace jako
nedostate¢né.

Zména UPM zésadr)é nad miru_primérenou zasahuje do
vlastnického prava Ucastnika.

OdUvodnéni:

Organy uzemniho planovani jsou povinny zajistit, aby dotéené
osoby byly co nejméné zatéZovany, musi byt Setfena jejich
prava, zejména pravo vilastnické a principy proporcionality a
legitimniho ocekavani. Podle tohoto principu pfijeti uzemné
planovaci dokumentace nesmi vést k neoduvodnitelné ingerenci
do stavajicich prav vlastniki nemovitosti a dle niz zakon
poskytuje ochranu jedinci pfed excesy v uzemnim planovani a
prekracovanim zakonnych mantineld. Ugastnik se domniva, Ze
Zména UPM predstavuje nezakonny exces a maximalizaci
uzitku tfetich osob (navrhovateld zmény UPM) protipravnim
zpUsobem na ukor Ugastnika a dal$ich dotéenych vlastnikd,
pficemz neexistuje zadny vefejny zajem, ktery by odlvodnoval
tento postup. Uéastnik se domniva, Ze nebyly spravné
vybalancovany zajmy riznych subjektu, jak to prikazuje § 18
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stavebniho zakona, nybrz byl zpracovatelem zmény UPM
zcela _excesivné uprednostnén zajem navrhovateld.
Ingerence priesahuje pfijatelnou miru zasahu do subjektivniho
prava Ugastnika. jelikoz Ugastnik s pozemky pfimo dotéenymi
zménou UPM, mohl v soulad s principem legitimniho o&ekavani
podle dosud schvaleného uzemniho planu pocitat (a pocita) pro
vystavbu dalSich objektl slouzicich k rozvoji autosalonu KIA.
Ugastnik v této souvislosti uvadi, e zména UPM je zcela
vrozporu se zamérem Ugastnika na rozvoji Nemovitosti
v souvislosti s provozovani autosalonu KIA. Ugastnik uvadi, ze
ma v umyslu rozSifeni autosalonu vystavbou dalSich budov na
pozemku p.6. 12021/18 a 1201/10 k.u. Ceské Budgjovice 3, a to
plné vsouladu s plathnym Uzemnim planem (v kontextu
schvalené uzemni studie), kdyz toto rozSifeni je klicové pro dalsi
rozvoj autosalonu. Zména UPM navrhovanou trasou vefejné
prospésSné stavby pozemni komunikace takto planovanou
vystavbu zcela vyluCuje, nebot jakakoli jina varianta neni
z pohledu planovaného rozvoje mozna a v zasadé by tedy
zmafila dalSi provoz autosalonu. V takovém pfipadé by
Ugastniku vznikla $koda ve vysi desitek milion( korun, tedy nikoli
pouze v rozsahu pfedmétnych pozemkl( dotéenych zménou
UPM, kdyZ takové nahrady by se zcela jist¢ domahal na
pofizovateli. Pro doplnéni pak Ugastnik uvadi, Ze je v soucasné
dobé pfed podanim zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby, kdyz dokon&uje potfebnou stavebni
dokumentaci.

Vyhodnoceni:

Namitce se vyhovuje v ¢asti Ad2, Ad3, nelze vyhovét namitce
v €asti Ad1

Predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych poZzadavkdu, proto je
oddvodnéni rozdéleno do CtyF casti.

Odlvodnéni:
Ad1)

Dle § 2 odst. (1) pism. | zakona €. 183/2006 Sb., Stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, je uvedeno cit: ,vefejné prospésnou
stavbou stavba pro vefejnou infrastrukturu uréend k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné
planovaci dokumentace“. Projektant definoval, ze vefejné
prospéSnou stavbu Ize chapat jako vefejny zdjem na udrzitelny
rozvoj Uzemi spo ivajici v zajisténi dopravni obsluznosti Uzemi.
Vefejnym zajmem Ize umoznit napojeni zastavitelné plochy
vymezené Uzemim planem na stavajici komunikace a umoznit tak
vystavbu. NedofeSenou dopravni situaci v uzemim planu tak dochazi
ke vzniku rozsahlé proluky, na niz v sou€asné dobé nelze realizovat
vystavbu s ohledem na vétsi pocCet vliastniku. Je tedy v zajmu mésta
i s ohledem na cile a ukoly uzemniho planovani pfednostné vyuZivat
proluky v zastavéné Uzemi pfed vymezovanim novych
zastavitelnych plochy na ,zelené® louce. Navrzena komunikace je
vymezena jako vefejné prospésna stavba s ohledem na velikost
dané plochy, kterou Ize povaZovat za vyznamnou, nebot tato plocha
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bude mit dopad mimo jiné na nabidku pracovnich mist ve mésté a
jeho dalsi rozvoj, kdy je potieba zajistit €i zlepSit dopravni obsluznost
pozemkd.

Ad2)

Zména UPnM se odchyluje od fedeni tzemni studie U Otylie (dale
jen ,US*) zejména v ieSeni dopravni obsluznosti uzemi, kdy
predmétna US Fesi vétsi Gzemi nez samotna zména UPnM, kdy v
jihozapadni &asti feSeného Uzemi US v soudasné dobé& probiha
vystavba a zmé&na UPnM do tohoto izemi nezasahuje. Zména UPnM
respektuje navrzenou a v sou€asné dobé casteCné zrealizovanou
komunikaci Za Otylii, ozna¢enou v Uzemnim planu indexem DI 41.
Do této ulice nové (nad ramec US) navrhuje zména UPnM napojit
novou komunikaci, a to vmisté, které US oznaduje jako
prfedpokladany vstup a vjezd na pfilehlé pozemky.

US pak fesi dané Uzemi jako ,slepé®, kdy jediny mozny vjezd a
vyjezd do uzemi je pouze pfes stavajici komunikaci vedouci arealem
Mane Holding, ktera navic vede pfes pozemky v soukromém
vlastnictvi. Oproti tomu zmé&na UPnM pog¢ita s napojenim do stavajici
komunikace Za Otylii, do ulice Generala Piky a taktéz umoznuje
propojeni navrzené v US, tj. do stavajici komunikace v arealu Mane
Holding. NavrZzené fe$eni ve zméné& UPnM taktéZ umozfiuje i
propojeni do ulice Okruzni, avSak bylo dohodnuto (viz vyhodnoceni
namitky spole¢nosti Strob, s.r.o. vyse), ze komunikace navrzena
zménou UPnM v severni &asti feSeného Gzemi napojena do ulice
Okruzni bude z navrhu zmény UPnM vyjmuta. A&koli tento navrh
zmény UPnM nebude fesit propojeni pfedmétné komunikace do ulice
Okruzni, neznemoziiuje svym feSenim toto propojeni v budoucnu
pfip. dofesit.

US je pak dale obecné& oproti UPnM podrobné&jsi, pfiemz véak neni
vylougeno, aby UPnM vyiesil dopravni obsluhu lokality, ktera je
pfitom v tomto pfipadé vzhledem k bezprostiedni blizkosti Okruzni
ulice a silnice Gen. Piky, problematicka, co se tye povolovani
novych sjezdl, pfi€emz jiz fadu let se feSi budouci podoba téchto
vyznamnych méstskych tah(. Navic zmé&na UPnM oproti US nefesi
detailné napojeni budoucich staveb (arealt) na zménou navrzené
patefni komunikace.

Ad3)

S ohledem na namitky konkrétnich viastnikll pozemku, pfes které je
komunikace v severni ¢asti feSeného Uzemi vedena, tj. napojena do
ulice Okruzni, byla vtéto Casti feSeného Uzemi komunikace
vypusténa. Reseni propojeni budouci komunikace s ulici Okruzni,
vyvstane-li tato potfeba, je tak ponechano na jiné zméné uzemniho
planu, ktera bude vychazet ze sou€asné zpracovavané studie feSici
ulici Okruzni a napojeni jednotlivych pozemkd, aredld do této ulice.
Studie je pofizovana Reditelstvim silnic a dalnic CR. Zména
uzemniho planu, a¢ nebude Fesit propojeni budouci komunikace do
ulice Okruzni, umozfiuje jiné zméné uzemniho planu toto propojeni
doresit, aniz by byla zasadnim zplsobem ovlivnéna dopravni
obsluha pozemkd v feSeném tzemi.
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Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5)
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
odvolat ani podat rozklad.

Cepro a.s., D&lnicka
213/12, HoleSovice,
170 00 Praha 7

Dne:
22.11. 2019

Véc: UP v lokalitach Otylie, Za Otylii

K Vasi vy$e uvedené zadosti sdélujeme, Ze v k.u. Ceské Bud&jovice
3, 4 se v misté, které bylo vymezeno ve Vasi zadosti, nenachazi
podzemni dalkové zafizeni ani nadzemni objekty, jejichz vlastnikem
&i provozovatelem je spole¢nost CEPRO, a.s., a misto neni dotéeno
ani jinymi na8imi zajmy.

Soucasné Vam sdélujeme, ze kompletni informace o Uzemih
dotéenych inZenyrskymi sitémi lze ziskat na mistné a vécné
pfislusnych ufadech uUzemniho planovani, kterym spolegnost
CEPRO, a.s., jako vlastnik a provozovatel siti technické
infrastruktury, pfedava a pravidelné aktualizuje v souladu
s ustanovenimi § 27 a 28 zakona cislo 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v aktualnim znéni, veSkeré informace o
poloze svych zafizeni.

Souc¢asné doporu€ujeme, abyste k ziskani vyjadfeni o poloze siti
technické infrastruktury vyuzival naSi webové aplikace, kterou
naleznete na adrese:

https://www.ceproas.cz/o-nas/informace-pro-verejnost-a-zakazniky

Pro informaci také uvadime, Ze ptistup spoleénosti CEPRO, a.s. ke
stavbam, které se pfipadné vyskytuji v ochranném pasmu zafizeni,
jejichz je CEPRO, a.s. vlastnikem &i provozovatelem, je vysvétlen
rovnéz na webovych strankach, a to na adrese:

https:/www.ceproas.cz/o-nas/informace-pro-verejnost-a-zakazniky.

Platnost tohoto vyjadfeni je 12 mésicl ode dne jeho vyhotoveni.
Vyjadfeni se vztahuje pouze pro ucel, pro ktery bylo vydano.

Vyhodnoceni:

Namitce se vyhovuje.
Oduivodnéni:

Jedna se o namitku informativniho charakteru, tudiZ je namitka
CEPRO, a.s. nadbyteéna.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5)
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
odvolat ani podat rozklad.
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16 VYHODNOCEN| PRIPOMINEK

V ramci vefejného projednani byly k navrhu zmény UPnM uplatnény 2 pfipominky dle § 52 odst. (3) stavebniho
zakona, a to od Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru ochrany pfirody a krajiny, ochrany lesa a ZPF a
ochrany ovzdusi, ktera v8ak byla fakticky bez pfipominek. A od Krajského tfadu JihoCeského kraje, odboru
dopravy a silniéniho hospodafstvi, oddéleni silniéniho hospodarstvi.

C. Autor:

Autenticky text, vyhodnoceni:

1. | Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor
ochrany Zivotniho
prostfedi

Dne:
2.12.2019

Znacka:
00ZP/12918/2019 Do

Stanovisko Odboru ochrany zivotniho prostfedi Magistratu mésta
Ceské Budsjovice

K akci: Vefejna vyhladka oznameni o zahajeni Fizeni o vydani
zmény Uzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice v lokalitach Otylie
a Za Otylii v k.u. Ceské Budgjovice 3 a 4, v&etné& vyhodnoceni na
udrzitelny rozvoj uzemi

1. oddéleni vodniho hospodarstvi

z hlediska vodniho hospodafrstvi dle zakona ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonu v pl. znéni:

K dopravnimu napojeni lokality nemame pfipominek. Budouci
komunikace, pokud to bude mozné, upfednostriujeme odvodnit
pomoci pfikopl — rigold, praleht nebo destovych zahradek.

2. oddéleni ochrany prirody a krajiny

z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd. pfedpisu:

k.a. C.B. 3 — bez pfipominek

Podle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona je k vydani vyjadfeni
ke zméné Uuzemniho planu obce s rozsifenou plsobnosti
prislusnym organem ochrany pfirody Krajsky urad JihoCeského
kraje, odbor zivotniho prostfedi zemédélstvi a lesnictvi, U
Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice.

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pudniho fondu

z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu dle zakona &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (dale
jen ZPF) ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon):

Kompetentnim organem pro uplatfiovani stanoviska k
Uuzemnimu planu obce, ve které je sidlo kraje, je dle § 17 pism.
a) zakona Ministerstvo Zivotniho prostfedi.

z hlediska lesniho hospodafstvi dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu a pfedpist souvisejicich:

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) lesniho zakona je v
daném pfipadé pfislusSnym organem statni spravy lest Krajsky
urad — Jiho€esky kraj, Odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice.

Stranka 48 z 51




4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

» z hlediska ochrany ovzdusi dle zdkona &. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi v platném znéni:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi
vydava k uzemniho planu a regulaénimu planu stanovisko
Krajsky ufad — Jiho&esky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a
lesnictvi.

« Z hlediska nakladani s odpady dle zakona o odpadech €.
185/2001 Sb.:

K oznameni o zahdjeni fizeni o vydani zmény uzemniho planu
mésta Ceské Budé&jovice v lokalitach Otylie a za Otylii v k.u.
Ceské Budéjovice 3 a 4 jsme bez pfipominek.

Vyhodnoceni:

Bez pozadavka.

Krajsky urad,
Jihocesky kraj, Odbor
dopravy a silni¢niho
hospodafstvi,
oddéleni silniéniho
hospodaristvi

Dne:

28.11.2019
Znacka:

ODSH/138856/2019
mace

Ad1)

Stanovisko k navrhu zmény uzemniho planu mésta Ceské
Budsjovice v lokalitach Otylie a Za Otylii v kat. tzemi Ceské
Budg&jovice 3 a 4.

Krajsky ufad — Jiho€esky kraj, odbor dopravy a silni¢niho
hospodafstvi v Ceskych Budé&jovicich (dale téZ ,krajsky ufad“), jako
pfislusny silni¢éni spravni ufad a specialni stavebni ufad podle
ustanoveni § 40, odst. 3, pism. d) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl a pism. d)
téhoz § uplatriuje stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci
tykajici se dopravni Casti.

Krajsky ufad obdrzel dne 23.10.2019 oznameni o konani vefejného
projednani navrhu zmény tzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalitach Otylie a Za Otylii v katastralnim Guzemi
Ceské Budsjovice 3 a 4 (dale téz ,zména UPnM*), pofizovaném
zkracenym postupem dle § 55b zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni
pozdéjSich predpisU.

Pfedmétem predlozené zmény UPnM je vymezeni mistni obsluzné
komunikace pro dopravni obsluhu pozemku v Uzemi jihozapadné
od okruzni kfizovatky mezi ulicemi Okruzni a Generala Piky, atov
koordinaci se souasné pofizovanymi zménami Uzemniho planu
mésta Ceské Budgjovice Okruzni | a Okruzni Il (srov., viz navrh
zmény UPnM pro vefejné projednani).

Z predlozenych podkladd bylo zjiSténo, ze zména uzemniho planu
vymezuje navrzenou komunikaci jako vefejné prospésnou stavbu.
Jako dlvod je v navrhu uvedena potfebnost zajisténi pfistupu k
jednotlivym pozemkim, zahrnutych platnym duzemnim planem do
zastavitelného Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni
v piimé&sti. Dle navrhu bude stavajici vjezd do firmy FERENCIK
s.r.o. posunut dal od OK Okruzni smérem ke kfizovatce s ulici Za
Otylii. Vyjezd je navrhovan na silnici I/20 ulice Okruzni.

Krajsky ufad, odbor dopravy a silni€niho hospodarstvi s
predlozenym navrhem zmény Uzemniho planu mésta Ceské
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Ad2)

Budé&jovice v lokalitach Otylie a Za Otylii v kat.uzemi Ceské
Budéjovice 3 a 4. nesouhlasi a to z ddvodu:

- Pozadujeme, aby vjezd i vyjezd z uvedené lokality byl na silnici
I/34 ulice Generala Piky a to na jiz stavajici kfizovatku s ulici
Za Otylii

- Silnice I/34 ul. Generala Piky je soucasti pfivadéée na D3 a
dalsi pfipojeni na uvedenou silnici neni Zadouci

- Navrzenym vyjezdem na silnici /20 ulice Okruzni dojde k
dal$imu narustu dopravy na uvedenou silnici, ktera je soucasti
~>everni spojky“ a zaroven slouzi jako pfivadé¢ na D3

- To, Ze je uvedena komunikace navrzena jako vefejné
prospésna stavba, je v rozporu s § 2, odst. 2, pism.l) zakona €.
186/2006 Sb., stavebni zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu,
kde je uvedeno cit: ,vefejné prospésnou stavbou je stavba pro
vefejnou infrastrukturu, uréena k rozvoji nebo ochrané tuzemi
obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci“. Uvedena komunikace v3ak tyto
podminky nesplfiuje, nejedna se o mistni komunikace velkého
dopravniho vyznamu, naopak bude slouzit pouze nékolika
soukromim subjektdm vlastnicich pozemky v dané lokalité.

Vyhodnoceni:

Pripomince se vyhovuje v ¢asti Ad1, nelze pfipomince vyhovét
v Casti Ad2

Predmét pfipominky zahrnuje vice vécné odliSnych pozadavkd,
proto je odlvodnéni rozdéleno do dvou ¢asti.

Odlvodnéni:
Adl)

Lokalita Otylie a Za Otylii v kat. Gzemi Ceské Budé&jovice 3 a 4
bude napojena na jiZ stavajici kfizovatku s ulici Za Otylii.

Ad2)

Pfi vymezovani nové komunikace jako vefejné prospésnou stavbu
je nutné zvaZovat vefejny zajem na rozvoji mésta v daném uzemi a
zajisténi dopravniho napojeni ke vSem pozemk(im v tomto uzem.

Projektant definoval, ze vefejné prospéSnou stavbu Ize chapat jako
vefejny zajem na udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici v zajisténi
dopravni obsluznosti Uzemi. Vefejnym zdjmem umozZznit napojeni
zastavitelné plochy vymezené uzemim planem na stavajici
komunikace a umoznit tak vystavbu. NedofeSenou dopravni situaci
v Uzemim planu tak dochazi ke vzniku rozsahlé proluky, na niz v
sou€asné dobé nelze realizovat vystavbu s ohledem na vétsi pocet
vlastnikd. Je tedy v zajmu mésta i s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani pfednostné vyuzivat proluky v zastavéné
uzemi pfed vymezovanim novych zastavitelnych plochy na ,zelené®
louce.

Jak uvadite citaci dle § 2, odst. 1, pism. |) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, kde je uvedeno cit:
.verejné prospédnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu,
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uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci®. Z uvedené
citace nevyplyva, ze vefejné prospésna stavba by méla byt pouze
komunikace velkého dopravniho vyznamu.

Navrzena komunikace zménou UPnM v severni ¢asti fe$eného
Uzemi napojena do ulice Okruzni bude z navrhu zmény UPnM
vyjmuta.

Pouceni

Proti zméné UPnM vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva uéinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Ufedni desce (§ 173 odst.
2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Jifi Svoboda v. . Mgr. Juraj THOMA v. .

primator mésta 1. ndméstek primatora
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