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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice, jako vécné a mistné prislusny spravni orgdn podle § 6 odst. (5)
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisa,
(dale jen ,stavebni zakon“), a §§ 10, 11 a § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu, (dale jen ,spravni rad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich (Obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho
zakona

vydava

po provedeném fizeni podle § 55b ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zdkona a ve vazbé na §§
171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zdkona

ZMENU €. 90 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE SIDLISTE MA)

v katastralnim tGzemi Ceské Budéjovice 2
(dale té% ,,zména ¢. 90 UPnM*“)

FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budé&jovice € 39/2000, jeho? zavaznd &ast byla
vydana obecné zévaznou vyhlaskou €. 422000 dne 17. 5. 2000 s ucinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho
pozdéjsich zmén a Uprav (dale téz ,0ZV*), v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé
vysledku projednani podle § 55b stavebniho zakona ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zdkona
a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.
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I. Zména €. 90 zemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Sidlisté M3j
v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 2

1.1 Textova (vyrokova) ¢ast zmény €. 90 UPnM

a) Rozsah zmén v textové (vyrokové) ¢asti tzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice — OBECNE
ZAVAZNA VYHLASKA €. 4/2000 O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE
BUDEJOVICE

Beze zmén.

b) Rozsah zmén v pfiloze ¢. 1 OZV — Seznam makrobloki dotéenych kompozicni osou

V pfiloze €. 1 OZV se:

= rusi makroblok 3.7.1.010. se zplisobem vyuZiti zastavitelné tzemi technické vybavenosti pro teplo
(TT) dle ¢l. 62 OZV“,

= dopliuje makroblok 3.7.1.071.z-90 se zplsobem vyuZiti zastavitelné tizemi s charakterem smisenym
kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) dle ¢l. 35 OZV.

c) Rozsah zmén v pfiloze ¢. 2 OZV — Seznam makroblokt dotéenych centrem (2a)/ohniskem
uzemi (2b)

Beze zmén.

d) Rozsah zmén v pfiloze ¢. 3 OZV - Seznam makroblokli dotcenych povinnosti usporadat
architektonickou nebo urbanistickou soutéz

Beze zmén.

e) Rozsah zmén v priloze €. 4 OZV - Stanovené podminky pro konkrétni makrobloky véetné navrhu
etapizace

Beze zmén.

f) Rozsah zmén v priloze €. 5 OZV - Stanovena povinnost zpracovat tizemni studie a regulacni plany

Beze zmén.

g) Rozsah zmén v pfFiloze ¢. 6 OZV — Seznam dotcenych lokalit s vyznacenim typl tGzemi podle vztahu
k povodni

Beze zmén.

h) Rozsah zmén v pfiloze OZV — KRYCI LISTY LOKALIT (samostatn4 pfiloha)
Textova cast kryciho listu lokality 3.7.1. Sidlisté Maj:

Beze zmén.
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i) Rozsah zmén v souboru vykresi grafické ¢asti izemniho planu mésta Ceské Budéjovice
1. Graficka ¢ast tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice (déle téz ,UPnM*), ktera je dle ¢l. 1 odst. (2)
0ZV soucasti OZV, se feenim zmény € 90 UPnM méni v nasledujicich vykresech:

= vykres 2.1. — Hlavni vykres funkcni requlace tzemi (funkcni feseni ploch) v méfitku 1:10 000 — viz
vykres 1.2.2 zmény €. 90 UPnM,

» vykres 4.6. — Zdsobovdni uzemi teplem v métitku 1:10 000 — viz vykres 1.2.3 zmény ¢&. 90 UPnM,
= vykres 7.1. — Vefejné prospésné stavby a uzemi verejného zdjmu v méfitku 1:5 000 — viz vykres
1.2.4 zmény €. 90 UPnM,

2. Grafickd ¢ast Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice, kterd je soucasti Uplného znéni tzemniho
planu mésta Ceské Budéjovice po jeho zméné ¢. 87, se méni v nasledujicim vykresu:

= vykres II.1. — Koordinaéni vykres — viz vykres 11.2.1 zmény &. 90 UPnM.

j) Rozsah zmén v grafické ¢asti — KRYCi LISTY LOKALIT
Méni se graficka ¢ast kryciho listu lokality 3.7.1. Sidlisté Ma&j — viz vykres 1.2.5 zmény ¢&. 90 UPnM.

s v

k) Udaje o poctu list zmény €. 90 UPnM a poctu vykrest grafické ¢asti

» Textova (vyrokovd) ¢ast zmény & 90 UPnM obsahuje v origindlnim provedeni 2 jednostranné
tisténé listy A4 (strany 4 az 5).

» Grafickd ¢ast zmény & 90 UPnM obsahuje 5 vykresti A4 a je nedilnou souéasti tohoto opatteni
obecné povahy jako pftilohy €. 13, 1b, 1c, 1d, 1le.

1.2 Graficka ¢ast zmény €. 90 UPnM

Graficka ¢ast zmény €. 90 UPnM obsahuje nasledujici vykresy:

= |.2.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:10 000
= [.2.2 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:10 000
= [.2.3 Hlavni vykres — koncepce zasobovani teplem 1:10 000
= |.2.4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
= |.2.5 Vyrez kryciho listu lokality 3.7.1. Sidlisté M3j 1: 5000
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Il. Oddivodnéni zmény €. 90 UPnM

1.1 Textova &ast odGivodnéni zmény €. 90 UPnM

a) Proces pofizeni zmény ¢. 90 UPnM

Re$ené Uzemi zmény €& 90 UPnM je vymezeno v grafické ¢asti této izemné planovaci dokumentace
(dale téz ,UPD").

O potizeni zmény €& 90 UPnM a jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice (dale jen
,ZM“) dne 17. 2. 2020 svym usnesenim ¢. 9/2020, a to v souladu s § 55a ve vazbé na § 44 pism. d)
stavebniho zakona s tim, e zména €. 90 UPnM bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a
a § 55b stavebniho zdkona. Navrhovatelem na poftizeni zmény UPnM je spole¢nost AP1 SPV s.r.o. se
sidlem V podluzi 672/4, Nusle, 140 00 Praha 4, a to jako vlastnik pozemku parc. ¢é. 2061/617
v katastralnim tuzemi Ceské Budéjovice 2. Finanéni naklady spojené se zpracovanim predmétné UPD
jsou hrazeny navrhovatelem.

Projektantem zmény €& 90 UPnM je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, ¢. autorizace CKA
01947.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor
tzemniho planovéni) pfi pofizovani jednotlivych fazi UPD ve spravnim Gzemi mésta Ceské Budéjovice
je pro volebni obdobi 2018 aZ 2022 je na zakladé usneseni ZM ¢&. 18/VIII/2018 Mgr. Juraj Thoma,
1. naméstek primatora.

Navrh zmény €& 90 UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, (déle jen ,vyhlaska ¢. 500/2006
Sb.“), a to v souladu s obsahem zmény &. 90 UPnM, o kterém rozhodlo ZM svym usnesenim ¢&. 9/2020.
Oznameni o zahajeni Fizeni o zméné €& 90 UPnM dle § 55b ve vazb& na § 52 a § 188 odst.
(3) stavebniho zdkona a dle §§ 171 aZz 174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou ze dne
7.7.2020. Tato vefejnd vyhlaska byla zvefejnéna na uredni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice
po dobu min. 38 dnl (od 27. 7. 2020 do 3. 9. 2020). Ozndameni bylo rovnéZ zverejnéno na
internetovych strankach statutarniho mésta Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem této Uzemné pldnovaci
dokumentace. Verejné projedndni probéhlo dne 26. 8. 2020.

K navrhu zmény ¢. 90 UPnM bylo v rdmci vefejného vystaveni a projednani uplatnéno 7 stanovisek
dotéenych organd, pricemz 6 stanovisek bylo souhlasnych a 1 stanovisko, a to od Krajské hygienické
stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich, vazalo souhlas na splnéni konkrétnich
podminek, které viak byly nad rdmec podrobnosti UPnM, resp. zmény €& 90 UPnM (bliZe viz kapitola
e) odivodnéni zmény ¢ 90 UPnM). Déale byly uplatnéna 1 pfipominka, kterd byla fakticky bez
pfipominek (blize viz kapitola n) odGvodnéni zmény & 90 UPnM) a 1 namitka dle § 55b odst. (2) ve
vazbé na § 52 odst. (2) stavebniho zékona (blize viz kapitola 0) oddivodnéni zmény € 90 UPnM).

Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach, (resp.
o 1 namitce), véetné odlivodnéni rozhodnuti, a ndvrh vyhodnoceni pfipominek (resp. o 1 pfipomince),
které zaslal v souladu s § 55b ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zdkona dotéenym organim
a krajskému uradu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k témto navrhim.
V radné |haté byla uplatnéna 3 stanoviska dotéenych organd, kterd byla fakticky souhlasna. Ostatni
dotcené organy stanoviska v radné lhaté neuplatnily, proto se v souladu s § 55b ve vazbé na § 53
odst. (1) stavebniho zakona ma za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Krajsky urad, odbor regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
orgdan, vydal dne 27. 10. 2020 pod ¢. j.: KUJCK 132722/2020 stanovisko k ndvrhu zmény €. 90 UPnM.
Stanovisko dle § 55b odst. (4) stavebniho zdkona z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi
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s ohledem na $irsi vazby, souladu s politikou zemniho rozvoje a s UPD vydanou krajem neobsahovalo
upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 55b odst. (4) stavebniho zdkona, ale pouze upozornéni,
7e v mezidobi od vefejného projednani navrhu zmény ¢ 90 UPnM byla dne 11. 9. 2020 vladou CR
schvalena Aktualizace ¢. 5 Politiky tzemniho rozvoje CR. Jeliko? Aktualizace €. 5 neméla vyznamny
dopad do navrieného feseni ve zméné & 90 UPnM, nebylo nutné vefejné projednani opakovat a bylo
moziné pokracovat v pofizovani, tzn. ndvrh zmény ¢. 90 UPnM upraveny na zékladé vysledkd verejného
projednani a na zdkladé upozornéni krajského uUradu predlozit v souladu s § 55b ve vazbé na § 54
stavebniho zakona k vydani ZM. Zaroven v tomto stanovisku krajsky ufad jako nadfizeny orgdn
konstatoval, Ze navrh rozhodnuti o namitce a zplsob vyporadani pfipominky se nedotyka zajmu
chranénych krajskym uradem podle § 50 odst. 7 stavebniho zadkona.

Projektant ndsledné dle pokynu pofizovatele ze dne 18. 11. 2020 pred predloZzenim k vydani ZM
v souladu s § 55b ve vazbé na § 54 stavebniho zédkona navrh zmény &. 90 UPnM upravil dle vysledkd
verejného projednani a dle upozornéni nadfizeného orgdnu.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, véetné vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1a73a5

Zména ¢. 90 UPnM neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 a7 3 a 5, (déle jen ,APUR").

Resené tzemi zmény ¢. 90 UPnM lezi dle APUR uvniti rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budéjovice.
Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz
znacna ¢ast ma republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravovanou
dalnici D3 s ndvaznosti na rychlostni komunikaci R3 do Rakouska a na IV. tranzitni Zeleznicni
koridor. Zména &. 90 UPnM rozvojovou osu OB 10 pIné respektuje.

Zména €. 90 UPnM provéfila, Ze jeji Fedeni nema vliv na koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E
551 dle ¢&l. 85 APUR, na koridor délnice D3 dle ¢&l. 98 APUR a na koridor kapacitni silnice S13 dle ¢l.
122 APUR. Regené uzemi zmény UPnM se nedotyka rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01
Sumava, ani jinych zdmérd v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Zména ¢&. 90 UPnM vychazi z republikovych priorit Uzemniho pldnovani pro zajisténi udriitelného
rozvoje Uzemi formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a podminky pro rozhodovani
0 zméndch v Uzemi.

2. Soulad s uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢ 90 UPnM neni vrozporu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se
Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, ve znéni jejich aktualizaci, (dale jen ,AZUR").

Redené Gzemi zmény & 90 UPnM leZi uvniti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské
Budéjovice.

Zména ¢. 90 UPnM respektuje priority stanovené v kapitole a) AZUR Stanoveni priorit uzemniho
pldnovdni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tuzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v
politice uzemniho rozvoje. Nebyl shledan rozpor s jednotlivymi ¢lanky tykajicimi se
konkurenceschopnosti, prosperity, hospodarského rozvoje a Zivotniho prostiedi se vsemi jeho
slozkami. Zména zpQsobu vyuziti v fe$eném Gzemi zmény &. 90 UPnM z technické vybavenosti pro
teplo na smisené kolektivni bydlenim umozni nové vyuZit stavajici objekt byvalé vymeénikové stanice
tepla na viceucelovy dim s prevazujici obytnou funkci, doplnénou o podnikatelské cCinnosti, které
nebudou rusit obytnou pohodu v tomto objektu ani v bytovych domech v blizkém okoli. Nedojde
tedy k negativnimu dopadu na soudrznost obyvatel a kvalitu obytné pohody a Zivotniho prostredi v
zajmové ¢asti mésta.

Zménou ¢. 90 UPnM nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich
ani civiliza¢nich hodnot stanovenych v kapitole e) AZUR Upresnéni podminek koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje, a to s ohledem na predmét reseni
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zmény ¢ 90 UPnM, na malou rozlohu jejiho fe$eného Uzemi uvniti zastavéného Uzemi se
stabilizovanym charakterem a na vyuZiti okolni zastavby, i prehlédnutim ke skutecnosti, ze toto
uzemi je bez kontaktu a v dostatecné vzdalenosti od prvk( tzemniho systému ekologické stability
(dale té7 ,USES").

Dle kapitoly f) AZUR Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné tizemnich podminek pro jejich
zachovdni nebo dosaZeni je fe$ené GUzemi zmény ¢. 90 UPnM soudasti silné urbanizované krajiny.
Zménou €& 90 UPnM nejsou vymezené charakteristiky krajiny ani zasady pro jejich vyuZivani
dotceny.

Zménou &. 90 UPnM nejsou dotéeny vefejné prospé$né stavby (déle té7 ,VPS“) vymezené v AZUR,
proto se jeji reeni nedotyka kapitoly g) AZUR Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajiStovdni obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych
asanacnich uzemi, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Resené Uzemi zmény ¢. 90 UPnM leZi uvniti mésta Ceské Budé&jovice, neni v kontaktu s katastry
sousednich obci, proto se zmény ¢ 90 UPnM nedotykaji ukoly stanovené v kapitole h) AZUR
Stanoveni poZadavku na koordinaci uzemné pldnovaci ¢innosti obci a na reseni v uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury.

3. Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah(

Reseni zmény ¢ 90 UPnM nekoliduje s UPD sousednich obci, nebot jeho fe$ené Gzemi se nachazi
uvnitf spravniho tzemi mésta, a to uvnitf katastralniho uzemi Ceské Budéjovice 2.

c) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména &. 90 UPnM je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho pldnovani obsaZzenymi v §§ 18 a 19 stavebniho
zakona.

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zakona ma Uuzemné planovaci dokumentace smérovat ke shodé
ve zpUsobu vyuzZivani a usmérriovani vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi — tj. udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména ¢&. 90 UPnM pfispiva v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zdkona k zajisténi predpokladd pro
trvale udrZitelny rozvoj Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmQ na rozvoji Uzemi. Zména zpUsobu vyuZiti v plose se stavajicim jiz nevyuZivanym objektem
technické infrastruktury (objekt na pozemku s parc. & 2061/617 v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice 2) na plochu se smiSenou obytnou funkci predstavuje vhodné doplnéni vyuziti Uzemi
v ndvaznosti na shodné vyuziti v sousednim stabilizovaném Uzemi a zkvalitnéni prostiedi v zdjmové
Casti ceskobudéjovického sidlisté Maj. Zaroven lépe vyhovi zamérim nového vlastnika tohoto objektu,

ktery mu byl spoleénosti Teplarna Ceské Budé&jovice a.s. prodan jako zbytny nepotiebny majetek.

S ohledem na predmét zmény €& 90 UPnM umoZfiujici revitalizaci prostoru se stavbou jiZ
nevyuzivaného vyméniku a na umisténi reSené plochy v zastavéném uUzemi, zaroven i s pfihlédnutim
k charakteru stavajici zastavby v Sirsich vazbach, nejsou stanoveny dalsi podminky v souladu s § 18
odst. (3) stavebniho zdkona pro ochranu hodnot stavajiciho Uzemi nad rdmec podminek stanovenych
v UPnM. V Fedeném Uzemi zmény €& 90 UPnM nejsou evidovany 7adné nemovité kulturni pamatky ani
pamatkové chranénd dzemi.

Zména €. 90 UPnM neni v rozporu s § 18 odst. (4) a (5) stavebniho zakona, nebot navrzenym Ffeenim
v ploSe s vazbou na Vrbenské rybniky i blizké pfiméstské lesy v BraniSové nejsou dotceny pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, a to véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.

Zména €& 90 UPnM je rovné? v souladu uUkoly Uzemniho planovani obsaZenymi v jednotlivych
odstavcich § 19 stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na vSechny
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hodnoty a podminky v Uzemi. Zakladni urbanistickd koncepce navazuje na urbanistickou koncepci
v UPnM, resp. ji neméni.

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢. 90 UPnM je zpracovéna v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi stavebniho zakona a spravniho
radu.

Obsah textové (vyrokové) ¢asti zmény ¢. 90 UPnM stanovuje v souladu se stavebnim zdkonem rozsah
zmén v jednotlivych ¢astech Uplného znéni tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice po jeho zméné
¢. 87, obsah grafické ¢asti zmény ¢ 90 UPnM a obsah odGvodnéni této UPD je v souladu s§ 13
a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska ¢ 501/2006 Sb.). Zména & 90 UPnM
pouziva nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice a stane se
jeho registrovanou soucasti.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem feseni rozport

Zména ¢. 90 UPnM je pofizovana zkrdcenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Zména ¢. 90 UPnM je zpracovana v souladu s pozadavky zvldstnich predpist.

V rdmci vefejného projednani navrhu zmény ¢. 90 UPnM bylo uplatnéno podle § 55b ve vazbé na § 52
stavebniho zdkona celkem 7 stanovisek dotéenych organ(, pricemZ 6 stanovisek bylo souhlasnych
a 1 stanovisko, a to od Krajské hygienické stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich,
vazalo souhlas na splnéni konkrétnich podminek, které viak byly nad ramec podrobnosti UPnM, resp.
zmény €. 90 UPnM.

Souhlasna stanoviska uplatnily nasledujici dotéené organy:

1. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska nakladani
s odpady
znacka: O0OZP/7717/2020 DO ze dne 7. 9. 2020,

2. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Odbor vykonu statni spravy I, Ceské Budé&jovice
znacka: MZP/2020/510/902 ze dne 28. 8. 2020,

3. Ministerstvo priimyslu a obchodu
znacka: MPO 446053/2020 ze dne 27. 7. 2020,

4. Ministerstvo vnitra CR
znacka: MV-122791-4/0SM-2020 ze dne 19. 8. 2020,

5. Krajsky urad - Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
znacka: KUJCK 105313/2020 ze dne 24. 8. 2020

6. Obvodni bansky ufad pro tzemi krajti Plzeriského a Jihoceského
znacka: SBS 26629/2020/0BU-06 ze dne 15. 7. 2020.

Stanovisko s podminkami uplatnil nasledujici dotéeny organ:

7. Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich
znacka: KHSJC 24630/2020/HOK CB-CK ze dne 24. 8. 2020

Obsah:

Krajska hygienickd stanice Jihoc¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich souhlasi za

podminek, ze

= v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby budou respektovany ochranné pasmo
a hlukové izofony dopravnich cest,

= bude provérena moznost umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich dopravnich cest
se zvySenou hlukovou zatézi s tim, Ze tato Uzemi jsou z hlediska zajm0 ochrany verejného zdravi
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pouze podminecné vhodna pro umisténi objektl vyZadujicich ochranu pred hlukem, mistné
prislusny organ ochrany verejného zdravi bude vyZadovat dodrZeni hygienickych limita hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb a zdroven je nezbytné vytvofit dostatecnou Uzemni
rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatreni.

Vyhodnoceni:
Podminkam pozadovanym ve stanovisku nelze ve zméné ¢. 90 UPnM vyhovét.

Dle § 43 odst. (3) stavebniho zdkona nesmi Uzemni plan, resp. zména Uzemniho planu, obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, pokud
zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani Uzemniho planu nestanovi, Ze bude
pofizen Uzemni plan nebo jeho vymezena ¢ast s prvky regulaéniho planu.

Respektovani ochrannych pdsem a hlukovych izofon dopravnich cest, umisténi chranéné zastavby
v Uzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou hlukovou zatéZzi a dodrZeni hygienickych
limit( hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb je nad ramec podrobnosti tzemniho planu,
resp. zmény Uzemniho planu, ktery fesi zakladni koncepci rozvoje mésta/obce a zajistuje Ucelné
vyuziti Uzemi a ktery se zpracovava zejména v méfitku 1:5000. Prokazani, Ze nebudou prekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech, bude feSeno v ramci
projektové dokumentace pro jednotlivé stavby a v konkrétnich sprdvnich fizenich.

Zarover je zména ¢. 90 UPnM projektantem zpracovana na zakladé aktudlnich Gzemné analytickych
podkladl, které obsahuji mimo jiné ochranna pasma a limity v dotéeném uzemi. V koordinacnim
vykresu jsou zakreslena vSechna ochranna pasma vcetné ochranného pasma komunikace.

V procesu pofizovani ndvrhu zmény ¢. 90 UPnM nebyly vzneseny 7adné rozpory.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Zména € 90 UPnM svym fedenim pfispivd k ochrané pfirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot,
urbanistického a architektonického dédictvi a Zivotniho prostfedi. Zaroven umoZfiuje zachovat
vyvazené podminky pro trvale udrZitelny rozvoj obce, zahrnuijici Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj
a soudrznost spolecenstvi obyvatel v zajmové ¢asti sidlisté Maj.

Krajsky afad JihocCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal
dne 18. 2. 2019 pod ¢. j.: KUJCK 22825/2019/0ZZL/2 stanovisko v souladu s § 55a odst. (2) pism. d) a e)
stavebniho zékona, v kterém sdéluje, 7e v Fedeném tzemi zmény & 90 UPnM se nevyskytuje 7adna
ptaci oblast (dale jen ,PO“) ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,,EVL“) a nejblizSimi prvky
soustavy NATURA 2000 jsou PO CZ0311037 Ceskobudé&jovické rybniky a EVL CZ0313138 Vrbenské
rybniky, které jsou vzdaleny vzdusnou ¢arou cca 10 — 20 m, to znamenad, Ze se nachazeji v tésném
sousedstvi Feeného Uzemi zmény &. 90 UPnM.

V uvedeném stanovisku krajsky Grad dale sdéluje, e obsah zmény €& 90 UPnM nem(iZze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
EVL a PO lezicich na Uzemi v jeho plsobnosti, a to zejména vzhledem k umisténi fesené plochy
v zastavéném Uzemi, které je od hranice se zminovanymi PO a EVL oddéleno komunikaci
(ul. E. Rosického).

Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivil navrhovaného obsahu zmény & 90 UPnM na
Zivotni prostredi ve zkraceném postupu potizovani. Krajsky urad uvadi, Ze z hlediska obsahu je zménou
¢. 90 UPnM provéfovdna plocha, kterd svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nenf
z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi v feSeném uzemi
povaZovana za vyznamnou.

Obsah zmény €& 90 UPnM respektuje priority Uzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi ipodminky ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uUzemi kraje,
nestanovuje zadné varianty feSeni a neovliviuje jiné koncepce. Krajsky ufad neshledal Zadnou
z charakteristik vlivh koncepce na Zivotni prostiedi ani verejné zdravi ani charakteristiku dotéeného
uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivl, kumulativni a
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synergickou povahu vlivi, dlleZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné
tyto vlivy posoudit podle zdkona. Rizika pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi z provedeni zmény
¢. 90 UPnM jsou zanedbatelnd, nebot plocha nebude vyuZivana k rizikové ¢innosti, kterd by mohla
zpUsobit havdrii. ZavaZnost a rozsah vlivll Ize také vyloudit, jelikoZ nebyly identifikovany zadné jako
vyznamné.

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti a v souladu se stanoviskem krajského ufadu neni soucdsti
zmény ¢. 90 UPnM vyhodnoceni vlivi zmény ¢ 90 UPnM na udrzZitelny rozvoj Uzemi, vietné
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

g) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona vcetné sdéleni, jak bylo
stanovisko zohlednéno

Zména ¢. 90 UPnM je potizovana zkrdcenym postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zékona.
Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zdkona nevyplynula potieba
zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (viz kapitola f) tohoto odlvodnéni).

Vyhodnoceni vlivli Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi tudiz nebylo zpracovdno a stanovisko krajského
Uradu podle § 55b odst. (5) stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.

h) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény €. 90 UPnM

Zména ¢. 90 UPnM je pofizovana zkrdcenym postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zékona.
Z tohoto dlvodu nebylo zpracovano zadani.

Navrh zmény &. 90 UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan na zékladé usnesenim ZM €. 9/2020 ze
dne 17. 2. 2020, kterym rozhodlo o pofizeni zmény & 90 UPnM a jejim obsahu. Navrh zmény
¢. 90 UPnM v souladu s pozadavkem obsahu zménil zpGsob vyufZiti v plode s jiZ nevyuZivanym objektem
byvalé vyménikové stanice tepla z vyuZiti zastavitelné uzemi technické vybavenosti pro teplo (TT) na
vyuziti zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3).

i) Komplexni zdtivodnéni prijatého Feseni

Redené UGzemi ndvrhu zmény & 90 UPnM se nachdazi v katastralnim uzemi Ceské Budé&jovice 2,
jihozdpadné od Vrbenskych rybnikd na kfiZzovatce ulic E. RoSického a U Rozvodny. Dle tzemniho planu
mésta Ceské Budé&jovice je fe$ené Gzemi zmény UPnM souéasti dilu 3 PFimésti, ¢tvrti 3.7. Maj, lokality
3.7.1. Sidlisté M3j. Je vymezeno plochou celého plvodniho makrobloku 3.7.1.010., v kterém se nachazi
objekt byvalé vyménikové stanice tepla s parc. ¢. 2061/617.

Pfedmétem zmény & 90 UPnM je na zakladé navrhu na jeji potizeni, ktery podal novy vlastnik
predmétného objektu vyméniku, zména zplsobu vyuZiti z vyuZiti zastavitelné tzemi technické
vybavenosti pro teplo (TT) na vyuZiti zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni
v pfimésti (SKOL-3) — novy makroblok 3.7.1.071.z-90.

Novy zplsob vyuZiti umozni preménit stavajici objekt byvalého vyméniku na viceucelovy dim
s prevazujici obytnou funkci, doplnénou o podnikatelské cinnosti, nerusici obytnou pohodu
v samotném objektu ani v bytovych domech v blizkém okoli, s potfebnym poctem parkovacich stani
pro jednotlivé byty i provozovny a souvisejicim zazemim tohoto objektu, s moznosti umisténi téchto
doplniikovych funkci v objektu samém i na pozemcich ve zbyvajici ¢asti plochy rfesené ve zméné
& 90 UPnM.

1. ZdUvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zménou ¢. 90 UPnM nejsou dotéeny hranice zastavéného Uzemi, zastavéné Uzemi se zménou
¢. 90 UPnM nové nevymezuje, nebot jeji fedené Gzemi je soudasti zastavéného Gzemi (resp. dle
UPnM soucasné zastavéného tzemi).
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2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se zménou ¢. 90 UPnM
neméni. Re$eni zmény ¢. 90 UPnM vhodnym zplsobem dopliiuje charakter zastavby ve vztahu
k sidelni strukture lokality Sidlisté Maj.

S ohledem na predmét zmény &. 90 UPnM umoiZriujici regeneraci byvalého vyméniku, na ktery lze
v soucasné dobé nahlizet jako na brownfield a umisténi feSené plochy v zastavéném Uzemi, zaroven
i s pfihlédnutim k charakteru stdvajici zastavby v SirSich vazbach, nejsou stanoveny dalsi podminky
vsouladu s § 18 odst. (3) stavebniho zakona pro ochranu hodnot stavajiciho Uzemi nad ramec
podminek stanovenych v UPnM.

V te$eném Uzemi zmény & 90 UPnM nejsou evidovany 7adné nemovité kulturni pamatky ani
pamatkové chranénd Gzemi. Uzemi Ize oznacit dle zak. & 20/1987 Sb., O statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisd, (ddle jen ,zakon o pamatkové péci“), jako Uzemi s archeologickymi
nalezy. Pro ochranu pozlstatk(i pravékého, ranné stiredovékého a stfedovékého osidleni je nutné
v ramci pfipustnych a podminéné pripustnych déjl, zafizeni a cinnosti postupovat v souladu se
zdkonem o pamatkové péci.

3. Zdlvodnéni urbanistické koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyufZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Zakladni urbanistickd koncepce zmény & 90 UPnM navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou
v UPnM.

Pro zachovani urbanistické kompozice s ohledem na umisténi reSené plochy v zastavéném Uzemi
v sousedstvi prevazné vysokopodlaini zastavby sidlisté Maj nejsou ve zméné UPnM stanoveny dalsi
podminky prostorového uspofadani nad rdmec UPnM, tzn. zejména na ramec podminek
stanovenych v ¢l. 190 OZV.

Zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3), tj. nové
stanoveny zpUsob vyuZiti v plode fe$ené navrhem zmény UPnM, je v €l. 35 OZV definovano jako
obytné Uzemi s velmi rliznorodou skladbou cinnosti az celoméstského dosahu v rovnovaze ¢innosti
obytnych a c¢innosti podnikatelskych podstatné nerusicich bydleni.

Zména zpUsobu vyuZiti v plose se stavajicim jiz nevyuZivanym objektem technické infrastruktury na
smiSenou obytnou funkci predstavuje vhodné doplnéni v ndvaznosti na shodné vyuziti v sousednim
stabilizovaném UGzemi a zkvalitnéni prostfedi v zdjmové Casti Ceskobudéjovického sidlisté Maj,
s pozitivnim dopadem v SirSich vazbach i na blizké Vrbenské rybniky a pfiméstské lesy v BraniSové.
Na revitalizaci celého prostoru s nevyuzitym objektem technické infrastruktury Ize nahliZet jako na
zamér obecné prospésny, protoze jakykoliv opustény objekt ve mésté muize plsobit nezadouci
problémy s dopadem na Sirsi okoli.

Zaroven lépe vyhovi zamérlim nového vlastnika tohoto objektu, ktery mu byl plvodnim vlastnikem,
(spole¢nost Teplarna Ceské Budé&jovice a.s.) prodan jako zbytny nepotfebny majetek, ktery jiz neplni
svou plvodni funkci, neni zapojen do systému zasobovani teplem objektd v zdjmové &asti sidlisté
M34j aani v pfipadé budouci dodavky tepla z JETE neni uvaZovano s jeho zapojenim do tohoto
systému.

Ve zméné ¢ 90 UPnM se nevymezuje nova zastavitelna plocha.

Plocha nového makrobloku 3.7.1.071.z-90 se zpUsobem vyuZiti zastavitelné tzemi s charakterem
smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) se vymezuje jako plocha prestavby.

Redenim zmény & 90 UPnM nedochazi k narudeni systému sidelni zelené. Re$ené Uzemi se
nedotyka stavajicich ani navrzenych ploch, které jsou souéasti systému sidelni zelené dle UPnM.

4. Zdivodnéni koncepce vefejné infrastruktury, vymezeni ploch a koridorli pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti
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Zakladni koncepce dopravy zlistava v platnosti dle UPnM, resp. s ohledem na pfedmét fe$eni nema
zména ¢. 90 UPnM dopad do koncepce dopravy dle UPnM. V $irsich vazbach je prevzata zakladni
dopravni feseni z UPnM.

Potfebny pocet parkovacich stani pro jednotlivé byty i provozovny, véetné souvisejictho zazemi
tohoto objektu bude feSeno umisténim v objektu samém i na pozemcich ve zbyvajici ¢asti plochy
Fedené v navrhu zmény UPnM (novy makroblok 3.7.1.071.z-90).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze feSené Uzemi je soucasti zastavéného Uzemi, neméni se zménou
¢. 90 UPnM zékladni koncepce te$eni jednotlivych siti vefejné technické infrastruktury stanovend
v UPnM, pfi respektovani Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihoceského kraje, v platném znéni,
ato dle §4 odst. 7 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potifebu
a o0 zméné nékterych zakonu (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpis(,
a pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury a ochranného pasma
radioreléového paprsku.

Likvidace destovych vod bude souladu s § 5 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zdkonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, prednostné fesena vsakovanim nebo
retenci pfed odvadénim povrchovych vod do toku.

Ve zméné & 90 UPnM neni vymezena samostatnd plocha obcéanského vybaveni ve smyslu
§ 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ani samostatna plocha vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

. Zdivodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pired povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin

Zakladni koncepce usporadani krajiny z(stava zachovéna v platnosti dle UPnM, resp. je prevzata
z UPnM. Z pohledu typd krajiny je Fedené Gzemi zmény & 90 UPnM soulasti silné urbanizované
krajiny.

Ve zméné & 90 UPnM se nevymezuje 74dna plocha zmén v krajiné.

V fedeném uUzemi zmény & 90 UPnM se nenachézeji 74dné prvky Uzemniho systému ekologické
stability a nové prvky USES nejsou vymezeny.

Prostupnost krajiny neni Fesenim zmény €& 90 UPnM narudena, nebot se jedna o zastavéné tzemi,
které je charakterizovano jako stabilizované uUzemi se stavajici zdstavbou, bez prostupnych
krajinnych prvkd.

V fe$eném Uzemi zmény ¢. 90 UPnM nejsou navrhovana protierozni opatteni.
Redené Uzemi zmény & 90 UPnM neni dotéeno vymezenymi zvld§té chranénymi tzemimi, prvky
soustavy NATURA 2000, nejsou zde vymezeny pamatné ani jiné vyznamné stromy.

Redené Gzemi zmény €& 90 UPnM se nachazi mimo zéplavova Gzemi Q100 a ani nebylo dotéeno pfi
povodnich v srpnu 2002.

V Fedeném Uzemi zmény & 90 UPnM se nenachdzeji plochy pro dobyvéani nerostd, poddolovana
Uzemi ani loZiska nerostd.

. Zduvodnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, pfipustného
vyuziti a nepfipustného vyuziti

Z davodu zachovani kontinuity zmény ¢ 90 UPnM s platnym UPnM je ve zméné & 90 UPnM
vsouladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢.501/2006 Sb. nadefinovan zplsob wvyuZiti plochy v jejim
feSeném Uzemi shodné s ¢lankem 35 OZV:
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zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) — novy
makroblok 3.7.1.071.z-90

(1) Smisena Uzemi ptriméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru jsou v grafické
a textové pfiloze znacena indexem ,,SKOL-3“. SmiSené uzemi pro bydleni kolektivniho charakteru
v pfimésti je obytné Uzemi s velmi rlznorodou skladbou d¢innosti, déji a zafizeni, aZ
celoméstského dosahu v rovnovaze Cinnosti, déjl a zafizeni i obytnych a Cinnosti, déjd a zafizeni
podnikatelskych podstatné nerusicich bydleni. Zastavbu Uzemi se smiSenym prevazujicim
obytnym charakterem s moznosti kolektivniho bydleni tvofi bloky. Obvyklé a pfipustné jsou
podnikatelské ¢innosti, déje a zafizeni zamérené predevsim na poskytovani Siroké skaly sluzeb
obchodnich a administrativnich, sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socidlnich,
vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekrea¢nich a nezbytnych zafizeni
infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a ¢innosti, déjl
a zafizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu o celkové produkéni plose do 10 000 m°.

(2) Pripustné je rovnéz ztizovat a provozovat na téchto tizemich

a) stavby pro bydleni,

b) administrativni zafizeni,

c) obchody a nakupni zatizeni,

d) provozovny vefejného stravovani,

e) ubytovaci zafizeni a hotely,

f) zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka, skolska a pro sportovni tUcely véetné stredisek
mladezZe pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

g) nakupni a jind monofunkéni zafizeni s kapacitou do 10 000 m” celkové obchodni plochy,
popfipadé plochy bezprostfedné se vztahujici k hlavnimu zplsobu vyuZiti Uzemi jednoho
makrobloku,

h) provozovny vyroby a sluZeb,

i) zahradnictvi

j) zébavni zatizeni, nejsou-li z dlvodu Ucéelu nebo své velikosti a zatéZze pripustna pouze
v ostatnich zvlastnich izemich nebo zvlastnich plochach pro re-kreaci a sport,

k) ¢erpaci stanice pohonnych hmot, avsak s vy-louc¢enim éerpani ropnych produktd pro tézkou
nakladni dopravu,

[) parkovaci stani a odstavna stani a gardze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuzitim dzemi
prislusného makrobloku, a to az do poctu 500 stani na jeden makroblok; podminky zastavéni se
stanovuji vzdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé parcelu,

m) sluZzebny policie.

(3) Podminéné je zejména pfipustné zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) Cerpaci stanice pohonnych hmot,

b) nakupni, zdbavni a jind monofunkéni zafizeni s kapacitou do 15 000 m? celkové obchodnf
plochy, popfipadé plochy bezprostfedné se vztahujici k hlavnimu zpUsobu vyuZiti Gzemi jednoho
makrobloku,

a to za podminek stanovenych touto OZV (¢lanek 89, ¢lanek 99, ¢lanek 179 az clanek 181
a ¢lanek 182) pro ovérovani pripustnosti Cinnosti, déji a zafizeni v Uzemi a jejich vlivu na
prostredi.

(4) Nepftipustné jsou veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi nadmérné narusuji prostredi
nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné vcetné Ccinnosti a zafizeni chovatelskych
a péstitelskych a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méritko anebo
rezim stanoveny touto OZV, regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi
pro tento zpUsob vyuZiti Gzemi. Neptipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich
a) monofunkéni zafizeni s kapacitou nad 15 000 m? celkové obchodni plochy, popfipadé plochy
bezprostfedné se vztahujici k hlavnimu zplsobu vyuZiti Gzemi jednoho makrobloku,
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b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel s kapacitou nad 50 stani na jeden makroblok, ledaZze je splnéna
podminka ustanoveni odstavce 2 pism. I),

c) dalsi parkovisté s kapacitou nad 1 000 stani.

7. Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Ve zméné ¢. 90 UPnM je zrudena dotéend ¢ast verejné prospé$né stavby T2 — stavba (rezerva)
tepelného napdjece pro doddvku tepla z JETE ve smyslu ¢l. 119 odst. (2) bodu 3. OZV, a to vzhledem
k tomu, Ze spole¢nost Teplarna Ceské Budé&jovice a.s. jako plivodni vlastnik objektu vyméniku ve
svém vyjadieni ze dne 26. 2. 2019 k nadvrhu na pofizeni zmény ¢ 90 UPnM sdélila, e neni
uvazovano s jeho zapojenim do tohoto systému ani v pfipadé budouci dodavky tepla z JETE.

Nevymezuji se nové VPS, vefejné prospésna opatteni, stavby a opatfeni k zajistovani bezpecnosti
statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

Nejsou vymezeny VPS ani vefejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Pro Ffesené Gzemi zmény ¢. 90 UPnM déle neni potieba stanovovat 74dna kompenzaéni opatieni dle
§ 50 odst. (6) stavebniho zakona.

i) Vyhodnoceni ucelného wvyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou ¢&. 90 UPnM se nové nevymezuje zastavéné Gzemi, resp. dle UPnM soucasné zastavéné Gzemi.
Plocha zmény &. 90 UPnM leZi uvnitf zastavéného Gzemi a je vymezena jako plocha prestavby.

k) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tizemniho rozvoje dle
§ 43 odst. (1) stavebniho zakona, s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Zménou €& 90 UPnM se nevymezuji zadné zaméry, plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feseny v AZUR.

1) Vycet prvkl regulacniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

Ve zméné & 90 UPnM nejsou stanoveny 7adné prvky regulaéniho planu.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného fesSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené k pInéni funkci lesa
1. Zemédélsky ptidni fond

Redené Uzemi zmény & 90 UPnM se nachazi dle UPnM v zastavéném Uzemi (resp. v souéasné
zastavéném Uzemi dle UPnM). To znamend, 7e zménou ¢ 90 UPnM nejsou nevymezeny nové
zastavitelné plochy, a soucasti zmény ¢. 90 UPnM proto neni vyhodnoceni predpokladanych disledk
navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (ddle jen ,,ZPF“).

2. Dotceni pozemk uréenych k plnéni funkci lesa

Zménou ¢&. 90 UPnM nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa (dale jen ,PUPFL“), proto
neni soucasti této dokumentace vyhodnoceni predpokladanych dopadd na PUPFL.

n) Vyhodnoceni pfipominek

V rdmci vefejného projednani navrhu zmény ¢. 90 UPnM byla uplatnéna dle § 55b odst. (2) ve vazbé na
§ 52 odst. (3) stavebniho zakona 1 pfipominka, ktera byla fakticky bez pfipominek.
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Tuto pfipominku uplatnil:
1. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska vodniho

hospodarstvi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany lesa a ZPF a ochrany ovzdusi
znacka: 00ZP/7717/2020 DO ze dne 7. 9. 2020.

o) Rozhodnuti o namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti

V ramci vefejného projedndni navrhu zmény & 90 UPnM byla uplatnéna v souladu s & 55b
odst. (2) stavebniho zakona 1 namitka dotéené osoby podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona.

Tuto namitku uplatnil opravnény investor ve smyslu § 23a stavebniho zdkona:

1. CEPRO, a.s., Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7
znacka: 9457/20 ze dne 13. 8. 2020

Obsah namitky:

Namitka obsahuje sdéleni, 7e v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 6, v kterém je vymezeno
Fedené Uzemi zmény ¢ 90 UPnM, se nenachazi podzemni dalkové zafizeni ani nadzemni objekty,
jejichz vlastnikem & provozovatelem je spole¢nost CEPRO, a.s., a fe$ené tzemi zmény ¢. 90 UPnM
neni doteno ani jinymi zajmy této spolecnosti. Dale jsou v ndmitce mista a kontakty, na kterych Ize
ziskat kompletni informace o Uzemich dotéenych inZenyrskymi sitémi této spolecnosti.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odlivodnéni:

Namitce nelze vyhovét, protoze je fakticky bez namitek a ma pouze informativni charakter.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

p) Uprava dokumentace po vefejném projednani

Na zdkladé vysledkd vefejného vystaveni a projednani bylo nutné dokumentaci ndvrhu zmény
¢. 90 UPnM upravit, a to pouze tak, Ze na zdkladé upozornéni krajského Gfadu jako nad¥izeného organu
bylo v kapitole b) od@ivodnéni zmény &. 90 UPnM upraveno ¢&islo posledni aktualizace APUR, tzn. &islo
,1“ bylo nahrazeno ¢. ,1aZ3 a5".

Déle bylo do nazvu a do textové a grafické ¢asti doplnéno pofadi zmény UPnM ,,&. 90“, do oddvodnéni
byl dopInén aktudlni stav po vefejném projednani do kapitoly a) Proces pofizeni zmény & 90 UPnM do
kapitoly e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich prdvnich predpisti a se stanovisky dotcenych
orgdnu podle zvidstnich prdvnich predpist, popripadé s vysledkem reSeni rozpori, do kapitoly
n) Vyhodnoceni pfipominek, do kapitoly o) Rozhodnuti o ndmitkdch, véetné oduvodnéni rozhodnuti
a do kapitoly p) Uprava dokumentace na zdkladé po verejném projedndni, které zpracoval pofizovatel.

q) Udaje o poctu listt odGivodnéni zmény €. 90 UPnM a poctu vykresh grafické ¢asti

» Textovd ¢ast odiivodnéni zmény & 90 UPnM obsahuje v originalnim provedeni 12 jednostranné
tisténych listl A4 (strany 6 az 17).

» Graficka ¢ast odGvodnéni zmény & 90 UPnM obsahuje 2 vykresy A4 a je nedilnou soué&asti tohoto
opatreni obecné povahy jako prilohy ¢. 2a, 2b.

r) Srovnavaci text s vyznacenim zmén

= Srovnavaci text s vyznacenim zmén obsahuje v origindlnim vyhotoveni 28 jednostranné tisténych
list( A4.
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Vzhledem k tomu, Ze fe$eni zmény ¢. 90 UPnM méa dopad pouze do pfilohy € 1 OZV s ndzvem ,Seznam
makroblok( dotcenych kompozi¢ni osou”, obsahuje srovnavaci text, ktery je zarazen jako samostatna
pfiloha odivodnéni zmény ¢ 90 UPnM, pouze Uplné znéni této piilohy.

7 v s

1.2 Graficka €ast odGivodnéni zmény €. 90 UPnM

= |I.2.1 Koordinaéni vykres 1:10 000
= |1.2.2 Vykres SirSich vztah( 1:20 000

Vzhledem k tomu, Ze zménou ¢ 90 UPnM nedochazi k novému zéboru ZPF nad ramec ptvodniho
UPnM a nejsou docteny PUPFL, neni soucasti grafické ¢asti odéivodnéni zmény & 90 UPnM vykres
predpokladanych zaborl pldniho fondu.

1.3 Srovnavaci text s vyznacenim zmén

= 11.3.1 Pfiloha ¢. 1 OZV ,Seznam makroblok(i dotéenych kompozi¢ni osou” — Uplné znéni po zméné
¢ 90 UPnM

POUCENI:

Proti tomuto opatifeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostredek.

UPOZORNENI:

Zména €& 90 Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v Sidlisté M4j v katastralnim Gzemi Ceské
Budé&jovice 2 nabyva platnosti jejim vydanim Zastupitelstvem statutarniho mésta Ceské Budé&jovice.

Zména €. 90 UPnM nabyva G&innosti v souladu s § 55 stavebniho zakona dnem doruéeni vefejnou
vyhlagkou zmény €. 90 UPnM a Uplného znéni Gzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice po této zméné.
Zména ¢. 90 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZena na Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru Gzemniho planovani, véetné dokladl o jejim pofizovani; Uplné znéni Gzemniho
pldnu mésta Ceské Budé&jovice po vydani jeho zmény & 90 opatfené zaznamem o Ucinnosti, véetnd
elektronické verze ve strojové Citelném formdtu, je poskytnuta stavebnimu Uradu Magistratu mésta
Ceské Budé&jovice a Krajskému uradu Jihoceského kraje, odboru regiondlniho rozvoje, Uzemniho
planovani, stavebniho rfadu a investic.

Zména ¢ 90 UPnM, Uplné znéni UPnM po vydani jeho zmény opatfené zdznamem o G&innosti a Udaje
o mistech, kde je do této Uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout,
jsou v souladu s § 165 odst. (3) stavebniho zdkona uvefejnény na www strankdch mésta Ceské
Budéjovice http://www.c-budejovice.cz .

Ing. Jifi Svoboda v. r. Mgr. Juraj Thomav. r.
primator mésta 1. naméstek primatora
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